Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Aarbergen

Offentliche Sitzung des Haupt - und Finanzausschusses

Zur offentlichen Sitzung Nr.: 1/2021 des Haupt - und Finanzausschusses, gemaf § 51 a HGO —
Eilentscheidung an Stelle der Gemeindevertretung und in Ubereinstimmung mit dem Vorsitzenden
der Gemeindevertretung sowie dem Birgermeister als Vorsitzenden des Gemeindevorstands, am
Donnerstag, 28.01.2021, 20:00 Uhr, im Saal im Burgerhaus in Aarbergen-Kettenbach, wird
herzlich eingeladen.

Tagesordnung:

éégrUBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

ééuhof - Alternativer Standort/Gebéaude Kistenschreinerei Gelande AS Group
(VL-124/2020 3. Erganzung)

ﬁlleubau Blrgerhaus Rickershausen;

Sachstand Vergabeverfahren
(MIGVE-1/2021)

Aktueller Hinweis:

Aufgrund der Corona-Pandemie bitten wir die an der 6ffentlichen Sitzung teilnehmenden
Birgerinnen und Birger geeignete Schutz- und Hygienemalnahmen (u. a. Mund-Nasen-Schutz)
zur Infektionsvermeidung zu ergreifen. Wir bitten ferner um Beachtung, dass aufgrund der
Verordnung zur Bek&dmpfung des Corona-Virus nur eine begrenzte Anzahl von Platzen fir die
Birgerinnen und Birger zur Verfligung gestellt werden kann.

Wenn Sie an der Sitzung teilnehmen mdéchten, miissen Sie sich vorab unter Angabe lhres Namens
und Ihrer Anschrift im Vorzimmer des Burgermeisters bei Frau Schon telefonisch unter 06120-
2710 oder per E-Mail unter leah.schoen@aarbergen.de anmelden. Die Vergabe der Platze erfolgt
in der Reihenfolge der Anmeldungen.

Aarbergen, 21.01.2021
Ernst Herbert Haberstock, Ausschussvorsitzender


mailto:leah.schoen@aarbergen.de

Gemeinde Aarbergen

Vorlage an den Haupt- und Finanzausschuss

Drucksache V1.-124/2020 - ffentlich - 14.01.2021

3. Erganzung

Aktenzeichen 611-75-01

Sachbearbeiter/in Alexander Lorch

Fachbereich Fachbereich 2 - Gemeindeentwicklung und Liegenschaftsma-
nagement

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindevorstand der Gemeinde Aarber-

30.09.2020 |beschlieRend
gen

Gemeindevorstand der Gemeinde Aarber-

16.12.2020 |beschlieRend
gen

Gemeindevorstand der Gemeinde Aarber-

13.01.2021 |beschlielRend
gen

Haupt - und Finanzausschuss 28.01.2021 |beschlieRend

Bauhof - Alternativer Standort/Gebaude Kistenschreinerei Gelande AS Group

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen beschlie3t unter Beteiligung des Haupt- und
Finanzausschusses und des Ausschusses fir fir Gemeindeentwicklung und Liegenschaften, den
Kauf der Flache -Standort/Gebaude Kistenschreinerei Gelande AS Group- inkl. des Geb&audes fur
den kinftigen Bauhofstandort zum Preis von ca. 341.200,00 € vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand wird mit der Umsetzung des Verfahrens beauftragt.

Die Planungen fir einen kompletten Neubau werden nicht weiter verfolgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine Ausgaben zu leisten: L]
Haushaltsmittel stehen im Haushalt bereit: O
Produkt/Sachkonto:

Haushaltsansatz €:

Bereits ausgegeben €.

Noch vorhanden €:

Haushaltsmittel stehen nicht bereit: O
Einstellung muss im Nachtrag erfolgen: Upl: ] O ‘ Apl: ] Ll
Produkt/Sachkonto:

Evtl. Stellungnahme:
Im Haushaltsplan des Rechnungsjahres 2021 sind im Produkt 20103 Mittel i.H.v. gesamt
1.000.000€ veranschlagt (750.000€ in 2021 und VE zu Lasten 2022 von 250.000€) fiir einen
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Neubau des Bauhofes.

Darlber hinaus stehen insgesamt Ermachtigungen von 252.699,96 € aus dem Jahr 2020 zur Ver-
fugung.

Die Beschlussfassung soll vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung durch die Finanzaufsicht des
Rheingau-Taunus-Kreises erfolgen.

Finanzielle Bewertung des Fachbereiches erfolgt: gez. Sabine Hartenfels
Leitung Fachbereich 3 - Finanzen
Datum: 21.01.2021

Begriindung:

Fur den Bauhof der Gemende Aarbergen wird aufgrund des auslaufenden Mietvertragtes zum Jah-
resende 2021 ein neuer Standort gesucht. Diesbezilglich wurden vom Vorstand, auch im Kontext
zum Kauf des neuen Verwaltungssitzes ,B3“, verschiedene Alternativen geprift. Im Laufe des letz-
ten Jahres ergab sich die Option die ehemalige Kistenschreinerei der Passavant Werke kauflich zu
erwerben.

Nach Prifauftrag durch den Gemeindevorstand hat der Unterzeichner die Ortlichkeit ,Kisten-
schreinerei“ besichtigt. Das Gebaude ist in einem schlechten Zustand (siehe Bilder) allerdings sa-
nierungsfahig. Das Geb&aude hat eine Grundflache von ca. 500m2. In Teilen ist das Gebaude zwei-
stockig. Die beiden Flurstiicke 3/1 (3.139m?) und 3/2 (1.772m?) sind zusammen 4911m? grol3.

Am 06.11.2020 wurde ein Ingenieurbiiro zur Erstellung der Nutzungskonzeption und einer Kosten-
schatzung beauftragt. Am 03.12.2020 hat das Fachburo die notwendigen Unterlagen zur Verfu-
gung gestellt. Die Kostenschatzung zur Umnutzung belauft sich auf rund.620.000,00€.

Die genaue Grol3e des Grundstiickes und somit der Kaufpreis kann erst nach Vermessung ermit-
telt werden. Der Kaufpreis von 341.200,00€ ergibt sich bei einer angenommenen Flache von ca.
3260m=.

Sachliche Bewertung des Fachbereiches erfolgt: gez. Alexander Lorch
Datum: 21.01.2021

Rechtliche Bewertung des Fachbereiches erfolgt: gez. Alexander Lorch
Datum: 21.01.2021

Vorlage gesehen und zur Beschlussfassung ein- gez. Matthias Ru-
gebracht: dolf

Birgermeister
Datum: 21.01.2021

Anlage(n):

(1) Flache_Kistenschreinerei_03

(2) Flache_Kistenschreinerei_02

(3) Flache_Kistenschreinerei_01

(4) IMG_20200903_105909

(5) IMG_20200903_105923

(6) IMG_20200903_110027

(7) IMG_20200903_110052

(8) IMG_20200903_110112

(9) IMG_20200903_110409

(20) Luftbild_Flache 3m_Abstand
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Gemeinde Aarbergen

Mitteilung an den Haupt- und Finanzausschuss

Drucksache MIGVE-1/2021 - 6ffentlich - | 21.01.2021
Aktenzeichen 611-75-04/Z0o
Sachbearbeiter/in Zorn, Andre

, Fachbereich 2 - Gemeindeentwicklung und Liegenschaftsma-
Fachbereich

nagement

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Haupt - und Finanzausschuss 28.01.2021 | zur Kenntnis

Neubau Burgerhaus Rickershausen;
Sachstand Vergabeverfahren

Mitteilung:

Gemal Beschliissen des Haupt- und Finanzausschusses sowie des Ausschusses flir Gemeinde-
entwicklungen und Liegenschaften am 03.12.2020 hat der Gemeindevorstand am 16.12.2020 die
Beauftragung der Kanzlei Heuking Kuhn Luer Wojtek zur Unterstltzung der Verwaltung sowie zur
rechtssicheren Abwicklung der Ausschreibungen beauftragt.

Der Kanzlei wurden in einem ersten Koordinierungstermin am 07.01.2021 die wesentlichen Eck-
punkte mitgeteilt. Vor allem die noch ausstehende Zahlung des Neuwertanteils in Héhe von
311.519,82 EUR sowie die mit der Auszahlung dieser Summe verbundene Bedingungen, dass bis
zum 10. August 2021 die Rohbauarbeiten fiir den Neubau des Birgerhauses beauftragt werden
mussen.

Die Kanzlei hat unter Beachtung und Abwéagung aller Voraussetzungen einen Rahmenplan erstellt,
nach dem die vorgegebenen Ziele erreicht werden kdnnen.

Es wird empfohlen, sowohl die Planungsleistungen, mitsamt Fachplanung, als auch die Bauaus-
fuhrung an einen Totalunternehmer zu vergeben.

Hierbei handelt es sich um eine Abweichung von den oben genannten Beschliissen der Ausschiis-
se. Diese hatten beschlossen, die Leistungsphasen 3-9 an ein Planungsburo zu vergeben.

Bei einer solchen Liefer-/Dienstleistung und dem geschatzten Auftragswert von 500.000,00 EUR
inklusive Fachplanungen, wére ein europaweites Vergabeverfahren durchzufiihren. Dieses Verfah-
ren ist mehrstufig und an vorgegebene Fristen gebunden, wodurch hierfir in der Regel ca. 6 Mo-
nate bendtigt werden.

Damit ist eine alleinige Ausschreibung der Architektenleistungen mit dem vorgegebenen Ziel der
Rohbauvergabe bis zum August 2021 nicht vereinbar.

Die Kanzlei hat dem Gemeindevorstand jedoch einen alternativen Weg aufgezeigt, der es ermog-
licht, den zeitlichen Rahmen einzuhalten.

Neben den notwendigen Planungsleistungen fir den Hochbau sowie den notwendigen Fachpla-
nungen sollen auch direkt die Bauleistungen an einen Totalunternehmer vergeben werden. Da es
sich bei dem Neubau des Birgerhauses trotz Beachtung der Planungsleistungen um eine mehr-
heitliche Bauleistung handelt, finden fir diese Vergabe die vergaberechtlichen Regelungen einer
Bauleistung Anwendung.
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Bei der vorliegenden Kostenschatzung von ca. 2,6 Millionen Euro ist eine nationale Vergabe aus-
reichend.
Im Weiteren wird auf das angefiigte Papier der Kanzlei verwiesen.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Mitteilung gesehen und zur Kenntnisnahme ein- gez. Matthias Ru-
gebracht: dolf

Birgermeister
Datum: 21.01.2021

Anlage(n):
(1) Projekt- und Vergabestruktur

(2) Zeitplan_Entwurf
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Neubau des Biirgerhauses in Aarbergen-Riickershausen

- Vorschlag fiir Projekt- und Vergabestruktur -

1 Zusammenfassung

Wir schlagen vor, alle flir den Neubau des Blirgerhauses benétigten Leistungen (Architekten-
leistungen der Leistungsphasen 3 bis 9, Fachplanungsleistungen und Bauleistungen) im Pa-
ket an einen Totalunternehmer zu vergeben, der das Birgerhaus plant und schlisselfertig
baut. Auf diese Weise kann die Gemeinde Aarbergen das wirtschaftlichste Angebot fir alle
Leistungen ermitteln und gleichzeitig insbesondere der Vorgabe aus dem Versicherungsver-
haltnis nachkommen, die Bauleistungen flir den Rohbau spéatestens im August 2021 beauf-
tragt zu haben.

Um den Totalunternehmer auszuwahlen und zu beauftragen, muss die Gemeinde Aarbergen
nur ein einziges, nationales Vergabeverfahren durchfihren. Der Zuschlag in diesem Ver-
gabeverfahren beinhaltet die Beauftragung der Rohbauarbeiten, die gegentber der Versi-
cherung nachgewiesen werden muss.

Die Gemeinde Aarbergen darf die Planung- und Bauleistungen mit sehr guten Argumenten in
der Verfahrensart der freihdndigen Vergabe beauftragen. Nach den Vorgaben des hessi-
schen Vergaberechts ist dieser freihandigen Vergabe ein Interessenbekundungsverfahren
voranzustellen, um geeignete Bewerber flr das Verfahren auszuwahlen. Das Vergabever-
fahren zur Beauftragung des Totalunternehmers dauert bei regularem Verlauf ca. 5 bis 7
Monate.

Im Verfahren kann die Gemeinde Aarbergen vorgeben, dass der spatere Auftragnehmer die
bereits vorliegende Vorplanung als ,,Leitbild“ zu berlcksichtigen hat. Gleichzeitig kann sie
das Know-How der Bieter im Vergabeverfahren nutzen, um den Vorentwurf Giber Ideen und
Optimierungsvorschlage der Bieter weiter zu verbessen. Dabei kbnnen auch gewlinsch-
te Modifikationen umgesetzt werden, die sich ggf. seit der Vorplanung aus Nutzerwlinschen
ergeben haben oder bei der Vorbereitung des Vergabeverfahrens noch ergeben.

Anstatt einen Totalunternehmer im Paket zu beauftragen, kénnte die Gemeinde Aarbergen
auch die Planungsleistungen separat an Architekten- und Fachplaner oder einen General-
planer vergeben und anschlieRend die Bauleistungen gewerkeweise ausschreiben oder an
einen Generalunternehmer beauftragen. Diese alternativen Gestaltungen bedeuten jedoch
nicht nur einen erhéhten Koordinationsaufwand auf Seiten der Gemeinde Aarbergen. Sie

Partnerschaft mit beschrénkter Berufshaftung von Rechtsanwélten und Steuerberatern + Sitz Disseldorf — Amtsgericht Essen - PR 1481
425/DMS/44128-20/4.Vermerke/VmO01_01/LW
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dauern vor allem deutlich langer als die Vergabe an einen Totalunternehmer, da mehrere
Vergabeverfahren hintereinandergeschaltet werden missten. Eine Vergabe der Rohbauar-
beiten bis August lieRe sich auf diese Weise nicht erreichen.

Insgesamt hat die Paketvergabe an einen Totalunternehmer damit folgende Vorteile:

¢ Die Gemeinde Aarbergen bendtigt fur die Beauftragung aller Leistungen, insbesonde-
re der versicherungsrelevanten Rohbauarbeiten, weniger Zeit.

e Die Gemeinde Aarbergen muss kein europaweites Verfahren mit Mindestfristen und
Rugemaoglichkeiten der Bieter durchflihren, sondern darf sich auf ein nationales Ver-
fahren beschranken.

¢ Die Gemeinde Aarbergen kann vom Know-How und den Ideen der Bieter zu profitie-
ren, um die Planung weiter zu optimieren.

e Alle Leistungen kommen aus einer Hand. Schnittstellen zwischen den Verantwor-
tungsbereichen des Architekten, der Fachplaner und des/der Bauunternehmer(s)
werden vermieden.

o Der Totalunternehmer hat das Blrgerhaus zum Pauschalfestpreis zu errichten, wo-
durch das Risiko von Nachtragen und Preissteigerungen verringert wird.

Zudem empfehlen wir, dass die Gemeinde Aarbergen zur Begleitung des Vergabeverfahrens
an den Totalunternehmer externe fachliche Beratung hinzuzieht sowie ggf. fir die Zeit
nach Zuschlagserteilung an den Totalunternehmer einen Projektsteuerer beauftragt, der sie
wahrend der Ausfuhrung der Planung- und Bauleistungen bei der Wahrnehmung ihrer Bau-
herren-Aufgaben unterstitzt und vertritt.

Im Einzelnen:

2 Sachverhalt

Die  Gemeinde  Aarbergen plant  den Neubau eines  Birgerhauses in
Aarbergen-Rickershausen. Das alte Burgerhaus wurde bei einem Brand im August 2018 in
grolRen Teilen zerstort und war seither nicht mehr nutzbar. Mittlerweile hat die Gemeinde es
abgerissen.

Das Architekturbiro Holzblut hat die Grundlagenermittiung durchgefiihrt und eine Vorpla-
nung fur den Neubau erstellt. Den Vorentwurf méchte die Gemeinde Aarbergen auch grund-

425/DMS/44128-20/4.Vermerke/Vm01_01/LW
Seite 2 von 10
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satzlich umsetzen. Es kénnen sich aber noch in geringerem Umfang Modifikationen an den
Anforderungen insbesondere aus Nutzerwiinschen ergeben. Aufgrund der Vorplanung
schatzt Aarbergen die Planung- und Baukosten fur den Neubau auf ca. 2,6 Mio. Euro brutto
inkl. aller Nebenkosten. Sie rechnet dabei mit Planungskosten in H6he von insgesamt unge-
fahr 500.000 Euro brutto.

Der Neubau soll aufgrund eines entsprechenden Gremienbeschlusses bis Oktober 2022 fer-
tiggestellt sein. Die Gemeinde erhalt fir den Wiederaufbau Geld aus einer Brandversiche-
rung. Voraussetzung hierfur ist aber nach dem Versicherungsverhaltnis, dass sie die Roh-
bauarbeiten bis August 2021 beauftragt hat.

3 Vorgeschlagene Projektstruktur: Paketvergabe an einen Totalunternehmer

Bei der vorgeschlagenen Paketvergabe beauftragt die Gemeinde Aarbergen die bendtigten
Planungs- und Bauleistungen zur Errichtung des neuen Burgerhauses in einem einzigen
Vergabeverfahren an einen Totalunternehmer, der das neue Birgerhaus plant und schlis-
selfertig baut. Die Gemeinde erhalt dadurch einen einzigen Ansprechpartner fir ihr Projekt,
was Schnittstellen vermeidet und den Koordinierungsaufwand niedrig halt.

Paket-Vergabe

Totalunternehmer

Objektplanung Fachplanung Bauausfiihrung

425/DMS/44128-20/4.Vermerke/Vm01_01/LW
Seite 3 von 10
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4 Zulassige Verfahrensart zur Vergabe der Totalunternehmerleistungen

Vergibt die Gemeinde Aarbergen die Planungs- und Bauleistungen im Paket, richtet sich das
Vergabeverfahren insgesamt nach den Vorschriften fiir Bauleistungen. Die geschatzten Ge-
samtkosten von rund 2,1 Mio. Euro netto liegen weit unter dem EU-Schwellenwert flr Bau-
auftrage von 5,35 Mio. Euro netto. Die Gemeinde Aarbergen darf daher fir die Vergabe der
Totalunternehmerleistungen ein nationales Verfahren durchfiihren, welches sich nach den
Basisparagraphen der VOB/A und dem Hessischen Vergabe- und Tariftreuegesetz (HVTG)
errichtet.

Mit sehr guten Argumenten darf die Gemeinde Aarbergen die Planungs- und Bauleistungen
im Verfahren einer freihdndigen Vergabe nach § 3a Abs. 3 Nr. 3 VOB/A vergeben. Nach die-
ser Vorschrift ist eine freihandige Vergabe insbesondere dann zulassig, wenn ohne die Még-
lichkeit, mit den Bietern im Vergabeverfahren zu sprechen, keine vergleichbaren Angebote
erwartet werden konnen. In vielen vergleichbaren Projekten haben Kommunen die Leistun-
gen zur Realisierung ihrer Neubauten durch einen Totalunternehmer erfolgreich im Wege ei-
ne freihandige Vergabe beauftragt. Die Rechnungsprifung hat die Wahl der Verfahrensart
jeweils mitgetragen und auch aus dem Bieterkreis gab es keine Beanstandungen.

Auch der Verzicht auf eine Aufteilung der Leistungen in Fachlose ist mit guten Argumenten
nach § 5 Abs. 2 VOB/A und § 12 Abs. 1 HVTG zulassig, weil wirtschaftliche und technische
Grunde hierfir eine Vergabe an einen Totalunternehmer sprechen. Mittelstdndische Interes-
sen des lokalen Handwerks und der Bauindustrie vor Ort werden gleichwohl gewahrt. Auf-
grund des vergleichsweise geringen Auftragsvolumens ist davon auszugehen, dass sich auf
die Totalunternehmerleistungen keine auswartigen und Uberregionalen, sondern eher lokale
und regionale Unternehmen bewerben werden, die auch ihre Subunternehmer vor Ort fin-
den.

Gemall § 10 Abs. 5 HVTG ist der freihandigen Vergabe von Bauleistungen ab einem Auf-
tragswert von 100.000 Euro ein Interessenbekundungsverfahren als vereinfachter Teilnah-
mewettbewerb voranzustellen.

Das Verfahren zur Vergabe der Totalunternehmerleistungen in einer freihandigen Vergabe
mit vorherigem Interessenbekundungsverfahren lauft wie folgt ab:

5 Ablauf des Vergabeverfahrens zur Beauftragung des Totalunternehmers

Alle noch erforderlichen Planungsleistungen, auch alle Fachplanungsleistungen, sowie samt-
liche Bauleistungen werden im Paket ausgeschrieben und dem Totalunternehmer Ubertra-
gen.

425/DMS/44128-20/4.Vermerke/Vm01_01/LW
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Die freihandige Vergabe mit vorherigem Interessenbekundungsverfahren lauft in zwei Stufen
ab. In der ersten Stufe wahlt die Gemeinde Aarbergen im Interessenbekundungsverfahren
eine begrenzte Anzahl von Bewerbern aus, die zur Angebotsabgabe und zu Verhandlungen
aufgefordert werden. In der zweiten Stufe werden tber noch unverbindliche indikative Ange-
bote und Verhandlungsgesprache die zu erbringenden Leistungen und der abzuschliel3ende
Totalunternehmervertrag konkretisiert. Am Ende des Verfahrens kdnnen so vergleichbare fi-
nale Angebote erwartet werden, die die Gemeinde Aarbergen nach Preis und Qualitat wertet.

In der freihandigen Vergabe mit Interessenbekundungsverfahren verringern sich die Bewer-
ber und Angebote wie in einem Trichter, bis das wirtschaftlichste Angebot ermittelt ist:

Freihandige Vergabe mit Interessenbekundungsverfahren

O O B m O g @ = m
O
\ Interessenbekundungsverfahren mit Referenzen /
Auswahl der Bewerber nach Eignung
\ Vergabeunterlagen und indikative Angebote mit Optimierungsvorschlagen /
Auswahl der Bieterangebote nach Wirtschaftlichkeit
\ Aufklarungsgespriache /Verhandlungen / liberarbeitete Angebote /
. Konkretisierung der Anforderungen
\ Vertrag und Anforderungen an letztverbindliche Angebote /
Prifung und Wertung der letztverbindlichen Angebote iAufk\érungiespréche
\ Zuschlagsentscheidung /

Mit der Veréffentlichung der Bekanntmachung in der hessischen Ausschreibungsdatenbank
HAD wird das Vergabeverfahren zur Beauftragung des Totalunternehmers gestartet. Be-
kanntmachung und Vergabeunterlagen legen die wesentlichen Eckpunkte fir das Verfahren
fest.

Zu den bekannt zu gebenden Eckpunkten gehdrt auch die Anzahl der Bewerber, die die
Gemeinde Aarbergen flr das weitere Verfahren zulasst. Gemafl § 10 Abs. 4 HVTG i.V.m.
Ziffer 1.4 des Hessischen Vergabeerlasses sind mindestens 3 Bewerber auszuwahlen. Um
den Wettbewerb zu Beginn des Verfahrens nicht zu sehr zu beschranken und gleichzeitig die

425/DMS/44128-20/4.Vermerke/Vm01_01/LW
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Verhandlungsphase nicht zu zeitintensiv zu gestalten, kann die Zahl der auszuwahlenden
Bewerber beispielsweise auf 4 festgelegt werden.

Bewerben sich mehr Unternehmen als die festgelegte Anzahl, trifft die Gemeinde Aarbergen
aus den fir geeignet befundenen Bewerbern eine Auswahl aufgrund von Eignungskriterien,
die ebenfalls in der Bekanntmachung festzulegen sind. ErfahrungsgemafR bietet eine Aus-
wahl anhand der vorgelegten Referenzen die beste Moglichkeit, zwischen den Bewerbern
sachgerecht zu differenzieren. Auch die Zuschlagskriterien fur die Bewertung der letztver-
bindlichen Angebote am Ende des Verfahrens missen nebst ihrer prozentualen Gewichtung
bereits in der Bekanntmachung angegeben werden. Sie dirfen im weiteren Verfahren grund-
satzlich nicht mehr geandert werden.

Ziel der Paketvergabe ist es, die Preise und die Termine fir die Planungs- und Bauleistun-
gen soweit wie mdglich verbindlich zu vereinbaren. Wettbewerb findet bei der Paket-Vergabe
um Zeit, Geld und Qualitat statt. Fur die Bewertung der finalen Angebote sind daher Zu-
schlagkriterien zu formulieren, die dies abbilden. Zeit und Qualitat kdnnen um Umsetzungs-
konzepte gewertet werden, die die Bieter aufgrund der Vorgaben der Gemeinde Aarbergen
mit ihren Angeboten einreichen mussen.

Die Gemeinde Aarbergen darf fur die freihandige Vergabe auch einzelne Unternehmen vor-
auswahlen, wenn ihr die Eignung dieser Unternehmen bereits bekannt ist. Die Anzahl der
vorausgewahlten Unternehmen muss sie in der Bekanntmachung angeben. Auf Basis der
Bekanntmachung bekunden die Bewerber zunachst ihr Interesse und weisen ihren Eignun-
gen gegenlber der Gemeinde Aarbergen nach.

Hat die Gemeinde Aarbergen die geeigneten Bewerber aus den Interessenten ausgewahilt,
Ubersendet sie ihnen die Vergabeunterlagen und teilt ihnen mit, dass sie zur Abgabe eines
ersten indikativen Angebotes aufgefordert werden. Mit ihren Angeboten reichen die Bieter
Umsetzungskonzepte ein, die die Vorgaben der Gemeinde Aarbergen aus der Leistungsbe-
schreibung anhalten und ausgestalten. Gleichzeitig kann die Gemeinde Aarbergen den Bie-
tern flr das indikative Angebot erlauben, Optimierungsvorschlage zur Vorplanung zu ma-
chen und diese unter Darstellung ihrer technischen und preislichen Folgen einzureichen. So-
fern die Optimierungsvorschlage nach Einschatzung der Gemeinde Aarbergen Erfolg ver-
sprechen, darf die Gemeinde diese Vorschlage aufgreifen und fur die nachste Angebotsrun-
de allen Bietern zur Vorgabe machen.

Bildlich stellt sich dies wie folgt dar:
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Ablauf Freihandige Vergabe mit Interessenbekundungsverfahren

Verhandlungs-
Interessen- phase mit
Veroffent- T indikativen Finale Entscheidung
lichung Angeboten Angebote und Zuschlag
verfahren und Bieter-
gesprachen

Bieter Bieter Bieter
1 2 3

Da die Bieter in den Umsetzungskonzepten mit ihren indikativen Angeboten bereits Leistun-
gen erbringen, die dem Stand einer Vorplanung erreichen, kann die Gemeinde Aarbergen
erwagen, pauschale Zwischenvergitungen zu zahlen. Dabei wird ein festgelegter Betrag an
alle Bieter gezahlt, beim obsiegenden Bieter aber auf die spatere Vergltung der Leistungen
angerechnet. Die Zahlung einer Zwischenvergutung haben die Bereitschaft der Bieter erho-
hen, am Vergabeverfahren teilzunehmen, und sich glnstig auf die Qualitat und den Detailie-
rungsgrad der Angebote auswirken.

Auf Basis der ersten indikativen Angebote flihrt die Gemeinde Aarbergen in einer ersten
Verhandlungsrunde Gesprache mit jedem Bieter. In den Verhandlungsgesprachen stellen die
Bieter ihre Angebote vor, beantworten Fragen der Gemeinde und kénnen auch selbst Fragen
an diese richten.

Nach der Verhandlungsrunde mit allen Bietern passt die Gemeinde Aarbergen die Vergabe-
unterlagen im Lichte der Gesprache an sendet sie den Bietern anschlieRend mit der Auffor-
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derung, ein weiteres Angebot abzugeben, erneut zu. Soweit die Gemeinde Aarbergen Ideen
aus Optimierungsvorschlagen einzelner Bieter aufgreift und fir alle verbindlich macht, andert
sie die Leistungsbeschreibung und die sonstigen Vorgaben der Ausschreibung entsprechend
ab.

Bei optimalem Verlauf des Verfahrens kann eine Verhandlungsrunde ausreichend sein. Es
ist aber auch maoglich, dass zwei Verhandlungsrunden benétigt werden. Dies sollte und darf
im laufenden Vergabeverfahren entschieden werden. Wird eine zweite Verhandlungsrunde
durchgeflhrt, Gberarbeiten die Bieter ihre Angebote und reichen ein zweites indikatives An-
gebot ein.

Sind alle fachlichen und vertraglichen Themen mit den Bietern ausreichend geklart, fordert
die Gemeinde Aarbergen die Bieter zur Abgabe finaler Angebote auf. Die finalen Angebote

werden nach den festgelegten Zuschlagskriterien gewertet. Das nach der Bewertungsmatrix
wirtschaftlichste Angebot erhalt den Zuschlag.

6 Zeitplan

Ein mdglicher Zeitplan fiir das Vergabeverfahren stellt sich im Uberblick wie folgt dar:

Vorbereitung des von Bekanntmachung und Vergabeunterlagen: bis Ende Marz 2021
Bekanntmachung: Mitte April 2021
Eingang der Interessenbekundungen: Mitte Mai 2021

Auswertung der Interessenbekundungen

und Aufforderung zur Angebotsabgabe: Anfang Juni 2021
Eingang der ersten indikativen Angebote: Anfang Juli 2021
Erste Runde der Verhandlungsgesprache: Mitte Juli 2021

Uberarbeitung der Vergabeunterlagen und Aufforderung
zur Abgabe finaler Angebote: bis Ende Juli 2021

Eingang der finalen Angebote: Mitte August 2021

Auswertung der finalen Angebote

425/DMS/44128-20/4.Vermerke/Vm01_01/LW
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und Gremienentscheidung zur Vergabe: bis Ende August 2021
Zuschlag: Ende August 2021
Leistungsbeginn: Anfang September 2021

Den Entwurf eines detaillierten Zeitplans fligen wir separat bei. Der Zeitplan wird bei Vorbe-
reitung des Verfahrens weiter konkretisiert und insbesondere auch auf entsprechende Gre-
mientermine der Gemeinde Aarbergen angepasst.

7 Fachliche Begleitung
Das Verfahren zur Beauftragung des Totalunternehmers muss auf Seiten der Gemeinde Aa-
rbergen — intern oder extern — fachlich begleitet werden. Fachliche Expertise ist insbesonde-

re erforderlich fur folgende Schritte:

Vor Zuschlag an den Totalunternehmer zur Vorbereitung des Vergabeverfahrens:

= Erstellung der fachlichen Teile der Vergabeunterlagen, insbesondere einer funktionalen
Leistungsbeschreibung und entsprechender Raumbucher

= Fachlicher Input fir die Festlegung der Eignungs- und Zuschlagskriterien durch die Ge-
meinde Aarbergen

= Fachliche Beratung bei der Auswertung der Interessenbekundungen (Bewertung von
Referenzen)

= Fachliche Beratung bei der Anwendung der Zuschlagskriterien (Bewertung der Angebo-
te)

= Fachliche Begleitung der Verhandlungsgesprache

Nach Zuschlag an den Totalunternehmer zur Begleitung der Planung und Bauausfliihrung:

»= Bindeglied zwischen Gemeinde Aarbergen als Bauherrn und dem Totalunternehmer

=  Vertretung der Gemeinde Aarbergen

=  Kontrolle des Totalunternehmers in Bezug auf Termine, Qualitat und Kosten
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Nach unserer Erfahrung mit vergleichbaren Projekten nehmen viele Kommunen hierfir ex-
terne fachliche Beratung in Anspruch. Sollte die Gemeinde Aarbergen dies auch wiinschen,
weil sie die vorstehenden Schritte aus dem eigenen Haus nicht beisteuern kann oder mdch-
te, sollte sie einen externen fachlichen Berater beauftragen. Sofern das geschatzte Auftrags-
volumen hierfir unter 50.000,00 Euro netto liegt, darf sie nach § 10 Abs. 3 Satz 2 HVTG
i.V.m. Ziffer 1.3 Satz 4 des Hessischen Vergabeerlasses eine freihandige Vergabe mit nur
einem Bieter ohne vorheriges Interessenbekundungsverfahren durchfiihren. Gegebenenfalls
bietet es sich an, diese Leistungen dem Vorplaner zu Ubertragen, da dieser bereits mit dem
Projekt vertraut ist.

Zudem kann es sinnvoll sein, die Begleitung der spateren Leistungserbringung durch den
beauftragten Totalunternehmer durch einen Projektsteuerer begleiten zu lassen. Dieser ver-
tritt die Gemeinde Aarbergen als Bauherr im Verhaltnis zum Totalunternehmer und kontrol-
liert gleichzeitig die Leistungen des Totalunternehmers. Die meisten von uns in vergleichba-
ren Projekten beratenen Kommunen haben sich fur die Hinzuziehung eines Projektsteuerers
entschieden. Sollte auch die Gemeinde Aarbergen einen Projektsteuerer beauftragen wollen,
ware nach dem hessischen Vergaberecht eine weitere freihandige Vergabe mit vorherigen
Interessenbekundungsverfahren erforderlich aber auch zuldssig, um einen Projektsteuerer
zu beauftragen.

Dusseldorf, den 20.01.2021
gez. Kirstin van de Sande
Rechtsanwaltin
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Zeitplan (Entwurf)

Aarbergen Blrgerhaus - Vergabe der Planungs- und Bauleistungen an einen Totalunternehmer
Freihandige Vergabe mit Interessenbekundungsverfahren

Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September Oktober
Wwss | kWi | kwez | kw3 | _kwa | kws | Kwe [ kw7 | Kws | Kws | kwio | kwii | kwiz | kWi | Kwi | Kwi | kwis | Rwie | Rwir | Rwis | wwis | wwz | Rwa | wwze | wwzs | wkwai | wz | kweze | kw2 | wwar | wwes | KWz | wwan | kwa | kw2 | kw: W3 S [ES [ES Wwar_| kw3 | KW "W | W | kwar | kwaz | kwai |
Vorstellung und Beschlussfassung zur
Totalunternehmervergabe in I

Gemeindevertretung - 28.01.2021

Vorbereitung der Bekanntmachung und der

et e e L
juristischer Beratung - bis 26.03.2021

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
mit Vorstellung der Eckpunkte des . )
Vergabeverfahrens, insbesondere im Zeitraum
Eignungskritieren und Zuschlagskriterien
- bis nach den Osterferien 20.04.2021

Bekanntmachung des Vergabeverfahrens
-21.04.2021 1

Erstellung der Interessenbekundungen _
durch die Bewerber - 22.04. bis 18.05.2021

Eingang Interessenbekundungen (Ende I
Einreichungsfrist) - 19.05.2021

Auswertung der Interessenbekundungen,

evtl. Nachfordern von Unterlagen
- bis 28.05.2021 _

Vorstellung der fiir die Angebotsabgabe
ausgewahlten Bewerber in Haupt- und I
Finanzausschuss - ca. 01.06.2021

Aufforderung zur Abgabe erster indikativer I
Angebote - 03.06.2021

Erstellung erste indikative Angebote durch
die Bieter - 04.06. bis 30.06.2021 —

Eingang erster indikativer Angebote (Ende
Einreichungsfrist) - 01.07.2021

Auswertung der ersten indikativen

Angebote, evtl. Nachfordern von Unterlagen
- bis 18.07.2021 I

Versand der Einladungen zu den ersten I
Verhandlungsgesprachen - 09.07.2021

Verhandlungen 1. Runde
- 19. bis 23.07.2021 -

Uberarbeitung Vergabeunterlagen fiir

Einholung finaler Angebote L]
- 26.07. bis 03.08.2021

Aufforderung zur Abgabe letztverbindlicher I
Angebote - 04.08.2021

Erstellen der letztverbindlichen Angebote
durch die Bieter - 05.08. bis 19.08.2021 ]

Eingang letztverbindliche Angebote I
-19.08.2021

Auswertung der letztverbindlichen
Angebote, evtl. Nachfordern fehlender | ]
Unterlagen - bis 25.08.2021

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
mit Vorstellung des Ergebnisses des I
Vergabeverfahrens - z. B. 27.08.2021

Sitzung Gemeindevertretung mit
Entscheidung uber die Auftragsvergabe I
-z.B.30.08.2021

Zuschlag - 31.8.2021 [

Voraussichtlicher Abnahmetermin - Oktober
o Oktober 2022 —rb

Stand 18.01.2021
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