Burgerliste in Aarbergen

An den Vorsitzenden Aarbergen, 02.07.2017
der Gemeindevertretung Aarbergen

Holger Andrée

Rathausstr. 1

65326 Aarbergen

Antrag:
Innerdrtliche Entwicklung

Sehr geehrter Herr Andrée,
bitte nehmen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung
der Gemeindevertretersitzung am 31.08.2017:

Die Gemeindevertretung moge wie folgt beschlieRen:

Fur den Erwerb von Bestandsgebauden oder Grundstiicken zu Wohnzwecken, die nicht in
Neubaugebieten liegen, gewahrt die Gemeinde Aarbergen dem Ké&ufer einen finanziellen Zuschuss.
Der Zuschuss betragt je Kind bis zum vollendeten 16. Lebensjahr 5 %, fir eine maximale
Grundstlcksgrofie von 600 m?, auf den Bodenwert. Es gilt der Bodenrichtwert wie er nach § 193 Abs.
5 BauGB vom Gutachterausschuss ermittelt wurde. Berechnung:

Zuschuss € = Grundstiicksgrofe in m? x Bodenrichtwert € X 5 % x Anzahl der Kinder i.S. der Satzung

Die Satzung tiber die ,,Grundsétze der Baulandpolitik in der Gemeinde Aarbergen® ist entsprechend zu
erginzen. Gleichzeitig wird die ,,Ortskerngestaltungssatzung® auBer Kraft gesetzt.

Begrindung:

Neben der ErschlieBung von neuen Baugebieten muss die Gemeinde auch gezielt in die ortliche
Entwicklung investieren um ihre Attraktivitat zu erhalten bzw. weiter zu erhdhen. VVor diesem
Hintergrund ist eine finanzielle Unterstiitzung von Familien bei ihren Bemihungen zum Erwerb von
Wohnraum sinnvoll und zielfiihrend. AuRerdem wird die Gleichberechtigung im Verhaltnis zum
Bauplatzerwerb in einem Neubaugebiet erreicht.

Zur Finanzierung der Aufwendungen kdnnen Einnahmen aus dem Verkauf von Bauplétzen
herangezogen werden.

Die Richtlinien der Ortskerngestaltungssatzung sind nicht mehr zeitgemaR, da sie z.B. die
Fordergebiete raumlich sehr eng begrenzen und damit aktuellen Anspriichen an die innerértliche
Gemeindeentwicklung nicht ausreichend gerecht werden. Deshalb ist eine auRer Kraft Setzung
angezeigt.
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Erganzende Informationen

Quelle: www.gesetze-im-internet.de

Baugesetzbuch (BauGB)
8 193 Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten tiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie
Rechten an Grundstiicken, wenn

1.
die fur den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustandigen Behorden bei der Erfullung der Aufgaben nach diesem
Gesetzbuch,

2.
die fur die Feststellung des Werts eines Grundstiicks oder der Entschadigung fur ein Grundstiick oder ein Recht an
einem Grundstiick auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandigen Behdérden,

3.
die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grundstiick und
Pflichtteilsberechtigte, fir deren Pflichtteil der Wert des Grundstiicks von Bedeutung ist, oder

4,

Gerichte und Justizbehdrden

es beantragen. Unberihrt bleiben Antragsberechtigungen nach anderen Rechtsvorschriften.

(2) Der Gutachterausschuss kann auf3er Uber die Héhe der Entschadigung fur den Rechtsverlust auch Gutachten tber die
Hoéhe der Entschadigung fir andere Vermégensnachteile erstatten.

(3) Die Gutachten haben keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder vereinbart ist.

(4) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Eigentiimer zu tGbersenden.

(5) Der Gutachterausschuss fiihrt eine Kaufpreissammlung, wertet sie aus und ermittelt Bodenrichtwerte und sonstige zur
Wertermittlung erforderliche Daten. Zu den sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten gehéren insbesondere
1.
Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundstiicken im Durchschnitt marktiblich verzinst
werden (Liegenschaftszinsséatze), fur die verschiedenen Grundstiicksarten, insbesondere Mietwohngrundstticke,
Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke,

2.
Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf dem Grundstiicksmarkt (Sachwertfaktoren),
insbesondere fiir die Grundstlicksarten Ein- und Zweifamilienhauser,

3.
Umrechnungskoeffizienten fiir das Wertverhaltnis von sonst gleichartigen Grundstiicken, z. B. bei
unterschiedlichem MalR der baulichen Nutzung und

4.

Vergleichsfaktoren fir bebaute Grundstiicke, insbesondere bezogen auf eine Raum- oder Flacheneinheit der
baulichen Anlage (Geb&udefaktor) oder auf den nachhaltig erzielbaren jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor).

Die erforderlichen Daten im Sinne der Satze 1 und 2 sind den zustandigen Finanzamtern fur Zwecke der steuerlichen
Bewertung mitzuteilen.
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Quelle: http://www.aarbergen.de/fileadmin/user upload/Daisbach.pdf

HESSEN

Gemeinde:
Aarbergen
Gemarkung:
Daisbach

Legende zur Bodenrichtwertkarte

Erlduterung der Bodenrichtwerte

Bodenrichiwerte werden gemal § 193 Abs. 5 Bauwgeseizbuch (BawrGB) wvon den Gutachierausschissen fir

Immobilienwerte fir die Bereiche der Landkreise Limburg-Weilburg, Rheingau-Taunus, Main-Taunus und

Hochigunus (mit Ausnahme der Stadie Obenursel und Bad Homburg), sowie flr die Bareiche der Stadt  Limburg
und der Stadt Taunussiein nach den Bestimmungen des BauGE, der  Immobiliemserdarmittungsverardnung
und der DVO-BawGB jewails in der derzeit glitigen Fassung ermittell.

Die Bodenrichiwerle beziehen sich auf den 01.01.2016.

Dier Bodenrichtwert (§196 Abs. 1 BauwB) ist der durchschnitliche Lagewert des Bodens filr eine Mehrheit von

Grundstlcken innerhale  eines  abgegrenzien Gebiels (Bodenrchtwerzone), die nach  ihren

Grundstlcksmerkmalen, insbesondere nach Art und Malk der Mutzbarkeit weitgehend (bereinstimmen und flr

die im Wesentlichen gleiche allgemeine Werlverhalinisse vorliegen. Er ist beeogen auf den Cuadratmeter

Grundstlcksflache aines Grundsilicks mit den dargesteliten Grundstiicksmerkmalen

(Bodenrichteerigrundstick). Bodenrichiwerie haben keine bindende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebiaten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wilrde, wenn

die Grundstlcke unbabaut waren.

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstlbcks wom Bodenrichtwerigrundstiick hinsichilich seiner

Grundstlcksmerkmale (zum Beispiel hinsichilich des Erschliefungszustandes, des beitrags- und

abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Malles der baulichen Mutzung) sind bei der Ermitlung des

Verkehrswertes des beirefienden Gnundsilcks zu baricksichtigen. Bei Bedarf kGnnen Antragsberechiigte nach
§ 193 BawGBE ein Guiachien des Gutachterausschusses fir Immobilienwerte Ober den “Verkehrswert

beanfragen.

Die Bodenrichiwerie werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesan.

Die Bodenrichtwerte berlicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles

in historischen Altstidten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundsticks. Anspriche

insbesondere gegenilber den Trdgerm der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den

Landwirtschafisbehdrden kSnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der

Bodenrichiwerizonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet warden.

Herausgeber: Gutachterausschisse fir Immobilienwerte

Geschaftssielle: Bamer Straike 11
65552 Limburg
Tel.: DE431 /1 3105 6843
Fax.: 0&117/327805640

Mail: GE-GAA-AE-LMEhvbg hessen. de
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