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A. Vorwort

Liebe Aarbergener Birgerinnen und Blrger,
sehr geehrte Leserinnen und Leser des Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzepts,
des IKEK

Die landlichen Regionen in Deutschland stehen vor grofRen Herausforderungen. Der demo-
graphische Wandel in der Bevélkerung mit einem steigenden Durchschnittsalter der Be-
wohner unserer Stadte und Dérfer auf dem Lande flhren zu gesellschaftlichen Verdnde-
rungen, auf deren Auswirkungen Antworten gefunden werden missen. Wie kénnen wir
unsere Dorfer auf Dauer lebenswert und liebenswert erhalten? Wie kénnen wir den fol-
genden Generationen noch eine gute Perspektive in unseren Doérfern sicherstellen?
Wodurch kénnen wir die Attraktivitat unserer Dorfer verbessern, sodass sie auch ftr Men-
schen, die ihre Zukunft hier sehen, eine Heimat werden kann?

Die Gemeinde Aarbergen stellt sich dieser Herausforderung mit der Teilnahme an der Dorf-
entwicklung und der Erstellung eines Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzepts
(IKEK). Auf der Basis der nun vorliegenden Analysen und des MalRnahmenplanes sollen in
den kommenden sechs Jahren die unterschiedlichsten ldeen umgesetzt werden. Neben
der Umsetzung der verschiedenen durch die Blrgerinnen und Blrger erarbeiteten Mal3nah-
men werden substanzielle Verbesserungen an der gemeindeeigenen Infrastruktur vorge-
nommen. Die Dorfentwicklung bietet aber auch den Hauseigentimern eine Mdglichkeit fir
ihre privaten Liegenschaften Férderungen zu erhalten.

Um unsere sechs Ortsteile, unsere Gemeinde lebenswerter und lebendiger zu machen,
haben viele der Blrgerinnen und Blirger wéhrend der vergangenen Monate viele Anregun-
gen und Vorschlage zusammengetragen und durch intensive Arbeit und Diskussion zu
einem Konzept reifen lassen. Der ldeenreichtum und die Begeisterung haben dabei ein-
drucksvoll bewiesen, dass in Aarbergen Menschen leben, denen die Zukunft ihrer Ge-
meinde am Herzen liegt und die bereit sind, diese aktiv zu gestalten. Fir dieses ganz
besondere Engagement bedanke ich mich im Namen der gemeindlichen Gremien bei allen
Birgerinnen und Burgern sehr herzlich.

Ein erster, groRer Schritt zu einer stabilen und nachhaltigen Entwicklung von Aarbergen
ist gemacht und ich moéchte Sie herzlich einladen, weiter an der Zukunft unserer Gemeinde
aktiv mitzuarbeiten.

Matthias Rudolf
Blrgermeister
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B. Anlass und Ziel

1. Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Aarbergen wurde mit Bescheid vom 23.07.2018 als Férderschwerpunkt im
Hessischen Dorfentwicklungsprogramm fir den Zeitraum 2018 bis 2025 anerkannt.

Das Ziel dieses Programms ist es, auf der Grundlage des Integrierten Kommunalen Ent-
wicklungskonzeptes, kurz IKEK, Strategien, Initiativen und Projekte, sowohl auf gesamt-
kommunaler Ebene, als auch auf Ebene der einzelnen Ortsteile zu erarbeiten. Damit sollen
Gemeinden in die Lage versetzt werden, zuklinftigen Herausforderungen, wie unter ande-
rem dem demografischen Wandel und dessen Auswirkungen, den Fragen nach zukUnftiger
Nahversorgung und Mobilitat im landlichen Raum, begegnen zu kénnen.

In ihrer Bewerbung zur Aufnahme als Férderschwerpunkt in das Férderprogramm Dorfent-
wicklung hat die Gemeinde Aarbergen bereits erste Handlungsbedarfe und Herausforde-
rungen aus ihrer Sicht definiert. Demnach méchte sie mit Hilfe des Integrierten kommu-
nalen Entwicklungskonzeptes nicht nur MaRnahmen zur Gestaltung des demografischen
Wandels vorbereiten, sondern auch die Innenentwicklung und die historischen Ortsmitten
der einzelnen Gemeindeteile starken, die lokale Wirtschaft stlitzen und unter- und unge-
nutzte Flachen, wie beispielsweise das Gelande der ehemaligen GielRerei, revitalisieren.
Die Umnutzung dieses Bereichs stellt die Gemeinde vor grol3e Herausforderungen. Die
frihere GieRerei der Firma ACO, ehemals Passavant, hat ihren Betrieb 2015 eingestellt
und die Anlagen wurden demontiert. Ein grol3er Teil der Flache wird derzeit nicht genutzt.
Es ist daher wichtig, diesen Bereich in zukliinftige Planungen mit einzubeziehen, um eine
Industriebrache zu vermeiden. Die Gemeinde hat diesbezliglich bereits Malinahmen ergrif-
fen und ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) beauftragt. Auch die
Integration von Flichtlingen spielt fir die Gemeinde eine wichtige Rolle, da viele von ihnen
im Giel3ereibetrieb gearbeitet und somit in der Gemeinde eine neue Heimat gefunden ha-
ben.

Die Zielsetzung des IKEK ist es, bereits bestehende Potenziale der Gemeinde weiter aus-
zubauen und neue Potenziale zu erschlieRen, um langfristig einer Landflucht junger Men-
schen entgegenwirken zu kénnen und um sich gegen die angrenzenden Ballungszentren
starker behaupten zu kénnen.

Als wichtige Aufgabenstellungen fir die Entwicklung des IKEK in der Gemeinde Aarbergen
wurden folgende Schwerpunkte aus Sicht der Gemeinde definiert, welche sich gleichzeitig
auch im Leitfaden des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz wiederfinden.

- Demografische Entwicklung

- Birgerschaftliches Engagement

- Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen (Innenentwicklung und Leerstand)
- Daseinsvorsorge/Basisinfrastruktur/Grundversorgung

Die Blrgerbeteiligung spielt in dem gesamten Entwicklungsprozess des IKEK eine tragende
Rolle. Die Blirgerinnen und Blrger, sowie ortliche Vereine und Gruppierungen sind diejeni-
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gen, die das Erscheinungsbild der Gemeinde am starksten formen. Die Gemeinde Aarber-
gen wahlte eine moglichst friihzeitige Beteiligung, um eine mdglichst hohe Transparenz
des gesamten IKEK-Verfahrens zu gewahrleisten. Durch verschiedene Formen der Beteili-
gung (Ortsgesprache, IKEK-Teams, IKEK-Foren) wurde interessierten Birgern die Moglich-
keit geboten, aktiv an der Gestaltung ihrer Gemeinde teilzuhaben und zusammen Projekte
und Lésungen fir die zukinftige Entwicklung zu erarbeiten.

Der Aufforderung sich zu beteiligen kamen zahlreiche Bilrgerinnen und Biirger nach, so
dass im Verlauf der Birgerbeteiligung zahlreiche Ideen und Anregungen fir die zukiinftige
Entwicklung von Aarbergen und der Blrgerschaft der einzelnen Ortsteile zusammengetra-
gen werden konnten.

Nach Ende dieses Prozesses und nach Beschluss des IKEK durch die Gemeinde bildet das
IKEK die Grundlage fiir die kommunale Entwicklung in den kommenden Jahren in Bezug
auf Planung, Absprache und Umsetzung von Projekten in der Gemeinde.

Der vorliegende Entwurf gibt den Stand des IKEK von August 2020 wieder.
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2. Zusammenfassung der zentralen Inhalte

Die Gemeinde Aarbergen mit insgesamt rund 6.600 Einwohnern liegt im westlichen Un-
tertaunus im Rheingau-Taunus-Kreis an der Grenze zu Rheinland-Pfalz. Sie besteht aus 6
Ortsteilen, der Verwaltungssitz befindet sich im Ortsteil Kettenbach.

Die rdumliche Nahe zu den Ballungszentren Rhein-Main sowie Limburg Diez und eine gute
Verkehrsanbindung bieten der Gemeinde zuklinftig umfassende Entwicklungschancen.
Die Bevdlkerungsentwicklung folgt zwar dem allgemeinen demografischen Trend, hin-
sichtlich der Bevdélkerungsanzahl ist jedoch auf lange Sicht eher mit einer Stagnation, als
mit einem Rickgang, zu rechnen. Diese Prognosen kénnten sich jedoch durch die Ent-
wicklung in den Ballungszentren (steigende Mieten, wenig verfliigbarer Wohnraum) fir
Aarbergen ins Positive entwickeln.

Aarbergen verfligt Uber ein sehr vielfaltiges und ausgepragtes Vereinswesen; Die vorhan-
denen Gemeinbedarfseinrichtungen verfligen tiber eine hohe Auslastung. Durch den Brand
im Blirgerhaus Rickershausen ist eine dieser Einrichtungen aktuell nicht nutzbar, was sich
in den aktuellen Raumnachfragen deutlich widerspiegelt.

Die Ortsteile weisen deutliche Unterschiede im Hinblick auf ihre infrastrukturellen Gege-
benheiten auf. Einrichtungen der Versorgung und Daseinsvorsorge finden sich vor allem
in den Ortsteilen Kettenbach und Michelbach. Die Ubrigen Ortsteile verfiigen kaum Uber
entsprechende Einrichtungen, zudem ist eine weitere Zunahme der ,Zentralisierung” von
Infrastruktureinrichtungen erkennbar. Dies stellt die Gemeinde zuklinftig vor Herausforde-
rungen im Hinblick auf die Erreichbarkeiten und Verfligbarkeiten eben jener Einrichtungen.

Hinsichtlich der baulichen Entwicklung sind die Ortsteile gepragt von der Topografie. Fla-
chen zur Siedlungserweiterung sind daher nur bedingt vorhanden. Die Leerstandsquote ist
als eher gering zu bezeichnen. Innerortliche Baullicken sind zwar vereinzelt vorhanden,
jedoch fast ausschlieRlich in Privatbesitz. Gleichwohl stellt sich die Nachfrage nach Wohn-
raum derzeit, nicht zuletzt aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der Néhe zu den
Ballungszentren, als gut dar. Die historischen Ortskerne sind sowohl durch ehemals land-
wirtschaftliche Gebaude gepréagt, als auch durch birgerliche Wohnhé&user.

Der Verkehr stellt in fast allen Ortsteilen eine Herausforderung dar, da aufgrund der To-
pografie die Hauptverkehrsachsen (darunter auch die B 54) mitten durch die Ortskerne
fhren.

Urspriinglich von Industrie (Passavant-Werke) und Landwirtschaft gepragt, befindet sich
Aarbergen noch mitten im Strukturwandel. Zwar nimmt das produzierende Gewerbe auch
heute noch einen wichtigen Stellenwert ein, jedoch zeigt sich auch in Aarbergen der Wan-
del hin zur Dienstleistungsgesellschaft. Grofirdumige Veranderungen stehen insbesondere
auf dem Areal der ehemaligen Passavant-GieRerei an. Hierzu wurde parallel zum vorlie-
genden IKEK ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt. Im Er-
gebnis wird hier eine Umwandlung des Areals von der Industriebrache zum Gewerbestand-
ort angestrebt.

Zusammenfassend sind die Aufgabenstellungen der Gemeinde fir eine nachhaltige Ent-
wicklung komplex und vielschichtig. Mit dem vorliegenden Konzept wahlte die Gemeinde
daher ein breit aufgestelltes Instrument, um diesen Herausforderungen zu begegnen.
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Prioritéares Ziel der Gemeinde sind der Erhalt und die nachhaltige Sicherung der Lebens-
qualitat. Dies spiegelt sich auch im entwickelten Leitbild ,Vielfalt leben — Zukunft gestal-
ten” wieder. Um dieses Ziel zu erreichen wurden thematisch unterschiedliche Handlungs-
felder definiert, welche jedoch in kausalem Zusammenhang zu einander stehen:

Handlungsfeld 1: Siedlungsentwicklung, Ortsbild

Handlungsfeld 2: Infrastruktur, Versorgung und Mobilitét
Handlungsfeld 3: Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
Handlungsfeld 4: Wirtschaft und Tourismus

Die mit dem IKEK vorliegende Strategie kann nur durch das Zusammenspiel von Mal3nah-
men aus unterschiedlichen Handlungsfeldern gelingen. Um dies zu gewéabhrleisten setzt die
Gemeinde Aarbergen auf eine zentrale Koordination der Umsetzung des vorliegenden Kon-
zepts durch die Gemeindeverwaltung (operativer Teil), sowie die Steuerungsgruppe (stra-
tegischer Teil). Die Zusammensetzung der Steuerungsgruppe gewahrleistet, dass auch
lokale EinzelmalRnahmen immer im Zusammenhang mit der kommunalen Gesamtstrategie
betrachtet werden.

Insgesamt sieht die Gemeinde fiir den Forderzeitraum von 5 Jahren ein Gesamtinvestiti-
onsvolumen von rund 1,6 Mio. Euro vor.
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3. Prozess & Beteiligung

3.1 Methodik und Vorgehensweise

Die in Aarbergen angewandte Methodik orientiert sich am ,Leitfaden zur Dorfentwicklung
in Hessen” des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz aus dem Jahr 2018. Da es sich hierbei um eine Uberarbeitete Fassung
handelt, war die Anwendung des Leitfadens fir alle beteiligten Akteure neu. Zahlreiche
Aspekte des Leitfadens bedurften daher einer intensiven Erérterung und neue Wege zur
Anwendung als auch zur Umsetzung mussten gefunden werden.

Im folgenden Kapitel werden die, wahrend des IKEK-Prozesses angewandten Verfahrens-
schritte und Methoden, im Einzelnen dargestellt.

Der Ablauf des Verfahrens gliedert sich in insgesamt vier Phasen.

- Phase 1: Bestandsanalyse mit Starken und Schwaéachen
- Phase 2: Leitbild, Ziele und Handlungsfelder

- Phase 3: Umsetzungsstrategie

- Phase 4: Verstetigung

Abb. 1: Ablauf und Inhalt des IKEK-Prozesses'

Am Anfang des Prozesses stand in einer ersten Phase die Bestandsanalyse der gesamten
Kommune durch die Erfassung von relevanten Basisdaten und deren Analyse. Dieser Pro-
zess wurde durch das beauftragte Fachbliro durchgefiihrt. Daraus abgeleitet wurde die

' Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen
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Starken- und Schwachenanalyse. Sowohl Bestandsanalyse, als auch Starken-Schwachen-
Analyse wurden im Zuge des Beteiligungsprozesses durch die Birgerschaft diskutiert und
erganzt.

Auf dieser Basis wurden in einer zweiten Phase entsprechende Leitbilder, Ziele und Hand-
lungsfelder formuliert, sowie MalRnahmen abgeleitet, woraus wiederum in einer dritten
Phase eine gesamtkommunale Strategie mit einem detaillierten Zeit-, Kosten- und Finan-
zierungsplan erstellt wurde. Als Ergebnis dieser Arbeitsschritte enthalt das vorliegende
IKEK einen Kanon unterschiedlicher Vorhaben und Projekte fiir die Gesamt-Kommune
ebenso wie fir die einzelnen Ortsteile.

Der ,Leitfaden zur Dorfentwicklung” gibt bereits wichtige Themen des IKEKs vor, welche
im Verlauf der Aufstellung des Konzepts intensiv betrachtet wurden:

- Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen (Innenentwicklung und Leerstand)
- Burgerschaftliches Engagement

- Daseinsvorsorge, Basisinfrastruktur und Grundversorgung

- Demografische Entwicklung

Weitere Aufgabenfelder, die Schnittstellen zu den obengenannten Themen darstellen, sind
von strategischer Bedeutung fir die Gesamtkommune und wurden daher ebenso intensiv
analysiert:

- Mobilitat und Erreichbarkeit,

- Kultur/Brauchtum/Freizeit,

- Tourismus/Landschaft,

- Energie/Klimaschutz/Ressourcenschutz,
- Technische Infrastruktur/Kooperation,

- Bildung,

- Wirtschaft und Arbeitsplatze.

Nach dem Abschluss der ersten Phase, bestehend aus Bestandsanalyse, Starken-Schwa-
chen-Analyse, sowie ersten Beteiligungsveranstaltungen, bildeten sich insgesamt vier
strategische Handlungsfelder heraus, aus denen in den weiteren Phasen des IKEKs kon-
krete MalRnahmenerfordernisse und Projekte abgeleitet wurden:

- Siedlungsentwicklung, Ortsbild,

- Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat,

- Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales,

- Wirtschaft, Tourismus, Natur- und Umweltschutz,

- Handlungsiibergreifend: Klima, Natur und Umweltschutz.

Im Ergebnis liegt mit dem vorliegenden Konzept ein umfassender MaRnahmenkatalog mit
entsprechendem Kosten- und Finanzierungsplan vor (siehe Kapitel 10). Damit bildet das
IKEK nun das ,Handbuch” fir die gemeindliche Entwicklung der nachsten 5 Jahre (Foér-
derzeitraum) und zeigt zudem bereits Perspektiven fir die langfristige gemeindliche Ent-
wicklung auf.

3.2 Prozess & Beteiligung

In allen der in Punkt 3.1 genannten Phasen des IKEK-Verfahrens fand eine intensive Be-
teiligung der relevanten Akteure statt. Dies umfasste, neben der Beteiligung der Offent-
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lichkeit, auch eine intensive Rickkopplung der (Zwischen-)Ergebnisse zwischen den Fach-
bliros, der Steuerungsgruppe, der Kommune, und den Vertretern des Amtes fiir den Land-
lichen Raum, sowie Vertreterlnnen der WI-Bank und des zustandigen Ministeriums im Zuge
von Controllingterminen.

Lokale Veranstaltungen wie Rundgange oder Ortsgesprache in den 6 Ortsteilen — unter
Beteiligung der jeweils betroffenen Blirgerinnen und Blrger — ermdglichten die besondere
Berlicksichtigung der ortlichen Belange. Die zahlreich durchgefiihrten Veranstaltungen
wahrend des IKEK-Verfahrens dienten der Gewahrleistung der Transparenz des Prozesses
fur alle Beteiligten, der Erhéhung der Akzeptanz von MalRnahmen und der Integration der
entscheidenden Zielgruppe, der ,Privatpersonen”, in die Dorfentwicklung.

Die Tabelle A1 im Anhang enthalt eine Auflistung der im Rahmen der IKEK-Erstellung
durchgefliihrten Termine.

Vorgespréache

Zu Beginn des Verfahrens (am 11.02.2019) stimmten die Vertreter der Gemeinde Aarber-
gen, der Vorsitzende der Steuerungsgruppe, die Vertreter des Amtes fir den Landlichen
Raum und die Vertreter der beiden beauftragten Fachbiiros das gemeinsame Vorgehen ab
und legten den zeitlichen Ablauf fest.

Ortsteilrundgédnge

Im néchsten Schritt fanden die Rundgange in den sechs Ortsteilen statt. An diesen Ter-
minen nahmen die Vertreter der Fachblros, der Gemeindeverwaltung Aarbergen und des
Amtes flr den Landlichen Raum, sowie die jeweiligen Ortsvorsteher und/oder deren Ver-
treter teil. Dabei stand die Erfassung der Gesamtsituation in den Ortsteilen im Vorder-
grund. Markante Punkte in den Ortsteilen, wie bspw. Gebaude, Potenzialflachen und po-
tenzielle Sanierungsbereiche, wurden dabei fotografisch dokumentiert. Auch eine erste
Einschatzung potenzieller MaRnahmen wurde vorgenommen.

Mit der, bei den Ortsteilrundgéngen vertretenen Steuerungsgruppe, wurde ein gesondertes
Treffen nach Abschluss der Rundgange arrangiert.

Steuerungsgruppe

Die Steuerungsgruppe setzt sich aus Vertreterinnen und Vertretern der Kommune, den
Ortsvorstehern der Ortsteile und einer weiteren engagierten Person des jeweiligen Ortsteils
zusammen. lhre Aufgabe ist es, das gesamte IKEK-Verfahren zu begleiten, fachlichen In-
put zu leisten und als Multiplikatoren die Inhalte und Ergebnisse zu kommunizieren. Gleich-
zeitig sorgt sie fur die politische Verankerung des Prozesses und erhéht die Transparenz
nach aufden. Sie wird durch einen gewahlten Sprecher auf allen Veranstaltungen wéahrend
des IKEK-Prozesses vertreten.

Im weiteren Verfahren ist die Steuerungsgruppe, der Blirgermeister, die Verwaltung, das
Amt fir den lédndlichen Raum, sowie die Fachbtros fir die Umsetzung der geplanten Vor-
haben und Projekte zustandig und sichert so die Ubereinstimmung mit den erarbeiteten
Zielen und Handlungsempfehlungen. Ihre Funktion und Aufgaben, wie auch ihre Mitglie-
der, sind in einer Geschaftsordnung festgehalten.
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Das erste Treffen der Steuerungsgruppe am 26.03.2019 diente dem Beschluss der Ge-
schéaftsordnung und der Abstimmung erster Schritte, wie beispielsweise der Auftaktver-
anstaltung. Im Anschluss daran wurde mit der Ergebnispréasentation der Ortsteilrundgénge
der inhaltliche Einstieg gefunden.

Auftaktveranstaltung

Am 28.03.2019 fand als erste 6ffentliche Veranstaltung die zentrale Auftaktveranstaltung
im Birgerhaus in Kettenbach statt. Hier waren alle interessierten Blrgerinnen und Blrger
der Gemeinde Aarbergen eingeladen, um sich (ber das Integrierte kommunale Entwick-
lungskonzept und seinen Ablauf zu informieren und die daran beteiligten Akteure kennen-
zulernen. Im Anschluss an die Informations- und Vorstellungsrunde hatten die Teilnehme-
rinnen und Teilnehmer Gelegenheit, Projektideen, sowohl fiir die Gesamtgemeinde, als
auch fir die einzelnen Ortsteile zu formulieren. Dabei wurden zu den Themen Kul-
tur/Brauchtum/Freizeit (10), Mobilitat/Erreichbarkeit (9), Tourismus/Landschaft (6) und
Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen (Innenentwicklung und Leerstand) (5) die meis-
ten ldeen genannt.

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortsteile bekam das Thema Stadtebauliche Entwicklung
und Wohnen (Innenentwicklung und Leerstand) im Ortsteil Kettenbach die meisten Nen-
nungen (16). Nach Abschluss der Bewertung der Themenfelder zeichnete sich ein starker
Fokus auf die beiden grof3ten Ortsteile Michelbach und Kettenbach ab. Die Themenfelder
bekamen hier insgesamt die meisten Nennungen im Vergleich zu den Ubrigen Ortsteilen.

Abb. 2 und 3: Impressionen der Auftaktveranstaltung Kettenbach?

Ortsgesprache

Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung folgten die lokalen Gesprache in den sechs
Ortsteilen unter Beteiligung der Blrgerinnen und Birger. Die Blrgerbeteiligung in diesem
frihen Stadium ist laut Leitfaden nicht zwingend erforderlich. Die Fachbliros kamen ge-
meinsam mit der Kommune darin Uberein, sie dennoch zu Beginn in den Prozess einfliel3en
zu lassen.

So hatten die Blrgerinnen und Biirger bereits friih die Gelegenheit zur Benennung der
jeweiligen Starken und Schwachen ihres Ortsteils, der Bewertung der bereits aufgezeigten
relevanten Themen, sowie dem Einbringen eigener Ideen.

2 Eigene Aufnahme
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Insgesamt fanden sechs Gesprache dieser Art statt. Sie wurden von den Vertretern der
Fachbiiros, sowohl moderiert, als auch inhaltlich angereichert. Ziel bei diesen Gesprachen
war es, die Starken und Schwéchen der Ortsteile zu erfragen und erste Ideen und Projekte,
sowohl fir die Gesamtgemeinde, als auch fir den jeweiligen Ortsteil zu sammeln. Im
nachsten Schritt wurden mit Hilfe von Karten die Orte fiir diese Ideen und Projekte fest-
gelegt. Ebenso wurden Leerstande von den Beteiligten markiert. Im letzten Schritt wurden
jeweils zwischen finf und sieben Vertreter aus den Ortsteilen gewahlt um diese in den
IKEK-Foren zu vertreten.

Die Ergebnisse der jeweiligen Ortsgesprache wurden stets protokolliert und auf der Home-
page der Gemeinde der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Zusatzlich wurden Social-Me-
dia-Kanéale, wie Facebook und Instagram genutzt, um eine maoglichst breite Masse der
Bevolkerung zu erreichen.

Die Blrgerbeteiligung spielt in dem gesamten Entwicklungsprozess des IKEK eine tragende
Rolle, da die Blrgerinnen und Birger, sowie die értlichen Vereine und Gruppierungen das
Erscheinungsbild der Gemeinde am starksten formen. Es ist daher wichtig, alle von Beginn
an durch gezielte und breit angelegte Offentlichkeitsarbeit friihzeitig zu informieren und
zum Mitmachen anzuregen. Die aktive Teilhabe an der Gestaltung ihrer Gemeinde und der
gemeinsamen Erarbeitung von Projekten und Lésungen fir die zuklinftige Entwicklung
wird fdr interessierte Blrgerinnen und Bulrger durch verschiedene Arten der Beteiligung,
wie Ortsgesprache oder IKEK-Teams, ermdglicht.

Abb. 4 und 5: Impressionen des Ortsgespriachs Hausen iiber Aar (links) und Riickershausen (rechts)?

1. IKEK-Forum

Am 27.06.2019 fand das erste IKEK-Forum im Dorfgemeinschaftshaus in Michelbach
statt. Hieran nahmen die zuvor in den Ortsgesprachen gewahlten Vertreter aller Ortsteile
teil.

Eroffnet wurde das Forum durch die Fachbliros, welche genaue Auskunft Uber die, bis
dahin, erarbeiteten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Starken-Schwéchen-Ana-
lyse gaben. Die Grundlagen zu diesen Informationen bildeten die vorangegangenen Orts-
gesprache, die zusammengestellten Analysedaten der Biiros, die Ortsteilrundgange, sowie

3 Eigene Aufnahme
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durchgefliihrte Bestandsaufnahmen innerhalb der Ortsteile. Im weiteren Verlauf der Ergeb-
nisprasentation wurde der Entwurf des Leitbildes vorgestellt, das den Teilnehmerinnen
und Teilnehmern zusétzlich als Tischvorlage ausgehandigt wurde. Aus dem Leitbild (Kapi-
tel 7) ergaben sich insgesamt vier Handlungsfelder:

- Siedlungsentwicklung, Ortsbild,

- Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat,

- Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales,

- Wirtschaft, Tourismus, Natur- und Umweltschutz.

Nach diesem fachlichen Input waren die Teilnehmerinnen und Teilnehmer aufgefordert, in
je einer Kleingruppe pro Handlungsfeld, jeweils Entwicklungsziele und Teilziele fir die
Handlungsfelder zu erarbeiten. Dazu erhielt jede Arbeitsgruppe ein Plakat mit einem Hand-
lungsfeld, sowie erste Vorschlage fiur Teil- und Entwicklungsziele. Die Zuordnung und die
Vorstellung der einzelnen Ziele zu den Handlungsfeldern erfolgten im zweiten IKEK-Forum.

Abb. 6 und 7: Plenum und Gruppenarbeit wihrend des 1. IKEK-Forums*

2. IKEK-Forum

Das zweite IKEK-Forum fand am 15.08.2019 im Dorfgemeinschaftshaus in Michelbach
statt. Bei dieser Veranstaltung wurden das Leitbild, sowie die Handlungsfelder mit den
Teilnehmern abgestimmt und beschlossen. Im Rahmen des ersten IKEK-Forums waren die
Beteiligten dazu aufgefordert worden, in der Zeit zwischen den Foren Projektideen fir die
jeweiligen Ortsteile zu erarbeiten. Diese wurden durch die Vertreter der Ortsteile vorge-
stellt und den jeweiligen Handlungsfeldern und deren Teil- und Entwicklungszielen zuge-
ordnet. Fir jeden Ortsteil wurden zahlreiche Projektideen gesammelt und bereits wahrend
der Veranstaltung lebhaft besprochen.

4 Eigene Aufnahme
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Abb. 8 und 9: Projektvorstellung und Austausch®

3. IKEK-Forum

Das dritte und damit letzte Forum fand am 19.09.2019 im Dorfgemeinschaftshaus in
Michelbach statt. Hier wurden die Handlungsfelder mit den dazugehérigen Entwicklungs-
zielen, Teilzielen und den, aus den vorangegangen, Arbeitsschritten erarbeiteten Projekten
vorgestellt und final beschlossen. Im Anschluss daran konnten die Teilnehmer des Forums
in Kleingruppen von 4-8 Personen konkrete Projektskizzen erarbeiten (siehe Anlage). Diese
beinhalten neben einer Beschreibung des Projektes auch Angaben zu Teilprojekten, An-
sprechpartnern sowie Kosten- und Finanzierungsplanung.

Diese Projektskizzen werden im weiteren Verfahrenslauf mit der Steuerungsgruppe be-
sprochen.

Abb. 10 und 11: Erarbeitung der Projektskizzen

Controlling des IKEK-Prozesses
Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des IKEK sind gemal den Vorgaben der Wirt-
schafts- und Infrastrukturbank insgesamt 3 Controllingtermine vorgesehen.

Darliber ist nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens gemaR ,Leitfaden zur Dorfent-
wicklung in Hessen” ein jéhrlicher Controlling-/Bilanzierungstermin durchzufiihren, um die
im IKEK formulierten Zielsetzungen zu Uberprifen und ggf. Anpassungsbedarfe zu identi-
fizieren, sowie umgesetzte MalBRnahmen im Hinblick auf ihren Beitrag zur Zielerreichung

5 Eigene Aufnahme
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hin zu Gberprifen.

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des IKEK fanden bisher drei Controllingtermine
statt. Die entsprechenden Protokolle sind dem Konzept als Anlage beigefligt.

1. Controllingtermin am 03.07.2019

Der erste Controllingtermin fand mit Vertretern der Gemeinde, des Amtes flr Landlichen
Raum, den beauftragten Fachbiros, sowie der Steuerungsgruppe statt. Hierbei wurde vor
allem die erste Phase des IKEKs reflektiert. Erste Erkenntnisse der stadtebaulichen Analyse
wurden mit den Rlickmeldungen aus den Ortsteilrundgédngen abgeglichen. Im Ergebnis
wurden bereits potenzielle Entwicklungsbereiche néaher erdrtert. Daraus resultierten Hand-
lungsempfehlungen flir die Fachbiros zur weiteren Erstellung des Konzepts.

Im Hinblick auf den Beteiligungsprozess wurde im Zuge der Reflexion bereits deutlich,
dass die frihzeitige Beteiligung zwar eine hohe Transparenz und Akzeptanz des Verfah-
rens férdert, dadurch jedoch auch mit einer Vielzahl an Ideen aus der Biirgerschaft umge-
gangen werden muss, die mitunter nicht zwangslaufig Fordertatbestande erfiillen und/
oder sehr individuell gepragt sind.

Die zentrale Erkenntnis dieses ersten Controllingtermins bestand daher, neben Hinweisen
zur fachlichen Ausarbeitung des Konzepts, auch in einem Konsens im Hinblick auf die
deutliche Kommunikation des Ziels und Zwecks des IKEKs, namlich einer gesamtkommu-
nalen, nachhaltigen Dorfentwicklung und keiner Forderkulisse fir individuelle Kleinpro-
jekte.
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2. Controllingtermin am 25.11.2019

Der zweite Controllingtermin fand unter Beteiligung der WI Bank Hessen statt. Ziel des
Termins war die Uberpriifung des ersten Konzeptentwurfs im Hinblick auf Verfahrenskon-
formitat, sowie inhaltlicher und fachlicher Aspekte.

Der zu diesem Zeitpunkt vorliegende Konzeptstand umfasste im Wesentlichen die Be-
standsanalyse, Starken-Schwaéachen-Analyse sowie Leitbild, Ziele und Handlungsfelder. Ein
erster Entwurf der Umsetzungsstrategie mit Kosten- und Finanzierungsplan lag ebenfalls
vor.

Gemal Ergebnisprotokoll (siehe Anlage) wurde im Rahmen des Controllingtermins zu-
nachst die Verfahrenskonformitat festgestellt. Die von der Gemeinde Aarbergen gewahlte
Vorgehensweise entspricht somit den Verfahrensvorgaben des Leitfadens zur Dorfent-
wicklung in Hessen. Beziglich inhaltlicher und fachlicher Aspekte wurde Anpassungs-,
bzw. Erweiterungsbedarf identifiziert. Dies betraf unter anderem Hinweise auf vertiefende
Analysen, sowie die Betrachtung weiterer Aspekte hinsichtlich der Ausgangslage der Ge-
samtkommune und der stddtebaulichen Situation in den Ortsteilen.

Die Hinweise und Ergebnisse des Controllingtermins wurden protokolliert und im weiteren
Verfahrensverlauf in das IKEK eingearbeitet.

3. Controllingtermin am 22.07.2020

Der dritte Controllingtermin unter Beteiligung der Gemeinde, Vertreterinnen des Amtes flr
den Landlichen Raum und den Fachblros diente dazu, die vorldufige Endfassung des IKEKs
und vor allem die Umsetzungsstrategie mit Kosten- und Finanzierungsplan zu erértern. Als
Basis hierzu dienten die Hinweise der WI Bank Hessen aus dem 2. Controllingtermin. Es
wurde Uberprift, ob alle relevanten Anmerkungen aus dem Protokoll des 2. Controlling-
termins in die aktuell vorliegende Version des IKEK lbernommen wurden. Ebenso wurde
anhand des Leistungsverzeichnisses der Gemeinde Uberprift, ob alle geforderten Inhalte
in ausreichender Tiefe bearbeitet wurden.

Im Ergebnis wurden einige wenige, redaktionelle Anderungen, sowie vereinzelte Ergan-
zungen im Erlduterungsbericht und den Plananlagen vereinbart. Das IKEK wurde daraufhin
vom beauftragten Planungsbiro Uberarbeitet.
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C. Gesamtkommunale Analyse und Ableitung des Handlungsbe-
darfs
4, Bestandsaufnahme und Analyse der Ausgangssituation

Die Grundlage flr das vorliegende Integrierte kommunale Entwicklungskonzept bildet eine
umfassende Datenerfassung und -analyse. Dazu wurden die relevanten Planungsgrundla-
gen auf unterschiedlichen MalRstabsebenen ermittelt. Nachstehend erfolgt die Darstellung
der wichtigsten Rahmenbedingungen, sowohl im gesamtkommunalen Uberblick, als auch
mit Bezug zu den 6 Ortsteilen.

4.1 Rahmenbedingungen der Gemeinde Aarbergen

Die rund 6.500 Einwohner (Stand 2018) zadhlende Gemeinde Aarbergen liegt im westli-
chen Untertaunus im Rheingau-Taunus-Kreis. Sie besteht aus den sechs Ortsteilen Ket-
tenbach, Michelbach, Hausen tber Aar, Rickershausen, Panrod und Daisbach, die sich im
Zuge der Gebietsreform 1971 freiwillig zusammengeschlossen haben. Michelbach ist mit
rund 2.400 Einwohnern der groRte und Daisbach mit rund 470 Einwohnern der kleinste
Ortsteil. Der Verwaltungssitz der Gemeinde Aarbergen liegt im Ortsteil Kettenbach. Ab
Oktober 2020 verlagert sich der Verwaltungssitz durch Umzug des Rathauses in den Orts-
teil Michelbach. Im Regionalplan Stidhessen sind die Ortsteile Kettenbach und Michelbach
als gemeinsames Unterzentrum ausgewiesen.

Nérdlich in ca. 25 km Entfernung befindet sich das Mittelzentrum Limburg an der Lahn.
Die Landeshauptstadt Wiesbaden liegt ca. 35 km stdlich und das Ballungszentrum Frank-
furt am Main ca. 60 km sltiddstlich der Gemeinde Aarbergen. Die Gemeinde ist dem Re-
gierungsbezirk Darmstadt zugehorig. Aarbergen liegt verkehrstechnisch relativ glinstig an
der BundesstralRe 54. Die Autobahn A3 (KéIn-Frankfurt) ist in ca. 20 km zu erreichen. Der
nachstgelegene ICE-Anschluss befindet sich in Limburg-Sid (siehe Kapitel Mobilitédt/Ver-
kehr).

Die Gemeinde Aarbergen ist durch die Lage im Aartal mit zahlreichen kleineren und gré-
RBeren Seitenbdchen gepragt. Die Gemarkungsflache betragt 33,94 km?2, davon entfallen
rund 40 % auf landwirtschaftliche Flachen und 43 % auf Wald. Der Anteil der landwirt-
schaftlichen Flache liegt deutlich tGber dem Durchschnittswert im Rheingau-Taunus-Kreis
(ca. 28 %), der Anteil der Waldflachen hingegen unterhalb des Kreisdurchschnitts von
ca. b5 %.

Wirtschaftlich ist die Gemeinde Aarbergen insbesondere durch die Passavant-Werke ge-
pragt. Die Anfange des Eisenhittenwerks gehen auf Mitte des 17. Jahrhunderts zurtick.
Zu Hochzeiten waren mehrere tausend Menschen in den Werken beschéaftigt, die sich
zwischen den Ortsteilen Michelbach und Kettenbach befinden. Damit waren die Werke
ein bedeutender Arbeitgeber in der Region. Aufgrund einiger Firmenumstrukturierungen
Anfang der 2000er ging die Arbeitnehmerzahl zwar zuriick, der Standort ist jedoch noch
immer ein bedeutender Gewerbestandort innerhalb der Gemeinde. Teile der Michelbacher
Hltte, das sogenannte Eisenhlittenwerk, stehen heute unter Denkmalschutz.

Aarbergen | Rheingau-Taunus-Kreis
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Gebaude- und Freiflache 201 ha 5,9 % 4483 ha 5,5 %
Betriebsflache 21 ha 0,6 % 189 ha 0,2 %
Erholungsflache 28 ha 0,8 % 717 ha 0.9 %
Verkehrsflache 271 ha 8,0 % 5302 ha 6,5 %
Landwirtschaftsflache 1384 ha 40,8 % 23515 ha 29,0 %
Waldflache 1460 ha 43,1 % 45148 ha 55,6 %
Wasserflache 24 ha 0,7 % 1504 ha 1,9 %
Flachen anderer Nutzung 5 ha 0,1 % 290 ha 0,4 %
Bodenflidche (gesamt) 3.391 ha 100 % 81148 ha 100 %

Tab. 1: Flichennutzung Gemeinde Aarbergen und Rheingau-Taunus-Kreis im Vergleich®

4.2 Demografische Entwicklung

Bevoélkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Aarbergen ist in den vergangenen 19 Jahren insgesamt
von einer ricklaufigen Bevodlkerungsentwicklung gepragt. Wahrend im Jahr 2000 noch
7.246 Einwohner in der Gemeinde Aarbergen lebten, lag die Einwohnerzahl am
31.12.2018 bei 6.506 Einwohnern. Ein wichtiger Grund flr den starken Bevdlkerungs-
rickgang um ca. 11 % dirfte unter anderem am Verkauf und der damit einhergehenden
betrieblichen Umstrukturierung der Passavant-Werke im Jahr 2000 zu sehen sein. Hinzu
kommen Auswirkungen des allgemeinen Trends des Bevoélkerungsriickgangs in léndlichen
Gebieten.

Bevolkerungsentwicklung Aarbergen
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Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Aarbergen 2000-20187

6 Statistik Hessen, Stand 2015

7 Gemeinde Aarbergen
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Seit dem Jahr 2015 ist wieder ein An-
stieg der Bevoélkerungszahl zu verzeich-
nen. Innerhalb von 3 Jahren hat sich die
Einwohnerzahl von 6.328 (2015) um
rund 180 Einwohner (3 %) auf 6.508
(31.12.2018) Einwohner erhéht. Damit
hatte Aarbergen Ende 2018 die gleiche
Bevolkerungszahl wie Ende 2012.

Michelbach ist mit 2.368 Einwohnern
der einwohnerstarkste Ortsteil, gefolgt
von Kettenbach mit 1.522 Einwohnern.
Die Einwohnerzahlen der Ortsteile Hau-
sen, Rlckershausen, Panrod und Dais-
bach liegen zwischen ca. 460 und 803
Einwohnern mit Daisbach als kleinstem Ortsteil.

Die Bevoélkerung hat im Zeitraum von 2000-2018 in allen Ortsteilen abgenommen, es
zeigen sich jedoch deutliche Unterschiede. Der grof3te Bevoélkerungsriickgang ist in den
beiden grofRten Ortsteilen Kettenbach und Michelbach mit 12,0 % bzw. 13,7 % zu ver-
zeichnen. In dem Ortsteil Rlickershausen liegt der Bevélkerungsriickgang im Vergleichs-
zeitraum bei 9,8 % und in den Ortsteilen Hausen, Panrod und Daisbach zwischen 3 und
5 % und damit deutlich unterhalb des gesamtkommunalen Durchschnitts.

Abb. 13: Bevélkerungsentwicklung der Ortsteile im Vergleich®

8 Gemeinde Aarbergen
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Abb. 14: Zu- und Fortziige (Quelle: Eigene Darstellung nach Angaben Hessische Gemeindestatistik)

Im Zeitraum 2008-2012 lagen die Fortzlige jeweils Uber den Zuziigen und die Wande-
rungsbilanz war negativ (vgl. Abb. 13). Seit 2013 ist der Saldo positiv mit mehr Zu- als
Fortziigen. Die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung (Lebendgeborene abzliglich Gestor-
bene) ist seit 2006° stets negativ, d.h. es sterben mehr Menschen als geboren werden.
Insgesamt ist die positive Bevolkerungsentwicklung somit auf die zuletzt starken Zuziige
zuruckzufihren.

Altersstruktur und Entwicklung

Abbildung 15 vergleicht die Gesamtbevdlkerung der Gemeinde Aarbergen mit der des Re-
gierungsbezirks Darmstadt, des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landes Hessen unter-
teilt nach Altersklassen.

9 (Quelle: www.wegweiser-kommune.de)


http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/aarbergen+demographischer-wandel+zuzuege
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Altersaufbau im Vergleich 2017
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Abb. 15: Altersaufbau im Vergleich™

Die Gruppe der bis 5-Jahrigen ist in Aarbergen mit rund 5 % der Gesamtbevdlkerung
ahnlich stark vertreten wie in den Vergleichsrdumen. Die beiden folgenden Altersklassen
(6-19-Jéhrige und 20-49-Jéhrige) sind in Aarbergen dagegen im Vergleich etwas unterre-
prasentiert. Die Gemeinde verfligt somit Uber vergleichsweise wenig junge Bevdlkerungs-
anteile. Die dortigen Werte spiegeln sich in der Altersklasse der 50-64-Jahrigen und der
65-79-Jahrigen wieder. Hier verfiigt Aarbergen mit jeweils ca. 25 bzw. 15 % Uber relativ
hohe Werte.

Zusammenfassend stellt sich die Gemeinde Aarbergen im Vergleich mit dem Kreis, dem
Regierungsbezirk und dem Land geringfligig ,alter” dar. Aufféllig sind insbesondere der
schwache Wert der ,Mitten-im-Leben—Stehenden” (20-49-Jahrige), welche tendenziell
eher Familien grinden, und der vergleichsweise hohe Anteil der 50-65-Jahrigen.

Hieran lasst sich erkennen, dass die Gemeinde auch in Zukunft von dem demografischen
Wandel betroffen sein wird und sich in den kommenden Jahren auf diese Entwicklung
einstellen muss, und im Zuge dessen Strategien entwickeln sollte, um weiterhin als Stand-
ort fur diesen groRen Bevolkerungsanteil attraktiv und lebenswert zu bleiben. Gleichzeitig
muss an Strategien gearbeitet werden, den Anteil der jiingeren Bevdlkerungsschichten zu
erhdhen, um nachhaltig der Uberalterung und einer negativen Bevélkerungsentwicklung
entgegen zu wirken.

10 Eigene Darstellung nach Angaben der Gemeinde Aarbergen
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Altersstruktur nach Ortsteilen

Abb. 16: Altersstruktur der Ortsteile 2018""

Die differenzierte Darstellung der Altersstruktur zeigt nur wenige Aufféalligkeiten. So ist
z.B. Daisbach - obwohl bei den jiingeren Gruppen durchschnittlich - in den beiden héchs-
ten Altersgruppen Uberdurchschnittlich vertreten. Hier sticht der geringe Wert der ,Mitten-
im-Leben-Stehenden” (20-50 Jahre) heraus. Dagegen stellt sich Kettenbach mit ver-
gleichsweise hohen Anteilen junger Bevdélkerungsgruppen und geringen Anteilen in den
beiden éaltesten Bevoélkerungsgruppen sehr jung dar.

Der Auslanderanteil liegt nach Angabe der Hessische Gemeindestatistik in Aarbergen bei
rund12,8 %, im Rheingau-Taunus-Kreis bei rund. 11,8 %, im Regierungsbezirk Darmstadt
bei rund 19 % und in ganz Hessen bei rund 15,7 %. Dementsprechend kann der Auslén-
deranteil in der Gemeinde Aarbergen als eher durchschnittlich bis unterdurchschnittlich
bezeichnet werden.

Abb. 17: Auslénderanteil im Vergleich in Prozent'?

" Eigene Darstellung nach Angaben der Gemeinde Aarbergen

12 Eigene Darstellung nach Angabe Hessische Gemeindestatistik 2018
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Bevélkerungsprognose

Abb. 18: Bevélkerungsentwicklung im Regionalvergleich'

Entsprechend der Bevélkerungsprognose der Hessen Agentur ist noch bis zum Jahr 2020
mit einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl in der Gemeinde Aarbergen um bis zu 2 %
im Vergleich zu 2015 zu rechnen. Dies entspricht den allgemeinen Entwicklungstendenzen
im Rheingau-Taunus-Kreis, dem Regierungsbezirk Darmstadt sowie dem Bundesland Hes-
sen. Ab dem Jahr 2020 ist in der Gemeinde Aarbergen entsprechend der Vorausberech-
nung bis zum Jahr 2030 mit einem Bevdlkerungsriickgang zu rechnen. Erwartet werden
kann jedoch im Jahr 2030 ein dhnlicher Bevdélkerungsstand wie im Bezugsjahr 2015. Be-
zogen auf den Zeitraum von 15 Jahren kann die Bevdlkerungsentwicklung demnach als
stagnierend bezeichnet werden.

Die prognostizierte absolute Abnahme der Bevélkerung im Zeitraum von 2020 bis 2030
geht mit einer Verschiebung der Altersklassen einher. Das durchschnittliche Alter der Be-
volkerung (nicht nur) von Aarbergen wird weiter steigen. Bereits in den zurlckliegenden
Jahren ist der Altersdurchschnitt der Bevoélkerung in Aarbergen stetig gestiegen (2000-
2015 von 40,1 Jahre auf 46 Jahre). Dieser Trend wird sich demnach fortsetzen. Fir das
Jahr 2030 wird ein Altersdurchschnitt von 50,5 Jahren prognostiziert.

3 Gemeindedatenblatt Aarbergen/Hessen Agentur
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Abb. 19: Altersstruktur der Bevdlkerung im Zeitvergleich™

4.3 Biirgerschaftliches Engagement

Vereinsleben

Das Vereinsleben nimmt in der Gemeinde Aarbergen einen hohen Stellenwert ein. Dies
lasst sich mit den Erkenntnissen aus den IKEK-Foren untermauern. Die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer haben stets das Engagement und das Angebot ihrer Vereine positiv her-
vorgehoben. Gleichwohl werden auch hier einzelne Vereine von Nachwuchssorgen ge-
plagt. Im Zuge des demografischen Wandels und der Ausdifferenzierung der Gesellschaft,
auch hinsichtlich des Freizeitverhaltens, gibt es oft nicht mehr genug junge Menschen, die
sich in einem Verein einbringen. In der Konsequenz ist eine Alterung der Vereine (bzw.
der Mitglieder) festzuhalten. Das hat derzeit jedoch noch keinen Effekt auf die Vielfalt der
Vereine, die Aarbergen zu bieten hat. Verteilt auf die einzelnen Ortsteile sind rund 70
Vereine und Vereinigungen bei der Gemeindeverwaltung bekannt. Die Vereine kénnen
grob in folgende Sparten gegliedert werden:

e Sportvereine (FulRball, Leichtathletik, Sportschiel3en, Tennis, Sport- und Sprungrei-
ten, Fischerei, Flugsport, Tanz, Tauchsport)

e Musik- und Gesangvereine, Chére

e Brauchtumspflege (Landfrauen, Markt- und Kerbegesellschaften, Jugendclubs,
Frauengruppe, Ortsverein, Gebirgs-Trachten-Erhaltung, Pfadfinder)

e Interessensvereinigungen (Gewerbekreis, Fordervereine flir Feuerwehren,
Schwimmbad und Schulen, DLRG, Abenteuerfarm, VDK, Freie Schule, Theater,
Fastnacht, Vogelzucht, Kulturvereinigung, Wanderkreis, Vereinsring, Whiskey)

Die Vereine sind Trager und Ausrichter zahlreicher Festivitdten in den Ortsteilen, welche
vorwiegend in den Dorfgemeinschaftseinrichtungen der Ortsteile abgehalten werden. Im
Rahmen der Birgerbeteiligung wurde jedoch deutlich, dass das Aufrechterhalten dieser
Feste als Bestandteil des lokalen Brauchtums einer hohen Anstrengung bedarf. Zum einen
wurde ein Rickgang der Mitwirkungsbereitschaft gedulRert, zum andern mangelt es den
Vereinen oft an Ausstattung und technischer Infrastruktur, insbesondere bei Festivitaten
im Freien (z.B. Kirmes, Weihnachtsmarkt, etc.).

4 Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016)
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Ehrenamt
Getreu dem Aarberger Motto ,Vielfalt leben” werden in der Gemeinde Aarbergen vielfal-
tige Veranstaltungen und Workshops fir Jung und Alt und alle Generationen angeboten.
Ehrenamtliches Engagement nimmt hierbei einen hohen Stellenwert ein. Uber die Home-
page der Gemeinde und Uber eine Veranstaltungsbroschire kénnen sich interessierte Blir-
gerinnen und Burger tGber ehrenamtliche Aktivitdten informieren. Die Broschlre mit allen
Veranstaltungen wird Uber die Zeitung ,Aarbergenerland” an die Haushalte verteilt und
kann im Internet heruntergeladen werden '°. Beispielhafte Angebote sind:

e Handarbeitskreis

o Grol3elternservice

o Theaterkreis der Generation 55 +

e Offener PC Kreis

e Progressive Muskelentspannung

e Frihstlicksteam

o Offener Tanzkreis

¢ Wohnberatungsstelle — Netzwerk Wohnen

Einen bedeutenden Beitrag im Bereich Ehrenamt leisten zusétzlich die Vereine in der ge-
samten Gemeinde. Um die Leistungen der Ehrenamtlichen zusétzlich zu wiirdigen, hat die
Gemeinde Aarbergen 2007 die Ehrenamts-Card eingefiihrt. Diese Karte erméglicht es, Ra-
batte auf Veranstaltungen und Einrichtungen zu erhalten. Inhaber der Karte kénnen zum
Beispiel zu einem glinstigeren Eintrittspreis das Schwimmbad nutzen und Bicher in der
Gemeinde- und Schulbicherei kostenlos ausleihen.

Integrationsarbeit

Aarbergen kiimmert sich bereits seit mehreren Jahren um die Integration von Zugezogenen
und Geflichteten. Bereits seit dem Jahr 2011 — und damit deutlich vor der letzten Zu-
wanderungswelle — werden in Aarbergen Integrationslotsen ausgebildet, die als Ansprech-
paten flr Migranten dienen und verschiedene Projekte initiieren und betreuen.

Mit dem Projekt ,kultursensible Altenhilfe”, bei dem verstarkt Senioren mit Migrationshin-
tergrund angesprochen werden, z.B. durch Mach-Mit-Kochkurse, Filmabende, Nahkurse
etc., hat die Gemeinde 2012 den Integrationspreis und 2013 den Demografie-Preis des
Rheingau-Taunus-Kreises gewonnen. Den Hessischen Demografie-Preis erhielt die Ge-
meinde mit dem Projekt ,Internationale Géarten in den Kindergérten Aarbergen”.

2017/2018 war die Gemeinde Aarbergen eine von sieben Modellkommunen zur Integra-
tion von Flichtlingen im landlichen Raum. Im Zuge des Modellprojekts ,Vielfalt leben in
Aarbergen” entstand ein Integrationskonzept, in dem die Arbeitsmarktintegration, die
Sprachférderung und spezielle Angebote fir Frauen als thematische Schwerpunkte her-
ausgearbeitet wurden'®,

15 https://www.aarbergen.de/fileadmin/user_upload/Jahresprogramm_2019_- A5 4 _aktuell.pdf

'® Informationen durch die Gemeinde erhalten
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Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Selbststandige Einrichtungen fir Jugendliche gibt es in der Gemeinde Aarbergen nicht.
Die Jugendarbeit wird durch die Vereine und ihre Jugendabteilungen durchgefiihrt. Die
Gemeinde bietet Programme wie Fahrten und einzelne Aktivitdten fir Jugendliche an. Vor
allem sind Angebote in Form von Sport-, FuRball-, Turn- und Schiitzenvereinen, Feuer-
wehren, Segelflug-, Modellflug- und Motor-Cross-Verein, DLRG, Pfadfinder, Musikschule,
Abenteuerfarm, Fastnachtsvereinen und Fischereiverein zu finden.

Trotz des vielseitigen Sportangebotes fir die Jugend fehlt es laut Aussage der Gemeinde
an Raumlichkeiten fir Treffpunkte, die keinen sportlichen Hintergrund haben (z.B. Jugend-
raume). DarlUber hinaus ist das Angebot fiir die Kleinsten verbesserungswirdig.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde insgesamt (ber ein sehr akti-
ves Vereinsleben und viel ehrenamtliches Engagement verfiigt. Trotz des grundsatzlich
guten Miteinanders wurde auch in Aarbergen vielfach die Wahrnehmung geéulRert, dass
der Kreis der ,Mitmacher” wie z.B. Organisatoren von und Teilnehmer an Veranstaltungen
relativ geschlossen ist und viele Menschen von den zahlreichen Angeboten nicht erreicht
bzw. angesprochen werden. Insbesondere die Aktivierung von ,Neublirgern” gestaltet
sich gemal den Ergebnissen der Blirgerbeteiligung mitunter schwierig.

Zudem bestehen Potenziale im Hinblick auf eine engere Zusammenarbeit der Vereine un-
tereinander sowie mit den Schulen und Kindergarten, um das Angebot insbesondere fir
Kinder und Jugendliche zu erweitern und eine stéarkere Vernetzung zwischen Bildungsein-
richtungen und Freizeitgestaltung zu erzielen.

Eine engere Vernetzung sowohl von Bildungseinrichtungen und Vereinen wie auch ehren-
amtlichen Angeboten und der Birgerinnen und Birger kénnte auch durch die verstarkte
Nutzung neuer Medien bzw. neuer Technologien erfolgen. Beispielsweise liefern spezielle
~Dorf-Apps” die Moglichkeit, Angebote mit héherer Reichweite zu kommunizieren und
gestatten zudem Nutzerinteraktionen.

4.4  Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Im Sinne einer nachhaltigen Dorfentwicklung ist eine fundierte Analyse der Kommune un-
ter stadtebaulichen und regionalplanerischen Aspekten unabdingbar. Das nachfolgende
Kapitel beginnt daher mit einer Ubersicht der rdumlichen Planung (Regionalplan, FNP) auf
gesamtkommunaler Ebene, um im Anschluss vertiefend auf die Baustruktur und Siedlungs-
entwicklung der einzelnen Ortsteile, ebenfalls im gesamtkommunalen Kontext, einzuge-
hen.
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4.4.1 Ubergeordnete Planungen & Bauleitplanung

Regionalplan Siidhessen
Der Regionalplan Stdhessen von 2010 weist Aarbergen als Unterzentrum aus (Michel-
bach/Kettenbach). Die Gemeinde wird dem Mittelzentrum Limburg zugeordnet.

Hinsichtlich der Gebietsentwicklung beziffert der Regionalplan fiir den Planungsraum bis
2020 einen Siedlungsbedarf von 8 ha sowie einen Bedarf an Gewerbeflachen von 10 ha
auf gesamtkommunaler Ebene.

Abb. 20: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010"

In der Plankarte des Regionalplans sind die Siedlungsflachen der 6 Ortsteile als Vorrang-
gebiet Siedlung (Bestand) dargestellt. Planungsflachen finden sich an den 6stlichen Réan-
dern von Kettenbach und Panrod. Im AulRenbereich befindet sich ein Vorranggebiet sowie
angrenzend ein Vorbehaltsgebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Vorbe-
haltsgebiete fir besondere Klimafunktionen, fir den Grundwasserschutz sowie flr Natur
und Landschaft. Entlang der Gewasser sind Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir
vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen.

Das Offenland ist in kleineren Bereichen als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft dargestellt,
in weiten Teilen als Vorbehaltsgebiet. Der Wald hingegen ist groR3flachig ein Vorranggebiet
far Forstwirtschaft.

Bei der Umsetzung und Konzipierung konkreter IKEK MaRnahmen sind u.a. die Inhalte
weiterer Gibergeordneter Planungen, z.B. die Machbarkeitsstudie zur Biospharenregion, die
Inhalte des Naturparkkonzepts Rhein-Taunus und auch die Machbarkeitsstudie zur Wie-
derbelebung der Aartalbahn mit zu berlcksichtigen.

7 Landesplanungsportal Hessen



Seite 29, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen liegt in der rechtskraftigen Fassung
vom 18.12.1996 vor. Die alten Siedlungskerne sind darin entsprechend ihrer historischen,
heute oftmals kaum mehr vorhandenen gemischten Nutzung fiir Wohnen, Landwirtschaft,
Handel und Gewerbe als Mischbauflachen dargestellt, wahrend die neueren baulichen Ent-
wicklungen eine Wohnbauflachendarstellung aufweisen.

Wohn- und Mischbaufldchen

Michelbach Kettenbach

Abb. 21: FNP-Ausschnitt Ortslage Michelbach Abb. 22: FNP-Ausschnitt Ortsteil Kettenbach

Daisbach Hausen tiber Aar

Abb. 23: FNP-Ausschnitt Ortsteil Daisbach Abb. 24: FNP-Ausschnitt Ortsteil Hausen



Seite 30, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Riickershausen Panrod

Abb. 25: FNP-Ausschnitt Ortsteil Riickershau- Abb. 26: FNP-Ausschnitt Ortsteil Panrod
sen

Gewerbeflachen
Die groRte Gewerbeflache be-
findet sich in den Gemarkun-
gen der Ortsteile Michelbach
und Kettenbach und umfasst
vorwiegend den Bereich der
ehemaligen Passavant-Giel3e-
rei. Richtung Siden an der B
54 befindet sich ein weiteres,
grolRflachiges Gewerbegebiet.

Abb. 27: Ausschnitt FNP, Be-
reich Michelbach/Kettenbach

Der Flachennutzungsplan empfiehlt aufgrund der relativ geringen GréRe der Gemeinde eine
rdumlich zusammenhangende Ausweisung von Gewerbegebieten. Dementsprechend
wurde die Erweiterung des Gewerbegebietes im Bereich Kettenbach/Michelbach um die
Flache westlich der B 54 seinerzeit in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der Fla-
chennutzungsplan empfiehlt ferner, aufgrund der vorherrschenden Monostruktur im pro-
duzierenden Bereich die Ansiedlung ,zukunftsorientierter Arbeitsplatze” sowie ,gewerb-
lich orientierte Dienstleistungseinrichtungen” zu forcieren.

Die Konversion des gewerblichen Standorts der heute ungenutzten Passavant-Werke
stand im Fokus des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) der Ge-
meinde Aarbergen (vgl. Kap. 4.11.1). Darin wird die Konzentration aller gewerblichen Ent-
wicklung der Gemeinde auf der Konversionsflache angeregt. Konkurrierende Flachenange-
bote hingegen stiinden dem gelingenden Wandel entgegen.

Kleinere Gewerbeflachen sind lediglich im Bereich des Ortsteils Rickershausen (entlang
der B 54) ausgewiesen. Die Ortsteile Daisbach, Hausen und Panrod verfiigen Uber keine
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ausgewiesenen Gewerbeflachen. Hier erlauben die Mischgebietsflachen die Ansiedlung
von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Zusammenfassend zeigt die vorbereitende Bauleitplanung nur geringe Flachenreserven fir
die Wohnbauentwicklung auf. Mit Blick auf die verbindliche Bauleitplanung (siehe Kapitel
4.4.2.) ist festzustellen, dass in den alteren Baugebieten (Ausweisung vor 2013) kaum
freie Grundstiicke mehr vorhanden sind. Auch im recht aktuellen Baugebiet im Ortsteil
Hausen sind aktuell keine Grundstiicke mehr auf dem Markt.

4.4.2 Siedlungsgenese

Die Siedlungsgenese in allen sechs Ortsteilen der Gemeinde ist durch die Topographie
gepragt: Die Siedlungskoérper haben sich historisch in den Tallagen entlang der Gewasser
(Aar, Aubach) entwickelt und dabei die hochwassergefahrdeten Bereiche unmittelbar an
den Gewadssern zunachst gemieden. Erst mit der Zeit entwickelte sich die Bebauung in die
Hanglagen hinein.

Eine Ausnahme bildet hierbei der Ortsteil Kettenbach. Hier befindet sich der historische
Siedlungskern auf dem hdchsten Punkt, die weitere Bebauung erfolgte sukzessive hang-
abwarts. Diese Entwicklung ist mit einer kirchlichen Siedlung an dieser Stelle aus dem
Jahr 845 zu begriinden. Die Ansiedlung von vorindustriellen und industriellen Nutzungen
erfolgte jedoch auch in Kettenbach in der Tallage entlang des Aubachs.

Ende des 19.Jahrhunderts erfolgte die Inbetriebnahme der Aartalbahn, welche gerade zur
Hochzeit der Industrialisierung eine wichtige Funktion fir die im Aartal ansassigen Indust-
riebetriebe darstellte. Die Bahnstrecke beglinstigte die weitere gewerbliche und in der
Folge auch wohnbauliche Entwicklung des gesamten Aartals. Seit den 1990er Jahren ist
die Strecke jedoch stillgelegt, der Gliterumschlag verlagerte sich auf die StralRen.

Die Ortsteile der Gemeinde Aarbergen kénnen bis auf Kettenbach durchgangig als Stra-
Rendodrfer charakterisiert werden. Die Bundesstrale B 54 durchquert Riickershausen, Hau-
sen Uber Aar, Teile von Kettenbach sowie Michelbach. In Panrod und Daisbach orientieren
sich die Siedlungskoérper entlang der LandesstraBe 3031. In Michelbach erfolgte die pri-
mare Siedlungsentwicklung ebenfalls entlang einer Hauptverkehrsachse (L 3373).

Die Siedlungsgenese kann — neben der oftmals gut abzulesenden Baustruktur — insbeson-
dere anhand historischer Karten nachvollzogen werden. Hier wird auf die Karten zu Kapitel
9 (Abgrenzung der Fordergebiete) verwiesen. Sie stellen u.a. die Bereiche der Bebauung
um 1900 sowie um 1935 dar.

In der Dorfentwicklung kommt der Baukultur (und der Baustruktur) eine besondere Rolle
zu. Sie sind Ausdruck der regionalen historischen Bau-Tradition und der Besonderheit des
Raums. Ein umfangreicher Exkurs zur ,Baukultur im ldndlichen Raum” befindet sich im
Anhang.

Die Baukultur und -struktur der Dorfer Hessens weist regional starke Unterschiede auf.
Aarbergen liegt in der Teilregion ,Zwischen Taunus und Westerwald” (vgl. ,Bauen im
landlichen Raum*® des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz). Diese zeichnet sich zumeist durch StraRenddérfer mit regelmafii-
gen Hofstrukturen aus. Die Hofformen sind dabei vielfaltig und reichen von Hakenhéfen,
Hofreiten und Dreiseith6fen bis zu Einfirsth6fen mit zusatzlichen, sowohl freistehenden
als auch angebauten Wirtschaftsgebauden.
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Letztere finden sich in Aarbergen vor allem in regelméaRRiger Bebauung wieder und entstan-
den meist nach einschneidenden Ereignissen wie beispielsweise GrolRbranden (Bsp. Hir-
tengasse, Rickershausen).

In den einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Uberwiegen Hakenhdfe (Zweiseithofe), teilweise
mit Mauern zu den angrenzenden Nachbarhdfen, so dass geschlossene Hofanlagen ent-
standen sind. Daneben kommen Dreiseithéfe und Einfirsthéfe vor. Anhand historischen
Kartenmaterials ist zu erkennen, dass die Anordnung dieser Hofanlagen innerhalb der Orts-
lagen urspriinglich unregelmafig erfolgt ist. Erst bei neueren Hofanlagen entlang von Er-
schlieBungsachsen erfolgte eine regelmaRigere Anordnung.

Als Baumaterial wurden Uberwiegend regionaltypische Substanzen und Gesteine verwen-
det. In der Region um Aarbergen waren bzw. sind das Taunusquarzit, Schiefergestein,
Grauwacke, Sandstein und Basalt, daneben kamen sowohl fir Haupt- als auch Nebenge-
baude Backsteine/Feldbrandsteine vermutlich aus regionaler Tongewinnung zum Einsatz.

Auch heute noch spiegelt sich der regionale Bezug in der Bebauung und der Fassadenge-
staltung wider. Die AuBenwande sind in der Regel massiv gemauert und z.T. verputzt oder
in Fachwerk ausgebildet und mit Schieferplatten verkleidet. Haufig findet man eine hori-
zontale Zweiteilung von Gebauden mit Fachwerk Giber massivem Mauerwerk vor. Die Fas-
sadenverschieferungen weisen stellenweise Verzierungen und Ornamentik auf.

Die traditionellen Dachlandschaften werden ebenfalls von Schiefer und dunklen Kunst-
schieferplatten, aber auch unglasierten Dachpfannen bestimmt.

Nicht nur die Baumaterialien sind fir eine Region charakteristisch. Auch die Art der Be-
bauung unterliegt regionalen Besonderheiten, da sie traditionell z.B. durch die Topografie,
die Verfligbarkeit von Bauland und die Qualitat der Béden bestimmt ist. Die Region zwi-
schen Taunus und Westerwald zeichnet sich durch schmale Grundrisse der Hauser und
steile Dachneigungen aus.

Zahlreiche Wohnhéauser, insbesondere die Siedlungshauser ohne landwirtschaftlichen Be-
zug, wurden bei kleiner Grundflache zweigeschossig mit Dachgeschoss gebaut. Zur Ver-
groRerung des Wohnraums wurden oftmals auf der strallenabgewandten Seite nachtrag-
lich Anbauten errichtet.



Seite 33, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Abb. 28: Hofreite mit (Kunst-)Schieferverkleidung Abb. 29: Hofreite aus massivem Backstein
und Kratzputz

Abb. 30: typisches Wohngebdude mit kleiner Apb. 31: zweigeschossiges Wohngebiude
Grundflache und starker Dachneigung mit teilweiser Schieferverkleidung

Abb. 32: Hausfassade mit vollflichiger Schiefer- Abb. 33: Wohngebdude mit Untergeschoss
verkleidung an einer Firstseite aus massivem Bruchsteinmauerwerk und
OG/DG in Backstein mit Schmuckelementen

Die Dorfformen der 6 Ortsteile sind mitunter nicht ganz eindeutig zu bestimmen. Aufgrund
der Topografie weisen alle Ortsteile Merkmale von StraRendorfern auf. Diese sind vor
allem in Daisbach und Hausen sehr ausgeprégt. In Rickershausen sind die Merkmale eines
StralRendorfes teilweise vorhanden, die urspriingliche Dorfform ist jedoch durch den Brand
im Jahr 1857 nur noch entlang der B 54 erkennbar, die Siedlungserweiterung nach dem
GroRbrand fand Ostlich der Aar bzw. B 54 statt und formte einen neuen Ortskern, der eher
die Charakteristika eines Haufendorfs aufweist.
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Der Siedlungsform des Kerndorfes von Kettenbach ist eher als Haufendorf zu bezeichnen.
Hier entwickelte sich das Dorf um die kirchliche Anlage. Gleichzeitig fand jedoch im Tal-
bereich entlang der Aar, der heutigen B 54 und der ScheidertalstralRe eine friihindustrielle
Ansiedlung statt, der auch Siedlungsbebauung folgte und daher eher den Charakter eines
StralBendorfs aufweist.

In Michelbach war das StralRendorf vermutlich ebenfalls die urspriingliche Dorfform, die
sich jedoch durch Siedlungserweiterungen in den Auen des Michelbachs und den 6stlichen
Hangen mittlerweile weitestgehend aufgeldst hat und daher eher Charakteristika eines
Haufendorfs aufweisen.

Die Analyse historischen Kartenmaterials gibt Aufschluss darliber, wie sich die Ortsteile
im Zeitverlauf entwickelt haben. Es ist zu erkennen, dass sich die Orte sowohl entlang der
Verkehrsachsen und Gewaésser (Aar, Michelbach) als auch um einen Kernpunkt (vornehm-
lich Kirche/“Kirchhof”) entwickelt haben. Die Siedlungserweiterungen haben sich dabei
den topografischen Bedingungen angepasst: Im Ortskern von Kettenbach erfolgte die Ent-
wicklung nahezu radial um die erste kirchliche Siedlung herum bzw. vorwiegend Richtung
Osten. In Daisbach wiederum fand zunachst eine radiale Entwicklung im engeren Umkreis
der Kirche statt, spater folgte die Siedlungsentwicklung der Topografie und dehnte sich
somit mehr entlang des Handelswegs (heute L 3031) nach Westen und Osten aus.

Die Siedlung entlang den ehemaligen Handelswegen flihrte unweigerlich zu einer baustruk-
turellen Trennung der Siedlungsteile wie in Rickershausen, Hausen und Daisbach.

Hier wird die Ortslage jeweils durch eine Straf3e, die Bahnlinie und/oder die Aar in zwei
Siedlungsbereiche geteilt.

Sowohl aus der Topografie und den dadurch bedingten Siedlungsformen, als auch durch
die gleichzeitig industrielle und landwirtschaftliche Pragung der Gemeinde ergeben sich
stadtebauliche Herausforderungen im Hinblick auf eine zukilinftige bauliche Entwicklung:
Die Lage an teilweise stark befahrenen Verkehrsachsen erfordern besondere Strategien
fir angrenzende Immobilien, damit trotz Verkehrsbelastung nachhaltige Nutzungen fir
Wohnen und Gewerbe gewahrleistet sind. Neben des zentralen Industriegeldandes der ehe-
maligen Passavant-GieRRerei in Kettenbach und der damit verbundenen Notwendigkeit ei-
ner Nachnutzung sind die Ortskerne eher von ehemals landwirtschaftlich genutzten An-
wesen gepragt. Hier besteht Entwicklungspotenzial im Hinblick auf teils unter-/ungenutzte
Nebengebéaude, jedoch gleichzeitig auch Herausforderung im Hinblick auf die Schaffung
von zeitgemalRen Wohnungs- und Grundstlickszuschnitten. Diese Aspekte kénnen als Ge-
samtkommunale Handlungsbedarfe charakterisiert werden, da sie alle Ortsteile gleicher-
malen betreffen und somit auch eine gesamtkommunale Strategie erfordert.

Gebdudealter und Sanierungsbedarf

Die Bauaktivitdten in Aarbergen lassen sich am Ergebnis des ZENSUS 2011 nachvollzie-
hen. Im Jahr des Mikrozensus 2011 gab es 494 Wohngebdude (=27 %) in Aarbergen
aus der Zeit vor 1949. Die Entwicklung ab 1949 zeigt aulRerdem ganz deutlich, dass Uber
die Jahre hinweg immer eine rege Bautatigkeit herrschte. Von den 2011 bestehenden
Gebauden stammten 782 (=42 %) aus dem Zeitraum von 1949-1978, 559 Gebaude
(=30 %) wurden im Zeitraum von 1979 bis heute erbaut.
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Abb. 34: Baujahr bestehender Wohngebéaude (blaue Balken) und durchschnittliche Bautatigkeit
p.a. in Aarbergen’®

Wird vernachlassigt, dass Gebaude bereits wieder abgerissen sein kénnten — was zumin-
dest fir Nachkriegsbauten nur selten der Fall sein dirfte — kann aus dem Alter die durch-
schnittliche Bautatigkeit (Anzahl Neubauten pro Jahr) ermittelt werden. Sie geht — nach
einem hohen Wert von durchschnittlich 25 Héuser pro Jahr in der Nachkriegszeit — konti-
nuierlich auf zuletzt rund 10 zurick.

Im Zeitraum vom 01.01.2009 bis heute wurden laut Information der Kreisverwaltung ins-
gesamt 196 Baugenehmigungen, Bauvoranfragen und genehmigungsfreie Vorhaben in der
Gemeinde Aarbergen gezahlt. Laut der Hessischen Gemeindestatistik wurden im Jahr
2016 insgesamt zehn, im Jahr 2017 insgesamt neun Baugenehmigungen fir Ein- und
Zweifamilienhauser in Aarbergen erteilt.

Auffallend viele der alteren Wohngebaude lassen zumindest dulRerlich einen gewissen Sa-
nierungsbedarf erkennen. In jedem Ortsteil finden sich zudem Beispiele von kostengiinsti-
gen und z.T. sehr oberflachlichen ,Sanierungen” und/oder der Verwendung eines bunten
Materialmix.

Siedlungsgenese der Ortsteile

Im Folgenden wird die Siedlungsentwicklung der Ortsteile nadher erlautert. Im Fokus stehen
dabei die stadtebaulichen Problembereiche und Misssténde sowie die Innenentwicklung
und konkurrierende Baugebiete. Die Analyse der Ortsteile bildet die Basis flir die Abgren-
zung der Férdergebiete fir die private Férderung im Rahmen der Dorfentwicklung.

18 ZENSUS 2011. https://ergebnisse.zensus2011.de/#StaticContent:064390001001,GWZ 1 1 _1,BAUJAHR MZ-1,table
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Daisbach

Der Ortsteil Daisbach ist hinsichtlich seiner Einwohnerzahl von 467 im Jahr 2018 der
kleinste Ortsteil der Gemeinde Aarbergen. Er liegt zwischen Panrod und Kettenbach im
Seitental der Aar am Daisbach. Im Jahr 879 wurde Daisbach in der Stiftungsurkunde von
Gemiinden erstmals urkundlich erwahnt.'®

Die Ortslage verlauft langgestreckt entlang der L 3031 und stellt eine typische Talsiedlung
dar. Der historische Ortskern befindet sich im Bereich der Langgasse, der Graf-von-Galen-
StralRe sowie der Gustav-Adolf-StraRe. Der Strallenraum ist hier sehr eng und die Bebau-
ung reicht oftmals direkt bis an die Stralde heran. Hier befinden sich mehrere Wohnhauser
bzw. Hofreiten, welche teilweise aus dem 18. Jhdt. stammen und unter Denkmalschutz
stehen. Charakteristisch fir den Ortskern von Daisbach sind eine enge und kleinteilige
Bebauung sowie die Vielzahl an sichtbaren Fachwerkbauten.

Besondere Bedeutung hat die Katholische Kirche St. Josef im siiddstlichen Teil der Orts-
lage von Daisbach. Sie ist die einzige erhaltene katholische Fachwerkkirche Hessens und
pragend fir das Ortsbild von Daisbach. Das Gebaude gilt als Sehenswirdigkeit und ist
auch Austragungsort von Kulturveranstaltungen (Konzerte, Lesungen). DarUber hinaus bil-
det die gesamte Anlage mit dem Kirchgarten und dem Spielplatz einen wichtigen Treff-
punkt fir die Dorfgemeinschaft.

Der historische Ortskern wurde allerdings
durch den Ausbau der L 3031 in den 60er Jah-
ren stark verandert. Zahlreiche Gebaude muss-
ten der StralRe weichen. Darliber hinaus wurde
der Daisbach im Zuge des StralRenausbaus ver-
rohrt. Letztendlich fUihrte der Ausbau zu einer
Teilung des Ortes in einen Bereich oberhalb und
unterhalb der L 3031.%°

Abb. 35: Fachwerkkirche Daisbach

19 Schmitt Architekten (2002): Dorfentwicklungsplan Dorfentwicklung Daisbach. S. 10
20 Schmitt Architekten (2002): Dorfentwicklungsplan Dorfentwicklung Daisbach. S. 10
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Die spatere Siedlungserweiterung in Daisbach wurde stark durch dessen topografische
Situation bestimmt. Durch die steilen Hanglagen und den freizuhaltenden Auenbereich
eingeschrankt, fand die Siedlungserweiterung in der Nachkriegszeit im norddstlichen
Hangbereich statt.?' Den nérdlichsten Bereich der Ortslage stellt das Baugebiet ,Am Vol-
bertsberg” dar.

Das heutige, erhéhte Verkehrsaufkommen auf der L 3031 verstarkt den Bruch zwischen
dem sidostlichen Ortsbereich mit Kirche, Dorf- und Spielplatz und dem nordd&stlichen
Ortsbereich, der primar durch die Wohnfunktion gepragt ist. Insbesondere im Bereich des
Spielplatzes entstehen hierdurch Gefahrensituationen bei der Stralenquerung.

Im seit 1997 bestehenden Wohnbaugebiet ,Vorlbertsberg |” im Ortsteil Daisbach gibt es
noch ein freies gemeindeeigenes Grundstiick, was zum Zeitpunkt der Bestandsanalyse als
reserviert vermerkt war.

Hausen

Der Ortsteil Hausen wurde im Jahr 879 erstmalig in einer Gemiindener Stiftungsurkunde
erwdhnt. Mit 668 Einwohnern ist dies der viertgroRte Ortsteil der Gemeinde Aarbergen.
Die Bebauung gliedert sich in einen westlich der Aar gelegenen und einen &dstlichen Teil.
Im westlichen Bereich verlauft sie als StralRendorf entlang der Bundesstral3e 54 und der
Stral3e ,Schaltenbach”. Die Bebauung ist hier sehr dicht. Im &stlichen Bereich ist der Ort
langestreckt und orientiert sich am Verlauf der Aartalbahnstrecke mit den StraRenziigen
TalstralRe, Sonnenhang, Zum Alteberg, Struthweg, Im Mihlholz und Mihlweg. Hier ist die
Bebauung lockerer als im westlichen Ortsteil und es besteht ein groRerer Anteil an Freifla-
chen.

Die Bauformen variieren stark. Im inneren Ortskern sind sowohl durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragte Dreiseitgehdfte, teils in Fachwerkbauweise, teils in Ziegelbauweise vor-
zufinden, gleichzeitig jedoch finden sich Siedlungshauser ohne landwirtschaftliche Nut-
zung mit entsprechend kleinparzelligem Grundriss. Die historischen Materialien und Bau-
formen wie Fachwerk und Ziegel wurden stellenweise Uberformt, beispielsweise durch
ortsuntypische Fassadenverkleidungen.

Die bestehenden Kulturdenkmale sind ein Hinweis auf den historischen Ortskern und die
Siedlungsentwicklung des Ortsteils. Im Bereich der StralRe Zum Wingert finden sich vier
Kulturdenkmale, die das Ortsbild entscheidend pragen. Das Anwesen Zum Wingert 18 ist
das éalteste Gebaude des Ortsteils Hausen und wurde im spaten 17. Jhdt. erbaut. Mit
seinem hohen Satteldach und dem kleinen Kriippelwalm pragt das Gebaude das Ortsbild
in besonderem Male. Ebenfalls unter Denkmalschutz steht die dreibogige Aarbriicke aus
Bruchstein mit ihrem historischen Eisengussgelander, als Verbindung zwischen dem 6stli-
chen und westlichen Ortsteil. Diese wurde in der 2. Halfte des 19. Jhdt. erbaut und besitzt
sowohl funktional als auch gestalterisch einen hohen Wert. Im Jahr 2011 wurde im Rah-
men einer 4. Anderung des Bebauungsplans ,Feldchen” die Ausweisung von 13 Wohn-
baugrundstlicken im Ortsteil Hausen geplant. Die ErschlieBung der StralRe ,Am Kirchberg”
erfolgte im Frihjahr 2019. Mit Stand Méarz 2020 sind bereits alle dortigen Grundstiicke
als ,reserviert” oder ,verkauft” vermerkt.??

Kettenbach

21 schmitt Architekten (2002): Dorfentwicklungsplan Dorfentwicklung Daisbach. S. 10
22 Quelle: https://www.freiebaugrundstuecke.de/baugebiete/hausen-am-kirchberg/luftbild
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Der aktuell 1.535 Einwohner zahlende Ortsteil Kettenbach fand im Jahr 845 seine erst-
malige Erwdhnung und gilt nach Michelbach als der zweitgroRte Ort der Gemeinde Aarber-
gen. Er liegt zwischen den Ortsteilen Michelbach, Daisbach und Hausen Gber Aar und die
Ortslage zieht sich von der Tallage an der Aar nach Osten bis auf ein Plateau der umge-
benden Hange.

Der historische Ortskern liegt auf dem Plateau, wo er sich aus einer klésterlichen/kirchli-
chen Ansiedelung entwickelt hat. Die Siedlungserweiterung hat entlang der Hange bis ins
Tal hinein stattgefunden. Der Talbereich der Ortslage an der Aar und dem Aubach ist
industriell gepragt.

Im inneren Ortskern ist eine eher enge Baustruktur zu finden, die im Ortsteil Kettenbach
jedoch von ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesen dominiert wird. Sowohl Ha-
kenhofe, Dreiseithofe als auch Einhauser sind hier zu finden. Bei letzteren wurde in der
Vergangenheit der landwirtschaftliche Teil der Gebadude oftmals zu Wohnzwecken umge-
baut. Fachwerk ist nur vereinzelt zu finden. Der Gberwiegende Anteil der Hauser scheint
in massiver Bauweise zu errichtet sein.

Denkmalgeschiitze Gebaude befinden sich in der Scheidertalstral3e, der Kirchgasse und
der RathausstralRe. Das Rathaus, welches die ehemalige Schule von Kettenbach darstellt,
wurde um 1927 erbaut und ist durch moderne und traditionelle Bauelemente gepragt.”?
Der Bahnhof von Kettenbach zéhlt ebenfalls zu den denkmalgeschiitzten und ortsbildpra-
genden Gebaduden. Es handelt sich hierbei um einen Typenbau von 1894 mit einem lang-
gestreckten Klinkerbau und einer zweifarbig gemauerten Schalterhalle sowie einem Gliter-
schuppen mit Holzfachwerk.?*

Auf einer Anhéhe am Ortsrand gelegen ist die evangelische Kirche, welche 1751 erbaut
wurde. Sie zeichnet sich durch einen barocken Saalbau mit dreiseitigem Chorschluss,
Mansarddach und Haubendachreiter aus.?

In Kettenbach wie in Michelbach befinden sich ebenfalls ,Passavant-Wohnhauser”, wel-
che sukzessive saniert werden. Diese Mehrfamilienhduser unterscheiden sich in ihrer orts-
untypischen Bauweise deutlich von den Utbrigen Bauten.

Die letzte Ausweisung eines neuen Wohnbaugebiets erfolgte im Jahr 2017 im Ortsteil
Kettenbach. Es wurden insgesamt finf Baugrundstiicke ausgewiesen, die laut Aussage
der Gemeinde bereits alle verkauft sind.

23 L andesamt fir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)
24 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)

25 | andesamt fir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)
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Michelbach

Der Ortsteil Michelbach stellt mit 2368 Einwohnern im Jahr 2018 den groRten Ortsteil
der Gemeinde Aarbergen dar und wurde 1184 erstmals in der Schutzurkunde des Klosters
Bleidenstadt erwahnt. Die Aar verlduft am nordwestlichen Rand der Ortslage entlang,
wahrend der Michelbach die Ortslage im 6stlichen Bereich durchfliel3t. Der Ortsteil Michel-
bach weist heute die Form eines Haufendorfs auf, hatte jedoch ehemals die Form eines
StraRendorfes, welches sich entlang der HauptstraRe orientierte.?®

Der historische Ortskern liegt im Bereich der Hauptstrale und dem anndhernd parallel
verlaufenden Michelbach. Hier wurde gré3tenteils auf eine traufstandige, zweigeschossige
Wohnbebauung gesetzt.?” An den ortsbildpragenden Geb&uden befinden sich noch haufig
Klappldden aus Holz. Die Gebaude in der HauptstraRe sind dicht aneinandergereiht und
begrenzen den StralRenraum, dadurch besitzen sie eine wichtige Leitfunktion. Im Ortskern
wird der StraRenraum auflierdem zum Parken genutzt.

Die Siedlungserweiterung vollzog sich vor allem in Richtung der nérdlichen Hangbereiche,
welche zwischen 1960 bis 1990 bebaut wurde?®. Hier ist die Bebauung deutlich aufgelo-
ckert und der StraRenraum deutlich breiter.

Im stdostlichen Bereich der Ortslage pragen ,Passavant-Wohnhéauser” das Ortsbild. Diese
Mehrfamilienhauser sind einfache Gebdude mit mehreren Geschossen (zwischen 3 und 5
+ DG), welche oftmals im Stil der Bauzeit in den 1950er und 60er Jahre gehalten sind.
Sie stellen durch ihre traufstandige Ausrichtung eine Art riegelhafte Bebauung dar und
heben sich deutlich von der Bebauung im Ortskern ab. Diese mehrgeschossigen Wohnge-
baude wurden und werden sukzessive saniert.

Als eines der dltesten Gebaude von Michelbach gilt die Zimmermannsmiihle, welche west-
lich nahe der Ortslage gelegen ist. Bei ihr handelt es sich um ein geschichtliches Kultur-
denkmal. Sie wurde 1830 erbaut und besteht in Teilen regionaltypisch aus Fachwerk,
welches stellenweise mit Putz und Schiefer Gberdeckt ist. Das Gelande umfasst ein Wohn-
gebaude, Wirtschaftsgebdude, einen Teich und eine Gartenanlage. Auch eine Gaststéatte
befindet sich in der Miihle. Diese wird jedoch nicht mehr bewirtschaftet.?® Eine Reaktivie-
rung dieser Gaststatte wéare im Rahmen des IKEK eventuell vorstellbar.

Ebenfalls historisch bedeutsam sind die Michelbacher-Hiitte und die Passavant-Werke,
welche am stidwestlichen Ortsrand von Kettenbach gelegen sind, aber dennoch dem Orts-
teil Michelbach zugehérig sind. In der Michelbacher Hiitte wurden bis 1880 Ofen, Ofen-
platten, Tépfe und Roheisen hergestellt. Das alte Verwaltungsgebdude der Michelbacher
Hltte ist heute denkmalgeschiitzt und besteht aus einem Fachwerkbau des 18. Jhdt.
Ebenfalls denkmalgeschiitzt sind die ehemaligen Direktorenhduser in der Wilhelm-
Passavant-StraBe 14 und die Villa Passavant als ehemalige Direktorenvilla des Firmen-
grinders. Letztere wird heute als Gastehaus und Schulungsgebiude genutzt.®® Da diese
Gebaude jedoch norddstlich der Ortslage von Michelbach liegen, haben sie keinen direkten
Einfluss auf das Ortsbild.

26 KBBK Architekten und Ingenieure: Dorfentwicklungsplan Gemeinde Aarbergen Ortsteil Michelbach. S. 5

27 KBBK Architekten und Ingenieure: Dorfentwicklungsplan Gemeinde Aarbergen Ortsteil Michelbach. S. 27

28 KBBK Architekten und Ingenieure: Dorfentwicklungsplan Gemeinde Aarbergen Ortsteil Michelbach. S. 5

29 | andesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)

30 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)



Seite 40, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Die beiden Kirchen von Michelbach pragen das Ortsbild entscheidend. Die Giber 800 Jahre
alte Wehrkirche in der Hohenlage (ber der Aar, welche heute als Trauerhalle genutzt wird,
ist durch einen gedrungenen, wehrhaften romanischen Chorturm mit Spitzhelm vermutlich
aus dem 12. Jahrhundert gekennzeichnet. Die evangelische Kirche liegt am Ende der
KirchstralRe und wurde im Jahr 1907 erbaut. Sie besteht aus einem unverputzten Bruch-
steinbau in neuromanischen Formen und einem Turm mit verschiefertem achteckigem
Haubendach. Beide Kirchen stehen unter Denkmalschutz.®'

Abb. 36: Evangelische Kirche Abb. 37: Wehrkirche Michelbach

In Michelbach wurde das letzte Baugebiet im Jahr 2013 ausgewiesen. In diesem Wohn-
baugebiet stehen keine gemeindeeigenen Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfiigung.

Panrod

Der am 6stlichsten gelegene Ortsteil mit heute 690 Einwohnern fand 888 erstmalig eine
urkundliche Erwahnung. Er ist historisch durch eine landlich-bauerliche Grundstruktur ge-
pragt und zeichnete sich vor allem durch landwirtschaftliche Hofe aus.

Die Ortslage liegt im Tal des Daisbachs und erstreckt sich bis an den Nord- und Stdhang
des Tals. Der historische Ortskern befindet sich im Bereich der PalmbachstralRe. Die Be-
bauung erfolgte zunachst entlang dieser Stral3e und die Siedlungserweiterung fand dann
in nordlicher und sidlicher Richtung in Hanglage statt. Der Grundriss des Ortes weist
heute die Form eines Haufendorfes auf.

Die Bebauung entlang der Palmbachstral3e ist sehr dicht und ragt nah an die StralRe heran,
sodass der StraRenraum hier sehr eng ist. In den neueren Siedlungsbereichen der Seel-
bachstralRe und RoderstralRe ist die Bebauung deutlich gro3zliigiger und der StraRenraum
breiter. Mehrseitige Hofreiten und Einhduser sind typisch fir Panrod und pragen das Bild
des historischen Ortskerns.*? Historische Beispiele fiir Wohnhauser mit Hofreite stellen die
als Kulturdenkmaler eingestuften Hauser der Palmbachstrale 51 und 55 dar. Der Daisbach
ist im Bereich des Ortskerns verrohrt.

31 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)

32 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)
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Im Kreuzungsbereich der Palmbachstral’e und WilhelmstralRe befindet sich ein denkmal-
geschitzter Brunnen aus dem spaten 19. Jahrhundert, welcher ein Dokument fir die dorf-
liche Wasserversorgung des 19. Jahrhunderts darstellt.*® Als weiteres wichtiges Kultur-
denkmal gilt die Evangelische Pfarrkirche in der HihnerstraRe. Diese wurde nach dem
Vorbild der Berger Kirche bei Werschau erbaut und stellt einen mittelalterlichen Wehrbau
dar.

Abb. 38: Wehrkirche Panrod

Im Ortsteil Panrod wurde im Jahr 2008 der Bebauungsplan ,Lerchesberg” als Satzung
beschlossen. Im Wohnbaugebiet steht heute lediglich ein freies Wohnbaugrundstiick zur
Verfligung. Zum Zeitpunkt der Bestandsanalyse (Frihjahr 2019) ist das Grundstiick als
Jreserviert” hinterlegt, sodass auch in diesem Gebiet davon ausgegangen werden kann,
dass in naher Zukunft keine freien Grundstiicke mehr vorhanden sind.

Riickershausen

Die Grindung des Ortsteils Rickershausen wird auf das Jahr 879 datiert. Es ist der am
nordlichsten gelegene Ortsteil der Gemeinde Aarbergen mit 812 Einwohnern im Jahr
2018. Der Ortsteil befindet sich in der Tallage des Aartals. Rlickershausen teilt sich ebenso
wie Hausen in einen 6stlichen und westlichen Ortsteil. Als Trennlinie kann die Aar bzw.
die Aartalbahnstrecke angesehen werden.

Der historische Ortskern befindet sich im 6stlichen Teil im Bereich der Friedrich-Ebert-
StralRe und der Borngasse. Am 24. August 1857 fand hier ein GroRBbrand statt, durch den
ein Grofl3teil des damaligen Siedlungskorpers zerstort wurde. Statt eines einfachen Wie-
deraufbaus wurde eine grundlegende Neuplanung des Siedlungsbereichs vorgenommen.
Daher finden sich hier sehr orthogonale Strukturen. Der neu geplante Bereich hebt sich so
von seiner gesamten baulichen Gestaltung deutlich von &lteren Siedlungsbereichen in
Rickershausen ab. Dies lasst sich insbhesondere an der breiten und geraden StralRenfih-
rung, der ParzellengréRe sowie den exakten Baufluchten erkennen. Besonders typisch sind
die Dreiseith6fe mit traufstdandigem Wohnhaus. Die Hoftore sind zumeist Gberdacht und
die Wohnhduser wurden im Stil des ,Biedermeier-Typus” errichtet.?* Die Gesamtanlage
der Friedrich-Ebert-StraRe Nr.14 bis 25 ist heute denkmalgeschiitzt.*®

33 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)

34 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)
35 Planungsbiiro Holger Fischer (2010): Dorfentwicklungskonzept Riickershausen. S. 16
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Im Jahr 1859 wurde eine neue Brlicke Gber die Aar gebaut, welche zuletzt 2004 saniert
wurde. Die Briicke besteht im Kern aus Backstein und ist mit Mudershauser Marmor ab-
gedeckt. Als Verbindung der beiden Ortsteile von Riickershausen gilt sie als Denkmal der
Orts- und Verkehrsgeschichte.®®

Die Siedlungserweiterung in Rickershausen hat hauptsachlich tber den westlichen Orts-
teil stattgefunden, sodass sich hier zahlreiche Gebaude jingeren Baualters befinden. Ver-
einzelt sind auch hier Gebaude mit alter Bausubstanz vorzufinden.

Die Evangelische Kirche, deren Urspriinge auf das Jahr 1326 zurlickgehen, liegt am nord-
Ostlichen Ortsrand von Rickershausen und ist ebenfalls denkmalgeschtitzt. Durch ihre
erhéhte Lage im Ort ist sie von weit her sichtbar und gilt somit als besonders ortsbildpra-
gendes Gebaude.

In Rickershausen wurde in den vergangenen Jahren kein neues Wohngebiet im Rahmen
einer verbindlichen Bauleitplanung ausgewiesen

4.4.3 Griinflachen und 6ffentliche Freiflachen

Aarbergen ist wesentlich von den Auen des Aarbachs und des Aubachs gepréagt. Sie sind
in den Ortslagen zumindest teilweise von einer Bebauung freigehalten. lhnen kommt -
neben ihrer 6kologischen Bedeutung — oftmals auch eine Aufenthalts- und Erholungsfunk-
tion zu. Daneben sind in den Ortsteilen von Aarbergen zahlreiche Griinflachen und 6ffent-
liche Freiflachen vorhanden. Diese sind zum einen von Bedeutung fir das jeweilige Ortsbild
(,Dorfplatz”, , Ortsmittelpunkt”), zum anderen jedoch auch als Treffpunkte fir die Dorf-
gemeinschaft relevant. Auch im Hinblick auf ein attraktives Wohnumfeld spielen innerért-
liche Griin- und Freiflachen eine wichtige Rolle.

36 andesamt fiir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler Aarbergen. (http:/denkxweb.denkmalpflege-hessen.de)
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Daisbach

Pragend fir den Ortsteil Daisbach sind die
Freiflachen rund um die Fachwerkkirche
mit angeschlossenem Spielplatz. Dieser
Bereich bildet einen wichtigen doérflichen
Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft und
ist zudem in Verbindung mit dem denk-
malgeschitzten Kirchengebaude fir das
Ortsbild von Relevanz. Augenscheinlich
besteht hier Aufwertungsbedarf hinsicht-
lich der Einfriedung des Spielplatzes zur
L 3031 (ergdnzende Bepflanzung sinn-
voll), ebenso sind einige Spielgerate er-
neuerungsbedrftig.
Abb. 39: Fachwerkkirche mit Umfeld

Eine weitere, interessante Platzflache
existiert im Kreuzungsbereich Lang-
gasse/Lindenstral3e. Die Kreuzung wird
gepragt durch einen einzelnen Platzbaum.
Der Platzbereich ist vollstdndig dem Ver-
kehr gewidmet, obwohl hier durchaus Po-
tenzial far einen dorflichen Treffpunkt be-
steht, beispielsweise durch die Anlage ei-
ner Rundbank.

Kleinere, aufwertungsbedirftige Aufent-
haltsbereiche befinden sich beispielsweise
in der Langgasse (einzelne Sitzbank).

Abb. 40: Platzflaiche Langgasse/LindenstraRe

Im Bereich der L 3031 sowie der OrtstralRen findet sich vereinzelt StralRenbegleitgrin.
Innerhalb des historischen Ortskerns sind jedoch aufgrund der engen Bebauung keine (wei-
teren) relevanten, 6ffentlichen Griin- und Freiflachen vorhanden.

Weitere 6ffentliche Grinflachen sind zum einen der Sportplatz, der durch dichten Baum-
bestand von der Umgebungsbebauung abgegrenzt ist, zum anderen der Friedhof in std-
westlicher Ortstrandlage.
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Hausen

Abb. 41: FuBwegeverbindung Aartalauen

Abb. 42: Spielplatz mit Mehrzweckhalle

Abb. 43: Platzfliche B 54/"Zum Wingert"

Fir den Ortsteil Hausen sind vor allem die
unbebauten Grinflachen entlang der Aar
(Muhlweg) von Bedeutung. Diese erfiillen
wichtige klimatische und 06kologische
Funktionen und werten zudem das Wohn-
umfeld deutlich auf. Dies gilt insbeson-
dere fir die ostseitige Bebauung der B 54.
FuBwege durch diesen Freiraum verbin-
den die beiden Bereiche des Ortsteils
westlich und 6stlich der Aar. Die dortige
Brickenverbindung weild3t Instandset-
zungs- und Aufwertungsbedarf auf.

Der Bereich um die Mehrzweckhalle bildet
nicht zuletzt durch den Spielplatz einen
wichtigen dorflichen Treffpunkt. Der Be-
reich liegt im Aartal und geht in landwirt-
schaftliche Flachen der Aartalaue Uber.

Innerhalb des Ortskerns finden sich ver-
schiedene, kleinere 6ffentliche Platz- und
Aufenthaltsbereiche entlang der Ortsstra-
Ben bzw. in Kreuzungsbereichen. Bei-
spielhaft zu nennen ist hier die Biicher-
zelle in der StraRe ,Zum Wingert” sowie
der mit Ruhebank und Brunnen ausgestat-
tete Platzbereich im Kreuzungsbereich
B54/“Zum Wingert”.

Die benannten Freiflachen bedirfen vereinzelt der Aufwertung, beispielsweise durch Er-
neuerung des Mobiliars oder Rickschnitt der Vegetation.

Eine bisher eher untergenutzte 6ffentliche Freiflache bildet das Umfeld der Alten Schule.
Das Gebaude selbst fungiert als dorflicher Treffpunkt und wird fir eine Vielzahl an Aktivi-
taten des sozialen Dorflebens genutzt. Daher bietet auch das Umfeld Potenzial flir einen
dorflichen Treffpunkt ,im Freien”. Das Umfeld bedarf jedoch hierzu einer deutlichen Auf-
wertung, da die Platzflache derzeit als reiner Verkehrsraum (Parken) genutzt wird.
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Als weitere relevante Grin- und Freiflachen ist die Friedhofsanlage in stiddstlicher Orts-
randlage zu nennen. Sie ist auf zwei Ebenen angelegt und bildet zusammen mit dem Eh-
renmal (Kulturdenkmal) ein gestalterisches Gesamtbild.

Kettenbach

Abb. 44: Umfeld Feuerwehrgeradtehaus

Abb. 45: Parkplatz vor der Kirche

Die relevanten o6ffentlichen Platzflachen
befinden sich im historischen Ortskern
entlang der OberstraRe. Das Umfeld des
Feuerwehrgeratehauses mit Brunnen und
angeschlossenem Spielplatz bildet den
zentralen Dorfplatz des Ortsteils.

Im slGdéstlichen Verlauf endet die Ober-
stral3e am Kirchengebdude mit dazugeho-
rigem Pfarrhaus. Hier befindet sich ein
derzeit als Parkplatz genutzter, in funktio-
naler Bauweise angelegter Platzbereich,
welcher im Zusammenhang mit den Kirch-
garten durchaus Potenzial bietet, in einen
ortsgerechten Platzbereich mit Aufent-
haltsqualitdt umgestaltet zu werden.

Der Friedhof des Ortsteils befindet sich nahezu im Zentrum der bebauten Ortslage, was
mit der historischen Siedlungsentwicklung zu begriinden ist. Damit erfillt er jedoch flr
den Ortsteil eine wichtige Funktion, da hierliber FuBwegeverbindungen auRerhalb der Ort-
stral3en verlaufen und von den Anwohnern rege genutzt werden.

Ebenfalls relevante Freiflachen sind die ,Wehrgéarten” entlang des Wehrwegs/Bahnhof-
stralRe. Diese befinden sich zwar zum Grof3teil in Privatbesitz, sind jedoch attraktive Grin-
flachen und bilden mit den dort zum Teil noch vorhandenen ,Bauerngéarten” wichtige,

identitatsstiftende Bereiche im Ortsbild.
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Michelbach

Der Ortskern von Michelbach ist hinsicht-
lich der Griin- und Freirdume durch die pri-
vaten und offentlichen Freiflachen zwi-
schen HauptstralRe und Brihlstral3e ent-
lang des Michelbachs gepréagt.
Eine kleinere, aufwertungsbedirftige (pri-
vate) Platzflaiche befindet sich in der
BrihlstraRe (stdlich Hausnr. 8).
Die offentliche Platzflache (,Brihlplatz*)
wird als Park- und Wohnmobilstellplatz
genutzt, sowie als Festplatz. Der Platz
Abb. 46: Platzfliche "Briihlplatz” verfligt Uber funktionalen Charakter und
nur Uber wenig Aufenthaltsqualitat, bietet
durch die direkte Lage am Michelbach je-
doch viel Potenzial, auch in Verbindung
mit den angrenzenden FulRwegen (,Mi-
chelbacher Pfdadchen”). Zudem befindet
sich am Brihlplatz ein ehemaliger Trafo-
turm, welcher in ein etwaiges Gestal-
tungskonzept eingebunden werden
kénnte.
Auch eine Verbesserung der Infrastruktur
fir Wohnmobilisten, beispielsweise durch
die Schaffung einer Ver- und Entsorgungs-
station ware denkbar. Diese kénnte dann
gleichermalRen bei Veranstaltungen ge-
nutzt werden.

Abb. 47: Trafoturm am Briihlplatz

Als weiterer, ortsbildpragender 6ffentli-
cher Freiraum kann das Areal rund um die
Wehrkirche mit Friedhof im Zusammen-
hang mit der evangelischen Kirche und
dem Dorfgemeinschaftshaus genannt
werden. Die Freifldchen rund um die Ge-
baude bieten aufgrund der Topografie ei-
nen guten Ausblick auf den Ortskern und
Landschaft und sind zudem aufgrund der
Gebdudenutzungen von der Dorfgemein-
schaft stark frequentiert. FuBwege und
Treppenanlagen verbinden die Freiflachen
auf unterschiedlichen Ebenen, diese sind

Abb. 48: Wehrkirch i fel . . . . . -
bb. 48: Wehrkirche mit Umfeld jedoch teilweise sanierungsbedurftig.
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Im Ortskern befinden sich weitere, kleinere Aufenthaltsbereiche, so u.a. an der Haupt-
stral3e im Bereich des Kindergartens oder im Bereich der BrihlstralRe. Die Platze verfligen
Uber Sitzgelegenheiten und bilden eher Treffpunkte flr die direkte Nachbarschaft. Verein-
zelt besteht Aufwertungsbedarf, beispielsweise durch Erneuerung der Méblierung und Be-
pflanzung.

AulRerhalb des Ortskerns in siidwestlicher Ortsrandlage befindet sich der Sportplatz mit
Kunstrasenplatz, Wettkampfbahn und Vereinsheim.

Panrod

Der Ortskern von Panrod verfligt Gber
mehrere, kleine Platzflachen und Aufent-
haltsbereiche. Der eigentliche Dorfmittel-
punkt ist durch die Verkehrswege ge-
pragt, verfligt jedoch Uber eine kleine
Platzflache mit historischen Laufbrunnen.
Aufgrund der Dominanz des Verkehres ist
hier keine Aufenthaltsqualitdt gegeben.

Abb. 49: Ortsmitte mit Brunnen

Eine weitere Platzflache mit deutlich mehr
Aufenthaltsqualitat befindet sich in der
~Palmbachstral3e”/“Limbacher Platz”. Die-
ser verflgt Uber eine Sitzgelegenheit und
ist zum Teil befestigt. Hinsichtlich der Be-
grinung kénnte der Platzbereich gestalte-
risch aufgewertet werden, auch eine
Uberdachung des Sitzbereichs ware sinn-
voll, ggf. auch die Schaffung von Infra-
struktur zur Verbesserung der Nutzbarkeit
durch die Dorfgemeinschaft (z.B. Strom-

anschluss).
Abb. 50: Platzbereich "Palmbachstrae"/"Limba-

cher Platz"

Der Platzbereich ist auch vom Neubaugebiet “Am Lerchesberg” (ber einen FulRweg zu
erreichen und bildet damit ein wichtiges Verbindungsglied zwischen altem Ortskern und
Neubebauung in den Randbereichen. Der FuRweg selbst (mit Treppenanlage) befindet sich
jedoch in einem schlechten Zustand und ist sanierungsbedurftig.

Vereinzelt finden sich entlang der Ortsstral3en weitere, kleinere Aufenthaltsbereiche mit
Sitzgelegenheiten.

Im Bereich der Brunnenstral3e/Pfarrgasse befindet sich eine private Freiflache im Ortskern,
welche als Parkplatz genutzt wird. Diese grenzt unmittelbar an den Innenhof des evange-
lischen Kirchengemeindezentrums an. Die Flache ist vollstandig versiegelt und verfiigt
Uber keinerlei dorfgerechte Gestaltung.
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Eine etwaige Aufwertung in Zusammenhang mit dem Umfeld des evangelischen Gemein-
dezentrums ware winschenswert, jedoch ist hier die Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-
tumer erforderlich.

Eine ahnliche, jedoch wesentliche kleinere (private) Platzflache befindet sich im Bereich
der PalmbachstralRe (Hausnr. 24). Auch diese kdnnte als private oder halb6ffentliche Fla-
che zuklUnftig Gber mehr Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat verfigen, die Mitwirkungs-
bereitschaft des Eigentlimers vorausgesetzt.

Als weiterer relevanter Freiraum sind der Sportplatz sowie der Friedhof von Panrod zu
nennen. Der Sportplatz befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage direkt neben dem
Dorfgemeinschaftshaus (Palmbachhalle) und gliedert sich in zwei Bereiche. Der erste Be-
reich dient als FuBballplatz, der zweite als Bolzplatz mit einem Spielplatz. Der Friedhof
befindet sich zentral innerhalb der Ortslage. Ein besonderes Merkmal sind die drei Fried-
hofslinden, welche als Naturdenkmaler ausgewiesen sind.
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Riickershausen

Der im Zuge des vergangenen Dorfent-
wicklungsprogramms gestaltete Dorfplatz
an der Borngasse bildet den zentralen
dorflichen Treffpunkt des Ortsteils und
flgt sich in seiner jetzigen Gestaltung gut
in das Ortsbild ein. Die Funktionalitat des
Platzbereiches als Treffpunkt und Veran-
staltungsort wird abgerundet durch das
angeschlossene Sanitérgebaude.

Abb. 51: Dorfplatz mit Funktionsgebdude

Einen weiteren ortsbildpragender Freiraum
bildet der Sauerbrunnen, dessen Umfeld
ebenfalls im Zuge einer Dorfentwicklungs-
malnahme gestalterisch und funktional
aufgewertet wurde. Der Bereich verfligt
Uber eine Uberdachte Sitzgelegenheit und
grenzt an einen Ful3-/Wirtschaftsweg,
welcher die 6stlich und westlich der Aar
liegenden Ortsteile verbindet.

Abb. 52: Sauerbrunnen mit FuBweg

Ein weiterer, eher reprasentativer Platzbereich befindet sich am nérdlichen Ortseingang an
der B 54, Kreuzung ,Friedrich-Ebert-Stral3e”. Dieser gliedert sich in eine Buswendeanlage
mit eingeschlossenem Grlinbeet sowie einem kleineren Platzbereich zwischen Aartalbahn-
strecke und B 54 mit zwei Sitzgelegenheiten. Der Platzbereich befindet sich in einem guten
Zustand und wird von der Dorfgemeinschaft regelmaRig gepflegt. Aufenthaltsqualitat ist
jedoch aufgrund der Verkehrsbelastung der B 54 nur bedingt vorhanden.

Der Friedhof gliedert sich unmittelbar an die Kirche an und liegt oberhalb der Ortslage im
norddstlichen Bereich. Er ist nur bedingt barrierefrei erschlossen und verfligt Gber wenige
Ruhebénke, so dass hier MalRnahmen zur Verbesserung denkbar waren. Ebenfalls in nord-
ostlicher Ortsrandlage befindet sich der Sportplatz in unmittelbarer Nahe zu dem Dorfge-
meinschaftshaus. Es handelt sich dabei um einen Hartplatz der einseitig von Baumbe-
wuchs begrenzt ist. Das unmittelbare Umfeld des Dorfgemeinschaftshauses ist vorwie-
gend durch die Funktion als Parkplatz gepragt. Durch den Brand und den daraus resultie-
renden Handlungsbedarf hinsichtlich des Dorfgemeinschaftshauses sollte demnach auch
die gestalterische Aufwertung des Umfelds berlicksichtigen.
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4.4.4 Innenentwicklung & stddtebauliche Herausforderungen

Immobilienentwicklung & Leerstand
Leerstand von einzelnen Gebauden ist idealerweise eine temporéare Situation und gehort

zu einem funktionierenden Hausermarkt. Die moglichen Grinde flir einen Leerstand sind
vielfaltig:

o fehlende Nachfrage

e Preisvorstellungen von Verkaufern

e baulicher Zustand, Wohnverhéltnisse (GréfRe, Zuschnitt, ...)

e Eigentimer sind umgezogen (z.B. in Altenheime) und planen, zurlickzukehren

e Gebaude werden (nach Verkauf) umfassend renoviert und sind in dieser Zeit noch
nicht bewohnbar

e Entscheidungen von Immobilien-Erben zum weiteren Umgang mit den Geb&auden
bendtigen Zeit

Aarbergen weist einen geringen Leerstand auf. In der jingeren Vergangenheit wurden
Gebaude mit leichtem bis mittleren Sanierungsbedarf schnell wieder verauRert. Die Nach-
frage ist aktuell als hoch einzustufen, auch aufgrund der rdumlichen Nahe zu Rhein/Main.
Interessenten fir leer stehende Gebdude mit einem hohen Sanierungsbedarf waren/sind
hingegen schwieriger zu finden.

Ortsteile Leerstehende Leerstand pro
Wohngebaude | 200 Einwohner
Daisbach 2 0,86
Hausen 1 0,30
Kettenbach 8 1,05
Michelbach 8 0,68
Panrod 4 1,16
Rickershausen 1 0,25
Gesamt 24 0,74

Tab. 2: Leerstande nach Ortsteilen (Quelle: Eigene Erhebungen und Angaben der Gemeinde)

Der Leerstand pro 200 Einwohner lag in vier Ortsteilen unter einem Wert von 1,0. Lediglich
in den Ortsteilen Kettenbach und Panrod lag er knapp darliber. Bezogen auf die Gesamt-
zahl von 1.280 Wohngebauden bedeuten 24 Leerstidnde eine Quote von 1,86 %. Beide
Werte deuten auf eine aktuell geringe Leerstandsquote hin.
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Abb. 53: Leerstand Aarbergen

Viele der leerstehenden Geb&ude schienen sich in einem guten bis akzeptablen Zustand
zu befinden und die Nachfrage ist hoch. Entsprechend dynamisch stellte sich die Entwick-
lung dar: Die urspringlich erfassten Leerstédnde sind — von wenigen Ausnahmen abgese-
hen - bereits wenige Monate spéater als bewohnt, verkauft oder ,in Sanierung befindlich”
zu klassifizieren.

Die Nachfrage nach Immobilien in schlechtem baulichem Zustand scheint dagegen gerin-
ger zu sein. Hier kann es zu langerfristigen Leerstdnden mit Unterlassung von Unterhalt
oder gar Sanierung kommen und schlieRlich zu einem langsamen Verfall des Objektes.
Das wiederum hat erhebliche negative Auswirkungen auf das gesamte Umfeld. Diese Si-
tuation trifft jedoch nur auf wenige der 24 erfassten Leerstande zu.

Neben dem baulichen Zustand einer Immobilie ist auch ihre GréRe ein nicht zu vernach-
lassigender Faktor. Wahrend Wohnhauser in der Regel wieder zligig genutzt werden, ste-
hen (groRe) Hofanlagen unter Umstéanden langer leer. Hier sind geeignete Nachnutzungs-
konzepte ggf. eine Lésung. Unter Umstanden kann auch Uber einen stadtebaulich vertrag-
lichen Rickbau solch einer Anlage nachgedacht werden. Da sich einige dieser Anlagen
innerhalb der Ortslage befinden, kann so ein ungenutzter Bereich wieder einer neuen Nut-
zung zugefihrt werden ohne neue Flachen versiegeln zu missen.
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Prognose
Hinsichtlich der mittel- bis langfristigen Entwicklung von (potenziellen) Leerstéanden ist
eine verlassliche Prognose kaum maoglich.

Insbesondere die Nachfrageseite ist schwer vorherzusehen, da sie u.a. von Ubergeordne-
ten Entwicklungen wie dem Arbeitsmarkt in Aarbergen und Umgebung sowie der Entwick-
lung der Wohnungsmarkte in den angrenzenden Ballungszentren bestimmt wird. Nicht
zuletzt spielen die Entwicklung der Baukosten und das Zinsniveau von Darlehen eine Rolle.

Laut Datenlage (siehe Kap. 2.2) wird die Bevdlkerung in der Gemeinde Aarbergen sowohl
im regionalen als auch Uberregionalen Vergleich kontinuierlich alter und laut Prognose der
Hessen Agentur wird die Bevélkerung ab dem Jahr 2020 abnehmen. Daraus lasst sich
ableiten, dass die ,eigene” Nachfrage (d.h. aus der derzeitigen Bevdlkerung Aarbergens
heraus) sinken wird.

Nicht zu vernachldssigen ist ein weiterer Trend, dessen 6kologischen und gesamtwirt-
schaftlichen Wirkungen hier nicht kommentiert werden: Die ,Wohlstandsnachfrage”.
Nach Angaben des Gemeindedatenblatts Aarbergen ist die Wohnflache pro Einwohner im
Zeitraum von 2000 bis 2018 um fast 30 % gestiegen. ein Wert, der im Vergleich mit
Hessen, dem RB Darmstadt und auch dem Kreis ausgesprochen grof} ist.

Aarbergen Rheingau-Taunus-Kreis RB Darmstadt Hessen

Abb. 54: Auszug aus dem Gemeindedatenblatt Aarbergen

Auch wenn - z.B. durch vermehrten Geschosswohnungsbau oder Umzug bei tibergrof3em
Wohnraum - dringend auf eine Senkung dieser Flachenzunahme hingewirkt werden muss,
ist davon auszugehen, dass sich eine Flachenzunahme von durchschnittlich 1,65 % pro
Jahr nicht kurzfristig auf den Wert Null zurGckfihren lasst.

Ein (politisch zu bestimmender) Zielwert fir diese Wohlstandsnachfrage von z.B. 1,0 %
p.a. (was deutlich unter dem kreisweiten Durchschnitt der letzten 18 Jahre liegen wiirde)
wirde bereits den sinkenden Flachenbedarf der zukinftig wieder leicht abnehmenden Be-
vblkerung tGberkompensieren und eine weitere Baulandnachfrage zur Folge haben. Nicht
nur im Kontext des dringend gebotenen Umdenkens hinsichtlich des Ressourcenver-
brauchs wére zukiinftig eher eine Reduzierung der Wohnflache pro Einwohner anzustre-
ben.

Wird die Angebotsseite betrachtet, dirften mittelfristig aufgrund der aktuellen ,Alterspy-
ramide” mehr Hauser aus dem Bestand einen Nachnutzer suchen als dies in der Vergan-
genheit der Fall war. Da die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde laut Aussage von
Gemeindevertretern und angesichts der derzeit geringen Leerstandsquote aktuell hoch ist,
stehen — bei unverdnderten Rahmenbedingungen - die Chancen mittelfristig gut, dass
auch fir eine zuklinftig grofRere Anzahl von gebrauchten Immobilien zeitnah Kaufer zu
finden sein werden.

Problematisch bleiben Immobilien in schlechtem baulichem Zustand. Hier ist das Kaufer-
potenzial deutlich geringer als bei Gebduden mit Uberschaubarerem Renovierungs- und
Sanierungsstau. In Zusammenhang mit geringen Kaufpreisen besteht dabei die Gefahr,
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Kaufer anzulocken, die den Sanierungsstau nicht aufheben kénnen. Hier miissen geeignete
strategische MalRnahmen getroffen werden, den ,Niedergang” einzelner Immobilien zu
verhindern.

Bauliicken & Nachverdichtungspotenziale

Die Gemeinde Aarbergen ist bestrebt, die Innenentwicklung in allen Ortsteilen verstéarkt
voranzutreiben und sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Allerdings sind Entwick-
lungen im ,Bestand” oftmals an die Initiative, Mitarbeit und/oder Verkaufsbereitschaft der
privaten Eigentiimer gekoppelt. AuRerdem sind MalRnahmen im Bestand meist kostenin-
tensiver als ein ,Bauen auf der griinen Wiese”.

Der Erhalt der Ortskerne und die Nutzung von Baullicken und weiteren Innenentwicklungs-
potenzialen bildet weiterhin die Prioritdt der Siedlungspolitik der Gemeinde. So hat die
Gemeinde Aarbergen im Ortskern von Kettenbach einen stillgelegten landwirtschaftlichen
Betrieb mit Wohn- und Nebengebduden mit dem Ziel erworben, auf dieser Flache - nach
erfolgreichem Gebaudeabbruch - neue Wohnbauflachen zu schaffen und zu veraul3ern.
Zur Erfassung und leichteren Vermarktung von innerortlichem Wohnbaupotenzial baut die
die Gemeinde Aarbergen derzeit eine Online-Bauliickenbérse auf. Sie soll einen Uberblick
Uber zu erwerbende Grundstiicke in Privatbesitz geben.

Im Folgenden werden die Flachenpotenziale im Innern beschrieben, die entweder durch
BaulGickenschlieBung, Umnutzung oder Abriss nicht erhaltenswerter Bausubstanz ausge-
schopft werden kénnen.

Hier setzt die Férderung von privaten Vorhaben an. Erklarte Zielsetzung der Dorfentwick-
lung ist die Lenkung der Investitionen in die Ortskerne. Hierzu bedient sich die Gemeinde
der abgegrenzten Fordergebiete (vgl. Kap. 9).

Im Zuge der oOrtlichen Bestandsaufnahme im Sommer 2019 wurden insgesamt 42 Bauli-
cken identifiziert (siehe Anlagen 8-13, Karten ,Fordergebiet Baullicken-/Leerstandskatas-
ter”). Inwieweit diese Baullicken tatsachlich fir eine Bebauung zur Verfligung stehen, ist
im weiteren Konkretisierungsverfahren zu prifen. Viele dieser Bauliicken sind aufgrund
des Zuschnitts, der Grole, der Topgrafie sowie der Verfligbarkeit (in privater Hand) nur
schwer zu vermarkten. Zu grof3e Baullicken sind fir eine Einzelhausbebauung oftmals
unwirtschaftlich. Hier gilt es, verdichtete Wohnkonzepte (z.B. Geschosswohnungsbau) zu
mit potenziellen Investoren entwickeln.



Seite 54, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Ortsteil Anzahl
Baulticken
Daisbach 2
Hausen 4
Kettenbach 5
Michelbach 23
Panrod 4
Riickershausen 4
Summe 42

Tab. 3: Baullicken

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Gemeinde Aarbergen insgesamt
Uber eher wenige, unbebaute Grundstiicke im Innenbereich verfligt. Die Zahl von Bauli-
cken erscheint im Ortsteil Michelbach zwar hoch, ist jedoch im Hinblick auf die Verfliig-
barkeit und die Anzahl in der Gesamtkommune zu relativieren.

Gleichzeitig lasst sich auch aus der geringen Leerstandsquote eine geringe Verfligbarkeit
von Bestandsimmobilien ableiten. In den Neubaugebieten der letzten 10 Jahre sind bis auf
wenige Ausnahmen (Baugebiet ,,Am Kirchberg” in Hausen) keine Baupldtze mehr vorhan-
den.

Ein Nachverdichtungspotenzial im Innenbereich ldsst sich demnach auf den wenigen,
freien Grundstiicken nur durch gezielte Ansprache der jeweiligen Grundstiickseigentimer
erzielen. Leerstande bieten nur wenig Potenzial, da diese in der Regel nur temporér sind,
oder es sich um ,Problemimmobilien” handelt. Letztere sind in Verbindung mit Nachver-
dichtungspotenzialen im Sinne der Umnutzung von unter-/ungenutzten Nebengebauden zu
betrachten. Hier bestehen Potenziale zur Schaffung von innerértlichem Wohnraum, jedoch
ist die Kommune auch hier auf die Mitwirkung und Bereitschaft der Eigentiimer angewie-
sen. Konkrete Aussagen Uber die Flachen-/ bzw. Umnutzungspotenziale dieser Nebenge-
baude lassen sich nur schwer treffen, da eine dezidierte Erfassung kaum madglich ist. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme vor Ort konnte zwar augenscheinlich erfasst werden, ob
ein landwirtschaftliches Anwesen noch als solches genutzt wird, jedoch ist von auf3en
selbstredend nicht zu erkennen, ob ein Nebengebdude vom Eigentimer auch ohne land-
wirtschaftliche Nutzung weiter fir andere Zwecke genutzt wird (Garage, Lager, Werk-
statt, Hobbie, etc.). Dies ist jedoch erfahrungsgemal haufig der Fall. Daher kann nur
grundsatzlich ein Umnutzungspotenzial von unter-/ungenutzten Nebengebduden festge-
halten werden, jedoch keine parzellenscharfe Verortung vorgenommen werden.

Jedoch muss dieses Potenzial den Eigentiimern durch eine stérkere Bewusstseinsbildung
in Form von Offentlichkeitsarbeit und gezielten Ansprachen bewusst gemacht werden.
Die Gemeinde kann hier mit einem aktiven Flachen- und Leerstandsmanagement sowie
der stadtebaulichen Beratungen unterstiitzend wirken und private Umnutzungsabsichten
durch fachliche Begleitung in eine ortsbildgerechte MalRnahme Uberfihren.
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Auswirkungen auf die Ortsteile

Die in den vorhergegangenen Kapiteln ermittelten Analysedaten flhren zu konkreten stad-
tebaulichen Herausforderungen auf Ebene der Ortsteile und somit individuellen Vorausset-
zungen fir eine nachhaltige Innenentwicklung des jeweiligen Ortsteils. Nachfolgend wur-
den daher die in den vorhergegangenen Kapiteln auf gesamtkommunalem Mal3stab ermit-
telten Erkenntnisse auf die Ortsteile Gbertragen. Im Fokus stehen hierbei die Nachverdich-
tungspotenziale in den jeweiligen Ortskernen sowie die Erfassung konkreter stadtebauli-
cher Missstande. Die analytischen Erkenntnisse wurden durch die Bestandsaufnahmen im
Rahmen der Ortsrundgénge sowie Ergebnisse aus den Ortsgesprachen erganzt.

Des Weiteren werden im Folgenden auch Aussagen Uber die bauliche Entwicklung der
Ortsteile im Zusammenhang mit moéglichen, konkurrierenden Baugebieten getroffen. Ent-
sprechend der Erkenntnisse der Analyse sind Nachverdichtungen im Bestand nur in gerin-
gem MalRe maoglich, zudem ist hier immer die Mitwirkungsbereitschaft der jeweiligen Ei-
gentimer erforderlich. Die Nachfrage nach freien, unbebauten Grundstiicken ist jedoch
nach Aussage der Gemeinde und den Ergebnissen des Beteiligungsprozesses weiterhin
hoch. Die demografischen Daten und Prognosen entfalten jedoch duale Wirkung: Wahrend
die Gemeinde Aarbergen auf Zuzug vor allem junger Menschen angewiesen ist, verfligt
sie gleichzeitig Gber einen hohen Anteil alterer Mitblrgerlnnen. Demnach ist zu erwarten,
dass zukUnftig mehr Leerstande in den Innenbereichen entstehen werden. Demnach gilt
es, im Sinne eines nachhaltigen Konzepts sowohl dem Innenbereich starkere Aufmerk-
samkeit zu widmen und als Kommune steuernd einzugreifen (z.B. durch Ankauf und Abriss
nicht erhaltenswerter Gebdude, Gebdudeensembles), jedoch gleichzeitig behutsam madgli-
che Neubaugebiete in Betracht zu ziehen.

Hierzu wird auf die Anlage ,Nachweis zur Ausweisung nicht konkurrierender Baugebiete”
verwiesen, welche einen entsprechenden Bedarf der Gemeinde auf Basis der im Rahmen
der Bestandsanalyse erfassten Daten sowie weiteren, relevanten Faktoren nachweist.

Daisbach

Durch die Bestandsanalyse in Zusammenhang mit dem Ortsrundgang und den Ortsgespra-
chen konnten stadtebauliche Missstande identifiziert werden, welche (zum Teil) im Zuge
des Dorfentwicklungsprogramms behoben werden kénnten.

Vor allem die OrtsstraRen im Kernbereich sind sanierungsbedurftig, gleichzeitig fihrt der
historische Ortsgrundriss mit den engen Stralenzliigen zu Problemen im Hinblick auf den
MIV: Die Baustruktur ist eng und kleinteilig und bietet daher Abstellflachen fir KFZ oft
nur im StralBenraum. Aufgrund des geringen Querschnitts fihrt dies zu Konfliktsituationen,
vor allem hinsichtlich der Begegnungsverkehre.

Die L 3031 bildet eine Z&sur und trennt insbesondere die Wohnbebauung im westlichen
Teil des Dorfes mit dem Ubrigen Ortsteil sowie der dstlich der L 3031 gelegenen Freizeit-
flache (Kirchenumfeld, Spielplatz). Querungshilfen sind zwar vorhanden, weitere Ver-
kehrsberuhigungsmalinahmen wéren jedoch sinnvoll.

Hinsichtlich des Zustands der Gebaude befinden sich im Ortskern einige Gebaude, die der
Sanierung-/Modernisierung und Instandsetzung bed(rfen. Hier kann die Férderung privater
MaRnahmen der Dorfentwicklung zur Beseitigung des Missstandes beitragen.
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Der zentrale dorfliche Treffpunkt mit Kirchenumfeld und Spielplatz bedarf einer Aufwer-
tung. Neben einer Erweiterung der Einfriedung zur L 3031 bediirfen die Ausstattungsele-
mente einer Aufwertung bzw. Erweiterung. Diese Erkenntnis der Bestandsaufnahme
wurde durch den Ortsrundgang und im Zuge des Ortsgespraches bestétigt.

Insgesamt wurden in Daisbach zwei Leerstdande erfasst (Melderegister, Bestandsauf-
nahme, Internetrecherche). Bei ihnen handelt es sich um ortsbildprdgende Geb&aude inner-
halb der Ortslage. Eins von ihnen ist ein ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Betrieb
mit Haupt- und Nebengebauden in befriedigendem Sanierungszustand. Bei dem zweiten
Objekt handelt es sich der Struktur des Gebaudes nach zu schlieRen ebenfalls um ein
ehemals landwirtschaftlich genutztes Gebdude. Es wurde im Laufe der Zeit jedoch stark
Uberpragt und dient heute der reinen Wohnnutzung.

Im historischen Ortskern leben auffallend viele alleinstehende Personen. Hier besteht auf
langerfristige Sicht ein Risiko flir potentiellen Leerstand bei fehlender Nachnutzung. Die
Nachfrage nach Wohnraum ist laut Ortsvorsteher hoch, jedoch wird verstarkt kleinteiliger
Wohnraum nachgefragt.

Entwicklungspotenziale

In Daisbach ist derzeit kaum Nachverdichtungspotenzial vorhanden. Lediglich zwei unbe-
baute Flachen (in der Langgasse und in der Schulstrale) kommen hierfiir theoretisch in
Frage. Hier ware die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer zu prifen.

Bereits im Jahr 2002 wurde fir Daisbach ein Dorfentwicklungsplan erstellt. Dieser stellte
ebenfalls die benannten Freiflachen als Potenzial zur Nachverdichtung innerhalb des his-
torischen Ortskernes dar. Des Weiteren werden im Konzept von 2002 lediglich 3 Neben-
gebaude benannt, die ,bedingt fiir den Ausbau als Wohnraum geeignet sind“®’

Der Flachennutzungsplan weist keine weiteren, bisher nicht in die verbindliche Bauleitpla-
nung Uberflihrten Wohnbaufldchen aus. Dementsprechend sind hier ohne eine Anderung
des Flachennutzungsplans zunachst keine weiteren Bauflachenpotenziale vorhanden.
Aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach kleinteiligem Wohnraum bestehen fiir den
Ortskern Daisbach gute Chancen, der drohenden Leerstandsproblematik durch Sanierung
und Umnutzung einzelner Gebaude durch private Akteure zu begegnen.

Hausen

Deutlich durch die Analyse sowie des Ortsteilrundgangs und des Ortsgespraches identifi-
ziert werden konnte die Problematik der B 54: Die relativ hohe Verkehrsbelastung (DTV
2015: 4.694 Kfz/24h) mit den resultierenden, negativen Folgen fiir das bauliche Umfeld
ist klar als stéadtebaulicher Missstand zu werten. Der Ostliche Ortsteil ist durch die Riegel-
bebauung und den Héhenunterschied weniger von dieser Larmbelastung betroffen.

Fiar die tGberwiegend aus Wohnhausern bestehende Bebauung entlang der B 54 missen
zukUnftige Nutzungskonzepte entwickelt werden, bei denen die negativen Auswirkungen
der Verkehrsbelastung méglichst kompensiert werden. Denkbar ist hier die Verdanderung
der Wohnungszuschnitte mit Ausrichtung von Wohn- und Schlafrdumen auf die der B 54
abgewandte Seite sowie die Anwendung passiver SchallschutzmalRnahmen. Diese MalR-
nahmen kénnen im Zuge von privaten MaBnahmen umgesetzt und ggf. zum Teil durch
Mittel der Dorfentwicklung unterstiitzt werden.

37 Dorfentwicklungsplan Daisbach 2002, Schmitt Architekten, Limburg an der Lahn
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Nicht nur in Bezug auf Leerstand ist die hohe Frequentierung der B 54 als Missstand zu
bewerten. Sie sorgt derzeit auch dafiir, dass das neue Feuerwehrgeratehaus nur unzu-
reichend fuBlaufig erreichbar ist, da hier noch keine Zuwegung fir FuBgénger geschaffen
wurde die einen Konflikt mit der B 54 vermeidet.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Ortsteilrundgangs und der Bestandsaufnahme deut-
lich, dass der Ortsteil Hausen Uber keinen zentralen, dorflichen Treffpunkt im Sinne eines
Dorfplatzes verfligt. Der geografische Mittelpunkt bildet der Kreuzungsbereich Tal-
straRe/Auweg/Zum Wingert, jedoch befinden sich hier keine Aufenthaltsbereiche bzw.
geeignete Flachen auller der vorhandenen Verkehrswege.

Als dorflicher Treffpunkt fungiert in Hausen das Gebaude der Alten Schule. Hier besteht
Handlungsbedarf im Sinne einer Umfeldaufwertung, um den fehlenden Dorfplatz zu kom-
pensieren. Auch hier bietet die Dorfentwicklung gute Maéglichkeiten zur Umsetzung ent-
sprechender MaRnahmen. Der Bereich wurde als potenzieller Entwicklungsbereich ,Alte
Schule” gesondert abgegrenzt (siehe Kapitel 9).

Im Melderegister ist derzeit ein leer stehendes Gebaude in Hausen erfasst.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden weitere Gebaude erfasst, die untergenutzt sind
oder nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form genutzt werden. Beispiele dafiir sind zwei
Hauser in der StralRe ,Zum Wingert” und die alte Schmiede in der AarstralRe. Hier wére
eine Umnutzung zum Wohnen wiinschenswert.

Entwicklungspotenziale

Im Baugebiet ,Am Kirchberg” wurden 13 Bauplatze ausgewiesen. Von diesen sind aktuell
zwei laut der Webseite ,www.freiebaugrundstlicke.de” noch verfliigbar, sechs wurden
bereits verkauft, finf Bauplatze sind reserviert. Darliber hinaus ist in der StralRe ,Im Feld-
chen” derzeit (Stand Juli 2019) noch ein weiteres Flurstlick zum Kauf angeboten.
Gemal Flachennutzungsplan verfligt der Ortsteil Hausen (ber eine weitere, bisher nicht
in die verbindliche Bauleitplanung Uberfiihrte Wohnbauflache. Diese kénnte im Zuge einer
gesamtkommunalen Strategie genutzt werden, wobei aufgrund des recht ,jungen” Bau-
gebietes ,Am Kirchberg” fur die kommenden Jahre eher eine Konzentration auf die Innen-
entwicklung des Ortsteils angestrebt werden sollte.
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Kettenbach

Ahnlich wie im Ortsteil Daisbach verfiigt der historische Ortskern von Kettenbach eben-
falls Gber eher enge StralBenquerschnitte und den damit verbundenen Problemen hinsicht-
lich des ruhenden Verkehrs und des Begegnungsverkehrs. Auch befinden sich die Ortstra-
Ren oft in einem erneuerungsbedirftigen Zustand.

Die vorhandenen Platzbereiche sind zum Teil aufwertungsbedurftig. Wahrend sich der
Platzbereich rund um das Feuerwehrgerathaus in einem guten Zustand darstellt, weist das
Umfeld der Kirche deutliches Aufwertungspotenzial auf. Der Bereich des Kirchplatzes wird
derzeit ausschlieRlich als Parkraum genutzt. Die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat
und Platzcharakter waren dem Ortsbild und der sozialen Dorfentwicklung im Sinne eines
dorflichen Treffpunkts zutraglich.

In Kettenbach gibt es laut des Melderegisters insgesamt 5 Leerstande. Diese konzentrieren
sich auf den Ortskern und auf den angrenzenden Bereich auRerhalb des historischen Orts-
kerns. Bei zwei von ihnen handelt es sich um Reihenwohnhauser. Wahrend sich das eine
in einem guten baulichen Zustand befindet, weist das andere erhebliche bauliche Mangel
auf, die einen dringenden Handlungsbedarf erfordern.

Die Ubrigen drei Objekte sind ehemals landwirtschaftliche genutzte Anlagen unterschied-
licher GroRe mit teilweise mehreren angrenzenden Wirtschaftsgebduden. Sie alle weisen
bauliche Méangel in unterschiedlichem Ausmal} auf.

AulRerhalb des historischen Ortskerns ist das Areal der ehemaligen Passavant-GielRerei
pragend flir den Ortsteil Kettenbach. Hier bestehen deutliche stadtebauliche Missstande
aufgrund der untergenutzten Gebaude und Flachen.

Entwicklungspotenziale

Aktuell verfligt die Gemeinde in Kettenbach eigenen Aussagen zur Folge noch Uber zwei
gemeindeeigene Grundstlicke bzw. plant diese an private Investoren weiter zu veraul3ern.
Sie sind fir den Bau von barrierefreien, kleinteiligen Wohneinheiten vorgesehen, um dem
veranderten Bedarf besonders der alter werdenden Bevdlkerung gerecht zu werden. Eines
der in Gemeindeeigentum befindlichen Grundstiicke befindet sich an der Ecke Ober-
stralRe/FriedhofstraRe (FriedhofstraRe 1). Das Grundstlick ist derzeit bebaut, die Gebaude
weisen jedoch erheblichen Sanierungsbedarf auf bzw. sind kaum noch wirtschaftlich zu
sanieren. Um den Auswirkungen des demografischen Wandels zu begegnen, plante die
Gemeinde die VerduRerung des Grundstlicks an einen privaten Investor, welcher mehrere,
altersgerechte und barrierefreie Wohneinheiten auf dem Grundstiick herstellen wollte. Da
die Verhandlungen mit dem Investor nach Aussage der Gemeinde jedoch scheiterten, will
die Gemeinde eine Eigenentwicklung priifen bzw. mitunter eine Anentwicklung des Grund-
sticks vornehmen (z.B. Abriss, Vermarktung). Im Hinblick auf die Ergebnisse der Analyse
ist das Vorgehen zu begriifen, da die Gemeinde somit aktiv Einfluss auf die Entwicklung
des Ortskerns nehmen und zudem eine den Bedarfen entsprechende Entwicklung forcieren
kann.

Das letzte Neubaugebiet im Bereich Hauser Weg ist bereits vollstandig bebaut.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden insgesamt 5 Bauliicken Uber die Ortslage ver-
teilt erfasst. Da eine Prifung der Immobilienportale jedoch keine Treffer geliefert hat, ist
davon auszugehen, dass sich die Flachen in privatem Besitz befinden und dem Markt nicht
oder nur in geringer Zahl nach und nach zur Verfligung stehen.
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Die vorhandenen Leerstande sprechen teilweise — aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs
— die klassische Zielgruppe der Bauinteressenten nicht an.

Innenverdichtungspotenziale im historischen Ortskern sind demnach nur bedingt vorhan-
den. Wie in anderen Ortsteilen auch gilt es im Zuge eines Leerstands- und Flachenmana-
gements vorhandene Baullicken durch Ansprache der Eigentimer dem Markt zuzufihren.

Im Zuge des Parallel zum IKEK erarbeiteten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
fur das Areal der ehemaligen Passavant-GieRerei (siehe Kapitel 4.11.1) wurde generell ein
Bedarf an Gewerbe- und Mischbauflachen fir die Gesamtgemeinde festgestellt. Fir das
Areal wurden erste stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, welche einen Grof3teil des Areals
als reines Gewerbegebiet sowie einen weiteren Teil als Mischgebiet vorsehen. Fiir das
Mischgebiet wird hier eine gemischte Nutzung von Gewerbe und Wohnen empfohlen.

Die Flache befindet sich jedoch weiterhin in Eigentum der Firma ACO, entsprechende Ge-
sprache fiir eine gemeinschaftliche Entwicklung laufen derzeit.

Aufgrund des gewerblichen Schwerpunkts wird hierin keine Konkurrenz zur Innenentwick-
lung des historischen Ortskerns gesehen, da hier die Baustruktur flr eine Mischnutzung
von mittleren Gewerbebetrieben mit angeschlossenem Wohnen kaum umsetzbar ist.

Michelbach

Pragend fir den Ortsteil Michelbach ist eine Vielzahl von FuBwegen, welche abseits der
befahrenen StraRen eine gute Vernetzung des Ortskerns ermdglichen. Diese ,Pfadchen”
befinden sich an vielen Stellen jedoch in einem aufwertungsbedirftigen Zustand.

Besonders zu nennen ist hier der Weg im Bereich des Park- und Wohnmobilstellplatzes
»Im Briahl”. Dieser verlauft parallel zur Hauptstra3e im rickwartigen Bereich der Backerei
und der ehemaligen Metzgerei entlang einiger Garten. Wie die meisten dieser Pfadchen ist
er nicht asphaltiert und sehr eng. Das beglinstigt eine Uberwucherung mit Unkraut und
Ranken aus den Gérten ragen in den Bereich hinein. Eine Begehung wird so zusétzlich zu
dem unebenen Untergrund erschwert. Der Ful3weg bildet jedoch eine wichtige Verbindung
im Ort, abseits der durch Fahrzeugverkehr belasteten HauptstralRe, sowohl fir Einheimi-
sche als auch fir Besucher des Ortsteils.

Die vorhandenen, 6ffentlichen Platzflachen wie beispielsweise im Bereich der Briihlstrale
verfligen Uber wenig Aufenthaltsqualitdt und wirken in ihrer derzeitigen Gestaltung negativ
auf das Ortsbild

Ebenfalls pragend fir Michelbach ist die relativ gute Daseinsvorsorge und Infrastruktur.
Vor allem entlang der HauptstraRe befinden sich neben Geschéaften des taglichen und
mittelfristigen Bedarfs auch Arzte sowie eine Apotheke. Gleichzeitig sind hier jedoch die
meisten, der insgesamt acht Leerstdnde zu verzeichnen. Zwei der Gebdude weisen eine
Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung auf. Der Zustand beider Objekte ist gut.
Vermutlich fUhrte die altersbedingte Aufgabe der Gewerbeeinrichtungen im Verlauf zum
Leerstand. Die anderen Gebaude befinden sich in einem &ulerlich guten bzw. akzeptablen
Sanierungszustand. Ein weiterer Leerstand befindet sich in der ,Obergasse”. Dabei han-
delt es sich um ein ortsbildprdgendes Gebdude ohne bauliche, jedoch mit gestalterischen
Mangeln. Laut Melderegister befindet sich in der ,HlttenstralRe” ebenfalls ein leerstehen-
des Gebaude. Hier konnte im Rahmen der Bestandsaufnahme aber kein eindeutiger Leer-
stand identifiziert werden.
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Die Ubrigen Leerstiande befinden sich auRRerhalb des Ortskerns in der Kriemhildstral3e, in
der TaunusstralRe und in der StralRe ,Schdne Aussicht”.

Wenn sich die leerstehenden Gebaude auch in verschiedenen StralRen befinden, so liegen
sie doch rdumlich nah bei einander. Aus diesem Grund kann von einem konzentrierten
stadtebaulichen Missstand ausgegangen werden. Eine Vermarktung in diesem Bereich ge-
staltet sich laut Aussage der Gemeinde als schwierig. Keines von ihnen wird Uber ein-
schlagige Internetplattformen angeboten. Um die Vermarktungschancen zu steigern,
kdnnte die Kommune im Rahmen der Umsetzung des IKEK ihr Leerstandsmanagement
intensivieren.

Entwicklungspotenziale

Michelbach verfligt tber die verhéltnismaRig gréRte Anzahl an Baullicken im bebauten
Innenbereich. Ein grol3flaichiges Nachverdichtungspotenzial befindet sich in der StralRe
~Am Steinling”. Diese Flachen befinden sich in privater Hand und werden Uber das Internet
vermarktet. Bisher wurde jedoch keine dieser Flachen verkauft. GréRe und Zuschnitt der
Grundstlicke pradestinieren diese v.a. flir Mehrfamilienhduser. Fir eine Einfamilienhaus-
Bebauung sind sie — auch in Verbindung mit der Nordexposition und der Hanglage — kaum
geeignet. Insofern ist das Kauferpotenzial sehr eingeschrankt.

Die Gbrigen Baullcken befinden sich ebenfalls in privaten Besitz, eine aktive Vermarktung
lieR sich allerdings nicht feststellen. Von einer Verkaufsabsicht kann daher zurzeit nicht
ausgegangen werden. Im aktuellen Baugebiet sind alle Bauplatze bereits verkauft und be-
baut oder es findet aktuell Bauaktivitat dort statt. Im Flachennutzungsplan sind keine wei-
teren, unbebauten Wohnflachen ausgewiesen.

Es kann festgehalten werden, dass Michelbach als einziger Ortsteil der Gesamtgemeinde
Uber verhéltnismaRig grofRe Flachenpotenziale im Innenbereich verfligt, auch wenn diese
primar in privater Hand sind und zunachst aufRerhalb des Zugriffs der Gemeinde liegen. Da
Michelbach das starkste Angebot an Nahversorgungs- und Bildungseinrichtungen hat, ist
der Ortsteil ein attraktiver Standort fir Bewohner aller Altersgruppen. Daher sollten ver-
figbare Potenziale wenn mdglich genutzt werden.

Es ist zu erwarten, dass aufgrund der guten Versorgungsinfrastruktur die verfiigbaren
Flachen eher dem Markt zugefiihrt werden kdénnen, als dies in anderen Ortsteilen der Fall
ist.

Panrod

Der Ortskern von Panrod ist stddtebaulich durch die enge Tallage gepragt. Die Bebauung
entlang der L 3031 bedingt einen engen StraBenquerschnitt, der mitunter zu verkehrlichen
Konfliktsituationen fiihrt (ruhender Verkehr, Begegnungsverkehr i. B. Schwerlastverkehr).
Den zentralen Punkt des Ortsteils bildet der Kreuzungsbereich L3031/WilhelmstralRe/Palm-
bachstralRe. Der eigentliche Dorfmittelpunkt ist hier ausschlieRlich dem motorisierten Ver-
kehr gewidmet. Lediglich ein kleiner Platzbereich mit historischem Laufbrunnen ist vor-
handen.

Angrenzend an den Kreuzungsbereich befindet sich eine ehemalige, leer stehende Hof-
reite, welche bereits von der Gemeinde erworben wurde. Das Ensemble befindet sich in
einem sehr schlechten Zustand und wirkt dadurch massiv negativ auf das Ortsbild.
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Denkbar ist hier eine Neugestaltung des Bereichs mit der Schaffung eines Dorfmittelpunk-
tes/Dorfplatzes durch Niederlegung des Gebdudeensembles. Dadurch kdnnte auch die der-
zeit unubersichtliche Verkehrssituation entscharft werden.

Weiterer Handlungsbedarf wurde sowohl im Zuge der Bestandsaufnahme als auch den
Beteiligungsveranstaltungen hinsichtlich des evangelischen Kirchengemeindezentrums
und dessen Umfeld identifiziert. Das Gebdude verfigt tUber keinen barrierefreien Zugang,
dariber hinaus ist das Umfeld aufwertungsbediirftig, zumal das Zentrum eine wichtige
Einrichtung fir die Dorfgemeinschaft darstellt und dort zahlreiche Veranstaltungen durch-
gefluhrt werden.

Laut der Abfrage des Melderegisters der Gemeinde existieren in Panrod vier Leerstande.
Eines der leerstehenden Gebaude (PalmbachstraRe 28) wurde durch die Gemeinde erwor-
ben. Hierbei handelt es sich um die benannte Hofreite im Kreuzungsbereich L3031/Wil-
helmstralRe/Palmbachstral3e. Die Ubrigen leerstehenden Gebaude befinden sich innerhalb
der Ortslage und sind ortsbildpragend. Die Gebaude sind teilweise in baulich sehr schlech-
tem Zustand, sodass eine Wohnnutzung ohne vorherige grundlegende Sanierung auszu-
schlielen ist. Dieser Umstand dirfte eine Vermarktung der Geb&ude erschweren.

Entwicklungspotenziale

In Panrod wurde 2008 das Baugebiet ,Lerchesberg II” ausgewiesen. Riickfragen an die
Gemeinde haben ergeben, dass bereits alle Grundstlicke verkauft wurden. Die Gemeinde
hat bereits die notwendigen Flachen fir die Ausweisung eines dritten Bauabschnittes er-
worben. Diese Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen kartiert,
eine verbindliche Bauleitplanung wurde jedoch bisher nicht vorgenommen.

Innerhalb der bebauten Ortslage existieren derzeit vier Grundstlicke, welche fir eine Nach-
verdichtung in Frage kommen. Diese befinden sich in Privatbesitz und sind derzeit nicht
auf dem Markt vorhanden.

Neben Rickershausen ist damit Panrod einer der beiden Ortsteile, fir die im Flachennut-
zungsplan konkret Wohnbauflachen ausgewiesen sind, welche jedoch nicht in eine ver-
bindliche Bauleitplanung tberfihrt wurden.
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Riickershausen

Der Ortsteil Rickershausen wurde bereits 2008 in das Dorfentwicklungsprogramm aufge-
nommen. Im Zuge der Umsetzung wurde der Grolteil der stddtebaulichen Missstdnde im
offentlichen Bereich beseitigt und der Ortsteil dadurch deutlich aufgewertet. Vor allem der
Dorfplatz an der Borngasse wertet nun das Ortsbild erheblich auf. Auch die Sanierung des
Sauerbrunnens hat zu deutlich mehr Aufenthaltsqualitdt in diesem Bereich gefihrt.

Dennoch verfligt der Ortsteil weiterhin Gber erheblich stddtebauliche Missstéande. Allem
voran ist hier das Birgerhaus zu nennen, welches seit einem Brand 2018 nicht mehr
genutzt werden kann, eine Sanierung ist augenscheinlich nicht mehr wirtschaftlich.

Dies schrankt derzeit nicht nur die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft Riickershausen, son-
dern auch aus den benachbarten Ortsteilen ein, welche das Birgerhaus fiir zahlreiche
Veranstaltungen genutzt haben.

Ein Neubau im Sinne einer gesamtkommunalen MalRnahme ist zu begriRRen.

Als weiterer stadtebaulicher Missstand kann — analog des Ortsteils Hausen — die B 54 und
die damit verbundenen negativen Auswirkungen auf die anliegende Bebauung benannt
werden. Auch hier gilt es durch private MaRnahmen die negativen Auswirkungen der B54
mdglichst zu kompensieren.

Entwicklungspotenziale

Durch die Teilnahme am Dorfentwicklungsprogramm seit 2008 wurde (ber einen Zeitraum
von neun Jahren kein Neubaugebiet ausgewiesen. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist der-
zeit jedoch nach Aussage der Birgerschaft des Ortsvorstehers (im Zuge des Ortsteilrund-
gangs und des Ortsteilgespraches) hoch und durch den Mangel an verfliigbaren Bauplatzen
kam es bereits zu Abwanderungen junger Birger in die Nachbargemeinden. Gerade vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels ist es wichtig, die jungen Menschen im Ort
zu halten und ihnen Perspektiven zum Bleiben zu bieten. Der Ortsteil sollte daher die M6g-
lichkeit haben, auf Nachfragen entsprechend reagieren zu kénnen.

In der Ortslage befinden sich derzeit noch einige Baullicken, die zu einer Nachverdichtung
beitragen kénnten, allerdings besteht bei den Eigentimern keine Verkaufsbereitschaft.

Rickershausen hat derzeit lediglich einen Geb&udeleerstand aufzuweisen, demnach be-
steht auch hier derzeit kein Potenzial fir zukinftigen Wohnraum.

Der Ortsteil verflgt jedoch gemaR Flachennutzungsplan Uber eine potenzielle Wohnbau-
flache im Bereich Ostlich der Borngasse. Diese wurde bisher nicht in die verbindliche Bau-
leitplanung Uberfihrt, wiirde jedoch nach Ansicht der Gemeinde die derzeit starke Nach-
frage bedienen. Als Alternative ist die Flache im Bereich zwischen Rheinstraf3e und
RathenaustralRe derzeit im Gesprach, diese ist jedoch nicht im FNP als Wohnbauflache
verzeichnet und wiirde eine entsprechende Anderung bedingen.



Seite 63, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

4.5 Daseinsvorsorge

4.5.1 Medizinische Versorgung und Pflege

Das medizinische Versorgungsangebot konzentriert sich auf die beiden gréReren Ortsteile
Michelbach und Kettenbach. Hier gibt es insgesamt vier Allgemeinmediziner, zwei Zahn-
arztpraxen, zwei Apotheken und sieben Therapiepraxen (u.a. Physiotherapie, Heilprakti-
ker, Ergotherapie). In den Ortsteilen Daisbach, Hausen Gber Aar, Panrod und Rickershau-
sen sind dagegen keine medizinischen Versorgungsangebote (mehr) vorhanden.

Daisbach Hausen liber Aar Kettenbach

k.A. * 1 Logopadiepraxis ® 1 Arztpraxis

* 1 Apotheke

¢ 2 Physiotherapiepraxen
e 1 Zahnarztpraxis

Michelbach Panrod Riickershausen
e 2 Arztpraxen k.A. * 1 Arztpraxis
1 Apotheke

2 Physiotherapiepraxen
1 Ergotherapiepraxis

1 Naturheilpraxis

1 Zahnarztpraxis

1 Seniorenzentrum

Tab. 4: Medizinische Versorgung in den Ortsteilen (Quelle: Eigene Darstellung nach Datengrund-
lage der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

Die nachstgelegenen Krankenhauser befinden sich in Idstein (ca. 20 km), Diez/Lahn (ca.
24 km), Limburg/Lahn (ca. 30 km) und Wiesbaden (ca. 30 km). Die Landeshauptstadt
verfligt UGber ein umfangreiches Angebot an klinischen Einrichtungen, welches das ge-
samte Spektrum der Medizin von allgemeiner Unfallchirurgie bis privater Rehabilitations-
klinik abdeckt.

Fir medizinische Notfélle verfiigt der Ortsteil Michelbach Uber eine DRK-Rettungswache
mit Rettungsdienstfahrzeug. Das Einsatzgebiet der Rettungswache deckt die gesamte Ge-
meinde und die anliegenden Ortschaften ab.

Eine Pflegeeinrichtung fiir Senioren besteht mit dem DRK-Seniorenzentrum im Ortsteil Mi-
chelbach. Mit der Krankenpflegestation Aarbergen-Hohenstein, die in der Gemeinde Ho-
henstein stationiert ist, gibt es ein weiteres Pflegeangebot fir die Gemeinde Aarbergen.
Weitere stationére Alten- und Pflegeheime sind in den umliegenden Gemeinden und Stad-
ten vorzufinden.

Aktuell verfiigt die Gemeinde Aarbergen Uber gutes medizinisches Versorgungsangebot.
Der demografische Wandel wird sich jedoch auch hier zukiinftig bemerkbar machen: Der-
zeit noch vorhandene Arztpraxen kénnten rentenbedingt schlief3en, ohne dass es gelingt,
entsprechende Nachfolger zu aktivieren. Dieses Phdnomen zeigt sich derzeit in vielen land-
lichen Raumen. Es ist daher in der Gesamtgemeinde wichtig, mittelfristig innovative An-
satze zu verfolgen, um die medizinische Versorgung sicherzustellen.

Beispielsweise kénnte die Zentralisierung im Sinne eines Medizinischen Versorgungszent-
rums (MVZ) die zukiinftige Ansiedlung von Arzten erleichtern. Auch im Berufsbild des
Mediziners riickt die Vereinbarkeit von Familie und Beruf starker als zuvor in den Fokus.
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Auch geregelte Arbeitszeiten, ein festes Einkommen und weniger Blrokratie werden im-
mer wichtiger. Das Organisationsmodell eines Arztezentrums kann hierzu einen entspre-
chenden Beitrag liefern und zu einer Attraktivierung der Gemeinde sowohl als Arbeits- als
auch Wohnstandort beitragen.

Abb. 55: Seniorenzentrum Aarbergen®®

4.5.2 Kindergarten und Kindertagesstétten

Im Gemeindegebiet bestehen zwei kommunale Kindergérten. In Kettenbach befindet sich
der Kindergarten ,Kuckucksnest”, der sowohl Halbtags- als auch Ganztagsbetreuung fir
Kinder ab 2 Jahren anbietet. Zusatzlich gibt es ein Betreuungsangebot flir Kleinkinder ab
einem Jahr. Derzeit verfligt dieser Uber vier Gruppen mit einer Kapazitadt von insgesamt
84 Platzen. Seit dem 01. August 2019 ist der Kindergarten auf 7 Gruppen mit insgesamt
138 Platzen angelegt.

In Michelbach besteht der Kindergarten ,Villa Kunterbunt” mit finf Gruppen und einer
Kapazitat von 100 Platzen. Hier ist das Angebot mit dem Kettenbacher Kindergarten ver-
gleichbar. Der Kindergarten wird derzeit aufgrund der Komplettauslastung ausgebaut und
wird nach dem Ausbau Gber 150 Platze verfligen.

Bis vor kurzem existierte auch in Rickershausen noch ein Kindergarten mit zwei Gruppen
und 50 Platzen. Er wurde zum 31.07.2019 jedoch geschlossen. Die Kinder wurden auf
die Ubrigen Einrichtungen aufgeteilt. Die Gemeinde bietet einen kostenfreien Fahrdienst
fur die Kinder aus den Ortsteilen ohne eigenen Kindergarten an. Hintergrund der Schlie-
Bung ist der gemeindliche Ansatz einer Zentralisierung der Einrichtungen, um Betriebskos-
ten und Instandhaltungskosten zu reduzieren.

38 https://www.drk-sozialedienste-rmt.de/start/stationaere-pflege/drk-seniorenzentrum-aarbergen.html
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Ein zusatzliches Krippen- bzw. Kita-Angebot gibt es in der Freien Schule Untertaunus e.V.
im Ortsteil Kettenbach (30 Betreuungsplatze).

Einrichtung Gruppen/Platze | Offnungs- |Auslas- |Einzugsbereich Besondere Angebote
zeiten tung in
%
Kindergarten 4 Gruppen, 7:00 bis 100% Aarbergen, Kinder Ganztagsbetreuung ab
"Kuckucksnest" | 85 Platze: 16:30 Uhr auswartiger Kommu- |2 Jahren mit Mittag-
Kettenbach 9 Platze far 1-3- nen nur wenn genl- |essen, tageweise Zu-
Jahrige gend Platze vorhan- kaufsmaoglichkeit von
75 Platze far 2- den sind Mittagessen und
Jéhrige bis Nachmittagsbetreuung
Schulbeginn Kinderbring-und Ab-
holservice
Kindergarten 5 Gruppen, 7:00 bis 100% Aarbergen, Kinder Ganztagsbetreuung ab
"Villa Kunter- 100 Platze: 16:30 Uhr auswartiger Kommu- | 2 Jahren mit Mittag-
bunt" Michel- 10 Platze far 1- nen nur wenn genu- |essen, tageweise Zu-
bach 3-Jahrige gend Platze vorhan- kaufsmaoglichkeit von
75 Platze far 2- den sind Mittagessen und
3-Jahrige Nachmittagsbetreuung
15 Platze fir 3-
Jéhrige bis
Schulbeginn

Tab. 5: Kindergarten der Gemeinde Aarbergen (Quelle: Eigene Darstellung nach Informationen der
Gemeinde, OHNE Angaben zu Pldtzen nach dem Ausbau in Michelbach)

4.5.3 Schulische Bildung

Auch das schulische Bildungsangebot konzentriert sich auf die beiden gr6Reren Ortsteile
Kettenbach und Michelbach. Insgesamt verfligt die Gemeinde Aarbergen Gber zwei Grund-
schulen, die sich beide in Kettenbach befinden: Die Astrid-Lindgren-Grundschule mit ak-
tuell ca. 200 Schilerinnen und Schilern sowie die Grundschule in der Freien Schule Un-
tertaunus e.V. Die Freie Schule Untertaunus e.V. setzt sich weiterhin aus einem Kinder-
garten und eine Gesamtschule als weiterfihrende Schule bis zur 10. Klasse zusammen.

In Michelbach gibt es die kooperative Gesamtschule ,Aartalschule” mit den Schulzweigen
Gymnasium, Realschule und Hauptschule. Weiterflihrende Bildungseinrichtungen sind zu-
satzlich in den umliegenden gréRReren Gemeinden/Stadten zu finden.

Als feststehendes aul3erschulisches Bildungsangebot ist lediglich die Musikschule Aarber-
gen in Michelbach zu nennen, in der neben der musikalischen Friherziehung, verschiedene
Musikinstrumente und Gesang unterrichtet werden. Ein zuséatzliches Angebot bietet das
Orchesterprojekt fir Jung und Alt. Weitere auRerschulische Angebote zum Beispiel im
Bereich Naturwissenschaft, Technik oder Kunst werden dagegen nur sporadisch angebo-
ten. Mobile Bildungsangebote durch die Kooperation von Schulen und Vereinen kénnten
dieses Angebot zuklnftig erweitern und somit mehr Angebote fir Kinder und Jugendliche
schaffen, sowie gleichzeitig eine engere Verknipfung zwischen Schulen und Vereinen
gewahrleisten, um bei Letzteren langfristig den Nachwuchs und das Fortbestehen zu si-
chern.
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Abb. 56: Musikschule Aarbergen im Ortsteil Michelbach

4.5.4 Nahversorgungsangebot

Das Nahversorgungsangebot mit Waren des téaglichen Bedarfs konzentriert sich auf das
Unterzentrum Michelbach und Kettenbach. Zwischen beiden Ortsteilen befinden sich, ver-
kehrsglinstig an der B 54 gelegen, ein Vollsortimenter inklusive Getrankemarkt sowie ein
Discount-Markt. Ein weiterer Discounter liegt verkehrsnah in Richtung Norden.

Die Standorte werden durch Nutzungen wie ein Bekleidungsgeschaft, eine Bankfiliale so-
wie ein Geschéaft fir Heimtierbedarf erganzt.

Uber einen eigenen Wochenmarkt mit regionalem Obst und Gemiise verfiigt die Gemeinde
aktuell nicht. Damit kénnte in der Gemeinde, die durch die Landwirtschaft gepragt ist, ein
weiteres Potenzial genutzt werden. Landwirte, die ihre Produkte derzeit selbststéandig ver-
markten, kdnnten sich zusammenschlieRen und ihre Produkte gemeinsam anbieten.

Die Ortsteile Hausen, Rickershausen, Panrod und Daisbach verfligen Gber keine oder nur
sehr wenige Versorgungseinrichtungen. Ein vom Backer aus Michelbach betriebenes
Backereimobil fahrt taglich die Ortsteile an.

Da Aarbergen selbst Uiber keine eigenstandige Metzgerei mehr verfiigt, gibt es auch hier
einen mobilen Verkaufsservice. Das Metzgereimobil des Metzgers aus der rheinland-pfal-
zischen Nachbargemeinde Eisighofen bedient die Ortsteile Michelbach, Kettenbach,
Rickershausen und Hausen vier Mal in der Woche.

Abb. 57: Backerei in Michelbach
(Quelle: Eigene Aufnahme)
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Das Nahversorgungsangebot wird im gesamten Gemeindegebiet durch einen ,Einkaufs-
bus” erganzt. Das Angebot richtet sich insbesondere an altere und mobilitatseinge-
schrankte Personen. An zwei Werktagen kénnen sich interessierte Blirgerinnen und Blirger
von dem Einkaufsbus, nach voriger Anmeldung, vor der Haustilr abholen und zu Einkaufs-
moglichkeiten fahren lassen. Somit werden Nahversorgungsangebote auch fir altere Mit-
birger und mobilitatseingeschrankte Personen sichergestellt.

Ortsteil Markte | Backerei | Metzgerei | Mobile Versorgung | Tankstelle
Daisbach - - - Bécker -
Hausen Uber Aar | - - - Backer, Metzger -
Kettenbach - - - Backer, Metzger -
Michelbach 8 1 - Backer, Metzger Tankstelle
mit Shop
Panrod - - - Bécker -
Ruckershausen - - - Backer, Metzger -

Tab. 6: Nahversorgung nach Ortsteilen (Quelle: Eigene Darstellung nach Informationen der Ge-

meinde)

Abb. 58: Nahversorgung Aarbergen®®

39 Eigene Darstellung
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4.5.5 Sport- und Freizeiteinrichtungen

Die Gemeinde Aarbergen verflgt Gber ein breites Angebot an Sport- und Freizeiteinrich-
tungen. In allen sechs Ortsteilen ist durch das Vorhandensein von Kinderspielplatzen und
Sportpldtzen bzw. Turnhallen ein Grundversorgungsangebot an Sport- und Freizeiteinrich-
tungen gegeben. Die Bestandsaufnahmen vor Ort haben ergeben, dass sich einige dieser
Freizeiteinrichtungen in einem Zustand befinden, der durchaus der Verbesserung bedarf.
Dies betrifft vor allem die Spielplatze in Daisbach, Hausen, Michelbach und in Rickers-
hausen. Letzterer ist derzeit dem ehemaligen Dorfgemeinschaftshaus angegliedert, seit
dem Brand des Gebaudes jedoch nur eingeschrénkt nutzbar. Offentliche Grillplatze befin-
den sich in drei der sechs Ortsteile. Diese bilden fiir alle Generationen wichtige Treffpunkte
fir Feste und Feiern. Die Infrastruktur ist teilweise jedoch verbesserungswirdig, beispiels-
weise verfligen die WC-Anlagen der Grillhiitte in Kettenbach tGber keinen Anschluss an die
Kanalisation. Auch in den Ubrigen Ortsteilen kénnte die Schaffung von Grillplatzen dorfli-
che Treffpunkte schaffen und somit das dérfliche Zusammenleben starken.

Als weitere spezielle Freizeitangebote innerhalb der Gemeinde, sind der Tennisplatz, die
Moto-Cross-Strecke und der Modellflugplatz in Kettenbach, die Blicherei, die Musikschule,
das Schwimmbad, die GroBkampfbahn, das Kellertheater, der Segelflugplatz, die Reit-
sportanlage in Panrod sowie die Adventure-Minigolfanlage in Rickershausen zu nennen.
SchieRanlagen sowie mehrere Grillplatze runden das Angebot ab. Zwischen Michelbach
und Kettenbach an der B 54 befindet sich aulRerdem eine Skateranlage.

Abb. 59 und 60: Freizeiteinrichtungen*®

40 Golfgreen Aarbergen; Gemeinde Aarbergen



Seite 69, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Daisbach Hausen liber Aar Kettenbach

Spielplatz Spielplatz Spielplatz

Sportplatz Grillplatz Grillplatz

Grillplatz Turnhalle Moto-Cross-Strecke

SchielRanlage Modellflugplatz

Kegelbahn
SchielRanlage
Sportplatz
Tennisplatz

Michelbach Panrod Riickershausen

Spielplatz Spielplatz Spielplatz

Bilcherei Sportplatz Adventure-Minigolfanlage

Schwimmbad Reitsportanlage Sportplatz

GroRkampfbahn SchielBanlage

Kegelbahn

Kellertheater

Sporthalle

Sportplatz

Segelflugplatz

Musikschule

2 SchielRanlagen

Skateranlage (zwischen Mi-

chelbach und Kettenbach)

Tab. 7: Freizeiteinrichtungen nach Ortsteilen (Quelle: Eigene Darstellung nach Informationen der
Gemeinde)

Dorfgemeinschaftshauser, 6ffentliche Veranstaltungsraume
Jeder Ortsteil verfligt Gber 6ffentliche Rdumlichkeiten, in denen Veranstaltungen stattfin-
den.

Haus der Vereine Daisbach, SchulstralRe 8

Mehrzweckhalle Hausen, Auweg 16

Alte Schule Hausen, Im Miihlholz 7

Biirgerhaus Kettenbach, RathausstraBe 1 b

Rathaus Kettenbach, Rathausstrale 1

Kirchfeldhalle Michelbach, KirchstraBe/Ecke Hermann-Lons-StraRe
Dorfgemeinschaftshaus Michelbach, KirchstraRRe 4

Palmbachhalle Panrod, Kettenbacher Weg 3

Biirgerhaus Riickershausen, Hintergasse 16

Kirchen
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Haus der Vereine in Daisbach

Das Haus der Vereine wird, abgesehen von den Wochenenden, taglich zu unterschiedli-
chen Uhrzeiten genutzt. Hier treffen sich der Theaterkreis und eine Krabbelgruppe. Ver-
schiedene Sportkurse wie Yoga, Gymnastik und Zumba finden hier statt ebenso wie Tref-
fen der Karnevalsvereine.

Das Haus verflgt Uber einen Saal mit Bihne und Veranstaltungstechnik, so dass eine
vielfaltige Nutzung mdglich ist, beispielsweise fir private Feiern wie Geburtstage oder
Hochzeiten. Hinzu kommen ein kleinerer Clubraum fiir Vereine sowie der (ehemalige) Ju-
gendraum). Ausgestattet ist das Gebaude ferner mit zwei Klichen, einem Schankraum,
der an die Halle angrenzt und einer kleinen Theke im Clubraum, sowie mit sanitdren Anla-
gen. Der ehemalige Jugendraum wird derzeit nicht als solcher genutzt. Grund hierfir liegt
- wie bei vielen solchen Einrichtungen - an den unterschiedlichen Ansichten der Jugend
und der Gemeinde hinsichtlich der Nutzungsintensitdt und der Verhaltensregeln. Ein An-
satz konnte hier die Umnutzung in einen Mehrgenerationenraum sein, um sowohl den
Jugendlichen als auch anderen Generationen einen Treffpunkt bereitzustellen und im Hin-
blick auf Betreuung auch Synergien zu erzielen.

Abb. 61-62: Haus der Vereine mit Ausstat-
tung

Mehrzweckhalle Hausen

Die Mehrzweckhalle in Hausen wird bis auf die Wochenenden taglich genutzt. Im Vergleich
zu dem Haus der Vereine ist diese Einrichtung héher ausgelastet. Hier finden verschiedene
Sportkurse wie Turnen, Tischtennis, Basketball und Zumba statt. Genutzt wird die Halle
dabei nicht nur durch Gruppen aus dem Ortsteil, sondern auch durch Gruppen des Turn-
vereins Rlickershausen. Der Freien Schule sowie der Aartalschule dient die Halle als Turn-
halle. Dementsprechend ist die Halle ausgestattet. Es gibt einen Umkleideraum mit ent-
sprechenden sanitdren Anlagen und daran angrenzend einen Lagerraum fir die bendtigten
Sportgerate, Tische und Stlhle. Fir das Tischtennistraining gibt es einen separaten Raum,
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welcher von der Turnhalle abgegrenzt ist. Neben der sportlichen Nutzung bietet die Mehr-
zweckhalle auch Raum fir 6ffentliche und private Veranstaltungen. Hier kann die Gréf3e
variieren. Wahrend die Halle mit bis zu 192 Sitzplatzen bestuhlt werden kann, bietet der
Mehrzweckraum im Seitentrakt der Halle Platz fir bis zu 32 Personen inklusive Tische.
Fir die Durchfihrung von Veranstaltungen stehen eine voll ausgestattete Kiiche sowie
ein Ausschank zur Verfligung.

Das Gebaude weist augenscheinlich in vielen Bereichen Sanierungs-/Instandsetzungsbe-
darf auf, dies betrifft insbesondere die WC-Anlagen und Umkleiderdume. Eine barrierefreie
Toilettenanlage ist nicht vorhanden. Auch die Boden- und Wandbeldge im Bereich der
KiGche und Durchreiche sind zum Teil schadhaft und somit erneuerungsbedurftig.

Abb. 63-64: Mehrzweckhalle mit Ausstattung

Alte Schule Hausen

Die ehemalige Grundschule in Hausen wird mittlerweile sehr rege als doérflicher Treffpunkt
genutzt. Sie verfligt Uber zwei Gemeinschaftsrdume (ehemalige Klassenrdume) fir je ca.
30-40 Personen. Eine Ausschanktheke ist vorhanden, weiterfiihrende Bewirtungsmadglich-
keiten jedoch nicht (Kiche). Damit unterscheidet sich das Raumangebot deutlich von der
ortlichen Mehrzweckhalle und spricht daher auch andere Zielgruppen (vorwiegend Klein-
gruppen) an. Neben den beiden Gemeinschaftsrdumen werden Rdume im Souterrain des
Gebaudes vom ortlichen Motorradclub genutzt.

Auf dem ehemaligen Schulhof befinden sich Garagen, welche bis vor kurzem vom Orts-
verband des Deutschen Roten Kreuzes genutzt wurden. Der gesamte Hofbereich ist seit
der Aufgabe des Schulbetriebs ungenutzt und kénnte im Sinne der derzeitigen Nutzung
des Gebéaudes als dorflicher Treffpunkt in ein Gesamtkonzept eingebunden werden.

Zudem fehlt eine barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes, was bei einer nachhaltigen
Nutzung durch die Dorfgemeinschaft jedoch zwingend erforderlich ware.
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Abb. 65-72: Alte Schule mit Umfeld

Biirgerhaus Kettenbach

Ahnlich wie die Mehrzweckhalle in Hausen ist auch das Biirgerhaus in Kettenbach in der
Woche jeden Tag ausgelastet. Besonders sportliche Aktivitdten finden hier statt, wie bei-
spielsweise Tanztrainings verschiedener Gruppen, Gymnastik und Ballettunterricht. Da das
Bilrgerhaus sich in unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstatte befindet, dienen die Raum-
lichkeiten den Kindern sowohl als Turnhalle als auch als Proberaum fir den Musikunter-
richt. Auch o6ffentliche und private Feiern kdnnen hier stattfinden. Ausgestattet ist das
Birgerhaus mit einer Turnhalle inklusive Biihne. Umkleiderdume, Sanitareinrichtungen in-
klusive Duschen sind ebenfalls vorhanden. Deren Zustand kann als einfach, aber zweck-
dienlich bezeichnet werden, allerdings sind sie nicht barrierefrei. Darliber hinaus verfigt
auch diese Einrichtung Uber eine voll ausgestattete Kiiche, einen Schankraum sowie Uiber
einen Clubraum, welcher vielféltig genutzt werden kann.
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Abb. 66-76 Biirgerhaus mit Ausstattung

Die Ausstattung und der Zustand, vor allem im Bereich der Umkleidekabinen und WC-
Anlagen wirkt stark veraltet und teils sanierungsbedirftig. Die in den Umkleiden vorhan-
denen Mehrplatzwaschbecken sind nicht mehr zeitgemal3, zudem fehlt bei den Duschen
ein barrierefreier Einstieg.

Rathaus Kettenbach

Das alte Rathaus in Kettenbach ist nicht als klassisches Dorfgemeinschaftshaus zu be-
zeichnen, da sich hier der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet und lediglich der Ratssaal
als offentlicher Versammlungsraum insbesondere fir die Sitzungen des Gemeindevor-
stands und der Ausschlisse zur Verfligung steht. Da die Gemeinde jedoch mittelfristig die
Verwaltung verlagern mochte, steht das Gebaude zuklinftig zur Disposition bzw. ist ein
entsprechendes Nachnutzungskonzept erforderlich. Das Gebaude steht unter Denkmal-
schutz und weist einen erheblichen Sanierungsbedarf auf. Aufgrund der historischen Sub-
stanz gestalten sich Aspekte wie Fluchtwege und Barrierefreiheit bereits im heutigen Be-
trieb als schwierig und sind bei einer entsprechenden Nachnutzung zu beleuchten.

Abb. 77: Rathaus Kettenbach
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Kirchfeldhalle Michelbach

Auch diese Einrichtung wird sowohl fir 6ffentliche Veranstaltungen als auch fir sportliche
Aktivitaten der verschiedenen Vereine und durch die Schiler der naheliegenden Gesamt-
schule genutzt. Zusatzlich zu der Belegung in der Woche wird hier auch am Wochenende
trainiert. Aufgrund der GroRRe der Halle kénnen hier auch Sportarten ausgelibt werden, die
mehr Platz erfordern, wie zum Beispiel Volleyball und Leichtathletik.

Die Halle verfligt Gber eine voll ausgestattete Kiiche und einen Schankraum sowie Uber
sanitare Einrichtungen. Auch Umkleiderdume sind vorhanden. Die Raumlichkeiten machen
einen soliden und zweckdienlichen Eindruck. Offensichtliche Missstédnde sind nicht er-
kennbar.

Abb. 78-81: Kirchfeldhalle mit Ausstattung



Seite 75, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Dorfgemeinschaftshaus Michelbach

Neben der Kirchfeldhalle gibt es in Michelbach noch zuséatzlich ein Dorfgemeinschafts-
haus, welches von Vereinen und Blirgern genutzt werden kann. Der Belegungsplan zeigt,
dass die Nutzung vielfaltig ist, genauso wie die Generationen die sich hier treffen. Neben
Spiele- und Gymnastiktreffen findet hier auch Musikunterricht der Musikschule statt.

Ausgestattet ist das Dorfgemeinschaftshaus mit einem Saal und einer Empore. Daran an-
geschlossen ist eine voll ausgestattete Kiiche mit einer Durchreiche. Des Weiteren gibt es
einen bestuhlten Clubraum, der ebenfalls Gber eine Kiiche verfligt. Diese ist jedoch kleiner
und verfligt Uber eine geringere Ausstattung. Das Gebaude verfligt Gber eine ausreichende
Anzahl sanitarer Einrichtungen. Diese weisen jedoch starke Abnutzungserscheinungen und
teilweise Schaden auf. Mittelfristig besteht hier Sanierungs-/Instandsetzungsbedarf.

Abb. 82-85: Dorfgemeinschaftshaus mit Aus-
stattung

Palmbachhalle Panrod

Die Palmbachhalle in Panrod ist bis auf den Samstag an nahezu jedem Tag in der Woche
belegt. Jahreszeitlich bedingt kann ein Tag wegfallen, wenn die Bogenschlitzen im Freien
trainieren kénnen. Neben den Bogenschiitzen trainieren in der Halle auch die Tischtennis-
mannschaft und die Gymnastikgruppe des Turn- und Sportvereins. Auch Theaterproben
und Vorbereitungen zur Kirmes finden hier statt.

Ausgestattet ist die Einrichtung mit einem Saal, der flexibel genutzt werden kann. Er ver-
flgt Uber eine Bihne und weist diverse sportliche Funktionen auf. Neben dem Saal gibt
es einen Clubraum mit Ausschank und eine voll ausgestattete Kiiche. Ebenso sanitare
Anlagen. Der Zugang in die Halle ist barrierefrei moglich, die sanitdren Einrichtungen sind
es jedoch nicht. Der Kiichenbereich sowie der Clubraum weisen Abnutzungserscheinun-
gen auf, insbesondere im Hinblick auf Boden- und Wandbelage. Mittelfristig sind hier In-
standsetzungs-/Sanierungsarbeiten notwendig.
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Abb. 86-89: Palmbachhalle mit Ausstattung

Biirgerhaus Riickershausen

Aufgrund eines Brands im Sommer 2018 ist das Birgerhaus in Riickershausen derzeit
nicht nutzbar. Die Blirgerinnen und Birger des Ortsteils sind daher gezwungen, auf andere
Einrichtungen in andere Ortsteile auszuweichen. In zahlreichen Gesprachen wurde die Be-
deutung eines neuen Birgerhauses fir Riickershausen betont. Zwar kénnen die Vereine
Ubergangsweise die Einrichtungen in den anderen Ortsteilen nutzen, jedoch kommt es dort
dadurch zu Uberschneidungen und Engpéssen bei der Belegung (siehe Anlage Belegungs-
pléne).

Auch der Wegfall des Gastronomiebetriebes im ehemaligen Blrgerhaus Riickershausen
beeintrachtigt die Dorfgemeinschaft, da ein wichtiger Treffpunkt nicht nur vor Ort sondern
in der Gesamtgemeinde fehlt. Daher stellt die Sanierung oder ein Neubau des Blirgerhau-
ses ein zentrales Vorhaben sowohl fiir den Ortsteil Rickershausen als auch fir die Ge-
samtgemeinde dar. Die Schaffung eines neuen Gastronomiebetriebs ist derzeit hier nicht
in Planung, jedoch sollte bei einer Neuplanung die Anforderungen an einen ,doérflichen
Treffpunkt” im zukiinftigen Raumprogramm bericksichtigt werden.
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Abb. 90: Biirgerhaus Riickershausen*’

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Dorfgemeinschafts- oder Blrgerhauser
durch die ortsansassigen Vereine gut frequentiert sind. Auch von den Bewohnerinnen und
Bewohnern werden sie sehr gerne fir 6ffentliche und private Veranstaltungen genutzt.
Die Hauser verfligen alle (ber eine entsprechende Ausstattung (Saal, Kiiche, Clubraum)
und erflillen daher eine wichtige Funktion als Begegnungsstatten in den Ortsteilen.

In vielen Gebduden besteht jedoch Bedarf hinsichtlich der Funktionsverbesserung (Barrie-
refreiheit) sowie Sanierung und Instandsetzung. Teilweise besteht zudem der Bedarf an
zusatzlicher Ausstattung, um zuklnftig auf veranderte Nutzungen reagieren zu kdénnen
(z.B. ehemaliger Jugendraum im Haus der Vereine).

Kirchen

Die Kirchen in der Gemeinde bilden neben den Dorfgemeinschaftshdusern ebenfalls wich-
tige Treffpunkte fir die Dorfgemeinschaft. Ihre Funktion geht oftmals Uber die des reinen
Gotteshauses hinaus. So wird die historische Fachwerkkirche in Daisbach beispielsweise
auch fur Kulturveranstaltungen wie Konzerte und Lesungen benutzt. Darlber hinaus bildet
sie aufgrund ihres baukulturhistorischen Werts eine bedeutende Sehenswdirdigkeit mit
Wirkung Uber die Grenzen der Gemeinde hinaus.

Auch im Ortsteil Michelbach wird die Bedeutung der Kirchen fiir die Gesamtgemeinde
deutlich: Die baukulturell interessante Wehrkirche wird heute als Trauerhalle genutzt. Die
evangelische Kirche verfligt Gber einen funktionalen Einbau, der eine rdumliche Trennung
von Gottesdienstraum und Gemeinschaftsraum ermdglicht. In letzterem findet beispiels-
weise der Konfirmandenunterricht statt, aber auch Selbsthilfegruppen und Seniorentreffs
nutzen die Rdumlichkeiten.

Vielfach besteht an den Kirchengebduden jedoch Sanierungsbedarf, insbesondere in ener-
getischer Hinsicht. Insbesondere die Fachwerkkirche in Daisbach weist aufgrund ihres
Baualters und der Bauweise erhéhten Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf auf.

41 Quelle: Eigene Aufnahme
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Abb. 91: Daseinsvorsorge Aarbergen (Quelle: Eigene Darstellung)

4.6 Mobilitat/Verkehr

Verkehrliche Anbindung

Besonders im léandlichen Raum spielt die Frage der Mobilitdét und der Erreichbarkeit eine
wichtige Rolle. Die Anbindung sowohl an das regionale als auch an das Uberregionale
StraRennetz und das Angebot eines attraktiven OPNV sind wichtige Standortfaktoren und
daher fir die Gemeinde von zentraler Bedeutung.

Die Gemeinde Aarbergen ist relativ gut an das regionale und an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Die Ballungsraume Wiesbaden, Mainz, Frankfurt am Main, Lim-
burg an der Lahn und Koblenz lassen sich problemlos tGber die BundesstraRe B 54 und
Uber die Autobahn A 3 erreichen. Die Stadte Koblenz und Frankfurt a. M. sind beide rund
60 Kilometer von Aarbergen entfernt. Bis Mainz sind es ca. 45 Kilometer, bis Wiesbaden
ca. 35 Kilometer und bis Limburg an der Lahn rund 25 Kilometer.

Trotz der Entfernungen sind alle Stadte in einem adaquaten Zeitraum zu erreichen. Kob-
lenz, Frankfurt a. M. und Mainz sind in ca. einer Stunde mit dem PKW zu erreichen, Wies-
baden und Limburg a.d. Lahn in rund einer halben Stunde. Das macht die Gemeinde
Aarbergen auch fir Pendler zu einem attraktiven Wohnstandort. Allerdings ist man auf
den motorisierten Individualverkehr (MIV) angewiesen.
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Die Verkehrsmengen und Larmbelastung auf den klassifizierten Stralen B 54, der L 3031,
L 3373, K 530 und K 525 werden als hoch und belastend empfunden, ebenso die (emp-
fundenen oder realen) innerértlichen tGberhéhten Geschwindigkeiten.

Offentlicher Personennahverkehr

Grundsétzlich sind alle Ortsteile der Gemeinde Aarbergen an den OPNV angebunden. Die
Ortsteile Michelbach, Kettenbach, Hausen (ber Aar und Riickershausen sind Uber die Bus-
linie 245 des RMV erschlossen. Diese Buslinie fiihrt Gber den Zentralen Omnibus-Bahnhof
(ZOB) in Hahn bis zum Wiesbadener Hauptbahnhof.

Die beiden Ortsteile Daisbach und Panrod sind Uber die Buslinie 225 erreichbar. Diese Linie
verflgt Gber insgesamt 15 Haltestellen und verbindet den ZOB in Hahn mit dem Bahnhof
der Stadt Idstein bzw. mit Strinz-Trinitatis, einem Ortsteil der Gemeinde Hlnstetten. Am
ZOB in Hahn ist ein Umstieg in die Linien 271,145 oder 274 nach Wiesbaden HBF maéglich.

Die Taktung und die Fahrzeiten der Busse sind deutlich unattraktiver als der MIV. Mit dem
Auto kann die Strecke zwischen Aarbergen und dem Wiesbadener Hauptbahnhof jederzeit
und in etwa 40 Minuten bewaéltigt werden. Das macht die Busverbindungen besonders fir
Pendler eher unattraktiv. Auch Schiiler, die weiterfihrende Schulen im Umland besuchen
(Bad Schwalbach, Limburg) sind betroffen. Durch die Taktung und die Fahrzeiten sind sie
haufig lange zwischen Wohn- und Bildungsort unterwegs.

Zur moglichen Reaktivierung der Aartalbahn wird derzeit eine Machbarkeitsstudie erstellt.

E-Mobilitat

Hinsichtlich der Einfihrung der Elektromobilitat wird auf die Aktivitdten im Kontext des
Klimaschutzkonzepts verwiesen (vgl. Kap. 4.10). Die dynamischen Entwicklungen in die-
sem Bereich bendtigen auch weiterhin eine hohe Aufmerksamkeit der Gemeinde hinsicht-
lich des weiteren Ausbaus der (Lade-)Infrastruktur. Denkbar ware beispielsweise ein Aus-
bau der Ladestationen flir E-Bikes und auch E-Autos, um Angebote wie E-Car-Sharing
etablieren zu kénnen. Gerade zwischen den reinen Wohnorten und den Wohnorten mit
Versorgung kénnte solch ein Angebot ein Gewinn fir die Bewohner sein.

Radverkehr

Das Radverkehrsnetz in der Gemeinde ist vorwiegend touristisch gepragt. Der Gberregio-
nale Aartalradweg beginnt in Michelbach und fiihrt entlang des Aartals bis nach Diez.
Beschilderte, lokale Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen bestehen zwar, ver-
laufen jedoch Uberwiegend auf reguldren Stral3en und sind nicht baulich vom motorisierten
Verkehr getrennt. Daher sind die Strecken fir den Alltagsverkehr nur bedingt geeignet. Es
fehlt demnach ein gesamtkommunales Radwegenetz, dessen Routenfilhrung abseits bzw.
getrennt von den HauptverkehrsstraRen verlauft.

FuBwegeverbindungen

Innerhalb der Ortsteile findet sich eine Vielzahl von reinen FuRwegeverbindungen abseits
der Strafl3en. Diese bilden kurze Wegeverbindungen innerhalb des jeweiligen Ortsteils und
verbinden oftmals die Randlagen mit dem Ortskern bzw. reine Wohnlagen mit den Nah-
versorgungseinrichtungen und anderen relevanten Infrastruktureinrichtungen (Schulen,
Kindergarten, Kirche, Friedhof, dérfliche Treffpunkte). Vor allem der Ortsteil Michelbach
verfligt Gber auffallend viele FuBwegeverbindungen, die sogenannten ,Pfadchen”. Auf-
grund der topografischen Lage der Ortsteile finden sich vermehrt Treppenanlagen, um die
Wohnbebauung an den Hanglagen mit den tiefergelegenen Ortsteilen zu verbinden.
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde festgestellt, dass die Wegeverbindungen oft-
mals einer Aufwertung bzw. Sanierung bedirfen. Treppenanlagen sind oft in die Jahre
gekommen, zum Teil sind diese auch nur rudimentéar gestaltet (Bahnschwellen, Trittsteine)
und witterungsbedingt kaum noch verkehrssicher. Des Weiteren fehlt an einigen Stellen
Beleuchtung, was die FuBwege gerade in der dunklen Jahreszeit nur erschwert nutzbar
macht. Konkret besteht Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf bei den Michelbacher
Pfadchen, in Hausen bei den FuRwegen zwischen der Wohnbebauung und dem alten Orts-
kern sowie auf dem Friedhof, in Kettenbach zwischen dem Ortskern in H6henlage und den
Nahversorgungseinrichtungen entlang der Scheidertalstralle sowie in Panrod zwischen
dem Ortskern und dem Neubaugebiet Lerchesberg.

Auffallig sind fehlende fuRlaufige Verbindungen zwischen den einzelnen Ortsteilen. Insbe-
sondere Panrod und Daisbach sind von Kettenbach nur Gber Umwege oder die Landes-
stral3e zu erreichen. Rickershausen, Hausen und Michelbach sind zwar Uber den Aartal-
radweg miteinander verbunden, welcher auch von Fu3gangern benutzt werden kann, es
fehlt jedoch an fuBlaufigen Querverbindungen, beispielsweise zum neuen Feuerwehrgera-
tehaus an der B 54.

4.7 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

4.7.1 Wirtschaftsstruktur

Eine bedeutende Funktion in der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Aarbergen
nahm das ehemalige Unternehmen Passavant ein. Die Familie Passavant (bernahm im
Jahr 1884 die schon seit dem 30-jahrigen Krieg bestehende Eisenhlitte (,Michelbacher
Hiatte”) und entwickelte die GieRerei zu einem weltweit agierenden Unternehmen im Be-
reich der Produktion von Entwésserungsprodukten. Die Passavant-Werke waren ein be-
deutender Arbeitgeber, dessen Arbeitskraftebedarf nicht alleine aus der Region gedeckt
werden konnte. Die Folge waren Zuwanderungen, auch aus dem Ausland. Dies spiegelt
sich auch heute noch in einem verhéltnismaflig hohen Auslédnderanteil in der Gemeinde
(vgl. Kap. 4.2) wider. Im Jahr 2000 wurden die Passavant-Werke an die ACO Gruppe
verkauft, die das Unternehmen seitdem weiterfihrt. Im Jahr 2015 wurde die Giel3erei
unter Leitung der ACO Gruppe endgliltig aufgegeben. Durch die SchlieBung der GielRerei
ist ein Grof3teil des Werksgeldndes derzeit ungenutzt.

Die Konversion des gewerblichen Standorts der heute ungenutzten Passavant-Werke
stand im Fokus des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) der Ge-
meinde Aarbergen. Es liegt mit Datum August 2019 vor (vgl. Kap. 4.11.1)

Der Verkauf der Passavant-Werke an die ACO Gruppe hat deutliche Anderungen an der
Wirtschaftsstruktur bewirkt. Wahrend im Jahr 2000 noch gut 70 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten im Bereich des produzierenden Gewerbes tatig waren, lag der
Anteil im Jahr 2017 bei 53,7 %. Verglichen mit dem Rheingau-Taunus-Kreis, dem Regie-
rungsbezirk Darmstadt sowie dem Bundesland Hessen ist der Anteil des produzierenden
Gewerbes jedoch noch immer vergleichsweise hoch.
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Abb. 92: Michelbacher Hiitte, ACO Betonbereich?*?

Als groRte Arbeitgeber in diesem Bereich sind die ACO Passavant Guss, die Agseptence
Group GmbH, Beta BOARD GmbH, Beta Layout GmbH, mabakon crass + wdlfinger, alle
im Ortsteil Kettenbach anséassig, zu nennen.

Ein weiteres Viertel der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten ist im
Bereich von 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen beschaftigt. Als
grolBe Arbeitgeber sind die GOBIO
GmbH Gewasserdokologie und ange-
wandte Biologie in Kettenbach sowie
die Agratest GmbH in Panrod zu nen-
nen. Auf den Wirtschaftssektor Han-
del, Verkehr und Gastgewerbe entfal-

len 11,1 % und auf den Bereich der . . L . .
Abb.93: Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeit-

. . o
UntemehmensqlenStleIStun_gen_ 9 % nehmer am Arbeitsort nach Beschéaftigungsbereichen 2017,
der sozialversicherungspflichtig Be- ejgene Darstellung®

schéaftigten.*®

Der Einzelhandel als Arbeitgeber spielt eine eher untergeordnete Rolle, ist aber auf unter-
schiedliche Weise vertreten. Die 6ffentlichen Dienstleistungen sind hauptsachlich im Orts-
teil Kettenbach angesiedelt, da hier die kommunale Verwaltung ihren Sitz hat.

Die Branchenstruktur in Aarbergen ist sehr heterogen. Es bieten sich verschiedene Be-
schaftigungsmaoglichkeiten im handwerklichen Bereich, wie beispielsweise Maler- und La-
ckierarbeiten sowie Glasarbeiten, aber auch in den Bereichen Softwareentwicklung, Elekt-
roinstallation und Dienstleistungen im Bereich Vermdégens- und Lebensberatung.

42 Eigene Aufnahme

43 Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt: Aarbergen (439001) https://www.hessen-Gemeindelexikon.de/gemeindelexi-
kon_PDF/439001.pdf
44 Hessen Agentur- Gemeindedatenblatt
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Tab. 8: Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort nach
Wirtschaftszweigen in den Jahren 2000 und 2017 im Regionalvergleich (Anteilswerte
in %)

GroRere Gewerbeflachen sind entsprechend des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Gemeinde Aarbergen zwischen den beiden Unterzentren Kettenbach und Michelbach
ausgewiesen (vgl. Kap. 4.4.2). Hier sind zum Teil noch gewerbliche Flachen in Planung
dargestellt, die fir eine zukinftige gewerbliche Weiterentwicklung genutzt werden kon-
nen. Kleinere gewerbliche Flachen im Bestand und in Planung sind dariber hinaus lediglich
im Ortsteil Hausen dargestellt.

4.7.2 Sozialversicherungspflichtig Beschiaftigte

Aarbergen zahlte am 30.06.2017 insgesamt 1.148 sozialversicherungspflichtig beschéaf-
tigte Arbeitnehmer am Arbeitsort. Davon waren 73,2 % voll und 26,8 % in Teilzeit be-
schaftigt. Dabei zeigt sich, wie bereits im Abschnitt ,Wirtschaftsstruktur” erlautert, wel-
che Auswirkungen die SchlieBung der Passavant-Werke auf die Beschéaftigungsstruktur
hatte. Im Zeitraum 2000 bis 2017 sank die Zahl der Beschéaftigten im produzierenden
Gewerbe um rund 17 %. Zeitgleich stieg die Zahl der Beschéaftigten insbesondere im 6f-
fentlichen und privaten Dienstleistungssektor. Neben dem Trend hin zur Dienstleistungs-
gesellschaft dlrfte diese Entwicklung auch im Wandel des Industriestandortes Aarbergen
begriindet sein.
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Abb. 94: Relative Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im Regionalver-
gleich, Basisjahr 2000*®

Insgesamt ging die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort seit
dem Basisjahr 2000 bis heute um 17 % zurlck. Der in Abb. 87 dargestellte Ausreil3er im
Jahr 2004 dirfte ein statistischer Fehler sein. Diesen vernachlassigend, war Mitte der
2000er Jahre ein Tiefpunkt der Arbeitsplatzsituation erreicht. Seither hat sich die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten wieder erholt.

4.7.3 Ein- und Auspendler

In Aarbergen stehen 836 Einpendler 1.897 Auspendlern gegentber. Damit hat Aarbergen
einen deutlichen Auspendleriiberschuss. Generell besteht in der Gemeinde gemaR den Da-
ten des Gemeindedatenblattes der Hessen Agentur aus dem Jahr 2018 bereits seit 2000
ein Auspendleriiberschuss. Die raumliche Nahe zu den Ballungsrdumen wird dadurch noch
einmal besonders deutlich. Trotz grofRer Unternehmen wie der ACO Passavant Guss ar-
beitet die Mehrzahl der Bevélkerung auRerhalb der Gemeindegrenze.

Abb. 95: Ein- und Auspendler Aarbergen, eigene Darstellung*®

45 Hessen Agentur — Gemeindedatenblatt Aarbergen
46 Hessische Gemeindestatistik 2017
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4.7.4 Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosenzahlen haben sich in Aarbergen im regionalen Vergleich gut entwickelt.
Sie stiegen in den betrachteten Regionen bis Mitte der 2000er stark an und erreichten um
das Jahr 2005 ihren Hohepunkt. Bis 2008 fiel die Zahl der Arbeitslosen stark ab, bevor
sie sich im Anschluss auf einem gleichmalig niedrigen Niveau einpendelte. Diese Entwick-
lung gilt fur alle betrachteten Regionen, wenn auch in unterschiedlich ausgepragter Inten-
sitdt. Der Anstieg der Arbeitslosenzahlen in Aarbergen kann somit nicht alleine mit der
SchlieBung der Giel3erei begriindet werden.

Diese Daten korrelieren mit den Daten der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am
Arbeitsort. Dort zeichnete sich im Jahr 2006 ein Tiefpunkt ab, jedoch stieg die Zahl der
Beschaftig in den darauffolgenden Jahren wieder kontinuierlich an (vgl. Abb. 89).

Abb. 96: Relative Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2017 im Regionalvergleich*’

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass in der Gemeinde Aarbergen das produzie-
rende Gewerbe weiterhin eine wichtige Rolle in der lokalen Wirtschaft spielt. Gleicherma-
Ben ist der bundesweite Trend zur Dienstleistungsgesellschaft auch in den Wirtschafts-
zahlen von Aarbergen erkennbar. Ebenso konkurriert der Arbeitsplatzstandort Aarbergen
mit den angrenzenden Ballungszentren, was sich durch die hohe Zahl der Auspendler be-
legen lasst.

Der Arbeitsmarkt befindet sich in einem stetigen Wandel. Das produzierende Gewerbe
verringert sich zugunsten von 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen. Besonders Re-
gionen in denen das produzierende Gewerbe lange Zeit eine tragende Rolle gespielt hat,
wie Aarbergen, sind davon betroffen. Hier ist darauf zu achten, dass rechtzeitig auf diesen
Wandel reagiert wird. Ansonsten drohen der Region Abwanderung und Attraktivitatsver-
lust. Es sollten daher Konzepte entwickelt werden, die aufzeigen, dass Aarbergen auf-
grund seiner Lage ein interessanter Wirtschafts- und Wohnstandort ist, der auch fir
Dienstleistungsunternehmen reizvoll ist. Auch kénnen Konzepte entwickelt werden, um
Home-Office zu ermdglichen oder Co-Working-Spaces zu schaffen. Dies ware besonders
fur die Pendler eine attraktive L6sung. Jedoch muss im Zuge solcher MalBnahmen darauf
geachtet werden, dass die gesamte Infrastruktur ausreichend ist. Der Bereitstellung von

47 Hessen Agentur-Gemeindedatenblatt Aarbergen
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schnellem Internet und einem flachendeckenden Mobilfunknetz kommt dabei eine Schlis-
selrolle zu.

4.8 Freizeit/Naherholung/Tourismus

Die Gemeinde Aarbergen liegt in der Mittelgebirgslandschaft des westlichen Untertaunus.
Die Landschaft des Gemeindegebietes ist durch die Seitentéler, Wiesen und Walder des
mittleren Aartals gekennzeichnet. Das gesamte Gemeindegebiet ist durch mehrere kleine
Flisse und Bachlaufe durchzogen und zeichnet sich durch einen vergleichsweise hohen
Waldanteil aus. Die naturrdaumliche Lage birgt insgesamt gute Voraussetzungen fir die
Naherholung und tragt zur Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnstandort bei.

Im Hinblick auf den Tourismus bestehen in der Gemeinde einige Uberregional relevante
Angebote wie beispielsweise der Aartalradweg oder die Aartalbahn als Draisinenstrecke.

Sehenswiirdigkeiten

Die einzelnen Ortsteile haben verschiedene Sehenswiirdigkeiten wie ihre Kirchen oder an-
dere bauliche Besonderheiten, wie die Aar-Briicke in Hausen oder das denkmalgeschitzte
Rathaus in Kettenbach. Sie stellen fir ihren jeweiligen Ortsteil Alleinstellungsmerkmale
dar, die auch in Zukunft unbedingt bewahrt und gepflegt werden miissen.

Daisbach Hausen liber Aar Kettenbach
e Katholische Kirche e Friedhofsmauer und Eh- | e Evangelische Kirche
renmal e Rathaus

e Aar-Bricke

Michelbach Panrod Riickershausen

e Wehrkirche auf dem e Evangelische Kirche e Evangelische Kirche
Friedhof e Sauerbrunnen , Antonius-

o Friedhofslinde: ,Apostel- Sprudel”

linde”/ ,Die 12 Apostel”
(1752 gepflanzt)
e Evangelische Kirche
e Katholische Kirche
o ,Rahnstatter Hof” (ehe-
maliges Hofgut)
Tab. 9: Sehenswiirdigkeiten
Neben den Sehenswirdigkeiten bietet die Gemeinde Aarbergen ein gutes Angebot an Frei-
zeitgestaltungsmdoglichkeiten.*® Auf der historischen Strecke der Aartalbahn werden Dra-
isinen Fahrten angeboten. Im Ortsteil Kettenbach befindet sich eine Korn- und Obstbren-
nerei, in der regelmaRig Veranstaltungen stattfinden und in Rickershausen eine Apfelkel-
terei, deren Besichtigung nach Absprache durchgefiihrt werden kann.

Ein Nahziel stellt der Modellflugplatz oberhalb von Kettenbach da. Hier finden jahrlich
mehrere Veranstaltungen statt. Oberhalb von Michelbach befindet sich aulRerdem auch

48 Ausfliige, Touren und Freizeitgestaltung in Aarbergen: https://www.aarbergen.de/fileadmin/_migrated/content_uplo-
ads/Endversion.pdf
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ein Segelflugplatz, auf dem Gastfliige gebucht werden kénnen. Weitere Freizeiteinrichtun-
gen finden sich in Kapitel 4.5.5.

Gastronomie und Ubernachtungen

In Aarbergen existieren 5 Pensionen und 10 Anbieter von Ferienwohnungen sowie ein
Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz im Ortsteil Michelbach. AuRerdem finden sich hier
auch einzelne gastronomische Einrichtungen.

Ferienwohnungen:
e Heinz Speck
e Ronald Herbst
e "Villa an der Aar" bed & breakfast (1 Apartment, 2 Zimmer)
e Andrea Birk (1 Ferienwohnung)
e Haus Aartalblick (1 Ferienwohnung)
e Aartalvilla” (1 Ferienhaus)
e Eva Wolf-Bodenheimer (1 Ferienwohnung)
e Marion Ehrenpfordt-Rehm (1 Ferienwohnung)
e Ferienwohnung Knauf (1 Ferienwohnung)

Pensionen:

e Gastehaus ,Olmuhle” (3 Zimmer)
Gaststatte ,Deutsches Haus”
Pension ,Mitillersleben”

Sieglinde Lixenfeld (3 Zimmer)

Weitere Ubernachtungsméglichkeiten:
e Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz Michelbach

Gastronomische Einrichtungen:
e Pizzeria Adria
e Eiscafé Cido
e Bistro ,Da Fips & Giova”
e Pizzeria ,Delle Rose”
e Pizzeria Da Bruno
e Pizzeria da Mario

Die geringe Dichte und Vielfalt an Gastronomiebetrieben stellt fiir die Gemeinde eine Her-
ausforderung dar. Es bestehen somit wenig ,gastronomisch bespielte” Anlaufpunkte fir
informelle Treffen von Bilirgerinnen und Blirgern. Gleichermalien ist das fehlende Angebot
auch ein Mangel im Hinblick auf eine weitere touristische Entwicklung der Gemeinde. Die
Gemeinde selbst kann zur Verbesserung der gastronomischen Situation jedoch nur bedingt
durch Sekundarmalnahmen beitragen. Beispiele hierfir wéren eine gezielte Standortver-
marktung, die Aufwertung des 6ffentlichen, touristischen Angebotes, sowie die gezielte
Beratung von Immobilien- und Betriebseigentiimerinnen. Letztlich kann eine Ansiedlung
neuer Gastronomie nur dann erfolgen, wenn ein entsprechender Markt vorhanden ist. Die-
sen gilt es mit eben genannten Malinahmen zu entwickeln bzw. starken.
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Im Jahr 2016 wurden insgesamt 2.063 Ubernachtungen in Aarbergen erfasst bei 815
AnkUnften. Dies bedeutet eine Abnahme von rund 10 % im Vergleich zum Vorjahr, in dem
noch 2.299 Ubernachtungen und 888 Ankiinfte fir Aarbergen notiert wurden.*® Das
durchschnittliche Bettenangebot in Aarbergen lag 2016 mit 84 deutlich unter dem Ange-
bot anderer Kommunen mit dhnlicher Einwohnerzahl aus dem Rheingau-Taunuskreis.®®

Die Nutzung des Wohnmobilstellplatzes im Ortsteil Michelbach unterliegt in den Jahren
2014 bis 2019 sowohl hinsichtlich der Ankiinfte als auch der Ubernachtungszahlen eini-
gen Schwankungen.®’ 2014 konnten mit 68 Ankiinften und 167 Ubernachtungen die
héchste Nutzung des Wohnmobilstellplatzes festgestellt werden. Heute liegen die Zahlen
bei 56 Ankiinften und 96 Ubernachtungen. Damit bildet der Wohnmobilstellplatz nur einen
kleinen Teil des Gesamttourismus der Gemeinde ab.

Wander- und Radwege

Wie bereits in Kapitel 4.6 beschrieben, ist die Radverkehrsinfrastruktur tiberwiegend tou-
ristisch gepragt, der Uiberregionale Aartalradweg bildet dabei die wichtigste touristische
Verbindung. Der Radweg verlauft entlang des Aartals, baulich getrennt von der B 54 und
fihrt entlang diverser Sehenswirdigkeiten. Lokale Verbindungen zwischen den Ortsteilen
kénnen auch von Radtouristen genutzt werden, diese sind jedoch aufgrund des Routen-
verlaufs (meist auf Hauptverkehrsstralden) eher unattraktiv.

Im Hinblick auf Wanderangebote existieren in der Gemeinde ausgewiesene Themenwege
wie beispielsweise der Walderlebnispfad Panrod, der Skulpturenweg Aarbergen und der
Sprudelweg. Ein Gberregionaler Wanderweg bzw. Fernwanderweg ist mit dem Aarhéhen-
weg ebenfalls vorhanden.

Auf einschlagigen Wanderplattformen werden zudem zahlreiche, lokale Rundwege in der
Gemeinde beworben, welche jedoch ausschlieBlich per GPS-Track abgewandert werden
kénnen und Uber keine wegweisende Beschilderung verflgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Tourismus in der Gemeinde Aarbergen der-
zeit eine untergeordnete Rolle spielt. Die vorhandenen Angebote adressieren tGberwiegend
die Zielgruppe der Naherholungssuchenden aus der Gemeinde selbst oder den angrenzen-
den Gemeinden.

Die riicklaufigen Ubernachtungszahlen lassen sich mit mehreren Faktoren begriinden. Ei-
nerseits spiegelt dies ein insgesamt geadndertes Reiseverhalten wieder (mehr Auswahl,
hohere Mobilitat). Zum anderen steht die Gemeinde mit anderen, wesentlich touristischer
entwickelten Regionen wie beispielsweise dem Rheingau in Konkurrenz.

Um die bestehenden Betriebe zu starken, gilt es, entsprechend qualitativ hohe Angebote
zu schaffen und die endogenen Potenziale der Gemeinde zu nutzen. Diese bestehen vor
allem im ausgepragten Naturraum und touristischen ,Frequenzbringern” wie dem Aartal-
radweg und der Draisinen Bahn. Ein behutsamer Ausbau der touristischen Infrastruktur im
Sinne eines Natur- und Aktivtourismus ist daher zu empfehlen. Insbesondere der Ausbau

4% Hessisches Statistisches Landesamt: Hessische Gemeindestatistik 2016
https://statistik.hessen.de/sites/statistik.hessen.de/files/HGSt_j16.pdf

50 Hessisches Statistisches Landesamt: Hessische Gemeindestatistik 2017
https://statistik.hessen.de/sites/statistik.hessen.de/files/HGSt_j17_3aA.xIsx
5" Quelle: Gemeinde Aarbergen
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des Rad- und Wanderwegenetzes macht in diesem Zusammenhang Sinn, gleichzeitig bie-
ten diese Mallnahmen auch fir Einheimische einen entsprechenden Mehrwert wie bei-
spielsweise die Nutzung von Radwegen fir den Alltagsverkehr.

4.9 Technische Infrastruktur

4.9.1 Breitbandversorgung

Laut dem Hessischen Breitband Informations-System (hesbis) verfiigen in der Gemeinde
Aarbergen alle Ortsteile Gber einen Breitbandzugang mit 50 MBit/s. Allerdings gibt es nach
Ubereinstimmenden Einschatzungen unterschiedlicher ,Betroffener” vielfach lokale Ein-
schrankungen. Besonders in den Ortsrandlagen nimmt die Versorgung stark ab. Hier wird
oftmals nur eine Geschwindigkeit von 6 MBit/s gewahrleistet. Zwar ist Aarbergen im Ver-
gleich mit einigen Nachbargemeinden versorgungstechnisch gut aufgestellt, jedoch ist die
Gemeinde von einem Anbieter abhangig. Dazu kommt, dass eine flaichendeckende Breit-
bandversorgung heutzutage ein starker Standortfaktor ist. Auch kleine Versorgungsliicken
kénnen daher die Standortattraktivitat fir neue Bewohner und Gewerbetreibende erheb-
lich beeintrachtigen®?.

Ahnlich wie bei der Breitbandversorgung verhélt es sich mit der Netzabdeckung des Mo-
bilfunknetzes. Auch hier ist die Gemeinde prinzipiell gut aufgestellt. Die tblichen Anbieter
Telekom, Vodafone und O2 kénnen eine flachendeckende Versorgung gewahrleisten. Al-
lerdings auch hier wieder mit lokalen Schwéachen in den Bereichen LTE und 4G Versor-
gung.®®

4.9.2 Feuerwehr

Auch der kommunale Brandschutz fallt unter den Bereich der technischen Infrastruktur.
Er wird durch die Freiwilligen Feuerwehren gewahrleistet, tber die jeder Ortsteil verfigt.
Aufgrund des demografischen Wandels ist bei den Wehren ein besonderes Augenmerk auf
ein angemessenes Jugend-Angebot zu achten, um dauerhaft die erforderliche Mann-
schaftsstarke flr eine Tagesalarmierung sicher zu stellen. Ggfs. waére eine Kooperation zu
kleinen ortlichen Wehren denkbar. Dabei ist zu bedenken, dass die Bereitschaft, sich zu
engagieren, oftmals mit der Entfernung abnimmt. Die Wehren Riickershausen und Hausen
bilden bereits eine gemeinsame Wehreinheit. Hierfir wurde ein neues Feuerwehrgera-
tehaus zwischen den beiden Ortsteilen an der B 54 errichtet. Das Geratehaus liegt somit
zentral und ist per Pkw gut zu erreichen, allerdings besteht insbesondere im Hinblick auf
die Jugendarbeit keine rad- oder fuBlaufige Verbindung.

Die Mitglieder der Feuerwehren (und ihre Fordervereine) Gibernehmen neben ihrer Kernauf-
gabe auch eine wichtige Funktion im Miteinander und Dorfleben, sei es durch die Organi-
sation von eigenen Festen, sei es durch die Sicherung und Schutz von sonstigen Veran-
staltungen. Insofern waére es wiinschenswert, dass jeder Ortsteil dauerhaft Gber eine aus-
reichend stark besetzte Feuerwehr verfigt.

52 https://portal-hesbis.de/HESBIS

53 https://www.telekom.de/start/netzausbau; https://www.vodafone.de/hilfe/netzabdeckung.html; https://www.o2on-
line.de/service/ netz-verfuegbarkeit/netzabdeckung/)


https://www.telekom.de/start/netzausbau
https://www.vodafone.de/hilfe/netzabdeckung.html
https://www.o2online.de/service/%20netz-verfuegbarkeit/netzabdeckung/
https://www.o2online.de/service/%20netz-verfuegbarkeit/netzabdeckung/
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4.10 Energie/Klimaschutz/Ressourcenschutz

4.10.1 Energie/Klimaschutz

Fir die Gemeinde Aarbergen sowie die Gemeinden Hohenstein und Heidenrod wurden
2011 ein Integriertes Klimaschutzkonzept und ein Klimaschutzteilkonzept®® zur ,Erschlie-
Bung der Erneuerbaren-Energien-Potentiale” erstellt. Bis zum Jahr 2020 soll die lokale
Energieversorgung zu 100 % aus erneuerbaren Energien stattfinden.

Um dieses Ziel erreichen zu kénnen, wurden im Klimaschutzkonzept die Energie- und CO2-
Bilanz der Gemeinden genauer betrachtet und daraus die méglichen Einsparpotentiale ab-
geleitet. Es wurde ein MaRnahmenkatalog erstellt, der fiir die Gemeinden als Leitfaden fir
die Umsetzung und den Umgang mit kommunalem Klimaschutz gilt. In den vier Kategorien
Privathaushalte, Kommunale Einrichtungen, Mobilitdt und Ausbau erneuerbarer Energien
wurden verschiedene MaRnahmen entwickelt, die zur Erreichung des Klimaschutzziels bei-
tragen sollen. Im Bereich Privathaushalte wird vor allem auf die Beratung und Information
der Blrger gesetzt, wahrend bei den Kommunalen Einrichtungen die Verbrauchsdaten er-
fasst und durch die energetische Sanierung von kommunalen Geb&duden ein Vorbild zu
mdglichen Einsparungen fir die Blirger geschaffen werden soll.

Ein weiteres Handlungsfeld ist der Bereich Mobilitat. Dieser beinhaltet die Férderung und
den Ausbau nachhaltiger Mobilitatsformen sowie die Information und Organisation von
Mobilitat. Insbesondere die E-Mobilitdt wird in den Gemeinden verstéarkt verfolgt. 2017
wurden in diesem Zuge u.a. vier E-Mobile fiir die Gemeinden Aarbergen, Heidenrod und
Hohenstein angeschafft. Der vierte Handlungsbereich ist der Ausbau der Erneuerbaren
Energien. Dieser beinhaltet insbesondere den Ausbau der Wind- und Solarenergie. Flr
Aarbergen wurde ein Bedarf von 6 bis 7 Windradern ermittelt, um das Ziel der Null-Emmis-
sionsregion bis 2020 erreichen zu kdnnen.®®

Zur Umsetzung des Konzepts wurde eine Klimaschutzmanagerin eingesetzt, welche sich
um die Beteiligung der Birger an Energieprojekten, die Koordination der Energieberatung,
die Moderation von Arbeitskreisen sowie die Umsetzung der MalBnahmen des Mal3nah-
menkatalogs kimmern soll.

Des Weiteren ist Aarbergen seit Dezember 2015 Mitglied im Bindnis ,Hessen aktiv: Die
Klima-Kommunen”, einem Netzwerk fir den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen
des Klimawandels, bestehend aus Stadten, Gemeinden und Landkreise in Hessen.®®

Die Gemeinde Aarbergen leistet viel auf dem Gebiet Energie und Ressourcenschutz. Es ist
wichtig, dass sie dieses Engagement offensiv nach auf3en vertritt und immer wieder auf
umgesetzte oder geplante MaRnahmen wie die Bewerbung um den Status als ,Fair-Trade-
Gemeinde” 6ffentlichkeitswirksam aufmerksam macht. Auch das tragt zu einer Attrakti-
vierung des Standortes und zu einer starkeren Identifizierung der Bilrger mit ihrer Ge-
meinde bei.

5 Gemeinde Aarbergen https://www.aarbergen.de/index.php?id =359 Stand: 19.06.2019

%8 |ntegriertes Klimaschutzkonzept und Klimaschutzteilkonzept ,ErschlieBung der Erneuerbare-Energien-Potenziale” der Ge-
meinden Aarbergen, Heidenrod und Hohenstein https://www.klimaschutz-bei-uns.de/userdata/files/dokumente/2012-
10-3HeideHohAar_Gemeindevertretungen.pdf

56 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) https://klima-kom-
munen.hessen-nachhaltig.de/de/kommunen-fuer-den-klimaschutz.html Stand: 19.06.2019


https://www.aarbergen.de/index.php?id=359
https://www.klimaschutz-bei-uns.de/userdata/files/dokumente/2012-10-3HeideHohAar_Gemeindevertretungen.pdf
https://www.klimaschutz-bei-uns.de/userdata/files/dokumente/2012-10-3HeideHohAar_Gemeindevertretungen.pdf
https://klima-kommunen.hessen-nachhaltig.de/de/kommunen-fuer-den-klimaschutz.html
https://klima-kommunen.hessen-nachhaltig.de/de/kommunen-fuer-den-klimaschutz.html
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Zusatzlich sollte sichergestellt werden, dass das Klimaschutzkonzept konsequent in seiner
Umsetzung verfolgt wird und das in allen Handlungsbereichen.

4.10.2 Naturschutz/Schutzgebiete

GemalR der NATUREG-Ver6ffentlichung im Geoportal sind die Aar und ihre Nebenbéche
vollstandig gesetzlich geschiitzte Biotope. Daneben finden sich mehrere geschiitzte Bio-
topkomplexe in der Gemeinde, die Ausdruck der vielfachen Verzahnung von Wald, Gehol-
zen und Offenland sind. In den steilen Hangbereichen finden sich auch einige Fels- und
Schutthaldenkomplexe.

Im Oberlauf des Aubachs befindet sich (auf der Gemarkung Hohenstein) ein Naturschutz-
gebiet, welches gleichzeitig FFH-Gebiet ist.

Abb. 97: Schutzgebiete®’
Legende: Dunkel-lila: vollstandig gesetzlich geschiitzt, Pink: teilw. gesetzlich geschiitzt

57 http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.htmli?lang =de Regionale und inter-kommunale Strate-
gien, Stand August 2019



Seite 91, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

4.11 Bestehende und ehemalige kommunale und lokale Strategien und
Ansiétze zur Zukunftssicherung

4.11.1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Neben dem vorliegenden IKEK wurde fiir die Gemeinde Aarbergen auch ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt. Es liegt mit Datum August 2019 vor.
Dessen Inhalt ist die Konversion der ehemaligen Passavant-GielRerei und betrachtet die
Entwicklungsmdglichkeiten des Areals im gesamtkommunalen Kontext. Dabei wurden ein
raumliches Leitbild sowie ein stadtebaulicher Entwurf erstellt, um daraus spater verschie-
dene Nutzungsvarianten ableiten zu kénnen.

Als Leitbild wurde die ,Neue Mitte Kettenbach” definiert. Zwar befindet sich ein Teil des
Areals auf Michelbacher Gemarkung, jedoch ist der rdumliche Bezug zu Kettenbach starker
ausgepragt. Der thematische Schwerpunkt des Leitbildes liegt auf der Konversion der In-
dustrieflache in eine Mischnutzung aus Gewerbe, Wohnen und Aufenthaltsqualitat.

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich an diesen Schwerpunkten und unterteilt das
Gebiet in drei Bereiche auf:

1. Kernbereich der ehemaligen GieRerei: Dieser Bereich soll auch in Zukunft rein ge-
werblich genutzt werden. So etwa durch die ACO Passavant Guss zur Nutzung als
Lagerflache.

2. Ostlicher Bereich: Hier soll unter dem Begriff ,Wohnen & Arbeiten am Aubach” ein
Mischgebiet entstehen, das sowohl fir kleinere gewerbliche Betriebe als auch fir
Freiberufler mit direkter Wohnraumanbindung attraktiv ist.

3. Aubach: Er fungiert als griine Verbindungsachse zwischen den verschiedenen Nut-
zungsbereichen und leistet einen wichtigen Beitrag zur Naherholung fiir die geplan-
ten Bereiche Wohnen und Gewerbe.
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Abb. 98: Stiadtebaulicher Entwurf, favorisierte Variante®®

Eine wesentliche Differenz von ISEK und IKEK liegt in den unterschiedlichen Zielrichtungen
und den unterschiedlichen Fordergebieten. Das ISEK wird tber den Europaischen Fonds
fur regionale Entwicklung mit Blick auf die nachhaltige Stadtentwicklung bzw. Konversion
geférdert, wahrend das IKEK im Foérderprogramm Dorfentwicklung angesiedelt ist und der
Schwerpunkt auf der Innenentwicklung der sechs Ortskerne beruht.

Die beiden Entwicklungskonzepte bereiten beide eine Férderung vor, allerdings aus klar
getrennten Férderprogrammen mit unterschiedlichen Zielen und in raumlich getrennten
Fordergebieten. Gleichwohl sind sie als Instrumente der gemeindlichen Entwicklung mit-
einander zu verzahnen und aufeinander abzustimmen.

Hier sind insbesondere zwei Kernaussagen des ISEK von Belang:

= Die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde sollte auf den frei werdenden Ge-
werbeflachen konzentriert werden. Konkurrierende Gewerbegebiete sind zu vermei-
den.

= Das stadtebauliche Konzept des ISEK sieht unter dem Begriff ,Wohnen & Arbeiten
am Aubach” ein Mischgebiet vor. Das Wohnen ist hier zweitrangig, der Fokus der
gesamten Konversionsflache und somit auch des Mischgebiets liegt auf ,Arbeiten”.
Insofern ist es nicht als konkurrierendes Baugebiet zur Ortsentwicklung von Ketten-
bach anzusehen.

58: Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Aarbergen
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Abb. 99: Vorgeschlagene Abgrenzung und Aufteilung potenzieller Fordergebiete .Konversion”
(EFRE) und Stéadtebauférderung (z.B. Stadtumbau)
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4.11.2 Dorfentwicklung Daisbach
Der Ortsteil Daisbach wurde im Jahr
1999 in das hessische Dorfentwick-
lungsprogramm als Foérderschwerpunkt
aufgenommen. Wichtige Projekte aus
dem Dorfentwicklungsplan waren der
Umbau des ,Haus der Vereine”, die Um-
gestaltung des Kirchplatzes und des
Platzes an der Feuerwehr sowie die Be-
griinung des Ortsmittelpunkts.

4.11.3 Dorfentwicklung Michelbach

Im Dorfentwicklungsplan des Ortsteils
Michelbach aus dem Jahr 1993 wurden
ebenfalls MalRnahmen im Rahmen der
Dorfentwicklung fiir die Gemeinde entwi-
ckelt. Dies betraf unter anderem die Um-
bzw. Neugestaltung des Bereichs Ver-
einshaus/Alte Schule mit dem Neubau ei-
nes Kindergartens, die Neugestaltung der
Freiflachen ,Im Brihl” beispielsweise als
Spielplatz oder die Verkehrsberuhigung in

Abb. 98: Feuerwehrgeritehaus®®

der Hauptstrale. Abb. 101: VerkehrsberuhigungsmaRnahmen
HauptstraRe Michelbach®®

4.11.4 Dorfentwicklung Riickershau-
sen

Fir den Ortsteil Rickershausen wurde im
Jahr 2010 ein Dorfentwicklungskonzept
aufgestellt. Das hierbei verfolgte Leitbild
fokussierte die Forderung der generatio-
nenlbergreifenden Kommunikation und
des harmonischen Zusammenlebens der
Einwohner sowie die Steigerung der Le-
bensqualitat in der Gemeinde. Dabei soll-
ten die Bedingungen fir Gemeinschafts-
aktivitdten in Form von Bereitstellung ei-
nes zentralen Treffpunktes verbessert
werden. Wichtige Projekte und Einzel-
maflnahmen, die im Dorfentwicklungs-
konzept festgehalten und anschlieRend

Abb. 102: Buswendeschleife Ortseingang aus Rich-
tung Limburg

umgesetzt wurden, waren u.a. die Schaffung eines zentralen Dorfplatzes, Erneuerungs-
und Sanierungsmaf3nahmen inkl. einer Raumneuordnung im Birgerhaus sowie die Gestal-
tung des Umfelds des Sauerbrunnens und die Gestaltung der Ortseingéange.

%9 Eigene Aufnahme
60 Eigene Aufnahme
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4.11.5 Leader Region Taunus — Regionales Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Aarbergen gehoért neben den Gemeinden Hiinstetten, Hohenstein und Hei-
denrot zur LEADER-Region Taunus, welche insgesamt 13 Kommunen umfasst. Der H6-
henkamm des Taunus gilt als das verbindende Element der LEADER-Region. Seit 2014
besteht fiir diese Region ein Regionales Entwicklungskonzept (REK), in dem das Leitbild
und verschiedene Handlungsfelder im Hinblick auf die zukliinftige Entwicklung der Region
dargestellt sind. Ziel dieser Entwicklungsstrategie ist es, ,die Hauptpfeiler der Region als
Wohn- und Erholungsregion zu starken”. Um dieses Ziel zu erreichen, wurden die vier
folgenden Handlungsfelder formuliert:

e Regionale Vernetzung

e Limesregion Taunus

e Wirtschaftsregion Taunus
e Leben im Taunus

Innerhalb dieser Handlungsfelder bestehen verschiedene Entwicklungsziele. Unter ande-
rem sollen die regionalen Vernetzungen vertieft werden, die Marke Taunus soll im Touris-
mus etabliert, die lokale Wertschépfung erhoht und die regionale Identitat geférdert wer-
den. Um spezielle Themen intensiver behandeln zu kénnen, wurden drei Arbeitsgruppen
mit der Aufgabe gebildet, die Akteure in der Region zu vernetzen und neue Projektideen
auf Basis des REKs zu entwickeln. °

Im Handlungsfeld ,Leben im Taunus” wurde fir die Gemeinde Aarbergen die Errichtung

einer ,Abenteuerfarm” als Bildungs- und Erlebnisgelande fir den landlichen Raum entwi-
ckelt und umgesetzt.®? Allerdings brannte die Farm Mitte Marz 2019 ab.®®

Abb. 103: Gemeinde Aarbergen in der LEADER-Region Taunus®

87 Verein Regionalentwicklung Taunus e.V. (2019): Portrait der Leader-Region Taunus; Abrufbar unter:
http://regionalmanagement-taunus.de/portrait-der-leader-region-taunus/ Stand: 27.06.2019

62 Regionales Entwicklungskonzept 2014-2020 Region Taunus (2014); Abrufbar unter: http://regionalmanagement-
taunus.de/wp-content/uploads/2016/03/Rek-Taunus_2014-2020.pdf Stand: 27.06.2019

63 Wiesbadener Kurier (Hrsg.) (2019): Zukunft der Aarbergener Abenteuerfarm offen; Abrufbar unter:
https://www.wiesbadener-kurier.de/lokales/untertaunus/aarbergen/zukunft-der-aarbergener-abenteuerfarm-
offen_20076009 Stand: 27.06.2019

64 http://regionalmanagement-taunus.de/ wp-content/uploads/2016/03/portrait.png
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4.11.6 Kooperation , EnergieRegion Taunus - Goldener Grund"

Mit den Gemeinden Niedernhausen, Bad Camberg, Bad Schwalbach, Hiinfelden, Hiinstet-
ten, Heidenrod, Hohenstein und Weilrod steht Aarbergen in Kooperation im Projekt ,Ener-
gieRegion Taunus - Goldener Grund". Diese haben 2014 zusammen mit der Siiwag Energie
AG die Strom-Netzgesellschaft ,,EnergieRegion Taunus - Goldener Grund GmbH & Co. KG”
gegrindet. Hintergrund des Projekts ist der gemeinsame Riickkauf der Stromnetze durch
die Kommunen.®

4.11.7 Netzwerk Wohnen RheingauTaunus

Aarbergen ist weiterhin Teil der interkommunalen Arbeitsgemeinschaft ,Netzwerk Woh-
nen RheingauTaunus”, dessen Ziel die Vernetzung kommunaler Wohnberatungsstellen
ist.°¢ Auch in Aarbergen befindet sich eine solche Beratungsstelle, welche Birger zu Fra-
gen der Wohnraumsituation oder Umgestaltung von Wohnradumen unterstitzt. Die inter-
kommunale Zusammenarbeit bezieht sich auf die Bereiche Wohnen, hausliche Unterstit-
zung, Versorgen, Mobilitdt, Uberwindung von Barrieren, Sicherheit, Gesundheit und Pra-

vention, Kommunikation sowie Sensibilisierung fiir ,Wohnen im Alter”.®’

5. Starken-Schwachen-Analyse

Auf Basis der im Rahmen der Bestandsaufnahme erfassten Daten, der nachgeschalteten
Analyse sowie durch Anreicherungen aus dem Beteiligungsprozess wurden die fir die
Gemeinde relevanten Starken, Schwéachen sowie Chancen und Risiken im Rahmen einer
SWOT-Analyse abgeleitet:

Demografische Entwicklung
Stérken

Seit 2015 wieder ein leichter Anstieg der
Bevolkerung von ca. 3 %

2000 bis 2015: Bevolkerungsriickgang
von insgesamt ca. 11 % zu verzeichnen-

Zunahme von ehrenamtlich wirkenden, al-

Prognose bis 2030: Bevélkerungsriickgang

teren Menschen (,starke Rentenjahr- | und Verschiebung der Altersklassen, Zu-
gange”) nahme der Altersgruppen U60, U75 (Al-
tersdurchschnitt 50,5 Jahren)
Generelle Erhdhung des Altersdurch-
schnitts fUhrt zu Zunahme hilfe- und pfle-
gebedirftiger Menschen
Chancen Risiken

Potenzial fuir das Ehrenamt durch ,starke
Rentenjahrgange”

Uberalterung der Gesellschaft mit entspre-
chenden Auswirkungen auf alle Lebensbe-
reiche (Wohnen, Daseinsvorsorgen, Infra-
struktur)

85/FOREN e.V. 2018: EnergieRegion Taunus — Goldener Grund; Abrufbar unter:
https://www.foeren.de/region/stromnetzkauf/taunus-goldener-grund/ Stand: 27.06.2019
66 Netzwerk Wohnen RheingauTaunus (2019); Abrufbar unter: https://www.netzwerk-wohnen-rheingautaunus.de/ Stand:

27.06.2019

57 Flyer der Wohnberatungsstelle Aarbergen; Abrufbar unter: https://www.netzwerk-wohnen-rheingautaunus.de/filead-
min/user_upload/NW_Faltblatt_Aarbergen.pdf Stand: 27.06.2019
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Biirgerschaftliches Engagement/Soziale Infrastruktur

Starken

Gut ausgepragte Dorfgemeinschaften vor
allem in den kleineren Ortsteilen,
gute Integrationsarbeit (Modellkommune)

—

Teilweise mangelnde Integration von Neu-
blrgern in das Dorf- und Vereinsleben

Rund 70 aktive Vereine, Verbande und
Gruppen aus den unterschiedlichsten Be-
reichen

Teilweise Nachwuchsproblem, fehlende
Vernetzung der Vereine untereinander.

Zahlreiche Sport- und Freizeitange-
bote/Veranstaltungen wéhrend des ganzen
Jahres.

Tlw. fehlende generationenibergreifende
Aktionen, zu wenige Treffpunkte und An-
gebote insbesondere flir Jugend und Seni-
oren. Fehlende Vernetzung zwischen Ver-
einsangeboten und Bildungseinrichtun-
gen/-angeboten.

Spielplatze in allen Ortsteilen

Durch Brand zerstortes Birgerhaus in
Rickerhausen: Treffpunkt im Ort fehlt

Dorfgemeinschaftshauser in allen Ortstei-
len sind gut ausgelastet

Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf an
den Gebauden, teilweise fehlende Ausstat-
tung, insbesondere fir Feste ,im Freien”

Chancen

Risiken

IKEK Verfahrensbegleitung kann ehren-
amtliches Engagement und Vernetzung un-
terstlitzen (z.B. moderierte Arbeitskreise,
fachliche Anreicherung ehrenamtlicher
Projekte)

Durch die Bulrgerbeteiligung steigt die Er-
wartungshaltung der Birger. Wird diese
nicht erfallt fihrt das zu Frustration. Wei-
tere Initiativen werden dadurch erschwert

Durch den IKEK Prozess kdnnen sich neue
Initiativen und Vereine grinden und beste-
hende Angebote erweitert werden




Seite 98,

g ia e

Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

Stadtebauliche Entwicklung
Starken

Die Ortsbilder der Gemeinde entsprechen
teilweise landlicher Idylle mit einzelnen Ho6-
fen und Platzen, die auch als Treffpunkte
nutzbar sind

Einige ortsbildprdgende Platze in der Ge-
meinde bedirfen einer Umgestaltung um
als Treffpunkte attraktiv und ansprechend
zu werden

Ortsbildpragende Gebaude, Hauserzeilen,
Platze und Kirchen in der Gesamtgemeinde
vorhanden, tlw. denkmalgeschiitzt

Gebaude sind teilweise sanierungsbedrf-
tig und verschlechtern den Gesamtein-
druck, tlw. hohe Belastungen durch Ver-
kehr und Larm

VerhéltnismaRig niedrige Anzahl an Leer-
stdnden

Leerstand kann in Folge des demografi-
schen Wandels ansteigen

Entwicklungspotenzial (Baullicken, Freifla-
chen) innerorts (begrenzt) vorhanden

Potenzial ist schwer zu erschlieRen, da Fla-
chen in Privatbesitz und anderweitig ge-
nutzt (Garten, Freiflachen), kaum Entwick-
lungsmoglichkeiten aulRerhalb der Orts-
kerne aufgrund der Topografie und bau-
rechtlicher Restriktionen

Auf Grund der Nadhe zu den Ballungsrau-
men bietet sich Entwicklungsraum fir den
dortigen Uberhitzten Immobilienmarkt

Fehlende Standortvermarktung

VerhéltnismaRig glnstige Grundsticks-
und Immobilienpreise (Im Vergleich zu den
nahen Ballungsraumen)

Es fehlt kleinteiliger Wohnraum fir Singles
und Senioren

Chancen

Risiken

Die Nahe zu den Ballungsraumen Wiesba-
den, Frankfurt a.M.

Investorenbebauung mit ortsuntypischer
Architektur

Untergenutzte Gebdude und Flachen
kénne Potenziale fir zukilinftige Entwick-
lungen innerhalb der Ortslage bieten

Mangel an Bauplatzen in den Ortsteilen

Schwierige Topografie

Potenzieller Leerstand aufgrund des demo-
grafischen Wandels und Sanierungsstau
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2 Kindergéarten mit Abholdienst fir Kinder
aus anderen Ortsteilen

Daseinsvorsorge: Bildung
Starke

Kindergarten voll ausgelastet, Erweite-
rungsmaoglichkeiten nur bedingt vorhanden

2 Grundschulen in Kettenbach
Gesamtschule Aartalschule Michelbach

Weiterfihrende Schulen befinden sich in
Bad Schwalbach, Limburg, Wiesbaden

Teilweise lange Fahrtzeiten flr die Schiler

Wenig auRRerschulische Bildungsangebote,
fehlende Vernetzung zwischen Bildungs-
einrichtungen und Vereinen

Chancen

Risiken

Vernetzung von Bildungs- und Vereinsan-
geboten

Verlagerung des Lebens- bzw. Freizeitmit-
telpunkts von jungen Menschen an die
Standorte der Weiterfliihrenden Schulen

Medizinische Versorgung ist (noch) vor-
handen

Daseinsvorsorge: Versorgung
Starken

Fehlende Angebote in den kleineren Orts-
teilen, tlw. ungesicherte Nachfolge, Kon-
zentration der vorhandenen Angebote auf
Michelbach und Kettenbach

Infrastruktur fir Dinge des tégl. Bedarfs
wie Lebensmittelmarkte, Hofladen, Metz-
ger, Backer in der Gemeinde vorhanden
(Michelbach und Kettenbach)

In den Ubrigen Ortsteilen keine oder kaum
noch Versorgungseinrichtungen fir den
taglichen Bedarf

Mobile Angebote vom Béacker taglich in al-
len Ortsteilen, Metzger in Michelbach, Ket-
tenbach, Rlckershausen und Hausen 4 x
in der Woche

Keine bzw. kaum Vermarktung regionaler
Produkte

Gemeindebus flir Einkaufsfahrten 2 x in
der Woche

Chancen

Risiken

Angebot von Waren des taglichen durch
Modelle der Direktvermarktung

Verlust der Standortattraktivitdt durch feh-
lende Versorgungseinrichtungen

Kompensation defizitéarer 6ffentlicher Da-
seinsvorsorge durch bilrgerschaftliches
und ehrenamtliches Engagement
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Starken

Die Autobahn A 3 und der ICE-Bahnhof
Limburg-Sid sind in relativ kurzer Zeit zu
erreichen. Die B 54 und B 417 dienen als
direkte Verbindungen in die Kreisstadt und
den Wiesbadener Ballungsraum

Mobilitat und Verkehr

Hohe Verkehrsbelastungen an der B 54 so-
wie tlw. an den Landes- und KreisstralRen

OPNV: tlw. gute Bus-Verbindungen an der
Achse B 54

Lange Busfahrzeiten, schlechte Anbindung
der Ortsteile auRerhalb des Aartals, feh-
lende alternative Mobilitdtsangebote insbe-
sondere flr junge Menschen

Fehlende bzw. unzureichende Radwege
und Radwegeverbindungen sowohl flir den
touristischen als auch den Alltagsverkehr

Enge Ortsdurchfahrten, fehlende Ful3gan-
gerwege, fehlende behindertengerechte
und kinderwagengerechte Wege innerorts
bzw. schlechter Zustand vorhandener FuR3-
wegeverbindungen

Chancen

Risiken

Forderung einer gesamtkommunalen,
nachhaltigen Mobilitdt: Ausbau der Fahr-
radwegeinfrastruktur, Schaffung alternati-
ver Mobilitdtsmodelle

Mangelhafte Auslastung des bestehenden
OPNVs aufgrund des Individualverkehrs.

Starken

Viele unternehmergefiihrte Geschéaftsmo-
delle

Wirtschaft

Viele é&ltere Geschaftsinhaber, teilweise

ungeklarte Nachfolge

Vergleichsweise hoher Anteil an produzie-
rendem Gewerbe

Wenige Flachenkapazitaten fir den Aus-
bau von kleineren/mittelstandischen
Dienstleistungs-, Handwerks- und Gewer-
bebetrieben

Relativ schnelles (, stationdres”) Internet in
allen Ortsteilen vorhanden

Abhangigkeit von einem Anbieter, mobiles
Internet sowie Handyverbindungen teil-
weise mangelhaft (fehlender Empfang)

Fehlende Vermarktung als Wirtschafts-
standort

Chancen

Risiken

Bildung eines Clusters im Bereich produzie-
rendes Gewerbe

Umnutzung der ehemaligen Passavant-Gie-
Rerei zum Gewerbestandort

Passavant-Gelande in Privatbesitz, Ent-

wicklung durch Gemeinde fraglich

Kultur, Tourismus, Freizeit und Erholung

Starken

Attraktive Ortsbilder, landschaftlich reiz-
voll gelegen, Naturraum (Wald, Bachtaler)

Touristische Qualitaten werden bisher zu

wenig herausgestellt und sind nicht genug
in Gbergreifende Strategien integriert
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Diverse Freizeit- und Outdoor-Méglichkei-
ten, z.B. Adventure-Minigolfanlage,
Schwimmbad

Wenige touristische Angebote, Unter-

kiinfte und Gastronomie

Wohnmobilstellplatz

Fehlende, ergdnzende Infrastruktur (Ver-
/Entsorgung), verbesserungsbedirftige,
fulBlaufige Anbindung

Wander- und Radwege vorhanden

Unzureichende Querverbindungen und
suboptimale Routenfihrung (Straf3e) der
Radwege, teilweise Licken und fehlende
Beschilderung

Kaum gastronomische Angebote in der Ge-
meinde

Tlw. gute kulturelle Angebote

Tlw. mangelnde Angebote fiir Kinder und
Jugendliche

Chancen

Risiken

Gemeinsame Entwicklung von neuen Ver-
anstaltungsformaten

Verlust von Brauchtum und Kultur bei
Uberalterung der Gesellschaft

Erstellen einer gesamtkommunalen Touris-
musstrategie

Nachfolgeproblematik in gastronomischen
Betrieben

Forderung der Entwicklung/Sanierung/An-
siedlung touristischer Betriebe

Moglicher Attraktivitatsverlust durch Leer-
stand, Bevélkerungsriickgang, OPNV-An-
bindung

Aufwertung der Ortsbilder im Sinne der
Naherholung (Freiraumgestaltung, Durch-
grinung, Inwertsetzung)

Klima-,Umwelt-und Naturschutz
Starken

Klimaschutzkonzept erarbeitet

Einsparpotenziale und Regenerative Ener-
gien werden zu wenig genutzt

Gemeinde liegt inmitten von ausgedehnten
Naturrdumen

Innerértliche Grinflachen teils vernachlas-
sigt bzw. 6kologisch aufwertungsbedirftig

Chancen

Risiken

Aarbergen kénnte in der Region mit kreati-
ven und innovativen Klimaschutzmal3nah-
men eine Vorbildfunktion bernehmen

Ohne ,Kimmerer” kann kein Konzept dau-
erhaft etabliert werden

Allgemeine Auswirkungen des Klimawan-
dels
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6. Zusammenfassung & Schlussfolgerungen zu Zielen und Hand-
lungsbedarf

Demografische Entwicklung
Die demografische Entwicklung lasst sich mit den Worten zusammenfassen:
~Weniger — Bunter — Alter”.

e Weniger: Moderat abnehmende Einwohnerzahl im Zeitraum nach 2020, weiter ge-
ringe Geburtenrate, Wanderung der ,Jungen” zu den Ausbildungs- und Arbeitsplat-
zen

e Bunter: Hoherer Wohlstand, mehr Birger mit Migrationshintergrund, Zunahme von
Single-Haushalten und Mobilitat

e Alter: Mehr Alte und Alteste, gleichzeitig weniger Junge, zunehmender Altersdurch-
schnitt

Die Gemeinde kann sich dieser Gbergeordneten Entwicklung nicht grundsétzlich entziehen,
sie sollte sich vielmehr auf die vielfaltigen Auswirkungen in allen Bereichen des taglichen
Lebens (Wohnen/Bauen, Mobilitdt, Versorgung, Fachkrafte, Ehrenamt/Miteinander, Barri-
erefreiheit etc.) einstellen und geeignete Strategien entwickeln, um weiterhin als Wohn-
und Lebensort fir alle Bevilkerungsgruppen attraktiv und lebenswert zu bleiben. Dies um-
fasst ggfs. auch eine ,erweiterte Nachbarschaftshilfe”, wenn familidre Strukturen und
Netzwerke fehlen.

Besonders in den Bereichen Mobilitdt, Nahversorgung und medizinische Versorgung mis-
sen Strukturen geschaffen werden, die es den Bewohnern erlauben, mdglichst lange ein
selbstbestimmtes Leben in ihrem Ortsteil filhren zu kénnen.

Gleichzeitig sollten geeignete Malnahmen getroffen werden, um das ,Defizit” bei der
jingsten Altersgruppe zu verringern. Aarbergen und seine Ortsteile miissen — um dauer-
haft eine lebendige Gemeinde zu bleiben — ein entsprechendes Angebot flir junge Familien
schaffen bzw. aufrechterhalten. Dies betrifft in gleichem Mal3e adaquate Wohn-, Bildungs-
und Freizeitangebote.

Wie Uberall im landlichen Raum dominieren auch in Aarbergen Ein- und Zweifamilienhduser
den Wohnungsmarkt. Der demografischen Wandel mit mehr Singles, Alleinerziehenden
und Patchwork-Familien fihrt auch zu einem sich wandelnden Wohnraumbedarf. Wichtig
— insbesondere fiir junge Menschen - ist immer auch ein gewisses Angebot an kleinen
Mietwohnungen (,Sprungbrettwohnen”). Zudem werden Angebote flr altersgerechtes
und barrierefreies Wohnen in Zukunft immer wichtiger werden.

Biirgerschaftliches Engagement

In Aarbergen spielt das Miteinander eine grolde Rolle, abzulesen sowohl an der hohen Zahl
der Vereine als auch der zahlreichen ehrenamtlichen Initiativen unterhalb der ,Vereins-
schwelle”. Zahlreiche kleinere und gréf3ere Veranstaltungen formen das Miteinander und
pragen die Dorfgemeinschaft(en). Als Industriestandort mit jahrzehntelanger Erfahrung in
der Integration von Zugezogenen unterschiedlicher Herklinfte ist in Aarbergen auch die
Bewaltigung der letzten Flichtlingswelle beispielhaft gelungen. Wichtige Voraussetzungen
dafir sind — neben dem grundsétzlichen Interesse der Birger an Austausch und Kommu-
nikation — dem Bedarf entsprechend Rdume und Platze. Dem gesellschaftlichen Wandel
zur Individualisierung und der Verlagerung von Kommunikation ins ,Netz” folgend, sind
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neue (projektbezogene) Formen des Miteinanders und moderne Formen der Kommunika-
tion zu entwickeln und zu etablieren. Dabei ist darauf zu achten, dass Zielgruppen mit
besonderem Kommunikationsbedarf (Bsp. Neublirger, Senioren) integriert werden.

Vereine und Initiativen missen sich auf die Alterung der Gesellschaft einstellen und -
neben der Jugendarbeit — entsprechende Angebote entwickeln. Ggfs. missen sie mit Fr-
sorge und Achtsamkeit jene Licken fillen, die durch den Wandel der Familien- und Nach-
barschaftsstrukturen entstehen. Von besonderer Bedeutung sind dabei generationenver-
bindende Angebote. Neue Beteiligungsformate im Bereich der Freizeitgestaltung kénnen
einen Personenkreis ansprechen, der sich bisher am sozialen Miteinander nicht beteiligt.
Denkbar ware es auch, dass sich Vereine, die besonders von Uberalterung betroffen sind,
ortsteilibergreifend zusammenschlieRen, um so den Mangel an Mitgliedern zu kompensie-
ren. Voraussetzung fur die vorhandenen und auszubauenden Angebote ist ein adaquates
Mal von geeigneten gruppenspezifischen Treffpunkten. Ebenso werden Chancen in der
starkeren Vernetzung von Bildungseinrichtungen und Vereinen gesehen, um der Nach-
wuchsproblematik vieler Vereine zu begegnen.

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Aktuell spielt Leerstand in der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde eine unterge-
ordnete Rolle. Die derzeit hohe Nachfrage sorgt dafir, dass auf dem Markt verfligbare
Gebaude zlgig einen Kaufer finden. Dabei kommen offenbar nicht alle Interessenten zum
Zug. Viele der durchaus vorhandenen Baullicken befinden sich in privater Hand, werden
Lfur die Enkel” oder als ,Investment” vorgehalten und stehen so dem Markt nicht zur
Verfligung.

Kurzfristig wird die Nachfrage nach Wohnraum daher nur durch eine maf3volle Anzahl
neuer Bauplatze zu decken sein. Die Gefahr von zur Innenentwicklung konkurrierenden
Baugebieten wird derzeit nicht gesehen, da weder gebrauchte Immobilien, noch Bauli-
cken, noch Nachverdichtungsflachen innerhalb der Ortslagen in ausreichendem Mal3 zur
Verfigung stehen, um die Nachfrage zu decken.

Derzeit scheint daher ein Nebeneinander von Innenentwicklung und maldvollen Neubauge-
bieten vertretbar, um eine Abwanderung junger Menschen aus Aarbergen zu verhindern.
Dabei muss unbedingt auf eine Bauverpflichtung geachtet werden, um eine Baullckenbil-
dung zu vermeiden.

Langfristig ist jedoch eine Trendumkehr absehbar. Insbesondere die abnehmende oder
stagnierende, auf jedem Fall aber geringe Anzahl junger Menschen im Vergleich zur wach-
senden Zahl der freiwerdenden Héauser wird perspektivisch dazu fihren, dass Bestands-
gebaude nur durch &ulere Nachfrage bzw. Zuwanderung eine Nachnutzung finden. Die
Gefahr von Leerstanden wird somit zukiinftig zunehmen.

Auf diese absehbare Entwicklung gilt es zu reagieren und friihzeitig und dauerhaft die
Gebaudeentwicklung im Auge zu behalten. Insofern ist eine Fokussierung auf die Sanie-
rung von Bestandsgebduden und/oder den Neubau in der Ortsmitte von grofRer Bedeutung
fur die Sicherung der Attraktivitat der ganzen Gemeinde und ihrer Ortsteile. Eine ,Entvol-
kerung” der Ortskerne oder ein Image als Wohnort fir sozial schwache Menschen ist dabei
unbedingt zu vermeiden.
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Die Forderung privater Investitionen in innerdrtlicher Sanierungen ist ein geeignetes Instru-
ment zum Erhalt einzelner Gebdude und des Ortskerns als Ganzes. Durch gezielte Férde-
rung muss der fachgerechte Erhalt historischer Geb&aude in den Ortskernen als Identifika-
tionspunkt fir alle Einwohner unterstiitzt und Fehlentwicklungen vermieden werden.
Gleichzeitig miisste das Thema ,Baukultur” und zeitgemalRes regionales Bauen (im Orts-
kern) starker ins Bewusstsein der Menschen geriickt werden.

Weiterhin wird der Bedarf gesehen, mit geeigneten MaRnahmen dem Flachenverbrauch
beim Wohnen entgegenzuwirken. Auch ist der aufgrund der Alterung der Gesellschaft
steigende Bedarf an barrierefreiem Wohnraum zu decken. Und schlieRlich sollte in den
beiden gréReren Ortsteilen auch zuklnftig Gber ein (ortsbildgerechtes) verdichtetes Bauen
in Geschossbauweise nachgedacht werden.

Daseinsvorsorge

Die Gemeinde Aarbergen verfligt als Ganzes Uber ein umfassendes Angebot in Bezug auf
Nahversorgung, arztliche Versorgung, Bildungsangebote und Sport- und Freizeitstatten,
welche sich jedoch im Wesentlichen auf die beiden Ortsteile Michelbach und Kettenbach
konzentrieren. Die Ortsteile Hausen und Rickershausen tibernehmen durch die angesie-
delten Arzte kleinstzentrale Aufgaben und erganzen so die Funktionen von Michelbach
und Kettenbach. Die Ubrigen Ortsteile verfligen Uber keine Versorgungsangebote (mehr).
In Bezug auf den Demografischen Wandel und die laut Prognose immer éalter werdende
Bevolkerung, muss hier die arztliche Versorgung fir die Zukunft gesichert werden. Unter
dem Aspekt des Arztemangels im landlichen Raum kénnten hier alternative medizinische
Angebote wie bspw. Telemedizin oder Gemeindeschwestern eine Option sein, um dem
steigenden Bedarf an medizinischer Versorgung gerecht zu werden. Auch gilt es, durch
entsprechende Rahmenbedingungen den Standort Aarbergen fiir Arzte in Zukunft attraktiv
zu halten, beispielsweise durch finanzielle Anreize oder die kostenglinstige Bereitstellung
von Infrastrukturen und Raumlichkeiten.

Jeder Ortsteil hat einen eigenen Treffpunkt bzw. ein Dorfgemeinschaftshaus in kommu-
naler Tragerschaft — mit Ausnahme von Rickershausen, deren DGH aufgrund eines Bran-
des derzeit nicht nutzbar ist. Hier besteht dringender Handlungsbedarf das Gebaude wie-
der als Treffpunkt und Kommunikationsort zu reaktivieren. Dabei sollte auch das ehema-
lige gastronomische Angebot berlicksichtigt werden.

Die Dorfgemeinschaftshauser sind gut ausgelastet und sind flir das Vereins- und soziale
Leben immens wichtig. Allerdings verfligen nahezu alle Geb&dude mittlerweile (ber Sanie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf.

Angesichts der tibergeordneten Entwicklungstendenzen im Einzelhandel kann nicht davon
ausgegangen werden, dass sich die stationdre Angebotssituation verbessern wird. Auch
dieser Bereich ist stark vom demografischen Wandel betroffen. Erschwerend hinzu kommt
die Konkurrenz durch den Onlinehandel. Fir viele inhabergefiinrte Geschéafte gibt es keine
Nachfolger mehr, so dass hier die Aufgabe des Geschafts und damit der Verlust der
Dienstleistung fir die Bevdlkerung unausweichlich ist. Es ist daher in der weiteren Ent-
wicklung darauf zu achten, dass bestehende Angebote wie z.B. die mobile Versorgung
weiterhin aufrecht erhalten und weitere MalBnahmen entwickelt werden, ein wohnortna-
hes Angebot zu gewahrleisten. Gleichzeitig kommt der Mobilitat aller Bevolkerungsgrup-
pen eine SchlUsselfunktion zu, um die entfernt liegenden stationdren Angebote erreichen
zu kénnen.
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Grundsatzlich missen die Angebote besonders auf die sich dndernden Bedarfe einer al-
ternden Gesellschaft angepasst werden, ohne die Jungen zu vernachlassigen.

Mobilitat und Verkehr

In Aarbergen ist wie auch in anderen landlichen Rdumen ein privates Fahrzeug unverzicht-
bar. Die teilweise langen Fahrtzeiten und die relativ geringe Taktung der Busse, gerade in
den Ortsteilen auRerhalb des Aartals, machen den OPNV unattraktiv.

Im Hinblick auf eine besser Vernetzung der Ortsteile untereinander wird der Radverkehr in
Zukunft eine groRere Rolle spiele. Hier besteht Handlungsbedarf hinsichtlich eines zeitge-
maRken Ausbaus der Radwege sowohl fir den Alltags- als auch fiir den touristischen Ver-
kehr mit entsprechenden Liickenschliissen.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Aarbergen ist traditionell stark durch das produzierende Gewerbe gepragt und bietet hier
zahlreiche Arbeitsplatze. Dagegen sind Handel und Dienstleistungen im Regionalvergleich
weniger stark ausgepragt. Die aktuelle Lage auf dem Arbeitsmarkt ist — der Gbergeordne-
ten wirtschaftlichen Situation entsprechend — gut, die Arbeitslosenzahlen befinden sich
auf niedrigem Niveau. Erhebliches Potenzial zur weiteren Entwicklung wirde bei Konver-
sion der heute ungenutzten Teilbereiche der ehemaligen Passavant-Werke entstehen.

Freizeit, Naherholung/Tourismus

Die Freizeitmdglichkeiten in Aarbergen sind variantenreich und bieten fir unterschiedliche
Ziel- und Altersgruppen ein passables Angebot. Mitunter scheinen diese nicht hinreichend
beworben zu werden und wenig bekannt zu sein. Es richtet sich v.a. an die lokale Bevdl-
kerung, wahrend der Tourismus eine untergeordnete Rolle spielt. Im gastronomischen Be-
reich, sind Licken zu erkennen. Es fehlen weitere attraktive Ausflugslokale fir Touristen
wie Einheimische. Der bisher wenig ausgebaute Tourismus mit einem geringen Angebot
von qualifizierter Gastronomie stellt ein erhebliches Entwicklungspotenzial fiir Aarbergen
dar.

Wie im Bereich Mobilitdt und Verkehr beschrieben besteht Handlungsbedarf hinsichtlich
des Ausbaus des Radwegenetzes. Dies bietet auch fir die Tourismusentwicklung ein gro-
Res Potenzial, da mit dem zertifizierten und nach touristischen Kriterien konzipierten Aar-
talradweg bereits die entsprechende Zielgruppe Gberregional angesprochen wird.

Auch die Verbesserung der Wanderwegeinfrastruktur und die Qualitatsverbesserung durch
Zertifizierung bieten Potenziale, insbesondere fir einen naturnahen Tourismus.
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Technische Infrastruktur

Eine flachendeckend gute Breitbandversorgung in Aarbergen ist ein Muss, um nicht den
Anschluss an die Entwicklung in urbaneren Raumen zu verlieren und im Wettbewerb als
Wohn- und Arbeitsort zu bestehen. Licken in der schnellen Anbindung sind zu schlielRen,
auch wenn die Rentabilitat fir die Anbieter der Dienste im landlichen Raum nicht immer
gegeben ist.

Gleichzeitig wird das mobile Internet immer wichtiger. Die derzeitigen Mobilfunkverbin-
dungen ermdglichen in vielen Bereichen keinen erhéhten Datentransfer, teilweise sind so-
gar einfache Telefongesprache nicht maoglich.

Die Feuerwehren sind durch das hohe Engagement ihrer Mitglieder wichtige Unterstlitzer
der Kultur im Dorf und oftmals unverzichtbar fiir ein funktionierendes Dorfleben.

Energie/Klimaschutz/Ressourcenschutz

Das Klimaschutzkonzept muss im Bewusstsein der Gemeinde und ihrer Blirgerlnnen star-
ker verankert werden und sich im Handeln wiederspiegeln, um die Klimaziele der Region
zu erreichen. So missen insbesondere bei Sanierung und Neubau besonders auf die Klima-
effizienz geachtet und CO:z-Einsparpotenziale realisiert werden.

Handlungsbedarf

Ausgehend von der Bestandsanalyse, den Profilen der 6 Ortsteile sowie den durchgefihr-
ten Veranstaltungen stellt sich der Handlungsbewarf in der Gemeinde Aarbergen folgen-
dermalden dar:
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Thema

Demografische Entwick-
lung

Blrgerschaftliches Engage-
ment

Soziale Infrastruktur

Stadtebauliche Entwick-
lung: Wohnen/Leerstand

Anmerkungen

Aarbergen hatte einen rela-
tiv starken Bevélkerungs-
rickgang zu verzeichnen.
Dieser konnte in den letz-
ten Jahren zwar gestoppt
werden, dennoch kommt
es zu einer stetigen Erho-
hung des Durchschnittsal-
ters durch den demografi-
schen Wandel. Dies wird
Auswirkungen auf alle Le-
bensbereiche nach sich
ziehen.

Aarbergen verfligt traditio-
nell Gber ein hohes blrger-
schaftliches Engagement
in allen Ortsteilen, das in
einigen Bereichen noch
besser sein konnte: Nach-
wuchs in den Vereinen, In-
tegration von Neublrgern,
Treffpunkte fehlen, Einbin-
dung der Senioren, Vernet-
zung und Kommunikation
innerhalb der Gemeinde.
Gesamtgemeindliches En-
gagement soll entwickelt
werden. Eine ,Aarbergen-
Identitat” ist zu etablieren.
Zu wenige Angebote und
Treffpunkte besonders fir
Jugendliche aber auch fir
Kinder und Erwachsene.
Vereine und Initiativen be-
nétigen tlw. Unterstit-
zung.

Der Leerstand ist aktuell
kein Problem in Aarbergen,
kénnte aber aufgrund des
demografischen Wandels
in Zukunft von Bedeutung
sein. Mdglichkeiten fir An-
gebote an junge Familien,
die einen Zuzug zur Folge
haben und/oder zur Um-
nutzung einzelner Immobi-
lien sind zu prifen.

Einschdtzung Handlungsbe-
darf
mittel hoch

X
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Thema

Stadtebauliche Entwick-
lung: Erscheinungsbild

Stadtebauliche Entwick-
lung: Marketing, Aul3en-
darstellung

Bildung

Versorgung

Anmerkungen

Aarbergen profitiert aktuell
von den hohen Immobilien-
preisen in den Stadten.
Um diese Chance fir die
Gemeinde zu nutzen, mis-
sen auch Angebote ge-
schaffen werden fiir Men-
schen, die nicht in den al-
ten Ortskernen wohnen
wollen.

In der Gemeinde gibt es
zum Teil unattraktive Dorf-
platze und Stral3enziige.
Eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat wirde
zum Aufschwung vieler
(Wirtschafts-) Bereiche bei-
tragen.

In den Ortskernen herrscht
teilweise eine sehr enge
StralRenflihrung vor,
dadurch Gefahrenpunkte
fir Anwohner und Behin-
derung des Verkehrsflus-
ses.

Fir den Erhalt und die
Pflege von Kulturdenkma-
lern und historischen Ein-
richtungen ist zu sorgen.

Moéglichkeiten der Entwick-
lung muissen eruiert wer-
den.

Die Offentlichkeitsarbeit
innerhalb und die Aul3en-
darstellung fir die Ge-
meinde ist zu verbessern.
Gute Ist-Situation soll er-
halten bleiben und durch
zusatzliche Angebote er-
ganzt werden.

Die arztliche Versorgung
ist nachhaltig zu sichern.

Einschdtzung Handlungsbe-
darf

mittel hoch
X
X
X
X



Seite 109, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Thema

Mobilitat / Verkehr

Wirtschaft

Technische Infrastruktur

Anmerkungen

Die Nahversorgung ist
auch fir die Ortsteile, in
denen keine oder wenig
Einkaufsmoglichkeiten vor-
handen sind, sicherzustel-
len. Die regionale Land-
wirtschaft soll bessere
Maoglichkeiten bekommen,
ihre Produkte in Aarbergen
zu vermarkten.
Erreichbarkeit und Mobili-
tat innerhalb der Gemeinde
und nach Aulden ist sicher-
zustellen.
Verkehrsberuhigung in den
Ortskernen soll erreicht
werden. OPNV-Anbindung
an den Ballungsraum soll
verbessert werden. Auto-
freie Mobilitat sollte gefor-
dert werden.

Der Strukturwandel von
der Industrie- zur Dienst-
leistungsgesellschaft ist in
Aarbergen bisher nur in
Anséatzen gelungen. Es
sollten daher Vorausset-
zungen geschaffen werden
(z.B. bei der digitalen Infra-
struktur), die eine Ansied-
lung von Dienstleistung,
Gewerbe, Handwerk er-
moglichen, um einen ge-
sunden Branchenmix zu er-
reichen.

Verbesserung der digitalen
Infrastruktur (Glasfaser,
5G), auch um Chancen fir
die Entwicklung von z.B.
Home-Office-Arbeitsplat-
zen zu erhdéhen.

Einschdtzung Handlungsbe-
darf

mittel hoch
X
X
X
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Thema

Tourismus

Freizeit und Erholung

Klima-, Umwelt und Natur-
schutz

Anmerkungen

Tourismusangebote und -
konzepte sind entwick-
lungsbedirftig. Chancen
bieten sich z.B. durch eine
Biosphéarenregion sowie
die Tourismusentwicklung
in der LEADER-Region
Taunus.

Rad- und Wanderwege sol-
len verbunden, erweitert
und beschildert werden.
Infrastruktur, besonders
fir Kinderangebote, aus-
baufahig. Freizeiteinrich-
tungen sind zu sichern.
Regenerative Energien und
Einsparpotenziale sollen
genutzt werden, die Ener-
gieeffizienz erhéht werden.
Dabei sollte die Gemeinde
als Vorbild agieren.

Die Klimaschutzziele sowie
der Umwelt- und Natur-
schutz sollten handlungs-
feldibergreifend bei allen
Projekten und MalRnahmen
Berlicksichtigung finden.
Das Klimaschutzkonzept
sollte konsequent weiter
umgesetzt werden.

Einschdtzung Handlungsbe-
darf
mittel
X

hoch
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D. Strategie und Umsetzungsplanung

7. Raumliches und Inhaltliches Leitbild

Vielfalt leben - Zukunft gestalten

Aarbergen ist ein attraktiver Wohn-, Wirtschafts- und Lebensraum. Um den Standortvorteil
durch die unmittelbare Ndhe zum Ballungsraum zu erhalten und auszubauen, bieten alle
Ortsteile bedarfsgerechten und attraktiven Wohnraum fir jede Zielgruppe. Daflir werden
ungenutzte Grundstlicke und Gebaude neuer und innovativer Nutzung zugeflihrt. Bau-
platze fir Familien werden ebenfalls angeboten. Die Ortskerne der Gemeinde wirken ein-
ladend und freundlich.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde beruht auf einem guten Branchenmix, der
neben einigen groReren Unternehmen auch eine Vielzahl von kleinen und mittelstandi-
schen Betrieben mit unterschiedlichen Angeboten fir viele Berufsgruppen enthalt.

Durch eine moderne digitale Infrastruktur ist Aarbergen auch als Standort fiir Betriebe und
deren Fachkrafte aus dem Ballungsraum Rhein/Main sowie fir Home-Office Arbeitsplatze
attraktiv.

Der OPNV ist mit guten Verbindungen in die Ballungsraume ausgebaut. Alternative Mobi-
litdtsangebote ergédnzen die Vielfalt. Alle Ortsteile untereinander und die Nachbargemein-
den sind auch gut mit dem Fahrrad zu erreichen.

In der Gemeinde Aarbergen wird ein starkes Gemeinschaftsbewusstsein und ,Wir-Gefahl”
in und zwischen den einzelnen Ortsteilen gelebt. Eine Willkommenskultur erleichtert die
Integration fir neu in die Gemeinde kommende Menschen.

Die Gemeinde ist fiir alle Altersgruppen interessant und zukunftsweisend. Sie bietet ins-
besondere fir junge Menschen attraktive Bleibe- und Wiederkehrperspektiven. Soziale
Strukturen, Bildungseinrichtungen sowie die Versorgungs- und Freizeitinfrastruktur bilden
ein stabiles Fundament und Perspektiven fiir alle Generationen.

Die landschaftliche Schonheit und die Natur als Grundlage fir die hervorragende Lebens-
qualitat werden unter besonderer Berlicksichtigung und Beteiligung der regionalen Land-

wirtschaft nachhaltig bewahrt.

Fir die Naherholung und den Tourismus bestehen gute Voraussetzungen.
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8. Ziele & Handlungsfelder

Ausgehend von der Bestandsanalyse, den Starken und Schwéachen, dem beschriebenen
Handlungsbedarf sowie dem Leitbild der Gemeinde Aarbergen werden die Themen zu den
folgenden Handlungsfeldern gebiindelt:

= Handlungsfeld 1: Siedlungsentwicklung, Ortsbild

= Handlungsfeld 2: Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

= Handlungsfeld 3: Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
= Handlungsfeld 4. Wirtschaft und Tourismus

» Handlungsfeldiibergreifend: Klima-, Natur- und Umweltschutz

Im Folgenden werden den einzelnen Handlungsfeldern Entwicklungsziele zugeordnet. Fir
verschiedene Entwicklungsziele werden dariiber hinaus Teilziele formuliert.

8.1 Siedlungsentwicklung, Ortsbild

Entwicklungsziel

Teilziel 1
Teilziel 2

Teilziel 3
Teilziel 4

Teilziel 5

Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von
attraktivem und bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche
Zielgruppen

Attraktive Angebote schaffen fiir einen Zuzug in die alten Orts-
kerne

Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen
ermoglichen

Ein Wachstum der Gemeinde ermdglichen

Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitdten verbessern,
pflegen und bewahren

Verkehrsberuhigung in allen Ortsteilen

8.2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

Entwicklungsziel 1

Teilziel 1
Teilziel 2

Entwicklungsziel 2
Teilziel 1
Teilziel 2
Teilziel 3

Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach auf3erhalb
sicherstellen

Innerértliche FuBRwege und StralRen verbessern
OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ort-
steile verbessern und autofreie Mobilitat fordern

Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln

Nahversorgung gewahrleisten

Arzteversorgung sicherstellen

Technische Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln
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8.3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales

Entwicklungsziel 1 Bleibe- und Wiederkehrstrategien fiir alle Generationen
entwickeln

Teilziel 1 Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln,
ausbauen und erhalten

Teilziel 2 Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden
Freizeiteinrichtungen

Teilziel 3 Vereine und Initiativen stérken

Entwicklungsziel 2 Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Ge-
meinde starken

Teilziel 1 Entwicklung einer ,Aarbergen-ldentitat” (Wir-Gefihl und moti-
onale Bindung der Jugend starken)

Teilziel 2 Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

8.4 Wirtschaft, Tourismus

Entwicklungsziel 1 Férderung von Branchenmix, lokale Unternehmen starken, Ar-
beitsplatze sichern

Teilziel 1 Ansiedlung von Dienstleistung, Gewerbe und Handwerk, Forde-
rung der Betriebe und Start-up-Unternehmen

Teilziel 2 Vermarktung von regionalen Produkten fordern

Entwicklungsziel 2 Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde

Teilziel 1 Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Ein-
bindung in bestehende/geplante Tourismuskonzepte (Biospha-
renregion)

Teilziel 2 Forderung von lokalem Kulturgut

8.5 Handlungsfeldiibergreifend: Klima-, Natur- und Umweltschutz

Entwicklungsziel Berlicksichtigung von Klimazielen, Natur- und Umweltschutz
bei allen Projekten und MaRnahmen
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9 Abgrenzung der Férdergebiete

Die Fordergebiete haben eine zentrale Bedeutung in der Dorfentwicklung. GemaR dem
Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen werden ,Vorhaben der Dorfentwicklung [...] in
den anerkannten Férderschwerpunkten nur auf der Grundlage eines integrierten kommu-
nalen Entwicklungskonzeptes sowie nach den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im landli-
chen Raum” umgesetzt. Forderfahig sind grundsatzlich Investitionen in den Ortskernen,
die Gegenstand der Forderrichtlinie sind. Eine Férderung von privaten Vorhaben ist nur in
den abgegrenzten Férdergebieten in den Ortskernen oder bei Kulturdenkmalern méglich.”

Im Folgenden wird die Abgrenzung der Fordergebiete in den jeweiligen Ortsteilen darge-
stellt. Sie bilden die Grundlage fir die private Forderung im Rahmen der Dorfentwicklung.
Zudem werden in einigen Ortsteilen sogenannte ,Entwicklungsbereiche” dargestellt. Diese
umfassen innerdrtliche Bereiche mit einem erhéhten Handlungsbedarf bzw. hohem Ent-
wicklungspotenzial. Auf diese Bereiche sollte im Zuge der Umsetzung des IKEK ein beson-
derer Schwerpunkt gelegt werden, da sie sowohl aus stadtebaulicher Sicht (Siedlungsent-
wicklung, Ortsbild) Handlungsbedarf erfordern, gleichzeitig jedoch auch durch eine Ent-
wicklung Beitrdge zu anderen Handlungsfeldern des IKEK beitragen kdénnen.

Die Abgrenzung der Fordergebiete basiert auf der stadtebaulichen Analyse sowie Be-
standsaufnahmen durch die beauftragten Bliros. Dabei wurde insbesondere die Siedlungs-
genese, die historisch wertvolle und ortsbildprdgende Bausubstanz sowie die vorhandenen
Kulturdenkmaler berlicksichtigt und in die Fordergebiete einbezogen. Darlber hinaus fan-
den gemeinsame Ortstermine und Begehungen des Amts fiir den Landlichen Raum (Hada-
mar), der Gemeinde, der Steuerungsgruppe und des beauftragten Blros statt. Nach wei-
teren Abstimmungen zur Abgrenzung im Detail liegen die Férdergebiete in einer mit dem
ALR abgestimmten Fassung vor.

Der jeweils alteste Siedlungsansatz ist Kern der Fdrdergebiets-Abgrenzungen. Dieser
wurde der historischen topografischen Karte (TK) aus dem Jahr 1900 entnommen. Hin-
zugenommen wurden Siedungsbereiche bis 1935 (Quelle: Historische TK von 1935), so-
fern ein deutlicher Sanierungsbedarf vorlag. Fir die Identifikation der (forderrechtlich rele-
vanten) Siedlungsbereiche bis 1950 konnte kein explizites, historisches Kartenmaterial
ermittelt werden. Die Bebauung bis zum Jahr 1950 wurde daher anhand der Begehungen
und der damit einhergehenden individuellen Einordnung der Gebaude in ein (augenschein-
liches) Baujahr ermittelt. Diese Ermittlung wurde eng zwischen dem Planungsbiro und
dem ALR abgestimmt, zusatzlich wurden bei grenzwertigen und schwer zuordenbaren
Bautypologien seitens der Gemeinde Einsicht in die Bauakten genommen, um das exakte
Baujahr der Gebaude zu bestimmen. Im Ergebnis entspricht der Zuschnitt der Foérderge-
biete im Wesentlichen der Grenze der Siedlungsausdehnung bis 1950. Vereinzelt finden
sich auch innerhalb dieses Bereiches neuzeitlichere Bauten, welche selbstredend bei einer
etwaigen Férderung nicht berlcksichtigt werden kénnen. Des Weiteren befinden sich in
Einzelfallen Baukérper aus dem Baujahren 1930 bis 1950 aulRerhalb des Kernbereichs. Im
Sinne eines rdumlichen Zusammenhangs des Férdergebietes kénnen diese nicht integriert
werden.

Auf Abweichungen wird in der Beschreibung der Férdergebiete nachfolgend auf Ebene der
Ortsteile naher eingegangen.

Daisbach
Das Fordergebiet umfasst vollstdndig den vor 1900 erbauten Ortskern entlang der Lang-
gasse, der Graf-von-Galen-StralRe und der Gustav-Adolf-StraRe. Der enge StralRenraum,
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sowie die direkt an diesen angrenzende Bebauung, sind ein Beleg flir den urspriinglichen
Ortskern. In diesem Bereich befinden sich auch einige Einzelkulturdenkmaler und Gesamt-
anlagenkulturdenkmaler. DarlGber hinaus war die Erfassung der ortsbildpragenden Ge-
baude, welche sich in den oben genannten Stral3en befinden malgeblich fir die Abgren-
zung. Zuséatzlich wurde die Abgrenzung aus dem Dorfentwicklungsplan von 2002 mit ein-
bezogen, welche auf ortsbildpragende Bauten verweist.

Dementsprechend stellt sich die Grenze des Fordergebiets groRer da, als die Bebauung
um das Jahr 1935. Abweichungen ergeben sich vor allem im Nord-Ostlichen sowie im
Sid-Westlichen Bereich. In beiden Bereichen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme
Gebaude identifiziert, deren Baujahr nicht Gber die 1950er Jahre hinausgeht. Zudem be-
finden sich in beiden Bereichen ortsbildpragende Gebaude sowie Gebdude mit Sanierungs-
bedarf. Stadtebaulich konnen diese Bereiche dem Ortskern zugeordnet werden. Des Wei-
teren wurde auch das in Solitarlage befindliche Gebdude am nérdlichen Ortskernrand mit
in das Gebiet mitaufgenommen. Das Gebaude stammt ebenfalls augenscheinlich aus den
frihen 1950er Jahren.

Abb. 104: Karte Siedlungsgenese OT Daisbach (Stand: August 2020)
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Abb. 105: Férdergebiet OT Daisbach (Stand: August 2020)

Hausen

Das Fordergebiet in Hausen umfasst ebenso wie in Daisbach vollstdndig den bereits vor
1900 bebauten Ortskern beiderseits der Aar und erstreckt sich links der Aar entlang des
Auwegs und der AartalstraRe/B 54 Uber Bereiche aus einer Bauzeit vor 1935.

In Hausen besteht die Besonderheit, dass sich weitere Siedlungsbereiche — ebenfalls vor
1935 - in Ortsrandlage bzw. nicht unmittelbar an den Gbrigen Ortskern angrenzend
entwickelt haben. Dies gilt fir die Bebauung der Stral3e ,Im Muhlholz”, ,Schaltenbach”
sowie ,Sonnenhang”. Diese Bereiche kénnen stadtebaulich als ,eigene Einheit” betrachtet
werden bzw. sie stehen in keinem, direkten baulichen Zusammenhang mit dem
eigentlichen, historischen Siedlungskern. Daher wurde auch im Sinne der Skalierbarkeit
auf eine Aufnahme in das Foérdergebiet verzichtet, da sonst auch Verbindungsbereiche
neuzeitlicher Bebauung Teil des Gebietes geworden waren.
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Abb. 106: Karte Siedlungsgenese OT Hausen (Stand: August 2020)
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Abb. 107: Foérdergebiet OT Hausen (Stand: August 2020)

Entwicklungsbereich , Alte Schule”

Die alte Schule im Ortsteil Hausen Gber Aar wird von zahlreichen Vereinen der Gemeinde
Aarbergen und auch fir private Feiern genutzt. Wahrend die Mehrzweckhalle in Hausen
fur sportliche Zwecke zur Verfliigung steht, bieten die ehemaligen Klassenzimmer geeig-
neten Raum fir kleinere, informellere Gruppen des sozialen Dorflebens (Bsp. Senioren-
treff). Die Schule und deren Umfeld bilden ein wichtiges Element im Geflige des Dorfle-
bens. Der ehemalige Schulhof bietet erhebliches Potenzial fir die Nutzung als Dorfplatz
bzw. als Veranstaltungsort. Er stellt sich derzeit funktional unzweckmaRig und gestalte-
risch aufwertungsbedurftig dar. Westlich des Schulgeb&audes befinden sich zwischen der
Bebauung der StralRe ,Im Muhlholz” und dem ,Muhlweg” unbebaute, derzeit als Grinfla-
che genutzte Grundstiicke. Hier kdnnte durchaus eine Nachverdichtung in Erwéagung ge-
zogen werden, eine ErschlielRung des Gelédndes liel3e sich nordlich des ehemaligen Schul-
hofes realisieren. Auch eine Erweiterung des Schulhofes bzw. des Aulienbereiches der
alten Schule auf der Westseite des Gebdudes kdme in Betracht. Daher sollte eine etwaige
Nachverdichtung (Ausweisung von Bauplatzen) sowie eine Gestaltung des ehemaligen
Schulhofes sowie des Gesamtumfeldes gesamtheitlich betrachtet werden.
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Abb.108: Alte Schule Abb. 109: Freiflaichen westlich des Schulgebéu-
des

Abb. 110: Luftbild Entwicklungsbereich Abb.111: Potenzieller Entwicklungsbereich

Kettenbach

Die Fordergebietsabgrenzung umfasst die StraBen ,BahnhofstraRe”, ,UnterstraRe”,

~OberstralRe”, ,Kirchgasse”, ,Friedhofstrale” sowie Teile der ,VerbindungsstraRe” und
der ,FeldstralRe”. Wie historische Karten und die in der Bestandsaufnahme erfasste Bau-
struktur zeigen, hat sich der urspriingliche Ortskern auf der Anhéhe nahe der Kirche be-
funden und sich dann sukzessiv hangabwaérts entwickelt. Das belegt die hohe Anzahl an
ortsbildpragenden Gebaduden in diesem Bereich im Vergleich zu den Bereichen in der un-
teren Ortslage. Das Foérdergebiet ist hier nahezu gleichzusetzen mit der historischen Be-
bauung um das Jahr 1935. Lediglich in der Feldstral3e wurden einige, wenige Gebaude in
das Fordergebiet mit aufgenommen, da auch diese Gebaude augenscheinlich vor 1950
erbaut wurden und zudem untergenutzte Nebengebaude mit Entwicklungspotenzial zur
Umnutzung vorhanden sind.

Ergénzend festzuhalten ist, dass im Ortsteil Kettenbach ein weiteres Férdergebiet im Zuge
der Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) anvisiert
wird. Die Bewerbung/Aufnahme des Gebietes in ein Programm der Stadtebauférderung
steht derzeit noch aus, bis jetzt wurde lediglich die Konzepterstellung bezuschusst. Sofern
ein konkretes Programmgebiet der Stadtebauférderung in Zukunft ausgewiesen wird, um-
fasst dies vorwiegend den Bereich der ehemaligen Passavant-GieRerei und steht daher
aulRer Konkurrenz zum Foérdergebiet der Dorfentwicklung, welches sich ausschlieRlich auf
den Ortskern erstreckt.
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Abb. 112: Karte Siedlungsgenese OT Kettenbach (Stand: August 2020)

Abb. 113: Férdergebiete OT Kettenbach (Stand: August 2020)
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Entwicklungsbereich , FriedhofstraRe”

Im Ortsteil Kettenbach wurde bereits eine Malinahme der Innenentwicklung in die Wege
geleitet. Die Gemeinde Aarbergen erwarb zwei Gebdude mit angrenzender Freiflache zwi-
schen ,FriedhofstralRe”, ,Oberstral3e” und dem Friedhof. Das Ensemble sollte urspriinglich
an einen Investor weiterveraulRert werden. Nach dem geplanten Abriss der Bestandsge-
baude sollte an dieser Stelle ein barrierefreies Mehrparteienwohnhaus entstehen. Das Kon-
zept einer barrierefreien Wohnanlage soll grundsatzlich weiterverfolgt werden, jedoch
steht der urspriingliche Investor nicht mehr dafiir zur Verfligung. Die Gemeinde will dem-
nach weiter nach einem passenden Investor suchen, ggf. jedoch auch vorbereitende Mal3-
nahmen in Eigenregie mit Unterstitzung der Dorfentwicklung durchfiihren (ggf. Riickbau).

Im Zuge der Umsetzung des IKEKs kann im Umfeld der bereits angegangenen MalRnahme
mitunter daran angeknipft werden. Nordwestlich des derzeitigen Vorhabenbereichs befin-
det sich eine derzeit ungenutzte Freiflache, die lediglich mit einem landwirtschaftlichen
Nebengebaude (Unterstand) bebaut ist. Hier kdnnte eine weitere, innerdrtliche Nachver-
dichtung stattfinden. Das Grundstlick befindet sich in Privatbesitz, eine etwaige Entwick-
lung kénnte durch das Instrument des strategischen Sanierungsbereiches durch die Ge-
meinde Aarbergen, den Grundstlickseigentliimer sowie weitere private Akteure/Investoren
erfolgen.

Abb. 114: Haus FriedhofstraRe 28 Abb.115: Haus OberstraRe

Abb. 116: Luftbild Potenzieller Entwicklungs- Abb.117: Potenzieller Entwicklungsbereich
bereich
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Michelbach

Das Fordergebiet umschliel3t die Hauptstral3e, von der aus sich der Ortsteil baulich entwi-
ckelt hat. Die Abgrenzung fasst die rechts- und linksseitig angrenzenden Strafl3en ,Brihl-
stral’e”, ,MuhistraRe”, ,HuttenstraRe”, “Kirchstral3e” und die ,Obergasse” mit ein. Hier
ist eine hohe Dichte an Kulturdenkmalern und ortsbildprdgenden Gebauden zu finden und
die Anordnung der Gebaude lasst Rlickschliisse auf den urspriinglichen Ortskern zu.

Auch hier wurde die Abgrenzung aus einem friiheren Dorfentwicklungsplan mit ber(ck-
sichtigt und nach der Bestandsanalyse entsprechend weiter gefasst. Die Abweichungen
des Fordergebiets von der Grenze der um 1900 bzw. um 1935 bebauten Ortsteils befinden
sich vor allem im Bereich der HittenstralRe. Hier finden sich Blrgerhauser aus den friihen
1950er Jahren, teilweise auch mit Nebengebauden. Viele weisen einen deutlichen Sanie-
rungsbedarf bzw. gestalterische Defizite auf und wurden daher in das Férdergebiet mit
aufgenommen.

Westlich des Fordergebiets befindet sich neben der Aartalbahnstrecke als ausgewiesenes
Kulturdenkmal noch die ,Zimmermann‘s-Muhle”. Dieses Objekt wird laut Denkmaltopo-
graphie aus geschichtlichen Griinden als Einzelkulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt
sich dabei um eine Muhle, die 1830 erbaut und im Laufe der Jahre erweitert wurde. Sie
beherbergte zuletzt eine inzwischen geschlossene Gastronomie.
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Abb.118: Karte Siedlungsgenese OT Michelbach (Stand: August 2020)
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Abb.119: Férdergebiet OT Michelbach (Stand: August 2020)
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Panrod

Die Abgrenzung des Fordergebietes umfasst nahezu vollstandig die Palmbachstral’e und
die Wilhelmstral3e. Die Bebauung dort kann als dicht bezeichnet werden. Neben den
Wohnhédusern befinden sich auch einige Hofanlagen in diesem Bereich. Zum Teil in geord-
neter, zum Teil in ungeordneter Anordnung. Im westlichen Bereich des Ortskerns geht die
vorgesehene Fordergebietsabgrenzung (ber die Grenze der Bebauung vor 1935 heraus.
Hier sind Geb&aude aus den 1940er und 1950er Jahren zu finden. Wenn auch dazwischen
vereinzelt neuzeitliche Bebauungen aus den 1970er Jahren liegen, so kann dieser Teil der
PalmbachstraRe hinsichtlich der Baustruktur dem historischen Ortskern zugeordnet wer-
den.

Kulturdenkmaler die Rickschliisse auf das Alter und den urspriinglichen Ortskern zulassen
gibt es hier vergleichsweise kaum. Anhand historischen Kartenmaterials und der Bestands-
aufnahme der ortsbildpragenden Gebaude konnte die Siedlungsentwicklung im Zeitverlauf
nachvollzogen werden.

Abb. 120: Karte Siedlungsgenese OT Panrod (Stand: August 2020)
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Abb. 121: Férdergebiet OT Panrod (Stand: August 2020)

Entwicklungsbereich Ortsmitte ,Alte Hofreite”

Unmittelbar in der Ortsmitte an der Kreuzung WilhelmstralRe/Palmbachstral3e befindet sich
eine alte Hofreite, welche bereits von der Gemeinde Aarbergen zum Zwecke der Entwick-
lung und ggf. Neuordnung des Ortsmittelpunktes erworben wurde. Das Gebdudeensemble
bestehend aus Haupt- und U-férmig angeordneten Nebengebauden befindet sich augen-
scheinlich in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand. Der Ortsbeirat von Panrod zieht
es in Erwagung, das Gebaude abzureilRen und einen neuen Platzbereich mit Verkehrsfunk-
tion (Bushaltestelle) und Aufenthaltsqualitdt zu schaffen. Dadurch wiirde eventuell die
verkehrliche Situation in der Ortsmitte verbessert werden. Hierzu bedarf es jedoch weite-
rer vertiefender Planung. Unter Umstanden kdnnten hier weitere, angrenzende Gebaude
in eine weitere Entwicklung mit einbezogen werden und eine Aufwertung des Ortsmittel-
punktes erfolgen.
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Abb.122: Alte Hofreite Abb. 123: StraRenansicht WilhelmstraRe/Palm-
bachstralRe

Abb. 124: Luftbild potenzieller Entwicklungs- Abb. 125: Potenzieller Entwicklungsbereich
bereich

Riickershausen

Die Abgrenzung des Fordergebietes umfasst den kompletten Bereich, der laut historischen
Planen und der Bestandsaufnahme um das Jahr 1900 erbaut wurde. Dies betrifft die Stra-
Ben ,Rathenaustrale”, ,Limburger StraRe”, ,Friedrich-Ebert-Stral3e”, ,Borngasse”, ,Ne-
bengasse” und die ,Hirtengasse”.

Bei der Gebietsabgrenzung wurde die Fordergebietsabgrenzung der Dorfentwicklung aus
dem Jahr 2010 berilcksichtigt. Einige Bereiche, in denen bereits MalRnahmen umgesetzt
wurden, wurden nicht mehr mit abgegrenzt.

Im abgegrenzten Fordergebiet befinden sich mehrere als Kulturdenkméler ausgewiesene
Gesamtanlagen sowie eine Vielzahl ortsbildpragender Bauten. Sie sind neben der lbrigen
Bebauung in diesem Bereich ein starker Hinweis auf den ursprliinglichen Ortskern. Die
angrenzende Bebauung hat sich im Zeitverlauf systematisch daran angegliedert, wie die
Sichtung historischen Kartenmaterials gezeigt hat.
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Abb. 126: Karte Siedlungsgenese OT Riickershausen (Stand: August 2020)

Abb. 127: Karte Fordergebiet OT Riickershausen (Stand: August 2020)
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10. Offentliche Vorhaben mit Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

Aus den Ergebnissen der Analyse und den daraus identifizierten Handlungsfeldern wurden
konkrete MalBnahmen und Projekte abgeleitet. Diese wurden im Zuge der Beteiligung der
Gemeinde sowie der Offentlichkeit zum Teil ergdnzt bzw. konkretisiert.

Daraus resultiert die nachfolgende MalRnahmenUbersicht der anvisierten, 6ffentlichen Vor-
haben, welche im Rahmen der Projektlaufzeit (und zum Teil darlber hinaus) umgesetzt
werden sollen. Nicht alle MaRnahmen sind daher gemal der Richtlinie des Landes Hessen
zur Foérderung der landlichen Entwicklung forderfahig. Im Sinne einer ganzheitlichen Stra-
tegie wurden jedoch alle fiir die Gemeinde Aarbergen relevanten, 6ffentliche Vorhaben in
das vorliegende Konzept aufgenommen.

10.1 Offentliche Vorhaben

Eine detaillierte Beschreibung der EinzelmaRBnahmen in Form von Projektskizzen liegt dem
Konzept als Anlage bei. Die Reihenfolge der in der Anlage genannten Vorhaben ergibt sich
aus der Nummerierung des Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplans. Die benannten Einzel-
mafnahmen sind dabei den Handlungsfeldern, Entwicklungszielen und Teilzielen zugeord-
net. Die MalRnahmen werden zudem hinsichtlich ihres Wirkbereiches unterschieden in ,Ge-
samtkommunale Wirkung” (orange hinterlegt) und in ,lokale Wirkung” Projekte (grau hin-
terlegt) unterschieden.

Nachfolgend werden die MaRnahmen zusammenfassend mit Bezug zu den Handlungsfel-
dern dargestellt. Der Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan gemaf3 Vorgabe des Leitfadens
ist im direkten Anschluss zu finden.

Insgesamt sieht die Gemeinde Aarbergen ein Gesamtinvestitionsvolumen von rund 1,8
Mio. EUR fir den Forderzeitraum vor.

Handlungsfeldiibergreifend

MaBRnahme Lokal/Gesamtkommu- | Investitionsvolumen
nal

Verfahrensbegleitung Gesamtkommunal 88.506 €

Handlungsfeld 1: Siedlungsentwicklung Ortsbild

MalRnahme Lokal/Gesamtkom- Investitionsvolumen
munal

Stadtebauliche Beratung Gesamtkommunal 108.930 €

Leerstands- und Flachenmanagement Gesamtkommunal 15.000 €

Machbarkeitsstudie altes Rathaus Ket- Gesamtkommunal 18.000 €

tenbach

Entwicklungskonzept Nutzung Fried- Gesamtkommunal 10.000 €

hofstr./Oberstral’e Kettenbach

i.V.m. MaBnahme 5: Riickbau Gebdude | Gesamtkommunal 70.000 €

Friedhofstr./OberstralRe

Umgestaltung Kirchplatz Kettenbach Lokal: Kettenbach 45.500 €

i.V.m. MaBnahme 7: Grunderwerb Lokal: Kettenbach 10.000 €
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Umgestaltung Ortsmittelpunkt Panrod Lokal: Panrod 150.000 €
mit Bushaltestelle

i.v.m. MaBnahme 9: Riickbau Gebaude | Lokal: Panrod 120.000 €
PalmbachstralRe 28

Wetterschutz und Stromanschlusss fir | Lokal: Panrod 20.000 €
Platz Palmbachstr./Limbacher Pfad

Umgestaltung StraRenraum rund um

den Bergahorn in Daisbach Lokal: Daisbach 10.000 €
Umgestaltung des ehemaligen Trafo-

hduschens Michelbach gesamtkommunal 30.000 €
Verkehrsberuhigung OD Daisbach: Fahr- | Lokal: Daisbach 180.000 €
bahnverschwenkung zwischen Ort und

Spielplatz Daisbach

Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen Gesamtkommunal 80.000 €
und Aufenthaltsrdume

Sanierung Fachwerkkirche Daisbach Gesamtkommunal k.A.

Handlungsfeld 2: Infrastruktur, Versorgung, Mobilitat

MaRnahme Lokal/Gesamtkommunal | Investitionsvolumen
Planung Radwegenetz Gesamtkommunal 25.000 €
Machbarkeitsstudie Arztezentrum Gesamtkommunal 20.000 €
Sanierung Friedhofsweg Hausen mit Lokale MalRnahme: 45.000 €
barrierefreier ErschlieBung Hausen

Sanierung FuRBweg Hausen zwischen | Lokale MalRnahme: 40.000 €
Alteberg/Struthweg Hausen

Sanierung FuRweg Hausen zwischen | Lokale MalRnahme: 40.000 €
Sonnenhang/Alteberg Hausen

Sanierung und Inwertsetzung der ,Mi- | Lokale MaRnahme Mi- 80.000
chelbacher Pfddchen” chelbach

FuRBweg zwischen dem Baugebiet Ler- | Lokale MalRnahme: 30.000 €
chesberg 1 und der Dorfmitte (Pan- Panrod

rod) zzgl. Beleuchtung

FuBweg zwischen neuem Feuerwehr- | Lokale MalBnahme: 50.000 €
geratehaus und Riickershausen Rickershausen

Sanierung FuBweg Kettenbach zw. Lokale MalRnahme Ket- 35.000 €
BahnhofstralRe/Scheidertalstralle und | tenbach

Waldstral3e

Schaffung von Infrastrukturen fir Gesamtkommunal 50.000 €

nachhaltige Mobilitat
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Handlungsfeld 3: Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit & Soziales

MaRnahme Lokal/Gesamtkommunal | Investitionsvolumen

nachrichtlich: Wiederaufbau Birger- | Gesamtkommunal k.A.

haus Rickershausen

Verlegung Spielplatz Rickershausen Lokale MalRnahme: 35.000 €
Rickershausen

Umfeldgestaltung Alte Schule Hausen | Gesamtkommunal 80.000 €

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 50.000 €

zung Birgerhaus Kettenbach

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 30.000 €

zung Dorfgemeinschaftshaus Michel-

bach

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 100.000 €

zung Mehrzweckhalle Hausen

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 50.000 €

zung Palmbachhalle Panrod

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 10.000 €

zung Haus der Vereine Daisbach

(Mehrgenerationenraum)

Funktionale Verbesserung/Instandset- | Gesamtkommunal 30.000 €

zung Alte Schule Hausen (Kiiche, Bar-

rierefreiheit)

Aufwertung Spiel- und Dorfplatz Dais- | Lokale MaRnahme: Da- 30.000 €

bach isbach

Anschluss Grillhitte Kettenbach an Lokale MaRnahme Ket- 15.000 €

die Kanalisation tenbach

Einrichtung Grillplatz Panrod Lokale MalRnahme: 50.000 €
Panrod

Einrichtung mobiler Festplatz inkl.Ver- | Gesamtkommunal 80.000 €

und Entsorgung

Wandernde Bildungs- und Freizeitan- | Gesamtkommunal 10.000 €

gebote entwickeln (nicht-investiv)

BegriiBungs- und Integrationskultur Gesamtkommunal 10.000 €

fr Neubtrger

Entwicklung Aarbergen-App Gesamtkommunal 12.000 €
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Handlungsfeld 4: Wirtschaft, Tourismus

MaRnahme

Lokal/Gesamtkommunal

Investitionsvolumen

Konzept Uberregionale Vermarktung Gesamtkommunal 40.000 €
als Wirtschaftsstandort

Informationsdisplays in den Ortsteilen | Gesamtkommunal 12.000 €
Erarbeitung virtueller Ortsrundgange Gesamtkommunal 10.000 €
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10.2 Zeit-, Kosten,- & Finanzierungsplan

Handlungsfeldibergreifend

Ifd. Nr. gesamt- geschitzter Finanzierungsmaglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschitzter |geschitzter 2020 2021/ 2022( 2023| 2024\ 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz |Kostenansatz
DE andere
1{Verfahrensbegleitung hoch ja Gemeinde 88.506 € 74.375 € X X X X X X
Summe: 88.506 € 74.375€
Handlungsfeld 1: Siedlungsentwicklung, Ortsbild
Ifd. Nr. gesamt- geschiitzter Finanzierungsmoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschatzter  |geschitzter 2020) 2021f 2022 2023| 2024 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz | Kostenansatz
DE andere
2|Stadtebauliche Beratung hoch ja Gemeinde 108.930 € 91.538 € X X X X X
3|Leerstands- und Flachenmanagement mittel ja Gemeinde 15.000 € 12.605 € X X
4|Machbarkeitsstudie altes Rathaus Kettenbach hoch ja Gemeinde 18.000 € 15.126 € X X
5|Entwicklungskonzept Nutzung Friedhofstr./OberstraRRe ja Gemeinde 10.000 € 8.403 € X
Kettenbach hoch
6 ja Gemeinde 70.000 € 58.824 € X
i.V.m. MaRnahme 5: Riickbau Geb&ude Friedhofstr./OberstraRRe |mittel
7|Umgestaltung Kirchplatz Kettenbach mittel nein Gemeinde 45.500 € 38.235 € X
8/i.V.m MaRnahme 7: Grunderwerb mittel nein Gemeinde 10.000 € 8.403 €
9|Umgestaltung Ortsmittelpunkt Panrod mit Bushaltestelle hoch nein Gemeinde 150.000€| 126.050€ X
10[i.v.m. MaBnahme 8: Riickbau Gebadude PalmbachstraRe 28 hoch nein Gemeinde 120.000€| 100.840€ X
11(Wetterschutz und Stromanschlusss fur Platz mittel nein Gemeinde 20.000 € 16.807 € X X
Palmbachstr./Limbacher Pfad
12 8.403 €
Umgestaltung StraBenraum rund um den Bergahorn in Daisbach |niedrig nein Gemeinde 10.000 €
13|Umgestaltung des ehemaligen Trafohduschens Michelbach niedrig ja Gemeinde 30.000 € 25.210€
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Ifd. Nr. gesamt- geschitzter Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschatzter |geschatzter 2020| 2021 2022| 2023 2024| 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz |Kostenansatz
DE andere
14|Verkehrsberuhigung OD Daisbach: Fahrbahnverschwenkung hoch nein StralRen- 180.000 € 180.000 €
zwischen Ort und Spielplatz Daisbach und
Verkehrsma
nagement
Hessen
15(Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen und Aufenthaltsraume hoch ja Gemeinde 80.000 € 67.227 € X X X X X
16|Sanierung Fachwerkkirche Daisbach hoch ja kath. Kirche k.A.
Summe: 787.430€| 510.446€| 180.000€
Handlungsfeld 2: Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
Ifd. Nr. gesamt- geschiitzter Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschitzter |geschitzter 2020 2021 2022| 2023| 2024 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz | Kostenansatz
DE andere
17[Planung Radwegenetz hoch ja Gemeinde 25.000 € 21.008 € X
18|Machbarkeitsstudie Arztezentrum mittel ja Gemeinde 20.000 € 16.807 € X
19|Sanierung Friedhofsweg Hausen mit barrierefreier mittel nein Gemeinde 45.000€ 37.815€ X
ErschlieRung
20(Sanierung FuRweg Hausen zwischen Alteberg/Struthweg hoch nein Gemeinde 40.000 € 33.613 € X
21[Sanierung FuRweg Hausen zwischen Sonnenhang/Alteberg hoch nein Gemeinde 40.000 € 33.613 €
22|Sanierung & Inwertsetzung der Michelbacher "Pfadchen" hoch nein Gemeinde 80.000 € 67.227 € X
23|Fuweg zwischen dem Baugebiet Lerchesberg 1 und der mittel nein Gemeinde 30.000 € 25.210€
Dorfmitte (Panrod) zzgl. Beleuchtung
24|FulRweg zwischen neuem Feuerwehrgeratehaus und hoch ja Gemeinde 50.000 € 42.017 € X X X
Riickershausen/Hausen
25|Sanierung FuBweg Kettenbach zw. niedrig nein Gemeinde 35.000 € 29.412 €
BahnhofstraBe/ScheidertalstraRe und WaldstraRRe
26|Schaffung von Infrastrukturen fiir nachhaltige Mobilitat mittel ja Gemeinde/ 50.000 45.000
(ebike/kfz Ladestationen) privat
Summe 330.000 € 277.311€ 0€
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Handlungsfeld 3: Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales

Ifd. Nr. gesamt- geschatzter Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschitzter |geschitzter 2020 2021 2022 2023( 2024| 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz |Kostenansatz
DE andere
27|nachrichtlich : Wiederaufbau Blrgerhaus Riickershausen hoch ja Gemeinde k.A.
28|Verlegung Spielplatz Riickershausen mittel nein Gemeinde 35.000 € 29.412 € X X
29|Umfeldgestaltung Alte Schule Hausen mittel ja Gemeinde 80.000 € 67.227 € X
30|Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Burgerhaus
Kettenbach mittel ja Gemeinde 50.000 € 50.000
31[Funktionale Verbesserung/Instandsetzung
Dorfgemeinschaftshaus Michelbach mittel ja Gemeinde 30.000 € 30.000
32|Funktionale Verbesserung Mehrzweckhalle Hausen, hier: 20.000 €
Schaffung einer barrierefreien WC-Anlage Ansatz 20.000
(netto) als DE-MaRnahme mittel ja Gemeinde 100.000 € 80.000 €
33|Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Palmbachhalle
Panrod mittel ja Gemeinde 50.000 € 50.000
34|Funktionale Verbesserung Haus der Vereine Daisbach, hier: 8.403 €
Ausstattung fir einen Mehrgenerationenraum hoch ja Gemeinde 10.000 €
35|Funktionale Verbesserung Alte Schule Hausen, hier: Einbau 25.210€
einer Kiiche, Schaffung barrierefreier Zugang hoch ja Gemeinde 30.000 €
36|Aufwertung Spiel- und Dorfplatz Daisbach hoch nein Gemeinde 30.000 € 25.210€ X X X
37|Anschluss der Grillhiitte Kettenbach an die Kanalisation mittel nein Gemeinde 15.000 € 15.000 €
38|Einrichtung Grillplatz Panrod niedrig nein Gemeinde 50.000 € 42.017 € X
39|Einrichtung "MGFA - mobile Gemeinschaftsfestausstattung" mittel ja Gemeinde 80.000 € 67.227 € X
40|Wandernde Bildungs- und Freizeitangebote entwickeln (nicht- [mittel ja Gemeinde 10.000 € 4,202 € X
investiv) 5.000 €
41|BegriiBungs- und Integrationskultur fir Neubirger mittel ja Gemeinde 10.000 € 4.202 € 5.000 € X
42|Entwicklung Aarbergen-App hoch ja Gemeinde 12.000 € 10.084 € X X X X X X
Summe: 592.000 € 303.193 € 235.000€
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Handlungsfeld 4: Wirtschaft, Tourismus

Ifd. Nr. gesamt- geschiitzter Finanzierungsmoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
Vorhabenbezeichnung Prioritat kommunale Trager Kostenansatz geschétzter |geschatzter 2020) 2021 2022| 2023| 2024| 2025
Wirkung gesamt Kostenansatz |Kostenansatz
DE andere
43|Konzept liberregionale Vermarktung als Wirtschaftsstandort mittel ja Gemeinde 40.000 € 33.613 € X

44|Informationsdisplays in den Ortsteilen niedrig ja Gemeinde 12.000 € 10.084 €
45|Erarbeitung virtueller Ortsrundgadnge niedrig ja Gemeinde 10.000 € 8.403 €

Summe: 62.000 € 52.101 € 0€

Finanzmittelbedarf gesamt:  1.859.936€ 1.217.426€  415.000 €
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11. Umsetzung und Verstetigung

Zu Beginn der ISEK Umsetzung steht zunachst die Vorbereitung der MaRnahmen mit hoher
Prioritédr im Vordergrund. Dies betrifft sowohl gesamtkommunale MalRnahmen, als auch
lokale Einzelvorhaben. Hierzu sind im Zuge der Aufstellung des IKEK bereits klare An-
sprechpartner benannt worden, zudem weitere, einzubindende Akteure.

Die Steuerungsgruppe wird weiter fortgefiihrt und betreut die Vorbereitung sowie die Um-
setzung der einzelnen Projekte als Lenkungsgremium. Damit wird der im Zuge des IKEKs
begonnene, intensive Austausch zwischen den Ortsteilen und den Verantwortlichen auf
Gesamtkommunaler Ebene weitergefiihrt. Dies stellt sicher, dass das IKEK in seiner stra-
tegischen Gesamtwirkung Anwendung findet und nicht ausschlie3lich durch die Realisie-
rung von EinzelmalBnahmen. Sowohl Steuerungsgruppe als auch die Verwaltung sollen
durch ein Fachbliro weiter begleitet werden.

Im Einzelfall ist im Zuge des Umsetzungsprozesses die Aufgabenverteilung zwischen Ver-
waltung, Steuerungsgruppe, Fachbiliro und einzelnen Projektbeteiligten im Detail zu klaren.

11.1. Evaluierung und Monitoring

Die GesamtmalRnahme der Dorfentwicklung in Aarbergen wird einer regelméafigen Evalu-
ierung unterzogen. Diese dient insbesondere dazu, die Zielerreichung des vorliegenden
Konzepts einzuschéatzen, etwaige Abweichungen zu korrigieren sowie auf veranderte Rah-
menbedingungen in der Dorfentwicklung zu reagieren.

Als Methodik wendet die Gemeinde Aarbergen die regelméalige Selbstevaluierung auf Ge-
samtmalnahmenebene an, behélt sich jedoch vor im Bedarfsfall eine externe Zwischene-
valuierung durchzufihren.

Die Evaluierung wird jahrlich im Zuge eines Controllingtermins durchgefiihrt. Neben der
Gemeinde und Steuerungsgruppe wird hier das Amt fir den Landlichen Raum mit einge-
bunden sowie optional der Férdermittelgeber. Die Ergebnisse werden einem Reflexions-
protokoll festgehalten. Das Reflexionsprotokoll wird durch die Verwaltung erstellt und in
der Gemeindevertretersitzung beraten, sowie auf der Internetseite der Gemeinde Aarber-
gen verdffentlicht. Diese 6ffentliche Darstellung der Ergebnisse sowie deren ebenfalls 6f-
fentliche Erdrterung ist ein zentraler Bestandteil der Evaluierung, da insbesondere Rick-
schlisse auf die qualitative Zielerreichung nur in einem partizipativen Prozess festgelegt
werden kénnen. Rickmeldungen und Einschatzungen von Politik, Birgerinnen und Blrgern
sowie lokalen (Schllssel-)Akteuren flieRen in das Reflexionsprotokoll ein. Mit dieser Vor-
gehensweise ist zudem eine gré3tmogliche Transparenz gewabhrleistet.

Die Evaluierung erfolgt durch quantitative und qualitative Outputindikatoren und folgt
demnach dem SMART-Prinzip®®. Als quantitative Outputindikatoren werden insbesondere
die eingesetzten finanziellen Mittel herangezogen, sowie die Anzahl der im Verlauf des
Forderzeitraums umgesetzten bzw. abgeschlossenen Malnahmen. Als qualitative Outpu-
tindikatoren dient eine Bewertung der EinzelmalRnahmen im Hinblick auf ihren Beitrag zu
den in der Konzeptbeschreibung benannten Handlungsfeldern.

68 SMART= spezifisch, messbar, akzeptiert, realistisch, terminiert
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Im Reflexionsbericht wird zudem das Verhéaltnis zwischen quantitativen und qualitativen
Indikatoren zur Ermittlung der Zielerreichung bzw. Zielabweichung herangezogen. Im Er-
gebnis formuliert das Reflexionsprotokoll méglichen Anpassungsbedarf des Konzepts bzw.
des Prozesses.

Evaluierungsschritt Beispielhafte Indikatoren

Quantitativer Output Verausgabte Mittel, im Verhaltnis zum geplanten Gesamt-
betrag (Eigenanteil, bewilligte und in Anspruch genom-
mene Férdermittel)

Anzahl der durchgefiihrten/abgeschlossenen Einzelmal3-
nahmen (6ffentlich und privat)

Qualitativer Output Einschatzung der Wirkung der umgesetzten MalRnahmen
auf die Handlungsfelder des IKEKs (Effektivitat)
Zielerreichung Verhéltnis von verausgabten Mitteln (Einzelmalnahmen)

und Wirkungsgrad auf die Handlungsfelder des IKEKS
Prozess- und Verfahrens- | Darstellung von Verfahrens- und Umsetzungshemmnissen,

reflexion Darstellung von veradnderten Rahmenbedingungen, Aus-
wirkungen auf die Planung der Gesamtmalnahme

Zielformulierung/Zielan- Feststellung des verbleibenden Handlungsbedarfs

passung Ggf. Fortschreibung/Anpassung des IKEKs/MalRnahmen-
liste, L6sungsanséatze fir Verfahrens-/Umsetzungshemm-
nisse

Erarbeitet:

Stadt-Land-plus GmbH in Zusammenarbeit mit Bischoff & Partner
Boppard-Buchholz/Limburg, August 2020

Bearbeiter Stadt-Land-plus GmbH:
= Julia Miller
= Norman Kratz
= Thomas Zellmer

Bearbeiter Bischoff & Partner
=  Gabriele Walkenbach
= Dr. Ulrich Wendt
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E. Anhang

Anhang 1: Projektablaufplan: Durchgefiihrte Termine und Veranstaltungen

Datum Veranstaltung Ort Teilnehmer
11.02.2019 Abstimmungsgesprach Rathaus Gemeinde, Biro, Sprecher
Aarbergen Steuerungsgruppe, ALR
28.02.2019 Ortsbegehung 1 Panrod Gemeinde, Biro, ALR
Ab 09:00 Uhr Hausen
13.03.2019 Ortsbegehung 2 Rickershau- | Gemeinde, Bliro, ALR
Ab 09:00 Uhr sen
Daisbach
19.03.2019 Ortsbegehung 3 Kettenbach Gemeinde, Biro, ALR
Ab 09:00 Uhr Michelbach
26.03.2019 1.Treffen Steuerungsgruppe | Rathaus Steuerungsgruppe, Biro,
18:00 Uhr Aarbergen ALR
28.03.2019 Auftaktveranstaltung mit Kettenbach Offentlichkeit
19:00 Uhr Vorstellung des Ablaufs und | Birgerhaus
der Bestandsanalyse
03.04.2019 Ortsgespr. Hausen Mehrzweck- | Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Teams | halle, Saal
04.04.2019 Ortsgespr. Daisbach Haus der | Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Team Vereine,
Clubraum
29.04.2019 Abstimmungstermin IKEK Rathaus Gemeinde, Biro, Sprecher
10:00 Uhr Aarbergen Steuerungsgruppe, ALR
09.05.2019 Ortsgespr. Kettenbach Birgerhaus, | Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Team Clubraum
14.05.2019 Ortsgespr. Panrod Palmbach- Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Team halle, Club-
raum
16.05.2019 Ortsgespr. Rickershausen KiTa Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Team
23.05.2019 Ortsbegehung Michelbach Michelbach ALR,Biro
17:30 Uhr (Besprechung Abgrenzung
Fordergebiet)
23.05.2019 Ortsgespr. Michelbach DGH Michel- | Offentlichkeit
19:00 Uhr Mit Bildung der IKEK-Team bach
17.06.2019 Besprechung IKEK DGH Michel- | Gemeinde, ALR, Buro, Steu-
16:30 Uhr bach erungsgruppe
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Datum Veranstaltung Ort Teilnehmer
17.06.2019 Sitzung des Ausschusses Michelbach Ausschuss, Steuerungs-
19:00 Uhr fir Gemeindeentwicklung & | DGH gruppe, Biro. ALR

Liegenschaften

2.Treffen Steuerungsgruppe
27.06.2019 1.IKEK Forum (Bestand, Er- | Michelbach IKEK-Teams, Bilro
19:00 Uhr gebnisse Ortsveranstaltun- DGH

gen, kommunale Zielvorstel-

lung)
03.07.2019 1.Controllingtermin Rathaus Gemeinde, Blro, Vertreter
15:30 Uhr Steuerungsgruppe, ALR
03.07.2019 3.Treffen Steuerungsgruppe | Rathaus Steuerungsgruppe, Biro,
18:30 Uhr ALR
07.08.2019 Einreichen der erarbeiteten

Unterlagen einschl. Ent-

wirfe zur Abgrenzung der

Fordergebiete beim ALR
15.08.2019 Besprechung erarbeiteter | Michelbach Biros, ALR, Gemeinde, Ver-
16:30 Uhr Unterlagen, Abstimmung treter Steuerungsgruppe
15.08.2019 2. IKEK Forum (Leitbild, | Michelbach IKEK-Teams, Biros
19:00 Uhr Ziele, Handlungsfelder)

Abstimmung Fordergebiete
19.09.2019 3.IKEK Forum Michelbach IKEK-Teams, Biros
19:00 Uhr
16.10.2019 4. Treffen Steuerungsgruppe | Kettenbach Steuerungsgruppe, Biiros,
19:00 Uhr ALR, Gemeinde
29.10.2019 Besprechung erarbeiteter Kettenbach Gemeinde, ALR, Biro
10:00 Uhr Unterlagen, Abstimmung
25.11.2019 Controlling mit WI-Bank Kettenbach Gemeinde, Blros, Vertreter
12:00 Uhr Steuerungs-gruppe, ALR,

WI-Bank
05.12.2019 Treffen Steuerungsgruppe Kettenbach Steuerungsgruppe, ALR,
19:00 Uhr Gemeinde, Biros
27.02.2020 Treffen Steuerungsgruppe Kettenbach Steuerungsgruppe, ALR,
19:00 Uhr Gemeinde, Biros
10.03.2020 Planungsausschuss Michelbach Biros, Gemeinde, Vertreter
DGH Steuerungsgruppe

22.07.2020 3.Controllingtermin Kettenbach Gemeinde, Biro, Vertreter
09:00 Steuerungsgruppe, ALR

August 2020

Fertigstellung IKEK

k.A.

Beschlussfassung

k.A.

Abschlussveranstaltung

ALR: Amt fir den landlichen Raum
AN: Auftragnehmer/Bearbeiter
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Anhang 2: Exkurs ,,Baukultur im landlichen Raum”

Gerade im landlichen Raum hat ein starker Funktionswandel stattgefunden. Die fortschrei-
tende Arbeitsteilung, die weitrdumigeren Verkehrsbeziehungen und die Konzentrations-
tendenzen in den Bereichen der Wirtschaft und der Bildung haben zu enormen Umbriichen
gefihrt:

- Verlust von landwirtschaftlichen Hofstellen und Arbeitspldtzen zugunsten weniger
Grol3betriebe,

- Aufgabe kleiner Handwerksbetriebe im Ort bzw. deren Auslagerung in Gewerbege-
biete,

- Ausbau des StralBennetzes und Zunahme des Verkehrs als Folge ldngerer Wegstre-
cken und héherer Kfz-Nutzung (bei gleichbleibender Reisezeit!),

- Zunahme der Pendlerverflechtungen,

- Verlust der wohnortnahen Einzelhandelsgeschéfte zugunsten (auto-) verkehrsgins-
tiger Discounter, (ebenso betroffen: SchlieBung kleiner Postdmter, Bankfilialen,
etc.)

- Zusammenlegung von Schulen und Kindergérten,

- Ausweitung der Wohnflachenanspriiche und der Siedlungsfldche (Neubau- und Ge-
werbegebiete).

Auch die die Gebédude in den Orten sind einem Wandel unterworfen. Dort, wo alte Ge-
bédude, Hofe und private Wohnumfeldflachen den heutigen Nutzungsanforderungen nicht
mehr geniigen, sind Verdnderungen in Form von Um- oder Anbauten erforderlich. Gerade
ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebédude aber auch éltere Wohngebédude wurden viel-
fach erweitert und umgebaurt.

Jeder Umbau, jede Anpassung an verdnderte Nutzungen wirkt sich auch auf die Gestalt
aus. Die Dérfer wandeln dadurch zwangsléufig ihr Gesicht.

Vielerorts gehen heutige Umbauten jedoch mit einer grundlegenden Uberformung der alten
Bausubstanz einher. Diese wird nur allzu oft an vermeintlich ,moderne” Standardlésungen
angepasst, wie sie von Neubauten her bekannt sind, anstatt mit kreativen Lésungen das
Vorhandene weiterzuentwickeln. Nach einer VergréBerung der Fenster, einer Aufsto-
ckung, der Veranderung der Dachneigung, der Erneuerung der Fassade etc. bleibt von der
ursprtinglichen Bausubstanz und ihrem Flair kaum mehr etwas (brig.

Bei der Gestaltung stehen zudem héufig allein Pflegeleichtigkeit und ,,Sauberkeit” im Vor-
dergrund: Zu diesem Zweck werden Vorgédrten mit Betonpflaster versiegelt und die Fas-
saden gefliest etc.

Die Auswahl der Materialien sttitzt sich haufig auf die bundesweit standardméBig ange-
botenen Industrieprodukte, die keinerlei regionalen Bezug aufweisen. Die Monotonie der
fabrikméBig hergestellten Baustoffe wird bisweilen durch einen vielféltigen Mix verschie-
dener Materialien, durch kiinstliche Farbigkeit und Musterung aufzubrechen versucht oder
durch ibertriebene, pseudohistorische Schmuckformen (z.B. durch schmiedeeiserne und
balustradenférmige Zdune, historisierende Leuchten o0.4.) angereichert, die der ldandlichen
Umgebung dem Wesen nach fremd sind.
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Abb. 1: Fassade mit ,modernen” Elementen Abb. 2: bauliche Ergénzungen mit
unterschiedlichsten Materialien und ohne
Bezug zum historischen Bestand

Abb.3: ortshildprdgendes Gebdude mit moder- Abb. 4: Haupt- und Nebengebaude mit moder-
nen Gestaltungselementen ner Farbgestaltung

Die erheblichen Platzanspriiche fiir die Abstellung von Autos ftihren zu grol3en, gleichfér-
mig befestigten Fldchen (Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten).

Private Freiflachen werden hédufig mit starken Reprédsentationsabsichten gestaltet - exoti-
sche Pflanzen, streng ,sortierte” Pflanzbeete und ein hoher Anteil an pflegeleichten, weil
~nicht schmutzenden” Nadelgehélzen gehen damit einher.

Viele dorftypische Gestaltungsprinzipien, die das historische, regional verankerte Dorf préa-
gen und den Reiz des léndlichen Raums nach wie vor ausmachen, gehen dadurch verloren.
Die Summe der MaBnahmen bewirkt eine vollige Verdnderung des Dorfes, das sich zur
~locker bebauten Stadt im kleinen Mal8stab” entwickelt. Die kulturellen Werte, die unsere
Vorfahren hinterlassen haben, und damit auch Teile der Identitdt des Dorfes, verschwin-
den.

Durch einen sensiblen Umgang mit der Altsubstanz lassen sich unsere Dérfer weiter-ent-
wickeln und an heutige Bedlirfnisse anpassen, ohne mit deren Vergangenheit zu brechen.

~Insbesondere kommt es darauf an, einerseits die vorhandene Substanz, wo dies moglich
ist, zu pflegen und fiir nachfolgende Generationen zu erhalten und andererseits dort, wo
Neubau- und AnpassungsmalBnahmen erfolgen, zeitgeméalSer Architektur Raum zu geben.
Denn dort, wo nur der Bestand (iberformt wird, und dabei woméglich nur historische Vor-
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bilder imitiert werden, verlieren die Ortsbilder, und mit ihr die Kulturlandschaft, das Be-
sondere, was sie von anderen Gegenden unterscheidet. Die wohlmeinende Absicht, Neues
immer dem Alten anzupassen, dabei aber auf moderne Baustoffe zuriickzugreifen, fiihrt
zur Erstarrung und zum schleichenden Verlust. Wo nichts Neues entsteht, wird jede Fort-
entwicklung zwangslaufig zum Erliegen kommen.” (Leitfaden Baukultur, Anregungen,
Tipps und Ideen fiir das Bauen im Welterbe Oberes Mittelrheintal, Initiative Baukultur
2009)

Worauf dabei geachtet werden sollte, wird nachfolgend erldutert.

Charakteristika des historischen Dorfes

Bei allen BaumalBnahmen, ob am Gebédude, in Hof und Garten oder im StraBenraum,
kommt es darauf an, einige Grundprinzipien zu berlicksichtigen, die das Dorf ausmachen
und deren Beachtung ein Mindestmal3 an Kontinuitat sichert.

Im Gegensatz zur stadtischen Siedlung zeichnen sich die historischen Dérfer durch ,,orga-
nische” und iiberwiegend ,extensive” Gestaltung aus. Bauformen und Ausfiihrung der
Gebéude sind in der Regel deutlich bescheidener und natlirlicher. Reprédsentationsanspri-
che treten weniger stark in Erscheinung. Fiir den Stédtebau gilt Ahnliches: Strenge Achsen
und rechtwinklige StralBenziige sind dem Dorf fremd.

Leitsadtze fiir Gebdude, private Freifldéchen und StralSenraum:

a) Einfache Bauformen und schlichte Baukérper prédgen das Dorf. Herstellung und In-
standhaltung, aber auch die Beheizung der Gebdude waren (und sind) deutlich
glinstiger, wenn auf Vor- und Riickspriinge, Gauben und Erker verzichtet wird.

b) Aus Griinden der Verfiigbarkeit standen regionale Baustoffe aus natiirlichen Vor-
kommen im Vordergrund. Bei Umbauten gibt es keine Entsorgungsprobleme, da die
Materialien alle wiederverwertet oder verheizt werden kénnen. Als Neben-effekt
ergibt sich fast zwangsweise ein einheitlicher Farbkanon.

c) Schutz vor Verwitterung wird (iberwiegend durch konstruktive Besonderheiten und
sorgféltige Ausfiihrung gewaéhrleistet, da friher nur einfachste chemische Behand-
lungsverfahren zur Verfliigung standen. Synthetische Baustoffe sind dem Dorf
fremd.

d) Uberlieferte, im regionalen Klima bewéhrte Konstruktionen kommen zum Einsatz.
Ddérfer in den verschiedenen Regionen unterscheiden sich daher nicht nur im Ma-
terial, sondern auch in der Art, wie die Hauser errichtet sind.

e) Die ZweckmdBigkeit steht gegeniiber dem Gestaltungs- und Reprdsentationsan-
spruch im Vordergrund. Aufwendige, reprdasentative, aber ansonsten zweckfreie
Dekorationselemente sind, von Ausnahmen wie Blumenschmuck abgesehen, sel-
ten.

f) Ein beinahe allgemeingiiltiger Grundsatz ist die flichensparende Bauweise, sowoh/
was die Gebdude auf der einzelnen Parzelle, als auch im Zusammenhang mit der
Siedlung betrifft. Kurze Wege zwischen den Wirtschaftseinheiten (zwischen Haupt-
und Nebengebéuden/ innerhalb des Dorfes) waren friiher eine Notwendigkeit, da
Energie und Maschinenkraft nur begrenzt zur Verfligung standen.

g) Die Gebédude haben einen direkten Bezug zur Stral8e, der 6ffentliche Raum ist klar
durch die Gebéude begrenzt (,Raumbildung”). ,Abstandsgriin” in Form von zieren-
den Vorgérten ist eher uniiblich. StralBenfiihrung und Stellung der Gebédude sind
organisch der Topographie angepasst. Kurven, Engstellen und Aufweitungen im
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StralBenraum sind an der Tagesordnung. Der StralBenraum besteht aus einzelnen
(Raum-)Abschnitten. Ein wiinschenswerter Nebeneffekt in der heutigen Zeit: eine
gewisse Untibersichtlichkeit, die bewirkt, dass langsamer gefahren wird.

Der é6ffentliche StralBenraum und das Dorf insgesamt weisen trotz hoher Baudichte
einen hohen Griinanteil auf. Geméhte Randstreifen an der Stral3e (offene Ableitung
des Regenwassers!), Baume im StralSenraum und an der Kirche, Nutzgérten und
(Obst-)Wiesen im und um den Ort sowie Kletterpflanzen pragen das Dorf.
Eigentumsgrenzen zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen treten weniger stark
in Erscheinung. Offentlicher StralBen- und privater Hofraum gehen héufig ineinander
liber. Die Trennung zwischen der Stral8e als Verkehrsraum und der Hoffldche als
Wirtschaftsraum ist keine absolute. Hochbordsteine und Zgune sind eher ein Ele-
ment der Vorstadte. Lediglich bei enger Bebauung, vorwiegend in ldndlich geprég-
ten Kleinstadten, sind die Hofrdume manchmal mit Mauern und Toren gegen die
Stral8e abgegrenzt, sodass sich klare Raumkanten fiir den StralSenraum ergeben.
Hier sind v.a. starke regionale Unterschiede zu verzeichnen.

Eine Einzdunung erfolgt nur dort, wo dies unbedingt erforderlich ist (z.B. Schutz
des Blumen- oder Gemlisegartens gegen Tiere). Einfache Holzlattenzdune sind die
Regel.

Fldchen mit unterschiedlichen Oberflachen sind nur dort gestalterisch ,hart” ge-
geneinander abgegrenzt, wo dies zwingend ist; ansonsten bestimmen ,weiche”
Ubergénge das Bild: Schotter- oder Pflasterfldchen gehen durch den zunehmenden
Bewuchs auf weniger stark beanspruchten Fldchen optisch in Wiese lber. Gras in
Pflasterritzen und Unkraut (,, Wildkrduter”) ist eine natlirliche Folge von geringerer
Nutzung.

Als Material fiir Bodenbeldge, (Stiitz-) Mauern und Einfriedungen finden ebenfalls
die Rohstoffe der Region Verwendung. Dies fiihrt automatisch zu einer Beschran-
kung der verwendeten Materialien, gewéhrleistet die farbliche Einpassung in die
Umgebung und vermeidet gestalterische Briiche. Durch Verwitterung und Bewuchs
(Moos, Gréaser) werden Farbkontraste abgemildert. Aus Kostengriinden werden nur
die Fldchen befestigt, bei denen dies aus funktionalen Griinden erforderlich ist.

m) Das Spektrum der verwendeten Pflanzen wird bestimmt von natlirlichem Vorkom-

men, Standortangepasstheit oder der Nutzbarkeit. Es tiberwiegen Laubgehdlze. Da-
mit verbunden ist eine starke optische Verdnderung (iber den Jahresverlauf. Im-
mergrtine Nadelbaume spielen im Dorf eine sehr geringe Rolle.
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Anhang 3: Nachweis zur Ausweisung nicht konkurrierender Baugebiete
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1. Ausgangssituation

Die Gemeinde strebt dauerhaft eine moderate Einwohnerentwicklung mit einer gesunden
Mischung aller Generationen an. Dazu muss u.a. fir die Generation der Bauwilligen ein
attraktives Angebot bereitgestellt werden — sowohl in Form eines ,Baugebiets Ortsmitte”
als auch moderat in den AulRenbereichen, wenn durch die Innenentwicklung nicht ausrei-
chend Flachen akquiriert werden kénnen. In der Vergangenheit hat das Fehlen von Bau-
platzen in Aarbergen bereits zur Abwanderung von Bauwilligen in umliegende Gemeinde
gefihrt.

Zur Sicherung Aarbergens als attraktiven Wohnort plant die Gemeinde, sowohl das Hes-
sische Forderprogramm Dorfentwicklung, als auch eine moderate Entwicklung von nicht
konkurrierenden Baugebieten zu nutzen.

Mit dem in Aufstellung befindlichen IKEK Aarbergen wird die Teilnahme der Gemeinde am
Hessischen Dorfentwicklungsprogramm im Zeitraum von 6 Jahren (von 2020 bis ca.
2026) vorbereitet. Die Gemeinde Aarbergen plant daneben die Ausweisung von 2 Neu-
baugebieten.

Dorfentwicklung und konkurrierende Baugebiete

GemalR Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der léndlichen Entwicklung vom
15.08.2019 sowie den ,Vertiefenden Informationen — Richtlinie des Landes Hessen zur
Férderung der landlichen Entwicklung” (Version 1/November 2019) ist die Ausweisung
von zur Innenentwicklung konkurrierenden Baugebieten nicht zuldssig.

Mit dem eigenstandigen Programmziel der Hessischen Dorfentwicklung, keine konkurrie-
renden Baugebiete auszuweisen, wird das libergeordnete Ziel ,Verringerung des Flachen-
verbrauchs durch Innenentwicklung” verfolgt. ,Im Regelfall ist daher ein geplantes Neu-
baugebiet in Ortsrandlage als konkurrierend zur Innenentwicklung anzusehen.” (vertie-
fende Informationen, Seite 5).

Die Beurteilung, ob ein Neubaugebiet konkurrierend zur Innenentwicklung wirkt, wird an-
hand von folgenden Fragestellungen gepruft:

1. Steht das Neubaugebiet in unmittelbarer Konkurrenz zu bestehendem Innenent-
wicklungspotenzial im gleichen Orts- bzw. Stadtteil?

2. Besteht eine Konkurrenz zur Innenentwicklung in anderen Orts- bzw. Stadtteilen
des Forderschwerpunktes?

3. Sind durch das Neubaugebiet nachteilige Auswirkungen auf die Innenentwicklung
bzw. die Bevdélkerungsentwicklung der umliegenden Kommunen zu erwarten?

4. Ist das Neubaugebiet bedarfsorientiert oder angebotsorientiert?
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2. Planungsabsichten

Die Gemeinde moéchte in den kommenden Jahren zwei Baugebiete entwickeln. Weiterhin
wurde im Rahmen des ISEK zur Konversion der ehemaligen Passavant-GielRerei der Vor-
entwurf einer Mischbauflache entwickelt:

Panrod Erweiterung ,Am Lerchesberg”

In Panrod soll das aktuelle Baugebiet ,Am Lerchesberg” um zwei weitere Bauzeilen in den
AulRenbereich erweitert werden. Die im Osten des Ortsteils gelegene Flache soll durch
eine neu zu schaffende Verbindung zwischen der ,HUhnerstraBe” im Norden und der
StralRe ,Am Lerchesberg” im Siden erschlossen werden. Die Bebauung ist beiderseits
dieser neuen ErschlieRungsstralie vorgesehen. Damit wird ca. 1,0 ha Bruttobauland akti-
viert, was wiederum ca. 15 Bauplatzen entspricht.

Panrod: Bereich des geplanten Neubaugebiets zur Erweiterung ,,Am Lerchesberg”

Panrod ist mit 691 Einwohnern ein kleinerer Ortsteil der Gemeinde Aarbergen. Das ge-
plante Neubaugebiet ist nicht nur fir den Ortsteil geplant, sondern stellt einen Beitrag zur
Entwicklung der gesamten Gemeinde dar. Gleiches gilt fiir das geplante Baugebiet in
Ruckershausen.

Rickerhausen ,,Auf Bach”

Im Ortsteil Rickershausen, wo schon seit Jahren kein neues Baugebiet ausgewiesen
wurde, ist am westlichen Ortsrand zwischen der ,,Rathenaustral’e” und der ,Rheinstrale”
ein Lickenschluss geplant. Die als Feldweg weitergefiihrte StraRe ,Auf Bach” soll zur
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ErschlieBung des neuen Baugebiets ausgebaut werden. Hier handelt sich um ein Baugebiet
von rund 1 bis 1,5 Hektar Bruttobauland.

Rickerhausen: Bereich des geplanten Neubaugebiets , Auf Bach”

Nachrichtlich: Mischgebiet ,Wohnen und Arbeiten am Aubach”

Dariber hinaus sind die aktuellen Planungen im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) ,Areal der ehemaligen Passavant-GielRerei Michelbach/Ket-
tenbach” zu bericksichtigen. Hier wurden flir das Plangebiet drei alternative stadtebauli-
che Entwiirfe entwickelt. Alle drei Varianten sehen unter dem Begriff ,Wohnen& Arbeiten
am Aubach” ein kleines Mischgebiet vor. Das Wohnen ist hier zweitrangig, der Fokus der
gesamten Konversionsflaiche und auch des Mischgebiets liegt auf ,Arbeiten”.

Das ISEK wurde mit Datum August 2019 abgeschlossen. Der stadtebauliche Entwurf
zeichnet eine Vision, deren Umsetzung — angesichts der geschatzten Kosten in Héhe von
8,35 Mio. EUR (ohne Altlastensanierung) — sicherlich nicht zeitnah erfolgen wird. Hinzu
kommt, dass sich die Uberplanten Flachen in privatem Besitz befinden und die Gemeinde
hier Gber keinen Handlungsspielraum verfligt.
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Stadtebaulicher Entwurf im Rahmen des ISEK , Areal der ehemaligen Passavant-GieRerei Michel-
bach/Kettenbach”, favorisierte Variante

Im Weiteren wird somit von der konkreten Planung von zwei Baugebieten im Umfang von
zusammen rund 2,5 Hektar Bruttobauland mit geschatzt 40 Baupladtzen ausgegangen.




Seite 150, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

3. Angebot

Verfiigbare Bauplaitze

Mit Ausnahme von aktuell noch 4 Flachen sind keine Bauplatze aus o6ffentlicher Hand
verfligbar. Aus privater Hand werden derzeit 3 Bauplatze fir ein Einfamilienhaus (750 bis
800 m?) sowie 5 Bauplatze fir Mehrfamilienhduser (875 bis 1.130 m?) angeboten. Die
Angebote von Privat liegen alle in Michelbach.

Preise und Lage der angebotenen Bauplitze

Von der Gemeinde werden Baulandpreise in Héhe von zuletzt rund 140 EUR/m?2 (Ortsteil
Hausen) und von den privaten Verkdufern (OT Michelbach) rund 160 EUR/m? aufgerufen.
Der Bodenrichtwert betragt laut BORIS Hessen rund 110 EUR / m? (Michelbach). Neben
dem relativ hohen Kaufpreis, in Verbindung mit den vergleichsweise groRen Grundstlicken
bei den von Privat angebotenen Flachen, kommen zumindest teilweise wenig attraktive
Lage- und Rahmenbedingungen, wie u.a. doppelte ErschlieBung, starke Neigung, unglins-
tiger Grundstiickszuschnitt, das Wohnumfeld und/oder eine Nord-Exposition hinzu.

Leerstand

Aktuell sind in Aarbergen 24 Leerstédnde verzeichnet, was einem Anteil von etwa 0,8%
der Wohngebaude entspricht. Im Rahmen der Bearbeitung des IKEK wurde vom Frihjahr
bis Herbst 2019 die Erfassung der Leerstdnde mehrfach aktualisiert. Dabei wurde deutlich,
dass es sich dabei oftmals um temporére Erscheinungen handelte, die bei der nachsten
Erfassung nicht mehr als Leerstand angesprochen wurden, weil sie wieder ,bewohnt”
oder ,im Umbau befindlich” waren. Lediglich einige wenige Gebaude sind als dauerhafter
Leerstand und damit als ,Problemfalle” flr das Ortsbild anzusprechen. Hier hat die Ge-
meinde in der nahen Vergangenheit bereits mehrere ,kritische” Immobilien angekauft
(siehe IKEK: potenzielle Entwicklungsbereiche in Kettenbach und Panrod).

Struktureller Leerstand ist mithin derzeit nicht vorhanden.

Ein- und Zweipersonenhaushalte im Alter von > 75 Jahren

In Aarbergen sind aktuell 532 Ein- und Zweipersonenhaushalte mit Bewohnern von mehr
als 75 Jahren gemeldet. Es kaum verlasslich absehbar, wie viele Gebdude wann ,auf den
Markt” kommen. Die Erfahrung der letzten Jahre legt aber den Schluss nahe, dass - zu-
mindest in der absehbaren Zeit von 6 Jahren — die grof3e Nachfrage nicht zu Problemen
bei den Bestandsimmobilien fihren wird.

Aus der Verteilung der Altersgruppen (,Alterspyramide”) lasst sich jedoch grundséatzlich
ablesen, dass die Gruppe der ,Hauser-Abgebenden” in den kommenden Jahren stetig zu-
nehmen und im Vergleich zur nachkommenden Generation relativ grol3 sein wird. Der Peak
der ,Baby-Boomer-Generation” (um 1965 Geborene) wird 2030 in Ruhestand gehen.
Langfristig dirfte somit das Angebot an Bestandsimmobilien steigen und — soweit heute
absehbar - die Nachfrage (ohne Zuzug) sinken.

Bauliicken

In allen Ortsteilen der Gemeinde zusammen sind 55 Baullicken erfasst. Es handelt sich
zum allergréf3ten Teil um Flachen, die dem Markt aus unterschiedlichen Griinden nicht zur
Verfligung stehen. Mdgliche Motivationen dirften u.a. in dem aktuellen Zinsniveau, der
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Rendite von Bauland, familidre Uberlegungen und — aus Sicht der Stadtentwicklung - auch
in einer mangelnden Einsicht in die Wirkung von Baullicken begriindet sein.

Die Gemeinde hat — jenseits von Bewusstseinsbildung der Grundstlickseigentiimer — kaum
Einfluss auf deren Entscheidung. Auf die MaRnahmen der Gemeinde zur Aktivierung dieser
Baullicken wird weiter unten eingegangen.

Es ist davon auszugehen, dass im Zeitraum von 6 Jahren héchstens 11 Baullicken (ent-
spricht 20 %) bebaut werden.

Leerstehende Wirtschaftsgebaude

Ein vermutlich noch geringeres Interesse an einer Umwandlung in Wohnraum besteht bei
den insgesamt 93 ,leerstehenden” ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebauden.
I.d.R. sind diese oftmals groBvolumigen Gebaude nicht wirklich leerstehend, sondern die-
nen als Unterstand und/oder Lagerflachen. Sie sind meist Teil von Hofreiten und somit im
engen privaten Umfeld von Wohngeb&duden zu finden. Ein Ausbau von Wohnraum geht
hier noch direkter mit einem Verlust von Wohnqualitat der Besitzer einher.

Hinzu kommt, dass eine Vielzahl dieser Gebdude augenscheinlich nicht saniert und zu
Wohnraum umgebaut werden kénnen, sondern ein Neubau deutlich wirtschaftlicher sein
dirfte. Dies liefe wiederum vermutlich dem Ziel des Erhalts von baukulturellem Erbe zu-
wider. Auch ist zu erwarten, dass sich dabei — aufgrund baurechtlicher Fragen zur Grenz-
bebauung - teilweise noch gut erhalten doérfliche Bauweisen (Haus-Hof-Bebauung/Hofrei-
ten) auflésen werden.

In Aarbergen wurden bisher nur sehr wenige ehemalige landwirtschaftliche Nebengebaude
zu Wohnzwecken umgenutzt. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich diese Situation
andert und in den kommenden sechs Jahren eine nennenswerte Anzahl von Umnutzungen
erfolgen wird.

Baulandreserven im F-Plan

Rund 8,7 ha Wohnbauflache des Flachennutzungsplans sind derzeit noch nicht bebaut.
Diese ,Baulandreserven” entsprechen bei einer Annahme von 15 Bauplatzen pro Hektar
Bruttobauland einer Reserve von 130 Bauplatzen. Diese Baulandreserven aus dem F-Plan
aus dem Jahr 1996 sind aus unterschiedlichen Grinden heute nicht mehr ,erste Wahl”
bzw. stehen einer Bebauung z.T. grundsétzlich nicht zur Verfligung (da z.B. nah an Ge-
wassern, Immissionskonflikte etc.). Die Darstellungen von Baulandreserven des F-Plans
kénnten teilweise zurickgenommen werden.
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4. Bedarf/Nachfrage

Bevélkerungsentwicklung und Bevélkerungsprognose
(Basis: HessenAgentur: Gemeindedatenblatt Aarbergen)

Die Bevdlkerungsentwicklung ist aktuell bzw. war in den vergangenen 5 Jahren — nach
einer Phase der Abnahme — wieder von einem Wachstum gepréagt. Am 31.12.2015 waren
in Aarbergen 6.328 Einwohner (inkl. Nebenwohnsitz) gemeldet, am 31.12.2018 insge-
samt 6.506 Einwohner (Zunahme von 2,8 %).

Die Bevolkerung sollte It. Prognose der HessenAgentur im Zeitraum von 2015 bis 2020
um 2,4 % wachsen, danach bis 2030 um 2,1 % abnehmen. Dieser Prognose folgend
werden im Jahr 2020 insgesamt 6.480 Menschen in Aarbergen leben und im Jahr 2030
wieder 6.344. Am Ende der 6-jahrigen Programmlaufzeit der Dorfentwicklung (Ende 2025)
leben — eine lineare Entwicklung annehmend — 6.398 Einwohner in Aarbergen.

Anmerkung

Die tatsachliche Entwicklung ist bisher deutlich positiver verlaufen. Im Zeitraum 2015 bis 2018,
hat die Gemeinde 2,8 % mehr Einwohner zu verzeichnen. Eine Anderung dieser derzeit positiven
Entwicklung ist nicht zu erkennen, sodass flir Ende 2020 ein Einwohnerstand von 6.627 Einwoh-
nern angenommen werden kann. Hiervon ausgehend fihrt eine Abnahme von 2,1 % im Zeitraum
von 2020 bis 2030 zu einem Einwohnerstand von 6.488, was in etwa der heutigen Einwohnerzahl
entspricht. Am Ende der 6-jahrigen Programmlaufzeit (2026) leben — wiederum eine lineare Ent-
wicklung annehmend - 6.545 Einwohner in Aarbergen, mithin rund 150 Einwohner mehr als von
der HessenAgentur zuletzt prognostiziert.

~Wohlstandsnachfrage”
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Aus den ,erganzenden Indikatoren im Regionalvergleich” lassen sich folgende Schliisse
ziehen:

Flachenindikatoren und Bevolkerungsdichte

Die Gemeinde ist landlich gepragt, die Siedlungs- und Verkehrsflache pro Einwohner ist
im Vergleich zum Kreis und zum Land relativ hoch. Der Flachenverbrauch pro Einwohner
ist vergleichsweise hoch. Dies spiegelt sich in einer geringen Bevélkerungsdichte pro km?2
wider, sowohl bezogen auf die Gesamtflaiche der Gemeinde als auch bezogen auf die
Siedlungs- und Verkehrsflache.

Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen hat im Zeitraum von Ende 2000 bis Ende 2017 um 12,7 %
zugenommen. Im gleichen Zeitraum ist die Bevdlkerung von 7.246 Einwohnern um
10,2 % auf 6.506 Einwohner am 31.12.2018 gesunken. Unterm Strich hat die Wohnfla-
che pro Einwohner so binnen 18 Jahren um 29,7 % zugenommen. Auch in den Vergleichs-
raumen (Kreis, RB Darmstadt, Hessen) nahm die Wohnflache pro Einwohner deutlich zu,
jedoch weniger stark als in Aarbergen.

Auswirkungen auf die Baulandnachfrage

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gemeinde in den kommenden Jahren eine
Verringerung dieses Flachenverbrauchs von + 1,65 % p.a. auf +1,0 % p.a. anstrebt. Es
dirfte — zumindest vor einem kurzfristigen Planungshorizont von 6 Jahren — kaum gelin-
gen, diesen bereits ambitionierten Wert noch deutlicher zu reduzieren, da die Gemeinde
nur sehr begrenzten Einfluss auf diese ,Wohlstandsnachfrage” hat.

Bereits bei der aus heutiger Sicht pessimistischen Bevdlkerungsprognose der HessenAgen-
tur fr 2026 (rund 6.400 Einwohner flr Ende 2025) erwéchst aus der auf 1 % p.a. redu-
zierten Wohlstandsnachfrage bei 3.014 Wohnungen (Ende 2017) ein rechnerischer Bedarf
von 180 Wohnungen.

Nachfrage der letzten 5 Jahre

In allen Ortsteilen zusammen wurden im genannten Zeitraum rund 350 Nachfragen nach
Bauplatzen registriert. Auch wenn eine Mehrfachzahlung von Interessenten nicht ganz
ausgeschlossen werden kann, wird die Dimension seitens der Gemeinde als realistisch
angesehen. Damit steht einer Nachfrage von 50 bis 70 Interessenten p.a. ein Verkauf von
50 Grundstiicken in 5 Jahren (d.h. 10 Grundstlicke p.a.) gegenlber.
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5. Baulandpolitik und MaBnahmen zur Innenentwicklung

Baulandpolitik der Gemeinde

Die Gemeinde hat zuletzt im August 2008 ihre Grundsatze der Baulandpolitik aktualisiert
(siehe Anlage). Die Gemeinde Aarbergen legt gemafl3 8 1 dieser Grundsatze ,den Schwer-
punkt ihrer Baulandpolitik auf die ,,SchlieBung innerértlicher Baullicken sowie von Bauli-
cken in ausgewiesenen Neubaugebieten.” Zur Vermeidung weiterer Baullicken werden
neue Baugebiete nur entwickelt, wenn die Gemeinde mindestens 50 % der Flachen als
Bauland erworben hat (vgl. 8 1 der Grundséatze). Mit dem Instrument der Bauverpflichtung
far die Kaufer von Bauplatzen (8 6 der Grundséatze) wird eine Bevorratung und Spekulation
mit Bauland ausgeschlossen.

Die Vermarktung der Bauplatze soll nur nach und nach und prioritdr an Bauwillige aus
Aarbergen erfolgen (8 3 der Grundsétze). Die Gemeinde wird damit explizit auf den grof3en
Bedarf von Aarbergener Birgerinnen und Blirgern reagieren und kein ,angebotsorientier-
tes” Baugebiet in Konkurrenz zu benachbarten Gemeinden entwickeln.

Die Gemeinde hat die Flachen der beiden Baugebiete in Panrod und Rlickershausen bereits
teilweise erworben. Mit den verbleibenden Eigentiimern werden aktuell weitere Gesprache
gefihrt.

MaRnahmen der Innenentwicklung

Hierzu tritt sie u.a. als Kaufer von leerstehenden oder untergenutzten Gebauden und Fla-
chen auf, um diese zu entwickeln. Als Beispiele seien die aktuellen ,potenziellen Entwick-
lungsbereiche” des IKEK in Kettenbach (FriedhofstraRe/OberstraRe) und Panrod (Alte Hof-
reite) angefihrt. Auch die anderen beiden potenziellen Entwicklungsbereiche dienen der
Entwicklung und Neuordnung der Ortsmitten.

Die Gemeinde betreibt auRerdem seit Jahren ein aktives Bauliickenmanagement mit akti-
ver Erfassung und Baullckenbdrse auf der Homepage. Wahrend dieser Marktplatz vor ca.
5 Jahren durchaus von Verkauferseite genutzt wurde und die Aktivierung von Verkaufern
durch Anrufe zu Erfolgen gefiihrt hat, ist dieser Markplatz heute ungenutzt — auch dies ist
ein Zeichen fir die aktuell geringe Bereitschaft zum Verkauf von Bauland.

Als weitere Belege fir die Innenentwicklung kann die Durchfihrung der Dorfentwicklun-
gen in Rickershausen, Daisbach und Michelbach sowie die ehemalige Ortskerngestal-
tungssatzung mit einer kleinen Férderkulisse flr private Sanierungsmaflnamen im Ortskern
genannt werden.

Reduzierung des Flachenverbrauchs, Wohnungsmix

Neue Bauflachen sowohl im Innen als auch AuRenbereich werden durch platzsparende
Bauweise mit vergleichsweise kleinen Grundstiicken entwickelt. Weiterhin strebt die Ge-
meinde die Kooperation mit Investoren an, die modernen Wohnraum in Form von umfeld-
angepasstem Geschosswohnungsbau zur Verfligung stellen. Hierfir sind insbesondere La-
gen in den Ortsmitten der beiden gréBeren Ortsteile geeignet.


https://www.aarbergen.de/index.php?id=252&L=3%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20Result%3A%20%EF%BF%BD%EF%BF%BD%20%EF%BF%BD%EF%BF%BD%EF%BF%BD%EF%BF%BD%EF%BF%BD%EF%BF%BD%EF%BF%BD%20%25
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6. Fazit

Angesichts eines ausgesprochen geringen Angebots von Hausern auf dem Immobilien-
markt, in Verbindung mit einer sehr geringen Leerstandsquote und einem geringen Ange-
bot verfligbarer Bauliicken einerseits und der aktuell hohen Nachfrage andererseits,
scheint die Ausweisung von 2 Baugebieten in der Gemeinde Aarbergen in der Gréf3e von
ca. 40 Bauplatzen fir den Zeitraum von 6 Jahren vertretbar. Eine Konkurrenz zu den
Ansétzen der Innenentwicklung ist weder fir einen der beiden Ortsteile anzunehmen noch
fir die gesamte Gemeinde Aarbergen oder angrenzende Gemeinden.

Vielmehr wirde ein Verzicht auf diese Baugebiet zu einer Abwanderung von Bauwilligen
in angrenzende Radume und zu einem Verlust von junger Bevélkerung und Innovation fih-
ren.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

Thomas Zellmer/lh
Dipl.-Geograf
Boppard-Buchholz, April 2020

Zugeordnete Anlagen:

Anlage 4: Grundséatze der Baulandpolitik in der Gemeinde Aarbergen, Fassung vom
30.08.2007
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Anlage 1: Ortsteilprofile & Bewertung der Zukunftsfahigkeit der Ortsteile

Ortsteilprofile &
Bewertung der Zukunftsfahigkeit der Ortsteile

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Aarbergen

Bschof & Partner GbR

Efurter Srafle

65549 Linburg

Tel.: 06431/47624

Fax 06431/477993

Mail: infoat)ischaff-u-partner.de
Welr wmwbischaff-u-partner-de

Vertreten durch
Dr. Urich Wendt

in Kooperation mit


javascript:linkTo_UnCryptMailto('nbjmup;jogpAcjtdipgg.v.qbsuofs/ef')
http://www.bischoff-u-partner.de/
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Ortsteilprofil Daisbach

Luftbild Ortsteil Daisbach Impressionen aus dem Ortsteil
Kurzcharakteristik

Daisbach ist mit seinen ca. 467 Einwohnern (Stand 2018) der kleinste Ortsteil der Gemeinde
Aarbergen und liegt reizvoll von Waldflachen umgeben zwischen Kettenbach (westlich) und
Panrod (6stlich). Erstmals urkundlich erwéhnt wurde der Ort im Jahr 879. Die Gemeinde hat
sich entlang des Daisbachs entwickelt. Durch den Ortsteil verlduft die LandesstraRe 3031.
In Daisbach befindet sich die katholische Pfarrkirche St. Josef. Die Pfarrkirche ist aufgrund
ihres Fachwerkbaus besonders ortsbildpragend und zudem die einzige katholische Fach-
werkkirche in Hessen. Mitte des 19. Jahrhunderts war die Wirtschaft in dem Ortsteil kurz-
zeitig durch den Abbau von Silbervorkommen geprégt. Der Stollen wurde im Jahre 1879
geschlossen.

Bevdlkerungsentwicklung Bevélkerungsentwicklung Ortsteil Daisbach
Der Ortsteil Daisbach ist wie die gesamte Ge- | s,
meinde Aarbergen durch eine negative Bevdl- | 5°
kerungsentwicklung gekennzeichnet. Von §i§
2000 bis 2018 hat sich die Bevdlkerung ins- | s©
gesamt um ca. 4 % verringert und liegt aktu- 323
ell bei ca. 467 Einwohnern. Der Bevdlke- | 4
rungsriickgang liegt deutlich iiber dem Durch- | -
schnitt der gesamten Gemeinde Aarbergen (- | o

10,2 %). Entgegen der allgemeinen Bevolke- R
rungsentwicklung in Aarbergen konnte im | Abbildung Bevdlkerungsentwicklung
Ortsteil Daisbach vielmehr bis zum Jahr 2006

ein Bevoélkerungsanstieg verzeichnet werden.

487

LSS
B A

Altersstruktur (griiner Balken)

Im Vergleich mit den anderen Ortsteilen und
bezogen auf den Anteil junger Menschen liegt
Daisbach im Durchschnitt. Jedoch ist der An-
teil der alteren Bevdlkerung dagegen uber-
durchschnittlich hoch. Heraus sticht der Wert
der ,Mitten im Leben-stehenden” (20 bis 50
Jahre).
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Dorfgemeinschaftshaus
Haus der Vereine (ehemals alte Schule)
Pfarrzentrum an der Kirche

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen,
Landwirtschaft

1 Gastronomiebetrieb

Landschafts- und Gartenbau

Imker

Landwirtschaft im Haupt- und Nebenerwerb

Medizinische Infrastruktur
nicht vorhanden

Bildungseinrichtungen
nicht vorhanden

Freizeiteinrichtungen
Spielplatz an der L 3031
Sportplatz, Am Volbertsberg
Grillplatz

Funktion

Daisbach nimmt im Geflige der Ortsteile der
Gemeinde Aarbergen eine reine Wohnfunk-
tion ein

Leerstand
2 Wohngebaude

Nahversorgungseinrichtungen
nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur
Kinderheim Alte Schule
Katholische Kirche St. Josef

Vereinsleben

Chorgemeinschaft Daisbach e.V.
Freiwillige Feuerwehr

SC Daisbach

DNQ Daisbach

Tourismus
Landwehrrundweg Daisbach
Skulpturenweg Aarbergen

Natur- und Landschaft
Naturschutzgebiete: Keine
FlieBgewasser: Daisbach (durch Ortslage)

Flachenreserven

Wenig bis keine. Verfligbare Flachen im
Privatbesitz, keine Verkaufsbereitschaft/
anderweitige Nutzung
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Ortsteilprofil Hausen liber Aar

Luftbild Ortsteil Hausen Impressionen aus dem Ortsteil
Kurzcharakteristik

Der Gber 1125 Jahre alte Ortsteil Hausen der Gemeinde Aarbergen liegt zwischen Rickers-
hausen (noérdlich) und Kettenbach (stidéstlich) an der Aar und ist Gber die Bundesstral3e 54
an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. In der Gemiindener Stiftungsurkunde von
879 wurde der Ortsteil noch ,Orhusen” genannt. Hausen zahlt heute ca. 650 Einwohner
und ist von Buchen-Mischwaldern und Fladchen mit extensiver Griinlandwirtschaft umgeben.
Durch Hausen verlaufen die Aartalbahnstrecke sowie der Aartalradweg. Im Ort selbst stellt
die unter Denkmalschutz stehende Aar-Briicke mit seinem historischen Eisengussgelande
ein sehenswertes Highlight dar sowie der nebenliegende, neu gestaltete Brickenplatz, der
als Dorfmittelpunkt dient.

Bevélkerungsentwicklung Bevolkerungsentwicklung Ortsteil Hausen
Die Bevdlkerung hat sich von ca. 702 Ein- | 7o

wohnern im Jahr 2000 auf ca. 665 Einwoh-

ner im Jahr 2018 reduziert. Dies entspricht | ,, 72
insgesamt einem Riickgang von ca. 5 %. Seit ces
dem Jahr 2017, ist jedoch wieder eine posi-

tive Bevolkerungsentwicklung in dem Ortsteil
zu verzeichnen.

Im VerglelCh mit der gesamten Gemeinde §§§§§§o§§§$§$§§§§§§§

Aarbergen liegt der Bevodlkerungsriickgang i R )
deutlich unterhalb des Gemeindedurch- Abbildung Bevdlkerungsentwicklung
schnitts (-10,2 %).
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Altersstruktur (roter Balken)

Dieser Ortsteil sticht bei der Altersstruktur

sowohl bei den jlingsten als auch bei den
altesten Bewohnern in der Bevdlkerung

hervor. Hier ist der Anteil im Vergleich am

starksten. Bei den (brigen Verteilungen

zeigen sich dagegen keine Auffélligkeiten.

Hier liegt der Ortsteil im Durchschnitt.

Dorfgemeinschaftshaus
Mehrzweckhalle

Alte Schule: Nutzung von Vereinen und
Dorfgemeinschaft

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen,
Landwirtschaft

FulRpflegepraxis

Medizinische Infrastruktur

nicht vorhanden

Bildungseinrichtungen

nicht vorhanden

Freizeiteinrichtungen
Grillplatz

Turnhalle

Spielplatz

Funktion
Hausen nimmt im Geflige der Ortsteile der
Gemeinde Aarbergen eine reine Wohnfunk-
tion ein.

Leerstand
1 Wohngebaude

Mehrzweckhalle

Nahversorgungseinrichtungen
nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur

nicht vorhanden

Vereinsleben

MGV Union 1875 Hausen

Freiwillige Feuerwehr

Turnverein Hausen

Schitzenverein Thalschiitz 1957
Kerbegesellschaft Hausen . Aar
Frauenchor CantAare Femina”

Tourismus

Aar-Briicke

Einstieg in den Aar-H6henweg

Aartalrad- und wanderweg
Skulpturenweg Aarbergen

Natur- und Landschaft
Naturschutzgebiete: keine

FlieBgewasser: Aar (durch Ortslage), Schal-
tenbach (flie3t in westlicher Ortslage in die
Aar)

Flachenreserven

Bauplatze im Neubaugebiet Im Feldchen
verfigbar, Nachverdichtungspotenzial Fla-
che hinter alter Schule (Bild)
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Ortsteilprofil Michelbach

Luftbild Ortsteil Michelbach Impressionen aus dem Ortsteil
Kurzcharakteristik

Michelbach ist mit ca. 2.370 Einwohnern der gréf3te Ortsteil der Gemeinde Aarbergen und
fand 1184 seine Ersterwahnung in der Schutzurkunde des Klosters Bleidenstadt. Die alte
Wehrkirche Michelbachs wurde etwa um 1200 in der Hohenlage Uber der Aar erbaut. Neben
dieser befindet sich das Wahrzeichen des Ortsteils: Die ,Apostellinde”, welche Uber 250
Jahre alt ist und ihren Namen ihrer zwdlfarmigen Astung verdankt. Die Linde steht unter
Naturschutz. Michelbach wird auch als ,Die Perle an der Aar” bezeichnet. Der Ortsteil ist
verkehrstechnisch sowohl an die Bundesstrale 54 als auch an die LandesstraRe 3373, die
mittig durch den historischen Ortskern verlauft, angebunden. Entlang der HauptstralRe fin-
den sich zahlreiche Geschéafte. Der Ortsteil Michelbach ist gemeinsam mit dem Ortsteil Ket-
tenbach als Unterzentrum ausgewiesen. In Michelbach ist mit der Aartalschule eine weiter-
fihrende Schule (Gesamtschule) anséssig.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsentwicklung Ortsteil Michelbach

Die Bevodlkerung in dem gréRten Ortsteil Mi- | 2700 269

chelbach hat sich von dem Jahr 2000 bis zum | **

Jahr 2018 um ca. 320 Einwohner reduziert, | s

was einem prozentualen Riickgang von ca. | »»

12,0 % entspricht. Seit dem Jahr 2015 ist, | 20 2368
wie in dem Uberwiegenden Teil der weiteren | .

Ortsteile Aarbergens, wieder eine positive Be- | 2

volkerungsentwicklung zu verzeichnen. Aktu- | “*

ell liegt die Einwohnerzahl bei 2.368 Einwoh-
nern (Jahr 2018). Abbildung Bevodlkerungsentwicklung
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Altersstruktur (tiirkiser Balken)

Der groRte Ortsteil verfigt Gber einen gerin-
gen Anteil junger Bevdlkerung, sticht im Ver-
gleich mit den anderen Ortsteilen jedoch
nicht heraus. Auch hier ist der Anteil der Be-
volkerung im Alter zwischen 20 und 50 Jah-
ren am grof3ten. In den beiden aul3eren Al-
tersgruppen (O bis 6 Jahre und Gber 80
Jahre) halten sich die Anteile in der Bevoélke-
rung in etwa die Waage.
Dorfgemeinschaftshaus

Kirchfeldhalle

Dorfgemeinschaftshaus

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen,
Landwirtschaft
1 Gastronomiebetrieb

Nahversorgungseinrichtungen
Béckerei
Nahversorgungszentrum zwischen Ketten-

Fitness-Studio Inform
Schreinerei Formvoll
Shell-Tankstelle
Medizinische Infrastruktur
2 Allgemeinmediziner
Zahnarzt

Ergotherapie
Physiotherapie

Apotheke

Bildungseinrichtungen
Aartalschule- kooperative Gesamtschule
Musikschule Aarbergen

bach und Michelbach:

REWE/ REWE-Getrankemarkt

Lidl

Soziale Infrastruktur

Kindergarten ,Villa Kunterbunt”

DRK Seniorenzentrum Aarbergen
Ambulantes Pflegeteam

Wohnhaus Michelbach der Lebenshilfe
Rheingau-Taunus

Evangelische Kirche

Vereinsleben

Frauenchor Michelbach

Freiwillige Feuerwehr
DLRG-Kreisgruppe Michelbach
Turnverein Michelbach e.V.
Ball-Spiel-Club 1964 e.V.
Freischiitz Michelbach
Fischerei-Gem. Einrich-Aar e.V.
Landfrauenverein

Michelbacher Fassenachtsfreunde
GTEV-Gebirgstrachten-Erhaltungsverein
e.V.
Sport-Schiitzen-Gemeinschaft
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Freizeiteinrichtungen

Bicherei (Aartalschule)

Schwimmbad Aarbergen (Freibad)
GroBkampfbahn (Typ C mit 400 m Bahn,
leichtathletischen Kunststoffanlagen)
Kellertheater

Sporthalle mit Weitsprung und 50 m Bahn
Sportplatz (Kunstrasenplatz)

Segelflugplatz

Spielplatz

Funktion

Michelbach nimmt im Geflige der Ortsteile
der Gemeinde Aarbergen mit seinen Angebo-
ten zusammen mit Kettenbach eine (unter-
)zentrale Funktion ein.

Leerstand

8 Wohngebaude sowie mehrere leerstehende
Ladenlokale an der Ortsdurchfahrt

Tourismus

Appartement und Gastezimmer Villa an der
Aar (bed & breakfast)

Ferienwohnung Andrea Birk
Ferienwohnung ,Haus Aartalblick”
Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz
Segelflugplatz

Einstieg in den Aar-Hbéhenweg

Aartalrad- und wanderweg
Skulpturenweg Aarbergen

Natur- und Landschaft
Naturschutzgebiete: Keine

FlieBRgewasser: Michelbach (durch Orts-
lage, flie3t in Aar), Aar (durch nordwestli-
che Ortslage)

Flachenreserven

Vereinzelte, innerértliche Baullcken vor-
handen, jedoch anderweitig genutzt (Pri-
vate Garten, Landwirtschaft etc.)



Seite 164, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Ortsteilprofil Kettenbach \

Luftbild Ortsteil Kettenbach Impressionen aus dem Ortsteil
Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Kettenbach liegt zentral im Gemeindegebiet von Aarbergen und zahlt 1.500
Einwohner. Er bildet gemeinsam mit den Ortsteil Michelbach ein Unterzentrum. Der Ortsteil
wurde im Jahr 845 erstmals urkundlich erwahnt. Historisch bedeutsam ist besonders die
nach dem 30-jadhrigen Krieg gegriindete ,Michelbacher Hitte” zwischen Kettenbach und
Michelbach. Hier wurden Ofen, Ofenplatten, Topfe sowie Bau- und Schmiedeeisen produ-
ziert. 1884 wurde die Hltte von der Familie Passavant ibernommen und als Passavant-
Werke weitergefliihrt und ausgebaut. Der Standort ist heute ein bedeutender Gewerbestand-
ort in der Gemeinde Aarbergen.

Bevolkerungsentwicklung Bevdlkerungsentwicklung Ortsteil Kettenbach
Der Ortsteil Kettenbach ist seit dem Jahr | 10
2000 durch einen starken Bevdlkerungsriick- | 7
gang von ca. 13,7 % gepragt. Insgesamt hat | ...
sich die Einwohnerzahl um ca. 240 Einwohner | 150
verringert. Verglichen mit dem Gemeinde- iig 1522
durchschnitt (- 10,2 %) ist der Bevolkerungs- | 145

rickgang in dem Ortsteil Kettenbach am |

hoéchsten. Allerdings ist auch in Kettenbach, 150 s
seit dem Jahr 2015 wieder ein positiver Ent-
wicklungstrend der Einwohnerzahl zu ver- @ Abbildung Bevédlkerungsentwicklung
zeichnen. Die aktuelle Einwohnerzahl liegt im

Jahr 2018 bei 1.522 Einwohnern.

1763
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Altersstruktur (rosa Balken)

Im Vergleich zu den Ubrigen Ortsteilen ver-
figt Kettenbach Uber einen hohen Anteil an
junger Bevélkerung. Der Anteil der Bevdlke-
rungsgruppen im Alter ab 65 Jahren ist da-
gegen gering. Kettenbach stellt sich damit

relativ ,jung” dar.
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Dorfgemeinschaftshaus
~Burgerhaus”

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Land- | Nahversorgungseinrichtungen

wirtschaft NORMA Discounter
3 Gastronomiebetriebe Alpha Naturkost GmbH
Getréanke Stell Nahversorgungszentrum zwischen Ketten-
Mabakon Crass & Woélfinger GmbH bach und Michelbach:
TEDI GmbH & Co.KG REWE, REWE Getrankemarkt,
Das Futterhaus Lidl
Medizinische Infrastruktur Soziale Infrastruktur
Allgemeinmediziner Kindergarten Kuckucksnest
Apotheke Evangelische Kirche

Sitz der Gemeindeverwaltung
Bildungseinrichtungen Vereinsleben
Astrid-Lindgren-Schule — Grundschule Gesangsverein Eintracht 1880
Freie Schule Untertaunus e.V. (FSU) -Kinder- | Freiwillige Feuerwehr
garten, Grundschule, IGS und Hort VDK Ortsverein

Turnverein 1905

Sportclub Rot-Weil3 Kettenbach
Schitzenverein Bergschitzen
Modellflugclub Luftschwéarmer
Vogelzuchtverein

MSC Michelbacher Hitte e.V.
Tauchsportclub Hammerhaie
Tennisclub Michelbacher Hitte e.V.

Freizeiteinrichtungen Tourismus

Grillplatz Géastehaus Olmihle
Moto-Cross-Strecke (oberhalb von Ketten- Ferienwohnung Heinz Speck
bach) Ferienwohnung Ronald Herbst
Modellflugplatz (oberhalb von Kettenbach) Korn- und Obstbrennerei
Kegelbahn Einstieg in den Aar-Hohenweg
Spielplatz Aartalrad- und wanderweg

Skulpturenweg Aarbergen
Europédischer Wanderweg E 1

Funktion Natur- und Landschaft

Kettenbach nimmt im Geflige der Ortsteile Naturschutzgebiete: Keine

angesichts seiner zahlreichen Angebote zu- FlieRgewasser: Dorfbach durch Ortslage,
sammen mit Michelbach eine (unter-)zentrale | flieRt in Aubach), Aubach (durch Ortslage),
Funktion ein. Aar (am Rand der westlichen Ortslage)
Leerstand Flachenreserven

8 Wohngebéaude Im Umfeld des Friedhofs besteht Nachver-

dichtungspotenzial (private Flachen)
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Ortsteilprofil Panrod \

Luftbild Ortsteil Panrod Impressionen aus dem Ortsteil
Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Panrod wurde erstmals urkundlich im Jahre 888 erwéahnt. Bevor sich der heutige
Name ,Panrod” etablierte, war die Ortschaft unter den Namen ,Panroyde, Pannerod oder
Rodde-Pannsti“ bekannt. Der ca. 662 Einwohner zdhlende Ortsteil befindet sich im &stlichen
Gemeindegebiet von Aarbergen und erstreckt sich entlang der L 3031 bzw. Palmbachstral3e.
Durch die Ortschaft flieRt der (verrohrte) Daisbach und nérdlich der Palmbach. Der Ortsteil
zeichnet sich unter anderem durch naherholungsrelevante und touristische Angebote wie
einen Walderlebnispfad, einen Reiterhof sowie Gastronomie und Beherbergungsbetriebe
aus. Zudem befindet sich in Panrod die élteste Wehrkirche in Aarbergen (1321) mit Origi-
nalzeichnungen.

Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsentwicklung Ortsteil Panrod
Die Bevolkerungsentwicklung ist wie in der | 7

gesamten Gemeinde Aarbergen seit 2000 | 7o
720

ricklaufig, jedoch liegt der Bevdlkerungs- | i
rickgang mit ca. 3 % im Ortsteil Panrod von | ™ ™ 691

690

2000 bis 2018 deutlich unter dem Gemein- | s

670

dedurchschnitt von 10,2 %. Seit dem Jahr | s

2016 ist wieder ein Bevélkerungsanstieg zu | S
verzeichnen. Die aktuelle Einwohnerzahl liegt

bei ca. 691 Einwohner. Abbildung Bevélkerungsentwicklung

Altersstruktur (blauer Balken)

Die Altersstruktur zeigt hier, dass der Orts-
teil im Vergleich mit den Gbrigen Ortsteilen
Uber den starksten Anteil in der Gruppe der
20 bis 50-Jéhrigen verflgt. Auch der Anteil
der 50 bis 65-Jahrigen und der 65 bis 80-
Jahrigen liegt deutlich Gber dem der bis 20-
Jahrigen. Jedoch verfliigt Panrod Gber den
niedrigsten Anteil an 80-Jahrigen und alte-
ren Bewohnern.
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Dorfgemeinschaftshaus
~Palmbachhalle”

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen,
Landwirtschaft

2 Gasttronomiebetriebe

2 landwirtschaftliche Betriebe
Bilderrahmenwerkstatt, Baudekoration
Druckerei, EDV & IT-Technik, Software
Gitarrenbau, Holzwerkstatt, NAahmaschinen
Medizinische Infrastruktur

nicht vorhanden

Bildungseinrichtungen

Tagungsstatte in Alter Schule/Kindergarten

Freizeiteinrichtungen

Reitsportanlage, Am Berghof
SchielRanlage im Blirgerhaus

Spielplatz, an der Palmbachhalle
Sportplatz (Rasenplatz) an der Palmbach-
halle

Funktion

Panrod nimmt im Geflige der Ortsteile der
Gemeinde Aarbergen eine reine Wohnfunk-
tion ein.

Leerstand

4 Wohngebaude

Nahversorgungseinrichtungen
nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur

Evangelische Pfarrkirche

Vereinsleben

MGV Eintracht 1863 Panrod e.V.
Freiwillige Feuerwehr Aarbergen Panrod
e.V.

Turn- und Sportverein

Reit- und Fahrverein

Landfrauenverein

Tourismus

Fremdenzimmer Sieglinde Lixenfeld
Ferienwohnung Marion Ehrenpfordt-Rehm
Walderlebnispfad Panrod
Skulpturenweg Aarbergen

Natur- und Landschaft
Naturschutzgebiete: Keine
FlieRgewasser: Daisbach (durch Ortslage)

Flachenreserven

Im Ortskern wenig bis keine. Baullicken vor-
handen, jedoch anderweitige Nutzungen
(privater Parkplatz). Potential durch Rick-
bau von nicht erhaltenswerten Nebengebau-
den. Erweiterungsflache im Neubaugebiet
Lerchesberg vorhanden.
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Ortsteilprofil Riickershausen

Luftbild Ortsteil Riickershausen Impressionen aus dem Ortsteil

Kurzcharakteristik

Der Ortsteil Rickershausen ist der am nordlichsten gelegene Ortsteil der Gemeinde Aarber-
gen und hat ca. 810 Einwohner. Rickershausen wurde 879 gegriindet und bestand damals
nur aus wenigen Gehoften. 1857 wurde ein GroRteil des alten Ortskerns Ostlich der Aar
durch ein Feuer zerstort. Heute findet man noch in einigen Metern Tiefe die Grundmauern
des alten Ortes und Reste des Brandes. Das neu gestaltete heutige Riickershausen ist durch
breit angelegte, orthogonale OrtsstralRen und grof3ziigige Hofanalgen gepragt. Die Ortslage
wird von der Aar, dem Hahnerbach und dem Mattenbach durchflossen. Typisch fir Rickers-
hausen ist der ,Rickershauser Markt”, der auf das Jahr 1532 zuriickgeht und heute seit 14
Generationen gefeiert wird. 2002 wurde Riickershausen der Beiname ,Marktflecken” ver-
liehen. Ebenfalls ein Charakteristikum des Ortsteils ist der Sauerbrunnen ,,Antoniussprudel”.

Bevélkerungsentwicklung Bevélkerungsentwicklung Ortsteil
Die Bevodlkerung im Ortsteil Rickershausen Riickershausen
hat von 2000 bis 2018 um ca. 10 % abge- | ¢

nommen. Die Einwohnerzahl liegt aktuell im | _

Jahr 2018 bei ca. 803 Einwohnern. Seit dem 490
Jahr 2016 ist ein leichter Anstieg der Einwoh- | *°
nerzahl zu verzeichnen. 800 803
750
SR EESSESTEGSIFRF

Abbildung Bevélkerungsentwicklung

Altersstruktur (gelber Balken)

Wie auch bei den anderen Ortsteilen Uber-
wiegt hier der Anteil der 20 bis 50-Jahrigen,
gefolgt von den 50 bis 65-Jahrigen und den
65 bis 80-Jahrigen. Jedoch fallt auf, dass
Ruckershausen dagegen Uber einen ver-
gleichsweise hohen Anteil an Bevélkerung im
Alter zwischen 6 bis 20-Jahrigen verfligt.
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Dorfgemeinschaftshaus
~Blrgerhaus” (aktuell Sanierungs-/Neubauer-
fordernis)

Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Land-
wirtschaft

2 Gastronomiebetriebe

Golf Green Aarbergen

Bedachungen, Elektro, Tischlerei, Zimmerei,
Sattlerei/M&bel-Polsterei

Web-Design, Druck

Maschinentechnik

Medizinische Infrastruktur
Allgemeinmediziner

Bildungseinrichtungen
keine

Freizeiteinrichtungen
Kegelbahn
Adventure-Golfanlage
Sportplatz

Spielplatz

Funktion

Rlckershausen nimmt im Geflige der Ort-
steile der Gemeinde Aarbergen eine reine
Wohnfunktion ein.

Nahversorgungseinrichtungen
nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur

Evangelische Kirche

Kindergarten Rickershausen
Vereinsleben

Ménnergesangverein Rickershausen 1884
Phoenix-Chor

Turnverein Rickershausen 1907
Turn- und Sportverein 1946
Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr
Aarbergen Rickershausen 1932

Obst- und Gartenbauverein 1913
Rickershausen - Unser Dorf 2009
Traktorclub Oldies

Fun Club

Frauengruppe Aarbergen

Tourismus

Ferienwohnung Aartalvilla

Pension Miillersleben

Ferienwohnung Eva Wolf-Bodenheimer
Ferienwohnung Knauf

Sauerbrunnen Antonius-Sprudel
Apfelkelterei Apfelgeier

Einstieg in den Aar-H6henweg
Aartalrad- und -wanderweg
Sprudelweg

Skulpturenweg Aarbergen
Draisinenfahrten

Natur- und Landschaft
Naturschutzgebiete: Keine
FlieRgewasser: Aar (durch Ortslage),
Hahnerbach (6stliche Ortslage, miindet in
Aar), Mattenbach (westliche Ortslage,
mundet in Aar)
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Leerstand Flachenreserven

1 Wohngebé&ude Erweiterungspotenzial im Bereich Kloster-
eck, Nutzung jedoch derzeit als private
Garten
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Zukunftsfahigkeit der Ortsteile

Die Zukunftsféahigkeit der einzelnen Ortsteile wurde durch eine in Anlehnung an die Me-
thodiken der Stiftung Schloss Ettersburg sowie des Berlin-Instituts fir Bevolkerung und
Entwicklung bewertet. Erganzt wurde die Methodik durch Kriterien, die im Rahmen des
IKEKs Aarbergen als individuell bedeutsam eingestuft wurden. Die Bewertung erfolgte
nach den im Rahmen der Analyse erfassten Daten. Nachfolgend wird die angewendete
Bewertungsmatrix erlautert.

Folgende Kriterien flossen in die Bewertung ein:
- Altersstruktur
- Bevoélkerungsentwicklung
- Nahversorgung & Daseinsvorsorge
- baulicher Zustand, Immobilienleerstand & Flédchenreserven
- soziales Geflige, Identifikation, gesellschaftlicher Zusammenhalt

Fir die einzelnen Kriterien wurden zunachst Einstufungen formuliert, welche in eine Punk-
tematrix eingeordnet wurden. Hieraus ergeben sich fir jeden Ortsteil dezidierte, quantita-
tive Bewertungen der einzelnen Kriterien. Durch die unterschiedliche Punkteanzahl pro
Kriterium werden zudem Schwerpunkte gesetzt. Demnach wird beispielsweise der Bevol-
kerungsstruktur sowie der Nahversorgung und Daseinsvorsorge ein starkerer Einfluss auf
die Zukunftsfahigkeit beigemessen als dem sozialen Geflige und dem gesellschaftlichen
Zusammenhalt. Die Themen ,Wirtschaft/Arbeitsmarkt/Arbeitsplatzndhe” wurden bewusst
nicht als Kriterien zur Bewertung der Zukunftsfahigkeit der Ortsteile herangezogen, da
aufgrund der Nahe und infrastrukturellen Anbindung an das Ballungszentrum Rhein-Main
sowie Diez/Limburg fir alle Ortsteile die gleichen Grundvoraussetzungen gelten, welche
im Zuge der Analyse als positiv bewertet wurden. Lediglich der Ortsteil Kettenbach (bzw.
teilw. Michelbach) verfiigen aufgrund der industriell gepragten Strukturen der ehemaligen
Passavant-Werke (heute ACO AG) Uber eine erhdohte Arbeitsplatzdichte, welche jedoch
derzeit eher monostrukturell gepréagt ist und im Hinblick auf eine Umstrukturierung in po-
lyzentrale Strukturen (Konversion des ehemaligen GielRereigeldndes) weitere Entwick-
lungspotenziale bietet und somit einen weiteren, positiven Einfluss auf die Zukunftsfahig-
keit der Ortsteile haben wird.

Aus der Gesamtanzahl der Punkte erfolgte eine Beurteilung der Zukunftsfahigkeit, welche
sich sowohl auf das gesamtheitliche Leitbild der Kommune als auch auf die Handlungs-
empfehlungen und letztlich die einzelnen MaRnahmen auf Ebene der Ortsteile auswirkt.

Altersstruktur

Im Hinblick auf die Auswirkungen des demografischen Wandels ist eine Kommune mit
einem héheren Anteil an Kinder und Jugendlichen generell zukunftsfahiger einzustufen,
als solche mit einem eher niedrigen Anteil. Fehlender ,Nachwuchs” hat in der Zukunft
vielschichtige Auswirkungen auf die Kommune. Neben Uberalterung bedeutet dies auch
Bevolkerungsriickgang, drohende Leerstande, weniger gesellschaftliches Engagement
(fehlender Vereinsnachwuchs) und erhéhte Anforderungen an die Struktur der Daseins-
vorsorge (geringere Mobilitat der alteren Bevolkerung).

Bewertungsmatrix:
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Anteil der unter 20-Jahrigen an der Ge- Punktebewertung
samtbevoélkerung des Ortsteils

0-8 % O Punkte

8-11 % 1 Punkt

11-14 % 2 Punkte

14-17 % 3 Punkte

17-20 % 4 Punkte

Bevolkerungsentwicklung

Ahnlich wie aus der Altersstruktur lassen sich auch aus dem Indikator Bevélkerungsent-
wicklung allgemeine Entwicklungstendenzen des Ortsteils ablesen. Der allgemeine demo-
grafische Wandel in den landlichen Regionen Deutschlands tendiert bereits zu Bevolke-
rungsabnahmen. Um Handlungsempfehlungen abzuleiten gilt es, die Dynamik der Bevol-
kerungsentwicklung — sowohl negativ wie auch positiv — zu beurteilen. Eine héhere Dy-
namik fihrt sowohl bei negativer wie auch bei positiver Bevilkerungsentwicklung zu Her-
ausforderungen und damit mitunter zu kurz- und mittelfristigen Handlungsbedarfen.

Bewertungsmatrix:

Bevodlkerungsentwicklung der letzten fiinf | Punktebewertung
Jahre (2000 bis 2018)

Uber -15 % O Punkte
-15 bis -12 % 1 Punkt
-12 bis -9 % 2 Punkte
-9 bis -6 % 3 Punkte
-6 bis -3 % 4 Punkte
-3 bis 0 % 5 Punkte
O bis +3 % 6 Punkte
+3 bis +6 % 7 Punkte
Uber +6 % 8 Punkte

Nahversorgung & Daseinsvorsorge

Die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge spielt eine
grof3e Rolle fir die Zukunftsfahigkeit von Kommunen. Dabei ist nicht zwingend das Vor-
handensein von Einrichtungen ,vor Ort” entscheidend, sondern die Sicherstellung der Ver-
sorgung (Nahversorgungsangebote), das Vorhandensein von Einrichtungen der Daseins-
vorsorge (Kindergarten, Schulen, medizinische Versorgungseinrichtungen, etc.) sowie die
Maglichkeiten der Erreichbarkeit dieser Einrichtungen. Daher flossen in die Bewertungskri-
terien qualitative Ansatze mit ein, die die Situation in der Gesamtgemeinde Aarbergen
widerspiegeln.
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Bewertungsmatrix:

Bewertungskriterium Punktebewertung
keine Angebote im Bereich Nahversor- 0-1
gung/Daseinsvorsorge im Ortsteil vorhan-
den, Erreichbarkeit eher unzureichend
(Entfernung, OPNV Verbindungen, etc.)
vereinzelte Angebote vorhanden (mobil 2-3
und/oder stationar), Erreichbarkeiten
grundséatzlich gegeben, jedoch optimie-
rungsbediirftig

ausreichend Angebote vorhanden und/o- 4-5
der Erreichbarkeiten gegeben
umfassende Angebote im Ortsteil vorhan- | 6-7
den, Ortsteil erflillt Versorgungsfunktion
im Gesamtgeflige

Baulicher Zustand, Immobilienleerstand & Fldchenreserven

Als Kriterium fir die Zukunftsféhigkeit der Ortsteile allein den IST-Zustand der Leerstande
heranzuziehen, wird als nicht aussagekraftig beurteilt. Aufgrund fehlender Betrachtung
der Marktentwicklung und Dynamik handelt es sich hierbei nur um eine ,Momentauf-
nahme”. Zudem weist die Gemeinde insgesamt eine eher geringe Leerstandsquote auf.
Daher flossen in die Bewertung vorwiegend fachliche Einschatzungen der Flachenreserven
ein. Diese umfassen neben bauplanungsrechtlich erfassten Freiflachen (,Baulandpotenzi-
ale”) auch untergenutzte Flachen und Gebaude. Insbesondere die quantitative Beurteilung
untergenutzter Gebaude stellt sich jedoch schwierig dar, da sowohl durch die Bestands-
aufnahme als auch durch den Beteiligungsprozess nur eine grobe Abschéatzung erfolgen
konnte. Es ist kaum ,von aulRen” ersichtlich, ob ein Nebengebaude tatsachlich unterge-
nutzt ist, oder vom Eigentlimer einer individuellen Nutzung unterzogen ist. Jedoch kann
die vorhandene bauliche Struktur des Dorfes einer Anndherung an Nachnutzungspotenzi-
ale dienen (Anzahl Nebengebaude, baulicher Zustand der Gebdude). Die vorliegende Be-
wertungsmethodik wurde daher vom Planungsbtiro in Anlehnung an die ,Kriterien zur Er-
fassung und Férderung der dorflichen Vitalitat des Landkreises Waldeck-Frankenberg” ent-
wickelt. Hohe Flachenpotenzial werden demnach eher positiv im Hinblick auf die Zukunfts-
fahigkeit bewertet.

Bewertungsmatrix:

Bewertungskriterium Punktebewertung
hoher Anteil sanierungsbedirftiger Ge- 0-1

baude, keine groRflachigen Baulandpoten-
ziale, sehr geringe Mdéglichkeiten der
Nachverdichtung

durchschnittlicher Anteil sanierungsbe- 2-3
dirftiger Gebaude, Freiflachen vorhanden
jedoch bauplanungsrechtlich nicht gere-
gelt und/oder vereinzelte Baullicken und
Nachverdichtungspotenziale
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durchschnittlicher Anteil sanierungsbe- 4-5
dirftiger Gebaude, baurechtliche gere-
gelte Freiflachen vorhanden (FNP) und/o-
der mehrerer Baullicken vorhanden
geringer Anteil sanierungsbedurftiger Ge- | 6-7
baude, groR3flachige, unbebaute Freifla-
chen mit rechtskraftigen Bebauungspla-
nen und/oder groRRflachige Nachverdich-
tungspotenziale im Innenbereich

Soziales Geflige, ldentifikation, Gesellschaftlicher Zusammenhalt

Der landliche Raum ist traditionell von einem engen gesellschaftlichen Zusammenhalt ge-
pragt. Dies wird im Hinblick auf den demografischen Wandel und dessen Auswirkungen
auch in Zukunft ein wichtiger Faktor fir eine positive Dorfentwicklung bleiben. Das Zu-
sammenwirken von ehrenamtlichen Gruppierungen bereichert nicht nur das kulturelle Dorf-
leben (Feste, Feiern, Aktivitaten), sondern dient als Stlitze fir die soziale Entwicklung des
Dorfes (Férderung der Gemeinschaft und des sozialen Miteinanders). Zudem zeigt sich,
dass gerade die Vereine auch im Hinblick auf die bauliche Entwicklung der Dorfer und
insbesondere auf ein positives Ortsbild die Kommune unterstiitzen. Die Bewertungskrite-
rien basieren daher zum einen auf im Rahmen der Analyse erfassten, quantitativen Werten
(Anzahl der Vereine, Initiativen, Gruppierungen) sowie qualitativen Einschatzungen auf
Basis von Befragungen im Zuge des Beteiligungsprozesses.

Bewertungsmatrix:

Bewertungskriterium Punktebewertung
Der Ortsteil verfiigt Gber eine im Verhalt- | O Punkte

nis geringe Anzahl an Vereinen/Gruppie-
rungen. Der gesellschaftliche Zusammen-
halt wird durch die Bevdlkerung als eher
gering eingeschatzt.

Der Ortsteil verfligt Gber eine im Verhalt- 1 Punkt
nis angemessene Anzahl an Verei-
nen/Gruppierungen. Der gesellschaftliche
Zusammenhalt der Bevolkerung wird als
gut, jedoch optimierungsbedurftig einge-
schatzt.

Der Ortsteil verfiigt Gber eine im Verhalt- | 2 Punkte
nis hohe Anzahl an Vereinen/Gruppierun-
gen. Der Zusammenhalt der Bevélkerung
wird als gut eingeschéatzt.

Der Ortsteil verfiigt Gber eine im Verhalt- | 3 Punkte
nis Uberdurchschnittliche Anzahl an Verei-
nen/Gruppierungen. Der Zusammenhalt
und das Engagement in der Bevdélkerung
ist deutlich erkennbar und wird von den
Akteuren als sehr gut beurteilt.
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Ergebniszusammenfassung

Anhand der Gesamtpunktzahl werden die einzelnen Ortsteile hinsichtlich ihrer Ausgangs-
lage bewertet sowie eine Abschatzung des Risikos im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit

getroffen.

Punkteanzahl (maximal 29 Punkte)

5 bis unter 10 Punkte

Bewertung der Ausgangslage/Risikoab-
schatzung

schwierige Ausgangslage, erhéhtes

10 bis unter 15 Punkte

befriedigende Ausgangslage, mittleres Ri-
siko

15 bis unter 20 Punkte

mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig
Risiko

20 bis unter 25 Punkte

gute Ausgangslage, leichtes Risiko

Fir die einzelnen Ortsteile stellt sich das Bewertungsergebnis wie folgt dar:

sammenhalt

Daisbach

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 4 18 %

Bevdlkerungsentwicklung 4 4,1 %

Nahversorgung & Daseins- 1 mobiler Béacker, keine medizini-

vorsorge sche Versorgungseinrichtungen

baulicher Zustand, Immobi- 1 Leerstand pro 200 EW: 0,86

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Baullcken: 2

ven keine grofRflachigen Baulandpo-
tenziale

soziales Geflige, Identifika- 2 4 Vereine/organisierte Gruppie-

tion, Gesellschaftlicher Zu- rungen

SUMMIE: 12 befriedigende Ausgangslage,
mittleres Risiko

Hausen

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 3 16 %

Bevdlkerungsentwicklung 4 -5,3 %

Nahversorgung & Daseins- 3 mobiler Backer/Metzger, eine

vorsorge Logopéadiepraxis

Baulicher Zustand, Immobi- 4 Leerstand pro 200 EW: 0,30

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Baullicken: 4

ven baurechtlich erschlossenes

Baugebiet vorhanden, jedoch
ausgeschopft
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Soziales Geflige, Identifika- 2 6 Vereine/organisierte Gruppie-

tion, Gesellschaftlicher Zu- rungen

sammenhalt

SUMME: 16 mehrheitlich gute Ausgangs-
lage, wenig Risiko

Michelbach

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 4 19 %

Bevdlkerungsentwicklung 1 -12 %

Nahversorgung & Daseins- 6 mehrere einzelne Geschafte

vorsorge vorhanden, mehrere medizini-
sche Versorgungseinrichtungen
(Arzte, Apotheke), KITA-
/Schulstandort

Baulicher Zustand, Immobi- 6 Leerstand pro 200 EW: 0,68

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Baullicken: 23

ven hohes Potenzial der Nachver-
dichtung im Innenbereich, zu-
dem grolRflachiges Potenzial im
Bereich ,Passavant GielRerei”

Soziales Geflige, Identifika- 3 11 Vereine/organisierte Grup-

tion, Gesellschaftlicher Zu- pierungen

sammenhalt

SUMMIE: 20 gute Ausgangslage,
leichtes Risiko

Riickershausen

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 4 18 %

Bevoélkerungsentwicklung 2 -9,8 %

Nahversorgung & Daseins- 3 mobiler Backer/Metzger, eine

vorsorge Arztpraxis

Baulicher Zustand, Immobi- 5 Leerstand pro 200 EW: 0,25

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Bauliicken: 4

ven Baulandpotenzial vorhanden
(im FNP ausgewiesen)

Soziales Geflige, Identifika- 3 11 Vereine/organisierte Grup-

tion, Gesellschaftlicher Zu- pierungen

sammenhalt

SUMME: 17 mehrheitlich gute Ausgangs-
lage, wenig Risiko

Kettenbach

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 4 19 %

Bevoélkerungsentwicklung 1 -13,7 %
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Nahversorgung & Daseins- 7 groRRflachiger Einzelhandel vor-

vorsorge handen, mehrere medizinische
Versorgungseinrichtungen
(Arzte, Apotheken),
KITA/Schulstandort

Baulicher Zustand, Immobi- 5 Leerstand pro 200 EW: 1,05

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Baullicken: 5

ven hohes Potenzial der Nachver-
dichtung im Innenbereich, zu-
dem grolRflachiges Potezial im
Bereich ,Passavant GielRerei”
(teilw. Gemarkung Michelbach)

Soziales Geflige, Identifika- 3 11 Vereine/organisierte Grup-

tion, Gesellschaftlicher Zu- pierungen

sammenhalt

SUMMIE: 20 gute Ausgangslage,
leichtes Risiko

Panrod

Kriterium Bewertung Bemerkung

Altersstruktur 3 16 %

Bevdlkerungsentwicklung 4 -3.2 %

Nahversorgung & Daseins- 1 mobiler Backer, keine medizini-

vorsorge sche Versorgungseinrichtung

Baulicher Zustand, Immobi- 6 Leerstand pro 200 EW: 1,16

lienleerstand & Flachenreser- Anzahl Bauliicken: 4

ven unbebautes Neubaugebiet mit
rechtskraftigem B-Plan und Er-
weiterungsmaoglichkeit

Soziales Geflige, Identifika- 3 5 Vereine/organisierte Gruppie-

tion, Gesellschaftlicher Zu- rungen

sammenhalt

SUMME: 17 mehrheitlich gute Ausgangs-
lage, wenig Risiko

Im Endergebnis verfligen die Ortsteile mehrheitlich Gber gute Ausgangslagen und leichte
bis wenige Risiken hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit. Der Ortsteil Daisbach erreicht vor
allem aufgrund seiner geringen rdumlichen Entwicklungspotenziale eine etwas niedrigere
Bewertung der Zukunftsfahigkeit. Die Herausforderungen und Handlungsbedarfe sind in
allen Ortsteilen sehr ahnlich einzuordnen, jedoch mit unterschiedlichen Wirkungsgraden.
Waéhrend der Ortsteil Daisbach tber nahezu keine Méglichkeiten der baulichen Erweiterun-
gen verfiigt, wird der Nach- und Umnutzung der Bestandsgebaude eine hohere Aufmerk-
samkeit gewidmet werden miissen. Dahingegen verfligt Michelbach {ber ein hohes Nach-
verdichtungspotenzial im Innenbereich, was sich jedoch aus vielen vereinzelten (privaten)
Flachen zusammensetzt. Kettenbach hingegen (bzw. zum Teil Michelbach) stellt die Nach-
nutzung des groRflachigen Areals der Passavant-Giel3erei zukiinftig vor Herausforderun-
gen. Die Bevolkerungsentwicklung ist in allen Ortsteilen dhnlich und weist nur geringfligige
Abweichungen auf. Dass Nahversorgungsangebot sowie Angebote der Daseinsvorsorge



Seite 178, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

nicht gleichmalig verteilt sind, ist naheliegend. Die Anbindung an die Versorgungsstand-
orte Kettenbach und Michelbach ist aber in der Regel gewéhrleistet. Dennoch werden
insbesondere die kleineren Ortsteile Daisbach, Panrod, Hausen und Riickershausen zu-
kinftig verstarkt an Maoglichkeiten der mobilen Versorgung sowie der Verbesserung der
Mobilitat far altere Bevolkerungsgruppen arbeiten missen. Die Versorgungsstandorte Ket-
tenbach und Michelbach wiederum missen den Erhalt der vorhandenen Strukturen sicher-
stellen.
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Anlage 2: Projektskizzen

Projektskizzen

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Aarbergen

Bischoff & Partner GbR

Bfurter Sraflel

65549 Linburg

Tel.: 06431/47624

Fax 06431/4T7993

Mail: infoat)bischoff-u-partner.de
Web: wwwbischaoff-u-partner.de
Vertreten durch

Dr. Urich Wendt

in Kooperation mit


javascript:linkTo_UnCryptMailto('nbjmup;jogpAcjtdipgg.v.qbsuofs/ef')
http://www.bischoff-u-partner.de/
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1. Verfahrensbegleitung

Projekt Nr. 1
Verfahrensbegleitung
Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Alle
Beschreibung
Zur Unterstlitzung der Kommune und der Steuerungsgruppe soll eine fachliche Ver-
fahrensbegleitung durchgefliihrt werden. Dies dient insbesondere einer koordinierten
Umsetzung des IKEKs. Projektbezogen sind weitere Beteiligungsformen geplant, wie
etwas Planungsworkshops, um die Birgerlnnen auch in die Umsetzung des Dorfent-
wicklungsprozesses weiter aktiv mit einzubinden. Hinzu kommt die Notwendigkeit ei-
ner Beratung im Hinblick auf die Koordinierung unterschiedlicher Férderprogramme
wie der Dorfentwicklung (IKEK), der Stadtebauférderung (ISEK) sowie weiteren, rele-
vanten Programmen (z.B. LEADER).
Teilprojekte
- Unterstltzung der Steuerungsgruppe und themenbezogener Arbeitsgruppen
- Moderation von Planungsworkshops und weiteren Beteiligungsveranstaltungen
- Forderberatung zur Mittelakquise (auch aufRerhalb der Dorfentwicklung)
- Unterstltzung bei der Selbstevaluierung

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Leistungsbild definieren - Unklares Leistungsbild
- Ggf. Teilleistungen definieren - Mitwirkungsbereitschaft Burgerschaft
- Honorarbenennungen einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Steuerungsgruppe
Prioritét: Zeitliche Umsetzung
hoch Beginn: 2020

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit
88.506 EUR Dorfentwicklung
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2. Siedlungsentwicklung, Ortsbild

Projekt Nr. 2
Stadtebauliche Beratung
Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
O3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und
bezahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
- Attraktive Angebote schaffen flr einen Zuzug in die alten Ortskerne
- Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen ermdglichen
- Ein Wachstum der Gemeinde ermdglichen
- Ortsbild und innerortliche Aufenthaltsqualitdten verbessern, pflegen und bewah-
ren
- Ansiedlung von Dienstleistung, Gewerbe und Handwerk, Forderung der Betriebe
und Start-Up Unternehmen
Beschreibung
Die Unterstlitzung von Initiativen zur Erhaltung und Gestaltung privater Bausubstanz
wird als besonders wichtig erachtet. Die Beachtung der ortstypischen Bauweise und
die Bewahrung bzw. Weiterentwicklung des dorflichen Charakters sind auch von Be-
deutung, die die Potentiale von Aarbergen als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort
zu verbessern. Die stadtebauliche Beratung durch Fachexperten soll dabei den priva-
ten Immobilienbesitzern Hilfestellung fir eine ortsbildgerechte Durchflihrung von Sa-
nierungs- und Instandsetzungsarbeiten liefern. Aber auch Gber den reinen, gestalteri-
schen Aspekt hinausgehende MalRnahmen sollen mit Hilfe der stadtebaulichen Bera-
tung unterstltzt werden. Vor allem spielt hier die Umnutzung von bisher un-/unterge-
nutzten Nebengebduden eine Rolle. Durch eine gezielte Beratung kann hier bei den
Eigentimern ein entsprechendes Bewusstsein gebildet werden, und zudem Potenziale
der Innenentwicklung erschlossen werden.
Teilprojekte
- Beratung privater Immobilienbesitzer hinsichtlich einer ortsbildgerechten Sanie-
rung und Modernisierung, nachhaltigen Umnutzungskonzepten, insbesondere flr
unter-/ungenutzte Nebengebaude

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Leistungsbild definieren - Mitwirkungsbereitschaft/Interesse der
- Honorarbenennungen einholen Eigentimer

- Geringes Bewusstsein liber vorhandene
Fordermoglichkeiten

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Immobilienbesitzer
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
hoch Beginn: 2020

Grob geschatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmdéglichkeit

108.930 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 3
Leerstands & Flachenmanagement
Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
O3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und
bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
- Attraktive Angebote schaffen flr einen Zuzug in die alten Ortskerne
- Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen ermdglichen
- Ein Wachstum der Gemeinde ermdglichen
- Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitdten verbessern, pflegen und bewah-
ren
- Ansiedlung von Dienstleistung, Gewerbe und Handwerk, Forderung der Betriebe
und Start-Up Unternehmen
Beschreibung
Die Gemeinde Aarbergen beabsichtigt die im Rahmen des IKEK erfassten Leerstande
und Flachenpotenziale in ein aktives Management zu Gberfiihren. Damit soll nicht nur
ein stetig aktueller Uberblick tiber die vorhandenen Objekte geschaffen werden, son-
dern deren Entwicklung aktiv angegangen werden. Hierzu sind gezielte Ansprachen
der jeweiligen Eigentiimer notwendig. Zudem soll eine die Koordination zwischen
madglich Interessenten und Eigentiimern verbessert werden. Ziel ist vor allem eine
Starkung der Innenentwicklung durch die Nutzbarmachung von bebauten und unbe-
bauten Flachenpotenzialen. Die Gemeinde selbst kann hier mit eigenen Immobilien
Anknlipfen (z.B. altes Rathaus Kettenbach).
Teilprojekte
- Aufbau eines Flachen-/Leerstandskatasters
- RegelmaRige Aktualisierung
- MalBnahmen zur aktiven Ansprache von Flachen-/Immobilieneigentiimern
- Vermittlung zwischen Interessenten und Eigentimern

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Uberfiihrung der vorliegenden Analy- |- Ausbleibende Datenaktualisierungen
sedaten in ein digitales Katastersys- | - Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
tem (z.B. GIS)

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde Immobilienbesitzer (privat & Kommune),

ggf. externe fachliche Anreicherung

Prioritét: Zeitliche Umsetzung

mittel Beginn: 2021

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

15.000 Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 4
Machbarkeitsstudie/Nutzungskonzept altes Rathaus Kettenbach
Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und

bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln
- Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeiteinrichtun-
gen

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde stérken

- Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat

- Angebote fiir Kinder, Senioren, Jugendliche verbessern
Beschreibung
Das derzeitige Rathaus im OT Kettenbach soll mittelfristig aufgegeben werden. Ne-
ben einem Verkauf kommt eine weitere 6ffentliche Nutzung grundsatzlich in Frage.
Erste Ideen waren z.B. eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus/ kultureller und sozia-
ler Treffpunkt, Begegnungsstatte fir Jung und Alt, Veranstaltungsort, ein Café Viel-
falt, Girls Club, Seniorentreff und multikultureller Begegnungsort in dem Lesungen,
Workshops, Integrations- und Beratungsangebote und vieles mehr.
Die Aarbergener Vereine und Initiativen kénnten beteiligt werden und einerseits feste
Vereins- und Lagerrdume bekommen, andererseits soll es auch variable Raume fir
Sitzungen und Versammlungen geben, je nach den Bedirfnissen der Initiatoren und
Gruppen.
Teilprojekte
- Ideensammlung (Blrgerbeteiligung), Konkretisierung, Abstimmung mit Politik und

Verwaltung, Abstimmung mit Behoérden

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Machbarkeit klaren - Auszug der Verwaltung

- ldeen/Nutzungskonzept erstellen - barrierefreier Zugang

- ggfs. bauliche Auflagen ermitteln / - Denkmalschutz
Gutachten einholen - Brandschutz

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde (Frau Schmitt) Vereine, Initiativen, Gruppen, Ortsbeirat

Arbeitsgruppe Kettenbach Kettenbach

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

hoch Beginn: 2020

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

18.000 € (Machbarkeitsstudie) Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 5
Entwicklungskonzept Nutzung FriedhofstralRe/Oberstral’e Kettenbach
Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und

bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien fir alle Generationen entwickeln
- Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeiteinrichtun-
gen

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

- Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat

- Angebote fiir Kinder, Senioren, Jugendliche verbessern

- Nahversorgung gewahrleisten
Beschreibung
Das Gebaudeensemble Ecke FriedhofstralRe/OberstraRe wurde bereits durch die Ge-
meinde erworben. Urspriinglich waren hier der Abriss sowie der Neubau von senio-
rengerechten Wohnungen mit angeschlossenem Betreuungsangebot durch einen pri-
vaten Investor vorgesehen. Nachdem der anvisierte Investor sein Interesse zuriickge-
zogen hat, mussen hier neue Méglichkeiten der Entwicklung des Areals ausgelotet
werden. Weiterhin ist das Nutzungskonzept von seniorengerechtem Wohnen im Fo-
kus, jedoch muss die Gemeinde nun einen geeigneten Investor fir ein solches Vorha-
ben finden oder eigene Entwicklungsmdéglichkeiten prifen. Ggf. kénnten vorberei-
tende TeilmaBnahmen zunachst durch die Kommune tbernommen werden (z.B.
Rickbau).
Teilprojekte
- Nutzungsvarianten und mdégliche Finanzierungsmodelle aufzeigen
- Investorengesprache durchfiihren, ggf. Interessensbekundungsverfahren zur In-

vestorenfindung durchfihren

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Potenzielle Investoren identifizieren - Mitwirkungsbereitschaft privater Inves-
toren

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde / spater: Privat Kettenbach

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde, Arbeitsgruppe Kettenbach Steuerungsgruppe, private Investoren,

und Ortsbeirat Ortsbeirat Kettenbach

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

hoch Beginn: 2021

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmadglichkeit

10.000 € (Machbarkeitsstudie) Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 6
Rickbau Gebaude FriedhofstralRe/OberstralRe Kettenbach
Projekt zum Handlungsfeld:
01 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und

bezahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln
- Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeiteinrichtun-
gen

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde stérken

- Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat

- Angebote fir Kinder, Senioren, Jugendliche verbessern

- Nahversorgung gewaéhrleisten
Beschreibung
Wie in Projekt Nr. 5 beschrieben, sind bei der Entwicklung des Areals ggf. vorberei-
tende Arbeiten von Seiten der Kommune notwendig, um das Areal im Sinne des an-
visierten Nutzungskonzepts (Seniorengerechtes Wohnen mit Betreuungsangebot) um-
setzen zu kénnen. Der Riickbau des Gebaudes und damit die Baureifmachung kénnte
ggf. durch die Gemeinde mit Unterstlitzung der Dorfentwicklung durchgefiihrt wer-
den.
Teilprojekte

- K.A.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Notwendigkeit i.V.m. Projekt Nr. 5 - Kosten

prifen
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Kettenbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Steuerungsgruppe, private Investoren,
Arbeitsgruppe Kettenbach Ortsbeirat Kettenbach
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
mittel 2021
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit
70.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 7 (Lokales Projekt Kettenbach)
Umgestaltung Kirchplatz Kettenbach

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitaten verbessern, pflegen und
bewahren
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien fir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeitein-
richtungen
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Der Kirchplatz in Kettenbach ist derzeit ausschlie3lich durch den ruhenden Verkehr
gepragt und bietet wenig Aufenthaltsqualitdt. Zudem wirkt der rein als Stellplatz ge-
nutzte Platzbereich in seiner derzeitigen Form negativ auf das Ortsbild ein. Mit einer
ansprechenden Gestaltung kénnte in Zusammenhang mit dem unmittelbar angrenzen-
den Kirchgarten ein dorfliches Kleinod entstehen, welches sich positiv auf das Ortsbild
auswirkt und im gestalterischen Zusammenhang mit den angrenzenden, historischen
Gebaudeensembles von Kirche und Pfarrhaus steht.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Honoraranfrage fir Planung - Konfliktsituation zwischen Stellplatz-
bedarf und gestalterischer Qualitat
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Kettenbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsvorsteher Ortsbeirat Kettenbach
Prioritat: mittel Zeitliche Umsetzung
2024
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmdéglichkeit
45.500 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 8 (Lokales Projekt Kettenbach)
Grunderwerb im Bereich Kirchplatz

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitédten verbessern, pflegen und
bewahren
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien fir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeitein-
richtungen
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
In Verbindung mit Projekt Nr. 7 ist es ggf. erforderlich, die Platzflache zu vergréRRern,
um sowohl notwendige Stellpldtze als auch qualitatsvolle Aufenthaltsbereiche zu rea-
lisieren. Grob geschéatzt konnte eine Flache von ca. 150m? der Platzflache zugeschla-
gen werden, die sich derzeit im Besitz der katholischen Kirche sowie weiteren Anlie-
gern befindet.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Siehe Projekt Nr. 7: Planung - Keine Verkaufsbereitschaft der Eigen-
- Grundséatzliche Bereitschaft der Eigen- timer

timer abklaren
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Kettenbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsvorsteher Ortsbeirat Kettenbach
Prioritat: mittel Zeitliche Umsetzung

2024

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmdéglichkeit
10.000 EUR (150m? x 65 EUR Boden- Dorfentwicklung
richtwert)
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Projekt Nr. 9 (Lokales Projekt Panrod)
Umgestaltung Ortsmittelpunkt Panrod mit Bushaltestelle
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aufRerhalb sicherstellen

o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-

sern und autofreie Mobilitat férdern

o Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln

- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitdten verbessern, pflegen und
bewahren

o Attraktive Angebote schaffen fiir einen Zuzug in die alten Ortskerne

o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen ermdéglichen
Beschreibung
Das Anwesen PalmbachstraRe 28 (Gemeindeeigentum) im Ortskern von Panrod ist
bauféllig. Die zur Hofreite gehérende Scheune ragt unmittelbar an den kurvigen Fahr-
weg und engt damit die Sicht auf entgegenkommenden Verkehr erheblich ein (Gefah-
renpunkt). Der Platz bietet sich — zumindest teilweise - als Dorf-Treffpunkt im Freien
an. Aus diesen Griinden soll das Anwesen abgerissen werden und die entstehende
Flache mit Aufenthaltsflachen und Bepflanzung gestaltet werden. Darlber hinaus bie-
tet es sich an, die Bushaltestelle dort zu errichten. Ggfs. kénnte der gegenilberliegende
Brunnen hierher verlegt werde und/oder ein Teil der Fladche als Bauland genutzt wer-
den.
Eine Besonderheit ist, dass an diesem Ort eine hohe Schwalbenpopulation zu beobach-
ten ist. In Zusammenarbeit mit dem Naturschutz, sollen die Schwalben umgesiedelt
und neue Nistplédtze eingerichtet werden.
Teilprojekte
e Konzept
e Umsiedlung der Schwalbenkolonie
e Gebaudeabriss (siehe Projekt Nr. 9)
e Freianlagengestaltung mit Bushaltestelle und Brunnen

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Siehe Projekt Nr. 9 Umsiedlung der Schwalbenkolonie
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde Aarbergen Panrod

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Arbeitsgruppe Panrod, Herr Haberstock Ortsbeirat Panrod
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Prioritét: hoch Zeitliche Umsetzung
2022
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaglichkeit

150.000 EUR Dorfentwicklung / Gemeinde
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Projekt Nr. 10 (Lokales Projekt Panrod)
Rickbau Gebaude Palmbachstralle 28
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aufRerhalb sicherstellen
o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-
sern und autofreie Mobilitat férdern
o Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitdten verbessern, pflegen und
bewahren
o Attraktive Angebote schaffen fiir einen Zuzug in die alten Ortskerne
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
Beschreibung
Wie in Projekt Nr. 9 beschrieben.

Teilprojekte

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Gutachten bzgl. Gebaudezustand Umsiedlung der Schwalbenkolonie

- Beratung mit Naturschutz zur Um-
siedlung der Schwalben

- Abriss des Anwesens

- Planung und Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Panrod
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Arbeitsgruppe Panrod, Herr Haberstock Ortsbeirat Panrod

Prioritdt: hoch Zeitliche Umsetzung
2021
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmdéglichkeit

120.000 EUR Dorfentwicklung / Gemeinde
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Projekt Nr. 11 (Lokales Projekt Panrod)
Wetterschutz und Stromanschluss fir Platz PalmbachstraRe/Limbacher Pfad
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
02 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitédten verbessern, pflegen und
bewahren
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien fir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeitein-
richtungen
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Der kleine Platz PalmbachstraRe/Limbacher Pfad verbindet das Neubaugebiet mit dem
alten Dorfkern. In Eigenleistung haben die Panroder Blirger *innen dort bereits ein Pflas-
ter gelegt und einen Zaun gestellt. Alljahrlich wird nun dort der Dorf-Weihnachtsbaum
aufgestellt. Um die Stromversorgung dafir zuverlassig zu sichern, soll ein Stroman-
schluss gelegt werden, der unter der Stralle durchgeschossen werden muss. AulRer-
dem ist ein Wetterschutz mit Sitzmdglichkeiten geplant, um die Aufenthaltsqualitat zu
verbessern.
In den warmeren Jahreszeiten wird der kleine Platz gerne von der Dorfjugend und den
Anwohnern des Neubaugebietes genutzt.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
e Konkrete Planung zu Stromanschluss,
Wetterschutz, Sitzgelegenheiten und
Bepflanzung
e Einholung von Angeboten

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde / Arbeitsgruppe Panrod Panrod
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Arbeitsgruppe Panrod: Herr Haberstock Ortsbeirat Panrod

Prioritdt: fast hoch Zeitliche Umsetzung
Beginn: 2021
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmadglichkeit

20.000 € Dorfentwicklung




Seite 192, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Projekt Nr. 12 (Lokales Projekt Daisbach)
Umgestaltung des StraBenraums rund um den Bergahorn (Naturdenkmal) in der Lang-
gasse

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

[13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-

zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitat verbessern, pflegen und bewah-
ren
- Verkehrsberuhigung in allen Ortsteilen

Beschreibung

Der Bergahorn (Naturdenkmal) in der Langgasse stellt einen bedeutsamen Punkt im
Ortsgeflige dar. Zudem bildet er eine natlrliche verkehrsberuhigende Malnahme an
dieser Stelle. Es gilt daher, den Baum zu erhalten und als Treffpunkt ins Ortsgeschehen
zu integrieren.

Teilprojekte

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Daisbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Ortsbeirat Daisbach
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
niedrig 2025

Grob geschatzte Kosten (Brutto) | Finanzierungsmaoglichkeit
10.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 13

Umgestaltung des alten Trafoh&uschens (Michelbach)
2. Projektvorschlag zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und

bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
-Ortsbild und inneroértliche Aufenthaltsqualitat verbessern, pflegen und bewah-
ren

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
-Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung

Das alte Trafohauschen am Wohnmobilstellplatz ,,Zum Brihl” wird nicht mehr genutzt.
Anstatt es zurlickzubauen besteht die Méglichkeit, es einer alternativen, kreativen Nut-
zung zu zufiihren und damit ein Alleinstellungsmerkmal fiir den Ort und ggf. die Ge-
samtgemeinde zu schaffen.

Ggf. Teilprojekte

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

Konzept erstellen Genehmigung fir eine Nutzungsanderung
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde Michelbach

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

niedrig 2025

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaoglichkeit

30.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 14 (Lokales Projekt Daisbach)
Verbesserung des FuRgangeriberwegs zwischen Ort und Spielplatz
Verkehrsberuhigung

2. Projektvorschlag zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen

- Verkehrsberuhigung in allen Ortsteilen
Bleibe- und Wiederkehrerstrategien fiir alle Generationen entwickeln

- Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeiteinrichtun-

gen

Beschreibung
Die L3031 bildet eine starke Barriere zwischen dem OT Daisbach und dem gut fre-
guentierten Spielplatz. Durch die gut einsehbare Streckenfliihrung fahren Fahrzeuge
teils mit Uberhdhter Geschwindigkeit an dem dortigen Ubergang vorbei. Eine Fahr-
bahnverschwenkung kénnte die so entstehende Gefahrensituation- besonders fir Kin-
der-entschérfen.
Ggf. Teilprojekte

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

Kontaktaufnahme mit dem hessischen | Genehmigung durch das hessische Stra-
StraRen- und Verkehrsmanagement Ben- und Verkehrsmanagement
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Hessisches StralRen- und Verkehrsma- | Daisbach

nagement

Gemeinde

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Hessisches StralRen- und Verkehrsma-

nagement

Gemeinde

Prioritét: Zeitliche Umsetzung

hoch k.A.

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit
180.000 EUR
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Variante 1

Variante 2
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Projekt Nr. 15
Aufwertung 6ffentlicher Griinflaichen und Aufenthaltsrdume (Gesamtkommunal)

2. Projektvorschlag zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
[J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-

zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
- Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitat verbessern, pflegen und bewah-
ren
Bleibe- und Wiederkehrerstrategien fiir alle Generationen entwickeln
- Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung von bestehenden Freizeiteinrichtun-
gen
Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde stéarken
- Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung

In allen Ortsteilen bestehen funktionale und gestalterische Defizite an kleineren Platz-
flachen und Aufenthaltsbereichen. In der Regel konnen diese Defizite mit kleinen, fi-
nanziell Gberschaubaren Malinahmen behoben werden. Bei entsprechend monetarer
Unterstltzung flr Baumaterial kann die Aufwertung zudem in Eigenleistung durchge-
fahrt werden.

Dementsprechend dient das beschriebene Projekt als Zusammenfassung mehrerer
KleinmalBnahmen, die mit Unterstitzung der 6rtlichen Bevilkerung umgesetzt werden
kdénnten. Die Wirkung wird jedoch als recht hoch eingeschétzt, da es sich um unmit-
telbar sichtbare MalRnahmen zur Verbesserung von Ortsbild und Aufenthaltsqualitat
handelt und zudem auch das ,Wir-Gefihl” starkt

Ggf. Teilprojekte

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
Patenschaften fir die einzelnen Platze

vergeben zwecks Pflege

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Birgerinnen und Blrger
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
hoch 2021-2025

Grob geschétzte Kosten (Brutto) | Finanzierungsmaéglichkeit
80.000 EUR Dorfentwicklung

je nach Umfang, ,Budget”-Ansatz
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Michelbach: BriihilstralRe

Panrod: PalmbachstraRe

Panrod: Freiflache in der Pfarrgasse
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Daisbach: Langgasse

Hausen: Briicke liber den Bach Variante 1

Variante 2
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Projekt Nr. 16 (Lokales Projekt Daisbach)
Sanierung der Fachwerkkirche

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde
o Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Einbindung in ge-
plante/ bestehende Tourismuskonzepte
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen
o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-
sern und autofreie Mobilitat férdern
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne ...
o Attraktive Angebote schaffen fiir einen Zuzug in die alten Ortskerne
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Die Fachwerkkirche in Daisbach ist nicht nur als Gotteshaus fiir die Gemeinde von
Bedeutung. Das denkmalgeschlitzte Gebaude ist tiber die Grenzen der Gemeinde hin-
aus bekannt, vielfach wirbt die Gemeinde mit Bildern des Gebaudes. Darliber hinaus
finden hier nicht nur Gottesdienste sondern auch zahlreiche Kulturveranstaltungen
statt. Das Gebaude selbst weist jedoch einen hohen Sanierungsbedarf auf.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Zustandigkeit Bistum
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Bistum Daisbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsvorsteher Uli Gilbert Bistum, Gemeinde
Prioritat: Hoch Zeitliche Umsetzung
k.A.
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit
k.A. Ggf. Denkmalschutz
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10.1.3. Infrastruktur, Versorgung und Mobilitét

Projekt Nr. 17

Planung Radwegenetz fiir alle Orte untereinander und zu den Nachbargemeinden
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen
o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-
sern und autofreie Mobilitat férdern
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie flir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
- Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde
o Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Einbindung in ge-
plante/ bestehende Tourismuskonzepte
Beschreibung
Sowohl im Freizeitbereich als auch bei regelmaRigen Alltagswegen spielt das Fahrrad
auch wegen der steigenden Verbreitung von E-Bikes sowie im Hinblick auf den Kli-
maschutz eine immer wichtigere Rolle. Das Radwegenetz in Aarbergen weist Licken
auf, z.B. gibt es keinen direkten Radweg zwischen Daisbach, Kettenbach und Pan-
rod. An anderen Wegen sind Verbesserungen notwendig (Beschilderung, Wegebelag
etc.).
Es fehlen bisher E-Bike Ladestationen in der Gesamtkommune (siehe hierzu auch Pro-
jekt 26)
Teilprojekte

- Radwegekonzept

- Radwegebau: Instandsetzung und Neubau

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Erhebung Ist-Zustand - Behordliche Genehmigungen

- Bedarfsanalyse - Finanzierung

- Wegeplan/Streckenverlauf bestimmen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Verkehrsbehoérde, Hessen Mobil

Prioritét: Zeitliche Umsetzung

hoch 2021

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

25.000 EUR (Planung) Dorfentwicklung (nur fir Planung), Bun-
desprogramme (z.B. ,Klimaschutz durch
Radverkehr”
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Projekt Nr. 18
Machbarkeitsstudie Arztezentrum
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln

o Arzteversorgung sicherstellen
Beschreibung
Zur langfristigen Sicherstellung der arztlichen Versorgung sollen die Mdéglichkeiten
eines Arztezentrums gepriift werden. Denkbar sind hier unterschiedliche Modelle
wie etwa privatwirtschaftlich organisiertes Arztehaus oder ein von kommunaler
Hand betriebenes Arztezentrum
Es gibt Ahnliches bereits in anderen Kommunen, die als Vorbild dienen kénnen und
von deren Erfahrungen Aarbergen profitieren kann. Ziel ist die langfristige Sicher-
stellung der arztlichen Versorgung in der Kommune. Hierflir missen attraktive Rah-
menbedingungen fiir Arzte geschaffen werden, sich in der Gemeinde niederzulas-
sen. Ein (kommunales oder privatwirtschaftliches) Arztezentrum bietet dabei viele
Vorteile im Hinblick auf Reduzierung des Verwaltungsaufwandes, Arbeitszeitreduk-
tion durch Arbeitsteilung, Nutzung gemeinsamer Infrastrukturen, etc.
Teilprojekte
- Machbarkeitsstudie

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Beratungsteam - Genehmigungen

- Austausch mit Katzenelnbogen (MVZ) | - Tragerschaft

- Finanzierungsquellen eruieren - Geeignete Immobilie finden

- Standortsuche Gebaude - Neubau

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Modellabhéangig Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde, Herr Bender (Mitglied der Ar- | - Kassenarztliche Vereinigung

beitsgruppe) - Eventuell Nachbarkommunen

Prioritét: Zeitliche Umsetzung

mittel 2023

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

20.000 EUR Dorfentwicklung (Machbarkeitsstudie)
Umsetzung ggf. auch EFRE, GAK




Seite 202, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Projekt Nr. 19 (Lokales Projekt Hausen)
Sanierung Friedhofsweg Hausen mit barrierefreier ErschlieRung
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und Strallen verbessern
Beschreibung
Im Ortsteil Hausen ist der FuBweg zur Leichenhalle schlecht begehbar und fiir Men-
schen, die auf Gehhilfen angewiesen sind, nicht zu bewaltigen. Aus diesem Grund
soll eine Pflasterung des Weges vorgenommen werden und ein (barrierefreier) Weg
zur Leichenhalle entstehen. Gleichzeitig soll mit der Funktionsverbesserung auch eine
gestalterische Aufwertung einhergehen (ortstypische Materialien).

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Leistungsverzeichnis
- Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Hausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Hausen

Herr Zorn

Prioritét: Zeitliche Umsetzung
mittel 2022

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

45.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 20 (Lokales Projekt Hausen)
Sanierung FuBweg Hausen zwischen Zum Alteberg/Struthweg
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und Strallen verbessern
Beschreibung
Der benannte FuBweg verbindet die StralBen Zum Altenberg und Struthweg miteinan-
der. Er bildet in Kombination mit weiteren FulRwegen eine kurze Verbindung zwi-
schen den Neubaugebieten der 70er Jahre im Bereich Struthweg/Zum Altenberg und
dem alten Ortskern. FuBweg und Treppenanlage bestehen zum Teil aus Betonstein-
platten, zum Teil handelt es sich um einen Wiesenweg. Eine Funktionsverbesserung
(Befestigung, Gelander, etc.) sowie eine gestalterische Aufwertung (Verwendung
ortstypischer Materialien) ist erforderlich, um die wichtige Wegeverbindung aufzu-
werten und auch fir altere Personengruppen nutzbar zu machen.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Leistungsverzeichnis
- Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Hausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Hausen

Herr Zorn

Prioritéat: Zeitliche Umsetzung
hoch 2021

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

40.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 21 (Lokales Projekt Hausen)
Sanierung FuBweg Hausen zwischen Zum Alteberg/Sonnenhang
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und StralRen verbessern
Beschreibung
Auch der FuBweg zwischen den StralRen Zum Altenberg und Sonnenhang bildet eine
kurze Wegeverbindung abseits der ErschlieBungsstraRen zum alten Ortskern. Der be-
nannte Weg besteht primar aus einer Treppenanlage aus Bahnschwellen (derzeit
nicht begehbar, erhdhte Rutschgefahr bei Nasse). Eine Sanierung wirde die Begeh-
barkeit wiederherstellen, die Erneuerung des Gelédnders sowie rutschhemmende Ober-
flachen wirden den Weg in seiner Funktionalitat deutlich verbessern (auch fir édltere
Bevolkerungsgruppen), zudem wird sich der Weg nach einer Sanierung besser in das
Ortsbild einfligen.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Leistungsverzeichnis
- Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Hausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Hausen

Herr Zorn

Prioritéat: Zeitliche Umsetzung
hoch 2022

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

40.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 22 (Lokales Projekt Michelbach)
Sanierung & Inwertsetzung der Michelbacher ,Pfadchen’
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

Z

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aulRerhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und Stralden verbessern
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-

zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitdten verbessern, pflegen und
bewahren

Beschreibung
Der Ortsteil Michelbach ist von verschiedenen FuBwegen, sogenannten ,Pfadchen”
gepragt, welche kurze Wege innerhalb des Dorfes fernab der befahrenen StralRen si-
cherstellen. Die ,Pfaddchen” umfassen dabei auch verschiedene Treppenanlagen, wel-
che die Verbindung zwischen den héher gelegenen Ortsbereichen und dem Ortskern
im Tal des Michelbachs darstellen.
Sowohl die einzelnen FuBwege als auch die treppenanlagen sind an vielen Stellen sa-
nierungs- und aufwertungsbeduirftig. Beispielhaft zu nennen ist hier der Wegeab-
schnitt zwischen Brihlplatz und Backerei, welcher als fuBlaufige Alternative zur
HauptstralRe eine besonders wichtige Funktion im Ortskern erflllt. Der Weg befindet
ist nicht barrierefrei ausgestaltet. Zudem fehlt auch eine Beleuchtung. Ebenfalls zu
den genannten Pfadchen zahlt die Wegverbindung zwischen Taunusstral3e und Kirch-
stral’e. Diese Wegverbindung besteht aus einer rudimentéren Treppenanlage (Bahn-
schwellen) und weist deutlichen Sanierungsbedarf auf. Die Verbindung wird vor al-
lem von Schulkindern genutzt, ist daher stark frequentiert und von entsprechender
Bedeutung. Hier ist eine Neukonzeption erforderlich, um sowohl funktionale Aspekte
(barrierearme Gestaltung) als auch stadtebauliche Aspekte (ortstypische Gestaltung)
zu berlcksichtigen.
Auch die Verbindung zwischen Martin-Luther-StraRe und der evangelischen Kirche
bildet ein wichtiges ,Pfaddchen” innerhalb des Ortsteils Michelbach. Der FuBRweg wird
vor allem von Kirchenbesuchern benutzt, dient jedoch auch der Verbindung der Infra-
struktureinrichtungen entlang der Hauptstralde mit den Wohnlagen entlang des Han-
ges. Durch die Verwendung von Natursteinplatten ist die Treppenanlage in ihrer
Funktion eingeschrankt (Rutschgefahr). Auch hier ist eine Neukonzeption geboten,
welche funktionale und stadtebauliche Aspekte berlicksichtigt.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- MalRnahme mit Genehmigungsbehor- | Teilw. Genehmigungsverfahren (Untere
den abstimmen Wasserbehorde) notwendig

- Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Michelbach
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Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Ortsvorsteher Michelbach Ortsbeirat, ggf. angrenzende Grundstlick-
seigentimer, Untere Wasserbehorde

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

hoch 2021 bis 2025

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

80.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 23 (Lokales Projekt Panrod)
FuBweg zwischen dem Baugebiet Lerchesberg 1 und der Dorfmitte

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

03 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitdt in der Gemeinde und nach auf3erhalb sicherstellen
o Innerortliche FuBwege und StralRen verbessern
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitaten verbessern, pflegen und
bewahren
Beschreibung
Das Baugebiet Lerchesberg 1 ist fuBlaufig schlecht an die Dorfmitte (PalmbachstralRe)
in Panrod angebunden. Der vorhandene Weg ist verwildert, zugewachsen und nicht
beleuchtet. Eine Funktionsverbesserung ist hier erforderlich.
Auch unter dem Aspekt, dass in der Dorfmitte ein Treffpunkt entstehen soll, ist eine
fuRlaufige Anbindung des Gebietes dringend erforderlich.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Freischneiden und ausrdumen des zu-
gewachsenen Weges
- Setzen von Stufen und Pflasterung

des Weges
- Installation von 3 Lampen
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde / Arbeitsgruppe Panrod Panrod
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Arbeitsgruppe Panrod: Herr Haberstock Gemeinde

Prioritat: mittel Zeitliche Umsetzung
Beginn: 2022
Grob geschétzte Kosten (brutto): Finanzierungsmaéglichkeit

30.000 EUR (zzgl. Beleuchtung) Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 24
FuBweg zwischen neuem Feuerwehrgeratehaus und den Ortsteile Riickershausen /
Hausen

Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales

04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach auf3erhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und StralRen verbessern
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-

zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
o Ortsbild und innerértliche Aufenthaltsqualitédten verbessern, pflegen und
bewahren

Beschreibung
Das neue Feuerwehrgeratehaus zwischen Rickershausen und Hausen ist von Seiten
der Ortsteile Riickershausen und Hausen nur Uber erhebliche Umwege, verkehrssicher
fuBlaufig zu erreichen. Gerade fir die Mitglieder der Jugendfeuerwehr besteht derzeit
ein erhebliches Risiko, da auch eine Querung der B54 erforderlich ist, um das Gebaude
zu erreichen. Da die Feuerwehr und insbesondere deren Jugendarbeit einen wichtigen
Anker im sozialen Dorfgefliige bilden, sollte eine sichere Erreichbarkeit fir Personen
oder KFZ gewabhrleistet sein.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Maoglichen Wegeverlauf klaren - Finanzierung

- Planungs- und Genehmigungsauf- - Grundstlcke fur direkte Wegeverbin-

wand erfassen dung teils nicht in gemeindlichem Be-
sitz

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde Riackershausen, Hausen

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Bauamt Gemeinde Feuerwehr, Ortsbeirat Rickershau-
sen/Hausen, Hessen Mobil

Prioritdt: hoch Zeitliche Umsetzung
Beginn: 2022

Grob geschétzte Kosten (brutto): Finanzierungsmaéglichkeit

50.000 EUR Dorfentwicklung (Planung)
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Projekt Nr. 25 (Lokales Projekt Kettenbach)

Sanierung FuBweg Kettenbach zwischen Waldstral3e/BahnhofstraRe und Scheidertal-
stral3e

Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach auf3erhalb sicherstellen

o Innerortliche FuBwege und Strallen verbessern
Beschreibung
Der beschriebene FuRweg bildet die Verbindung der hoher gelegenen Siedlungsberei-
che, insbesondere entlang der WaldstralRe bis zur ScheidertalstralRe bzw. weiter bis
zum Aubach. Der FuRweg ist von besonderer Bedeutung, da hierdurch eine ful3lau-
fige Verbindung zwischen den Wohnbebauungen und den Einkaufsméglichkeiten so-
wie den Bushaltestellen entlang der ScheidertalstraRe hergestellt wird. Vorgesehen
ist die Erneuerung des Gehwegbelags sowie ggf. eine zusatzliche Beleuchtung.
Dadurch werden ,Angst-Raume” beseitigt und der Weg barrierearmer gestaltet.
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Leistungsverzeichnis
- Kostenangebote einholen

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Hausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Hausen

Herr Zorn

Prioritéat: Zeitliche Umsetzung
niedrig 2025

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

35.000 EUR (zzgl. Beleuchtung) Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 26
Schaffung von Infrastruktureinrichtungen fiir nachhaltige Mobilitat
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Erreichbarkeit / Mobilitdt in der Gemeinde und nach aufRerhalb sicherstellen
o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-
sern und autofreie Mobilitat férdern
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie flir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
- Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde
o Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Einbindung in ge-
plante/ bestehende Tourismuskonzepte
Beschreibung
In Ergdnzung zum Ausbau des Radwegenetzes sowohl fir den touristischen als auch
den Alltagsradverkehr soll auch die Infrastruktur fir eBikes und Pedelecs ausgebaut
werden. Denkbar ist die Schaffung entsprechende Ladestationen an wichtigen An-
laufpunkten (Rast- und Aufenthaltsbereiche, Dorfgemeinschaftshauser, 6ffentliche
Einrichtungen). Dies muss in engem Zusammenhang mit der Planung des Radwegent-
zes erfolgen (siehe Projekt 17).
Dartiber hinaus soll auch die Elektromobilitat in der Gesamtgemeinde weiter gefoérdert
werden. Auch hier ist ein Ausbau der Ladeinfrastruktur sinnvoll, insbesondere an 6f-
fentlichen Einrichtungen. Aber auch private Initiativen, beispielsweise zum Aufbau
von Car-Sharing Modellen sollen unterstlitzt werden.
Teilprojekte
- Aufstellung von E-Bike-Ladestationen
- Schaffung von Ladestationen (und Stellplatzen) fur Elektrofahrzeuge
- Begleitung von blrgerschaftlichen/privaten Initiativen zum Aufbau von Carsharing

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Identifikation von potenziellen Stand- - Behordliche Genehmigungen
orten - Finanzierung

- Sondierung privater Akteure

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Verkehrsbehdrde, Hessen Mobil, Private
Akteure

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

mittel 2022-2025

Grob geschatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit

50.000 EUR Bundesprogramme (z.B. ,Klimaschutz
durch Radverkehr”), private Initiativen
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10.1.4. Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit & Soziales

Projekt Nr. 27
Nachrichtlich: Wiederaufbau Blirgerhaus Riickershausen

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen
und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde stéarken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Die Notwendigkeit des Wiederaufbaus des Dorfgemeinschaftshauses im Ortsteil
Rickershausen geht aus den vorliegenden Analysen deutlich hervor und wurde auch
im Rahmen des Beteiligungsprozesses bestatigt. Da es sich jedoch um einen Versi-
cherungsfall handelt, findet die Umsetzung der MalRnahme aulRerhalb des Programms
der Dorfentwicklung statt.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Rickershausen, Gemeinde: Vereine und Initiativen
Herr Zorn

Prioritéat: Zeitliche Umsetzung
hoch laufend

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit
k.A. k.A.
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Projekt Nr. 28 (Lokales Projekt Riickershausen)

Verlegung des Spielplatzes vom (abgebrannten) Biirgerhaus zum Born
Projekt zum Handlungsfeld:

(11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln

o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-

gen

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Seit dem Brand des Blirgerhauses ist der dort gelegene Spielplatz aus sicherheitstech-
nischen Grinden nicht mehr zu benutzen. Planung und Neubau des Birgerhauses wird
noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Auch wéahrend der Bauphase des Biirgerhauses
wird der Spielplatz nicht freigegeben.
Um Kindern und jungen Familien die Nutzung zu erméglichen, soll der Spielplatz an
den Born verlagert werden. Dort befindet sich ein geeignetes Grundstiick im Besitz der
Gemeinde.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Eignung des Grundstiicks fiir alle Ge- | Geplantes  Grundstick Uberschwem-
gebenheiten Uberprifen mungsgebiet?

- Zustand der Spielgerate Gberprifen

- Entscheiden bei welchen Spielgeraten
sich der Umzug lohnt

- Ggf. Spielgeréate ersetzen

- Entscheiden ob Umbaumal3inahmen
durch Gemeindearbeiter oder Fremd-
firma ausgefihrt werden

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Rickershausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Fr. Polizzi

Hr. Lorch

Prioritét: Zeitliche Umsetzung
mittel Beginn: 2020

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

35.000 EUR Dorfentwicklung




g ia e

Seite 213, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

Projekt Nr. 29
Umfeldgestaltung Alte Schule Hausen

Projekt zum Handlungsfeld:
X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales

04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie flir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen

und erhalten

o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-

gen
o Vereine und Initiativen starken

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung

Die alte Schule im Ortsteil Hausen wird bereits heute von Vereinen und Gruppen
nicht nur aus Hausen genutzt. Darlber hinaus finden dort auch VHS-Kurse und Got-
tesdienste statt. Das Umfeld bietet Potenzial fiir eine Entwicklung: Der derzeitige Au-
Renbereich ist funktional gepragt und bietet keine Aufenthaltsqualitat. Da die Alte
Schule jedoch bereits jetzt ein wichtiger Treffpunkt der Dorfgemeinschaft darstellt,
soll zuklinftig auch der AufRenbereich diesem Anspruch gerecht werden. Eine gestal-
terische Aufwertung wirde gleichzeitig zu einer besseren Nutzbarkeit des Umfelds
als dorflicher Treffpunkt beitragen. Darliber hinaus befindet sich im rickwartigen Be-
reich der alten Schule eine innerortlich (private) Freiflache, die Potenzial zur Nachver-
dichtung bietet und daher in Uberlegungen zur Gestaltung des Umfelds mit einbezo-

gen werden muss.

Durch die Verbesserung der Infrastruktur inkl. der Schaffung barrierefreier Zugénge
(siehe Projekt 32) sowie der Gestaltung der AulRenanlagen soll die alte Schule zu ei-
ner Begegnungsstatte fir alle Generationen mit gesamtgemeindlicher Bedeutung wei-

terentwickelt werden.

Erste Arbeitsschritte
- Nutzungs-/Gestaltungskriterien fir
den zukiinftigen AulRenbereich entwi-
ckeln (ggf. moderierte Veranstaltung)
- Verhandlungen mit angrenzenden
Grundstlckseigentimern aufnehmen
- Planungshonorare anfragen

Stolpersteine

- Fehlende Mitwirkungsbereitschaft
angrenzender Grundstiickseigenti-
mer

Projekttrager/in
Gemeinde Aarbergen

Beteiligte Ortsteile
Hausen

Ansprechpartner/in
Ortsbeirat Hausen, Gemeinde: Herr Zorn

Weitere Beteiligte
Vereine und Initiativen
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Prioritat: Zeitliche Umsetzung
hoch 2021

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaglichkeit
80.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 30
Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Blrgerhaus Kettenbach
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[J2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
[J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen
und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Das Birgerhaus in Kettenbach weist Bedarf zur funktionalen Verbesserung auf. Ins-
besondere die Umkleidekabinen und die Sanitéreinrichtungen sind nicht mehr zeitge-
mal und funktional defizitar. Beispielhaft sind die schadhaften Boden- und Wandbe-
lage zu nennen, ebenso wie die fehlende Barrierefreiheit in den Umkleidekabinen.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Sanierungsumfang spezifizieren - Im Zuge der Sanierung auftretende
- Honoranfrage Neuplanung Unvorhersehbarkeiten
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Kettenbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Kettenbach Gemeinde: Herr Vereine und Initiativen
Zorn
Prioritét: Zeitliche Umsetzung
mittel Beginn 2023
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaoglichkeit
50.000 EUR teilw. Eigenleistung
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Projekt Nr. 31
Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Dorfgemeinschaftshaus Michelbach
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[J2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
[J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen ermdglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen
und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Auch das Dorfgemeinschaftshaus Michelbach weist Sanierungs- und Instandset-
zungsbedarf insbesondere im Hinblick auf den Zustand der Sanitareinrichtungen auf.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Sanierungsumfang spezifizieren - Im Zuge der Sanierung auftretende
- Honoranfrage Neuplanung Unvorhersehbarkeiten
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Michelbach
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Michelbach Gemeinde: Herr Vereine und Initiativen
Zorn
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
hoch Beginn 2023
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit
30.000 EUR teilw. Eigenleistung
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Projekt Nr. 32
Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Mehrzweckhalle Hausen
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[J2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
[J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen

o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln

o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen

und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen

o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
In der Mehrzweckhalle Hausen besteht ein klares Defizit im Hinblick auf Barrierefrei-
heit und behindertengerechten Ausbau: Eine barrierefreie Toilette ist derzeit nicht
vorhanden, jedoch fir eine solche Einrichtung von interkommunaler Bedeutung zwin-
gend erforderlich.
Weiterer Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der nicht mehr zeitgeméafRen Ausstat-
tung und des sanierungsbedirftigen Zustands der WC-Anlagen (Boden, Sanitdrmobi-
liar, Wandbelage), des Clubraums (Boden- und Wandbeldge), der Durchreiche (Bo-
den- und Wandbelage), der Kiiche (Boden- und Wandbelage, teilw. Neuordnung), der
Umkleiden und Duschen (Boden, Sanitdrmobiliar, Wandbeldge, Barrierefreiheit)

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Sanierungsumfang spezifizieren - Im Zuge der Sanierung auftretende
- Honoranfrage Neuplanung Unvorhersehbarkeiten
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Alle, insb. Hausen
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Hausen Gemeinde: Herr Zorn Vereine und Initiativen
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
mittel Beginn 2024
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaoglichkeit
100.000 EUR Dorfentwicklung (nur Barrierefreiheit
WC-Anlage), teilw. Eigenleistung
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Projekt Nr. 33
Funktionale Verbesserung/Instandsetzung Palmbachtalhalle Panrod
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
[J2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
[J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Stérkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen
und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
In der Palmbachtalhalle in Panrod sind Sanierungs und Instandsetzungsarbeiten im
Bereich des Clubraums (Wand-/Bodenbeldge) sowie im Schankbereich und der Kiiche
notwendig (keine Gerate und Ausstattung, Sanierung Wand-/Bodenbelédge, teilweise
Neuordnung, Verédnderung/Herstellung von Anschlissen).

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Sanierungsumfang spezifizieren - Im Zuge der Sanierung auftretende
- Honoranfrage Neuplanung Unvorhersehbarkeiten
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde Aarbergen Panrod
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Ortsbeirat Panrod, Gemeinde: Herr Zorn Vereine und Initiativen
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
hoch Beginn 2023
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmoglichkeit
50.000 EUR teilw. Eigenleistung




Seite 219, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

Projekt Nr. 35
Funktionale Verbesserung Alte Schule Hausen
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Erhaltung und Starkung der Ortskerne sowie Entwicklung von attraktivem und be-
zahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen
o Ein alters- und behindertengerechtes Leben in allen Ortsteilen erméglichen
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Bildungsinfrastruktur und Kinderbetreuung weiterentwickeln, ausbauen
und erhalten
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde stéarken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
In Verbindung mit der Gestaltung der AuRRenanlagen (siehe Projekt 26) soll die alte
Schule zu einer Begegnungsstatte flr alle Generationen mit gesamtgemeindlicher Be-
deutung weiterentwickelt werden. Hierflr ist es notwendig, die infrastrukturelle Aus-
stattung des Gebaudes zu verbessern (Einbau einer Kliche) sowie einen barrierefreien

Zugang zu schaffen (derzeit nicht vorhanden).

Erste Arbeitsschritte
- Bedarfe mit den Akteuren konkretisie-
ren (ggf. moderierter Veranstaltung)
- Planungshonorar/Angebote einholen
- Einbau einer Kiiche
- Barrierefreie Zugénge (z.B. Treppenlift,
Rampe)
- Bestuhlung, Geschirr

Stolpersteine

Projekttrager/in
Gemeinde Aarbergen

Beteiligte Ortsteile
Alle

Ansprechpartner/in
Ortsbeirat Hausen, Gemeinde: Herr Zorn

Weitere Beteiligte
Vereine und Initiativen

Prioritat:
hoch

Zeitliche Umsetzung
2021

Grob geschiatzte Kosten (brutto)
30.000 EUR

Finanzierungsmaoglichkeit
Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 36 (Lokales Projekt Daisbach)
Aufwertung des Daisbacher Spiel- und Dorfplatzes
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Bleibe- und Wiederkehrstrategie fiir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen

- Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde

o Weiterentwicklung von touristischer Infrastrukturen und Einbindung in ge-
plante/ bestehende Tourismuskonzepte

- Erreichbarkeit / Mobilitat in der Gemeinde und nach aufRerhalb sicherstellen

o OPNV-Anbindung in den Ballungsraum und innerhalb der Ortsteile verbes-
sern und autofreie Mobilitat férdern

- Erhaltung und Starkung der Ortskerne ...

o Attraktive Angebote schaffen fiir einen Zuzug in die alten Ortskerne

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung

Daisbach verfligt Gber einen schonen Spielplatz der direkt am Dorfplatz liegt. Durch

diese glinstige Lage hat sich der Spiel- und Dorfplatz nach und nach als Treffpunkt fir

die Daisbacher*innen entwickelt. Auch Feiern und Feste finden dort statt. Im normalen

Tagesgeschehen verabreden sich gerne junge Familien auf dem Spielplatz.

Da der Radweg am Spiel- und Dorfplatz liegt, nutzen auch vorbeikommende Radfahrer

und Wanderer diese Mdglichkeit zur Rast.

Um diese Funktion aufzuwerten und die Aufenthaltsqualitdt zu verbessern, sollen fol-

gende Kleinvorhaben/Teilprojekte umgesetzt werden:

e Aufstellung einer Toilettenanlage

e Installation einer E-Bike-Ladestation (Standort z.B. an der Spielhiitte am Spielplatz
oder an der Kirche)

e Anbringung von Informationstafeln zum Ortsteil Daisbach z.B. Gber die Fachwerk-
kirche und zum Bergbau sowie zu heimischen Tieren und Pflanzen (Standort z.B.
an der Spielhltte am Spielplatz)

e Umsetzung des bereits bestehenden Holzpavillons vom Feuerwehrgeratehaus auf
den Spiel- und Dorfplatz
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Erste Arbeitsschritte

e Entwurf mit Planung der Versorgungs-
/ Entsorgungsmadglichkeiten, Standort
Ladestation, Standort Infotafel

e Kostenermittlung

e Bauantrag

Stolpersteine

e Keine Genehmigung

e Keine ausreichenden finanziellen Mit-
tel vorhanden

¢ unlberwindbare technische Voraus-
setzung fir die Ladesaule oder die
Toiletten

e Die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort lassen eine Realisierung nicht zu
(sollte aber nicht der Fall sein)

Projekttrager/in
Gemeinde Aarbergen und Ortsbeirat Dais-
bach

Beteiligte Ortsteile
Panrod (Radwegverbindung)

Ansprechpartner/in
Uli Gilbert

Weitere Beteiligte

Birgermeister und zustandige Abteilun-
gen der Gemeinde

Freiwillige Helfer*innen aus Daisbach

Prioritat: Hoch

Zeitliche Umsetzung
Beginn 2021

Grob geschatzte Kosten (brutto)

30.000 EUR

Eigenleistungen sind mdéglich und sind bei
genauer Kalkulation zu beriicksichtigen

Finanzierungsméglichkeit

e Dorfentwicklung

e Budget Ortsbeirat (anteilig)

e Gemeinde Aarbergen

e Ggf. zusatzliche Foérderung fir Lade-
séule
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Projekt Nr. 37
Anschluss der Grillhiitte Kettenbach an die Kanalisation (lokales Projekt Kettenbach)

Projekt zum Handlungsfeld:
(11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
J4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung
Anschluss der Grillhiitte an die Kanalisation. Verlegung einer Abwasserleitung. Durch
diese MalRnahme soll eine wesentliche Verbesserung der Hygiene- und Toilettensitua-
tion erreicht werden. Nach der bereits in Eigenleistung verlegten Frischwasserleitung
wirde es abschlieRend zu einer wesentlichen Steigerung der Attraktivitat der Grillhitte
kommen.
Erste Arbeitsschritte
- Planung, Tiefbauarbeiten, Leitungs- -

verlegung

Stolpersteine
keine

Projekttrager/in
- Vereinsring Kettenbach

Beteiligte Ortsteile
- Kettenbach

Ansprechpartner/in
- Jakob Moéhn (1. Vorsitzender Vereins-

Weitere Beteiligte
- Gemeindebauhof, Gemeindebauamt

ring)
Prioritat: Zeitliche Umsetzung
- mittel - Beginn 2022

Grob geschatzte Kosten (brutto)
- 15.000 EUR

Finanzierungsmaéglichkeit
- Eigenmittel (auRerhalb DE)
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Projekt Nr. 38 (Lokales Projekt Panrod)
Einrichtung eines Grillplatzes

Projekt zum Handlungsfeld:
(11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
(14 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat (Wir-Geflihl und emotionale Bindung

der Jugend stéarken)

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
In Panrod gibt es keinen Grillplatz. Um gemeinsames Treffen, Feiern und Grillen zu
moglichen, mdéchten die Panroder Blirger*innen einen Grillplatz mit Grillhitte errichten.
Geeignet ware hierflir das Grundstlick neben dem Wasserreservoir am Platterweg, das
fur diesen Zweck erworben werden soll. Das Grundstiick befindet sich im Innenbereich
und verfligt Gber einen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

e Prifung der Zulassigkeit im Aufl3enbe- | ¢ Erwerb Grundstlick
reich e Abwasser/Entsorgung

e Erwerb des Grundstlickes e Kosten

e Abwasserbeseitigung
e Bau einer Grillhtte

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Arbeitsgruppe Panrod

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Herr Haberstock Freiwillige Helfer*innen aus Panrod
Prioritat: niedrig Zeitliche Umsetzung
2025
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit
50.000 EUR Eigenmittel, Ggf. Dorfentwicklung (Im

Rahmen der Planung zu klaren)
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Projekt Nr. 39
Einrichtung einer ,MGFA - mobilen Gemeinschaftsfestausstattung
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

u

2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

o Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat (Wir-Gefliihl und emotionale Bindung

der Jugend stéarken)

o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln

o Vereine und Initiativen starken
Beschreibung
Um alle Ortsteile in das kulturelle Leben der Gesamteingemeinde einzubinden, soll ein
eine ,mobile Gemeinschaftsfestausstattung” eingerichtet werden. Damit kénnen be-
stehende und neue Veranstaltungen im Aul3enbereich besser organisiert und fir ein
breiteres Publikum geéffnet werden. Zudem kénnen Defizite in der Ausstattung der
bestehenden Dorfgemeinschaftshduser ausgeglichen werden. Gegenstand ist die Be-
reitstellung von multifunktionellen mobilen Veranstaltungselementen, die von ver-
schiedenen Vereinen und Initiativen zur Durchfihrung von Veranstaltungen in allen
Ortsteilen genutzt werden kénnen.
Teilprojekte
- Anschaffung einer mobilen Bihne
- Anschaffung eines mobilen, barrierefreien Toilettenwagens

- Anschaffung eines umgebauten Bauwagens als multifunktionale Einheit

- Anschaffung einer mobilen Geschirrspuleinheit (zur Vermeidung der Nutzung von
Einweggeschirr)

- Technische Ausstattung fir Veranstaltungen im Aulienbereich

- Pflichtenheft fir Veranstalter entwickeln

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Genaue Festlegung des Bedarfs Ggf. Auflagen bei der Bewilligung

- Abstimmung von Organisation und Abwick- von Veranstaltungen (z.B. Larm-
lung fir den laufenden Betrieb schutz, Sicherheitskonzepte)

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde (Herr Zorn) Vereine und Initiativen die Veran-

staltungen durchfihren

Prioritét: Zeitliche Umsetzung

mittel 2023

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

80.000 € Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 40
+~Wandernde” Bildungs- und Freizeitangebote entwickeln
Projekt zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales

04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele / Teilziele
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien fir alle Generationen entwickeln
o Nachhaltige Sicherung bzw. Verbesserung bestehender Freizeiteinrichtun-
gen

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
- Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
Beschreibung
Die Vielzahl an Vereinen und das bereits starke blirgerschaftliche Engagement
spricht fur die Gemeinde Aarbergen. Dennoch besteht hier Ausbaupotenzial im Hin-
blick auf die Verknlpfung von schulischen Aktivitdten und den Angeboten der Ver-
eine. Durch lokal nicht gebundene (,wandernde”) Angebote im Sinne von aul3er-
schulischen Lernorten und temporéaren Freizeitangeboten kdnnte nicht nur das Be-
treuungsangebot fir die Kinder und Jugendlichen verbessert werden, sondern
dadurch auch das Zusammenwirken der Strukturen (Vereine, Schulen, Gemeinde)
verbessert werden.
Teilprojekte
- Zu entwickeln
Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Akteure definieren - Vielzahl unterschiedlicher Akteure

~Runden Tisch” einrichten

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Modellabhangig (Gemeinde, Verein) Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde Vereine, Schulen, Bildungseinrichtun-
gen, private Akteure

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

mittel 2022

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit

10.000 Dorfentwicklung, Ehrenamt, Sponsoring
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Projekt Nr. 41
BegriRungs- und Willkommenskultur fir NeubUrger
Projekt zum Handlungsfeld:

X1 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
04 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele / Teilziele

- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln

- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken

- Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern

Beschreibung

Ein Wiederkehrendes Phanomen in der Dorfentwicklung ist die oftmals geringere Be-

teiligung von Neubirgern an den gesellschaftlichen und sozialen Aktivitaten der

Dorfgemeinschaft. Dies lasst sich vor allem damit begriinden, dass Neublirger in der

Regel keinen traditionellen oder familidaren Bezug hierzu haben. Dieser kann sich je-

doch entwickeln, indem die vorhandenen Aktivitdten entsprechend kommuniziert

und beworben werden. Denkbar wére beispielsweise die Schaffung eines ,Begri-

RBungspakets” mit entsprechenden Informationen und Ansprechpartnern.

Teilprojekte

- ,BegrifRungspaket Aarbergen”

- Frage-/Rickmeldebogen mit Fragen zu Interessen, Erwartungen, Bedulrfnissen,
etc. mit dem Ziel das ,Mitwirken” von Neublrgern zu starken

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde (ggf. Ehrenamtliche Helfer) Alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde Projektgruppen

Prioritat: Zeitliche Umsetzung

mittel 2022

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmdéglichkeit

10.000 EUR (teilw.) Dorfentwicklung, Ehrenamt,
Sponsoring
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Projekt Nr. 42
Entwicklung einer Aarbergen-App
Projektvorschlag zum Handlungsfeld:

11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele
- Bleibe- und Wiederkehrstrategien flr alle Generationen entwickeln
o Vereine und Initiativen starken
- Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
o Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat (Wir-Geftihl und emotionale Bindung
der Jugend starken)
o Angebote fir Kinder, Jugendliche und Senioren verbessern
- Foérderung von Branchenmix, lokale Unternehmen stérken, Arbeitsplatze sichern
o Ansiedlung von Dienstleistung, Gewerbe und Handwerk, Férderung der
Betriebe und Start-up-Unternehmen
Beschreibung
In Zeiten der mobilen Kommunikation macht es Sinn, fiir die Gemeinde eine App (flr
mobile Gerate) gekoppelt mit einer Plattform (fir Computer) zu entwickeln, die von
moglichst vielen Birger/innen genutzt werden kann. Eine App kann dabei Mdéglichkei-
ten ero6ffnen, die weit tGber den haufig rein informativen Charakter herkdmmlicher In-
ternetseiten hinausgehen. Ein Beispiel daflir kann die Plattform nebenan.de oder die
~DorfFunk”-App des Fraunhofer-Instituts sein, die derartiges flrr verschiedene Stadte
und Regionen anbieten. Nach mdéglichen anderen Vorbildern ist zu recherchieren.
Teilprojekte
Die folgenden Funktionen sollten in einer Blirger-App integriert sein:
- Nachbarschaftshilfe-Bérse (Angebot/Nachfrage/Tausch)
- Mitfahrgelegenheiten
- Vereins- und Veranstaltungsportal
- Lokales ,Amazon” (inkl. Regionale Produkte aus der Landwirtschaft)
- Abstimmelemente flir Blirgerbeteiligung mit Integration in politische Ablaufe

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

- Recherche nach ahnlichen Projekten Kosten der Unterhaltung/Pflege
- App auswaéhlen Handy-Empfang
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde (Frau Schmitt?)

Prioritét: Zeitliche Umsetzung
hoch Beginn: 2020

Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmadglichkeit
12.000 EUR Dorfentwicklung

max. 2.000 EUR/Jahr fir alle Ortsteile zusam-

men




Seite 228, Gemeinde Aarbergen, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept, Dezember 2020

g ia e

3. Wirtschaft & Tourismus

Projekt Nr:_ 43
Konzept: Uberregionale Vermarktung als Wirtschaftsstandort

Projekt zum Handlungsfeld:
[11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
X2 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

13 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele

- Foérderung von Branchenmix, lokale Unternehmen stérken, Arbeitsplatze sichern

- Ansiedlung von Dienstleistung, Gewerbe, Handwerk, Férderung der Betriebe und
Start-Up Unternehmen

- Infrastruktur erhalten und weiterentwickeln

- Nahversorgung gewahrleisten

Beschreibung

Die Gemeinde Aarbergen befindet sich im Vergleich zu vielen anderen Gemeinden noch
mitten im Strukturwandel. Die historisch industriell gepragte Struktur hat sich durch
die Aufgabe der Passavant GieRerei Mitte der 2000er bereits deutlich verandert und
in Zukunft stehen hier weitere Veranderung bevor. Das parallel zum IKEK aufgestellte
ISEK bietet hierauf einen ersten Ausblick: Eine Nachnutzung des Areals, vorwiegend
fur die Entwicklung von Gewerbe- und Dienstleistungen wird angestrebt. Damit ein-
hergehend muss sich der Wirtschaftsstandort Aarbergen neu auf dem Markt positio-
nieren. Um die daflir notwendigen Schritte zu definieren, ist ein Standortvermarktungs-
konzept notwendig.

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine
- Identifikation eines wirtschaftlichen
Leitbildes
- Erfassung von Zielgruppen und -
markten
- Ableiten von konkreten Marketingak-
tivitaten
Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile
Gemeinde alle
Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte
Gemeinde Wirtschaftsférderung, lokale Wirtschafts-
verbdnde/-vereine, Schliisselunternehmen
Prioritat: mittel Zeitliche Umsetzung
2022
Grob geschéatzte Kosten (brutto) Finanzierungsmaéglichkeit
40.000 EUR Dorfentwicklung
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Projekt Nr. 44
Aufstellen von Info-Tafeln / Displays in den Ortsteilen

2. Projektvorschlag zum Handlungsfeld:
(11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild
(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat

X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus
IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
Die Kommunikation und den Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde starken
- Entwicklung einer Aarbergen-ldentitat (Wie-Gefiihl und emotionale Bindung
der Jugend starken)
Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde
- Forderung von lokalem Kulturgut
- Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Einbindung in beste-
hende/geplante Tourismuskonzepte (Biospharenregion)

Beschreibung

Die Gemeinde Aarbergen verfligt tber eine Reihe bedeutsamer Kulturdenkmaéler, ver-
bunden mit der Geschichte der Passavant-Werke ebenso wie Uber eine Reihe von in-
teressanten Veranstaltungen. Info-Tafeln und/oder Displays welche sich bei Bedarf ak-
tualisieren und anpassen lassen kénnten die Gemeinde fir Touristen und auch fir Ein-
heimische attraktiver gestalten.

Ggf. Teilprojekte

Ausarbeitung von Inhalten fir den jeweiligen Ortsteil

Erste Arbeitsschritte Stolpersteine

Konzept erstellen Kosten
Pflege der Daten

Projekttrager/in Beteiligte Ortsteile

Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde Uberértlicher Tourismusverband
Prioritat: Zeitliche Umsetzung

niedrig 2023

Grob geschétzte Kosten (netto)
12.000 EUR

Finanzierungsmadglichkeit
Dorfentwicklung
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Variante 1 Variante 2

Projekt 45
Virtuelle Ortsrundgénge
2. Projektvorschlag zum Handlungsfeld:

[11 Siedlungsentwicklung / Ortsbild

(12 Infrastruktur, Versorgung und Mobilitat
X3 Dorfgemeinschaft, Bildung, Freizeit und Soziales
X4 Wirtschaft und Tourismus

IKEK-Entwicklungsziele/Teilziele
Erweiterung touristischer Angebote in der Gemeinde
- Forderung von lokalem Kulturgut
- Weiterentwicklung von touristischen Infrastrukturen und Einbindung in beste-

hende/geplante Tourismuskonzepte (Biospharenregion)

Beschreibung
Die Gemeinde Aarbergen verfligt Uber eine interessante Geschichte, besonders mit
Blick auf die Passavant-Werke und in die damit verbundene Industrialisierung. Ein vir-
tueller Dorfrundgang welcher die Maoglichkeit bietet, an markanten Stellen mit dem
Smartphone Informationen abzurufen kénnte die Gemeinde und ihre Geschichte im
Bereich Tourismus in wert setzen und ein besonderes Merkmal fur die Region sein.
Ggf. Teilprojekte
Erste Arbeitsschritte
Konzept erstellen

Stolpersteine
Internetverbindung
Datenpflege

Projekttrager/in

Beteiligte Ortsteile

Gemeinde alle

Ansprechpartner/in Weitere Beteiligte

Gemeinde Uberdrtlicher Tourismusverband
Prioritat: Zeitliche Umsetzung

niedrig 2024

Grob geschitzte Kosten (brutto)
10.000 EUR

Finanzierungsmadglichkeit
Dorfentwicklung
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Projektinitiativen aus der Biirgerbeteiligung

Die nachfolgend genannten Projektinitiativen aus der Blirgerbeteiligung wurden mit dem
Bedarf der fachlichen Analyse abgeglichen und flossen zum Teil in die im Kosten- und
Finanzierungsplan dargestellten, 6ffentlichen Maldnahmen mit ein. Teils umfassen die Pro-
jektinitiativen aus der Birgerbeteiligung jedoch ausschlieBlich MalRnahmen, die vorwie-
gend durch ehrenamtliches Engagement der Blirgerschaft selbst umgesetzt werden sollen.
Diese Vorhaben wurden sind somit nicht als 6ffentliche MalRnahmen zu charakterisieren,
kdénnen jedoch im Rahmen der Verfahrensbegleitung unterstiitzt werden, beispielsweise
durch fachliche Unterstitzung/Anreicherung sowie Moderationsleistungen.

Handlungsfeld Siedlungsentwicklung, Ortsbild

Kettenbach Pflege Wehrwiesen verbessern, Nut-
zungen neu regulieren

Ehrenamt, ggf. Unterstit-
zung durch offentliche
MalRRnahme 1

Ehrenamt, Einfluss in 6f-

Kettenbach — | Begriinung des Dorfkerns (Pflanzbeete,

GG Patenschaften, Konzept zur Motivation) | fentliche MaRnahmen 7,
13, 15
Michelbach Vorplatz Backerei verschénern (Bank Privatwirtschaftlich, Ein-

fluss in 6ffentliche Mal3-
nahme 15

Ehrenamt, ggf. Unterstit-
zung durch o6ffentliche
Malnahme 1

und Tisch)

Michelbach — | Beratungsangebot durch ehrenamtli-
GG ches fachkundiges Personal zur natur-
nahen Gartengestaltung anbieten, auch
in jingeren Wohngebieten

Handlungsfeld Infrastruktur, Versorgung & Mobilitat

Panrod e-Ladestation an der Palmbachhalle | Privatwirtschaftlich, Ein-
(Autos/e-Bikes) fluss in 6ffentliche Mal3-

nahme 26
Hausen e-Bike Ladestation am Radweg Privatwirtschaftlich, Ein-

Nahe Biicherzelle

fluss in 6ffentliche Mal’-
nahme 26

Gesamtgemeinde

Kanalerneuerung gemeinsam mit in-
telligentem StraRenbau (Kombina-
tion mit Glasfaser, Sensorik etc.)

Berilicksichtigung bei allen
offentlichen TiefbaumalR-
nahmen

Panrod

Anschluss an Erdgasnetz

Gesamtgemeinde

Regionale Produkte guter Qualitat
fur alle verfigbar anbieten *

Handlungsfeld Dorfgemeinschaft, Bildung & Freizeit

Privatwirtschaftlich, Ein-
fluss auf MalRnahme 42

Gesamtgemeinde

Sternwanderung

Ehrenamtlich

Gesamtgemeinde

Gemeinsame Veranstaltungen aller
Ortsteile bzw. wechselnd wieder be-
leben (Chorkonzerte, Aarbergen-Ma-
rathon, Freiluftgottesdienste, Oster-
fest etc.)

Ehrenamtliche, Einfluss
auf 6ffentliche MalBnahme
39
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Gesamtgemeinde Ein Festplatz fir gesamt Aarbergen Ehrenamtliche, Einfluss
auf 6ffentliche MalRnahme

39
Gesamtgemeinde Nassauer lange Tafel installieren — Ehrenamtliche, Einfluss
gemeinsames Schlemmen auf 6ffentliche MalRnahme
39

Handlungsfeld Wirtschaft & Tourismus
Kettenbach — GG Nachwuchs fir das Handwerk férdern durch Umsetzung von
Projekten als gemeinsame Initiative von Handwerksmeistern
mit Schulen

Michelbach Zimmermannsmiuhle als genossenschaftlich betriebene Gastro-
nomie wieder erd6ffnen *

Kettenbach Treffpunkt Bauernhof/Birkenhof: Innerértlicher Treffpunkt mit
Cafe, Bed & Breakfast, Spielplatz) *

Hausen Wiederbelebung Rose, Linde, ggf. in Zusammenarbeit mit Tee-
Verkaufsstelle

Gesamtgemeinde Erzeugung und Vermarktung von regionalen Produkten *

Gesamtgemeinde Einrichtung eines ,Schlafwagens” fiir Gastronomie und Unter-
kinfte, mobiler Einsatz auf 2. Gleis Aartalbahn, Nutzung auch
fur Einheimische bei Festen
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Anlage 3: Planunterlagen

Planunterlagen

Anlage 3.1: Analyseplan Daisbach

Anlage 3.2: Analyseplan Hausen

Anlage 3.3: Analyseplan Kettenbach

Anlage 3.4: Analyseplan Michelbach

Anlage 3.5: Analyseplan Panrod

Anlage 3.6: Analyseplan Rickershausen

Anlage 3.7: Siedlungsgenese Daisbach

Anlage 3.8: Siedlungsgenese Hausen

Anlage 3.9: Siedlungsgenese Kettenbach

Anlage 3.10: Siedlungsgenese Michelbach

Anlage 3.11: Siedlungsgenese Panrod

Anlage 3.12: Siedlungsgenese Riickershausen

Anlage 3.13: Baullicken-/Leerstandskataster Daisbach
Anlage 3.14: Baullicken-/Leerstandskataster Hausen
Anlage 3.15: Baullicken-/Leerstandskataster Kettenbach
Anlage 3.16: Baullicken-/Leerstandskataster Michelbach
Anlage 3.17: Baullicken-/Leerstandskataster Panrod
Anlage 3.18: Baullicken-/Leerstandskataster Riickershausen
Anlage 3.19: Abgrenzung Férdergebiet Daisbach
Anlage 3.20: Abgrenzung Férdergebiet Hausen

Anlage 3.21: Abgrenzung Fordergebiet Kettenbach
Anlage 3.22: Abgrenzung Fordergebiet Michelbach
Anlage 3.23: Abgrenzung Férdergebiet Panrod

Anlage 3.24: Abgrenzung Férdergebiet Riickershausen

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Aarbergen
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