BEKANNTMACHUNG

der 7. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Abtsteinach
am Dienstag, 08.11.2022, 19:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses.

Tagesordnung

Punkt 1: Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 04.10.2022

Punkt 2; Verabschiedung des Waldwirtschaftsplanes flr 2022

Punkt 3: Kanalbefahrungen im Rahmen der Eigenkontrollverordnung (EKVO)
— Vorstellung Sanierungskonzept

Punkt 4: Bauantrag auf Neubau einer Containerschule; Lohrbacher Stralle 37
- als 3-jahrige Interimslésung

Punkt 5: Bauantrag auf Errichtung von 16 Stellplatzen; Léhrbacher Stralle 35

Punkt 6: Anfragen und Anregungen

Punkt 7: Fortfihrung Beratung Gebaudekonzept

Abtsteinach, 31.10.2022

gez. Konrad Abraham
Ausschussvorsitzender

Punkt 7 der Tagesordnung wird voraussichtlich nicht 6ffentlich beraten.
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NIEDERSCHRIFT

Uber die 7. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Abtsteinach
am Dienstag, 08.11.2022, 19:00 Uhr, im Sitzungssaal des Bau- und Umweltausschusses

Anwesende

Der Gemeindevertretung:

Abraham, Konrad (Ausschussvorsitzender)
Schmitt, Andre (Ausschussvorsitzender)
Heller, Martina (FWV)

Jost, Peter (CDU)

Schork, Vanessa (FWV)

Entschuldigt fehlten:
Fitzer, Marco (SPD)

Gemeindevertretervorsitzende:
Oberle, Karin (CDU)

Des Gemeindevorstands:
Beckenbach, Angelika

Schriftfliihrung:
Helfrich, Nils

Presse:
Nadine Kunzig, Odenwalder Zeitung

Gaste:

Lampert, Jurgen (Revierforster)

Getto, Gregor (Fa. BGE-Tech GmbH)
Kantor, Martin (Fa. Rohrtec Consult GmbH)
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Eroffnung:

Ausschussvorsitzender Konrad Abraham er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung, begraf3t die Er-
schienen und stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Einwande gegen die Ladung und Tagesordnung werden nicht vorgebracht. Der Vorsit-
zende bittet Punkt 7 ,FortflUhrung Beratung Gebaudekonzept” nicht 6ffentlich zu behan-
deln. Das Gremium stimmt dem zu.

Folgende Punkte stehen in der heutigen Sitzung zur Beratung bzw. Beschlussfassung an:

Punkt 1:
Punkt 2:

Punkt 3:

Punkt 4:

Punkt 5:

Punkt 6:

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 04.10.2022

Verabschiedung des Waldwirtschaftsplanes fir 2022
(Drucksache Nr. 88 - 2022 1. Erganzung)

Kanalbefahrungen im Rahmen der Eigenkontrollverordnung (EKVO)
— Vorstellung Sanierungskonzept
(Drucksache Nr. 94 - 2022)

Bauantrag auf Neubau einer Containerschule; Léhrbacher StralRe 37
- als 3-jahrige Interimslésung
(Drucksache Nr. 90 - 2022)

Bauantrag auf Errichtung von 16 Stellplatzen; Lohrbacher Stralle 35
(Drucksache Nr. 93 - 2022)

Anfragen und Anregungen
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Sitzungsverlauf:
Punkt 1: Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 04.10.2022
Gegen die Niederschrift vom 04.10.2022 werden keine Einwande erhoben.

Punkt 2: Verabschiedung des Waldwirtschaftsplanes fiir 2022
(Drucksache Nr. 88 - 2022 1. Erganzung)

Der zustandige Revierleiter Jirgen Lampert stellt das Ergebnis des Waldbewirtschaftungsplans
2022 sowie den Entwurf des Waldwirtschaftsplans 2023 vor. Die vorgestellten Unterlagen liegen
den Gremienmitgliedern bereits vor.

Naher erlautert wird die derzeitige Holzvermarktung der Gemeinde. Die Holzvermarktung des Ge-
meindewaldes kann nicht mehr von HessenForst, sondern nur durch den Forstzweckverband
durchgefiihrt werden. Dies bedingte die neue Rechtsprechung (Kartellrecht).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung den Waldwirtschaftsplan 2023
mit veranschlagten Ertragen in Hohe von 69.428,00 €, Aufwendungen in Hohe von 66.038,00 € so-
wie einem voraussichtlichen Uberschuss in Héhe von 3.390,00 € zu beschliel3en.

Beratungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Punkt 3: Kanalbefahrungen im Rahmen der Eigenkontrollverordnung (EKVO)
— Vorstellung Sanierungskonzept
(Drucksache Nr. 94 - 2022)

Herr Martin Kantor vom Buro Rohrtec Consult GmbH stellt die Thematik der Eigenkontrollverord-
nung (EKVO) sowie die durchgefiihrte wiederkehrende optische Priifung des Gemeindekanalnet-
zes vor.

Die Gemeinden sind als Abwasserbeseitigungspflichtige nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
verpflichtet ihnre Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errich-
ten, zu betreiben und zu unterhalten. Entsprechen die Anlagen nicht diesen Anforderungen, sind
erforderliche MalRhahmen in einer angemessenen Frist durchzufihren.

Die Kontrolle dieser Verpflichtung wiederum regelt die Abwassereigenkontrollverordnung EKVO.
Demnach ist u.a. bei Abwasserkanalen und -leitungen, einschlieRlich der Anschlussstutzen, Rohr-
verbindungen und Schachte, durch eine Zustandserfassung festzustellen, ob die Anlage den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Der Fortschritt der Sanierung sowie der Stand der wiederkehrenden optischen Uberpriifung der 6f-
fentlichen Abwasserkanale ist jahrlich bis zum 31.3 des Folgejahres fir das vergangene Kalender-
jahr gegenlber der Aufsichtsbehdrde zu erklaren.

Die Gemeinde Abtsteinach hat die optische Erstpriifung und Zustandsbewertung der Abwasserka-
nale im Jahr 2004 abgeschlossen und viele Kanalschaden im Zuge der durchgefiihrten Strafl3en-
baumafinahmen bereits beseitigt.

Eine abschlieliende Ergebnisvorstellung der durchgefiihrten wiederkehrenden optischen Prifung
und das sich daraus ergebende Sanierungskonzept (komplette Erneuerung, Inliner-Sanierung oder
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punktuelle Reparatur) wird der Verwaltung und den Gremien noch vorgestellt. Die Gemeinde erhalt
neben den Auswertungen auch die Kanalplane sowie einen Erlauterungsbericht.

Bei einer grundhaften StralRenerneuerung ist eine komplette Erneuerung des Kanals (je nach Tie-
fenlage der Haltungen) in der Regel wirtschaftlicher. Bei einer reinen Deckensanierung sind die
Varianten der Inliner-Sanierung oder der punktuellen Reparatur grofdtenteils sinnvoller.

Die Prasentation ist dem Protokoll beigefigt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt das vorgestellte Untersuchungsergebnis zur Kenntnis. Das
weitere Vorgehen wird nach Vorlage des Sanierungskonzeptes beraten.

Beratungsergebnis:

Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Punkt 4: Bauantrag auf Neubau einer Containerschule; Lohrbacher StraBBe 37
- als 3-jahrige Interimslésung
(Drucksache Nr. 90 - 2022)

Der geplante Neubau soll nur Ubergangsweise zur Unterbringung von Grundschulkindern dienen.
Im Gremium wird die Ubergangszeit von drei Jahren fiir tragbar angesehen, mit dem Hinblick einer
komplett sanierten neuen Grundschule im jetzigen Bestandsgebaude mit Erweiterungsbau. Eine
Grundschule ist insbesondere fur die Attraktivitat und Familienfreundlichkeit der Gemeinde von im-
menser Bedeutung.

Die Befreiungen gelten nur fir den gestellten Bauantrag (3-jahrige Interimslésung).

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen dem geplanten Neubau einer Containerschule als 3-jah-
rige Interimsschule einschlielich folgender Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuzustimmen:

1. Qberschreitung der zulassigen Traufwandhéhe von 7,50 m um 1,30 m auf 8,80 m,

2. Uberschreitung der zulassigen Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse,

3. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von ca. 217 m?,

4. Unterschreitung der zulassigen Dachneigung von 15 — 40° auf geplante 7°.
Beratungsergebnis:

Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
Punkt 5: Bauantrag auf Errichtung von 16 Stellplatzen; Lohrbacher Strale 35
(Drucksache Nr. 93 - 2022)

Die Zufahrt zu den geplanten 16 Stellplatzen ist bereits vorhanden. Die Stellplatze sind als Park-
maglichkeit fur die Bankkunden und die Bediensteten angedacht.

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen der Errichtung von 16 Stellplatzen einschliel3lich folgen-
der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Bildstock® zuzustimmen:

1. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von ca. 62 m2.

Offentliche Niederschrift der XII/7. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 08.11.2022 4von5


https://rim.ekom21.de/abtsteinach/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZQBBzhW8lX5bvHS2ijtlRH3mc2hVhW-VcebvuKpbUvI3/Beschlussvorlage-90---2022.pdf
https://rim.ekom21.de/abtsteinach/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZcAo4LYWdX5qsOhSejt9lVIK46dmlD-Mw2tKgOVbEzWj/Beschlussvorlage-93---2022.pdf

Beratungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Punkt 6: Anfragen und Anregungen

Der aktuelle Sachstand der Stral3enproblematik entlang der Ringstrale Nr. 4 in Unter-Abtsteinach
wurde angefragt. Hier wurde auf Anraten des Ingenieurs eine Kaltvergussmasse in den entstande-
nen Spalt eingefillt. Die Vergussmasse soll das Eintreten von Niederschlagswasser und die Unter-
spulung des Hanges bzw. der Stralde verhindern.

Die genaue Strallenvermessung fur den o. g. Teilabschnitt wurde bereits durchgefihrt. Diese soll
im Januar / Februar wiederholt werden. Hier sollen Erkenntnisse Gber eine mégliche Setzung bzw.
Abrutschen der Stralle gewonnen werden.

Bereits am 02.11.2022 wurde die Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Hier stehen jedoch die Er-
gebnisse noch aus. Erst mit diesen Ergebnissen kann das Ingenieurblro E. Schulz GmbH weitere
Lésungsvorschlage bzw. Sanierungskonzepte vorlegen.

Mitglieder berichten, dass die Abweisbarken oftmals verschoben werden. Frau Beckenbach bittet
solche Beobachtungen, insbesondere die Verursacher, schnellstmoglich an die Verwaltung zu mel-
den.

Der o6ffentliche Teil der Sitzung wird um 20:44 Uhr durch den Vorsitzenden geschlossen.

Abtsteinach, 08.11.2022

gez. Konrad Abraham gez. Nils Helfrich

Ausschussvorsitzender Schriftflihrer
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
88 - 2022 1. Erganzung
Fachbereich Finanzen
Verfasser Sabine Bachmann
Gemeinde Abtsteinach Aktenzeichen
Datum 31.10.2022
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand 27.10.2022 nicht beschlussfahig
Bau- und Umweltausschuss 08.11.2022 vorberatend
Gemeindevorstand 10.11.2022 vorberatend
Gemeindevertretung 18.11.2022 beschlielend

Verabschiedung des Waldwirtschaftsplanes fur 2022

Erlauterung:

Der uns von HessenForst Ubersandte Waldwirtschaftsplan fur das Jahr 2023 schlief3t in den Ertra-
gen mit 69.428,00 € und in den Aufwendungen mit 66.038,00 € ab, so dass sich ein Uberschuss in
Hohe von voraussichtlich 3.390,00 € ergibt.

Einzelheiten kbnnen den beigeflgten Unterlagen zum Waldwirtschaftsplan enthommen werden.

Der komplette Waldwirtschaftsplan wird in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
08.11.2022 vom zustandigen Revierleiter, Jurgen Lampert, vorgestellit.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung den Waldwirtschaftsplan 2023 mit ver-
anschlagten Ertragen in Hohe von 69.428,00 €, Aufwendungen in Hohe von 66.038,00 € sowie ei-
nem voraussichtlichen Uberschuss in H6he von 3.390,00 € zu beschliel3en.

Anlage(n):
1. Druck aller Planberichte (08-32-10).xlsm
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
94 - 2022
Fachbereich Bauen
Verfasser Nils Helfrich
Gemeinde Abtsteinach Aktenzeichen

Datum 02.11.2022
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bau- und Umweltausschuss 08.11.2022 zur Kenntnis

Kanalbefahrungen im Rahmen der Eigenkontrollverordnung (EKVO)
— Vorstellung Sanierungskonzept

Erlduterung:

Im Mai 2021 wurde die Fa. Rohr-Frei Kanal Schmitt beauftragt im Rahmen der Eigenkontrollver-
ordnung (EKVO) die Wiederholungsuntersuchung der Kanalreinigungs- und Kanal- Tv- Untersu-
chungsarbeiten durchzuflhren.

Fur die Erarbeitung und Vorstellung des Sanierungskonzeptes fir die Kanalsysteme der Gemein-
degemarkung ist die Fa. Rohrtec consult GmbH beauftragt. Die Fachfirma stellt folgend im Bau-
und Umweltausschuss am 08.11.2022 das entwickelte Konzept vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt das vorgestellte Sanierungskonzept zur Kenntnis. Das wei-
tere Vorgehen wird von der Verwaltung erarbeitet und zu einem spateren Zeitpunkt im Bau- und
Umweltausschuss vorgestellt.
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
90 - 2022
Fachbereich Bauen
Verfasser Nils Helfrich
Gemeinde Abtsteinach Aktenzeichen

Datum 21.10.2022
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand 27.10.2022 nicht beschlussfahig
Bau- und Umweltausschuss 08.11.2022 vorberatend
Gemeindevorstand 10.11.2022 vorberatend
Gemeindevertretung 18.11.2022 beschlielend

Bauantrag auf Neubau einer Containerschule; Lohrbacher Stralle 37
- als 3-jahrige Interimslosung

Erlauterung:
Flur 6, Flurstlick 67/18, Ober-Abtsteinach

Die Unterlagen zum Bauantrag sind am 30.09.2022 zur Beteiligung der Gemeinde eingegangen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock®, rechtsgliltig seit
dem 12.12.2008.

Durch die Sanierungs- und Umbaumalfinahme der Grundschule Steinachtal in Abtsteinach ist eine
Modulanlage als dreijahrige Interimslésung vom Eigenbetrieb Schule und Gebaudewirtschaft Kreis
Bergstralie geplant. Das Baugrundstiick wurde von der Volksbank Uberwald-Gorxheimertal eG fiir
das Bauvorhaben zur Verfligung gestellt.

Das Gebaude soll von einer zweiziigigen Grundschule mit den Schuljahrgéngen 1. Bis 4. Uber die
Dauer von drei Jahren genutzt werden. Es soll Platz fur rund 200 Schiler*innen geschaffen wer-
den. Die bauliche Anlage soll nach Fertigstellung des Neubaus bzw. der Sanierung der Grund-
schule in Unter-Abtsteinach wieder zuriickgebaut werden.

Zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erforderlich.

1. Uberschreitung der zulassigen Traufwandhohe von 7,50 m um 1,30 m auf 8,80 m
Begrindung:

Um die zweizugige Interimsschule die benotigte 3-geschossige Bebauung zu realisieren, ist die
Uberschreitung der Traufwandhohe erforderlich.

2. Uberschreitung der zuléssigen Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse
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Begrindung:
Fir das erforderliche Raumprogramm der Containerschule werden 3 Geschosse bendtigt. Eine
zweigeschossige Bebauung ist nicht mdglich, da auf der Grundflache des Flurstliickes 67/18 noch
ein Schulhof, eine Busdurchfahrt und PKW-Stellplatze realisiert werden missen.

3. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von ca. 217 m?

Begrindung:

Fir das erforderliche Raumprogramm der Containerschule muss eine Flache von ca. 217 m? au-
Rerhalb des Baufensters zusatzlich Uberbaut werden. Eine andere Ausrichtung des Gebaudes ist
aus stadtebaulicher Sicht nicht empfehlenswert.

4. Unterschreitung der zulassigen Dachneigung von 15 — 40° auf geplante 7°
Begriindung:
Die Containerschule ist mit ihrer standardisierten Bauform mit einem Trapetzblechdach Dachnei-
gung 7° ausfuhrbar. Eine steilere Dachform ist dieser Modulbauweise nicht erforderlich. Es entste-
hen keine stadtebaulichen und nachbarschaftsrechtlichen Nachteile.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen dem geplanten Neubau einer Containerschule als 3-jah-
rige Interimsschule einschlielich folgender Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuzustimmen:

1. Uberschreitung der zulassigen Traufwandhéhe von 7,50 m um 1,30 m auf 8,80 m,
2. Uberschreitung der zulassigen Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse,

3. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von ca. 217 m?,

4. Unterschreitung der zulassigen Dachneigung von 15 — 40° auf geplante 7°.

Anlage(n):

1. Ansichten
2. Freiflachenplan
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
93 - 2022
Fachbereich Bauen
Verfasser Nils Helfrich
Gemeinde Abtsteinach Aktenzeichen

Datum 31.10.2022
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bau- und Umweltausschuss 08.11.2022 vorberatend
Gemeindevorstand 10.11.2022 vorberatend
Gemeindevertretung 18.11.2022 beschlielend

Bauantrag auf Errichtung von 16 Stellplatzen; Lohrbacher Stralle 35

Erlduterung:
Flur 6, Flurstiick 67/19, Ober-Abtsteinach

Die Unterlagen zum Bauantrag sind am 20.10.2022 zur Beteiligung der Gemeinde eingegangen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock", rechtsgliltig seit
dem 12.12.2008.

Die Volksbank-Uberwald eG stellt im Zuge der Grundschulsanierung in Unter-Abtsteinach fir die
Zeit der Bauarbeiten dem Eigenbetrieb Schule und Gebaudewirtschaft des Kreises Bergstralle ihr
anliegendes Grundstiick Lohrbacher Stralte 37 zur Verfigung. Dort soll eine Interimsschule von
August 2023 bis August 2026 als Ersatzbau fir eine 2-ziigige Grundschule dienen.

Die auf dem Grundstiick befindlichen 18 Stellplatze werden in dieser Zeit als Lehrerparkplatze und
als Bushalteplatz fir denn Schilertransport genutzt. Aus Ausgleich hierfir erklart sich der Nutzer
des Grundstlicks bereit flir die Volksbank auf dem Grundstiick 67/19 16 neue Stellplatze hinter
dem vorhanden Volksbankgebaude zu bauen.

Die vorhandene westliche Auffahrt auf dem Grundstlick erschlief3t die bereits vorhandenen Stell-
platze.

Die Stellplatze werden mittels Rasengittersteine angelegt. Zusatzlich werden 4 Baume gepflanzt.

Zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erforderlich.
1. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von rund 62 m2.
Begrindung:
Fir die Errichtung der neuen Stellplatze wird eine ebene Flache mit geringen Hohenunterschieden

bendtigt. Ein Teil dieser Flache liegt im nicht Gberbaubaren Bereich.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeindevertretung wird empfohlen der Errichtung von 16 Stellplatzen einschlie3lich folgen-
der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Bildstock® zuzustimmen:

1. Uberschreitung des Baufensters mit einer Grundflache von ca. 62 m2.
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Anlage(n):

1.  Flurkarte mit Ortsvergleich und Baufenster
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