Vorlage Ahnatal, im Mérz 2019

Zu TOP 5 der Gemeindevertretersitzung am 21.03.2019

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 " An der Ahna" im Ortsteil Heckershausen

Sachverhalt:

Die Fa. FingerHaus GmbH aus Frankenberg beabsichtigt die Errichtung von freistehenden
Ein-/ Zweifamilienh&usern (Einzel- /Doppelh&user) innerhalb des im Bebauungsplan Nr.
28 "An der Ahna" (Rechtskraft seit 2011 durch Beschluss Bundesverwaltungsgericht)
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes westlich der Bergstralie.

Zur Realisierung des Wohnbauprojektes ist es erforderlich, dass flr die vorbereitenden
ErschlieBungsmalinahmen eine Teilflache des an der Stral3e An der Ahna vorhandenen
offentlichen Kinderspielplatzes wahrend der Bauzeit als Baustral3e genutzt wird.
Desweiteren soll die Ver- und Entsorgung der neuen Wohngebaude dauerhaft in die
Ostliche Teilflache verlegt und an den Mischwasserkanal in der StraRe An der Ahna
angeschlossen werden. Dem hat der Gemeindevorstand bereits im Juli 2016 bei
Bauinteresse eines anderen Investors zugestimmt.

Die Fa. FingerHaus GmbH wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Eigentimerin des
5.171 gm grofRen Grundstlckes.

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist erforderlich, um die von der Fa.
FingerHaus geplanten in Holzfertigbauweise zu errichtenden Wohnhauser, entsprechend
den zwischenzeitlich zu beachtenden Anforderungen bzgl. des Energiestandards und
Brandschutzes sowie den Vorgaben der aktuellen Hess. Bauordnung bzgl. zulassiger
Aufschittungen auf Privatgrundstiicken (hier wegen der starken Topographie im
Plangebiet) realisieren zu kdnnen. Desweiteren ist entsprechend des Gemeindevorstands-
beschlusses vom Juli 2016 vorgesehen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als private
Verkehrsflache festgesetzte Erschlie3ungsstralie, in eine offentliche Verkehrsflache zu
andern.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens muss das fur diesen Bereich
geltende Planungsrecht entsprechend geandert werden.

Hierfur wird die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 erforderlich, die
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeftuihrt werden kann.

Der Anderungsbereich umfasst das im rechtskraftigen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzte ca. 0,52 ha grof3e Flurstick Nr. 5/34 (Flur 5), sowie eine ca. 75



m?2 umfassende Teilflache das Kinderspielplatzes (Flursttick Nr. 6/6 teilweise, Flur 17) der
Gemarkung Heckershausen (vgl. Anlage Plan mit Geltungsbereich).

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur
Errichtung von an die drtliche Gegebenheit angepassten Wohngebauden sowie zur
Sicherung der erforderlichen ver- und entsorgungstechnischen Anbindung an das
offentliche Kanalnetz zu gewahrleisten.

Die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 28 kann im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden; die im § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen zur
Anwendbarkeit dieses Verfahrens sind erfullt, da

1. mit der Anderung des Bebauungsplans der Nachfrage an neuem Wohnraum in
angemessener Weise Rechnung getragen wird;

2. sich der Anderungsbereich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet;

3. die Flache, die bei Durchfiihrung der Bebauungsplan-Anderung versiegelt wird (festge-
setzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) weit unter dem
genannten Schwellenwert von 20.000 m?2 liegt;

4. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird;

5. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB
genannten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) nicht
bestehen.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann u.a. auf den
Umweltbericht (§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusam-
menfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.

Die Gesetzgeber erméachtigt im 8 4b BauGB die Gemeinden, die Vorbereitung und
Durchfiihrung der fur das beschleunigte Verfahren erforderlichen Verfahrensschritte
einem Dritten, d. h. einem Planungsblro zu Ubertragen. Zur Zeit- und Kostenersparnis
sollen diese Verfahrensschritte dem Kasseler Planungsburo pwf Gbertragen werden.

Zur Regelung der Kostentibernahme von Planungsleistungen etc. soll im Laufe des
Verfahrens zwischen der Gemeinde und der Fa. FingerHaus GmbH spatestens vor dem
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB abgeschlossen
werden.

Der Gemeindevorstand hat sich in seiner Sitzung am 21.02.2019 mit der Angelegenheit
befasst und empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, wobei die Verwaltung ausdricklich darauf hinweist,
dass es sich hierbei lediglich um formal notwendige Beschllisse zur Einleitung eines
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bauleitplanerischen Verfahrens handelt. Erst im Anschluss daran setzt sich das
eigentliche, inhaltliche Verfahren mit erneuter Beteiligung der gemeindlichen Gremien fort.

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahnatal beschliel3t gemaf 8 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"An der Ahna" fir das Flurstiick Nr. 5/34 der Flur 5 und das Flurstiick 6/6 (teilweise) der
Flur 17 in der Gemarkung Heckershausen.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 soll im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden.

3. Die Durchfuhrung von Verfahrensschritten gemafd § 4b BauGB wird an das
Planungsburo pwf Ubertragen.

4. Die Kosten der Planung, des Verfahrens, der ErschlieRung sowie die Kosten

begleitender Gutachten werden seitens der Fa. FingerHaus GmbH aus Frankenberg im
Wege eines stadtebaulichen Vertrages tibernommen.

Michael Aufenanger
Blrgermeister
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