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BESCHLUSSPROTOKOLL

uber die 15. 6ffentliche Sitzung
des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses

Sitzungstag : 06.03.2018

Sitzungsort : Rathaus, Am Sonnenplatz 1 (Sitzungssaal 1. OG)
Sitzungsdauer : Beginn: 19:00 Uhr — Ende: 21:26 Uhr
Unterbrechungen - finf Minuten (nach TOP 3) -

Die Mitglieder des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses waren durch Ladung vom
26.02.2018 — unter Angabe der zu behandelnden Tagesordnungspunkte — einberufen
worden.

Einwande gegen die ordnungsgemalfe Ladung wurden nicht erhoben.

Sitzungsort, Sitzungstag, Sitzungsbeginn sowie die Tagesordnung wurden im amtlichen
Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Vilbel am 01.03.2018 verdffentlicht.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss war nach der Anzahl der erschienenen
Mitglieder beschlussfahig (s. Anwesenheitsliste Seite 82).

Die Tagesordnung (Seite 83) wurde nicht geandert.
Uber samtliche Tagesordnungspunkte wurde in 6ffentlicher Sitzung verhandelt.

Fur diese Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses enthalten die Seiten 81 bis
85 Beratungsergebnisse und Beschliisse.

Volker BulRmann
Vorsitzender Schriftfihrer
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Anwesenheitsliste:

Fraktionsstarke:

a)

CDbU

Volker, Jens - Vorsitzender -
Hager, Silke

Bender, Rolf

Cleve, Andreas

Kiessl, Brigitte

Dr. Witzel, Hagen
Liebermeister, Kurt

SPD
Andrée, Lucia
Hauer, Carsten

Koci, Katja

Biindnis 90/DIE GRUNEN

Breest, Clemens Paul, Peter
Paul, Peter

FDP
Reimann, Thomas

FREIE WAHLER

Biere, Raimo
b) nicht stimmberechtigt

vom Magistrat:

von der Stadtverordnetenversammliung:

von der Verwaltung:

Gaste:

C) es fehlten: keiner

Presse: 3 Zuhorer: 8

Mitgliederzahl: 14

stimmberechtigt:

7 Mitglieder

3 Mitglieder

2 Mitglieder

1 Mitglied

1 Mitglied

ESR Wysocki
Stadtrat Herr Minkel

Herr Zander

VEW Herr BuBmann - SchriftfUhrer -
FDL Herr Biermann
TA Herr Hofer

Herr Markloff, Stadt Dreieich
Frau Jung, Stadt Dreieich
Frau May, Planquadrat
Frau Zimmermann, CESA
Herr Schultheil3

Herr Schéfer, NaturProfil
Herr Ott, IMB

Herr Behrend, IMB
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TAGESORDNUNG
1. Mitteilung
l.a des Ausschussvorsitzenden

1.b

4.a

4.b

des Magistrates

Gesprach mit Fachreferenten fur Klimaschutz geméan
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
19.12.2017

Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts SmartCity
Springpark Valley (Gewerbeflachen im Quellenpark)

Aufstellung des Bebauungsplanes "Kurpark West" in Bad
Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach § 13a BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes "Kurpark West", in Bad
Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach § 13a BauGB

a) hier: Beschlussfassung tber die vorgebrachten
Anregungen wahrend der Offenlage nach § 3 (2) BauGB
sowie Uber die eingegangenen Anregungen der Trager
offentlicher Belange (TOB) nach § 4 (2) BauGB

b) Beschlussfassung als Satzung gemaf3 § 10 BauGB

Antrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN vom
19.02.2018 - 39/18
betr. Aufbau eines Intelligenten Verkehrssystems (IVS)

Ende der Tagesordnung

2018/29

2018/30
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TOP 1.Mitteilung

TOP l.a des Ausschussvorsitzenden

Herr Volker begrif3te die Ausschussmitglieder, sowie die anwesenden Gaste und Birger. Im
Anschluss stellte er fest, ob die aus dem Ortsbeirat Kernstadt verwiesenen Fragen (OB
Kernstadt 27.02.2018, Blrgergesprach, Bebauungsplan ,Kurpark West“) von Herrn Reimer
allen Ausschussmitgliedern zugegangen sind.

TOP 1.b des Magistrates

Herr ESR Wysocki berichtete von der StralRenbaukonferenz im Wetetraukreis und zum
geplanten Bauablauf der Sanierung der Oberflache der K10 in Dortelweil und der K 247 in
Gronau.

TOP 2.Gesprach mit Fachreferenten fir Klimaschutz gemaf Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung vom 19.12.2017

Zu diesem Tagesordnungspunkt waren Vertreter der Stadt Dreieich (Herr Markloff und Frau
Jung) zugegen. Diese berichteten aus ihrer Praxis und den gesammelten Erfahrungen in
Bezug auf die Einstellung eines Klimaschutzbeauftragten.

TOP 3.Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts SmartCity Springpark Valley
(Gewerbeflachen im Quellenpark)

Stadtrat Minkel erlauterte die historische Entwicklung des Gewerbeareals ,Quellenpark” und
Uibergab das Wort an Frau May und Herrn Schultheis.

Diese erlauterten die Anderungen an der Projektierung und stellten den aktuellen Stand des
Projektes und seine Vorziige vor.

TOP 4.Aufstellung des Bebauungsplanes "Kurpark West" in Bad Vilbel, Gemarkung
Bad Vilbel nach § 13a BauGB

TOP 4.a Aufstellung des Bebauungsplanes "Kurpark West", in Bad Vilbel,
Gemarkung Bad Vilbel nach § 13a BauGB

a) hier: Beschlussfassung tber die vorgebrachten Anregungen wahrend der Offenlage
nach § 3 (2) BauGB sowie Uber die eingegangenen Anregungen der Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) nach § 4 (2) BauGB

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die Beschlussempfehlung zu den nach § 3 (2)
BauGB vorgebrachten Anregungen wahrend der Offenlage, sowie zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB.*

Abstimmungsergebnis:

Daflr: SPD, CDU, FDP 11 Stimmen
Dagegen: Biindnis 90/DIE GRUNEN 2 Stimmen
Enthaltungen: Frau Koci (SPD) 1 Stimme
TOP 4.b b) Beschlussfassung als Satzung geméaR § 10 BauGB

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafll § 10 Baugesetzbuch (BauGB) den
Bebauungsplanentwurf ,Kurpark West*, in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel, bestehend aus
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textlichen Festsetzungen, Planzeichnung, Begriindung, Landschaftsplanerischem
Fachbeitrag, Malinahmenplan, Artenschutzrechtlicher Prifung, Schallschutzgutachten und
Verkehrsgutachten als Satzung.

Ebenso werden die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 81 Hess. Bauordnung
(HBO) in Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Abstimmungsergebnis:

Dafur: SPD, CDU, FDP 11 Stimmen
Dagegen: Bindnis 90/DIE GRUNEN 2 Stimmen
Enthaltungen: Frau Koci (SPD) 1 Stimme

TOP 5.Antrag der Fraktion Bindnis 90/DIE GRUNEN vom 19.02.2018 - 39/18
betr. Aufbau eines Intelligenten Verkehrssystems (IVS)

Herr Breest tragt den Antrag vor. Sowohl Herr Dr. Witzel als auch Herr Cleve und Herr Biere
sehen den Antrag kritisch: es fehlt schlicht an Alternativrouten. Herr Wysocki erldauterte den
hohen Invest der bei der Einrichtung eines solchen Systems anféllt und stellte heraus, dass
vielmehr geprift werden sollte, ob ein solches System nicht Gberregional, ggf. durch
HessenMobil, eingefiihrt werden sollte.

Es wurde sich daraufhin verstandigt, den Antrag dahingehend zu andern, dass der Magistrat
gebeten wird, dieses Thema in der Verkehrskommission zu beraten und hierzu Experten
aus Frankfurt sowie dem Ministerium einzuladen.

Abstimmungsergebnis:

Dafur: SPD, CDU, FDP; Biindnis 90/DIE GRUNEN 12 Stimmen
Dagegen: Biere (FW), Bender (CDU) 2 Stimmen
Enthaltungen:




Bad%el

Stadt der Quellen

Bebauungsplan "Kurpark West"

Beschlussvorschlage zu Stellungnahmen
aus der Beteiligung geman §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Arheilger StraBe 68
64 289  Darmstadt
N N\ H N\ Tel: 06151 / 73 56 98

Fax: 06151 / 7356 99
STADTPLANUNG SRL mailediesing-lehn.de
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Bad Vilbel: Bebauungsplan "Kurpark West"
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB

Im Schreiben vom 20.12.2017 wurden mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
26.01.2018 folgende Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert:

Amt fir Bodenmanagement Budingen, 63654 Budingen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V., Frau Sabine Kriger, 61169
Friedberg

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V., 60599 Frankfurt am
Main

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, Kreisverband Wetterau, Monika
Mischke, 61118 Bad Vilbel

DB ProjektBau GmbH, S-Bahn Rhein-Main (Siidl.BV-MI-P(5)), 60528 Frankfurt am
Main

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen, Verteilerstelle Gétz, 61276 Weil-
rod

Deutsche Telekom Tl NI Stidwest, 63150 Heusenstamm

Finanzamt Friedberg, 61169 Friedberg

Hessen Archéologie, 65203 Wiesbaden

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen
Hessische Gesellschaft flr Ornithologie und Naturschutz e.V., 61209 Echzell
Industrie- und Handelskammer GieBBen-Friedberg, 61169 Friedberg

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169
Friedberg

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, 65203 Wiesbaden
Landesjagdverband Hessen e.V., 61216 Bad Nauheim

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD StraBenverkehrsbehérde, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Offentliche Sicherheit und Ordnung, 61118 Bad
Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Finanzverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Betriebshof, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Tiefoau / Abwasser, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Park- und Gartenanlagen, etc., 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Wohnungswesen, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanungsamt, 61184 Karben

Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen, 35578 Wetzlar

Seite 1
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (per Mail)
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, 61169 Friedberg
Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, 61169 Friedberg

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Regionalverband Frankfurt RheinMain, 60329 Frankfurt am Main
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, 65719 Hofheim
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen, 65203 Wiesbaden
Staatliches Landratsamt, Hauptabteilung LFN, 61169 Friedberg
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel

Unitymedia Hessen GmbH&Co. KG, 34020 Kassel (per Mail)
Verband Hessischer Fischer e.V., 65185 Wiesbaden
Wasserverband Nidda, 61169 Friedberg

Keine Stellungnahme abgegeben haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange:

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V., Frau Sabine Kruger, 61169
Friedberg

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V., 60599 Frankfurt am
Main

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, Kreisverband Wetterau, Monika
Mischke, 61118 Bad Vilbel

DB ProjektBau GmbH, S-Bahn Rhein-Main (Siidl.BV-MI-P(5)), 60528 Frankfurt am
Main

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen, Verteilerstelle Gétz, 61276 Weil-
rod

Finanzamt Friedberg, 61169 Friedberg

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V., 61209 Echzell
Landesjagdverband Hessen e.V., 61216 Bad Nauheim

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD StraBenverkehrsbehérde, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Offentliche Sicherheit und Ordnung, 61118 Bad
Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Finanzverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Betriebshof, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Park- und Gartenanlagen, etc., 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Wohnungswesen, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanungsamt, 61184 Karben
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Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen, 35578 Wetzlar
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen, 65203 Wiesbaden
Staatliches Landratsamt, Hauptabteilung LFN, 61169 Friedberg
Verband Hessischer Fischer e.V., 65185 Wiesbaden
Wasserverband Nidda, 61169 Friedberg

Keine Anregungen oder Hinweise geduBert haben die folgenden Trager o6ffentlicher
Belange:

Hessen Archéologie, 65203 Wiesbaden

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, 61169 Friedberg
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, 65719 Hofheim

Hinweise geauBert haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fir Bodenmanagement Budingen, 63654 Bldingen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen
Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg, 61169 Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Tiefbau / Abwasser, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel
Regionalverband FrankfurtRheinMain, 60054 Frankfurt am Main

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel

Unitymedia Hessen GmbH&Co. KG, 34020 Kassel

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. beachtet werden.

Anregungen, z.T. mit Hinweisen geduBert haben folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169
Friedberg

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, 65203 Wiesbaden
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, 61169 Friedberg

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Seite 3
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Stellungnahmen aus der § 3 (2)-Beteiligung
mit Anregungen und / oder Hinweisen
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Stadt Bad Vilbel

Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

Bad Vilbel, 28. Januar 2018

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kurpark West“/Einwendungen
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohnerin von Bad Vilbel mache ich gegen die 0.g. offengelegte Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Kurpark West" in Bad Vilbel folgende Einwendungen geltend:

Der Stadt Bad Vilbel wurde 1999 das Pradikat “Heilquellenkurbetrieb” zuerkannt.

Seit der Verdffentlichung der “Richtlinien von Kurorten, Erholungsorten und Heilbrunnen in Hes-
sen" im Jahre 2006 muss spatestens nach 10 Jahren das Pradikat (berprift werden. Sind die
Voraussetzungen nicht mehr gegeben, ist das Pradikat abzuerkennen.

MaBgeblich sind die vom Deutschen Heilbdderverband herausgegebenen  Begriffsbestimmun-
gen / Qualitatsstandards fur Heilbdder und Kurorte, Luftkurorte, Erholungsorte - einschlieBlich der
Pradikatisierungsvoraussetzungen sowie fir Heilbrunnen und Heilquellen®.

In diesen ist nachzulesen, dass ein gestalteter und gartnerisch bewirtschafteter Park als Zone
der Ruhe, der Kommunikation und mit Veranstaltungen zur Unterhaltung einen Anziehungspunkt
des Kurortes bilden soll (Kurpark) (VI.1.1, S. 38 der Begriffsbestimmungen des Deutschen Heil-
baderverbandes).

Far einen Heilquellenkurbetrieb muss neben einer kurérztlichen Leitung und einer fachgerechten
Kureinrichtung fiir die Abgabe der therapeutischen Anwendungen eine Umgebung mit Park und
Grinanlagen in angemessenem Verhaltnis zu den Patientenzahlen zur Verfigung stehen (1.4., S.
53).

H

(Hinweis

Biirger/in 1
Stellungnahme vom 28.01.2018

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur Begriffsbestimmung eines Kurortes und zu einem Heilquellen-
kurbetrieb werden zur Kenntnis genommen.
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Der Kurortcharakter ist durch entsprechende Raumordnungs- und Bauleitplanung sicherzu-
stellen; insbesondere sind dabei gesundheitsstdrende Emissionen durch Verkehrsmittel und ge-
werbliche Betriebe zu verhindern (IV.2.2, S. 35).

Fir alle Manahmen von erheblicher Bedeutung zur Steigerung der Gastekapazitaten, zur Aus-
weitung der touristischen Attraktivitét sowie die Neueinrichtung oder Erweiterung von Sport- und
Freizeitangeboten wird in den Begriffsbestimmungen eine Umweltvertréglichkeitspriifung emp-
fohlen (V.2, $.37).

Méglichst geringe Umweltbeeintrachtigungen (Verkehr, Larm, Immissionen) sind wichtige Merk-
male aller pradikatisierten Orte. Als besonders stérend wird eine ausgedehnte Verkehrs- und In-
dustrieinfrastruktur und zum Beispiel anhaltender starker Durchgangsverkehr empfunden, unab-
héngig von der Stralentrdgereigenschaft (IV.2.3, S. 35).

Unabdingbar fur den Kurortcharakter sind die allgemeinen stadtebaulichen Voraussetzungen.
Die Bebauung im Kurgebiet soll dem Charakter der Landschaft und des Ortsbildes ange-
passt sein. Sie muss durch vorwiegend aufgelockerte Bauformen geprégt sein, von Ruhe-
und Griinzonen durchzogen und durch Schutzabstinde zu HauptverkehrsstraBen und emittie-
renden Gewerbebetrieben gesichert sein (IV.1.2., S. 34).

Der Kurortcharakter darf nicht durch ortliche oder benachbarte Industrieanlagen und Ge-
werbebetriebe beeintrachtigt werden. Das heif3t, es durfen keine Anlagen betrieben oder ge-
nutzt werden, die natlrliche Heilmittel des Bodens und des Klimas, Kureinrichtungen oder den
Kurortcharakter nachteilig beeinflussen kénnen. Auch dirfen solche Anlagen nach der stédtebau-
lichen Entwicklungsplanung oder der Bauleitplanung nicht fir die Zukunft zu erwarten sein
(IV.1.7, S. 35).

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass Larmimmissionen auf Grund einer entsprechenden Bauleitpla-
nung und anderer gemeinderechtlicher, wie Ubergeordneter immissionsschutzrechtlicher Vor-
schriften (gegebenenfalls auch in analoger Anwendung) zum Wohl der Patienten und Erholungs-
gaste auf ein vertragliches MindestmaR beschréankt werden. Dies betrifft vor allem normalen All-
tagslarm, Larm durch Gewerbebetriebe und Bauldrm (IV.3.1., S. 36).

H

A1

A2

H

Der Hinweis auf die Sicherung des Kurortcharakters durch entsprechende
Raumordnungs- und Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 1, eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, wird nicht
gefolgt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemafB § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) handelt, ist eine Umweltprifung
nicht erforderlich. Die zustindigen Behérden haben im Rahmen der Beteiligung
geman § 4 (2) BauGB auch keine diesbezligliche Anregung gegeben. Allerdings
wurde zur Beriicksichtigung der Umweltbelange ein landschaftsplanerischer Fach-
beitrag, eine artenschutzrechtliche Prufung, eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls gemaB Umweltvertraglichkeitsgesetz sowie ein Schallschutzgutachten er-
stellt. Damit wird den Umweltbelangen umfassend Rechnung getragen.

Der Hinweis auf wiinschenswert geringe Umweltbeeintrachtigungen in einem Kur-
ort wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 2, eine vorwiegend aufgelockerte Bebauung vorzusehen, ist be-
reits soweit wie moglich gefolgt worden.

Es wurde im Rahmen des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Bebauungs-
konzepts darauf geachtet, dass die Baukdrper, soweit es mit ihrer Funktion verein-
bar ist, gegliedert werden. Allerdings war es wichtig, um das denkmalgeschutzte
Kurhaus in die Funktionalitat der Stadthalle zu integrieren, diese beiden Baukd&rper
miteinander zu verbinden. Mit Riickspriingen wird aber eine Strukturierung erreicht
und ein monolithisches Erscheinungsbild von Stadthalle und Kurhaus vermieden.
Weiterhin wurde das Hotel soweit wie mdglich Richtung Westen gelegt, um zwi-
schen Hotel und Stadthalle noch Platz fiir einen Griinzug zu erhalten. Damit wer-
den die beiden Baukoérper deutlich voneinander getrennt.

Der Hinweis, dass der Kurortcharakter nicht durch Industrie- und Gewerbebetriebe
beeintrachtigt werden solle, wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hotel gehdrt zu einem Kurort dazu, da hierdurch die erforderlichen Gastetber-
nachtungen sichergestellt werden kdénnen. Ebenso wird ein Kurort durch kulturelle
Einrichtungen mit entsprechenden Veranstaltungen gepragt. Diesem Anspruch
wird durch die Errichtung der Stadthalle Genlige getan. Im Zusammenhang mit
dem benachbarten Kurhaus und dem unter Denkmalschutz stehenden Kurpark
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Insbesondere ein 22 Meter hohes Hotel mit 180 Zimmern flgt sich in keiner Weise in die Umge-
bungsbebauung ein. Wie der Bebauungsplan selbst ausflihrt, befinden sich an das Plangebiet im
Norden angrenzend einige 2-3-geschossige \Wohngebaude; das im Bebauungsplan erwahnte
Hotel mit vier Vollgeschossen grenzt nicht an das Plangebiet an, sondemn befindet sich neben
seiner norddstlichen Ecke. Ein 22 Meter hohes Hotel wirde im Zentrum von Bad Vilbel baulich
einen absoluten Fremdkadrper darstellen.

Die geplante Bebauung des westlichen Kurparks ist nicht dem Charakter der Landschaft und des
Ortsbildes angepasst. Die geplanten Bauformen sind in keiner Weise aufgelockert, sondern ext-

rem massiv. Sie sind nicht von Ruhe- und Grinzonen durchzogen und weisen keine Schutzab-
stande zur Hauptverkehrsstralle und zu dem emittierenden Gewerbebetrieb des Hotels auf.

A3

A4

sowie den Freiflachen entlang der Nidda mit dem Rad- und FuBwegenetz werden
auf diese Weise die stadtebaulichen Anforderungen an einen Kurort erfillt. Zudem
werden durch das Schallschutzgutachten und die daraus resultierenden Festset-
zungen dem Ruhebediirfnis ausreichend Rechnung getragen.

Der Anregung A 3, eine kleinere Bebauung vorzusehen, da diese sich besser in
die Umgebung einflige, wird nicht gefolgt.

Die Bebauung im Westteil des Kurparks leitet sich stadtebaulich nicht aus der
Baustruktur der Umgebung ab, da es sich hier um Gebaude mit einer besonderen
Nutzung und von zentraler Bedeutung fir die Gesamtstadt handelt. Insofern ist es
angemessen, dass entsprechend der Bedeutung der Gebaude der bauliche MafB-
stab der Umgebung Uberschritten wird. Ein stédtebaulich exponierender Charakter
der Bebauung ist, wie bereits in der Begrindung beschrieben, durchaus er-
winscht.

Der Anregung A 4, mehr Ruhe- und Griinzonen sowie Schutzabstande zur Haupt-
verkehrsstraBe und zum Hotel einzuhalten, wird nicht gefolgt.

Wie oben erlautert, wurde die zu realisierende Baumasse bereits soweit wie mdg-
lich gegliedert und durch einen Griinzug nochmals unterteilt. Die zusatzliche Ein-
richtung von Griinflachen ist nicht mdglich, ohne das Bebauungskonzept insge-
samt infrage zu stellen. Inwiefern und wodurch Schutzabstande zur HauptstraBBe
und zum Hotel einzuhalten seien, kann nicht nachvollzogen werden. Fakt ist, dass
das Hotel gegeniiber dem 6stlich angrenzenden Griinzug eine schallschiitzende
Wirkung in Bezug auf die westlich liegenden Verkehrsadern Ubernimmt und da-
durch in diesem Bereich gegeniiber dem Bestand eine ruhigere Situation geschaf-
fen wird. Durch im Bebauungsplan festgesetzte bauliche MaBnahmen wird das Ho-
tel selbst vor dem Verkehrslarm geschiitzt.
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Insbesondere durch den Bau des geplanten Hotels wird der Kurortcharakter durch einen 6rtlichen
Gewerbebetrieb beeintrachtigt. Wenn der Kurpark mit einem Hotel bebaut wird, entfallt der Erho-
lungscharakter des Parks.

Aufgrund der geplanten massiven Eingriffe in den Kurpark ist zu beflrchten, dass nach der Be-
bauung die Voraussetzungen fir die Vergabe des Pridikats “Heilquellenkurbetrieb” entfallen
kénnten. Der Entzug des Pradikats ,Bad" wiirde einen schwerwiegenden Eingriff in die &ffentliche
Selbstwahrnehmung der Stadt bedeuten.

Der Bebauungsplan fuhrt aus, dass die geplanten Flachen Oberschidgig ermittelt worden seien
und dass die geplante Bebauung den Bestand um ca. 15,6% Oberschreite. In einem Gesprach
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt und dem Regionaiverband Frankfurt/Rhein Main am
31.08.2017 sei besprochen worden, dass bei einer Flichenzunahme von weniger als 20 % der
RPS/RegFNP 2010 entsprechend angepasst werden kdnne, ohne dass ein formales Anderungs-
verfahren erforderlich sei (S. 5f.).

Diese Argumentation ist jedoch nicht zutreffend. Dies liegt darin begriindet, dass die Stadt Bad
Vilbel im Bebauungsplan den aktuellen Bebauungs-Bestand des Planungsgebiets (Dezember
2017) mit dem geplanten Bebauungs-Bestand des Planungsgebiets vergleicht, nicht aber den im
verbindlichen Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) enthaltenen Bebauungs-Bestand mit dem geplanten Bebauungs-Bestand.

Hinzu kommt, dass bei einem Vergleich der Bebauungs-Bestande der im RPS/RegFNP 2010
festgesetzte Bebauungs-Bestand des gesamten Kurparks mit dem geplanten Bebauungs-
Bestand des gesamten Kurparks zu vergleichen ist und nicht lediglich die Flache des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans verglichen werden darf.

Nach meiner Kenntnis bedeutet die geplante Bebauung eine Zunahme der Bebauung des Kur-
parks um mehr als 20% im Vergleich zu den verbindlichen Darstellungen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Eine Zunahme um
mehr als 20% ist erheblich und kann nicht als geringfigige Abweichung von den Festsetzungen
des Flachennutzungsplans angesehen werden, die ohne eine formale Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans erfolgen kann.

Offenbar wurde im Rahmen der Planung von der Stadt Bad Vilbel bereits ein Teil des Kurparks
an eine Familie Schildge und deren Unternehmen E+P GmbH & Co. KG verkauft (wohl das
Grundstiick, auf dem das Hotel errichtet werden soll, siehe Artikel im Bad Vilbel Anzeiger vom 7.
Dezember 2017).

H

Der Hinweis auf die Befiirchtung, Bad Vilbel kénne das Pradikat "Heilquellenkur-
betrieb" verlieren, wird zur Kenntnis genommen.

Es wird lediglich ein kleiner Teil des Kurparks bebaut, und dass nur in einem wenig
gréBerem Umfang, als dies bislang schon der Fall ist. Der groBe denkmalgeschiitz-
te Teil des Kurparks bleibt vollstandig erhalten.

Der Hinweis, dass aufgrund der durch den Bebauungsplan erméglichten Bebau-
ung der Bebauungsplan nicht mehr aus dem Regionalplan Stidhessen / Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 entwickelt sei und eine formale Anderung des
RPS/RegFNP 2010 erforderlich sei, wird zur Kenntnis genommen.

Die fiir den RPS/RegFNP 2010 zusténdigen Behdrden sind der in der Begriindung
des Bebauungsplans vorgelegten Flachenberechnung gefolgt und haben in ihren
Stellungnahmen, vorbehaltlich der Lésung der wasserrechtlichen Fragen, keine
Bedenken ge&uBert und kein formales Anderungsverfahren verlangt.

Zudem bleibt der gréBte Teil des Kurparks erhalten. Lediglich zwischen Kurhaus
und Kasseler StraBBe erfolgt in einem kleinen Teilbereich eine Inanspruchnahme
von Flachen. Diese zusétzliche Inanspruchnahme liegt deutlich unterhalb einer
GréBenordnung von 20 %, bezogen auf die zur Zeit vorhandene Bebauung.
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Im Rahmen des Bebauungsplans ,Kurpark West" wird offen eingestanden, dass die geplante
Nutzung durch Hotel und Stadthalle im Kurpark nicht den verbindlichen Darstellungen des Re-
gionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) ent-
spricht (S. 5 des Bebauungsplans). Es wird eingerdumt, dass das Plangebiet im RPS/RegFNP
2010 als ,Offentliche Griinfliche — Parkanlage* dargestelit wird und dass es sich um ein ,Vorbe-
haltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" und um ein ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasser-
schutz* sowie um ein Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet handelt. AuBerdem wird zuge-
standen, dass das Plangebiet in einem ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz*
liegt, sowie dass der Radweg an der Nidda als ,Uberdrtliche Fahrradroute — Bestand" und der
Uferbereich der Nidda als ,Vorrangsgebiet fur Regionalparkkorridor” ausgewiesen sind.

Die Stadt Bad Vilbel geht offenbar davon aus, dass sie die Bauvorhaben trotz der Unvereinbar-
keit mit den Festsetzungen des RPS/RegFNP 2010 durchfihren darf. Dies ist jedoch nicht zutref-
fend.

In der éffentlichen Diskussion wird stets das Argument verwendet, dass in Bad Vilbel 2020 der
Hessentag stattfindet und dafir der Bau der Stadthalle und des Hotels erforderlich seien. Ein we-
sentlicher Grund fiir die Bewerbung um den Hessentag war allerdings gerade die Tatsache, dass
mit den Fordergeldern das denkmalgeschitzte Kurhaus saniert werden kann (siehe Artikel im
Bad Vilbeler Anzeiger vom 22. November 2017, aus dem sich ergibt, dass von EUR 8,5 Mio.
Férderung fur den Hessentag EUR 6,5 Mio. fir die Sanierung des Kurhauses verwendet werden
sollen).

Auch wenn die Ansiedlung von Gewerbe sehr wichtig fir jede Kommune ist, so muss m.E. den-
noch auch dem Ruhe- und Erholungsbeddrfnis der Kurgaste und der Einwohner Rechnung ge-
tragen werden und dieses darf durch Gewerbeansiedlungen im Kurpark nicht fast auf Null redu-
ziert werden. Darliber hinaus muss in jedem Fall das geltende Recht zur Anwendung kommen.

A6

A7

Der Hinweis auf die Auffassung, dass das Vorhaben mit den Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010 unvereinbar sei, wird zur Kenntnis genommen.

Diese Auffassung wird weder von der Stadt noch von den zusténdigen Behdrden
geteilt. In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt wird vielmehr
dargelegt, dass im Regionalplan auch innerértliche Griinflachen als "Siedlungsfla-
chen" definiert sind und die vorgesehene Nutzung somit im Grundsatz nicht von
dieser Darstellung abweicht.

Der Hinweis auf den Zusammenhang zwischen der Veranstaltung des Hessentags
und der Finanzierung der Sanierung des Kurhauses betrifft nicht das Bebauungs-
planverfahren und wird daher auBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 6, dem Ruhe- und Erholungsbediirfnis der Kurgaste und Einwoh-
ner Rechnung zu tragen, wird gefolgt.

Nach wie vor wird der gréBte Teil des Kurparks unangetastet erhalten. Weiterhin
werden die wichtigen Grinverbindungen entlang der Nidda erhalten. Die Bebau-
ung und Versiegelung im Plangebiet wird auf ein Mindestmaf reduziert, Dacher
und Tiefgaragendecken werden weitestgehend begrint. Zur Berlcksichtigung der
Umweltbelange wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag, eine artenschutz-
rechtliche Prifung, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geman Umweltver-
tréglichkeitsgesetz sowie ein Schallschutzgutachten erstellt. Damit ist sicherge-
stellt, dass auch bei Realisierung des Vorhabens die Qualitat der Freiflachen in der
Umgebung nicht wesentlich eingeschrankt werden und weiterhin der Erholung der
Gaste und Einwohner dienen kénnen. Durch die Stadthalle und gastronomische
Angebote des Hotels wird das vorhandene Angebot in Bezug auf Freizeitgestal-
tung sogar noch erweitert.

Der Anregung A 7, geltendes Recht anzuwenden, wird gefolgt.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemafn den Vorschriften des Baugesetzbuchs
und aller damit in Zusammenhang stehenden gesetzlichen Regelungen durchge-
fUhrt.
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Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB a
Bad Vilbel, 31.01.2018

Stellungnahme zum Bebauungsplan , Kurpark West* %%?
we

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird zum Entwurf des
Bebauungsplans Kurpark West' zu ausgewshlten Punkten nachfolgend Stellung
genommen. Magistrat und Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel werden
gebeten, diese Punkte beim Abwagungsprozess und in der Beschlussfindung iber den
Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

A. Verkehrsuntersuchung IMB-Plan von November 2017

Die Verkehrsuntersuchung des Ingenieursbiros IMB-Plan aus November 2017 enthalt
relevante formelle und materielle Fehler, Eine Beseitigung der Mangel erscheint zwingend
notwendig, um die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanverfahrens nicht zu gefahrden.
Hierzu wird dringend empfohlen, eine aktuelle Verkehrszdhlung durchzufihren. Die
vorgelegte Verkehrsuntersuchung aus November 2017 ist nicht aktuell. Sie aktualisiert
ediglich eine Verkehrsuntersuchung aus dem Jahre 2012, ohne die Verkehre tatséchlich
jezahlt zu haben. Notwendig wére es aber, eine neue Verkehrsuntersuchung zu erstellen,
die auf aktuellen Verkehrszahlungen beruht.

1. Fehlerhafte Bezeichnungen in den Anlagen zur Verkehrsuntersuchung

Anhang A der Verkehrsuntersuchung enthait Knotenpunktszahlungen, Anlage A2 soll eine
{notenpunkiszahlung der Kreuzung .Schwarzer Weg / NiddastraRe / ParkstraRe" zum
Segenstand haben. Hieran bestehen erhebliche Zweifel aufgrund der Bezeichnung von
Auftraggeber” und ,Projekt". Diese lautet auf den Seiten 2 bis 19 (KP2) mit Tabellen und
5rafiken zum Knotenpunkt und damit in der kompletten Anlage A2 namlich:

Stadt Friedberq (Hessen), Verkehrszihluna vom Donnerstag, 02.02.2012
- Kreuzung ‘Schwarzer Weg' / NiddastraBe (KP-2) -

Auferaggeber: SR& Freders (Mewser)
Projekt: VU THM-Campus

Knotanpuskt: Schane Weg / Nddasvaile
Datum: Donnerstag. 02 02 2012

A1

A1l.1

Biirger/in 2
Stellungnahme vom 31.01.2018

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, eine akiuelle Verkehrszahlung vorzunehmen, wird nicht ge-
folgt.

Die Verkehrsuntersuchung wurde fach- und sachtechnisch regelkonform durchge-
fuhrt und kann im aktuellen Bauleitplanverfahren zugrunde gelegt werden.

Zu den aufgefiihrten Griinden im Einzelnen:

A 1.1 Die Beschriftungen im Anhang zum Verkehrsgutachten seien falsch: Dieser
Hinweis ist richtig. Er wird zum Anlass genommen, die Beschriftungen entspre-
chend zu korrigieren. Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler, Z&hldaten
und Inhalt sind davon nicht betroffen.
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Als ,Auftraggeber” ist die Stadt Friedberg (Hessen) genannt und das ,Projekt” ist benannt
mit VU THM-Campus. Es ist damit jedenfalls naheliegend anzunehmen, dass die
aufgefihrten Daten sich auf eine Verkehrsuntersuchung am Standort der Technischen
Hochschule Mittelhessen am Campus in Friedberg beziehen.

Dieser Eindruck drangt sich jedenfalls auf, wenn Seiten- und Bilduberschriften wie folgt
bezeichnet werden

Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus
Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012

- Knotenpunkt 'Schwarzer Weg' / Niddastralle -

Es ist zwar denkbar, dass IMB-Plan hier lediglich bei der Bezeichnung einen gravierenden
Fehler begangen hat und die Daten sich tatsachlich auf Bad Vilbel beziehen. Allerdings ist
ebenso denkbar, dass Daten aus verschiedenen Projekten miteinander vermengt wurden,
wenn schon bei der Bezeichnung von Auftraggeber und Projekt entsprechende Fehler
gemacht wurden. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass ganzlich Daten von einer
Verkehrsuntersuchung aus Friedberg aufgefihrt sind und insofern der Knotenpunkt
fehlerhaft bezeichnet wurde.

2. Datenerhebung der Verkehrsuntersuchung vom 2.2.2012 nicht représentativ

Die Datenerhebung erfolgte laut Verkehrsuntersuchung am 2.2.2012 fir den im Jahre 2015
publizierten Gesamtverkehrsplan ,Kernstadt” der Stadt Bad Vilbel. Die Verkehrsdaten
wurden somit flr einen anderen Zweck als fur die Aufstellung des Bebauungsplans Kurpark
West" erhoben. Dies ergibt sich eindeutig aus den Unterlagen, etwa aus Anlage A1:

Stadt Bad Vilbel, Verkehrszihluna vom Donnerstaa, 02.02.2012
Bnmindung Kasseler Strafle / 'Schwarzer Weg' (KP-1)

Als ,Auftraggeber” ist die Stadt Bad Vilbel genannt und das JProjekt" ist benannt mit GVP
JKernstadt', also Gesamtverkehrsplan ,Kernstadt".

Zum Zeitpunkt der Verkehrsuntersuchung am 2.2.2012 befand sich im ,Schwarzen Weg"
und in der stdlich davon gelegenen NiddastralRe eine GroRbaustelle, welche schon 2011
eingerichtet wurde. Die ,Neue Mitte* Bad Vilbels und die Bibliotheksbriicke wurden damals
gerade errichtet. Den heutigen ,City-Parkplatz® am Kurhaus mit 143 Parkplatzen gab es zu
diesem Zeitpunkt zwar schon, der provisorische Parkplatz war 2011 ersetzt worden. Es ist
aber zu berlicksichtigen, dass die Zuwege zur Frankfurter Strale Ober Baustellengelénde
fuhrte und nicht der Parkplatz keinesfalls die aktuelle Frequenz aufwies. Das .Pre-Opening®
der ,Neuen Mitte" fand mehr als ein Jahr nach der Verkehrsuntersuchung am 25.4.2013
statt (siehe Zeitungsartikel aus der Wetterauer Zeitung vom 8.3.2013). Der Datenbestand ist
damit nicht représentativ, weil er durch Sonderfaktoren negativ beeinflusst wurde. Die Daten
wurden zu einem Zeitpunkt erhoben als der ,Schwarze Weg", die sidliche NiddastraRe und
der City-Parkplatz eingeschrankt durch Kfz aufgrund der GroRbaustelle frequentiert wurden.

A1.2

A 1.2 Die Datenerhebung der Verkehrsuntersuchung sei nicht représentativ: Die
Analyse-Belastungen 2012 kénnen aus verkehrstechnischer Sicht als Datenbasis
fir die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan "Kurpark West" verwendet
werden. Sie wurden aus flachendeckenden und Gber mehrere Jahre durchgefiihr-
ten Verkehrszahlungen im Kernstadtbereich entwickelt und im Rahmen des Ge-
samtverkehrsplans Bad Vilbel (Teil 1: Kernstadt, 2015) zu einer nachhaltigen Da-
tenbasis zusammengeflgt. Durch die jahrelangen flachendeckenden Verkehrszah-
lungen, Beobachtungen und Analysen im Untersuchungsraum konnten und wur-
den temporéare Einfliisse wie u.a. die Baustelle am Nidda-Platz sowie witterungs-
bedingte Einflisse verkehrstechnisch beurteilt, berlicksichtigt und im Bedarfsfall
ausgeglichen. Die Hochrechnung auf durchschnittliche tégliche Verkehrsstarken
(DTV, DTV-W, DTV-SV) erfolgte wie allgemein (blich und regelkonform auf Basis
der Empfehlungen des Handbuchs fir die Bemessung von StraBenverkehrsanla-
gen (HBS).

Ein Ziel dieser flachentbergreifenden Datenbasis fir den gesamten Kernstadtbe-
reich war es, auch und gerade fiir Zeiten, in denen keine reprasentativen Ver-
kehrszghlungen méglich sind wie derzeit u.a. aufgrund der Baustelle in der Hom-
burger StraBe, eine Grundlage fir kiinftige Berechnungen gewéhrleisten und wei-
teres Handeln ermdglichen zu kénnen.

Durch verkehrstechnisch gesicherte Hochrechnungen kann die Datenbasis auf den
jeweils anzusetzenden Prognosehorizont (hier 2030) hochgerechnet werden. Die
hierzu verwendeten Faktoren fiir den allgemeinen Verkehrszuwachs wurden aus
den langjahrigen und flachendeckenden Beobachtungen und Analysen im beste-
henden Verkehrsnetz abgeleitet und mit Hessen Mobil im Rahmen der Verkehrs-
untersuchungen im Bereich der Homburger StraBe ("Schwimmbad", "Krebssche-
re", "Ziegelhof" und "Quellenpark Sidost") abgestimmt. Zusatzlich zum allgemei-
nen Verkehrszuwachs wurden in der Verkehrsuntersuchung die aktuell bekannten
Vorhaben und Planungen mit ihren verkehrlichen Auswirkungen auf den Untersu-
chungsraum berdcksichtigt. Diese wurden in der Verkehrsuntersuchung zum Be-
bauungsplan "Schwimmbad - 1. And." zusammengefasst und in der vorliegenden
Untersuchung Uberlagert. Ein weiterer, gesicherter Kenntnisstand liegt derzeit nicht
vor.
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Eine Korrektur der Daten, d.h. eine Bereinigung um den Sondereffekt ,GroRbaustelle”, ist A 1.3 Der Datenbestand der Verkehrsuntersuchung sei veraltet: s. Beschluss zu
der Verkehrsuntersuchung nicht zu entnehmen und hat offensichtlich nicht stattgefunden. Punkt 1.2.

Die Datenerhebung ist zusatzlich dadurch negativ beeinflusst und nicht aussagekraftig, weil
die Daten Anfang Februar bei Minusgraden, hier - 8 Grad Celsius, erhoben wurden. Dies ist
so auf den Anlagen A1 — A3 zu den Knotenpunktszahlungen vermerkt. Bekanntlich sind bei
solch hohen Minusgraden erheblich weniger Kfz-Verkehrsbewegungen zu beobachten. A 1.4 Das Szenario fiir "aligemeinen Verkehrszuwachs" fuBe auf veralteten Pro-
gnosen: s. Beschluss zu Punkt 1.2.

Eine Korrektur der Daten, d.h. eine Bereinigung um den Sondereffekt -Minustemperaturen®,
ist der Verkehrsuntersuchung nicht zu entnehmen und hat offensichtlich ebenfalls nicht
stattgefunden.

3. Datenbestand der Verkehrsuntersuchung von vor sechs Jahren veraltet

; : . _ A13
Unabhangig davon erfolgte die Datenerhebung bereits am 2.2.2012 und damit vor sechs
Jahren. Der Datenbestand ist somit veraltet,

Die Methode, mit deren Hilfe das Verkehrsaufkommen fur die «Prognose-Belastungen
2030" (siehe Anlage 8 zur Verkehrsuntersuchung Kurpark West") berechnet und
prognostiziert wird, ist falsch. Grundlage der Berechnung des Verkehrsaufkommens in der
Verkehrsuntersuchung sind sechs Jahre alte Daten aus der schon seinerzeit nicht
reprasentativen (siehe dazu oben unter A.2 und unten unter A.6) Verkehrsuntersuchung
vom 2.2.2012. Diese Zahlen wurden zur Grundlage genommen, um das prognostizierte
Verkehrsaufkommen im Jahre 2030 zu berechnen. Ublicherweise werden bei einem Projekt
vergleichbarer GréRenordnung und Tragweite, welches die Errichtung einer Kurhalle mit
Uber 1200 Platzen und weiteren groRen Veranstaltungsrdumen nebst einem Hotel mit
voraussichtlich 180 Zimmern und einer Tiefgarage mit 400 Kfz-Stellplatzen zum Gegenstand
hat, an allen relevanten Knotenpunkten und ausgewahiten Querschnitten im
Untersuchungsraum aktuelle Verkehrszdhlungen durchgefiihrt. Vor dem Hintergrund, dass
bei geplanten Bauvorhaben insgesamt hohe zweistellige, wenn nicht gar dreistellige
Millionenbetrage investiert werden sollen, ist eine aktuelle Verkehrszahlung unerlasslich —
zumal es sich im Wesentlichen um &ffentliche Gelder bei den Investitionen handelt.

Die Bildung eines ,Modellszenarios" anhand der zum Zeitpunkt der Verkehrsuntersuchung
bereits fast sechs Jahre alten Zahlergebnisse der Verkehrsuntersuchung GVP  Kernstadt"
ist fur den Bebauungsplan ,Kurpark West" villig unzureichend. Dies verletzt elementare
wissenschaftliche und technische Standards, die bei Verkehrsuntersuchungen dieser
GroRenordnung beachtlich sind.

4. Szenario fiir ,allgemeinen Verkehrszuwachs* fuRt auf veralteten Prognosen Al14d
Ein gravierender Fehler ist zudem, dass IMB-Plan vollig veraltete Prognosen zum
.aligemeinen  Verkehrszuwachs® im  Zeitraum 2012 bis 2030 heranzieht. In der

Verkehrsuntersuchung heift es auf Seite 6 unter Ziffer 3.2:

.Der Prognose-Nullfall 2030 stelit die Verkehrsbelastung ohne weitere Netzverdnderungen
bis zum Jahr 2030 dar. Er ergibt sich aus der Uberlagerung der Analyse-Belastung
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2012 mit dem aligemeinen Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2030. Dieser wird bis zum
Prognosejahr 2030 mit rund 0,2 % pro Jahr angesetzt."

Grundsatzlich problematisch ist, dass sich die Verkenhrsgutachten von IMB-Plan - digjenige
Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan zum Bebauungsplan ,Kurpark West* macht da keine
Ausnahme - regelmaRig auf Annahmen zum alligemeinen Verkehrszuwachs beziehen, die
auch im Verkehrsgutachten des Planungsbiiros von Mérner + Jinger aus dem Jahr 2009
enthalten und heute komplett (iberholt sind.

In der Stellungnahme des ADFC zur Gesamtverkehrssituation in Bad Vilbel (siehe
https://www.adfc-bad-vilbel.de/NerkehrssituationBadVilbelStellungnahme 2017) aus dem
Oktober 2017 wurde bereits darauf hingewiesen. Aus heutiger Sicht wirkt der auf der
Datenbasis des Jahres 2008 von von Mérner + Jiinger geduRerte Befund fast schon
unfreiwillig komisch, dass ,die groRe Zahl an Einwohnern in den Neubauflachen, die gepaart
wird mit einer noch stattlicheren Anzahl an Arbeitsplatzen, die Erwartung schart, dass sich in
Bad Vilbel der Rickgang der Einwohnerzahl, wenn schon nicht aufhalten, so wenigstens
reduzieren lasst”. Um diese Erwartung auszudriicken, werde eine allgemeine Zunahme der
Verkehrsmenge bei den Grundbelastungen von 0,2 Prozent angenommen.

Dass mittlerweile in der Bevilkerungsentwicklung im Rhein-Main-Gebiet und nicht zuletzt in
der Quellenstadt eine vollsténdige Trendwende vollzogen wurde, bei der von stetig
steigenden  Einwohnerzahlen und einer dementsprechenden Verkehrsbelastung
auszugehen ist, dirfte unstrittig sein. Von einem wenn auch nur leichten ,Riickgang der
Einwohnerzahl in Bad Vilbel", wie ihn IMB-Plan in seiner Verkehrsuntersuchung voraussetzt,
kann keinesfalls mehr gesprochen werden. Allein im Zeitraum von 2011 bis 2016 ist die
Einwohnerzahl in der Quellenstadt von 31.673 auf 33.458 Einwohner angestiegen (siehe
https://de wikipedia.org/wiki/Bad_Vilbel). Das sind in funf Jahren bereits 1.785 Einwohner
mehr bzw. eine Zunahme der Einwohnerzahl um fast 6 Prozent.

Die Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan st hinsichtlich der prognostizierten
Verkehrsentwicklung Uberholt, weil diese eine viel zu niedrige Steigerungsrate unterstellt.
Leider hat IMB-Plan trotz der zuvor vom ADFC ge&uRerten berechtigten Kritik an der
Zugrundelegung  falscher Prognosen zum ,aligemeinen Verkehrszuwachs' (siehe

hitps://www.adfc-bad-vilbel.de/VerkehrssituationBadVilbelStellungnahme 2017), auch bei

der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Kurpark West" diesen offensichtlichen und
bereits notorischen Fehler nicht korrigiert, sondern schlicht wiederholt.

Vorliegend ist die im Jahr 2012 auf der Kasseler StraBe gezahlte Verkehrsstirke
(unabhangig von der ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete) mit realistischen
Steigerungsraten fortzuschreiben. Der hauptsachlich regionale Durchgangsverkehr sowie
der stadtische Quell- und Zielverkehr bis 2030 werden wesentlich gréer als 0.2 Prazent pro
Jahr ausfallen, wenn man die Zuwachsraten aus der Vergangenheit mittelfristig in Ansatz
bringt.

Nach einer Studie des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BSSR)' hat
allein von 2000 bis 2015 der werktagliche Auspendlerverkehr aus der Wetterau um

' Siehe dazu h ;
2-1284752; (Forts. siehe S. 5)

A15

A1.6

A 1.5 Die Bevolkerungszahlen seien nicht korrekt beriicksichtigt worden: Der in
der Stellungnahme unterstellte "Rickgang der Einwohnerzahl in Bad Vilbel" wurde
in der Verkehrsuntersuchung nicht vorausgesetzt.

A 1.6 Die in der Verkehrsuntersuchung zugrundegelgten Steigerungsraten seien
zu niedrig: s. Beschluss zu Punkt 1.2.



Bebauungsplan "Kurpark West", Beteiligung geman § 3 (2) BauGB - Anregungen / Hinweise Beschlussvorschlag Stand 16/02/2018 Seite 14

19 Prozent auf 61.000 zugenommen. Damit pendeln mehr als die Halfte aller Berufstatigen
aus der Wetterau in benachbarte Kreise und kreisfreie Stadte.” Der Einpendlerverkehr nach
Frankfurt etwa ist im gleichen Zeitraum um 14 Prozent auf 348.000 angestiegen.”

Es wird deshalb hier davon ausgegangen, dass auch das Kfz-Verkehrsaufkommen auf der
Kasseler Stralle als der Hauptdurchgangsstrale durch Bad Vilbel in Nord-Stdrichtung seit
der letzten Verkehrszahlung entsprechend angewachsen ist und weiter anwachst. Von 2012
bis 2030 durfte somit nach konservativer Prognose von einem jéhrlich mindestens
einprozentigen Anstieg des werktaglichen Kfz-Verkehrsaufkommens (DTVw) zu den
Ausgangswerten des Jahres 2012 von 17.700 Kfz sudlich der Abzweigung ,Schwarzer Weg*
und 16.800 Kfz nordlich davon auszugehen sein (siehe Daten zur ,Analysebelastungen
2012 in Anlage 4 zur Verkehrsuntersuchung ,Kurpark West'). Das sind also zuséitzlich 18
Prozent. Daraus resultieren 3.186 Kfz-Fahrten werktaglich mehr auf der Kasseler StraRe
stdlich der Abzweigung ,Schwarzer Weg" und 3.024 Kfz-Fahrten nérdlich der Abzweigung.
Im Ergebnis dirften im Jahr 2030 demnach 20.886 (=17.700 + 3.186) Kfz-
Verkehrsbewegungen werktéglich stdlich bzw. 19.824 (=16.800 + 3.024) davon nérdlich auf
der Kasseler Strae aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung zu verzeichnen sein. In
dieser Prognose ist kein Neuverkehr fir die Kasseler Stralle durch die geplante Tiefgarage
unter der Kurhalle eder den Anlieferverkehr fur das Hotel enthalten. Genauso wenig ist
Neuverkehr eingerechnet, der durch ,naheliegende Einflussfaktoren®, so die Formulierung
von IMB-Plan auf Seite 6 der Verkehrsuntersuchung, im Nahbereich entstehen wird. Zu
diesen Einflussfaktoren rechnet IMB-Plan das geplante Wellness- und Spassbad, die
Bebauung des Quellenparks und diejenige des Ziegelhofs (siehe Seite 8 der
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Kurpark West").

Trotzdem IMB-Plan alle relevanten Neuverkehre im Szenario der ,Prognose-Belastungen
2030“ neben dem allgemeinen Verkehrszuwachs beriicksichtigt haben will, kommt das
Ingenieurbiiro lediglich auf 19.600 Kfz-Fahrten werktéglich auf der Kasseler Strake sudlich
der Abzweigung ,Schwarzer Weg" und 18.700 Kfz-Fahrten nérdlich der Abzweigung (siehe
Daten zur ,Prognose-Belastungen 2030 in Anlage 8 zur Verkehrsuntersuchung ,Kurpark
West'). Dieses Prognoseszenario zeitigt bereits niedrigere Werte als die oben unter
realistischen Vorzeichen emmittelten Prognosedaten zum ,allgemeinen Verkehrszuwachs" —
wohlgemerkt chne die genannten relevanten Neuverkehre,

Analog zur Kasseler Stralle verhalt es sich fir die Niddastrae, die Parkstrale und den
~Schwarzen Weg". Auch hier wird der ,aligemeine Verkehrszuwachs® mit 0,2 Prozent pro
Jahr zwischen 2012 und 2030 erheblich zu niedrig von IMB-Plan prognostiziet. Nach
vorsichtiger Schatzung dlrfte auch hierbei von einem jahrlich mindestens einprozentigen
Anstieg des werktdglichen Kfz-Verkehrsaufkommens (DTVw) zu den jeweiligen
Ausgangswerten des Jahres 2012 auszugehen sein.

http/lwww. wetteraukreis. de/wetterau/portraet/statistik/beschaeftigung/sozialversicherungspflichtig-
beschaeftigte-pendler/)

* Siehe http:/fwww.fr.de/rhein-main/alle-gemeinden/wetteraukreis/wetterau-immer-mehr-pendler-a-
1284752,

* Siehe http://www.fnp.delratgeber/karriere/Zahl-der-Pendler-erreicht-Rekord;art284,2558951.
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5. Neuverkehre durch Wellness- und SpaBbad, Bebauung Quellenpark und Ziegelhof A 1.7 | A 1.7 Neuverkehre seien nur unzureichend ermittelt: s. Beschluss zu Punkt 1.2,
nur unzureichend von IMB-Plan ermittelt und nicht fiir Offentlichkeit nachvoliziehbar

Dass die Neuverkehre durch das Bebauungsplangebiet Quellenpark ihrerseits deutlich zu . . .. L
niedrig durch IMB-Plan prognostiziert werden, hat der ADFC bereits ausfahrlich in seiner A 1.8 Zahlen zum Verkehrsaufkommen seien W'dersprUCh“Ch- s. Beschluss zu

Stellungnahme aus Oktober 2017 unter anderem zur Homburger StraRe auf den Seiten Punkt 1.2.

19 ff. (siehe https:/iwww.adfc-bad-vilbel.de/VerkehrssituationBadVilbelStellungnahme _2017)

herausgearbeitet. Hierauf wird ausdriicklich verwiesen.

Dieser Fehler setzt sich auch bei der Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan zum
Bebauungsplan ,Kurpark West" fort. Leider ist es nicht méglich, die erhebliche Differenz
genau zu beziffern, da in der Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan die ,Einflussfaktoren®
Wellness- und SpaRbad, Bebauung Quellenpark und Ziegelhof nicht einzeln in
Verkehrszuwachsen zur Kasseler Strale, NiddastraRe, Parkstrale und zum .Schwarzen
Weg" quantifiziert werden, sondern lediglich ein Gesamtergebnis in Anlage 8 zu den
»Prognose-Belastungen 2030“ geliefert wird

Dies stellt wiederum eine methodische Schwéche der Verkehrsuntersuchung dar, weil der
Offentlichkeit, dazu zahlen nicht nur die Mitglieder des Magistrats und der
Stadtverordnetenversammlung, sondern auch die Einwohner der Stadt Bad Vilbel, eine
Uberpriifung der zugrunde gelegten Daten so unméglich gemacht wird. Dieser Mangel ist
gravierend und unbedingt zu beheben.

6. Abnahme der werktéglichen Kfz-Verkehrsstérke auf der Kasseler Strae bis 2012?

Erstaunlich ist, dass es offenbar eine Abnahme der durchschnittlichen werktaglichen
Verkehrsstarke auf der Kasseler StraBe zwischen einer Verkehrszahlung im Jahre 1994 und
der Verkehrszahlung aus Jahre 2012, welche Gegenstand der Verkehrsuntersuchung aus
November 2017 ist, gegeben haben soll. Der Verkehrsplaner Professor Storost wurde im
Mai 2017 auf einer FDP-Veranstaltung in Bad Viloel in der Presse mit den Worten zitiert,
dass ,bis zu 24.000 Fahrzeuge auf der Kasseler* Stralle taglich unterwegs seien (siehe

http://ndp.fnp.de/lokales/wetterau/Bringt-ein-Tunnel-die-Loesung:art677.2626021).

Eine diesbezugliche Anfrage der Fraktion Bindnis 90/Die Grunen vom 16.01.2018 — 09/18
(betr, Verkehrs Kasseler Strale) im Orisbeirat Kernstadt® wurde von IMB-Plan
dahingehend beantwortet, dass die genannte Belastungszahl aus der Zeit stamme, als ohne
die B 3a die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes am Siidbahnhof diskutiert wurde. Die Zahl
von ca. 24.000 Kfz/24h gehore zum Querschnitt am Beginn der Kasseler Strae und sei in
den Tagen vom 19. bis 21. 7.1994 (Dienstags bis Donnerstags) erhoben worden.

Demgegeniiber  betrug die  durchschnittiche  werktagliche  Verkehrsstarke  im
entsprechenden Abschnitt zwischen Biwer-Kreisel und Abzweigung ,Schwarzer Weg® auf
der Kasseler StraRe 2012 lediglich 17,700 Kfz/24h im DTVw (siehe Daten zur
~Analysebelastungen 2012“ in Anlage 4 zur Verkehrsuntersuchung ,Kurpark West").

Die Zahlen zum Verkehrsaufkommen sind in sich widerspruchlich. So enthalt die
Abweichung zwischen der Verkehrszahlung von 1894 und derjenigen von 2012 an der A 18
Kasseler Stralle sudlich der Abzweigung ,Schwarzer Weg" ein Minus von 6300 Kfz/24h im
DTVw — das bedeutet ein Minus von 26,25 Prozent. Demnach hatte der Kfz-Verkehr auf der
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Kasseler StraRe zwischen 1994 und 2012 um mehr als 26 Prozent respektive ein Viertel
abgenommen. Diese Verkehrsriickgange im unmittelbaren Projektbereich sind nicht
nachvollziehbar, da davon auszugehen ist, dass der Kfz-Verkehr in diesem Bereich
zwischen 1994 und 2012 zugenommen und nicht abgenommen hat. Zumal es im Umfeld
auch zu neuen Nutzungen gekommen ist.

Der in der Antwort auf die Anfrage gegebene Hinweis, dass die genannte Belastungszahl
aus der Zeit stamme, als ohne die B3a die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes am
Sudbahnhof diskutiert wurde, ist nicht recht verstandiich. Die B 3 ist nach der westlichen
Verlegung zwischen Frankfurt am Main, Bad Vilbel und Karben zeitweise als B 3a auf
diesem Streckenabschnitt bezeichnet worden. Der genannte Streckenabschnitt der B 3 bzw.
B 3a zwischen Abzweig BAB A 661 ,Unfallkrankenhaus® und Ausfahrt \Massenheim® war
nach hier bekannten Informationen bereits 1994 in Betrieb. Eine spatere Verlagerung von
Kfz-Verkehr von der Kasseler Stralle auf die B 3 bzw. B 3a kime damit nicht als Ursache fir
vorgenannten Rickgang des Kfz-Verkehrs um mehr als 26 Prozent infrage.

Diese offensichtliche Diskrepanz stutzt deshalb die oben unter Ziffer A.2 dargestellte
These, dass die Anfang Februar 2012 erhobenen Verkehrsdaten nicht reprasentativ sind,
weil am Erhebungstag die niedrigen Temperaturen und die GroRbaustelle .Neue Mitte* /
Bibliotheksbricke die gezahiten Verkehrsmengen negativ beeinflusst haben.

B. Nahmobilitdt im Bebauungsplan , Kurpark West“ ausreichend beriicksichtigen

Im Weiteren wird ausdriicklich empfohlen fir die Nahmobilitat zwingende Wegebeziehungen
zwischen Kasseler StraBe / ,Schwarzem Weg" und dem fur FuRganger und Fahrradfahrer
sehr wichtigen Niddauferweg in ausreichendem Malie zu beplanen. Es steht zu beflirchten,
dass aufgrund der Festsetzungen und Hinweise im Entwurf zum Bebauungsplan ,Kurpark
West" des Planungsbiros ,Diesing + Lehn Stadtplanung SRL" diesem Bedtirfnis nicht
Rechnung getragen wird. Eine Uberplanung ist deshalb notwendig.

1. Empfehlung fiir einen FuBganger- und Fahrradfahrerweg westlich des Hotels

Unter Ziffer 12 ,Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen” im Textteil des Entwurfs zum
Bebauungsplan ,Kurpark West" heiltt es auf Seite 7 wie folgt:

12 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

12.1 Die nach Abzug der Giberbauten sowie befestigten Flichen verbleibenden Freifld-
chen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

12.2 SO-Hotel: Wege und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Davon aus-
genommen ist eine Flache von 50 gm im Bereich der Gebaudeanlieferung: Hier ist
auch eine wasserundurchléssige Befestigung zulassig.

Die Zufahrt bzw. der Weg zur ,Geb&udeanlieferung” zum Hotel befindet sich geman
Planung westlich des Geb4udekomplexes ,Hotel*. Von der westlichen AuRenmauer bis zur
Grenze des Kurparks zur Kasseler Stralle ist eine Freifliche mit einer Breite von rund 17
Metern dargestellt. Hier verlauft eine (nach den geplanten Festsetzungen vermutlich
wasserundurchldssige) Zufahrt  ,Gebaudeanlieferung’, die unvermittelt in Hohe der
stidlichen AuBenmauer des Hotels endet und in siidlicher Richtung nicht (!) weiter bis zum
Niddauferweg durchstoBt. Stattdessen ist hier auf dem Entwurf des Planteils eine

A2

Der Anregung A 2, den FuB- und Radverkehr ausreichend zu beriicksichtigen, ist
bereits gefolgt worden.

In der Begriindung wird durch eine Entwurfsskizze des Buros IMB-Plan bele_gt,
dass sich die erforderlichen Flachen fir den FuB3- und Radverkehr entlang der Nid-
dastraBe / Schwarzer Weg innerhalb der festgesetzten "Offentlichen Verkehrsfla-
che" realisieren lassen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist jedoch nicht Be-
standteil des Bebauungsplans, sondern wird im Rahmen der nachfolgenden Aus-
fihrungsplanung zum Umbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen vorgenommen.
Ebenso werden die Wegefiihrungen fir den FuB3- und Radverkehr innerhalb der
"Offentlichen Griinflache - Parkanlage" nicht im Bebauungsplan festgesetzt, son-
dern im Rahmen der nachfolgenden genaueren Freiflachenplanung vorgenommen,
da diese im Zusammenhang mit der Freiflachenplanung fir das Hotel und die
Stadthalle erfolgen soll.

Eine Festlegung der Wegeflhrung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht erf_orderlich und
ware kontraproduktiv. Die Stadt kann auf Basis des Bebauungsplans innerhalb dgr
offentlichen Flachen die Wegeflhrung frei bestimmen. Da die Wege in den 6ffentli-
chen Flachen im engen Zusammenhang mit der ErschlieBung des Hotels und dgr
Stadthalle stehen, wird im Rahmen der dem Bebauungsplan nachfolgenden Fre!-
flachen- und Hochbauplanung eine Gesamtkonzeption fur alle 6ffentlichen und pri-
vaten Freiflachen, einschlieBlich des Rad- und FuBwegenetzes, vorgenommen.
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Begriinung der zwischen Hotel und Niddauferweg befindlichen Freiflache eingezeichnet, Die Anregung A 3, die Anlieferung zum Hotel als FuB3- und Radweg bis zum Nid-

Dieses letzte Plandetail ist nur auf dem im Rathausfoyer ausgehangten Plan sichtbar. Der daradweg zu verléngern wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zur
Sachverhalt Iasst sich aber zumindest teilweise auch aus einem Ausschnitt des im Internet Kenntnis genommen ’

bereit gesteliten Planentwurfs entnehmen: .
Wie zu Punkt A 2 bereits erlautert, wird die genaue FuB3- und Radwegeplanung im
Zusammenhang mit der nachfolgenden Freiflachen- und Hochbauplanung vorge-
nommen. Erst dann kann beurteilt werden, welche Verbindungen sinnvollerweise
geschaffen werden sollen und wo auch Doppelnutzungen vertretbar sind.

Es wird empfohlen, eine der beiden nachfolgenden Anderungsvorschlage in die
Entwurfsplanung zu integrieren und im Textteil des Entwurfs unter Ziffer 12 bei den
Festsetzungen zu erganzen.

Der erste Anderungsvorschlag geht dahin. die ,Gebaudeanlieferung” zugleich als FuR- und A 3
Radweg nutzbar zu machen und mittels ciner Stichverbindung vom stdlichen Ende des

Anlieferweges bis zum Niddauferweg mittels eines mindestens 4 Meter breiten asphaltierten

(gemeinsamen) Rad- und FuBweges weiter zu fuhren. Gegen diesen Anderungsvorschlag

kénnte moglicherweise ein Konflikt mit dem Anlieferverkehr sprechen. Hier misste

jedenfalls die ,Verkehrsfiihrung” der von Stiden nach Norden strebenden FuBganger und

Fahrradfahrer, welche auf den ,Schwarzen Weg* (und weiter Richtung Kasseler StraRe)

wollen, genau festgelegt werden, da der Anlieferverkehr hier eventuell die Richtung kreuzen

kinnte.
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Der hier favorisierte zweite Anderungsvorschlag geht deshalb dahin, westlich des
Anlieferweges” einen separaten FuR- und Radweg als direkte Verbindung vom ,Schwarzen
Weg" bis zum Niddauferweg zu etablieren. Fir die Nahmobilitat, die auf kurze und direkte
kreuzungs- und stérungsfreie Wegeverbindungen angewiesen ist, ist diese Wegebeziehung
essentiell.

Es gilt zu beriicksichtigen, dass sich die Stadt Bad Vilbel der Arbeitsgemeinschaft
Nachmobilitét in Hessen (AGNH) als Mitglied angeschlossen hat und sich deshalb eine
Selbstverpflichtung auferlegt hat, den Belangen der Nahmobilitat ausreichend Rechnung zu
tragen. Diesen Belangen wirde ohne die geforderte Wegeverbindung fiir den FuR- und
Radverkehr nicht entsprochen — fiir eine Neuplanung ein kurzsichtiger und fataler Fehler.

In diesem Zusammenhang muss beachtet werden, dass ohne diese Wegeverbindung sogar
eine deutliche Verschlechterung der Nahmobilitdt zum jetzigen Ist-Zustand planerisch in
Kauf genommen wirde. Auf dem in Bezug genommen Ausschnitt der Bestandskarte sind
gleich mehrere Wegebeziehungen flr FuRgénger und Fahrradfahrer von der Kasseler
Stralle und vom ,Schwarzen Weg® zum Niddauferweg verhanden, welche alle durch eine
sternformige Wegekreuzung bzw. Wegegabelung miteinander verbunden sind:

A4

Die Anregung A 4, eine Verbindung von der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum
Niddaradweg innerhalb der "Offentlichen Griinflache - Parkanlage" westlich vom
"Sondergebiet Hotel" vorzusehen, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zur Kenntnis genommen.

Die genaue FuB- und Radwegeplanung, auch im Bereich der "Offentlichen Griin-
flache - Parkanlage", wird im Zusammenhang mit der dem Bebauungsplanverfah-
ren nachfolgenden konkreten Freiflachen- und Hochbauplanung vorgenommen.

Der Hinweis auf die Selbstverpflichtung der Stadt, den Belangen der Nahmobilitat
ausreichend Rechnung zu tragen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass ohne eine Verbindung der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum
Niddaradweg eine deutliche Verschlechterung des Ist-Zustandes entstehen wiirde,
wird zur Kenntnis genommen und bei der nachfolgenden Freiflachen- und Hoch-
bauplanung bericksichtigt werden.
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Siehe hierzu auch die Abbildung von Norden in Richtung Siiden zum Niddauferweg blickend
—zwei Wegeverbindung far FuRganger und Fahrradfahrer flihren um alten Baumbestand:

Der Hinweis zur Ausfiihrung einer Wegeverbindung westlich des Hotels, wird zur
Kenntnis genommen.

Fur den zweiten Anderungsvorschlag wird empfohlen zu prifen, ob eine Ausflhrung wie

beim Niddauferweg mit 3 Metern breiter Asphaltstrecke fir Fahrradfahrer und 2 Meter

breiter Pflasterung fiir FuRganger platztechnisch realisierbar ist. Falls dies nicht der Fall sein H
sollte, wird ein gemeinsamer mindestens 4 Meter breiter Ful- und Radweg empfohlen.

Es ist bereits bedauerlich genug, dass es nach dem obigem Planungsentwurf keine direkte
FuR- und Radwegeverbindung mehr zwischen der Kasseler Strafe und dem Niddauferweg
geben soll.
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Siehe Abbildung des barrierefreien Zugangs von der Kasseler StralRe zum ,Kurpark West":

Die Anregung A 5, eine Verbindung von der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum
Niddaradweg innerhalb der "Offentlichen Griinflache - Parkanlage" zwischen dem
"Sondergebiet Hotel" und dem "Sondergebiet Stadthalle" vorzusehen, wird au-
Berhalb des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Die die genaue FuB- und Radwegeplanung, auch im Bereich der "Offentlichen
Griinflache - Parkanlage", wird im Zusammenhang mit der nachfolgenden Freifla-
chen- und Hochbauplanung vorgenommen.

Hierdurch wird eine wichtige Wegeverbindung zum Freischwimmbad und zu den
Sportanlagen westlich der Main-Weser-Bahnlinie aufgehoben. Zumindest der _kleine
Umweg" Uber den ,Schwarzen Weg" muss deshalb zwingend erhalten werden.

2. Empfehlung fiir einen FuBganger- und Fahrradweg zwischen Hotel und Kurhalle

Weiter wird empfohlen, die zwischen Hotel und Kurhalle auf dem 16 Meter breiten A5
Griinstreifen vom ,Schwarzen Weg" aus kommende ,Feuerwehrzufahrt® bis zum

Niddauferweg fir FuBganger und Fahrradfahrer in einer Ausbaubreite von mindestens 3,5

Metern (wie sie die ,Feuerwehrzufahrt® an ihrer schmalsten Stelle aufweist) weiterzufiihren.

Es ist der Planung nicht zu entnehmen, ob dies eventuell bereits berticksichtigt ist.

Es steht vielmehr zu befiirchten, dass aufgrund der Festsetzungen und Hinweise im Entwurf
zum Bebauungsplan Kurpark West" des Planungsbiros .Diesing + Lehn Stadtplanung
SRL" diesem Bedurfnis eher nicht Rechnung getragen wird.

Unter Ziffer 6 ,Offentliche Griinfliche — Parkanlage® im Textteil des Entwurfs zum
Bebauungsplan Kurpark West" heildt es auf Seite 3 wie folgt:

6.4 Die Anlage von Feuerwehrzufahrien innerhalb der Offentlichen Griinflache ist zulas-
sig, wenn sie wasserdurchiéssig befestigt sind und ein durch Begriinung gepragtes
Erscheinungsbild gewahrt ist, zB. mit Rasengittersteinen oder Pflasterspuren.
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Es wird empfohlen, oben formulierten Anderungsvorschlag eines durchgangigen
Fulgénger- und Fahrradweges zwischen Hote! und Kurhalle vom . Schwarzen Weg" bis zum
Niddauferweg in die Entwurfsplanung zu integnieren und dies im Textteil des Entwurfs unter
Ziffer 6 bei den Festsetzungen zu erginzen

Dse Ausfihrung des Full- und Radweges kann mit Asphaltdeckschicht geschehen oder aber
auch mit wassergebundener Tragschicht Es ist darauf zu achten, dass hier keine
Gastronomie im Aullenbereich — sei es vom Hotel oder sei es von der Kurhalle — eine
durchgehende Befahrung des Verbindungsweges hindert. Ein Fehler, wie er zunachst vom
Magistrat der Stadl Bad Vilbel bei der Bibliotheksbrilcke ausgeschlossen wurde, dass
namich der Weg entlang der Bibliotheksbricke auch fir Fahmradfahrer auf dem Rad offen
gehalten wirde, was spater dann aus finanziellen Interessen der Stadt zugunsten des
Cafébetraibers revidiet wurde, darf sich hier nicht wiederholen. Dem offentlichen
Verkehrsraum ist Vorrang einzuraumen

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Benutzung der fir FuBgsinger vornehmlich
reservierten Promenade’, die Ostlich des alten Kurhauses von der Bibliotheksbricke zum
geplanten Kreisverkehr zwischen Niddastrale / ParkstraBe / .Schwarzer Weg" fur
Fahrradfahrer, die von der Kasseler Strale zum Niddauferweg Richtung Westen - also
unter der Unterfuhrung der Main-Weser-Bahnstrecke hindurch — ein _sehr groler Umweg"
sein wlrde, der dann weder direkt noch kreuzungsfrer ware, Dieser , sehr grofie Umweg'
wire nicht nur aulgrund des regen Fullgangerverkehrs auf der Promenade” konflikttrachtig,
sondern auch aus Sicherheitsiberlegungen maximal ungeeignet, weil sowohl die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage gekreuzt und zusatzlich die auf der Fahrbahn haltanden Linien- und
Reisebusse umfahren werden mussten Ein Ausweichen auf den nur 2,00 Meter breiten
sudlich des ,.Schwarzen Weges® gelegenen Fullgangerweg, der de Gbliche Mindestbreite
von 2,50 Metem noch unterschreitet, dirfle nach SIVO nicht gestattet werden konnen

Siehe dazu den relevanten Ausschnitt des Planentwurfs

- S?k
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3. Sicherung von Wegerechten durch Baulasten oder beschriinkte Dienstbarkeiten

Scoweit notwendig, weil méglicherweise Freifiachen um den Gebaudekomplex .Hotel an
private Investoren verauiert werden sollen, ist darauf zu achten, dass ein Wegerecht fir
Fulganger und Radfahrer mit den genannten Mindestbreiten westlich und ostich des
Gebaudekomplexes Hotel" zwischen Schwarzer Weg" und Niddauferweg ausbedungen
bleidt. Dies kann und muss dinglich durch eine Baulast oder durch beschrankt persénliche
Dienstbarkeiten geschehen. Eine Pacht ist hier keinesfalls ausreichend,

A6

Der Hinweis zur Ausfiihrung eines FuB- und Radweges und worauf hier zu achten
sei, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Nutzung der Flache 6stlich des Kurhauses als Verbindung
von der Kasseler StraBe zum Niddaradweg Richtung Westen ein groBer Umweg
und aufgrund der starken Frequentierung durch FuBganger sehr konflikttrachtig
sei, wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung A 6, fur die angesprochene Verbindung zwischen NiddastraBe /
Schwarzer Weg ein Wegerecht innerhalb der Baugebiete durch eine Baulast oder
durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu sichern, wird auBBerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass eine Pacht fiir die Sicherung des Wegerechts nicht ausreichend
sei, wird zur Kenntnis genommen.
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C. Errichtung eines zentralen ,City-Fahrradparkhauses” im Bereich , Kurpark West*

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kurpark West® nimmt unabhangig von der bislang
mangelhaften Berlicksichtigung der Wegebeziehungen fir die Nahmobilitiat (siehe oben
unter B.) ein zentrales Mobilitditsthema aus: die Schaffung von sicheren, wetterfesten
und qualitativ hochwertigen Radabstellanlagen in zentraler Lage.

Es ist bereits seit geraumer Zeit stadt- und verkehrsplanerischer ,Mainstream®, dass es
unzureichend ist, Radwege von A nach B zu bauen und gleichzeitig die Errichtung sicherer
und wetterfester Radabstellanlagen zu vernachlassigen.

Leider finden sich sowohl im Textteil als auch in der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Kurpark West" nur Aussagen zum ,ruhenden Verkehr” in Bezug auf Kfz —
hier inshesondere zur Anzahl von Tiefgaragenstellplatzen.

Bedauerlicher Weise ist bislang auch bei diesem zentralen Planungsvorhaben im
offentlichen Raum keine Abkehr von dem Uberkommenen Leitbild einer ,autogerechten
Stadt" aus den 1960er Jahren zu erkennen. Das gilt nicht zuletzt fir den ,ruhenden
Verkehr*

Das ist leider sehr kurzsichtig und zugleich rickstandig. Fur einen Pkw-Stellplatz benétigt
man eine Flache, auf welcher man 8 — 10 Fahrrader oder wahlweise 4 Lastenrader
unterbringen kann, Fir letztgenannte Lastenrader ist bislang in Bad Vilbel Uberhaupt kein
Verkehrskonzept — insbesondere was Stellplatze anbelangt — vorgesehen. Eine
Uberarbeitung des im November 2017 vorgesteliten Radverkehrskonzeptes ist sicherlich in
dieser Beziehung notwendig — allerdings ist dies nicht ausreichend.

Aus diesem Grunde wird empfohlen, fir den Bebauungsplan ,Kurpark West' ein ,City-
Fahrradparkhaus” vorzusehen und in die Planung zu integrieren. Dieses ,City-
Fahrradparkhaus® sollte mindestens 250 (besser 300) sichere und wetterfeste
Fahrradabstellpldtze aufweisen, die moglichst kostenfrei oder aber gegen eine sehr
geringe Gebiihr benutzt werden kénnen. Zudem sollten in einem ,City-Fahrradparkhaus®
auch Abstellmoglichkeiten fiir mindestens 25 (besser 30) Lastenfahrrader geschaffen
werden. Dem liegt die Uberlegung zugrunde, dass damit potentieller innerstadtischer Pkw-
Verkehr in relevantem Umfang substituiert werden kann

Flr den stadtischen Haushalt bietet sich die Schaffung eines ,City-Fahrradparkhauses”
zudem als sulerst kostenglnstige und damit finanziell attraktive Losung innerstadtischer
Verkehrsprobleme an. Die Tiefgarage mit 400 Stellplatzen wird laut Presseberichten von
den Stadtwerken Bad Vilbel (und damit mit éffentlichem Geld) finanziert und soll rund 12
Millionen Euro kosten. Das bedeutet Investitionskosten in Héhe von 30.000,00 Euro far
einen einzigen Pkw-Tiefgaragen-Stellplatz.

Zum Vergleich: in Bad Vilbel betrugen die Gesamtkosten flir insgesamt 164 dberdachte
Radabstellanlagen und 5 Fahrradboxen inklusive Kosten fir die Installation und Erdarbeiten,
Pflasterungen etc. 178.103,00 Euro in den letzten beiden Jahren. Die Stadt Bad Vilbel hat
davon letztlich "nur" 37.416,00 Euro gezahlt. Der Lodwenanteil der Kosten iHv 142.064,00
Euro wurde mit GVFG- und FAG-Mitteln bestritten. Die Forderquote lag letztlich bei 80

A7

A8

A9

Die Anregung A 7, sichere, wetterfeste und qualitativ hochwertige Radabstellan-
lagen in zentraler Lage vorzusehen, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Fahrradabstellplatze und ihre Ausfiihrung wird im Rahmen der nach-
folgenden Freiflachen- und Hochbauplanung bestimmt, so dass zum jetzigen Zeit-
punkt hierliber keine Aussagen getroffen werden kdnnen. Regelungen hierzu sind
in der geltenden Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel enthalten, die
auch im Plangebiet anzuwenden ist.

Der Anregung A 8, in der Begriindung Aussagen zum ruhenden Verkehr in Bezug
auf Fahrradabstellplatze zu erganzen, wird gefolgt.

Der entsprechende Abschnitt in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ergénzt.

Der Anregung A 9, ein City-Fahrradparkhaus vorzusehen, wird im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht gefolgt.

Aufgrund des knappen Flachenangebots und dem Planungsziel, mdglichst viel
Grinflache zu erhalten und mdglichst wenig Flache zu versiegeln bzw. zu unter-
bauen, I&sst sich ein solches Vorhaben im Plangebiet nicht verwirklichen.

Der Hinweis zu den Kosten eines solchen Fahrradparkhauses wird zur Kenntnis
genommen.
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Prozent bezogen auf die Gesamtausgaben. Der Eigenanteil lag demnach bei gerade einmal
20 Prozent. Pro Uberdachtem Radabstellplatz bzw. pro abschlieBbarer Fahrrad-Box hat die
Stadt Bad Vilbel somit gerade einmal 222,00 Euro aus eigenen Mitteln beisteuern miissen.
Ohne Gewahr dafir tragen zu konnen, ddrfte die Forderquote auch fir ein ,City-
Fahrradparkhaus® in einer ahnlichen prozentualen Hoéhe zu erlangen sein. Die
Investitionskosten flr ein glasernes ,City-Fahrradparkhaus* in oben genannten Dimensionen
kénnen mit 250.000,00 Euro bis zu 500.000,00 Euro — je nach Ausstattung — veranschlagt
werden. Der Eigenanteil fir Bad Vilbel konnte so lediglich 50.000,00 bis 100.000,00 Euro
betragen. Daflr bekommt man gerade einmal 2 — 3 Pkw-Tiefgaragenstellplatze.

Beispiele flr ein zentrales ,City-Fahrradparkhaus* mit Glasfassade:

-a
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Ein solches glasernes City-Fahrradparkhaus" koénnte als besondere Attraktion auch
problemlos in die glaserne Orangerie zwischen Kurhalle und Kurhaus integriert werden.
Wollte man das Fahrradparkhaus lieber unter die Erde verlegen, ist eine lufttechnisch und
baulich von der Pkw-Tiefgarage getrennte Umsetzung zu empfehlen, die also eigene, von
den Pkw abgetrennte Ein- und Ausfahrten bzw. Ein- und Ausgénge haben sollte.

Das Kurhausareal bietet sich als zentraler Standort fur ein solches Fahrradparkhaus an, da
es einen herausragenden ,Mobilititspunkt® einnimmt. Von hier aus werden fuBlaufig die
Geschafte in der Innenstadt, d.h. auf dem Niddaplatz und der Frankfurter Stralle
erschlossen. Ein ,City-Fahrradparkhaus® macht aber auch fiir auswértige Besucher
erheblichen Sinn, die aus den umliegenden Kommunen Bad Vilbel einen Besuch abstatten
mochten. Hierin liegt erhebliches touristisches Potential, das auch fir das Stadtmarketing
Bad Vilbels nutzbar gemacht werden kann.

In unmittelbarer kommunaler Nachbarschaft gibt es seit 2015 am Bad Homburger Bahnhof
ein Fahrradparkhaus mit 176 kostenlosen und 36 kostenpflichtigen Stellplatzen (siehe Link
http:/iwww kulturbahnhof-bad-homburg.de/shops/index-showid53487 htm). Dies hat eine
stadtische Gesellschaft seinerzeit realisiert. Bad Homburg ist von der Einwohnerzahl und
der moglichen Zahl der Nutzer zu Bad Vilbel in etwa vergleichbar, Ein Bedarf an sicheren
und vor Wind und Wetter geschitzten Fahrradabstellpldtzen in direkter Nzhe zu
bedeutenden Mobilitats-/ Knotenpunkten ist daher nach hiesiger Ansicht in Bad Vilbel
gegeben. In Bad Homburg ist die Nachfrage in kurzer Zeit bereits so gestiegen, dass die
Uber 200 Fahrradparkhausabstellpldtze nicht mehr ausreichen und mangels Alternativen
leider wieder wild an Laternenmasten und Gelandern etc. geparkt wird (siehe Link zum
Artikel  http:/Awww taunus-zeitung.deflokales/hochtaunus/vordertaunus/Radfahrer-machen-
Probleme-Wildes-Parken-am-Bahnhof;art48711,2639738). Deshalb wird in Bad Homburg
jetzt auch fir den zusétzlichen Bedarf geplant.

Ein zusatzlicher Bedarf besteht auch in Bad Vilbel im Umfeld der Stadtbibliothek:

A10

Der Anregung A 10, ein Fahrradparkhaus in die Orangerie zu integrieren oder un-
terirdisch anzulegen, wird nicht gefolgt.

Die Orangerie dient der ErschlieBung und Verbindung von Stadthalle und Kurhaus.
Aufgrund der aus Grinden des Denkmalschutzes und des schonenden Umgangs
mit Boden knapp gehaltenen GréBe bietet sie fir eine zusatzliche Nutzung keinen
Raum.

Eine unterirdische Lage wirde ebenfalls eine VergréBerung der durch das Vorha-
ben beanspruchten Fléche in einem wertvollen Grinbereich und in einer wasser-
rechtlich schwierigen Situation bedeuten und wird daher abgelehnt. Zudem stellt
sich dabei die Frage, ob eine Fahrradtiefgarage angenommen werden wirde.

Der Hinweis auf ein beispielhaftes Fahrradparkhaus in Bad Homburg wird zur
Kenntnis genommen.
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Auf den Abbildungen ist ersichtlich, dass die vorhandenen Fahrradbiigel haufig nicht
ausreichen und ,wild" an den Fahnenmasten vor dem Kurhaus geparkt wird:

Es wird deshalb empfohlen, Sorge zu tragen fir ein zentrales Mobilitdtsthema und deshalb
sichere, wetterfeste und qualitativ hochwertigen Radabstellanlagen in zentraler Lage
in einem ,City-Fahrradparkhaus“ zu schaffen, das mindestens 250 (besser 300)
Fahrradabstellpldtze und zudem Abstelimdglichkeiten fiir mindestens 25 (besser 30)
Lastenfahrrader bereitstellt. Der Entwurf des Bebauungsplans Kurpark West' solite
diesbezlglich ergénzt und optimiert werden.

Fur Ruckfragen und Anregungen stehe ich gerne zu Verfugung.

Mit freundlichen Gri3en

A11

Der Hinweis auf fehlende Fahrradabstellméglichkeiten im Bereich des Kurhauses
wird zur Kenntnis genommen. Zur Zeit wird seitens der Stadt hier noch kein Hand-
lungsbedarf gesehen.

Der Anregung A 11, ein City-Fahrradparkhaus vorzusehen, wird im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht gefolgt.

s. Beschluss zu Punkt A 9: Aufgrund des knappen Flachenangebots und dem Pla-
nungsziel, moglichst viel Griinflache zu erhalten und mdglichst wenig Flache zu
versiegeln bzw. zu unterbauen, Iasst sich ein solches Vorhaben im Plangebiet
nicht verwirklichen.
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Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Stellungnahme zum Bebauungsplan . Kurpark West*
im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Bad Vilbel, 31.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird zum Entwurf des
Bebauungsplans _Kurpark West® zu ausgewahlten Punkten nachfolgend Stellung
genommen. Magistrat und Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel werden
gebeten, diese Punkte beim Abwagungsprozess und in der Beschlussfindung uber den
Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

A. Verkehrsuntersuchung IMB-Plan von November 2017

Die Verkehrsuntersuchung des Ingenieurshuros IMB-Plan aus November 2017 enthalt
relevante formelle und materielle Fehler. Eine Beseitigung der Mangel erscheint zwingend
notwendig, um die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanverfahrens nicht zu gefahrden.
Hierzu wird dringend empfohlen, eine aktuelle Verkehrszahlung durchzufihren. Die
vorgelegte Verkehrsuntersuchung aus November 2017 ist nicht aktuell. Sie aktualisiert
lediglich eine Verkehrsuntersuchung aus dem Jahre 2012, ohne die Verkehre tatsachlich
gezahlt zu haben. Notwendig ware es aber, eine neue Verkehrsuntersuchung zu erstellen,
die auf aktuellen Verkehrszahlungen beruht.

1. Fehlerhafte Bezeichnungen in den Anlagen zur Verkehrsuntersuchung

Anhang A der Verkehrsuntersuchung enthait Knotenpunktszdhlungen. Anlage A2 soll eine
Knotenpunkiszahlung der Kreuzung ,Schwarzer Weg / Niddastralte / Parkstrae® zum
Gegenstand haben. Hieran bestehen erhebliche Zweifel aufgrund der Bezeichnung von
JAuftraggeber® und _Projekt®. Diese lautet auf den Seiten 2 bis 19 (KP2) mit Tabellen und
Grafiken zum Knotenpunkt und damit in der kompletien Anlage A2 namlich:

Stadt Friedberg (Hessen) , Verkehrszihlung vom Donnerstaq, 02.02.2012
- Kreuzung ‘Schwarzer Weg' / Nddastrale | KP-2) -
Mng@ev:; [ Stadt Frecverg (Hezen)
qujeh'_ 3

[ Knatenpankt:
| Deun:

A1

A1l.1

Biirger/in 2
Stellungnahme vom 31.01.2018, erneut zugemailt am 07.02.2018

Anderungen gegeniiber der ersten Stellungnahme: z.T. andere Fotos, ergianz-
te Bildunterschriften

Erlauterung: Die Stellungnahme vom 07.02.2018 wurde nicht fristgerecht abgege-
ben und kann daher unbertcksichtigt bleiben.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, eine aktuelle Verkehrszahlung vorzunehmen, wird nicht ge-
folgt.

Die Verkehrsuntersuchung wurde fach- und sachtechnisch regelkonform durchge-
fihrt und kann im aktuellen Bauleitplanverfahren zugrunde gelegt werden.

Zu den aufgefihrten Grinden im Einzelnen:

A 1.1 Die Beschriftungen im Anhang zum Verkehrsgutachten seien falsch: Dieser
Hinweis ist richtig. Er wird zum Anlass genommen, die Beschriftungen entspre-
chend zu korrigieren. Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler, Z&hldaten
und Inhalt sind davon nicht betroffen.
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Als  Auftraggeber ist die Stadt Friedberg (Hessen) genannt und das _Projekt” ist benannt
mit VU THM-Campus. Es ist damit jedenfalls naheliegend anzunehmen, dass die
aufgefuhrien Daten sich auf eine Verkehrsuntersuchung am Standort der Technischen
Hochschule Mittelhessen am Campus in Friedberg beziehen.

Dieser Eindruck drangt sich jedenfalls auf, wenn Seiten- und Bilduberschrifien wie folgt
bezeichnet werden:

Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus
Verkehrszéhlung vom Donnerstag, 02.02.2012

- Knotenpunkt 'Schwarzer Weg'/ Niddastralle -

Es ist zwar denkbar, dass IMB-Plan hier lediglich bei der Bezeichnung einen gravierenden
Fehler begangen hat und die Daten sich tatsachlich auf Bad Vilbel beziehen. Allerdings ist
ebenso denkbar, dass Daten aus verschiedenen Projekten miteinander vermengt wurden,
wenn schon bei der Bezeichnung von Auftraggeber und Projekt entsprechende Fehler
gemacht wurden. Auch ist nicht auszuschlieBen, dass ganzlich Daten von einer
Verkehrsuntersuchung aus Friedberg aufgefuhri sind und insofem der Knotenpunkt
fehlerhaft bezeichnet wurde.

2. Datenerhebung der Verkehrsuntersuchung vom 2.2.2012 nicht reprasentativ

Die Datenerhehung erfolgte laut Verkehrsuntersuchung am 2.2.2012 fur den im Jahre 2015
publizierten Gesamtverkehrsplan Kernstadt® der Stadt Bad Vilbel. Die Verkehrsdaten
wurden somit fir einen anderen Zweck als fir die Aufstellung des Bebauungsplans Kurpark
West" erhoben. Dies ergibt sich eindeutig aus den Unterlagen, etwa aus Anlage A1:

Stadt Bad Vilbel , Verkehrszéhluna vom Donnerstaq, 02.02.2012

- Enmundung Kasseler StrafBe/ Schwarzer Weg' (KP-1) -

Als  Auftraggeber” ist die Stadt Bad Vilbel genannt und das ,Projekt® ist benannt mit GVP
Kemstadt®, also Gesamtverkehrsplan ,Kemnstadt®.

Zum Zeitpunkt der Verkehrsuntersuchung am 2.2.2012 befand sich im _Schwarzen Weg*
und in der sudlich davon gelegenen Niddastralle eine Groflihaustelle, welche schon 2011
eingerichtet wurde. Die ,Neue Mitte* Bad Vilbels und die Bibliotheksbriicke wurden damals
gerade emrichtet. Den heutigen _City-Parkplatz® am Kurhaus mit 143 Parkplatzen gab es zu
diesem Zeitpunkt zwar schon, der provisorische Parkplatz war 2011 ersetzt worden. Es ist
aber zu bherucksichtigen, dass die Zuwege zur Frankfurter Stralle uber Baustellengeldnde
fuhrten und der Parkplatz keinesfalls die aktuelle Frequenz aufwies. Das ,Pre-Opening” der
.Neuen Mitte® fand mehr als ein Jahr nach der Verkehrsuntersuchung am 254 2013 statt
(siehe Zeitungsartikel aus der Wefterauver Zeitung vom 8.3.2013). Der Datenbestand ist
damit nicht reprasentativ, weil er durch Sonderfaktoren negativ beeinflusst wurde. Die Daten
wurden zu einem Zeitpunkt erhoben als der ,Schwarze Weg", die sudliche Niddastrale und
der City-Parkplatz eingeschrankt durch Kfz aufgrund der GroRbaustelle frequentiert wurden.

A1.2

A 1.2 Die Datenerhebung der Verkehrsuntersuchung sei nicht représentativ: Die
Analyse-Belastungen 2012 kénnen aus verkehrstechnischer Sicht als Datenbasis
fir die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan "Kurpark West" verwendet
werden. Sie wurden aus flachendeckenden und Gber mehrere Jahre durchgefihr-
ten Verkehrszahlungen im Kernstadtbereich entwickelt und im Rahmen des Ge-
samtverkehrsplans Bad Vilbel (Teil 1: Kernstadt, 2015) zu einer nachhaltigen Da-
tenbasis zusammengeflgt. Durch die jahrelangen flachendeckenden Verkehrszah-
lungen, Beobachtungen und Analysen im Untersuchungsraum konnten und wur-
den temporéare Einfliisse wie u.a. die Baustelle am Nidda-Platz sowie witterungs-
bedingte Einflisse verkehrstechnisch beurteilt, berlicksichtigt und im Bedarfsfall
ausgeglichen. Die Hochrechnung auf durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken
(DTV, DTV-W, DTV-SV) erfolgte wie allgemein (blich und regelkonform auf Basis
der Empfehlungen des Handbuchs fir die Bemessung von StraBenverkehrsanla-
gen (HBS).

Ein Ziel dieser flachentbergreifenden Datenbasis fir den gesamten Kernstadtbe-
reich war es, auch und gerade flr Zeiten, in denen keine reprasentativen Ver-
kehrszghlungen méglich sind wie derzeit u.a. aufgrund der Baustelle in der Hom-
burger StraBe, eine Grundlage fur kiinftige Berechnungen gewéhrleisten und wei-
teres Handeln ermdglichen zu kénnen.

Durch verkehrstechnisch gesicherte Hochrechnungen kann die Datenbasis auf den
jeweils anzusetzenden Prognosehorizont (hier 2030) hochgerechnet werden. Die
hierzu verwendeten Faktoren fir den allgemeinen Verkehrszuwachs wurden aus
den langjahrigen und flachendeckenden Beobachtungen und Analysen im beste-
henden Verkehrsnetz abgeleitet und mit Hessen Mobil im Rahmen der Verkehrs-
untersuchungen im Bereich der Homburger StraBe ("Schwimmbad", "Krebssche-
re", "Ziegelhof" und "Quellenpark Siidost") abgestimmt. Zusatzlich zum allgemei-
nen Verkehrszuwachs wurden in der Verkehrsuntersuchung die aktuell bekannten
Vorhaben und Planungen mit ihren verkehrlichen Auswirkungen auf den Untersu-
chungsraum bertcksichtigt. Diese wurden in der Verkehrsuntersuchung zum Be-
bauungsplan "Schwimmbad - 1. And." zusammengefasst und in der vorliegenden
Untersuchung Uberlagert. Ein weiterer, gesicherter Kenntnisstand liegt derzeit nicht
vor.
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Eine Korrektur der Daten, d.h. eine Bereinigung um den Sondereffekt .GroRbaustelle®, ist
der Verkehrsuntersuchung nicht zu entnehmen und hat offensichtlich nicht stattgefunden.

Die Datenerhebung ist zusatzlich dadurch negativ beeinflusst und nicht aussagekraftig, weil
die Daten Anfang Februar bei Minusgraden, hier — 9 Grad Celsius, erhoben wurden. Dies ist
so auf den Anlagen A1 — A3 zu den Knotenpunkiszahlungen vermerkt. Bekanntlich sind bei
solch hohen Minusgraden erheblich weniger Kfz-Verkehrshewegungen zu beobachten.

Eine Korrektur der Daten, d.h. eine Bereinigung um den Sondereffekt ,Minustemperaturen®,
ist der Verkehrsuntersuchung nicht zu entnehmen und hat offensichtlich ebenfalls nicht
statigefunden.

3. Datenbestand der Verkehrsuntersuchung von vor sechs Jahren veraltet

Unabhangig davon erfolgte die Datenerhebung bereits am 2.2.2012 und damit vor sechs
Jahren. Der Datenbestand ist somit veraltet.

Die Methode, mit deren Hilfe das Verkehrsaufkommen fir die ,,Prognose-Belastungen
2030% (siehe Anlage 8 zur Verkehrsuntersuchung Kurpark West®) berechnet und
prognostiziert wird, ist falsch. Grundiage der Berechnung des Verkehrsaufkommens in der
Verkehrsuntersuchung sind sechs Jahre alte Daten aus der schon seinerzeit nicht
reprasentativen (siehe dazu oben unter A.2 und unten unter A.6) Verkehrsuntersuchung
vom 2.2.2012. Diese Zahlen wurden zur Grundiage genommen, um das prognostizierte
Verkehrsaufkommen im Jahre 2030 zu berechnen. Ublicherweise werden bei einem Projekt
vergleichbarer GroRenordnung und Tragweite, welches die Ermrichtung einer Kurhalle mit
uber 1200 Platzen und weiteren grofien Veranstaltungsraumen nebst einem Hotel mit
voraussichtlich 180 Zimmem und einer Tiefgarage mit 400 Kfz-Stellplatzen zum Gegenstand
hat, an allen relevanten Knotenpunkten und ausgewahlien Querschnitten im
Untersuchungsraum aktuelle Verkehrszahlungen durchgefiihrt. Vor dem Hintergrund, dass
bei geplanten Bauvorhaben insgesamt hohe zweistellige, wenn nicht gar dreistellige
Millionenbetrage investiert werden sollen, ist eine aktuelle Verkehrszahiung unerlasslich —
zumal es sich im Wesentlichen um o&ffentliche Gelder bei den Investitionen handelt.

Die Bildung eines Modellszenarios® anhand der zum Zeitpunkt der Verkehrsuntersuchung
bereits fast sechs Jahre alten Zahlergebnisse der Verkehrsuntersuchung GVP Kemstadt*
ist fur den Bebauungsplan Kurpark West" vollig unzureichend. Dies verletzt elementare
wissenschafiliche und technische Standards, die bei Verkehrsuntersuchungen dieser
GroRenordnung beachtlich sind.

4. Szenario fiir ,allgemeinen Verkehrszuwachs* fuit auf veralteten Prognosen
Ein gravierender Fehler ist zudem, dass IMB-Plan vollig veraltete Prognosen zum
Jallgemeinen Verkehrszuwachs® im Zeitraum 2012 bis 2030 heranzieht. In der

Verkehrsuntersuchung heif3t es auf Seite 6 unter Ziffer 3.2:

.Der Prognose-Nulifall 2030 stelit die Verkehrsbelastung ohne weitere Netzveranderungen
bis zum Jahr 2030 dar. Er ergibt sich aus der Uberlagerung der Analyse-Belastung

A13

A14

A 1.3 Der Datenbestand der Verkehrsuntersuchung sei veraltet: s. Beschluss zu
Punkt 1.2.

A 1.4 Das Szenario fiir "aligemeinen Verkehrszuwachs" fuBe auf veralteten Pro-
gnosen: s. Beschluss zu Punkt 1.2.
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2012 mit dem aligemeinen Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2030. Dieser wird bis zum

Prognosejahr 2030 mit rund 0,2 % pro Jahr angesetzt.* A 1.5 Die Bevolkerungszahlen seien nicht korrekt beriicksichtigt worden: Der in

der Stellungnahme unterstellte "Riickgang der Einwohnerzahl in Bad Vilbel" wurde

Grundsatzlich problematisch ist, dass sich die Verkehrsgutachten von IMB-Plan — diejenige in der Verkehrsuntersuchung nicht vorausgesetzt.
Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan zum Bebauungsplan Kurpark West* macht da keine
Ausnahme — regelmafig auf Annahmen zum allgemeinen Verkehrszuwachs beziehen, die

a“g:‘ l‘tm Ver:i“rstgu:(ac"‘?“u‘?f r':'ai’t‘“f‘gds"”ms von:Momer.+ Jinger aus-dem Jahr 2009 A 1.6 Die in der Verkehrsuntersuchung zugrundegelgten Steigerungsraten seien
A ReE R RenEaE zu niedrig: s. Beschluss zu Punkt 1.2.

In der Stellungnahme des ADFC zur Gesamtverkehrssituation in Bad Vilbel (siehe
hitps://www.adfc-bad-vilbel de/VerkehrssituationBadVilbelStellungnahme 2017) aus dem
Oktober 2017 wurde bereits darauf hingewiesen. Aus heutiger Sicht wirkt der auf der
Datenbasis des Jahres 2009 von von Moémer + Junger geduflerte Befund fast schon
unfreiwillig komisch, dass ,die grolte Zahl an Einwchnem in den Neubaufiachen, die gepaart
wird mit einer noch stattlicheren Anzahl an Arbeitsplatzen, die Erwartung schurt, dass sich in
Bad Vilbel der Ruckgang der Einwohnerzahl, wenn schon nicht aufhalten, so wenigstens
reduzieren lasst”. Um diese Erwartung auszudricken, werde eine allgemeine Zunahme der
Verkehrsmenge bei den Grundbelastungen von 0,2 Prozent angenommen.

Dass mittlerweile in der Bevolkerungsentwickiung im Rhein-Main-Gebiet und nicht zuletzt in

der Quellenstadt eine vollstandige Trendwende vollzogen wurde, bei der von stetig

steigenden Einwohnerzahlen und einer dementsprechenden Verkehrshelastung A 1-5
auszugehen ist, durfte unstrittig sein. Von einem wenn auch nur leichien _Ruckgang der

Einwohnerzahl in Bad Vilbel®, wie ihn IMB-Plan in seiner Verkehrsuntersuchung voraussetzt,

kann keinesfalls mehr gesprochen werden. Allein im Zeitraum von 2011 bis 2016 ist die

Einwohnerzahl in der Quellenstadt von 31.673 auf 33.458 Einwohner angestiegen (siehe

hitps://de. wikipedia.org/wiki/Bad_Vilbel). Das sind in funf Jahren bereits 1.785 Einwohner

mehr bzw. eine Zunahme der Einwohnerzahl um fast 6 Prozent.

Die Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan ist hinsichtlich der prognostizierten
Verkehrsentwicklung Uberholt, weil diese eine viel zu niedrige Steigerungsrate unterstelit.

Leider hat IMB-Plan trotz der zuver vom ADFC geauflerten berechtigten Kritik an der

Zugrundelegung falscher Prognosen zum allgemeinen Verkehrszuwachs® (siehe A 1'6
hitps:/iwww.adfc-had-vilbel.de/VerkehrssituationBadVilbelStellungnahme_2017), auch bei

der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Kurpark West* diesen offensichtlichen und

bereits notorischen Fehler nicht korrigiert, sondern schlicht wiederhoit.

Vorliegend ist die im Jahr 2012 auf der Kasseler StraRe gezahlte Verkehrsstarke
(unabhangig von der ErschlieBung neuer Wohn- und Gewerbegebiete) mit realistischen
Steigerungsraten fortzuschreiben. Der hauptsachlich regionale Durchgangsverkehr sowie
der stadtische Quell- und Zielverkehr bis 2030 werden wesentlich groter als 0,2 Prozent pro
Jahr ausfallen, wenn man die Zuwachsraten aus der Vergangenheit mittelfristig in Ansatz
bringt.

Nach einer Studie des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BSSR)' hat
allein von 2000 bis 2015 der werkidgliche Auspendlerverkehr aus der Wetterau um

! Siehe dazu htip://www fr de/rhein-main/alle-gemeinden/wetteraukreis/wetterau-immer-mehr-pendler-
a-1284752; (Forts. siehe S. 5)
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19 Prozent auf 61.000 zugenommen. Damit pendeln mehr als die Halfte aller Berufstatigen
aus der Wetterau in benachbarte Kreise und kreisfreie Stidte.? Der Einpendlerverkehr nach
Frankfurt etwa ist im gleichen Zeitraum um 14 Prozent auf 348.000 angestiegen.3

Es wird deshalb hier davon ausgegangen, dass auch das Kfz-Verkehrsaufkommen auf der
Kasseler Stralle als der Hauptdurchgangsstralle durch Bad Vilbel in Nord-Sudrichtung seit
der letzten Verkehrszahlung entsprechend angewachsen ist und weiter anwachst. Von 2012
bis 2030 durfte somit nach konservativer Prognose von einem jahrlich mindestens
einprozentigen Anstieg des werkiaglichen Kfz-Verkehrsaufkommens (DTVw) zu den
Ausgangswerten des Jahres 2012 von 17.700 Kfz sudlich der Abzweigung ,Schwarzer Weqg"*
und 16.800 Kfz nérdlich davon auszugehen sein (siehe Daten zur ,Analysebelastungen
2012% in Anlage 4 zur Verkehrsuntersuchung .Kurpark West"). Das sind also zusatzlich 18
Prozent. Daraus resultieren 3.186 Kfz-Fahrten werktiglich mehr auf der Kasseler Straflte
sudlich der Abzweigung .Schwarzer Weg" und 3.024 Kfz-Fahrten ndrdlich der Abzweigung.
Im Ergebnis duarften im Jahr 2030 demnach 20.886 (=17.700 + 3.186) Kfz-
Verkehrshewegungen werktaglich sidlich bzw. 19.824 (=16.800 + 3.024) davon nordlich auf
der Kasseler Stralle aufgrund der aligemeinen Verkehrsentwicklung zu verzeichnen sein. In
dieser Prognose ist kein Neuverkehr fur die Kasseler Stralle durch die geplante Tiefgarage
unter der Kurhalle oder den Anlieferverkehr fur das Hotel enthalten. Genauso wenig ist
Neuverkehr eingerechnet, der durch ,naheliegende Einflussfakioren®, so die Formulierung
von IMB-Plan auf Seite 6 der Verkehrsuntersuchung, im Nahbereich entstehen wird. Zu
diesen Einflussfakioren rechnet IMB-Plan das geplante Wellness- und Spasshad, die
Bebauung des Quellenparks und diejenige des Ziegelhofs (siehe Seite 6 der
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Kurpark West®).

Trotzdem IMB-Plan alle relevanten Neuverkehre im Szenario der ,Prognose-Belastungen
2030 neben dem allgemeinen Verkehrszuwachs berucksichtigt haben will, kommt das
Ingenieurbiiro lediglich auf 19.600 Kfz-Fahrten werktaglich auf der Kasseler Strae sidlich
der Abzweigung ,Schwarzer Weg® und 18.700 Kfz-Fahrten nérdlich der Abzweigung (siehe
Daten zur ,,Prognose-Belastungen 2030 in Anlage 8 zur Verkehrsuntersuchung ,Kurpark
West"). Dieses Prognoseszenario zeitigt bereits niedrigere Werte als die oben unter
realistischen Vorzeichen ermitielten Prognosedaten zum _allgemeinen Verkehrszuwachs® —
wohlgemerkt ohne die genannten relevanten Neuverkehre.

Analog zur Kasseler Strate verhalt es sich fur die Niddastralle, die Parkstrale und den
.Schwarzen Weg“. Auch hier wird der ,allgemeine Verkehrszuwachs® mit 0,2 Prozent pro
Jahr zwischen 2012 und 2030 erheblich zu niedrig von IMB-Plan prognostiziert. Nach
vorsichtiger Schatzung durfte auch hierbei von einem jahrlich mindestens einprozentigen
Anstieg des werktaglichen Kfz-Verkehrsautkommens (DTVw) zu den jeweiligen
Ausgangswerten des Jahres 2012 auszugehen sein.

hitp/hwww wetteraukreis de/wetterau/portraet/statistik/beschaeftigung/sozialversicherungspfiichtig-
beschaeftigte-pendler/)
2 Siehe http://www fr.de/rhein-main/alle-gemeinden/wetteraukreisiwetterau-immer-mehr-pendler-a-
1284752.
® Siehe http:/fwww fnp.delratgeber/kammiere/Zahl-der-Pendler-erreicht-Rekord;art284,2558951.

C
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5. Neuverkehre durch Wellness- und SpaRbad, Bebauung Quellenpark und Ziegelhof
nur unzureichend von IMB-Plan ermittelt und nicht fiir Offentlichkeit nachvollziehbar

Dass die Neuverkehre durch das Bebauungsplangebiet Quellenpark ihrerseits deutlich zu
niedrig durch IMB-Plan prognostiziert werden, hat der ADFC bereits ausfuhrlich in seiner
Stellungnahme aus Oktober 2017 unter anderem zur Homburger Strafie auf den Seiten

19 ff. (siehe hitps://'www.adfc-bad-vilbel de/VerkehrssituationBadVilbelStellungnahme 2017)
herausgearbeitet. Hierauf wird ausdrucklich verwiesen.

Dieser Fehler setzt sich auch bei der Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan zum
Bebauungsplan _Kurpark West" fort. Leider ist es nicht méglich, die erhebliche Differenz
genau zu heziffern, da in der Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan die Einflussfaktoren®
Weliness- und Spafbad, Bebauung Quellenpark und Ziegelhof nicht einzeln in
Verkehrszuwachsen zur Kasseler Stralte, Niddastrale, Parkstrale und zum ,Schwarzen
Weg® quantifiziet werden, sondemn lediglich ein Gesamtergebnis in Anlage 8 zu den
~Prognose-Belastungen 2030* geliefert wird.

Dies stellt wiederum eine methodische Schwache der Verkehrsuntersuchung dar, weil der
Offentlichkeit, dazu zahlen nicht nur die Mitglieder des Magistrats und der
Stadtverordnetenversammlung, sondern auch die Einwohner der Stadt Bad Vilbel, eine
Uberprifung der zugrunde gelegten Daten so unméglich gemacht wird. Dieser Mangel ist
gravierend und unbedingt zu beheben.

6. Abnahme der werktaglichen Kfz-Verkehrsstarke auf der Kasseler Stralle bis 20127

Erstaunlich ist, dass es offenbar eine Abnahme der durchschnittlichen werktaglichen
Verkehrsstarke auf der Kasseler Stralie zwischen einer Verkehrszahlung im Jahre 1994 und
der Verkehrszdhiung aus Jahre 2012, welche Gegenstand der Verkehrsuntersuchung aus
November 2017 ist, gegeben haben soll. Der Verkehrsplaner Professor Storost wurde im
Mai 2017 auf einer FDP-Veranstaltung in Bad Vilbel in der Presse mit den Worten zitiert,
dass ,bis zu 24.000 Fahrzeuge auf der Kasseler® Strale taglich unterwegs seien (siehe
hitp://ndp fnp.dellokales/wetterau/Bringt-ein-Tunnel-die-Loesunqg;art677.2626021).

Eine diesbeziigliche Anfrage der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen vom 16.01.2018 — 09/18
(betr. Verkehrs Kasseler Strafle) im Orisbeirat  Kernstadt® wurde von IMB-Plan
dahingehend beantwortet, dass die genannte Belastungszahl aus der Zeit stamme, als ohne
die B 3a die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes am Sudbahnhof diskutiert wurde. Die Zahl
von ca. 24.000 Kfz/24h gehore zum Querschnitt am Beginn der Kasseler Strafle und sei in
den Tagen vom 19. bis 21. 7.1994 (Dienstags bis Donnerstags) erhoben worden.

Demgegeniber betrug die durchschnittiche werktagliche Verkehrsstarke im
entsprechenden Abschniti zwischen Biwer-Kreisel und Abzweigung ,Schwarzer Weg" auf
der Kasseler Strale 2012 lediglich 17.700 Kfz24h im DTVw (siehe Daten zur
»Analysebelastungen 2012 in Anlage 4 zur Verkehrsuntersuchung _Kurpark West*).

Die Zahlen zum Verkehrsautkommen sind in sich widersprichlich. So enthait die
Abweichung zwischen der Verkehrszahlung von 1994 und derjenigen von 2012 an der
Kasseler Stralle sudlich der Abzweigung ,Schwarzer Weg® ein Minus von 6300 Kfz/24h im
DTVw — das bedeutet ein Minus von 26,25 Prozent. Demnach hatte der Kfz-Verkehr auf der

A17

A18

A 1.7 Neuverkehre seien nur unzureichend ermittelt: s. Beschluss zu Punkt 1.2.

A 1.8 Zahlen zum Verkehrsaufkommen seien widerspriichlich: s. Beschluss zu
Punkt 1.2.
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Kasseler Stralte zwischen 1994 und 2012 um mehr als 26 Prozent respektive ein Viertel
abgenommen. Diese Verkehrsrickgange im unmittelbaren Projekthbereich sind nicht
nachvoliziehbar, da davon auszugehen ist, dass der Kfz-Verkehr in diesem Bereich
zwischen 1994 und 2012 zugenommen und nicht abgenommen hat. Zumal es im Umfeld
auch zu neuen Nutzungen gekommen ist.

Der in der Antwort auf die Anfrage gegehbene Hinweis, dass die genannte Belastungszahl
aus der Zeit stamme, als ohne die B 3a die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes am
Sudbahnhof diskutiert wurde, ist nicht recht verstandlich. Die B 3 ist nach der westlichen
Verlegung zwischen Frankfurt am Main, Bad Vilbel und Karben zeitweise als B 3a auf
diesem Streckenabschnitt bezeichnet worden. Der genannte Streckenabschnitt der B 3 bzw.
B 3a zwischen Abzweig BAB A 661 ,Unfallkrankenhaus® und Ausfahrt ,Massenheim® war
nach hier bekannten Informationen bereits 1994 in Betrieb. Eine spatere Verlagerung von
Kfz-Verkehr von der Kasseler Strale auf die B 3 bzw. B 3a kame damit nicht als Ursache fur
vorgenannten Rickgang des Kfz-Verkehrs um mehr als 26 Prozent infrage.

Diese offensichtliche Diskrepanz stuizt deshalb die oben unter Ziffer A.2 dargestellte
These, dass die Anfang Februar 2012 erhobenen Verkehrsdaten nicht reprasentativ sind,
weil am Erhebungstag die niedrigen Temperaturen und die GroRbaustelle JNeue Mitte" /
Bibliotheksbriicke die gezahiten Verkehrsmengen negativ beeinflusst haben.

B. Nahmobilitat im Bebauungsplan ,Kurpark West“ ausreichend beriicksichtigen

Im Weiteren wird ausdriicklich empfohlen fur die Nahmobilitat zwingende Wegebeziehungen
zwischen Kasseler Stralle / _Schwarzem Weg® und dem fur Fuganger und Fahrradfahrer
sehr wichtigen Niddauferweg in ausreichendem Mafie zu beplanen. Es steht zu beflrchten,
dass aufgrund der Festsetzungen und Hinweise im Entwurf zum Bebauungsplan Kurpark
West" des Planungsburos ,Diesing + Lehn Stadtplanung SRL" diesem Bedirfnis nicht
Rechnung getragen wird. Eine Uberplanung ist deshalb notwendig.

1. Empfehlung fiir einen FuBRganger- und Fahrradfahrerweg westlich des Hotels

Unter Ziffer 12 ,Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen” im Textteil des Entwurfs zum
Bebauungsplan ,Kurpark West" heiltt es auf Seite 7 wie foigt:

12 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

12.1 Die nach Abzug der (berbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen der Baugrundstiicke sind zu begrinen.

12.2 SO-Hotel: Wege und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen. Davon aus-
genommen ist eine Flache von 50 gm im Bereich der Gebaudeanlieferung: Hier ist
auch eine wasserundurchldssige Befestigung zulassig.

Die Zufahrt bzw. der Weg zur ,Gebaudeanlieferung” zum Hotel befindet sich gemag
Planung westlich des Gebaudekomplexes _Hotel“. Von der westlichen Aulenmauer bis zur
Grenze des Kurparks zur Kasseler Strafte ist eine Freiflache mit einer Breite von rund 17
Metern dargestellt. Hier verlduft eine (nach den geplanten Fesisetzungen vermutiich
wasserundurchlassige) Zufahrt _Gebaudeanlieferung”, die unvermitielt in Hohe der
sudlichen AuRenmauer des Hotels endet und in sudlicher Richtung nicht (1) weiter bis zum
Niddauferweg durchstoft. Statidessen ist hier auf dem Entwurf des Planteils eine

A2

Der Anregung A 2, den FuB- und Radverkehr ausreichend zu beriicksichtigen, ist
bereits gefolgt worden.

In der Begriindung wird durch eine Entwurfsskizze des Biiros IMB-Plan belegt,
dass sich die erforderlichen Flachen fir den FuB3- und Radverkehr entlang der Nid-
dastraBe / Schwarzer Weg innerhalb der festgesetzten "Offentlichen Verkehrsfla-
che" realisieren lassen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist jedoch nicht Be-
standteil des Bebauungsplans, sondern wird im Rahmen der nachfolgenden Aus-
fihrungsplanung zum Umbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen vorgenommen.
Ebenso werden die Wegefiihrungen fir den FuB- und Radverkehr innerhalb der
"Offentlichen Grunflache - Parkanlage" nicht im Bebauungsplan festgesetzt, son-
dern im Rahmen der nachfolgenden genaueren Freiflachenplanung vorgenommen,
da diese im Zusammenhang mit der Freiflachenplanung fir das Hotel und die
Stadthalle erfolgen soll.

Eine Festlegung der Wegeflhrung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht erforderlich und
ware kontraproduktiv. Die Stadt kann auf Basis des Bebauungsplans innerhalb der
offentlichen Flachen die Wegeflhrung frei bestimmen. Da die Wege in den 6ffentli-
chen Flachen im engen Zusammenhang mit der ErschlieBung des Hotels und der
Stadthalle stehen, wird im Rahmen der dem Bebauungsplan nachfolgenden Frei-
flachen- und Hochbauplanung eine Gesamtkonzeption fur alle 6ffentlichen und pri-
vaten Freiflachen, einschlieBlich des Rad- und FuBwegenetzes, vorgenommen.
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Begrinung der zwischen Hotel und Niddauferweg befindlichen Freiflache eingezeichnet.
Dieses letzte Plandetail ist nur auf dem im Rathausfoyer ausgehanagten Plan sichtbar. Der
Sachverhalt I3sst sich aber zumindest teilweise auch aus einem Ausschnitt des im Internet
bereit gestellten Planentwurfs entnehmen:

SAYONBNSS 5 e

-

"mp.‘-

Es wird empfohlen, eine der beiden nachfolgenden Anderungsvorschidge in die
Entwurfsplanung zu integrieren und im Texiteil des Entwurfs unter Ziffer 12 bei den
Festsetzungen zu erganzen.

Der erste Anderungsvorschlag geht dahin, die .Gebaudeanlieferung” zugleich als Ful- und
Radweg nutzbar zu machen und mittels einer Stichverbindung vom sudlichen Ende des
Anlieferweges bis zum Niddauferweg mittels eines mindestens 4 Meter breiten asphaltierten
(gemeinsamen) Rad- und FuRweges weiter zu filhren. Gegen diesen Anderungsvorschlag
konnte maéglicherweise ein Konfiikt mit dem Anlieferverkehr sprechen. Hier musste
jedenfalls die Verkehrsfilhrung® der von Siiden nach Norden strebenden Fullganger und
Fahrradfahrer, welche auf den ,Schwarzen Weg" (und weiter Richtung Kasseler Strafie)
wollen, genau festgelegt werden, da der Anlieferverkehr hier eventuell die Richtung kreuzen
kénnte.

A3

Die Anregung A 3, die Anlieferung zum Hotel als FuB- und Radweg bis zum Nid-
daradweg zu verlangern, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zur
Kenntnis genommen.

Wie zu Punkt A 2 bereits erlautert, wird die genaue FuB3- und Radwegeplanung im
Zusammenhang mit der nachfolgenden Freiflachen- und Hochbauplanung vorge-
nommen. Erst dann kann beurteilt werden, welche Verbindungen sinnvollerweise
geschaffen werden sollen und wo auch Doppelnutzungen vertretbar sind.
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Der hier favorisierie zweite Anderungsvorschlag geht deshalb dahin, westlich des
Anlieferweges” einen separaten Fult- und Radweg als direkte Verbindung vom ,Schwarzen
Weg" bis zum Niddauferweg zu etablieren. Fir die Nahmobilitat, die auf kurze und direkte
kreuzungs- und storungsfreie Wegeverbindungen angewiesen ist, ist diese Wegebeziehung
essentiell.

Es qilt zu bericksichtigen, dass sich die Stadt Bad Vilbel der Arbeitsgemeinschaft
Nachmobilitat in Hessen (AGNH) als Mitglied angeschlossen hat und sich deshalb eine
Selbstverpflichtung auferlegt hat, den Belangen der Nahmobilitat ausreichend Rechnung zu
tragen. Diesen Belangen wiirde ohne die geforderte Wegeverbindung fur den Fuf- und
Radverkehr nicht entsprochen — fiir eine Neuplanung ein kurzsichtiger und fataler Fehler.

In diesem Zusammenhang muss beachtet werden, dass ohne diese Wegeverbindung sogar
eine deutliche Verschlechterung der Nahmobilitdt zum jetzigen Ist-Zustand planerisch in
Kauf genommen wiirde. Auf dem in Bezug genommen Ausschnitt der Bestandskarte sind
gleich mehrere Wegebeziehungen fur Fulganger und Fahrradfahrer von der Kasseler
Stralle und vom ,Schwarzen Weg® zum Niddauferweg vorhanden, welche alle durch eine
sternférmige Wegekreuzung bzw. Wegegabelung miteinander verbunden sind:

A4

Die Anregung A 4, eine Verbindung von der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum
Niddaradweg innerhalb der "Offentlichen Griinflache - Parkanlage" westlich vom
"Sondergebiet Hotel" vorzusehen, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zur Kenntnis genommen.

Die genaue FuB- und Radwegeplanung, auch im Bereich der "Offentlichen Griin-
flache - Parkanlage", wird im Zusammenhang mit der dem Bebauungsplanverfah-
ren nachfolgenden konkreten Freiflachen- und Hochbauplanung vorgenommen.

Der Hinweis auf die Selbstverpflichtung der Stadt, den Belangen der Nahmobilitét
ausreichend Rechnung zu tragen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass ohne eine Verbindung der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum
Niddaradweg eine deutliche Verschlechterung des Ist-Zustandes entstehen wiirde,
wird zur Kenntnis genommen und bei der nachfolgenden Freiflachen- und Hoch-
bauplanung bericksichtigt werden.
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Siehe hierzu auch die Abbildung von Norden in Richtung Stden zum Niddauferweg blickend
— zwei Wegeverbindung fur FuRganger und Fahrradfahrer fihren um alten Baumbestand:

W -

Bildnachweis: © Christian Euler

Fir den zweiten Anderungsvorschlag wird empfohlen zu priifen, ob eine Ausfiihrung wie
beim Niddauferweg mit 3 Metem breiter Asphalistrecke fur Fahrradfahrer und 2 Meter
breiter Pflasterung fir FulRganger platztechnisch realisierbar ist. Falls dies nicht der Fall sein
solite, wird ein gemeinsamer mindestens 4 Meter breiter Ful- und Radweg empfohlen.

Es ist bereits bedauerlich genug, dass es nach dem obigem Planungsentwurf keine direkte
Fulk- und Radwegeverbindung mehr zwischen der Kasseler Stralte und dem Niddauferweg
geben soll.

Der Hinweis zur Ausfiihrung einer Wegeverbindung westlich des Hotels, wird zur
Kenntnis genommen.
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Siehe Abbildung des barrierefreien Zugangs von der Kasseler Stralte zum Kurpark West": . . . .
Die Anregung A 5, eine Verbindung von der NiddastraBe / Schwarzer Weg zum

Niddaradweg innerhalb der "Offentlichen Griinflache - Parkanlage" zwischen dem
"Sondergebiet Hotel" und dem "Sondergebiet Stadthalle" vorzusehen, wird au-
Berhalb des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Die die genaue FuB- und Radwegeplanung, auch im Bereich der "Offentlichen
Griinflache - Parkanlage", wird im Zusammenhang mit der nachfolgenden Freifla-
chen- und Hochbauplanung vorgenommen.

Bildnachweis: @ Christian Euler

Hierdurch wird eine wichtige Wegeverbindung zum Freischwimmbad und zu den
Sportanlagen westlich der Main-Weser-Bahnlinie aufgehoben. Zumindest der _kleine
Umweq® Uber den .Schwarzen Weg" muss deshalb zwingend erhalten werden.

2. Empfehlung fiir einen FuBganger- und Fahrradweg zwischen Hotel und Kurhalle

Weiter wird empfohlen, die zwischen Hotel und Kurhalle auf dem 16 Meter breiten A5
Grunstreifen vom _Schwarzen Weg" aus kommende  Feuerwehrzufahrt®™ bis zum

Niddauferweg fiur FuRganger und Fahrradfahrer in einer Aushaubreite von mindestens 3,5

Metern (wie sie die Feuerwehrzufahrt" an ihrer schmalsten Stelle aufweist) weiterzufiihren.

Es ist der Planung nicht zu entnehmen, ob dies eventuell bereits bertcksichtigt ist.

Es steht vielmehr zu befirchten, dass aufgrund der Festsetzungen und Hinweise im Entwurf
zum Bebauungsplan _Kurpark West® des Planungsburos ,Diesing + Lehn Stadiplanung
SRL" diesem Beduirfnis eher nicht Rechnung getragen wird.

Unter Ziffer 6 ,Offentliche Griinfliche — Parkanlage“ im Textteil des Entwurfs zum
Bebauungsplan Kurpark West" heiltt es auf Seite 3 wie folgt:

6.4 Die Anlage von Feuerwehrzufahrten innerhalb der Offentlichen Griinflache ist zulas-
sig, wenn sie wasserdurchldssig befestigt sind und ein durch Begriinung gepragtes
Erscheinungsblild gewahrt ist, z.B, mit Rasenglttersteinen oder Pflasterspuren,
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Es wird empfohlen, oben formulieten Anderungsvorschiag eines durchgangigen
FuRganger- und Fahrradweges zwischen Hotel und Kurhalle vom ,Schwarzen Weg" bis zum
Niddauferweg in die Entwurfsplanung zu integrieren und dies im Textteil des Entwurfs unter
Ziffer 6 bei den Festsetzungen zu erganzen.

Die Ausflihrung des Full- und Radweges kann mit Asphaltdeckschicht geschehen oder aber
auch mit wassergebundener Tragschicht. Es ist darauf zu achten, dass hier keine
Gastronomie im Aufenbereich — sei es vom Hotel oder sei es von der Kurhalle — eine
durchgehende Befahrung des Verbindungsweges hinderi. Ein Fehler, wie er zunachst vom
Magistrat der Stadt Bad Vilbel bei der Bibliotheksbricke ausgeschlossen wurde, dass
namlich der Weg entlang der Bibliotheksbricke auch fur Fahrradfahrer auf dem Rad offen
gehalten wirde, was spater dann aus finanziellen Interessen der Stadt zugunsten des
Cafébetreibers revidiert wurde, darf sich hier nicht wiederholen. Dem offentlichen
Verkehrsraum ist Vorrang einzuraumen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Benutzung der fir FuRganger vormnehmlich
reservierten _Promenade®, die dstlich des alten Kurhauses von der Bibliotheksbriicke zum
geplanten Kreisverkehr zwischen Niddastrale / Parkstrale / ,Schwarzer Weg" fir
Fahrradfahrer, die von der Kasseler Strae zum Niddauferweg Richtung Westen — also
unter der UnterfUhrung der Main-Weser-Bahnstrecke hindurch — ein ,sehr groBer Umweg*
sein wurde, der dann weder direkt noch kreuzungsfrei ware. Dieser , sehr grole Umweg*
ware nicht nur aufgrund des regen Fullgangerverkehrs auf der .Promenade konfliktirachtig,
sondem auch aus Sicherheitsiberlegungen maximal ungeeignet, weil sowohl die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage gekreuzt und zusatzlich die auf der Fahrbahn haltenden Linien- und
Reisebusse umfahren werden mussten. Ein Ausweichen auf den nur 2,00 Meter breiten
sudlich des ,Schwarzen Weges® gelegenen Fufigangerweq, der die ubliche Mindestbreite
von 2,50 Metern noch unterschreitet, durfte nach StVO nicht gestattet werden kénnen.

Siehe dazu den relevanten Ausschnitt des Planentwurfs:
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3. Sicherung von Wegerechten durch Baulasten oder beschrankte Dienstbarkeiten

Soweit notwendig, weil moglicherweise Freiflachen um den Gebaudekomplex ,Hotel® an
private Investoren verduflert werden sollen, ist darauf zu achten, dass ein Wegerecht fur
Fulganger und Radfahrer mit den genannten Mindestbreiten westlich und dstlich des
Gehaudekomplexes Hotel* zwischen ,Schwarzer Weg® und Niddauferweg ausbedungen
bleibt. Dies kann und muss dinglich durch eine Baulast oder durch beschrankt persénliche
Dienstbharkeiten geschehen. Eine Pacht ist hier keinesfalls ausreichend.

A6

Der Hinweis zur Ausfiihrung eines FuB- und Radweges und worauf hier zu achten
sei, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Nutzung der Flache 6stlich des Kurhauses als Verbindung
von der Kasseler StraBe zum Niddaradweg Richtung Westen ein groBer Umweg
und aufgrund der starken Frequentierung durch FuBganger sehr konflikttrachtig
sei, wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung A 6, fur die angesprochene Verbindung zwischen NiddastraBe /
Schwarzer Weg ein Wegerecht innerhalb der Baugebiete durch eine Baulast oder
durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu sichern, wird auBBerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass eine Pacht fiir die Sicherung des Wegerechts nicht ausreichend
sei, wird zur Kenntnis genommen.
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C. Errichtung eines zentralen ,.City-Fahrradparkhauses® im Bereich ,,Kurpark West*

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kurpark West* nimmt unabhangig von der bislang
mangelhaften Berlcksichtigung der Wegebeziehungen fur die Nahmobilitdt (siehe oben
unter B.) ein zentrales Mobilitatsthema aus: die Schaffung von sicheren, wetterfesten
und qualitativ hochwertigen Radabstellanlagen in zentraler Lage.

Es ist bereits seit geraumer Zeit stadt- und verkehrsplanerischer ,Mainstream®, dass es
unzureichend ist, Radwege von A nach B zu bauen und gleichzeitig die Errichtung sicherer
und wetierfester Radabstellanlagen zu vemachlassigen.

Leider finden sich sowohl im Textteil als auch in der Begrundung zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Kurpark West" nur Aussagen zum _ruhenden Verkehr® in Bezug auf Kfz —
hier inshesondere zur Anzahl von Tiefgaragensteliplatzen.

Bedauerlicher Weise ist bislang auch bhei diesem zentralen Planungsvorhaben im
offentlichen Raum keine Abkehr von dem uberkommenen Leitbild einer .autogerechten
Stadt” aus den 1960er Jahren zu erkennen. Das gilt nicht zuletzt fur den ,ruhenden
Verkehr”.

Das ist leider sehr kurzsichtig und zugleich ruckstandig. Fur einen Pkw-Stellplatz bendtigt
man eine Flache, auf welcher man 8 — 10 Fahmader oder wahlweise 4 Lastenrader
unterbringen kann. Fir letztgenannte Lastenrader ist bislang in Bad Vilbel uberhaupt kein
Verkehrskonzept - insbesondere was Stellplatze anbelangt — vorgesehen. Eine
Uberarbeitung des im November 2017 vorgestellten Radverkehrskonzeptes ist sicherlich in
dieser Beziehung notwendig — allerdings ist dies nicht ausreichend.

Aus diesem Grunde wird empfohlen, fir den Bebauungsplan ,Kurpark West® ein City-
Fahrradparkhaus® vorzusehen und in die Planung zu integrieren. Dieses ,,City-
Fahrradparkhaus® solite mindestens 250 (besser 300) sichere und wetterfeste
Fahrradabsteliplatze aufweisen, die mdglichst kostenfrei oder aber gegen eine sehr
geringe Gebuhr benutzt werden kénnen. Zudem sollten in einem _City-Fahrradparkhaus®
auch Abstellmdglichkeiten fiir mindestens 25 (besser 30) Lastenfahrrader geschaffen
werden. Dem liegt die Uberlegung zugrunde, dass damit potentieller innerstadtischer Pkw-
Verkehr in relevantem Umfang substituiert werden kann.

Fir den stidtischen Haushalt bietet sich die Schaffung eines ,City-Fahrradparkhauses®
zudem als dulerst kostengunstige und damit finanziell attraktive Losung innerstadtischer
Verkehrsprobleme an. Die Tiefgarage mit 400 Stellpldtzen wird laut Presseberichten von
den Stadiwerken Bad Vilbel (und damit mit offentlichem Geld) finanziert und soll rund 12
Millionen Euro kosten. Das bedeutet Investitionskosten in Héhe von 30.000,00 Euro fir
einen einzigen Pkw-Tiefgaragen-Steliplatz.

Zum Vergleich: in Bad Vilbel betrugen die Gesamtkosten far insgesamt 164 dberdachte
Radabstellanlagen und 5 Fahrradboxen inklusive Kosten far die Installation und Erdarbeiten,
Pflasterungen etc. 178.103,00 Euro in den letzten beiden Jahren. Die Stadt Bad Vilbel hat
davon letztlich "nur" 37.416,00 Euro gezahlt. Der Lowenanteil der Kosten iHv 142.064 00
Euro wurde mit GVFG- und FAG-Mitteln bestritten. Die Forderquote lag letzilich bei 80

A7

A8

A9

Die Anregung A 7, sichere, wetterfeste und qualitativ hochwertige Radabstellan-
lagen in zentraler Lage vorzusehen, wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Fahrradabstellplatze und ihre Ausfiihrung wird im Rahmen der nach-
folgenden Freiflachen- und Hochbauplanung bestimmt, so dass zum jetzigen Zeit-
punkt hierliber keine Aussagen getroffen werden kdnnen. Regelungen hierzu sind
in der geltenden Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel enthalten, die
auch im Plangebiet anzuwenden ist.

Der Anregung A 8, in der Begriindung Aussagen zum ruhenden Verkehr in Bezug
auf Fahrradabstellplatze zu erganzen, wird gefolgt.

Der entsprechende Abschnitt in der Begrindung zum Bebauungsplan wird erganzt.

Der Anregung A 9, ein City-Fahrradparkhaus vorzusehen, wird im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht gefolgt.
Aufgrund des knappen Flachenangebots und dem Planungsziel, mdglichst viel

Griinflache zu erhalten und mdglichst wenig Flache zu versiegeln bzw. zu unter-
bauen, I&sst sich ein solches Vorhaben im Plangebiet nicht verwirklichen.

Der Hinweis zu den Kosten eines solchen Fahrradparkhauses wird zur Kenntnis
genommen.
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Prozent bezogen auf die Gesamtausgaben. Der Eigenanteil lag demnach bei gerade einmal
20 Prozent. Pro aberdachtem Radabstellplatz bzw. pro abschlieBbarer Fahrrad-Box hat die
Stadt Bad Vilbel somit gerade einmal 222,00 Euro aus eigenen Mitteln beisteuern massen.
Ohne Gewahr dafar tragen zu konnen, darfie die Forderquote auch far ein _City-
Fahrradparkhaus® in einer ahnlichen prozentualen Hohe zu erlangen sein. Die
Investitionskosten far ein glasernes _City-Fahrradparkhaus® in oben genannten Dimensionen
konnen mit 250.000,00 Euro bis zu 500.000,00 Euro — je nach Ausstattung — veranschlagt
werden. Der Eigenanteil fur Bad Vilbel konnte so lediglich 50.000,00 bis 100.000,00 Euro
betragen. Dafir bekommt man gerade einmal 2 — 3 Pkw-Tiefgaragenstellplaize.

Beispiel far ein zentrales _City-Fahrradparkhaus® mit Glasfassade:

Bildnachweis: Radiger Wolk {(Wikipedia/Wikimedia), CC-BY-SA 2.5

Ein solches glasernes , City-Fahrradparkhaus® konnie als besondere Attraktion auch
problemios in die glaseme Orangerie zwischen Kurhalle und Kurhaus integriert werden.
Wollte man das Fahrradparkhaus lieber unter die Erde verlegen, ist eine lufttechnisch und
baulich von der Pkw-Tiefgarage getrennte Umsetzung zu empfehlen, die also eigene, von
den Pkw abgetrennte Ein- und Ausfahrien bzw. Ein- und Ausgange haben solite.

Das Kurhausareal bietet sich als zentraler Standort fir ein solches Fahrradparkhaus an, da
es einen herausragenden ,Mobilitatspunkt” einnimmt. Von hier aus werden futlaufig die
Geschafte in der Innenstadt, d.h. auf dem Niddaplatz und der Frankfurter Strafle
erschlossen. Ein ,City-Fahrradparkhaus® macht aber auch fir auswartige Besucher
erheblichen Sinn, die aus den umliegenden Kommunen Bad Vilbel einen Besuch abstatten
maéchten. Hierin liegt erhebliches touristisches Potential, das auch fir das Stadtmarketing
Bad Vilbels nutzbar gemacht werden kann.

A10

Der Anregung A 10, ein Fahrradparkhaus in die Orangerie zu integrieren oder un-
terirdisch anzulegen, wird nicht gefolgt.

Die Orangerie dient der ErschlieBung und Verbindung von Stadthalle und Kurhaus.
Aufgrund der aus Griinden des Denkmalschutzes und des schonenden Umgangs
mit Boden knapp gehaltenen GréBe bietet sie flr eine zuséatzliche Nutzung keinen
Raum.

Eine unterirdische Lage wirde ebenfalls eine VergréBerung der durch das Vorha-
ben beanspruchten Fléche in einem wertvollen Grinbereich und in einer wasser-
rechtlich schwierigen Situation bedeuten und wird daher abgelehnt. Zudem stellt
sich dabei die Frage, ob eine Fahrradtiefgarage angenommen werden wirde.
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Beispielsentwurf far ein 2-geschossiges zentrales ,City-Fahrradparkhaus® mit Glasfassade: Der Hinweis auf ein beispielhaftes Fahrradparkhaus in Bad Homburg wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf fehlende Fahrradabstellmdglichkeiten im Bereich des Kurhauses
wird zur Kenntnis genommen. Zur Zeit wird seitens der Stadt hier noch kein Hand-
lungsbedarf gesehen.

Bildnachweis: faktorgruen Parinerschafisgesellschaft mbB, Freiburg im Breisgau

In unmittelbarer kommunaler Nachbarschaft gibt es seit 2015 am Bad Homburger Bahnhof
ein Fahrradparkhaus mit 176 kostenlosen und 36 kostenpflichtigen Stellplatzen (siehe Link H
hitp://www kulturbahnhof-bad-homburg.de/shops/index-showid53487 htm). Dies hat eine
stadtische Geselischaft seinerzeit realisiert. Bad Homburg ist von der Einwohnerzahl und
der moglichen Zahl der Nutzer zu Bad Vilbel in etwa vergleichbar. Ein Bedarf an sicheren
und vor Wind und Wetter geschutzten Fahrradabstellpldtzen in direkter Nahe zu
bedeutenden Mobilitats-/ Knotenpunkien ist daher nach hiesiger Ansicht in Bad Vilbel
geqgeben. In Bad Homburg ist die Nachfrage in kurzer Zeit bereits so gestiegen, dass die
uber 200 Fahrradparkhausabstellplatze nicht mehr ausreichen und mangels Aliemativen
leider wieder wild an Latemenmasten und Gelandem etc. geparkt wird (siehe Link zum
Artikel  htip://iwww_taunus-zeitung.de/lokales/hochtaunus/vorderiaunus/Radfahrer-machen-
Probleme-Wildes-Parken-am-Bahnhof.art48711.2639738). Deshalb wird in Bad Homburg
jetzt auch fur den zusatzlichen Bedarf geplant.

Ein zusatzlicher Bedarf besteht auch in Bad Vilbel im Umfeld von Stadtbibliothek und
Kurhaus.

Auf den beiden nachfolgenden Abbildungen ist ersichtlich, dass die vorhandenen
Fahrradbugel haufig nicht ausreichen und wild* entweder ohne stationare Sicherung oder H
eben hilfsweise an den Fahnenmasten vor dem Kurhaus geparkt wird:




Bebauungsplan "Kurpark West", Beteiligung geman § 3 (2) BauGB - Anregungen / Hinweise Beschlussvorschlag Stand 16/02/2018 Seite 41

Bildnachweis: @ Christian Euler

Bildnachweis: ©hrisu'éh Euler
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Es wird deshalb empfohlen, Sorge zu tragen fur ein zentrales Mebilitatsthema und deshalb
sichere, wetterfeste und qualitativ hochwertigen Radabstellanlagen in zentraler Lage
in einem ,City-Fahrradparkhaus” zu schaffen, das mindestens 250 (besser 300)
Fahrradabstellplatze und zudem Abstelimoglichkeiten fiir mindestens 25 (besser 30)
Lastenfahrrader bereitstellt. Der Entwurf des Bebauungsplans Kurpark West® sollte
diesbeziglich erganzt und optimiert werden.

Fir Rickfragen und Anregungen stehe ich gerne zu Verfiigung.

Mit freundlichen Grufen,

A 11

Der Anregung A 11, ein City-Fahrradparkhaus vorzusehen, wird im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht gefolgt.

s. Beschluss zu Punkt A 9: Aufgrund des knappen Flachenangebots und dem Pla-
nungsziel, moglichst viel Grinflache zu erhalten und mdglichst wenig Flache zu
versiegeln bzw. zu unterbauen, I&sst sich ein solches Vorhaben im Plangebiet
nicht verwirklichen.
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Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

Bebauungsplan Kurpark West
hier: Schriftliche Einwendung im Rahmen der Blrgerbeteiligung
nach § 3(2) BauGB
nachrichtlich: Stadtverordnetenvorsteher,
Fraktionen in der Stadtverordnetenversammliung,
ADFC Bad Vilbel,
Presse

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben bezeichneten Bebauungsplan-Entwurf méchte ich die nach-
folgende schriftliche Einwendung nach § 3 (2) BauGB abgeben, die sich in
erster Linie mit formalen Mangeln des Abwagungsverfahrens auseinander-
setzt, die jedoch auch auf materiellen Mangeln der vorgelegten Unterlagen
fuBen. Abweichend von den Ublichen Gepflogenheiten schicke ich der Ein-
wendung daher einen Absatz ,Morbemerkungen” voraus, die Zusammen-
hange naher zu beleuchten, die Uber das gewdhnliche MaR einer Einwen-
dung im Rahmen der Bauleitplanung hinaus gehen.

Ich bitte um eine Bestatigung des fristgerechten Empfangs.
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Es gibt erhebliche Zweifel an der ordnungs- und sachgemaRen Abwick-
lung des Abwagungsprozesses, die dem Magistrat einerseits und dem Kol-
legium der Stadtverordnetenversammlung andererseits zuzuordnen sind.

Diese Vorbemerkungen richten sich daher in erster Linie an diese Gremien,

sind aber ausdriicklich Bestandteil der Einwendungen im Rahmen der
Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und von dieser nicht abzutrennen.

1. Mangelnde Sorgfaltswahrung des Magistrats

Es sind offensichtliche Fehler im Verkehrsgutachten enthalten, die bei sorgfalti-

ger Prufung seitens des Magistrats erkennbar und vor Beschlussfassung der Stadt-

verordnetenversammiung zu beseitigen gewesen waren.

Soweit die Fehler nicht mehr fristgerecht vor der Beschlussfassung der Stadtver-
ordnetenversammlung zu korrigieren gewesen sind, ware die Vertagung der Be-
schlussfassung zwingend gewesen.

Die offensichtlichen Fehler (im Detail dargelegt ab Blatt 7) sind:

o Alter der Verkehrszahlung (Uber ein Jahr vor Eroffnung der Neuen Mitte)

o Verkehrszahlung zur Zeit einer GroRbaustelle

o Vermengung mit einer anderen Verkehrszahlung

Diese Fehler beschadigen die Aussagekraft der Verkehrszahlung dramatisch.

A1

A1l.1

Biirger/in 3
Stellungnahme vom 02.02.2018

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, Teile des Aufstellungsverfahrens zu wiederholen, wird nicht
gefolgt.

Zu den in der Stellungnahme aufgefiihrten Griinden, die fir das Bebauungsplan-
verfahren von Belang sind:

A 1.1 Das Verkehrsgutachten sei fehlerhaft: Die Analyse-Belastungen 2012 kén-
nen aus verkehrstechnischer Sicht als Datenbasis fir die Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan "Kurpark West" verwendet werden. Sie wurden aus fléachen-
deckenden und Uber mehrere Jahre durchgefiihrten Verkehrszghlungen im Kern-
stadtbereich entwickelt und im Rahmen des Gesamtverkehrsplans Bad Vilbel (Teil
1: Kernstadt, 2015) zu einer nachhaltigen Datenbasis zusammengefligt. Durch die
jahrelangen flachendeckenden Verkehrszahlungen, Beobachtungen und Analysen
im Untersuchungsraum konnten und wurden temporére Einflisse wie u.a. die Bau-
stelle am Nidda-Platz sowie witterungsbedingte Einflisse verkehrstechnisch beur-
teilt, berticksichtigt und im Bedarfsfall ausgeglichen. Die Hochrechnung auf durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarken (DTV, DTV-W, DTV-SV) erfolgte wie allge-
mein Ublich und regelkonform auf Basis der Empfehlungen des Handbuchs flr die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS).

Ein Ziel dieser flachentbergreifenden Datenbasis fir den gesamten Kernstadtbe-
reich war es, auch und gerade fUr Zeiten, in denen keine reprasentativen Ver-
kehrszdhlungen méglich sind wie derzeit u.a. aufgrund der Baustelle in der Hom-
burger StraB3e, eine Grundlage fiir kiinftige Berechnungen gewahrleisten und wei-
teres Handeln ermdglichen zu kénnen.

Durch verkehrstechnisch gesicherte Hochrechnungen kann die Datenbasis auf den
jeweils anzusetzenden Prognosehorizont (hier 2030) hochgerechnet werden. Die
hierzu verwendeten Faktoren flr den allgemeinen Verkehrszuwachs wurden aus
den langjahrigen und flachendeckenden Beobachtungen und Analysen im beste-
henden Verkehrsnetz abgeleitet und mit Hessen Mobil im Rahmen der Verkehrs-
untersuchungen im Bereich der Homburger StraBe ("Schwimmbad", "Krebssche-
re", "Ziegelhof" und "Quellenpark Sidost") abgestimmt. Zusatzlich zum allgemei-
nen Verkehrszuwachs wurden in der Verkehrsuntersuchung die aktuell bekannten
Vorhaben und Planungen mit ihren verkehrlichen Auswirkungen auf den Untersu-
chungsraum bertcksichtigt. Diese wurden in der Verkehrsuntersuchung zum Be-
bauungsplan "Schwimmbad - 1. Anderung"” zusammengefasst und in der vorlie-
genden



Bebauungsplan "Kurpark West", Beteiligung geman § 3 (2) BauGB - Anregungen / Hinweise

Beschlussvorschlag Stand 16/02/2018 Seite 45

Es besteht die Besorgnis, dass Veroffentlichungen in der Kolumne ,.Der direkte
Draht" vom 14.12.2017 und vom 18.1.2018 durch ihre Formulierung mutmaglich
geeignet sind, informell Druck auf die Stadtverordneten auszuiiben, keine Kritik im
Abwagungsprozess zu artikulieren. Dies gilt auch dann, wenn Stadtverordnete hier
nicht direkte als solche angesprochen sind.

Die Einbringung sachfremder Erwdgungen sind vorgeschoben, wie etwa die Argu-
mentation eines Stadtrats, das projektierte Hotel misse die GroRe haben, um den
Schallschutz fur den Kurpark zu gewahrleisten. Dies gilt auch fiir die urspriingliche
Herleitung der Notwendigkeit der Stadthalle durch den Hessentag. Diesem Argu-
mentation stehen sachliche Begriindungen entgegen. So hat der Magistrat die Ar-
gumentation mit dem Hessentag bereits selbst ad absurdum gefihrt und tber die
Presse fur obsolet erkiart.

2. Mangelnde Sorgfaltswahrung der Stadtverordnetenversammiung

Alleine die materiellen Fehler des Anhangs zum Verkehrsgutachten sind so offen-
sichtlich, dass sie selbst bei einfachem Durchblattern der Unterlagen erkennbar
sind. Dies deutet darauf hin, dass die Unterlagen nur unvollkommen beachtet wor-
den sind.

Zweifel innerhalb des Kollegiums der Stadtverordneten sind in der Presse themati-
siert worden, sie spiegeln sich aber nicht in entsprechend kritischen Nachfragen im
Abwagungsprozess wider. Entsprechende Anfragen sind weder fiir die StVV noch
fur den Ortsbeirat oder die maRgeblichen Ausschiisse erkennbar:

1. Welche MaBnahmen werden getroffen, dass Bad Vilbel zum Hessentag nicht durch zwei oder mehr
GroBbaustellen beeintrachtigt wird?

2. Welche MaBnahmen werden getroffen, wenn offensichtlich wird, dass Bad Vilbel zum Hessentag
durch zwei oder mehr GroBbaustellen beeintrachtigt ist?

3. Wurde der (in der Presse beschriebene) positive Effekt der 30-Minuten-Brotchentaste des City-
Parkplatzes auch flr Bereiche der Frankfurter StraBe abseits der ,Neuen Mitte" nachgewlesen?

4. Wie wurden die Zahlen zur Brdtchentaste erhoben, hat es eine begleitende Befragung gegeben?
Sind diese Zanlen in die Bewertung der Bauleitplanung Kurpark West" eingeflossen? Wenn ja, wie
und mit welchem Ergebnis? Wenn nicht, warum wurde darauf verzichtet?

5. Wie soll der positive Effekt der 30-Minuten-Brotchentaste des City-Parkplatzes flr das neue Park
haus (Tiefgarage) erhalten bleiben?

6.  Wer wird der Betreiber des neu zu errichtenden Parkhauses? Durch wen soll die Konzessionierung
erfolgen?

A1.2

Untersuchung Uberlagert. Ein weiterer, gesicherter Kenntnisstand liegt derzeit nicht
Vor.

Bei den falschen Beschriftungen handelt sich um einen redaktionellen Fehler,
Zahldaten und Inhalt sind davon nicht betroffen.

Der Hinweis auf eine mégliche Beeinflussung von Stadtverordneten wird au-
Berhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen. Dieser Aspekt betrifft nicht den
Regelungsgehalt eines Bebauungsplans.

A 1.2 Es seien sachfremde Erwagungen vorgeschoben worden, die zu falschen
Entscheidungen gefihrt hatten: In eine Entscheidung zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans flieBen viele Faktoren ein, die sich nicht nur aus dem Plangebiet selbst
herleiten, sondern mit der Stadtentwicklung als Ganzes zu tun haben, z.B. Stand-
ortfragen, wirtschaftliche Erwdgungen oder die Attraktivitat der Stadt innerhalb der
Rhein-Main-Region. Die Entscheidung dariiber, welche Aspekte im Einzelnen be-
sonderes Gewicht erhalten, obliegt der Stadtverordnetenversammiung.

Die Hinweise zu Unklarheiten, die organisatorische Aspekte bei der Umsetzung
des Vorhabens und die Details hinsichtlich der Organisation der Tiefgarage betref-
fen, werden zur Kenntnis genommen. Diese Aspekte betreffen nicht den Rege-
lungsgehalt eines Bebauungsplans.
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

18,

Ist ein reiner Betrieb der Stadthalle durch einen Konzesslonar vorgesehen? Hat sich die Fa.
Satis&Fy oder der Hotelbetreiber filr eine solche Konzession Interessiert?

Wie werden die Tarife fir das Parkhaus bestimmt, welche Einflussnahme durch die Stadt (Magis-
trat/St\VV) ist vorgesehen?

Die Tiefgarage .Neue Mitte" wird regelmaiig um 21 Uhr geschiossen, das Parken weiterer Fahr-
zeuge ist dann nicht mehr méglich. Wie wurden Wechselwirkungen zwischen der Tiefgarage ,Kur-
park West" und den begrenzten Parkmdglichkeiten der Innenstadt bewertet?

Welche Auswirkungen von Veranstaltungen in der projektierten Stadthalle auf die Nutzung der In
nenstadt wurden untersucht, welche Resultate sind in die Planung eingefiossen, welcher Methodik
wurde sich bedient?

Wurde der Betreiber der Tiefgarage ,Neue Mitte* angesprochen, die Offnungszeiten zu verian
gern? Welche Mdglichkeiten bestehen seitens der Stadt (Magistrat/StVV), hierauf Einfluss zu neh
men?

Die projektierte Stadthalle bietet 1.200 Sitzplatze oder 1.600 Stehplatze fur Veranstaltungen, die
auch Oberdrtliche Bedeutung haben kdnnen/solien. Mit welcher Anzahl privater PKWs ist bei der
iberdrtlichen Nutzung zu erwarten? Welche Entlastung ist durch den OPNV maglich?

Wurde die Situation bei mehrfachen parallelen Veranstaltungen, z.B. bei wahrend der Burgfest-
spiele ader Events im SpaBbad untersucht? Welches Zahlenmaterial wurde dem zugrunde gelegt
und nach welcher Methode wurde dies bewertet?

Die Burgfestspiele mit 730 Sitzplatzen fir die Hauptbiihne bieten Platz fir etwas mehr als die hal-

be Besucherzahl einer vollbesetzten Veranstaltung der projektierten Stadthalle. Wurden dort Erhe-

bungen gemacht, wie viele Besucher mit einem PKW anreisen und welche Parkplatze hierfir ge-

nutzt werden? Wie bewertet der Magistrat diese Zahlen? Wie bewerten die beteiligten Planungsbil-

ros diese Zahlen?

. Gibt es valide Zahlen Uber die Anzahl der Basucher der Burgfestspiele, die aus dem Umland von

Bad Vilbel zu den Aufflhrungen anreisen? Wie weilt konnen diese Zahlen auch fir Veranstaltungen
in der projektierten Stadthalle hochgerechnet werden?

Wie gelangen Besucher ochne eigenen PKW und mit Mobilitdtseinschrankung nach einer Veranstal-
tung zurlick auf den Hellsberg oder nach Gronau? Wurde der Behindertenbeauftragte hierbel ein-
bezogen, wurde der Seniorenbeirat einbezogen?

Wer soll die Hallenbelegung steuern, welche Einflussnahme ist durch die Stadt (Magistrat/Stvv)
vorgesehen?

Welchen zeitlichen Raum soll die Belegung durch értliche Veranstaltungen (Vereine, Parteien, Or-
ganisationen, Verbande, etc.) zugestanden werden? Welche Kosten fir die Veranstalter sind hier-
durch zu erwarten? Welchen Einfluss soll die Stadt (Magistrat/StvV) auf die Vergabe erhalten?

A3
A4

Der Hinweis zu méglichen Wechselwirkungen der Offnungszeiten innenstadtnaher
Parkhauser wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 2, Wechselwirkungen zwischen Innenstadt und Stadthalle zu be-
rlicksichtigen, ist bereits gefolgt worden.

In der Begrundung wird beschrieben, dass die Stadthalle und auch das Hotel das
Geschéftszentrum der Stadt um eine kulturelle und burgerschaftliche Nutzung er-
weitern und dass Synergieeffekte zu erwarten sind.

Der Hinweis zu den Offnungszeiten des Parkhauses "Neue Mitte" wird zur Kennt-
nis genommen. Dieser Aspekt betrifft nicht den Regelungsgehalt eines Bebau-
ungsplans.

Der Anregung A 3, in der Verkehrsuntersuchung in Bezug auf tberdrtliche Veran-
staltungen auch die Anreise mit dem OPNV zu berlcksichtigen, ist bereits durch
die Festlegung der erforderlichen Stellplatze fiir das Vorhaben gefolgt worden.

Die Festlegung der nachzuweisenden Stellplatzzahl beruht auf der Annahme, dass
nicht alle Besucher/innen mit dem Auto, sondern ein guter Teil auch mit dem Um-
weltverbund, d.h. zu FuB, mit dem Rad und mit dem OPNV anreisen wird. In Be-
zug auf die Dimensionierung der Verkehrsflachen wurden daher die nachzuwei-
senden Stellplatze mit den géngigen Belegungszahlen und den voraussichtlichen
Spitzenzahlen in Bezug auf die dabei entstehenden Verkehrsbewegungen zugrun-
degelegt.

Der Anregung A 4, in der Verkehrsuntersuchung andere gleichzeitige Veranstal-
tungen im Stadtgebiet zu beriicksichtigen, wird teilweise gefolgt.

Die Bemessung der Verkehrsflachen erfolgt grundséatzlich nicht auf Basis einmali-
ger Ereignisse, sondern auf Basis absehbarer und haufiger wiederkehrender Er-
eignisse. Dies entspricht einer fachlich regelkonkormen Vorgehensweise.

Die Hinweise zu Unklarheiten in Bezug auf Barrierefreiheit und Hallenbelegung
werden zur Kenntnis genommen. Diese Aspekte betreffen nicht den Regelungsge-
halt eines Bebauungsplans, sondern werden in nachgelagerten Verfahren bearbei-
tet.
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19.

20,

21,

22.

23,

24.

25,

Das Verkehrsgutachten flr den B-Plan ,Kurpark West” stitzt sich im Wesentlichen auf Zahlen des
korzlich vergelegten Generalverkehrsplans der Stadt Bad Vilbel und insbesondere einer Verkehrs-
zahlung an einem Wochentag hieraus. Erachtet der Magistrat dieses Vorgehen als ausreichend?

Die Verkehrszéhlung, die dem Generalverkehrsplan zuzurechnen ist, fand am 2.2.2012 statt, zu
diesem Zeitpunkt war die Baustelle der ,Neuen Mitte" in ihrer Hochphase, was zu erheblichen Ver-
kehrsbehinderungen in der Frankfurter StralBe (Vorderseite der Baustelle) und der Parkstraiie
(Ruckseite und Andienung der Baustelle) fihrte. Wie sind die Verzerrungen der Zahlen berticksich-
tigt, welcher Methodik wurde sich bedient?

Wurden neben der singuldren und reinen Zahlung von Fahrzeugbewegungen andere und im Gut-
achten nicht benannte Erhebungsmethoden angewandt, etwa Befragungen? Waren solche Erhe-
bungen seitens des Magistrats beauftragt oder gegentellig durch die Beauftragung ausgeschlos-
sen?

Bereits fir den B-Plan ,Neue Mitte* wurde beziglich der Umweltvertraglichkeit festgestellt, dass
eine Bebauung Im Berelch der Nidda und der angrenzenden Flachen fir die Frischluftzirkulation
(far Frankfurt) von groBier Bedeutung ist und daher so klein wie mdglich auszufallen hat. Wie deckt
sich dies mit der Aussage des ehrenamtlichen Stadtrats Klaus Minkel, ein méglichst groRes Hotel-
gebaude als Larmschutzriegel gegen die Bahnstrecke zu nutzen? Wie ist diese AuBerung in Bezug
auf die Ausbreitungseigenschaften von Schallwellen zu bewerten?

Wie gro8 ist der zeitliche Spieiraum, auch in Bezug auf den anstehenden Hessentag 2020, die
Stadthalle, das Hotel oder zumindest die Tiefgarage in einem betriebsfertigen Zustand zu haben?
Liegt eine ggf. provisorische Inbetriebnahme der Tiefgarage fir den Hessentag im Bereich des
Méglichen? Welche MaBnahmen waren erforderlich, dies zu erreichen?

Welche MaBnahmen wurden seitens des Magistrats ins Auge gefasst, wenn dieser enge zeltliche
Spieiraum - z.B. durch Klagen aus der Blrgerschaft gegen die Bauleitplanung vor dem Verwal-
tungsgericht GieRen - weiter beeintrachtigt wird? Gibt es Anzelchen fir solche Verzdgerungen?

Ist zu erwarten, dass neben den bereits genannten Punkten und méglichen Klagegrinden weitere
Punkte hinzu knmmen kénnten? Ist auszuschlieRen, dass ein Konflikt zwischen dem regionalen FIa-

Die Hinweise zu Unklarheiten in Bezug auf Grundlagen des Verkehrsgutachtens
werden zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten wurde nach einer bewahrten und anerkannten Methodik
fach- und sachtechnisch regelkonform durchgefiihrt. Es kann im aktuellen Bauleit-
planverfahren zugrunde gelegt werden. Seitens der beteiligten Behdérden kamen
dazu keine kritischen Stellungnahmen.

Der Hinweis zu Unklarheiten in Bezug auf die Umweltvertraglichkeit des Vorha-
bens wird zur Kenntnis genommen.

Die der Begrundung beigeftigten Gutachten (Landschaftsplanerischer Fachbeitrag,
Artenschutzrechtliche Prifung, Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und Schall-
schutzgutachten) befassen sich umfassend mit méglichen Auswirkungen. Ihre Er-
gebnisse werden im Bebauungsplan soweit erforderlich berticksichtigt, so dass er-
hebliche negative Umweltauswirkungen des Vorhabens ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Hinweise zu angenommenen Unsicherheiten bei zeitlichen Aspekten des Vor-
habens werden zur Kenntnis genommen.
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chennutzungsplan und dem hier vorgetragenen Bebauungsplan trotz gegenteiliger Bekundungen
doch bestehen kannte, der moglicherweise auf dem Klagewege festgestellt werden kann?

26, Welche Auswirkungen auch auf andere Projekte in Bad Vilbel hatte eine Verzdgerung oder Umpla-
nung im Planungsgebiet .Kurpark West"? Sind die offenkundigen Mangel und Nachlassigkeiten ei-
nem entsprechenden Zeitdruck durch andere Projekte geschuldet?

27. Wie wirken sich potentielle oder mit an Sicherheit grenzend zu erwartende Planungsmangel und
einschrankende Wirkungen auf die zukiinftige Entwicklung der Stadt Bad Vilbel aus, hier insbeson
dere auch auf die unmittelbare Innenstadt bezogen?

28. Wurden solche potentiellen Einschrankungen mit dem Planungsbiiro besprochen, wurden diese
seitens den Planungsbiros thematisiert?

29. Am 2352011 wurde die Baustelle , Neue Mitte" beiderseits der Nidda eingerichtet, die so bis nach
dem 8.3.2013 bestand. Die Knotenzahlung, durchgefihrt durch das Unternehmen IMP Plan, erfolg
te am 2.2.2012 und damit wahrend der Bauarbeiten. Wurde der Magistrat bei der Beauftragung
vom Auftragnehmer auf die daraus hervorgehende Beeinflussung der Zahlungen hingewiesen?

30. Der Februar 2012 war ausweislich der Wetteraufzeichnungen ein aufergewdshnlich kalter Februar
mit Dauerfrost Gber viele Tage. Fir den Zahltag wird das Wetter laut Deckblatt der Knotenzihlun-
gen mit ,sonnig, -9°C* beschrieben, flr die Querschnittzahlung wurden Gberhaupt keine Angaben
zu Wetter gemacht. Wurde diese Beeinflussung der Zahlung durch das Planungsbiro naher erliu-
tert? Welche Aktivitédten fanden zu dieser Zeit auf der Baustelle statt? Welche Schllsse sind
hieraus gezogen worden?

31. Die Knetenzadhlung KP-2 ist fehlerhaft ausgewiesen als ,Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Cam-
pus” und befand sich zudem unmittelbar an der Hauptzufahrt zur Grofibaustelle ,Neue Mitte”, wie
bewertet der Magistrat die Aussagekraft dieser Zahlstelle?

32. Die Tabellen, die sich auf die Zahistelle KP-2 beziehen, sind nicht eindeutig beschriftet, welche
MaBnahmen wurden ergriffen, dass sichergestellt ist, tatsachlich nur Zahlen zu dieser Zahlstelle in
den Tabellen zu finden? Wurde dieser Mangel gegentber IMB Plan gertigt?

33. Die singulare Knotenzahlung vom 2.2,.2012 und Querschnittzahlung von 2.2.2012 bis 6.2.2012
sind Teil des aktuellen Generalverkehrsplans, dem sie auch fUr den B-Plan-Entwurf Kurpark-West"
entnommen wurden, Welche Planungen sind neben dem GVP und B-Plan-Entwurf Kurpark-West”
hiervon tangiert?

Alle diese Fragen wurden im Rahmen der hierflr bestimmten Gremien nicht erér-

tert. Eine Beantwortung - obwohl in der Sache dringend geboten - ist im zeitlichen

Ablauf des Abwéagungsprozesses nicht mehr zu erwarten. Sie sollen hier zumindest

informell benannt sein. Den Stadtverordneten - jedem einzelnen auch ohne Beteili-

gung der jeweiligen Fraktion - steht es frei, die Fragen auch jetzt noch zu stellen
und beantworten zu lassen.

Neben den materiellen Fehlern leuchtet ein formaler Fehler besonders heraus, der
ebenfalls sogar in der Presse erdrtert wurde, die verspitete Ubergabe der Unter-
lagen an die Stadtverordneten. Dies hatte zwingend eine Absetzung der Beschluss-
fassung von der Tagesordnung nach sich ziehen miissen.

Die StVV ist de jure Herrin des Verfahrens, auch wenn dies de facto leicht in Ver-
gessenheit gerat. Sie kann jederzeit durch einfache Beschlussfassung eine Heilung
der benannten Mangel herbeifuhren, indem sie das laufende Abwagungsverfahren
an den Punkt zurGcknimmt, wo die bestehenden Fehler und Mangel zu korrigieren
sind und damit die Korrekturen einleiten:

¢ Nachholung eines validen Verkehrsgutachtens

o Einbeziehen des neuen Verkehrsgutachtens in den B-Plan-Entwurf , Kurpark-
West"

e Wiederholung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB)

o Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (2) BauGB)

Je frither die Fehler- und Mangelbeseitigung durchgeflihrt wird, um so geringer fallt
der Zeitverlust durch diese Schritte aus. Damit verringert sich der potentielle Scha-
den fUr die Stadt Bad Vilbel.

3. Mangelnde Sorgfaltswahrung des Planungsbiiros (Diesing & Lehn)

Das Planungsburo Diesing & Lehn war in allen betreffenden Verfahren (aktueller B-
Plan-Entwurf ,Kurpark-West", B-Plan 72 ,Neue Mitte* und der vor Erlangung der
Rechtskraft zurlickgenommene B-Plan-Entwurf , Parkhaus Schwarzer Weg") das

A5

Die Hinweise zu angenommenen Unsicherheiten bei juristischen Aspekten des
Vorhabens und zur Kommunikation mit dem Planungsbiro werden zur Kenntnis
genommen.

Die Auffassung, dass Mangel und Nachlassigkeiten in Kauf genommen werden,
wird nicht substantiell belegt und ist daher nicht nachvollziehbar. Auch sind die un-
terstellten einschréankenden Wirkungen durch die Planung auf die Stadtentwicklung
Bad Vilbels nicht nachvollziehbar.

Die Hinweise zu Unklarheiten in Bezug auf die Erstellung des Verkehrsgutachtens
werden zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten wurde nach einer bewahrten und anerkannten Methodik
fach- und sachtechnisch regelkonform durchgefiihrt. Es kann im aktuellen Bauleit-
planverfahren zugrunde gelegt werden. Seitens der beteiligten Behdrden kamen
dazu keine kritischen Stellungnahmen, s. a. Beschluss zu Punkt A 1.1.

Die redaktionellen Fehler bei den Uberschriften werden korrigiert, Zéhldaten und
Inhalte sind davon nicht betroffen.

Die Hinweig_e auf Handlungsmadglichkeiten der Stadtverordneten und die angeblich
verspatete Ubergabe der Unterlagen an sie wird zur Kenntnis genommen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde und wird gemaf den gesetzlichen Regelun-
gen durchgefihrt.

Der Anregung A 5, aufgrund der angeblichen Fehler und Méangel ein neues Ver-
kehrsgutachten zu erstellen und die Beteiligungsschritte gemai § 3 (2) und § 4 (2)
zu wiederholen, wird nicht gefolgt.

Aus den aufgefiihrten Aspekten zum Verkehrsgutachten ergibt sich nach Auf-
fassung der Stadt nicht die Erfordernis, das Verfahren in dem gewinschten Um-
fang neu aufzurollen. Nur wenn sich ein Anderungsbedarf fir den Entwurf des Be-
bauungsplans ergibt, sind gemafi § 4a (3) BauGB die entsprechenden gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren erneut durchzufihren.

Der Hinweis auf die angeblich mangelnde Sorgfaltswahrung durch das Biiro Die-
sing + Lehn wird zur Kenntnis genommen.

Die unterstellte mangelnde Sorgfaltswahrung wird nicht substantiell belegt und ist
daher nicht nachvollziehbar.
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maRgebliche Planungsbiiro. Uberschneidungen und mangelnde Validitét sind mit
ausreichender Sorgfalt problemlos erkennbar gewesen.

4. Mangelnde Sorgfaltswahrung des Verkehrsgutachters (IMB Plan)

Das Verkehrsplanungsbiro IMP Plan hat am 2.2.2012 in Kenntnis einer GroRbau-
stelle, die den gesamten Verkehr der Innenstadt und deren unmittelbarer Nachbar-
schaft erheblich storte, eine Knotenzéhlung durchgefiihrt, die u.a. in den General-
verkehrsplan der Stadt Bad Vilbel und den B-Plan-Entwurf ,Kurpark-West" ein-
geflossen ist.

Die Rickseite der Baustelle mit deren Andienung lag unmittelbar in der als KP-2
benannten Zahistelie (,Schwarzer Weg"/NiddastralRe/Parkstraie) und kann dem
Personal des verantwortlichen Verkehrsplanungsbiro IMP Plan nicht entgangen
sein.

Zumindest beim B-Plan-Entwurf ,Kurpark-West" fehlt den Unterlagen jeglicher Hin-
weis auf diese Beeinflussungen der Zéhlungen.

Zudem ist genau die Zahlstelle KP-2 in den Papieren falsch bezeichnet als Bestand-
teil des Auftrags ,Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus®.

5. Auswirkungen

Es ist fur den Birger, selbst bei Gberdurchschnittlicher Einarbeitung, nicht mehr
moglich, sich anhand der verwirrenden Unterlagen ein ausreichend sicheres Bild
von den tatsachlichen Verhaltnissen zu machen, die Blirgerbeteiligung nach § 3 (2)
BauGB gerat so zur Farce und wird damit anfechtbar.

Einzelne Mangel eignen sich zur Klage vor dem Verwaltungsgericht GieBen und
machen das Projekt damit grundsatzlich im Zeitablauf noch schlechter kalkulierbar.

Politische und gesellschaftliche Auswirkungen, die hier ebenfalls angefiihrt werden
kdnnen, bleiben unbericksichtigt, sie gehdren dringend in den politischen Diskurs
und sind aber ungeeignet fiir die Behandlung im Rahmen einer Blirgerbeteiligung

im B-Plan-Verfahren.

Der Hinweis auf die angeblich mangelnde Sorgfaltswahrung durch das Biiro IMB-
Plan wird zur Kenntnis genommen.

Die unterstellte mangelnde Sorgfaltswahrung wird nicht substantiell belegt. Die
Verkehrsuntersuchung wurde nach einer bewahrten und anerkannten Methodik
fach- und sachtechnisch regelkonform durchgefiihrt. Die redaktionellen Fehler bei
den Uberschriften werden korrigiert, Zahldaten und Inhalte sind davon nicht betrof-
fen. Damit kann die Verkehrsuntersuchung im aktuellen Bauleitplanverfahren zu-
grunde gelegt werden. Seitens der beteiligten Behdrden kamen dazu keine kriti-
schen Stellungnahmen, s. a. Beschluss zu Punkt A 1.1.

Die Hinweise auf méglicherweise verwirrende Unterlagen, Anfechtbarkeit der Blir-
gerbeteiligung, Klagemoglichkeiten sowie politische und gesellschaftliche Auswir-
kungen werden zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Beteiligung als den Aspekt, der fur das Bebauungsplanverfahren
von Belang sein kénnte, wird nicht belegt, inwiefern diese anfechtbar sein soll.
Diese Auffassung ist daher nicht nachvollziehbar
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1. FlieBender Verkehr Der Anregung A 6, die redaktionellen Fehler in der Verkehrsuntersuchung zu kor-
Das vorgelegte Verkehrsgutachten und die gesonderten Anlagen A und B A6 rigieren, wird gefolgt.

(hier vorliegend als PDF-Dateien, Download vom 21.12.2017, Quelle: Inter- Die redaktionellen Fehler bei den Uberschriften werden korrigiert. Zahldaten, Inhalt
netauftritt der Stadt Bad Vilbel) weist erhebliche Fehler und Méngel auf. und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sind davon nicht betroffen.

Diese betreffen sowohl die Durchfiihrung der Zahlung als auch die Darstel-
lung des Zahlenmaterials:

» Die gesonderte Datei mit den Anlagen A und B (Knotenzahlungen)
beinhaltet die folgenden PDF-Metadaten:

o Titel (Ursprungsdatei): Microsoft Word - VU_Kurpark West 2017-11.docx Der Hinweis zu einem Datum auf einer Datei im Internet wird zur Kenntnis ge-

o Erstellungsdatum: 24.11.2017 - 15:31:29 MEZ (erste Speicherung) nommen

o Bearbeitungsdatum: 20.12.2017 - 10:36:41 MEZ (letzte Speicherung) ’

Die Abweichungen von Erstellungs- und Bearbeitungsdatum betref- Das Datum der Datei bezieht sich auf den Termin der Einstellung ins Internet und

fen ausschlieflich diese eine Datei. . L gibt keinen Bearbeitungsstand wieder. Die Datei im Internet entspricht der Datei,
« Die Seiten tragen unterschiedliche und widerspriichliche Bezeich- die den Stadtverordneten vorgelegt wurde.

nungen bzw. Titel:
o Seiten 21 bis 25
= Stadt Friedberg (Hessen) , Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
o Seite 26
= Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus
Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
o Seiten 27 bis 31
= Stadt Friedberg (Hessen) , Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
© Seite 32
= Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus
Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
o Seite 33
= Stadt Friedberg (Hessen) , Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
o Seite 34
= Stadt Friedberg (Hessen), VU THM-Campus
Verkehrszahlung vom Donnerstag, 02.02.2012
* Die unterschiedlichen und widerspriichlichen Bezeichnungen flihren

sich fort bis in einzelne Tabellen.

Die letzte Bearbeitung der vorliegenden PDF-Datei fand am 20.12.2017

um 10:36 MEZ statt, die beschlussfassende Stadtverordnetenversammiung H
war aber schon am 19.12.2017, die PDF-Datei wurde nachtraglich veran-

dert.

Aus den Bezeichnungen und ihrer Widersprichlichkeit durch die Vermen-
gung von Bezeichnungen, die einerseits der Stadt Bad Vilbel zuzuordnen
sind und andererseits der Stadt Friedberg (Hessen), |&sst sich schlussfol-
gern, dass die aktuelle PDF-Datei aus zumindest zwei unterschiedlichen
Projekten des Bliros IMB-Plan zusammengestellt wurde, hochstwahrschein-
lich zur Zeiterspamis mittels ,copy&paste”. Es ist damit auch nicht mehr
sichergestellt, dass die aufgefiihrten Daten ausschlieflich einer Zahlung
in Bad Vilbel zuzuordnen sind. Speziell ersichtlich wird dies an den enthal-
tenen Tabellen und den ihnen innewohnenden fehlerhaften Bezeichnun-
gen.

Im Internet-Portal ,,Bad Vilbel Online" (Quelle: http://www.bad-vilbel-online-

news.de/?7p=674 - abgerufen am: 24.1.2018) wird der Baubeginn mit Ein-
richtung der Baustelle fur den 23.5.2011 angegeben. Die FDP Bad Vilbel
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veranstaltete am 1.12.2012 eine Baustellenbesichtigung, zu der sie ab i 3

dem 27.11.2012 eingeladen hat (Quelle: http:l/www?fdp?bad- Der Anregung A 7,.d|e Verkehrsuntersuchung anhand von anderen Zahldaten zu
vilbel.de/2012/11/27/fdp-besichtigt-baustelle-mediathek-und-neue-mitte/ - tberarbeiten, wird nicht gefolgt.

abgerufen am: 24.1.2018). Die Verkehrsuntersuchung wurde nach einer bewahrten und anerkannten Metho-
Am 8.3.2013 berichtete die Wetterauer Zeitung unter dem Titel ,Erste Ge- dik fach- und sachtechnisch regelkonform durchgefiihrt. Sie kann im aktuellen Bau-
schéfte der »Neuen Mitte« 6ffnen am 25. April“: leitplanverfahren zugrunde gelegt werden, s. a. Beschluss zu Punkt 1.1.

Bad Vilbel (ach). »Das »Soft- oder Pre-Opening» soll am 25. April sein, zwei Jahre,

nachdem die Baustelle eingerichtet wurde«, erlauterte Kurt Liebermeister vom

Stadtmarketing den Sachstand in der Neuen Mitte. [...] Zudem solle es auch in der

Tiefgarage wie schon auf dem neuen 153 Platze zahlenden City-Parkplatz eine A 7
»Brotchentaste« geben. Neu eingerichtet werden ein elektronische Parkpleitsystem

fiir die Tiefgarage der Neuen Mitte und den City-Parkplatz, Damit wolle man verhin-

dern, dass Autos unnétig in die Frankfurter StraRe gelockt werden, wie Liebermeis-

ter sagte.

Hieraus geht zweifelsfrei hervor, dass die Verkehrszahlung stattfand, als
der neu errichtete (nach meiner Erinnerung auch vorlaufig provisorische)
City-Parkplatz die einzige Parkplatzanlage mit groBer Kapazitat in Bad Vil-
bel war und der gesamte Verkehr - FuBganger und Fahrzeuge - durch die
BaumaRnahmen erheblich behindert und damit beeinflusst war. Die Bau-
stelle ,Neue Mitte” erstreckte sich (ber die Vorderseite an der Frankfurter
StraBe (mit Bauzaun unmittelbar an der Fahrbahn) bis zur Rickseite mit
Andienung durch den Baustellenverkehr in der ParkstraRe.

Die Zahlstelle KP-2, die als Bestandteil einer Zahlung in Friedberg betitelt
ist, befand sind laut Unterlagen demnach unmittelbar an der rickwartigen
Baustellenausfahrt, Gber die die Baustelle fast ausschlieBlich angedient
wurde. Da diese Zahlstelle also gleich in zwei Kategorien als (wohlwollend)
auffallig angesehen werden muss, stellt sich durchaus die Frage, ob hier
tatsachlich gezahlt wurde oder die Zahlen nicht vielmehr durch Interpolati-
on aus den benachbarten Zahlistellen ermittelt wurden.

Es findet sich weder im Verkehrsgutachten noch im Anhang ein Hinweis
darauf, dass die Verkehrszahlung vom 2.2.2012 Uber ein Jahr vor der Fer-
tigstellung der ,Neuen Mitte” inmitten einer GroBbaustelle erfolgte und da-
her mit vom Normalfall véllig abweichenden Verkehrsstromen.

Das Biiro IMB-Plan arbeitet bei allen ihren Verkehrserhebungen mit Beiwer-
ten, die nach Quellenangabe im Jahr 1995 festgelegt wurden. Wie diese
Beiwerte verwendet werden und wie valide diese auch heute noch sind, ist
dem Verkehrsgutachten nicht zu entnehmen. Nicht ersichtlich ist, ob und
wie die Kompromittierung der Zahlstellen durch die Baustelle mittels Bei-
werten kompensiert wurde.

Der Februar 2012 wird daruber hinaus fir Europa beschrieben als der dritt-
kalteste seit Beginn der Wetteraufzeichnungen, in Bad Vilbel herrschte am
Zahltag strenger Frost (-9°C laut Deckblatt der Verkehrszahlung). In der Li-
teratur (z.B. Unterlagen der BAST) werden Verkehrszahlungen im Winter
sehr kritisch bewertet und zumindest fir Uberoértliche Verkehrserhebungen
ausgeschlossen.

Selbst die Nutzung der Wegstrecke von der Frankfurter StraBe in Richtung
des provisorischen City-Parkplatzes flr FuBganger war stark beeintrachtigt.
Die FuBganger wurden mittels blauer Linien durch den Hasenweg, entlang
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des Niddauferwegs, Uber den alten (inzwischen abgebrochenen) Niddasteg
und eine undurchsichtige Bauzaunschneise vor dem Kurhaus zum Ersatz-
parkplatz (heute: City-Parkplatz) im Zickzack gefuhrt. Jeder Nutzer dieser
Parkplatzanlage, der in der Innenstadt seinen Besorgungen nachgehen
wollte, war gezwungen, diese Baustellenpassage zu nutzen.

Zur Verwertbarkeit von Zahlungen wahrend laufender BaumaRnahmen 3u-
Bert sich der Erste Stadtrat Wysocki in einem Interview der Frankfurter
Rundschau am 19.1.2018 betitelt mit ,Der Fahrrad-Club bietet keine Lé-
sungsansdatze" (hier auszugsweise):
Herr Wysocki, der ADFC hat in einem 31-seitigen Bericht die Verkehrs-
politik der Stadt infrage gestellt. Eine Hauptkritik lautet, lhre Verkehrs-
prognosen bericksichtigten nicht die aktuellen Entwicklungen in der
Stadt. Sind die Daten veraltet?
Die Zahlen sind so alt wie die entsprechenden Gutachten, in denen sie erwahnt
werden, In den vergangenen Jahren ist an der Verkehrsinfrastruktur viel gebaut
worden, und auch momentan haben wir auf der Homburger Strafe eine Grofbau-
stelle. Es hatte daher wenig Sinn, die vorhandenen Daten fiir die vom ADFC ange-
sprochenen Bebauungsplane durch neue Zahlungen zu aktualisieren, etwa auf der
Homburger Strale.

Was ware daran so schlimm gewesen?
Wir hatten durch die vielen Baustellen, auch im Umfeld von Bad Vilbel, ein ver-
falschtes Bild erhalten. Das gilt auch fir Zahlungen auf der stark belasteten Nor-
dumgehung. Mit der jlingsten Anderung des Bebauungsplans Krebsschere haben
wir eine Z&hlung an der Nordumgehung und der Homburger StraRe in Auftrag ge-
geben, die wir im Marz durchfGhren werden. Hier wollen wir aktuelle Daten
sammeln. Allerdings ware es auch dort besser, noch zu warten, bis die Kreisstrake
von Karben nach Heldenbergen wieder geoffnet ist. Das dauert uns aber zu lange.
(fett: Fragen des FR-Redakteurs Detlev Sundermann)
Aus den AuRerungen des Ersten Stadtrats im oben zitierten Zeitungsinter-
view ist zweifelsfrei abzuleiten, dass eine solche Zahlung nicht aussage-
kraftig ist. Diese Ausfuhrungen stehen also in direktem Widerspruch zur
Beauftragung und Durchfihrung der Knotenzahlung am 2.2.2012 sowie
Querschnittzahlungen zwischen dem 2.2. und 6.2.2012 und aller darauf
aufbauenden Stellungnahmen und Gutachten. Der Bebauungsplan-Entwurf
JKurpark-West” |leidet damit an einem erheblichen materiellen Mangel, der
ohne Berichtigung durch eine neue Verkehrszahlung nicht heilbar ist.

Parkplatze

Der B-Plan-Entwurf bericksichtigt die Parkplatzsituation nur ganz schema-
tisch, ohne auf die Besonderheiten fir die gesamte Innenstadt einzu-
gehen. Insbesondere findet die derzeitige Nutzung des wegfallenden City-
Parkplatzes und dessen Bedeutung flr die Innenstadt keinerlei Beriicksich-
tigung. Gleiches gilt fiir den Umstand, dass neben Veranstaltungen im
Hauptsaal der projektierten Stadthalle (1.200 Sitzplatze bzw. 1.600 Steh-
platze) auch noch der Saal im Kurhaus mit 400 Platzen genutzt werden
kann.

Im Umfeld der Hugenottenhalle Neu-lsenburg, die selbst nur 75 PKW-Stell-
platze ausweist, stehen 1.500 Stellplatze in den Parkhausern des Neu-Isen-
burg-Zentrums zur Verfugung. Die Entfernung entspricht etwa den Weg-
strecken in Bad Vilbel zwischen ,Neuer Mitte” und der nun projektierten
Stadthalle. Die Hugenottenhalle in weist Bestuhlungsplane mit bis zu

A8

Der Anregung A 8, intensiver auf die Parkplatzsituation einzugehen, wird teilweise
gefolgt.

In der Begriindung wurde bereits auf den Bedarf an KFZ-Stellpldtzen durch das
Hotel, die Stadthalle und das Kurhaus eingegangen. Ferner wurden die wegfallen-
den Stellplatze des Cityparkplatzes berticksichtigt, aber auch die Potentiale in der
Umgebung mit der Tiefgarage unter der Neuen Mitte und im Nahbereich des Plan-
gebiets.

Die festgesetzte Stellplatzzahl wurde wie folgt ermittelt: In der Tiefgarage sind, wie
in der Begrindung erldutert, insgesamt mindestens 365 Stellplatze vorgesehen,
von denen 100 dem Hotel zugeordnet werden und insgesamt mindestens 265 6f-
fentlich bzw. im Zusammenhang mit der geplanten Stadthalle zu sehen sind. Nach
aktuellem Stand der Hochbauplanungen werden es sogar insgesamt 380 Stellplat-
ze sein. Die unterschiedliche Zuordnung geht gleichzeitig mit einer sehr unter-
schiedlichen Nutzungsintensitat einher. Und auch die Nutzerzeitrdume sind unter-
schiedlich.

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel ist fir Versammlungsstatten mit
Uberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz pro 5 Sitzplatze vorgesehen. Im GroBen Saal
der Stadthalle sollen 1.150 Sitzplédtze zur Verfligung stehen. Da aber gleichzeitig
noch im EG und im alten Kurhaus getrennte Veranstaltungen mdglich sein sollen,
sind im neuen Saal EG ca. 250 Sitzplatze und im Kurhaussaal alt ebenfalls 250
Sitzplatze anzudenken, in Summe also 1.650 Sitzplatze /5 Platze pro Stellplatz =
330 Stellplatze. In diese Aufstellung nicht eingerechnet ist ein OPNV-Bonus, wie er
bspw. nach der VwV Stellplatze (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Ver-
kehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) Baden-Wdrttemberg) mdglich ist. Der Standort der baulichen Anlage wird in
dieser Vorschrift hinsichtlich seiner Einbindung in den OPNV bewertet. An der
ParkstraBe in der N&dhe vom Kurhaus befindet sich die Haltestelle "Kurhaus", von
der aus mit mehreren Buslinien sowohl der Siidbahnhof, der Bahnhof Bad Vilbel,
aber auch Frankfurt angefahren wird. Auf der anderen Seite der Nidda, am Nid-
daplatz, befindet sich ebenfalls eine Bushaltestelle, die von mehreren Buslinien
angefahren wird. Der Bad Vilbeler Stidbahnhof ist aber auch mit einer Entfernung
von ca. 700 m gut fuBlaufig zu erreichen.

Da eine vollstandige und gleichzeitige Belegung von Stadthalle und Kurhaus mit
der maximal méglichen Bestuhlung nur in den seltensten Fallen zu erwarten ist,
wird somit die festgesetzte Zahl von 200 im Zusammenhang mit der Stadthalle zu
errichtenden Stellpldtze zzgl. mindestens 65 bis 80 vorgesehene &ffentliche Stell-
platze in der Tiefgarage als angemessen erachtet.

Die Zahl von zusatzlich 100 Stellplatzen fiir das Hotel wird ebenfalls als ausrei-
chend erachtet, da auch hier Synergien mit der Stadthallennutzung zu erwarten
sind.
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1.040 Sitzplatzen in der Halle aus. Damit bleibt die Halle um 160 Sitzplatze
hinter der neuen Halle in Bad Vilbel zurtick, es stehen aber wesentlich
mehr PKW-Stellplatze im Umfeld zur Verfigung.

Konflikte und akuter Mangel an ausreichendem Parkraum flr anreisende
Besucher von Veranstaltungen der Stadthalle und der konkurrierenden
Nutzung der Innenstadt sind somit vorhersehbar und werden besonders fiir
die sonstigen Nutzer der Innenstadt einen erheblichen Such- und Warte-
verkehr provozieren, der so in den Planungsunterlagen nicht zu finden ist.
Dies ist inshesondere von Bedeutung, da die Halle auch fur Gberortlich
ausgerichtete Veranstaltungen vorgesehen ist. Mit der PKW-Anreise von
Uberértlichem Publikum ist daher vermehrt zu rechnen. Die rein formalis-
tische Darstellung in den Planungsunterlagen betrachtet diese Verkehre
Uberhaupt nicht, vergleichbar mit anderen Planungen in Bad Vilbel, etwa
bezlglich der Biidinger StraBe und der Europaischen Schule.

Im Verkehrsgutachten wird deutlich darauf verwiesen, dass dem erhéhten
Mehraufkommen durch das Parkhaus der wegfallende Verkehr des dann
nicht mehr vorhandenen City-Parkplatzes abzuziehen ist. Es muss kritisch
hinterfragt werden, ob diese Aussage haltbar ist. Die Verkehrsbelastung
durch den City-Parkplatz wird tagstber vorwiegend durch die Innenstadt
(Frankfurter Strale) und in geringerem Umfang durch das Birgerburo indu-
ziert, Diese Belastung wird auch nach Errichtung des Parkhauses bestehen
bleiben, hinzu kommt die uberwiegend abendliche Belastung durch die
dann im Verhaltnis zum bisherigen Kurhaus wesentlich groere Stadthalle
und das neue Hotel.

Bei abendlichen Veranstaltungen, wie sie flir Hallen der projektierten Gro-
Re (iblich sind, stellt der OPNV nur einen geringe Gegenpol zum motorisier-
ten Individualverkehr dar. Das Rickgrat scheint hier einzig die S-Bahn zu
bilden, vielleicht noch vereinzelte Nahverkehrszlige der DB Regio.

Das Verkehrsgutachten zahlt zwar potentielle Bushaltestellen auf und in-
terpretiert diese als gute Anbindung an den OPNV, bertcksichtigt aller-
dings nicht die tatsachlich angebotenen Busfahrten. Die letzte Fahrt der
VILBUS-Linien endet montags bis freitags jeweils gegen 20 Uhr am S{d-
bahnhof, samstags bereits 15 Uhr, an Sonn- und Feiertagen findet Gber-
haupt kein Verkehr statt. Damit scheidet der VILBUS als innerortliches Ver-
kehrsmittel zu allen groRBeren Veranstaltungen der projektierten Stadthalle
weitgehend aus, da diese Veranstaltungen typisch an Wochenenden und in
den Abendstunden stattfinden. Ubrig bleiben die Linie 30 (VGF), die Linie
551 / X97 (Stroh - Nordbahnhof) und die Linie 65 (VGF - Nordbahhof), so-
wie die S-Bahnen (Sudbahnhof, Nordbahnhof) und die Regionalzlige der DB
Regio.

Eine schlechte OPNV-Anbindung provoziert aber immer motorisierten Indi-
vidualverkehr. Durch Wegfall der innerértlichen Busfahrten zu den Zeiten,
in denen am ehesten mit groBen Veranstaltungen in der neuen Stadthalle
zu rechnen ist, also in den Abendstunden und am Wochenende, erhéhen
sich dadurch die FuBwege in den Stadtteilen teils erheblich. Dies gilt insbe-
sondere flr die Rickwege.

A9

A10

Zudem ist die Nutzung der zu Veranstaltungszeiten nicht immer voll ausgelasteten
Tiefgarage unter der Neuen Mitte mit ca. 170 Stellplatze maéglich. Folglich stehen
in unmittelbarer raumlicher Entfernung insgesamt mindestens 535 bis 550 Tiefga-
ragenstellplatze zur Verfligung. Dies ist fir die vorgesehene Nutzung, auch unter
Berucksichtigung der Umgebung, ausreichend.

Die Hinweise auf die Hugenottenhalle in Neu-Isenburg und auf Beflrchtungen in
Bezug auf zukiinftigen Such- und Warteverkehr werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 9, die Fahrtenprognose zu lberarbeiten, wird nicht gefolgt.

Die Ermittlung der Neuverkehrsfahrten infolge des Bauvorhabens (ber die kiinftig
zur Verfigung stehende Anzahl an Stellplatzen im Plangebiet ist aus verkehrs-
technischer Sicht fachlich richtig. Die kinftig zu erwartenden unterschiedlichen
Nutzungen und Nutzungsintensitaten der einzelnen Stellplatze und Stellplatzberei-
che wurden in der Verkehrsuntersuchung ebenso beriicksichtigt wie die tageszeit-
liche und rdumliche Verteilung. Dies gilt auch fir die derzeitigen Verkehre durch
den City-Parkplatz, die kiinftig im Rahmen der Neuverkehre wieder ins Verkehrs-
netz eingebracht wurden.

Der Anregung A 10, den VILBUS wegen zu geringer Frequenz nicht als Teil des
OPNV zu bericksichtigen, wird nicht gefolgt.

Die Fahrtenzahl des VILBUS' kann bei Bedarf erhdht werden, so dass hierdurch
auch ein Teil des Besucherverkehrs fur Hotel und Stadthalle abgedeckt werden
kann. Wie bereits zu Punkt A 3 dargelegt, wurde der OPNV bei der Festsetzung
der Stellplatzzahl beriicksichtigt.
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4, Kollision mit dem regionalen Fl&achennutzungsplan

Der RegFNP weist bisher flir den zu bebauenden Teil des Kurparks unscharf
eine Sondernutzung fur die Frischluftzirkulation aus. Es bleibt unweigerlich
der Gedanke zurlck, dass diese Funktion in kleinen Schritten ausgehebelt

werden soll. Einer dieser kleinen Schritte stellt der B-Plan-Entwurf Kurpark-
West dar.

Bereits zum B-Plan ,Neue Mitte” wurde angeflihrt, dass die Freiflachen an
der Nidda und die Nidda selbst wichtig sind flr die Frischluftzirkulation und
eine moglichst niedrige Bebauung angemahnt. Nun wird ein weiterer Rie-
gel in genau diese Zone gebaut.

5. Zeitliche Konflikte und inszenierter Zeitdruck

Die Gesamtbebauung des westlichen Kurparks nach Wegfall des Hallenba-
des wurde urspringlich begrindet mit der Nutzung flir den Hessentag. Es
gibt aber auch innerhalb des Magistrats Uberlegungen, dass die Belegung
des Sport- und Kulturforums in Dortelweil als Ausgleich flr die zur Zeit des
Hessentags hochstwahrscheinlich in Bau befindliche Stadthalle im Kurpark-
West geeignet ist. Dies wurde auch so schon in der Presse kommuniziert.
Damit fallt aber die angenommene Eilbedirftigkeit dieses B-Plans und der
daraus resultierenden Bebauung weg. Sinnvoller ware es, die Bebauung
erst nach dem Hessentag zu beginnen. Dies verhindert eine GroRbaustelle
im Zentrum Bad Vilbels zur Zeit des Hessentags.

A 11

Der Hinweis, dass die Bebauung im Plangebiet die Frischluftzufuhr verhindern
wirde, wird zur Kenntnis genommen.

Dieses Thema wird im Rahmen der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach
Umweltvertraglichkeitsgesetz behandelt. Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass
durch die Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr erfolgt,
da nur der Randbereich der Luftmassentransportbahn "Nidda-Tal" betroffen ist und
im Bereich des Parks eine Kaltluftproduktion nur in geringem Umfang vorliegt. Wei-
terhin stellt die angrenzende Kasseler StraBe und die Eisenbahnlinie bereits eine
Barriere fiir den Luftmassentransport dar.

Die Anregung A 11, mit dem Bau der Stadthalle und des Hotels erst nach dem
Hessentag zu beginnen, betrifft nicht den Regelungsgehalt des Bebauungsplans
und wird daher auBBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen.
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An den FD Planung und Stadtentwicklung

Stadt Bad Vilbel

Stellungnahme zum Bebauungsplan Kurpark West/Auslegung 02.01.2018 bis 02.02.2018

Die Verkehrsuntersuchung geht von wesentlich zu niedrigen Fahrten aus, insbesondere auf der A 1
Kasseler StraBe.

Basis dieser VU ist die VU Schwimmbad, 1. Anderung, mit Messungen vom 02.02.2012. Die
Zunahme des Verkehrs wird mit 0,2% p.a. angesetzt, das bedeutet, der Verkehr in der Kasseler
StraBe erhoht sich in den 18 Jahren bis 2030 also um 612 Fahrten plus der Verkehr, der zum/vom
Kombibad (iber die Kasseler StraBe verlaufend angenommen wird. Die Zunahme des Verkehrs von
der Kasseler StraBe in/vom Schwarzen Weg infolge der Tiefgarage wird mit nur 1200 Fahrten
angenommen,

Nach den Annahmen soll die gesamte Zunahme auf der Kasseler StraBe, nordlich wie Sudlich vom
Schwarzen Weg bei 1300 Fahrten werktaglich liegen.

Das diese Werte zu niedrig sind ergibt sich aus dem Folgenden:

Die Bevdlkerung nahm bis jetzt bereits um mehr als 2000 Einwohner zu (2012-2017), die
mit 4000 Fahrten taglich anzusetzen sind. Sollten lediglich 20% davon auf dem StraBenzug
Frankfurter/ Kasseler StraBe fahren (bersteigt dieser Zuwachs (=800) die gesamte
Annahme des Zuwaches bis 2030.

Die Besucherzahl des Schwimmbads ist mit 1,06 Mio. p.a. einem pessimistischen Szenario
fur die ersten Geschaftsjahre entnommen. Inzwischen hat die Wundgruppe die
Alleinverfligung (iber den Betrieb und zahlt eine sehr hohe Beteiligung am Gewinn von 5,7
Mio. p.a. Das bedeutet, den Anderungen der Therme, die zu deutlich hoheren
Investitionen fuhren, missen deutlich hohere Umsatze, also Besuchszahlen entsprechen.
Darauf weist auch der Bau eines 3. Parkhauses hin. Das fehlt in der Prognose.

Gar nicht beachtet ist der durch den Quellenpark induzierte Verkehr, der zu 3700 neuen
Einwohnern (7400 Fahrten) und 5100 Arbeitsplatzen (7600 Fahrten) fihrt

(4 weitere groBe Hotels sollen in wenigen Jahren entstehen, nicht bericksichtigt)

In diesen Fehlern sehe ich schwerwiegende Mangel.

Biirger/in 4
Stellungnahme vom 26.01.2018

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die Verkehrsuntersuchung zu tiberarbeiten, wird nicht gefolgt.

Die Analyse-Belastungen 2012 kénnen aus verkehrstechnischer Sicht als Daten-
basis fur die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan "Kurpark West" verwen-
det werden. Sie wurden aus flachendeckenden und Uber mehrere Jahre durchge-
fuhrten Verkehrszahlungen im Kernstadtbereich entwickelt und im Rahmen des
Gesamtverkehrsplans Bad Vilbel (Teil 1: Kernstadt, 2015) zu einer nachhaltigen
Datenbasis zusammengefligt. Durch die jahrelangen flachendeckenden Verkehrs-
zahlungen, Beobachtungen und Analysen im Untersuchungsraum konnten und
wurden temporére Einflisse wie u.a. die Baustelle am Nidda-Platz sowie witte-
rungsbedingte Einfliisse verkehrstechnisch beurteilt, beriicksichtigt und im Be-
darfsfall ausgeglichen. Die Hochrechnung auf durchschnittliche tagliche Verkehrs-
stéarken (DTV, DTV-W, DTV-SV) erfolgte wie allgemein Ublich und regelkonform
auf Basis der Empfehlungen des Handbuchs fir die Bemessung von StraB3enver-
kehrsanlagen (HBS).

Ein Ziel dieser flachentbergreifenden Datenbasis fir den gesamten Kernstadtbe-
reich war es, auch und gerade fUr Zeiten, in denen keine reprasentativen Ver-
kehrszdhlungen méglich sind wie derzeit u.a. aufgrund der Baustelle in der Hom-
burger StraBe, eine Grundlage fur kinftige Berechnungen gewéhrleisten und wei-
teres Handeln ermdglichen zu kénnen.

Durch verkehrstechnisch gesicherte Hochrechnungen kann die Datenbasis auf den
jeweils anzusetzenden Prognosehorizont (hier 2030) hochgerechnet werden. Die
hierzu verwendeten Faktoren fir den allgemeinen Verkehrszuwachs wurden aus
den langjahrigen und flachendeckenden Beobachtungen und Analysen im beste-
henden Verkehrsnetz abgeleitet und mit Hessen Mobil im Rahmen der Verkehrs-
untersuchungen im Bereich der Homburger StraBe ("Schwimmbad", "Krebssche-
re", "Ziegelhof" und "Quellenpark Sidost") abgestimmt. Zusatzlich zum allgemei-
nen Verkehrszuwachs wurden in der Verkehrsuntersuchung die aktuell bekannten
Vorhaben und Planungen mit ihren verkehrlichen Auswirkungen auf den Untersu-
chungsraum bertcksichtigt. Diese wurden in der Verkehrsuntersuchung zum Be-
bauungsplan "Schwimmbad - 1. Anderung" zusammengefasst und in der vorlie-
genden Untersuchung Uberlagert. Ein weiterer, gesicherter Kenntnisstand liegt
derzeit nicht vor.
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Die Auswirkungen stellen sich fiir mich als Anwohner der ParkstraRe so da:

- Es wird wesentlich mehr Zeiten am Tag geben, an denen der Verkehr aus dem Schwarzen
Weg (ParkstraBe) nicht ungestort in die Kasseler StraB3e abflieBen kann, ggf. blockiert sich A 2
sogar der neue Kreisel an der ParkstraBe/ Schwarzer Weg.

Der Verkehr, der den Stop-and-Go auf der Kasseler StrafSe umgeht, wird zunehmen - wie
es uber den Schwarzen Weg und die NiddastraBe schon heute passiert. So kann auch ab
dem Kreisel Friedberger StraBe bis zur Niddabricke und durch die Parkstrasse gefahren
werden, was die ParkstraBe und den Schwarzen Weg und deren Anwohner belastet.

Diese Auswirkungen sowie magliche Abhilfen bis zu einem Uberdenken der GroBe der Tiefgarage
werden im Gutachten nicht behandelt und gelost, da mithilfe der zu geringen Annahmen, die
Fahrten betreffend, das Problem verdeckt wird.

Der Anregung A 2, die Auswirkungen des Verkehrs anders zu bewerten, wird
nicht gefolgt.

Die Befiirchtungen werden nicht geteilt. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
zeigen fur den Knotenpunkt "Schwarzer Weg‘ / Kasseler Stra3e" auch in Zukunft
mindesten "befriedigende” Verkehrsablaufe (QSV = C). Nennenswerte innerstadti-
sche Verlagerungseffekte in den Untersuchungsbereich ,Schwarzer Weg‘ sind
nicht zu erwarten.

Far die unmittelbaren Ziel- und Quellverkehre (u.a. geplante Tiefgarage) wurden

die kiinftigen Verkehrsablaufe durch entsprechende Empfehlungen zur kiinftigen
Verkehrsfihrung im ,Schwarzen Weg* optimiert.
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Stadt Bad Vilbel

Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
Zimmer 243

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

Bad Vilbel, 22.01.2018

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel. Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kurpark
West*, in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel

In der Verkehrsuntersuchung erfolgt die Ermittlung der Neuverkehrsfahrten infolge des Bauvorhabens
anhand der in der Tiefgarage vorgesehenen Stellplatzanzahl. Dieses Vorgehen ist falsch, da unabhdngig
von der vorgenommenen Aufteilung der angenommenen Stellplétze auf Hotel und auf ,6ffentlich baw. im
Zusammenhang mit der geplanten Stadthalle” bereits die zugrunde gelegte Stellplatzanzahl nicht
begriindet wird. Unabhéngig davon, ob die nach der stadteigenen Stellplatzsatzung anzusetzende Anzahl
ausreichend ware, weicht die angenommene Stellplatzanzahl auch hiervon deutlich nach unten ab. Solite
dies aufgrund der Annahme der Mitverwendung &ffentlicher Stellplétze erfolgen, sind diese nicht in der
Grundlage der Verkehrsuntersuchung zur Verkehrsermittlung enthalten.

Generell hat die Verkehrsuntersuchung den zu prognostizierenden Verkehr des Bauvorhabens zu ermitteln
und allenfalls daraus eine benétigte Anzahl! von Stellplitzen abzuleiten und nicht eine wie auch immer
zustande gekommene Stellplatzannahme als Grundlage fiir eine Verkehrsprognose zu verwenden.

In der Annahme, die Referenzierung auf Seite 6 des Schallschutzgutachtens auf [7] des
Literaturverzeichnisses ist fehlerhaft und gemeint ist [8], findet im Schallschutzgutachten

die Stellplatzanzahl wiederum auch durch den angenommen Stellplatzwechsel direkt Eingang in das
Schallschutzgutachten. Hieraus wird der Neuverkehr im &ffentlichen StraRenraum ermittelt und dadurch
letztlich die Gerduschemission bestimmt.

Sowohl Verkehrsuntersuchung wie das darauf aufbauende Schallschutzgutachten sind fehlerhaft.
Aufkommender Verkehr richtet sich nicht nach geplanten Stellplitzen sondern ist abhdngig von Art und
Umfang eines Bauvorhabens, die bendtigten Stellplitze werden jedoch nicht ermittelt, sondern als
gegeben vorausgesetzt. Die Schallemission des Neuverkehrs wird darauf aufbauend aufgrund falscher
Annahmen und damit zu gering ermittelt.

A1

Biirger/in 5
Stellungnahme vom 22.01.2018

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die Neuverkehrsfahrten anders zu ermitteln, wird nicht gefolgt.

Die Ermittlung der Neuverkehrsfahrten infolge des Bauvorhabens Uiber die kinftig
zur Verflgung stehende Anzahl an Stellplatzen im Plangebiet ist aus verkehrs-
technischer Sicht mdglich und fachlich richtig. Die kiinftig zu erwartenden unter-
schiedlichen Nutzungen und Nutzungsintensitdten der einzelnen Stellplatze und
Stellplatzbereiche wurden in der Verkehrsuntersuchung ebenso berlcksichtigt wie
die tageszeitliche und raumliche Verteilung. Dies gilt auch fir die derzeitigen Ver-
kehre durch den City-Parkplatz, die kiinftig im Rahmen der Neuverkehre wieder ins
Verkehrsnetz eingebracht wurden. Insofern ist sowohl die Verkehrsuntersuchung
als auch das Schallschutzgutachten fach- und sachtechnisch regelkonform durch-
gefihrt worden. Von Seiten der entsprechend beteiligten Behdrden kamen hierzu
auch keine kritischen Stellungnahmen.

Der Hinweis, dass vermutet wird, die Stellplatzzahlen seien nicht ermittelt worden,
wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen.

Die festgesetzte Stellplatzzahl wurde wie folgt ermittelt: In der Tiefgarage sind, wie
in der Begrindung erldutert, insgesamt mindestens 365 Stellplatze vorgesehen,
von denen 100 dem Hotel zugeordnet werden und insgesamt mindestens 265 6f-
fentlich bzw. im Zusammenhang mit der geplanten Stadthalle zu sehen sind. Nach
aktuellem Stand der Hochbauplanungen werden es sogar insgesamt 380 Stellplat-
ze sein. Die unterschiedliche Zuordnung geht gleichzeitig mit einer sehr unter-
schiedlichen Nutzungsintensitét einher. Und auch die Nutzerzeitrdume sind unter-
schiedlich.

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel ist fir Versammlungsstatten mit
Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz pro 5 Sitzplatze vorgesehen. Im GroB3en Saal
der Stadthalle sollen 1.150 Sitzplatze zur Verfigung stehen. Da aber gleichzeitig
noch im EG und im alten Kurhaus getrennte Veranstaltungen méglich sein sollen,
sind im neuen Saal EG ca. 250 Sitzplatze und im Kurhaussaal alt ebenfalls 250
Sitzplatze anzudenken, in Summe also 1.650 Sitzplatze /5 Platze pro Stellplatz =
330 Stellplatze. In diese Aufstellung nicht eingerechnet ist ein OPNV-Bonus, wie er
bspw. nach der VwV Stellplatze (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Ver-
kehr und Infrastruktur Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplat-
ze) Baden-Wirttemberg) mdglich ist. Der Standort der baulichen Anlage wird in



Bebauungsplan "Kurpark West", Beteiligung geman § 3 (2) BauGB - Anregungen / Hinweise

Beschlussvorschlag Stand 16/02/2018 Seite 58

dieser Vorschrift hinsichtlich seiner Einbindung in den OPNV bewertet. An der
ParkstraBe in der Nahe vom Kurhaus befindet sich die Haltestelle "Kurhaus", von
der aus mit mehreren Buslinien sowohl der Stidbahnhof, der Bahnhof Bad Vilbel,
aber auch Frankfurt angefahren wird. Auf der anderen Seite der Nidda, am Nid-
daplatz, befindet sich ebenfalls eine Bushaltestelle, die von mehreren Buslinien
angefahren wird. Der Bad Vilbeler Siidbahnhof ist aber auch mit einer Entfernung
von ca. 700 m gut fuBlaufig zu erreichen.

Da eine vollstandige und gleichzeitige Belegung von Stadthalle und Kurhaus mit
der maximal mdglichen Bestuhlung nur in den seltensten Féllen zu erwarten ist,
wird somit die festgesetzte Zahl von 200 im Zusammenhang mit der Stadthalle zu
errichtenden Stellplatze zzgl. mindestens 65 bis 80 vorgesehene &ffentliche Stell-
platze in der Tiefgarage als angemessen erachtet.

Die Zahl von zusétzlich 100 Stellplatzen fir das Hotel wird ebenfalls als ausrei-
chend erachtet, da auch hier Synergien mit der Stadthallennutzung zu erwarten
sind.

Zudem ist die Nutzung der zu Veranstaltungszeiten nicht immer voll ausgelasteten
Tiefgarage unter der Neuen Mitte mit ca. 170 Stellplatze mdglich. Folglich stehen
in unmittelbarer rdumlicher Entfernung insgesamt mindestens 535 bis 550 Tiefga-
ragenstellplatze zur Verfigung. Dies ist fir die vorgesehene Nutzung, auch unter
Berucksichtigung der Umgebung, ausreichend.
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Stellungnahmen aus der § 4 (2)-Beteiligung
mit Anregungen und / oder Hinweisen
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Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Strukturférderung u. Umwelt
61169 Friedberg/H., Homburger Strae 17
L
Wetteraukreis

http://Mmww.wetteraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg

Auskunft erteilt Herr Sperling

Diesing+Lehn Stadtplanung SRL Tel -Durchwahl 834100

Arheiliger Str. 68 Fax / PC-Fax 06031 83-914100
) istian sperli Kreis.
64289 Darmstadt E-Mail christian.sperling@wetteraukreis.de
Zimmer-Nr. 107 b
Anschrift Homburger Strale 17
Aktenzeichen 4.1-60009-18-TOB-
Kassenzeichen
Datum 25.01.2018
Az.: 60009-18-TOB- (Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Kurpark West" in Bad Vilbel
Gemarkung: Bad Vilbel
Flur: 2
Flurstiick: 144

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend tiberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartner/in: Frau Jennifer Kurpeik

Nach  Anhérung des regionalen Verkehrsdienstes Wetterau bestehen von  Seiten der
Stralenverkehrsbehérde des Wetteraukreises keine Bedenken gegen den oben genannten Bebauungsplan.

FSt 2.3.2 Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FD 4.1 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. J6rg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Michael Kinnel
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen bericksichtigt werden:
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Méglichkeiten der Uberwindung:

Loéschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaR § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVO -
folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

1600 I/min.
Diese Léschwassermenge muss mindestens fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme Uber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Ldschwassermenge vom offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Léschwasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen, z.B. Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische

Loéschwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassern® sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Léschwasserentnahme sind im o6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

» GeschaftsstraRen 80 m.

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraRRen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,Fléachen fur die
Feuerwehr* wird verwiesen.

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung, 61169 Friedberg
Stellungnahme vom 25.01.2018

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung, zu Hydranten und zu sonstigen MaB-
nahmen des Brandschutzes werden zur Kenntnis genommen und zu gegebener
Zeit beachtet werden.

In Bezug auf die Sicherheit der Wasserversorgung erfolgte eine bestatigende Stel-
lungnahme der Stadtwerke Bad Vilbel als Versorgungstragerin.
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen:

Auf Seite 5 im Artenschutzrechtlichen Gutachten wurde unter rechtlichen Grundlagen im letzten Satz
beschrieben, dass die Verbote in §39 Abs. 1 BNatSchG jedoch nicht bei zuldssigen Bauvorhaben gelten,
wenn nur geringfugiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumaRnahme beseitigt werden muss. Da
dies bei dem genannten Bauvorhaben nicht der Fall ist, kann dieser Satz gestrichen werden.

Durch die Erweiterung des bebauten Bereichs im Beteiligungsverfahren nach §4 (2) BauGB, kam es zu
erheblichen Anderungen der Planung (siehe Beteiligung nach §4(1)) und somit zu einer anderen Bewertung
der von uns zu vertretenden Belange. Der Eingriffsbereich wurde stark vergréRert. Der nun integrierte
Hotelkomplex auf der westlichen Seite des Geltungsbereichs wirde zu einer Féallung von einigen
Parkbaumen fuhren. Dies kénnte artenschutzrechtliche Folgen haben.

In dem artenschutzrechtlichen Gutachten geht man auf Seite 8 bei den ,Anlagebedingten Wirkprozessen*
von Folgendem aus: ,Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist nicht ausgeschlossen.” Auf Seite
10 in Kapitel ,2.4.4. Saugetiere” wird jedoch davon gesprochen, dass man einen Verlust ausschlieRen kann:
.Nach derzeitigem Kenntnisstand vornehmlich von eher untergeordneter Jagdaktivitdten von Flederméusen
auszugehen ist, kénnen Tétungen und Verletzungen durch die BaumaRnahme, sowie die Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ausgeschlossen werden.” Da diese beiden Themen ,Anlagebedingte
Wirkprozesse" und Flederm&use jedoch in diesem Fall nicht zu trennen sind, kann tber eine Gefahrdung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten keine klare Aussage getroffen werden.

Zudem wurden in dem artenschutzrechtlichen Gutachten zu dem Bebauungsplan ,Neue Mitte* aus dem Jahr
2009 Einzelartenprifungen zu Fledermausen vorgenommen. Das untersuchte Gebiet liegt direkt am Kurpark
West. Dabei wurden zwar ebenfalls keine Nachweise flr besetzte Bdume (Hohlen) erbracht, es wurden
jedoch am 07.05.2009 Arten wie der groRe Abendsegler, das groRe Mausohr, der kleine Abendsegler, die
Rauhautfledermaus, sowie die Langohrfledermaus Uber Detektorkontrollen nachgewiesen. Im Zuge dieses
Nachweises aus dem Jahr 2009 halten wir einen Einzelartennachweis fur notwendig.

A2

A3

Der Anregung A 1, einen Satz zu den artenschutzrechtlichen Grundlagen zu strei-
chen, wird nicht entsprochen.

In dem betreffenden Kapitel 1.3 werden allgemein die flr den Artenschutz relevan-
ten rechtlichen Grundlagen beschrieben. Der auf den § 39 Abs. 1 BNatSchG be-
zogene Satz ist inhaltlich korrekt und muss nicht gestrichen werden. Es wird auch
geringfugiger Gehdlzbewuchs beseitigt.

Der Hinweis auf die Veranderung des Entwurfs gegeniiber dem Vorentwurf wird
zur Kenntnis genommen.

Der Umfang Uberbaubaren Flache wurde gegenuber der frihzeitigen Beteiligung
(Vorentwurf) nicht grundsatzlich verandert, wohl aber die Lage der Geb&ude. Un-
geachtet dessen wird in der Artenschutzprufung der aktuelle Eingriffsbereich mit
den entsprechenden Konsequenzen bewertet.

Der Anregung A 2, widerspriichliche Aussagen in der Artenschutzpriifung zu pra-
zisieren, wird entsprochen.

Fakt ist, dass im Zuge der 2017 durchgefiihrten Untersuchungen keine besetzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen oder Hinweise darauf festge-
stellt wurden. Bis zum Beginn der BaumaBnahmen ist jedoch ein Besatz von
Sommerquartieren an Héhlenbdumen und Geb&uden nicht véllig auszuschlieBen.
Dementsprechend wird in der Artenschutzprifung und im Bebauungsplan auf die
Notwendigkeit von Vermeidungs- und ggf. SchutzmaBnahmen hingewiesen.

Der Anregung A 3, die Artenschutzpriifung um eine Einzelartenpriifung zu ergén-
zen, wird gefolgt.

In der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan "Kurpark-West" kénnen Einzelar-
tenprifungen fir die potenziell vorkommenden bzw. im Umfeld 2009 nachgewie-
senen, relevanten Fledermausarten erganzt werden. Eine gednderte Betroffenheit
oder ein verandertes Prifergebnis sind jedoch nicht zu erwarten. In Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde wird eine Umweltbaubegleitung durchgefihrt.
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Auf Seite 9 des aktuellen Gutachtens wird davon ausgegangen, dass von einer Barriere- oder
Zerschneidungswirkung nicht auszugehen ist, da gerade der Raum an der Kasseler StraRe und der
ParkstraBe keine signifikante Wirkung als Flugkorridor hat. Gerade dort wurden jedoch 2009 Arten wie
Rauhautfledermaus oder das groRe Mausohr nachgewiesen.

Bei einer Féllung der Baume ist von einer Zerschneidung der Flugrouten (Nahrungshabitat) auszugehen.
Flederm&use brauchen je nach Art einen relativ dichten Bewuchs. ,Der Korridor der Nidda und die
umgebende Baumlandschaft hat eine hohe Bedeutung fuir zahlreiche Fledermausarten im Umfeld” heilt es
von der Beratungsgesellschaft NATUR dbR im Jahr 2009, welche im letzten Jahr ebenfalls beauftragt wurden
und nun zu einem anderen Ergebnis kommen.

Die Anzahl der Begehungen (15. und 25.Februar 2017) und Untersuchungen halten wir in diesem
Zusammenhang flr nicht ausreichend. Da man im Moment nicht davon ausgehen kann, dass sich durch die
Féllung bzw. Entfernung der Badume, dem Nahrungshabitat und der Quartiere, der Erhaltungszustand nicht
verschlechtert und nach §44 BNatSchG Abs. 5 Punkt 3 die 6kologische Funktion nicht nachweislich erhalten
bleibt, wird eine Ausnahmegenehmigung nach derzeitigem Wissensstand nicht in Aussicht gestellt.

H

A4

Der Hinweis auf Ergebnisse eines Gutachtens aus dem Jahr 2009 wird zur Kennt-
nis genommen.

2009 wurden keine Untersuchungen an der ParkstraBe und der Kasseler StrafBe
durchgefiihrt. Sehr hohe Flugaktivitdten wurden entlang der Nidda, auBerhalb des
B-Plangebietes "Kurpark West" festgestellt. Auch die genannten Arten wurden
ausschlieBlich an der Nidda registriert, wobei von der Rauhautfledermaus nur ein
einziger Rufnachweis vorlag und die Detektornachweise des GroBen Mausohrs als
unsicher eingestuft wurden. Die Untersuchungen im Geltungsbereich "Neue Mitte"
von 2009 stehen damit in keinem Widerspruch zu den aktuellen Ergebnissen und
Bewertungen fir den Bebauungsplan "Kurpark West". Weder entlang der Nidda
noch an der Kasseler StraBe und der NiddastraBe / Schwarzer Weg wird in die
Baumbesténde und potenzielle oder nachweisliche Flugkorridore eingegriffen.

Der Hinweis auf eine Zerschneidung der Flugrouten von Fledermausen wird zur
Kenntnis genommen.

Es kommt durch das Vorhaben nicht zu einer Zerschneidung von Flugrouten. Der
Korridor an der Nidda liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden die an die Nidda angrenzenden Baumbestande und
Parkstrukturen explizit erhalten.

Der Anregung A 4, die Anzahl der Begehungen zu erhéhen, wird im Rahmen der
dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Umweltbaubegleitung gefolgt.

Die Anzahl der Begehungen ist fir die Ermittlung der artenschutzrechtlich relevan-
ten Sachverhalte ausreichend. Dabei geht es ausschlieBlich um die Frage, ob
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Flederm&use beeintrachtigt und Tiere getotet
werden kénnen. Auf diese Fragestellung wird in dem Fachbeitrag Fauna und der
Artenschutzprifung explizit eingegangen. Das Ergebnis wird als Hinweis zum Ar-
tenschutz im Bebauungsplan bericksichtigt. Da alle Fledermausarten dem glei-
chen Schutz unterliegen, ist es unerheblich, welche Art das Gebiet oder mogliche
Quartiere nutzt, zumal fiir eine tatsachliche Quartiersnutzung keine Hinweise ge-
funden wurden. Von daher muss zun&chst nicht von einem Verbotstatbestand
ausgegangen werden und wird auch keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Zusétzliche Untersuchungen werden im Rahmen einer Umweltbaubegleitung
durchgeflihrt, insbesondere beim Gebdudeabriss und sofern die Baumfallungen
wahrend der Aktivitdtsphase von Fledermausen (und der Fortpflanzungsphase von
Vogeln) stattfinden. Hierzu enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hin-
weis.
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Rechtsgrundlage:
§44 BNatSchG

Méglichkeit der Uberwindung:

Zur genaueren Betrachtung des Erhaltungszustands muss somit eine Artenaufnahme erfolgen. Alternativ
dazu gibt es mittels einer Prifung von Alternativen in Anlehnung an das Gutachten aus dem Jahr 2009 die
Méglichkeit, den zu bebauenden Bereich fir eine Uberwindung der Einwende zu verschieben. AuRerdem
kénnen SchutzmalRnahmen in das neue Gebd&ude integriert (in das Mauerwerk eingelassene Quartiere) mit
einer evtl. Kombination von einer Wildpflanzenansaat zur Steigerung des Nahrungsangebots.

Diese MaRnahmen sind im Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen.

Eine Abwagung der artenschutzrechtlichen Bestimmung und der sich hieraus ergebenden MaRnahmen ist
nicht méglich, da das Artenschutzrecht direkt wirksam ist.

A5

Nahrungshabitate unterliegen nicht dem Schutz des § 44 (1) BNatSchG, es sei
denn durch den Verlust essentieller Nahrungshabitate wirde es zu populations-
wirksamen Beeintrachtigungen (Aufgabe der Quartiere, erhdhte Mortalitat) kom-
men. Angesicht der Aktionsradien der Fledermduse und der verbleibenden
Parkstrukturen ist der Verlust an BA&umen im Zuge des Vorhabens unerheblich.

GemalB dem Gutachten von 2009 ist nicht von einer haufigen Nutzung als Jagdre-
vier auszugehen (geringe bis fehlende Flugaktiviat nérdlich der Nidda). AuBerdem
bleibt auch im Geltungsbereich eine vergleichbare Eignung als Nahrungshabitat
erhalten, da die kinftige Bebauung den aktuellen Bebauungs- und Versiegelungs-
grad nicht wesentlich lbersteigt.

Der Anregung A 5, eine Artenaufnahme durchzufiihren, ist bereits teilweise ge-
folgt worden.

Wie vorstehend ausgefihrt sind Artenaufnahmen zur Berlcksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Sachverhalte nicht erforderlich. Durch genauere Artenkenntnisse
wurden sich keine zuséatzlichen Betroffenheiten ergeben. Eine genauere Betrach-
tung des Erhaltungszustandes ist nicht erforderlich, da populationsrelevante Sto-
rungen nicht zu erwarten sind und eine Ausnahmeprifung nicht erforderlich wird.
Eine Alternativenpriifung ist im Rahmen des Bebauungsplanes bzw. des stadte-
baulichen Konzeptes erfolgt. Sie ist fir die artenschutzrechtliche Prifung nicht er-
forderlich, da Verbotstatbestande sicher vermieden werden kénnen.

Die Anbringung von kiinstlichen Quartieren an Baumen und/oder Gebauden ist im
Bebauungsplan-Entwurf als textliche Festsetzung enthalten.

Eine insektenfreundliche Gestaltung der Freiflachen (einschlieBlich Dach- und
Tiefgaragenbegrinung) kann als Empfehlung bzw. Hinweis in die Artenschutzpri-
fung und den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag aufgenommen werden.

Der Hinweis zur Abwagung von artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird zur
Kenntnis genommen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden im Rahmen des Bebauungspla-
nes in ausreichendem MaBe gewdrdigt. Verbotstatbestdnde kénnen — wenn Uber-
haupt — bei der Umsetzung der Bauvorhaben eintreten, sind aber in jedem Fall
vermeidbar. Der Bebauungsplan weist explizit auf die Anforderungen des Arten-
schutzes hin. Eine Umweltbaubegleitung ist dariber hinaus vorgesehen.
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FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner/in: Herr Thomas Buch
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Beabsichtigte eigene Planungen:
Zu der vorliegenden Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Lage im Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone | des rechtskraftigen Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Hierin sind
Bohrungen und Aufgrabungen tber 5 m Tiefe nach § 88 HWG durch unsere Behdrde genehmigungspflichtig.
Darliber hinaus liegt das Gebiet in einem in Ausweisung befindlichen Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich
anerkannten Heilquellen in Bad Vilbel und damit in einem wasserwirtschaftlich sensiblen Bereich.

Im Hinblick auf das vorgesehene Bauvorhaben sind von besonderer Bedeutung Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt in Verbindung mit Grundwasserabsenkungen (z. B. fur Wasserhaltung) oder
Umlenkung des Grundwassers bei Wasserstau durch den Baukérper. Derartige MaRnahmen bedrfen daher
einer besonderen hydrogeologischen Beurteilung sowie wasserrechtlichen Zulassung (Erlaubnis nach §§ 7
WHG, 71 HWG) durch unsere Behérde. In diesem Zusammenhang halten wir eine Beteiligung des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (Abteilung Hydrogeologie) fur erforderlich.
AbschlieRende Aussagen zur Genehmigungsfahigkeit der hier vorgesehenen Anlagen (z.B. zweistéckige
Tiefgarage) kénnen zum derzeitigen Planungsstand nicht gemacht werden.

Wir bitten zu dem v. g. Punkt noch einen entsprechenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet liegt nicht im amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet der Nidda, jedoch unmittelbar
am Rand. In den vom Land Hessen aktuell erarbeiteten Hochwasserrisikomanagementpléanen wird
dargestellt, dass das Plangebiet bei Versagen der entlang der Nidda vorhandenen
Hochwasserschutzeinrichtungen zu weiten Teilen tberflutet wirde. Dies trifft auf HQ100 und HQExtrem zu.
In § 78b des Hochwasserschutzgesetzes Il vom 30.06.2017 wird geregelt, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) zu beurteilende
Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

In diesem Zusammenhang weisen wir erganzend darauf hin, dass bei Hochwasserfiihrung der Nidda die
Wasserspiegellagen tiber den Geldndehéhen im Plangebiet liegen und es damit zu zu Tage tretendem
Grundwasser kommt.

§ 46 Hessisches Wassergesetz fordert, dass tberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bauleitplanen zu
kennzeichnen sind. Diesbezuglich sind die Unterlagen zu ergéanzen.

FD 4.2 Landwirtschaft
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

A 6

Der Anregung A 6, einen Hinweis in Bezug auf eine erforderliche hydrogeologi-
sche Beurteilung, wasserrechtliche Zulassung und Beteiligung des Hessischen
Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (Abteilung Hydrogeologie) in
den Bebauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Der Hinweis, dass bei Hochwasserfiihrung der Nidda die Wasserspiegellagen
Uber den Gelandehdhen im Plangebiet liegen und es damit zu zu Tage tretendem
Grundwasser kommt, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 7, iberschwemmungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen, wird
gefolgt.

Eine entsprechende Kennzeichnung wird im Bebauungsplan erganzt.
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Fachliche Stellungnahme:

1. In dem Bebauungsplanentwurf wurden zwei Sondergebiete festgesetzt: Sondergebiet Hotel und Sonder-
gebiet Stadthalle (textliche Festsetzung Nr. 2.1, Begrtindung S. 10). Wir bitten die beiden Gebiete
voneinander abzugrenzen (Planzeichen 15.14 der PlanezichenVO).

2. Im Plan fehlt jegliche VermaRung. Wir bitten dies nachzuholen.

3. Mittels der textlichen Festsetzung 4.1 wird die Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch
Terrassen und Vordécher erlaubt. Zum einen ist in dem Plan keine Baulinie zu erkennen, zum anderen ist
nach § 23 Abs. 2,3 BauNVO im Bebauungsplan auch der Umfang der zulassigen Uberschreitungen
festzusetzten.

4. Unter Punkt 15 der textlichen Festsetzungen wird die Zahl der herzustellenden Stellplatze fur die
verschiedenen Nutzungen festgelegt. Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan . " .
handelt, kann diese textliche Festsetzung nicht nachvollzogen werden. Wir bitten den ersten Satz der Der Anregung A9 , eine VermalBung zu ergénzen, wird gefolgt.

textlichen Festsetzung zu streichen.

Der Anregung A 8, die Sondergebiete durch ein zusétzliches Planzeichen von-
einander abzugrenzen, wird nicht gefolgt.

O

Die Sondergebiete sind durch die festgesetzte 6ffentliche Griinflache voneinander
10 getrennt. Eine zusatzliche Abgrenzung ist nicht erforderlich.

> >»I>>

Die wichtigsten MaBe der festgesetzten Flachen werden in den Bebauungsplan
eingetragen.

Der Hinweis, dass keine Baulinien im Plan zu erkennen seien, wird aufgegriffen,
indem die Baulinien und Baugrenzen durch eine farbige Darstellung starker er-
kennbar gemacht werden.

Der Anregung A 10, die mégliche Uberschreitung der lberbaubaren Grund-
sticksflache durch Terrassen und Vordacher einzuschréanken, ist bereits gefolgt
worden.

Terrassen und Vordacher werden in die Grundflache eingerechnet. Die Grundfla-
che ist unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen (Maf3 der baulichen Nutzung)
festgesetzt worden. Damit ist die mdgliche Uberschreitung der Gberbaubaren
Grundstiicksflache eingegrenzt worden. Eine zusétzliche Begrenzung der Uber-
schreitung ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Der Anregung A 11, die Zahl der herzustellenden Stellplatze fiir die vorgesehenen
Nutzungen nicht festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Die Stadt méchte gemai § 1 der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vil-
bel durch die Festsetzung verbindlicher Stellplatzzahlen im Bebauungsplan von
den in der Satzung vorgeschriebenen Zahlen abweichen. Hierzu ist die Angabe zu
den erforderlichen Stellplatzen in Bezug auf die vorgesehene Nutzung innerhalb
der Sondergebiete erforderlich. Der § 1 der Satzung bezieht sich auf alle Arten von
Bebauungsplanen, nicht nur aufVvorhabenbezogene Bebauungsplane.
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Hinweise:

1. In der offentlichen Verkehrsflache ist die Ein- und Ausfahrt fur die Tiefgarage evtl. mit baulichen Anlagen
vorgesehen. Wir bitten zu tberprifen, ob solche Anlagen fur eine Tiefgarage als Bestandteil der Strale
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache tUberhaupt zuldssig sind oder ob diese Anlagen nicht innerhalb der
als Sondergebiet festgesetzt Flache geplant werden mussen (Punkt 5.1).

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Es liegen Einwendungen vor.

Die Abgrenzung der geplanten Tiefgarage ist in dem Bereich des Kulturdenkmals "Kurhaus" nicht zu
erkennen. Eine Unterkellerung des Kurhauses wird als substanzgefahrdender Eingriff in das Kulturdenkmal
angesehen. Eine Genehmigung kann hierfir nicht in Aussicht gestellt werden.

Dartiber hinaus werden samtliche Bedenken hinsichtlich des Sondergebietes Hotel zurtickgestellt.

Hinweise:
Einer gesonderten Stellungnahme bleibt dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen vorbehalten.

FB 5, LU 3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Welf Kunold

Da die Belange des Wetteraukreises als Schultradger von diesem Bauvorhaben nicht bertihrt werden, machen
wir keine Anregungen bzw. Bedenken geltend.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Lo, W/

Christian Sperling

A12

Der Anregung A 12, zu priifen, ob die Ein- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage nicht
dem Sondergebiet zugerechnet werden misste, wird gefolgt.

Im Ergebnis fiihrt dies nicht zu einer Anderung der Planung. Die Tiefgarage dient,
wie in der Begrindung beschrieben, nicht nur der Unterbringung des ruhenden
Verkehrs der Sondergebiete, sondern steht auch der Offentlichkeit als Ersatz des
wegfallenden City-Parkplatzes zur Verfligung. Daher ist die Zufahrt bzw. Ausfahrt
als Teil der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt worden.

Der Hinweis, dass vom Denkmalschutz eine Genehmigung fiir eine Unterkelle-
rung des Kurhauses nicht in Aussicht gestellt werden kénne, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Unterkellerung des Kurhauses ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis, dass dariiberhinaus seitens des Denkmalschutzes samtliche Beden-
ken zuruckgestellt werden, wird zur Kenntnis genommen.
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Betreff: Fwd: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, B-Plan "Kurpark West"

Von: Kristin Schubert <kristin.schubert@I|fd-hessen.de>

Datum: 25.01.2018 19:47

An: mail@diesing-lehn.de

Kopie (CC): "Wirtz, Birgit" <Birgit.Wirtz@wetteraukreis.de>, "Sauerwein, Corina"
<Corina.Sauerwein@wetteraukreis.de>, "Meyer, Uwe" <Uwe.Meyer@wetteraukreis.de>

Ihre Bitte um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verfahren hatte ich zuletzt am 5.7.2017 Stellung genommen. Die Grundflache der Neubebauung hat sich gegentiber
der ersten Auslegung gemaR dem Wettbewerbsergebnis geandert. Hierzu hat bereits die Untere
Denkmalschutzbehdrde im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege am 26.9.2017 Stellung genommen.

Die Abteilung Archéologie wird sich gegebenenfalls gesondert duRern.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Kristin Schubert M. A., MScHM

- Bezirksdenkmalpflege | Industriedenkmalpflege -

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
Bau- und Kunstdenkmalpflege
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Beschlussvorschlag

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 26.09.2017:

Bad Vilbel, Kurhaus — Erweiterungsbau (Stadthalle) und Sanierung ehem. Volkshaus

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde zu den Wettbewerbsentwiirfen

Der Wettbewerb zur Thematik einer Erweiterung des Kurhauses und zum Umgang mit dem
Kulturdenkmal Kurhaus als auch des Kurparks wird der Bedeutung dieses zentralen
Bereiches Bad Vilbels gerecht und erméglicht die Aufgabe aus verschiedenen Perspektiven
zu betrachten. BegruRt wird dabei ausdriicklich, dass mit den Neubauplédnen auch der
Riickbau stérender Anbauten an das Kurhaus, sowie eine denkmalgerechte Sanierung des
Altbaus verbunden wird. Die historischen Gestaltqualitdten des ehemaligen Volkshauses
sollen wieder herausgestellt werden und mit dem Neubau und den umgebenden Freiflachen
zu einem harmonischen Ganzen zusammenwachsen.

Die acht eingereichten Entwirfe haben hier zum Teil sehr interessante Ansétze und Ideen
entwickelt. ‘

Per E-Mail am 19. September wurde die Auswertung auf vier der eingereichten Entwiirfe
beschrankt, die im Folgenden aus denkmalschutzrechtlicher Sicht betrachtet werden:

1. Vielmo.

Interessant und begriiBenswert ist der Ansatz den Erweiterungsbau nach Norden zu
verschieben und somit dem Park als Grinflache wieder eine gréRere Bedeutung und damit
auch Wirkung zu verleihen. Positiv sind in diesem Zusammenhang auch die Méglichkeiten
fur den Karl Friedrich Sprudel und seine Wirkung als Bestandteil des Parks.

Negativ ist das Ausdehnen des Baukérpers nach Osten mit einer deutlichen Uberschneidung
zur Flucht des Kurhauses. Die Verbindung von Neubau und Altbau mit einer gléasernen
,Orangerie’ mildert dies und erméglicht das Kurhaus in seiner Wirkung wieder besser
wahrzunehmen. Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wére es jedoch wiinschenswert die
Orangerie in ihrer Ausdehnung zu reduzieren. Im Entwurf zieht sie sich komplett Gber die
Westfassade des Kurhauses und ragt sogar in der Tiefe der Terrasse noch iiber das
Kurhaus hinaus. Durch die Anordnung der beiden neuen Treppenh&user direkt vor der
Fassade des Kurhauses — vor allem des sudlichen - wird dieser Effekt leider noch verstarkt.
Ob die vorgesehene Schrage der ,Orangerie’ den Strukturen der Ortlichkeit gerecht wird,
sollte Gberdacht werden.

Mit der Fassadengestaltung wird mit dem Material die Verbindung zum Kurhaus — mit der
horizontalen Struktur eine Verbindung zur Mediathek hergestellt. Damit kann ein
harmonisches Gesamtbild entstehen, welches sich gegenseitig unterstiitzt ohne dass die
einzelnen Teile miteinander konkurrieren.

Die Eingriffe in das Kurhaus wurden — nicht zuletzt auch durch die Auslagerung der Treppen
und des Aufzugs auf ein Minimum beschrankt — dies wird denkmalpflegerisch sehr begriifit.

A1
A2

H

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, 65203 Wiesbaden

Stellungnahme vom 25.01.2018 i.V.m. Stellungnahme der Unteren Denkmal-
schutzbehérde im Vorverfahren vom 26.09.2017

Anmerkung: Die Anregungen sind Teil einer alteren Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Diese hat inzwischen im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens samtliche Bedenken zurlickgestellt, abgesehen von Bedenken gegen eine
Unterkellerung des Kurhauses, s. a. Stellungnahme des Kreisausschusses des
Wetteraukreises.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die Stadthalle nicht so weit Richtung Osten reichen zu lassen,
wird nicht gefolgt.

Die GroBe der Stadthalle ergibt sich aus dem von der Stadt erarbeiteten Betriebs-
konzept. Die Lage des daraus resultierenden Baukdrpers wurde so gewéhlt, dass
aus Richtung Norden das Kurhaus noch deutlich hervortritt und nicht durch die
Stadthalle vollstandig abgedeckt wird. Weiterhin soll zwischen Stadthalle und Hotel
eine deutliche durch Griin gepragte Zasur bestehen, um entlang der NiddastraBe /
Schwarzer Weg eine Gliederung der Baukdrper zu erhalten. Infolgedessen kann
die Lage der Stadthalle nicht weiter nach Westen geschoben werden. Zudem halt
sie durch einen Ruicksprung, der mehr als 17 m breit ist, einen ausreichenden Ab-
stand zum Baukérper des Kurhauses ein, um diesen weiterhin als Solitar wirken zu
lassen.

Der Anregung A 2, die Orangerie in ihrer Ausdehnung zu reduzieren, wird nicht
gefolgt.

Die Orangerie dient als bauliches Bindeglied zwischen Stadthalle und Kurhaus.
Um eine bedarfsgerechte und barrierefreie ErschlieBung der Funktionsrdume zu
ermdglichen, ist eine gewisse Ausdehnung unumganglich. Eine Verkleinerung der
Orangerie wirde die funktionalen Synergieeffekte zwischen Kurhaus und Stadthal-
le reduzieren.

Der Hinweis, dass die Minimierung der Eingriffe ins Kurhaus begriiBt wird, wird zur
Kenntnis genommen.
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ovag Netz AG Postfach 10 07 63 61147 Friedberg

DIESING + LEHN
Stadtplanung SRL Telefon 06031 82-1236
Arheilger Stralle 68 Fax 06031 82-1636

E-Mail dominik.warsow@ovag-netz.de
64289 Darmstadt Datum 16.01.2018

Dominik Warsow
Planung & Projektierung - EL/Wa

Bauleitplan der Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan ,Kurpark West*
Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fur die Uberlassung der Unterlagen.

Die Stellungnahme erfolgt im Namen der ovag Netz AG, im Namen und im Auftrag der Stadtwerke
Bad Vilbel GmbH und der Stadt Bad Vilbel. Elektrische Anlagen der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH
und der Stadt Bad Vilbel werden im Text gesamtheitlich betrachtet.

Unmittelbar im Bereich ,Kurpark West" hat die OVAG keine Wasserversorgungsanlagen. Eine
separate Stellungnahme durch den Fachbereich Wasser erfolgt nicht mehr.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist eine Transformatorenstation vorhanden sowie sind 20 kV- und

0,4 kV-Kabel verlegt. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fur die Beleuchtung sowie

ein Steuerkabel fir die S-Bahn ist in Planung. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem

beigefligten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte

Eintragung der Trassen besteht die Moglichkeit der értlichen Einmessung. Zusétzlich kénnen Sie A 1
die entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen

Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite,

der nicht Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG, die A 2
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung,

Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfiihren

kénnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine beschréankt persénliche H
Dienstbarkeit erforderlich.

Aulerdem méchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen

vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des H
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete Manahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind

die vorhandenen Beleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um

Rucksprache mit unserem

Stiitzpunkt Bad Vilbel, Im Schleid 4 in 61118 Bad Vilbel
Tel. (0 60 31) 82 491.

ovag Netz AG, 61147 Friedberg
Stellungnahme vom 26.01.2018

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die Versorgungsanlagen im Bebauungsplan darzustellen, wird
teilweise gefolgt.

Die Versorgungsanlagen, die im Bereich der zuklinftigen Sondergebiete liegen,
werden verlegt. Der Plan, der der Stellungnahme beigefiigt war, wird den Fachpla-
nern bzw. Versorgungstragern zur Verfigung gestellt. Auf das geplante Steuerka-
bel fir die S-Bahn, das sich am Rand des Geltungsbereichs befindet, wird in der
Planzeichnung erganzend hingewiesen.

Der Anregung A 2, zur Sicherung der Kabel auBerhalb der 6ffentlichen Flachen
einen Schutz- und Arbeitsstreifen festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Da die Lage von Schutz- und Arbeitsstreifen fiir Kabel erst im Rahmen der nach-
folgenden Hochbauplanung geklart wird, werden diese Anlagen zu gegebener Zeit
durch Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Festsetzung in einem Bebauungsplan
ist hierzu nicht erforderlich.

Die Hinweise zu persénlichen Dienstbarkeiten, den erforderlichen Schutz der vor-
handenen Anlagen und Beleuchtungseinrichtungen, die Kontaktaufnahme vor Be-
ginn von Erdarbeiten und Anderungen an den Bestandsanlagen, zu einer erforder-
lichen Transformatorenstation und zur Abstimmung von Anschlussen werden zur
Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beachtet werden.
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Wir bitten die Stadt Bad Vilbel bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Strallenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
unserem o.g. Stutzpunkt Bad Vilbel in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren
Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt Bad Vilbel dennoch der Fall
sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden
wir der Stadt Bad Vilbel vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.
Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass sich 0,4 kV-Kabel im Geb&ude befinden.

Die Versorgung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann
durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen. Aus den bestehenden Anlagen ist eine
Versorgung der geplanten Anlagen nicht maéglich. Aus unserer heutigen Sicht wird bei der
Neubebauung des Areals eine eigene Transformatorenstation notwendig. Die dafir benétigten
elektrischen Leistungen sind uns frithzeitig zu Ubermitteln.

Eine Aussage, wie der Anschluss der Bauvorhaben an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst méglich,
wenn feststeht, welche elektrische Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
benotigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte
frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82- 1099 — in Verbindung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benotigen wir fur eine abschlieBende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben uber Art der
ErsatzmaRRnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information tUber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbtro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.

Wenn unsere Belange berucksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grufien

(e
P L‘,_./J_,\L LV,
Dominik Warsow
ovag Netz AG

Anlage
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Kiai S 4
et HESSEN Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Stellungnahme vom 31.01.2018

L L]
L\~ » ]
= Beschlussvorschlag:
Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Durchschrift
Unser Zeichen: Az. ll131.2- 61d 02/01-115-
thr Zeichen: Der Hinweis, das die vorgesehene Nutzung im Grundsatz nicht von der Darstel-
i e s lung d ionalplanerischen Zielsetzung einer Siedlungsflache abweicht, wenn
Mangtrat Ihre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich Ung er reglonapanerlsc € €else N u g emne e u gs ac ea €Ic ) €
der Stadt Bad Vilbel Zimmernummer: 4036 die wasserrechtlichen Belange bearbeitet werden, wird zur Kenntnis genommen.
Am Sonnenplatz 1 Telefon: 06151/ 126129
% FAX: 06151/ 128914
6118 Bad Vilbel E-Mail: m.friedrich@rpda.hessen.de
Datum: 31.01.2018

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplanentwurf , Kurpark West"

Stellungnahme gemaR §4(2) BauGB

Schreiben der Stadtplaner Diesing und Lehn vom 29.12.2017

Meine Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Planung einer Sonderbauflache Hotel und Stadthalle hat zum Ziel diesen Bereich st&ad-
tebaulich neu zu ordnen.

Laut regionalplanerischer Zielsetzung Z3.4.1-3 sind innerortliche Grinflachen als ,Siedlungsflache" de-

finiert. Die vorgesehene Nutzung weicht somit im Grundsatz nicht von dieser Darstellung ab. H
Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass die Belange meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt ausrei-

chend beriicksichtigt werden kénnen. Das Ergebnis ihrer Abwéagung insbesondere der wasserrechtli-

chen Bedenken bitte ich mir vorzulegen.

Folgende Stellungnahme meines Umweltamtes ist zu beachten:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

Die mit der hiesigen Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Kurpark West" der Stadt Bad Vilbel
bereits gemachten Ausfihrungen, nachstehend in kursiv wiedergegeben, sind auch fir den jetzt vorge-
legten Bebauungsplanentwurf zutreffend.
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes ID 440-088 (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus er- H
gebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten des Bebauungsplans erfor-

derlich. Ansprechpartner ist die zustdndige Untere Wasserbehérde.

Im vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Kurpark West" sind die zu beriicksichtigenden konkre-
ten wasserwirtschaftlichen Belange noch nicht dargestellt. A1

Weitergehende Aussagen kénnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung" missen Aussagen zur Wasserwirtschaft und
zum Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende Punkte einzugehen:

1. Die Stadt hat in eigener Verantwortung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit der 6f-
fentlichen Wasserversorgung daverhaft fir die kinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden
wasserrechtlichen Zulassungen und Liefervertrdge gewdbhrleistet ist und eine ausreichende Losch-
wassermenge zur Verfigung steht.

Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung zum Bebauungs-
plan aufzufihren.

2. Die Trdger dffentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Wassers hin-
wirken (Hessischen Wassergesetz § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Regenwasserbewirt-
schaftung ist in diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungsanlagen zu priifen.

3. Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MafSnahmen sind in der Regel eine Versiege-
lung von Flidchen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Die ver-
siegelte Fldche sollte demnach so gering wie méglich ausfallen. Dies ist in der Bauleitplanung dar-
zustellen. MafSnahmen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken, sind
bei der Aufstellung von Bauleitplinen zu beschreiben.

Sollten sie hierzu Fragen haben, setzen sie sich bitte direkt mit Herrn Bender 06927142952 in Verbin-
dung.

Oberirdische Gewasser, Renaturierung:

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen keine Bedenken.

Kommunales Abwasser:

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz:
Nachsorgender Bodenschutz

In Entwurf des Bebauungsplanes sind keine Aussagen zu altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten oder
Altablagerungen im Plangebiet enthalten. Ich gehe davon aus, dass keine entsprechende Prifung er-
folgt ist.

Schéadliche Bodenverénderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs.
3-6 BBodSchG) sind mir im Bereich des Plangebietes unter Beriicksichtigung des zum Uberprifungs-
termin 04.01.2018 verfigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kar-
tenlage, FIS AG-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die FIS AG-Datenbank
standig fortgeschrieben wird.

Der Hinweis, dass wegen der Lage des Plangebiets in einem Heilquellenschutz-
bezirk eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten des
Bebauungsplans erforderlich sein kdnnen und das hierfir die Untere Wasserbe-
hérde zustéandig ist, wird zur Kenntnis genommen und beachtet werden.

Die Untere Wasserbehdrde hat diesbezlglich eine Anregung gedufB3ert, dass man
den bereits im Bebauungsplan enthaltenen Hinweis um einen Passus zur erforder-
lichen besonderen hydrogeologischen Beurteilung, wasserrechtlichen Zulassung
und Beteiligung des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie ergdnzen mége. Dieser Anregung wird gefolgt.

Der Anregung A 1, Aussagen zur Versorgungssicherheit, zum sparsamen Um-
gang mit Wasser und zu einer mdglichst geringen Flachenversiegelung zu ergan-
zen, wird gefolgt.

Zur Versorgungssicherheit: Die Wasserversorgung fiir die im Bebauungsplan vor-
gesehene kinftige Bebauung ist durch bestehende Wasserliefervertrage der
Stadtwerke und Entnahmerechte der Wassergewinnungsanlage gewahrleistet. Die
Ortliche Versorgung des betreffenden Bereiches ist tber eine gute Anbindungen an
das innerstadtische Wassernetz sichergestellt. Damit ist die betriebliche Versor-
gung der Gebaude wie auch der Léschwasserbedarf flir den Grundschutz, den die
Stadtwerke gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 leisten missen, in ausreichender
GréBe abgesichert.

In Bezug auf einen sparsamen Umgang mit Wasser wird im Bebauungsplan die
Verwendung von Niederschlagswasser festgesetzt. Damit kann ein Teil des Was-
serbedarfs durch das anfallende Niederschlagswasser gedeckt werden und der
Verbrauch von Frischwasser gesenkt werden.

Die mdglichst geringe Einschrankung der Grundwasserneubildung wird durch eine
sehr enge Festsetzung zu den zulassigen Grundflachen gestarkt. Diese Festset-
zung basiert auf den konkreten Hochbauentwlrfen und Iasst nur noch geringe
Spielrdume zu, so dass in diesem sensiblen Umfeld mit der umgebenden Parknut-
zung ein angemessener Umgang mit den vorhandenen unversiegelten Freiflachen
erfolgt. Zudem ist eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von We-
gen und Zufahrten in den Bebauungsplan integriert worden, so dass auch auf die-
sem Weg die Grundwasserneubildung nur in méglichst geringem Umfang einge-
schrankt wird.

Soweit diese Aussagen noch nicht in der Begriindung enthalten sind, werden sie
erganzt.
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Ich méchte in diesem Zusammenhang auf die Nachforschungspflichten verweisen, wie sie sich aus dem
Mustererlass zur Beriicksichtiqung von Flidchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, St.Anz. 19/2002 S. 1753 ergeben.

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB gilt es die Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen auf den
Boden) zu beriicksichtigen. Auf Grund der geringen Gréf3e des Plangebietes und der folgenden Nach-
verdichtung kann hier von einer detaillierten Umweltprifung abgesehen werden. Trotzdem sind die Be-
lange des Bodens, die Bodenfunktion und Erheblichkeit aufzunehmen.

Das Schutzgut Boden wird nicht in angemessener Weise behandelt. Dieser offensichtliche Mangel ist zu
beseitigen.

Ich weise erneut auf die , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums hin.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz an-
zusprechen. Aus den oben genannten Griinden bitte ich daher die Planunterlagen entsprechend zu
Uberarbeiten.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF):

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Sondergebieten fur ein Hotel und fir eine Stadthalle vorgesehen.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich vor allem Wohnnutzungen.

Mit der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros IMB Plan (Gutachten Nr. 22-117 C_Revoo1)
vom November 2017 wurden die schalltechnischen Belange des Bebauungsplans im Rahmen der Bau-
leitplanung geprift.

Es sollte berechnet werden, unter welchen Bedingungen die beabsichtigten Planungen mit den vorge-
sehenen gewerblichen Nutzungen nicht zu Konfliktsituationen mit den bereits vorhandenen schutzbe-
durftigen Nutzungen (Wohnnutzungen) fihren. Hierzu wurden fir die Teilflachen des Plangebietes
Lérmemissionskontingente (LEK) ermittelt, durch die eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 (OW) bzw. der zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm an den maf3geblichen Immis-
sionsorten sichergestellt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Larmemissionskontingente durch ein schalltech-
nisches Gutachten nachzuweisen.

Gegen die vorgesehene Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird allerdings darauf
hingewiesen, dass laut der schalltechnischen Untersuchung keine LKW-Anlieferungen / LKW-Abfahrten
von Hotel oder Stadthalle in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) mdglich sind und dadurch Einschrankungen hin-
sichtlich der Nutzung zu erwarten sind.

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti-
gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Beurteilung insbesondere auch des Artenschutzes verweise ich
auf die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Hinweis:
Im Bereich des Bebauungsplanes wurde 2011 die Nidda renaturiert. In diesem Zusammenhang wurden

A2

Der Anregung A 2, Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz zu ergénzen, wird
nicht entsprochen.

Im Rahmen der Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG und im landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag, die der Begriindung beigefligt sind, wird das Thema Boden-
schutz umfassend behandelt. Weitere Untersuchungen und Aussagen werden
nicht fiir erforderlich gehalten. Es wird aber in die Begriindung ein Verweis auf die
anliegenden Beitrage aufgenommen.

Der Hinweis, dass gemaB schalltechnischer Untersuchung keine LKW-
Anlieferungen / LKW-Abfahrten von Hotel oder Stadthalle in der Nachtzeit méglich
sind und sich dadurch Nutzungseinschrankungen ergeben wirden, wird zur
Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beachtet werden.
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Okopunkte vergeben und Baume zum Erhalt festgelegt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan des Buro Natur Profil anders dargestellt, als im
Plan der Stadtplanung DIESING+EHN.

Da die Grenze der Niddarenaturierung an der Hochwasserschutzwand verlauft, sollte die Grenzziehung
einheitlich und deutlich erfolgen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez.
Martin-M. Friedrich

A3

Der Anregung A 3, die Darstellung des Geltungsbereichs in den Plénen des Biiros
Naturprofils an den Bebauungsplan anzupassen, ist bereits entsprochen worden.

Die sldliche Geltungsbereichsgrenze folgt allerdings nicht der Hochwasser-
schutzwand, sondern dem Niddaradweg. Die Darstellung des Radwegs ist in den
Planen unterschiedlich, evt. fihrt dies zur Verwirrung. Diese Darstellung wird daher
noch angepasst.
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