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Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Dortelweil 30.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

11. Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil nach dem
Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Siudwestlich des Kreisels Friedberger Stral3e/Theodor-Heuss-Stral3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Dortelweil West" ist entlang der Friedberger Stralie ein Gewerbegebiet und entlang der Theodor-Heuss-Stralle
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Die Bebauung in diesem Bereich bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes. Der Erwerber des
Grundstiickes mdchte ein Hotel und Apartments parallel zur Friedberger Stral3e errichten und die Restflache mit
Wohnungen beplanen.

Notwendig ist die Modifizierung der Art der Nutzung und der Geschossigkeit. Vorgesehen sind etwa 75 % fur
Wohnen und 25 % flr nicht stérende gewerbliche Nutzungen (Hotel und Restaurant).

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
erfolgen. Durch die Anderungsplanung soll die stadtebauliche Struktur zwischen Rathaus und der Europaischen
Schule gesichert werden.

GemaR § 1 Absatz 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. GemaR § 1 (3)
haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Vorgesehen ist entlang der Friedberger Straf3e nicht storendes Gewerbe und Apartments (Mischgebiet MI)
sowie fur die Restflache die Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA). Westlich der Anderungsfléache ist
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Suden schlief3t sich das Rathaus (Gemeinbedarf) an. Im Osten liegt
ein Gewerbegebiet mit vorwiegender Buronutzung und im Norden befindet sich die Européische Schule
(Gemeinbedarf).

In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, die durch die Bebauungsplandnderung abgedeckt wird,
dargestellt.

Die Grundstticke stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und werden einem Investor fiir die Realisierung
insbesondere der Hotelnutzung zur Verfiigung gestellt. Unmittelbar am Kreisel soll die Hotelnutzung erfolgen.
Daran anschlie3end ist jeweils Wohnen vorgesehen. Somit wird ein Beitrag zur Entspannung des
Wohnungsmarktes in Bad Vilbel geleistet.

Die ErschlieBung ist Uberwiegend vorhanden und bedarfsgerecht zu ergéanzen.

Der regionale Flachennutzungsplan fir die Region Frankfurt Rhein-Main stellt entlang der Friedberger StralRe
Gewerbegebiet und entlang der Theodor-Heuss-Stral3e fiir den betroffenen Bereich Mischgebiet dar. Somit ist
der Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich teilweise anzupassen. Die fachtechnischen Untersuchungen
(zum Beispiel fur Schallschutz und Verkehr) sind Rahmen der Bauleitplanung zu veranlassen.
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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieRt gemaR § 2 BauGB die 11. Anderung des Bebauungsplanes
"Dortelweil West" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Der
Geltungsbereich ist auf dem beigeftgten Plan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen westlich

der Friedberger Stra3e und sidlich der Theodor-Heuss-Stral3e.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom:

Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie)

Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MafRnahme wurde bei der Finanzplanung beriicksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fur zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter)

(Fachbereichsleiter / Dezernent )





