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Bad Vilbel: Bebauungsplan "Rosengarten II - 1. Änderung" 
 
Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (2) BauGB 
 
 
Die öffentliche Auslegung erfolgte vom 08.11.2022 bis zum 09.12.2022. In dieser Zeit sind 
keine Stellungnahmen von Seiten der Öffentlichkeit eingegangen. 
 
 
 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 (2) 
BauGB 
 
 
Im Schreiben vom 01.11.2022  bzw. in der Mail vom 02.11.2022 wurden mit der Bitte um 
Stellungnahme bis zum 09.12.2022 folgende Behörden und sonstige Träger öffentli-
cher Belange aufgefordert: 

 Amt für Bodenmanagement Büdingen 

 Avacon AG Prozesssteuerung DGP 

 Botanische Vereinigung für Naturschutz in Hessen e.V. 

 Bund für Umwelt- und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V. 

 Bund für Umwelt- und Naturschutz Deutschland, Kreisverband Wetterau 

 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen, Verteilerstelle Götz 

 Deutsche Telekom TI Nl Südwest 

 Finanzamt Friedberg 

 Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden 

 hessenArchäologie 

 Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen 

 Hessische Gesellschaft für Ornithologie und Naturschutz e.V. 

 Industrie- und Handelskammer Gießen-Friedberg 

 Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturförderung und Umwelt 

 Kreishandwerkerschaft 

 Landesamt für Denkmalpflege Hessen 

 Landesjagdverband Hessen e.V. 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Straßenverkehrsbehörde 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Öffentliche Sicherheit und Ordnung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Gewerbe und Markt 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung 
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 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Seniorenbüro, Wohnungswesen, Flüchtlingsbe-
treuung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Kämmerei und Steuern 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Abfallwirtschaft und Grünflächenpflege 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Infrastruktur Kanal und Straße 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Kinder in Tagesbetreuung (Kita-Büro) 

 Magistrat der Stadt Karben 

 Mainova AG 

 Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen 

 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH 

 Oberhessische Versorgungsbetriebe AG 

 PLEdoc mbH 

 Polizeipräsidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau 

 Regierungspräsidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung 

 Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst 

 Regionalverband Frankfurt RheinMain 

 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH 

 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen 

 Seniorenbeirat Bad Vilbel 

 Stadtwerke Bad Vilbel GmbH 

 Vodafone / Unitymedia Hessen GmbH&Co. KG 

 Unternehmenrverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Süd e.V., Geschäftsstelle 
Frankfurt 

 Verband Hessischer Fischer e.V. 

 Wasserverband Nidda 

 ZOV-Verkehr 

 Zweckverband für die Wasserversorgung des unteren Niddatals - Karben, 61184 
Karben 

 

 

Keine Stellungnahme abgegeben haben die folgenden Träger öffentlicher Belange: 

 Botanische Vereinigung für Naturschutz in Hessen e.V. 

 Bund für Umwelt- und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V. 

 Bund für Umwelt- und Naturschutz Deutschland, Kreisverband Wetterau 

 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen, Verteilerstelle Götz 

 Finanzamt Friedberg 
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 Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden 

 Hessische Gesellschaft für Ornithologie und Naturschutz e.V. 

 Kreishandwerkerschaft 

 Landesamt für Denkmalpflege Hessen 

 Landesjagdverband Hessen e.V. 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Öffentliche Sicherheit und Ordnung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Gewerbe und Markt 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Seniorenbüro, Wohnungswesen, Flüchtlingsbe-
treuung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Kämmerei und Steuern 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Abfallwirtschaft und Grünflächenpflege 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Kinder in Tagesbetreuung (Kita-Büro) 

 Magistrat der Stadt Karben 

 Mainova AG 

 Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen 

 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen 

 Seniorenbeirat Bad Vilbel 

 Unternehmenrverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Süd e.V., Geschäftsstelle 
Frankfurt 

 Verband Hessischer Fischer e.V. 

 Wasserverband Nidda 

 ZOV-Verkehr 

 Zweckverband für die Wasserversorgung des unteren Niddatals - Karben, 61184 
Karben 

 

Keine Anregungen oder Hinweise geäußert haben die folgenden Träger öffentlicher 
Belange: 

 Amt für Bodenmanagement Büdingen 

 Avacon AG Prozesssteuerung DGP 

 hessenArchäologie 

 Hessen Mobil Straßen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen 

 Industrie- und Handelskammer Gießen-Friedberg 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Straßenverkehrsbehörde 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung 

 Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Infrastruktur Kanal und Straße 
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 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH 

 PLEdoc mbH 

 Polizeipräsidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau 

 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH 

 Vodafone / Unitymedia Hessen GmbH&Co. KG 

 

Anregungen und/oder Hinweise geäußert haben folgende Träger öffentlicher Belange: 

 Deutsche Telekom TI Nl Südwest 

 Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturförderung und Umwelt 

 Oberhessische Versorgungsbetriebe AG 

 Regierungspräsidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung 

 Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst 

 Regionalverband Frankfurt RheinMain 

 Stadtwerke Bad Vilbel GmbH 
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Stellungnahmen aus der § 4 (2)-Beteiligung 

mit Anregungen und / oder Hinweisen  

 



 
 

 
 
 

   

 

Bebauungsplan "Rosengarten II - 1. Änderung" 

Beteiligung gemäß § 4 (2) BauGB  -  Anregungen / Hinweise Beschlussvorschläge Stand 23/01/2023            Seite 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H

Deutsche Telekom Technik GmbH, 76231 Karlsruhe 

Stellungnahme vom 04.11.2022 

 

Beschlussvorschlag: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Hinweis zu vorhandenen Anlagen der Telekom wird zum Anlass genommen, 

einen allgemeinen Hinweis zur Berücksichtigung der bestehenden Versorgungslei-
tungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. 
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Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturförderung, 61169 Friedberg 

Stellungnahme vom 06.12.2022 

 

Beschlussvorschläge: 
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Naturschutz und Landschaftspflege 

Der Hinweis, dass seitens der Unteren Naturschutzbehörde keine Bedenken ge-

gen die Planung bestünden, wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

Die Anregungen zur Ergänzung der bereits getroffenen Festsetzungen werden 

zum Anlass genommen, diese als Hinweise und Empfehlungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen. 
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Bauordnung 

Die Hinweise zur Berechnung der Verkaufsfläche und zum Wegfallen des Be-

standsschutzes für Lebensmittelhandel werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

Der Anregung, statt eines Sondergebiets ein Gewerbegebiet festzusetzen, wird 

nicht gefolgt. 

Der Getränkehandel erfüllt mit einer Verkaufsfläche von mehr als 800 qm das Kri-
terium der Großflächigkeit und ist damit generell nicht in einem Gewerbegebiet 
zulässig. 

 

Der Hinweis zum erforderlichen Nachweis, dass die Schaubrennerei den Stö-

rungsgrad eines Mischgebiets nicht überschreiten dürfe, wird zur Kenntnis ge-
nommen. 
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ovag Netz GmbH, 61147 Friedberg 

Stellungnahme vom 06.12.2022 

 

Beschlussvorschläge: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise zu den vorhandenen Stromkabeln und zu ihrem Schutz und Unter-

haltung werden zur Kenntnis genommen. 

Ein allgemeiner Hinweis zur Berücksichtigung von vorhandenen Versorgungslei-
tungen wird Bestandteil des Bebauungsplans. 

 

 

Der Hinweis zum Schutz von Kabeln in der Nähe von Bepflanzungen wird zur 

Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis, bei Erdarbeiten im Bereich der Kabel vor Arbeitsbeginn mit der Ver-

sorgungsträgerin Kontakt aufzunehmen, wird zur Kenntnis genommen und zu ge-
gebener Zeit beachtet werden.  
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Der Hinweis, dass die Versorgungsträgerin im Falle einer erforderlichen Änderung 

der Bestandsanlagen ein Angebot vorlegen würde, wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis, dass voraussichtlich die Versorgung des Gebiets mit elektrischer 

Energie durch Erweiterung des Netzes erfolgen kann, wird zum Anlass genom-
men, diesen Sachverhalt in der Begründung zu ergänzen. 

 

Der Hinweis, dass bei einer Änderung der Versorgungs- oder Einspeise-Leistung 

die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich sein kann, wird zum An-
lass genommen, diesen Sachverhalt in der Begründung zu ergänzen. 

 

Der Hinweis zum Flächenbedarf einer möglichen Trafostation wird zur Kenntnis 

genommen. 

Voraussichtlich besteht kein Änderungsbedarf bei der Stromversorgung im Plan-
gebiet. 

 

Der Hinweis, dass der Anschluss eines Betriebs erst geklärt werden kann, wenn 

die erforderliche Leistung für diesen Betrieb feststeht, wird zur Kenntnis genom-
men. 

Die bestehende Anschlussleistung ist für einen Getränkemarkt mit Brauerei gemäß 
Auskunft eines damit befassten Elektrikers ausreichend. 

 

Der Hinweis, dass man im Falle von Änderungen an der Straßenbeleuchtung um 

Kontaktaufnahme bitte, wird zur Kenntnis genommen und ggfs. beachtet werden . 

 

Der Hinweis, dass man bei einer externen Ausgleichsfläche um entsprechende 

Planunterlagen bitte, wird zur Kenntnis genommen. 

Es ist keine externe Ausgleichsfläche erforderlich. 

 

Der Hinweis, dass man um Information über das mit der Erschließungsplanung 

beauftragte Ingenieurbüro bitte, wird zur Kenntnis genommen.  
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Regierungspräsidium Darmstadt, 64278 Darmstadt 

Stellungnahme vom 06.12.2022 

 

Beschlussvorschläge: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Hinweis, dass die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelte, 

wird zur Kenntnis genommen.  
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Der Hinweis auf die Nennung eines nicht zuständigen Dezernats im Bebauungs-

plan wird zum Anlass genommen, diese Angaben entsprechend zu korrigieren. 

 

 

Der Anregung, Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz in die Begründung 

aufzunehmen, ist bereits gefolgt worden. 

In der Begründung sind bereits vielfältige Aussagen zur Minderung des Eingriffs in 
den Boden enthalten, die entsprechend der Arbeitshilfe "Bodenschutz in der Bau-
leitplanung in Hessen" des Hessischen Ministeriums für Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz verfasst wurden. Auch ist im Bebauungsplan ein 
Hinweis zum Verhalten bei organoleptischen Auffälligkeiten enthalten.  

Da es sich bei der vorliegenden Planung um Überplanung einer bereits befestigten 
und bebauten Fläche handelt, wurde damit dem Thema "Vorsorgender Boden-
schutz" auf planungsrechtlicher Ebene angemessen Rechnung getragen. 

 

Der Hinweis auf mögliche Nutzungseinschränkungen des Betriebs infolge der be-

nachbarten Wohnnutzung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis, dass man um die Übersendung der rechtsverbindlichen Fassung des 

Bebauungsplans an das Regierungspräsidium Darmstadt, Abteilung Umwelt 
Frankfurt, bitte, wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit beachtet wer-
den. 
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Der Hinweis, dass der Planung aus Sicht der Bergbehörde keine Sachverhalte 

entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen. 

 

Der Hinweis, dass der Kampfmittelräumdienst nur ausnahmsweise beteiligt wird, 

wird zur Kenntnis genommen. 

Der Kampfmittelräumdienst wurde davon unabhängig separat beteiligt.  
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Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst des Landes Hes-
sen, 64278 Darmstadt 

Stellungnahme vom 02.11.2022 

 

Beschlussvorschlag: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Hinweis, dass das Plangebiet sich in einem Bombenabwurfgebiet und im Be-

reich von ehemaligen Flakstellungen befindet, wird zum Anlass genommen, eine 
entsprechende Kennzeichnung in den Bebauungsplan gemäß § 9 (5) Nr.3 BauGB 
sowie die Hinweise zur weiteren Vorgehensweise bei bodeneingreifenden Maß-
nahmen in die Begründung aufzunehmen.    
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Anlagen: 

 Allgemeine Bestimmungen für die Kampfmittelräumung in Hessen (Re-
gierungspräsidium Darmstadt) 

 Bauaushubüberwachung und baubegleitende Kampfmittelräumung, 
Theorie und Wirklichkeit, Verantwortlichkeiten (Jürgen Sebald, BG Bau, 
Dresden)  
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Regionalverband FrankfurtRheinMain, 60054 Frankfurt am Main 

Stellungnahme vom 28.11.2022 

 

Beschlussvorschlag: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Hinweis, dass die Festsetzung des Bebauungsplans vom Regionalplan Süd-

hessen/Regionalen Flächennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) abweicht, 
aber die vorgesehenen Nutzungen als aus der Darstellung entwickelt angesehen 
werden, wird zur Kenntnis genommen. 
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Anlagen 

 Planauskunft Gas 

 Planauskunft Wasser
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Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel 

Stellungnahme vom 22.11.2022 

 

Beschlussvorschläge: 

 

 

 

 

 

 

 

Der Hinweis, dass im Plangebiet Gas-, Wasser- und Stromleitungen liegen, wird 

zum Anlass genommen, einen allgemeinen Hinweis zur Berücksichtigung von be-
stehenden Versorgungsleitungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.  

 

Der Hinweis, dass die Stellungnahme zur Stromversorgung von der OVAG-Netz 

GmbH erfolgt, wird zur Kenntnis genommen. 
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