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Der Bebauungsplanentwurf "Auf der Scheer - 3. Anderung" besteht aus einem Planteil
und den nachfolgend aufgefiinrten folgenden textlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Die gegenuber der 2. Anderung entfallenden oder fur den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung nicht zutreffenden Festsetzungen werden durchgestrichen dargestellt, die anderen
Festsetzungen bleiben erhalten.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemafl § 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVvVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Flache fur den Gemeinbedarf

Zulassig sind nur die Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, die der Zweckbe-
stimmung: "Schule mit Schulsportanlagen, Schank- und Speisewirtschaft (Schulca-
fé), Kindergarten, Hausmeisterwohnung" entsprechen.

Die Schank- und Speisewirtschaft ist bis zu einer Grundflache von hdchstens 250
gm zulassig. Sie kann auch der Versorgung der benachbarten Gebiete dienen.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Flache fur den Gemeinbedarf

Die hdchstens zulassige Grundflache betragt 17 500 gm. Sie darf durch die in § 19
(4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflache von 31.000 gm Uber-
schritten werden, wenn diese Flachen begriint bzw. als Dachflachen extensiv be-
grint werden oder eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ge-
wahrleistet ist.

Hochstens zulassige Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen: s. zeich-
nerische Festsetzungen. Die angegebene Hohe baulicher Anlagen darf durch tech-
nische Anlagen um bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn diese insgesamt nicht
mehr als 10 % der projizierten Dachflache Uberdecken.

3 BAUWEISE

Es gilt die abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

4 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Schulhéfe und Schulsportanlagen
zum westlich angrenzenden Wohngebiet hin durch Gebaude abgeschirmt werden.
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5 STELLPLATZE, CARPORTS, PARKPALETTEN UND GARAGEN

Oberirdische Stellplatze, Carports, Parkpaletten und Garagen sind nur in der zeich-
nerisch entsprechend festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig so-
wie generell in der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache, soweit dies nicht ausge-
schlossen ist.

6 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

- Anpflanzung von B&aumen und Strauchern innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Anpflanzung aus einhei-
mischen und standortgerechten Baumen und Straduchern anzulegen und im Bestand
zu erhalten. Hierzu sind Baume und Strducher (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1 und
2) in einem Pflanzabstand von hdchstens 1,5 m anzupflanzen. Es sind mindestens
10 verschiedene Arten zu verwenden.

Innerhalb dieser Flache kdnnen insgesamt bis zu 200 gm fir Rangierflachen befe-
stigt werden. Ein mindestens 3 m breiter Streifen der Flache fir Anpflanzungen ist
allerdings an der westlichen Grundstticksgrenze durchgehend zu erhalten.

Entfallend:
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LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemafl § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 37 (4) HWG

DACHGESTALTUNG
Mindestens 50 % der Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freifla-
chen der Baugrundstiicke, mindestens jedoch 7 450 gm der Baugrundstiicksflache
sind zu begrinen. Mindestens 5 % dieser zu begrinenden Freiflachen sind mit
standortgerechten und einheimischen Strduchern (z.B. gemal} Vorschlagsliste 1)
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Fur die Bemessung der anzupflanzenden
Geholzflache ist pro Strauch eine Flache von 2 gm in Ansatz zu bringen.

Innerhalb der Grundstiicksfreiflachen sind mindestens 15 standortgerechte und ein-
heimische Laubbaume (z.B. gemalR Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und im Be-
stand zu erhalten. Hierbei sind ausschlie3lich Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang mindestens 16 - 18 cm zu verwenden. Pflanzverpflichtungen aufgrund an-
derer Festsetzungen und Satzungen dirfen hierauf nicht angerechnet werden.

EINFRIEDUNGEN

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist das Schulgrundstiick durch einen
Zaun einzufrieden.

VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser unbegrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwen-
den, soweit es nicht auf dem Grundstlick selbst versickert wird.
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C HINWEISE

- Nisthilfen: Es wird empfohlen, an den Geb&auden Nisthilfen fur Vogel, Fledermause
und andere Tiere vorzusehen.

- Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt wer-
den. Diese sind gemal § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denk- malpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Wetterau- kreis zu melden. Funde und Fundstelle sind
bis zu einer Entscheidung in unverén- dertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.
Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.

- Heilguellenschutz: Das Plangebiet liegt in der Zone | des rechtskraftigen Oberhessi-
schen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom 07.02.1929). Hierin sind Bohrungen
und Aufgrabungen tGber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig. Weiterhin liegt das Plangebiet
in einem beantragten Heilquellenschutzgebiet qualitative Schutzzone IV und quantitative
Schutzzone D der Brunnen Hassia sowie Friedrich-Karl-Sprudel. Bis zum in Kraft treten
des 0.g. HQSG sind die Richtlinien fur Heilquellenschutzgebiete (LAWA) 3.Auflage: Berlin,
Januar 1998 zu berucksichtigen.

- Vorschlagsliste 1: Einheimische und standortgerechte Straucher

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

- Vorschlagsliste 2: Einheimische und standortgerechte Baume

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) sowie hochstammige Obstbaume
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- Vorschlagsliste 3: Standortgerechte B&aume fiir den Stellplatzbereich

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn 'Elsrijk’)

Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitz-Ahorn 'Emerald Queen’)
Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn 'Cleveland’)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche 'Westhof's Glorie")
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde 'Greenspire")
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