Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel,
Stadtteil Massenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Hofgut Laupus*“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Bad Vilbel und Wettenberg, den 04.09.2025
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

ADFC (29.07.2025)

BUND (07.03.2024)

Handwerkskammer Wiesbaden (17.06.2025)

Kreisausschuss des Wetteraukreises (29.07.2025)

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung (26.06.2025)
Ovag Netz GmbH (31.07.2025)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.07.2025)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (04.08.2025)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (29.07.2025)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (26.06.2025)

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH (04.07.2025)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Am fiir Bodenmanagement Budingen (23.06.2025)

Avacon Netz GmbH (25.06.2025)

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(16.06.2025)

Bundes Immobilien (30.07.2025)

Gemeinde Niederdorfelden (03.07.2025)

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (04.08.2025)
IHK GieRRen-Friedberg (24.07.2025)

LANDESSPORTBUND HESSEN e.V. (14.07.2025)

Landesverband der Jiidischen Gemeinden in Hessen (18.06.2025)

Magistrat der Stadt Offenbach (07.07.2025)

PLEdoc GmbH (17.06.2025)

Polizeiprasidium Mittelhessen (10.07.2025)

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis, Bad Vilbel
(25.06.2025)
Vodafone West GmbH (22.07.2025)

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Bad
Vilbel und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Die Anderung des Bebauungsplanes wird gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(3) Die Anderung des Bebauungsplanes wird geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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Bad Vilbel | Karben
An dle 5tadt Bad vilbel

Fachdlenst PIEII'ILni und Stadtentwickiung

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-
Club Bad Vilbel / Karbem e. W,
An der Plingstweide 20 a

&1118 Bad Vilbel

Fom: 06101 54 22 55

Fugestalt wie gefordert efaktronisch dbsr betailigungsverairen@bad- wibel de
Bad Vilbel, den 29 Juli 2025

Betr.: Bekanntmachung wom 12, Juni 2025 des Beschlusses uber die Billigung des Bebavungsplanentwurfs
sowie die Durchfuhrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 23, Juni
2025 bis einschliellich 1. August 2025 zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, vorhabenbezogener
Bebauungsplan Hofgut Laupus® in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim

Hier: Stellungnahme des Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs (ADFC) Bad Vilkel / Karben e, V.

Sehr geshrte Damen und Herren,

zu gen Im Zuge der oblgen Bekanntmachung verdffentiichten Unterlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

Bel der Erstellung des UmweItDericnts durch 0as Planungsbure FISCREr sind verschiedens Aspekte
des Schutzguts Mensch, Gesundnelt und Bevolkerung nlcht ninrelchend gewnrdigt worden. So wird
auf Selte 25 unter Punkt 2.1 behauptet: Insgesamt erglbt sich bel Umsetzung der Planung keln
wesentiiches Konfliktpotenzial Im KOMTEXt zum Menschen und seiner Gesundnelt sowle ger
Bevilkerung.

Cer ADFC Bad Vibel / Karben sient sehr wonl ernebliches Kenfliktpotenzial zwischen motorislertem
Zubringerverkenr, motorislertem Bauverkehr und dem Fuli- und Radwerkehr auf dem Harhelmer weg
In der vorllegenden Bauplanundg.

Begrundung:

= Inder Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hofgut Laupus’, Planstand 10.
Februar 2025 nelt es auf den Seiten & £ UNter PUNKL 1.5, Verkenriche Erschileung und
Infrastruktur, es sel ,._nach erster Kalkulation mit elner zu erwartenden Verkenrserzeugung von
zusatzlich 3 Fahrten pro Stunde zu rechnen”. Dles mag wenlg erschelnen, bedeutet aber 72
Fahrten mehr pro Tag, die sich erfanrungsgemal auf die Zelt zwischen 8:00 und 20:00 Unr
[Kernzelt) kenzentrieren wirden. Somit wiren wir, bezogen auf die Kernzelt, bel sechs
zusatzlichen Fahrten pro stunde, verglichen mit dem blsherigen Verkehr.

& wenn sich aus der Im Umweltbericht auf Selte 25 unter Punkt 210 zu erwartenden starkeren
Frequentierung keln wesentliches KDﬁfIIHtpCtE'ﬂzIEI ergibt, muss konsequenterwelse von einer
nur geringen Zunahme der Verkenrsbewegungen ausgegangen werden. Wwenn drel Fahrten elner
geringen Zunahme von, sagen wir, 15 Prozent entsprachen, dann wirden auf der Zuoringerstra e
bere|ts vor der geplanten maknanme 20 Fanrten pro stunde stattflingen. wisgerum Konzentriert
auf die Hauptverkenrs- bzw. Kernzelt entspricht dies Insgesamt 40 plus & = 46 Fanrten pro
Stunde.

Seite Twvon 2

ADFC (29.07.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1. bis 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die aufgefiihrte Berechnung zu Punkt 3 und 4 ist nicht nachvolliziehbar. In keinem
Szenario ist realistisch davon auszugehen, dass 46 Fahrten die Stunde stattfinden. Unter
der berechtigten Annahme, dass nach der Planung mit der Zunahme von rd. drei Fahrten
die Stunde zu den Betriebszeiten des Laupus Hofes zu rechnen ist, kann man nicht von
einer wesentlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens sprechen. Zudem stellt der
bisherige Zustand des Harheimer Weges in Kombination mit den aktuellen
Fahrtenbewegungen fir Radfahrende eine groRere Gefahrdung dar als nach der
Planung. Ein Verzicht auf die Planung und somit die Sanierung und Verbesserung des
Harheimer Weges kann nicht im Interesse des Radverkehrs sowie des ADFC liegen.
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= Der Harnelmer Weq ISt elne Im wetterauer Radweqgenetz ausgewlesens und Insofern als Radweg
ausgeschllderte Radverkenrsverblndung zwlschen Bad Viibel-Massennelm und dem Frankfurcer
Stadttell Harhelm.

= Dilese Radverkenrsverbindung gewlnnt sowohl Im Zuge der generell stark an Bedeutung
gewlnnenden dberreglonalen Fahrradmobllitdt als auch Im Hinbllck auf die sehr zégerliche
Reallslerung des FRM & (Radschnellweg Wetterau) eline zunehmende Bedeutung als verbindung
zur westtangente Harhelm-Berkershelm-Preungesnelm nach Frankfurt

» Daneben Ist der Harnelmer Weg elne bellebte Frelzeltstrecke sowonl fOr Radfanrende als auch for
zU FUR Genende.

» In0er bestenenden Ausbauwelse und Beschiiderung Ist auf der knapp 3 Meter brelten strake kein
genugender Raum fur elne StWo-konforme Uberholung (& 5, Abs. &, Satz 2 StVO) gegeben,

Unter diesen Umstanden kann man nur schwerlich davon reden, dass der geplante Umbauw der
Zufahrtstrale zum Laupus-Hof keln wesentliches Kenfliktpotenzlal mit sich bringe

Dle auf Selte 7 beschriebenen (und Im Vorhaben- und ErschileBungsplan skizzlerten) drel
Begegnungszonen decken nur gut eln Dritkel der 375 Meter langen Strecke ab und sind daher nicht
geelgnet, eine fUr den Rad- und Fullverkenr sichere MUtzung zu gewsnrieisten. Gemak sele 7,
Absatz 2 soll ,mittels Sitzgelegenhelten” elne .Starkung der verkehrsgunstigen Anindung des
Plangepletes fir den Radverkenr” erfoigen. Demgegenlber solite der Sicherneltsaspekt der Nutzung
des Weges dle erste Prioritat haben.

m Uorigen wird auch In den umweltbezogenen Stellungnanmen des Wetteraukrelses (5.1 f, Punkt
FSE1.3.1) und des Demokratlschen Fortschritts (S.1f, Punkt 2) auf die Gefanrdung des Rad- und
FURverkenrs ningewlesen und angeregt, . die Veranderung der Zuwegung fOr alle Verkenre optima

zu gestalten”.

MIt freundiichen Groen

Saite 2 von 2

Zu 5. bis 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Harheimer Weg ist zwar Teil des Bad Vilbeler Radwegenetzes. Er fiihrt jedoch nicht
auf den FRMG6 und hat auch keine Anknipfungspunkte zu diesem oder zum FRMS5. Auch
im Radverkehrskonzept der Stadt Bad Vilbel ist dem Harheimer Weg keine
Ubergeordnete regionale Rolle im Radwegenetz zugewiesen, was aus der zuletzt
erstellten Machbarkeitsstudie von 2023 hervorgeht.

Durch die Aufwertung der Bestandssituation durch das geplante Vorhaben wird dennoch
die Gesamtsituation fir den Radverkehr als auch fir Fulganger eine ausreichende
Verbesserung erfahren.

Der Harheimer Weg ist ein klassifizierter Weg fur die Landwirtschaft, mit einer
zusatzlichen Erganzung, dass der Verkehr explizit fur den Laupus Hof frei ist. Zum
jetzigen Zeitpunkt weist die Breite sowie die Oberflachenbeschaffenheit des Harheimer
Wegs Mangel auf, sodass die vorliegende Planung eine Verbesserung der
Fahrbahndecke mit gleichzeitigen Mdglichkeiten des Begegnungsverkehrs mit sich
bringt. Unter Beruicksichtigung des auftretenden Verkehrs mit PKW und LKW, welcher
folglich nur die Nutzung flr die Landwirtschaft sowie das Hofgut Laupus betreffen darf,
ist nicht davon auszugehen, dass die verkehrliche Aktivitat in einem Ausmalf stattfinden
wird, dass Uberholvorgdnge oder StraRenverbreiterungen Zulasten von den
angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen erforderlich werden. Zusammenfassend
I&sst sich festhalten, dass mit Durchflihrung der Planung die aktuelle Situation fir
Radfahrer und FuRganger auch unter Berlicksichtigung der Flachenverfiigbarkeiten
insgesamt verbessert wird.

Bebauungsplan ,Hofgut Laupus® 5



BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESIAGDVERBAND HESSEN o V BUND (07 03 2024)
in HESSEN a V. .Uo.
" : NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

BUND fiar UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hosten ¢V

Landesverband Hessen e V.
SCHUTZEGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDER VEREINE 1 andesyertasd Hessen e Beschlussempfehlung

Lancesverband Hessen e,V

VERBAND HESSISCHER FISCHER V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT filr ORNITHOLOGIE
und MATURSCHUTE 2.V, nach §63 Kap. 3 des Umweli- und Rechisbehelfs-

gesetzes des Bundes ancrknnnie Naturschutzverbiinde

An Absender dieses Schreibens:

Planungsbiiro
Fischer

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Bad Vilbel den 07.03.2024

Per E-Mail: beteiligung@fischer-plan.de Thre
Nachricht vom Februar 2024

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Bad Vilbel , Hofgut Laupus® im
Stadtieil Massenheim

Sehr gechrte Damen und Herren,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgeset anerkannten Landesverbiinde und ihrer
Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beaufiragten dieser
Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Gegen die 0.g Planung gibt es keine Bedenken, Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende
Bauleitplanung keine Bedenken bestehen.

Begriindung: . . .
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Unserem Vorschlag den Naturschutzrechtlichen Ausgleich und die erforderlichen
artenschutzrechtlichen MalBinahmen mit dem Vorhabenstriiger abzustimmen wurde gefolgt.

Die festgesetzten MafBinahmen werden die Situation insgesamt gerecht und sind aus gesamt
dkologischer Sicht sinvoll.

Insbesondere der Schutz der Feldvigel wird durch die Kombination von Blithflache,
Ackerbrache und extensiver Bewirtschaftung der Gesamtfliche cinen hohen Erfolgswert
garantieren. Die Eingrimung durch die Hecke aus heimischen Gehdlzen wird die
Kleinvogelwelt firdern. Auch die Anlage der Streuobstwiese inmitten der angrenzenden
Ackerfliichen ist eine Gkologische Aufwertung. Wasserfickhaltung und Dachbegriinung sind
weitere gute Bestandteile dieses Bebauungsplans. Daher stimmen wir der Planung unter der
Maligabe zu, dass die Umsetzungen zeitnah erfolgen.

Mit freundlichen Griilien
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Ancrkannte Verbinde nach § 3 UmReG
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: |

Gesendet: Dienstag, 17. Juni 2025 11:26

Anc Beteidigung Planungsbiino Fischer

Betreff: WG: Bad Vilbel: Vorhabenbezogener Bebauungsplan .Hofgut Laupus™
Anlagen: Anschreiben_42 neupdf; Stellungnahme_20240220 pdf: Lageplan pdf

Sehr geehrte Damen und Hermen,
die Stellungnahme wurde bereits beantworlet
An der urspringlichen Stellungnahme hat sich nichts verandert.

Bei Ruckfragen stehe ich geme zur Vierflgung

Mit fraundiichan Griilen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Tachn ik Miederlassung Sidwest

Die gesetzlichen Pichtangaben finden Sie unjer

Deutsche Telekom Technik GmbH (17.06.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von:

Gesendet: Dienstag, 17. Juni 2025 07:08

An: Beteiligung Planungsbiro Fischer

Ce:

Betreff: AW: Bad Vilbel Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hofgut Laupus®

Vorgangsnummer: VOR-51643-B4L7D9

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zu dem im Betreff genannten Vorgang wurden an die zustdndige Kreishandwerkerschaft des
Wetteraukreises
als Auftragsangelegenheit weitergeleitet.

Mit freundlichen GriRen

Technologie-, Umwelt- und Digitalisierungsberatung
Handwerkskammer Wiesbaden

Bierstadter StraRe 45, 65189 Wiesbaden

Telefon: 0611 136-147, Telefax: 0611 136-8147
Internet: www.hwk-wiesbaden.de

Gefordert durch:

HESSEN

Kofinanziert von der w— 45 l5ches Ministerium
2 a e ™ o Wirtsch #, Enargie,
Européischen Union b

Verkehs, Wohaen
end Wndlichen Raum

Gestern ~ Heute ~ Morgen
125 Jahre Handwerkskammer Wiesbaden,

Kennen Sie unser Kundenportal? Ihr digitaler Draht zu uns! www hwh-wiesbaden de/kundenportal
Melden Sie thre freie Lehr- und Praktikumsstelle auf unserer Lehr- und Prakt

Von: Info HWK <info@HWK-Wiesbaden.de>
Gesendet: Montag, 16. Juni 2025 13:57

Handwerkskammer Wiesbaden (17.06.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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——— Der Kreisausschuss
/ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger Strafe 17
E1168 Friedbarg

Wetlerauk-eis - Postfach 10 08 61 - €1148 Friedberg 8031 B2-0

Ausaunft arteili
Planungsbiro Fischer PartG mb@ Tol -Durehwahl
Im Nordpark 1 E-Mall
35435 Wettenberg

Zimmar-Ni
Aktenzeichen
5‘“‘ achzeitan

60203-25-TO8

Datum 23.07.202%
Ar S0203-25-THE-
i Bitte i ]
Vorhaber Planungswerfahren - Bebawungsplan (BF) _Hofgut Laupus” in Bad Vilbel, Stadttell Massenheim -
Gemarkung WaRsEnrET
Fliss: 4
Flurstick 24

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend dberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

F5t 1.3.1 StraBenverkehrs - und Zulassu gelegenheiten
Ansprachpartnorin: INRRNENNNNNNNN

1. Einwendungen und Bedenken
Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht fir meinen Zustindigkeitsbereich grundsdtzlich keine Bedenken.
‘Wir weisen trotzdem daraufhin, dass es bei einer Aufweitung des Feldweges zu einem
stiirkeran Verkehrsaufkommen flhren kann und evtl. Beschilderungen notwendig sind
um Zz.B. zu verhindern, dass die Aufweitungen als Parkflichen missbraucht werden,
Auch ist zu Bedenken das dieser Weg flr den Radverkehr als Verbindung zwischen
Massenheim und Harheim dient. Hier kénnte es zu Konflikten mit dem Radverkehr
auf Grund elnes hiheren Verkehrsaufkommens an KFZ kommen.

2. Anregungen

Siehe chen
2um Schutz Iheer personenberogenen Daten halten wit ure an die aktuslen geant ikt BEttimmesgis
Informatianen tum Datenschutz erhalten Gie Uber die Datenschulzselte wiserer Homapage www datenschull wellods &
Adresss
A opaplat
BALED Frim N

swtan Sar Kraiseerwalung fnden Sie urrie
v el ket da.

Kreisausschuss des Wetteraukreises (29.07.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1. und 2.: Die Hinweise und grundsatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Eine Verbesserung der Fahrbahn mit teilweiser Aufweitung fiir den Begegnungsverkehr
fuhrt nach diesseitiger Einschatzung nicht zwangslaufig zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens. Gleichzeitig wird die aktuelle Situation zwischen Radfahrern und
Kraftfahrzeugen durch die Sanierung der Deckenoberflaiche sowie der
Begegnungsbuchten in jedem Fall aufgewertet. Beschilderungen zur berechtigten
Nutzung des Harheimer Weges sind bereits angebracht, werden aber bei Bedarf
zusatzlich erganzt, um ggf. auch auf das angesprochene Parkverbot in den Buchten
hinzuweisen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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F5t 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: . . . "

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmaen Zu 3.: Die Hinweise zum Brandschutz und der Léschwasserversorgung werden zur
Kenntnis genommen und sind in den Planunterlagen bereits enthalten.

berdcksichtigt werden:
MBglichkeiten der 0 dung: Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemds § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Lischwasserbedarf erforderlich:

1600 L/min.

Diese Loschwassermange muss mindestens flr elne Lbschzelt von 2 Stunden zur
Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max, Léschwasserentnahme Ober die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinkan,

Kann diese Loschwassermenge vom Offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Lischwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische Ldschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung won Loschwasserbehilter (DIN 14 230) oder die Einrichtung won
Léschwasserentnahmestellen an _offenen Gewissern" sicherzustellen.

Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -
Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Oberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Abstinde sind einzuhalten:

> Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschiftsstraBen BO m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
alnzuhalten,

Oberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Strafen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 tund einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kbnnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkemmission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
<Flichen fir die Feuerwehr” wird verwiesen,
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FSt 2.4.3 Infokt iene:

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachg licher Regel
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange werden zum VGTth'Ef\ keme
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht.

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)
Eine fachliche Stellungnahme zu abwagungsfahigen Sachverhalten ist hinsichtlich der
von uns zu vertretenden Belange nicht erforderlich.

FB 4 Archiiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner:

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswinsche
vorgebracht.

Die Hinwelse zur Sicherung von Bodendenkmilern auf § 21 HDSchG sind korrekt

Hinweils:

Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen Belangen

der Archiiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen

dn BMmudwm: und der Baudenkmalpflege behiilt sich die Untere
hutzbehdrde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartnerin: I

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die
vorgelegte Planung,

Die Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen, die sich aus dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ergeben sind zwingend zu berGcksichtigen.

Die Umsetzung und die Funktionsfihigkeit der CEF-MaBnahme (Flache A, Bad Vilbel,
Massenheim, Flur 4, Nr. 24) missen vor Eingriffsbeginn hergestellt werden und sind der
unteren Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises vorab schriftlich anzuzeigen

Die Umsetzung der CEF-MaBnahme muss eine dauerhafte Herstellung der
Schwarzbrache beinhalten und der Umbruch des Blihstreifens muss abschnittsweise
erfolgen, sodass jederzeit genug Deckung zur Verflgung steht, Der Lieferschein des
verwendeten Saatgutes ist zu verwahren und eine Rlckstellprobe zu behalten.

Die Flichen B und C sind mit Eingriffsbeginn herzustellen, dazu sind ebenfails der
Lieferschein des verwendeten Pflanz- und Saatgutes zu verwahren und eine
Rickstellprobe zu behalten.

Das Monitering der CEF-MaBnahme ist Gber 5 Jahre nach Herstellung der Fliche durch
ein qualifiziertes Fachbiro durchzufilhren und der der Bericht der unteren
Naturschutzbehdrde jahrlich unaufgefordert vorzulegen,

Der Ausgleich erfolgt verbal-argumentativ ohne Berlicksichtigung der hessischen
Kompensationsverordnung, dieser Entscheidung kann gefolgt werden.

Zu 4.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen hervorgebracht
werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen hervorgebracht
werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen betrifft den Vollzug der Planung, sodass auf
Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Bebauungsplan ,Hofgut Laupus® 12
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Rechtsgrundlage:
§513-15, 38 und 44 BNatSchG

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner;

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Zu der vorliegenden Planung nehmen wir aus Slcht der von uns zu vertretenden Belange
wie felgt Stellung:

Entwasserung

Wie in der der B-Plan Begrindung zu lesen, wird das aus den Bestandsgebiuden
anfallende Schmutzwasser in einer von uns erlaubten Kleinkléranlagen mechanisch
biologisch gereinigt und anschlieBend versickert. In Vorabstimmungen wurde von RP
Darmstand die Errichtung einer weiteren Kleinkldranlage in entsprechender Gréle
aufgrund der Nihe zur nichsten Ortskanalisation untersagt. Die Beschrelbung unter
Punkt 5.5 Abwasserbezeitigung, dass in Abstimmung mit der Stadt Bad Vilbel Klargruben
auf dem Gelinde zuldssig sind, ist somit nichtzutreffend, Zusitzliches Abwasser darf
lediglich in auf Ihre Dichtheit gepriften Abwassergruben gesammelt werden und muss
den Abwasserbeseitigungspflichtigen (berlassen werden. Aus unserer Sicht wire es
angesichts der ProjektgréBe sinnvoll, zu prifen, ob es nicht doch eine Option wire, die
Schmutzwasserentwisserung des Laupushof (ber eine Druckleitung an das &ffentliche
Netz anzuschlisBen.

Bodenschutz

Aufgrund der Flicheninanspruchnahme koemmt es zu einern nahezu vollstindigen Verlust
der natUrlichen Bodenfunktionen und damit zu einem erheblichen Eingriff, auch wenn
dieser vorliegend aufgrund der Teilversieglung nur in geringem Umfang erfolgt. Die
Sicherung und Wiederherstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sollte dringend
durch ein Bodenschutzkonzept begleitet werden, in welchem Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen formuliert und deren Einhaltung im Anschluss sachkundig
iberwacht werden (Vorsorgeprinzip des Bodenschutzes).

Es handelt sich um Flichen mit der Bodenfunktionsbewertung BFDLS des HLNUG _sehr
hech*. Eine Inanspruchnahme widerspricht dem Hauptziel des Bodenschutzes eine
Bebauung nicht auf Flichen mit hohem wund sehr hohem Funktionserflllungsgrad zu
lenken. Zudem handelt es sich gemal Regionalplan Sidhessen um Vorranggebiet fir
die Landwirtschaft®. Die Planung von uns dahingehend als bedenklich betrachtet,

F5t 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwiigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.

Anregungen und Hinweise:

1. Die bisherige Lage der CEF-MaBnahme (BlOhfliche) zerschneidet den vorhandenen
Ackerschlag unwirtschaftlich. Es entstehen so 2 Restackerflichen, davon eine mit
lediglich ca. 1,2 ha.

2. Aus den empfohlenen Arten fur das Feldgehélz, sollten Rosenarten und der Gemeine
Schneeball gestrichen werden, Diese Arten sind Winterwirte fir Blattliuse. Da sich in
der unmittelbaren Umgebung Ackerflichen befinden, kann die Pflanzung solcher

Zu 7.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen.
Am 12.11.2024 gab es zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bad Vilbel,
Fachdienstleitung Infrastruktur Kanal und Strale, das Einvernehmen, dass zur
Beseitigung des Schmutzwassers die Errichtung von Klargruben
(Abwassersammelbecken) zuldssig ist, sodass das Schmutzwasser vor Ort gesammelt
wird und im spateren Verlauf abgepumpt und abtransportiert werden kann. Mit Klargrube
ist im vorliegenden Fall nicht die bereits bestehende bzw. eine Erweiterung der
Pflanzenklaranlage gemeint. Da die Abwasserbeseitigungspflichtigen dieser Regelung
zustimmen, ist die Bauleitplanung vollzugsfahig. Die Errichtung einer Druckleitung ist
aufgrund der Distanz zum nachsten Offentlichen Netzpunkt wirtschaftlich nicht
realisierbar.

Zu 8.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Flacheninanspruchnahme und der damit einhergehende Bodeneingriff wurden im
Umweltbericht ausfiihrlich beschrieben. Ebenso wurden Minimierungsmafinahmen in
den Textlichen Festsetzungen formuliert.

Zu. 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswahl der Ausgleichsflache erfolgte in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter
sowie der Unteren Naturschutzbehdrde. Die Einschatzung der Wirtschaftlichkeit der
landwirtschaftlichen  Nutzung obliegt dem Flacheneigentimer, welcher der
Vorhabentrager der vorliegenden Bauleitplanung ist.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10. und 11.: Den Hinweisen wird entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Hofgut Laupus® 13
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Arten zur Vermehrung und Verschieppung von Blattliusen sowile der daraus
entstehenden Folgekrankheiten (Blattlause kdnnen Virosen Ubertragen) fUhren, Dies
kann letztendlich einen vermehrten Pestizideinsatz in der Region zur Folge haben,
Bel Pflanzung des Feldgehdlzes ist nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes
auf den doppelten Grenzabstand zum angrenzenden Feldweg zu achten

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: [N

Es liegen Elnwendungen vor,

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Sliche Stall =

Fi

»

o

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber den landwirtschaftlichen Weg (Harheimer
Weg) laufen. Da die Nutzung auf dem Hofgut Laupus zuklnftig erheblich ausgeweitet
werden soll, durch eine VergréBerung des Cafés, Hofladen und die Schaffung von
weiteren Appartements und Zimmern, Ist auch mit erheblich mehr Verkehr zu
rechnen, Der Bereich wird zukinftig nicht mehr als landwirtschaftlicher Betrieb
sondern als ein Wohnbereich mit Versorgungseinrichtungen erscheinen. Die
Schaffung einzelner Ausweichstellen ist fir eine solche Nutzung u.E. nicht
ausreichend, Eine Verbreiterung der Gesamtfliche ist durchzufiihren, Weiterhin ist
die StraBe dann dem offentlichen Verkehr zu widmen.

Ebenfalls ist eine VermaBung der StraBenverkehrsfliche durchzufihren,

Das geplante Appartementhaus figt sich durch seine Gestaltung Insbesondere der
H&he nicht in den AuBenbereich als landwirtschaftlich strukturiertes Geblet ein.
Aufgrund der Nutzungserweiterung ist mit erheblich mehr Abwasseranfall zu rechnen.
Ob fGr alle Nutzungen noch Klargruben angemessen sind, ist vom FD Wasser- und
Bodenschutz zu beurteilen. Weiterhin gibt es keine Ausflhrungen, wie viele
Kldrgruben an welchem Standort geschaffen werden sollen

. Der festgesetzte Nutzungskatalog unter 1.1.2 ermdglicht nicht nur einen zeitweisen

Aufenthalt sondern auch Dauerwohnen. Eine Regelung im DurchfUhrungsvertrag ist
nicht ausreichend. Es bedarf der Prazisierung zum Ausschluss von Dauerwohnen im
Appartementhaus.

Aus den beigefigten Grundrissen ergibt sich, dass auch im Keller noch "Wohnen"
geplant ist. Dies bitten wir auszuschlieBen. Unter Punkt 1.8 der Begrindung ist nur
von drei Geschossen mit insgesamt 6 Ferlenwohnungen, drei Doppelzimmern und
sechs Einzelzimmern die Rede,

Im Plan ist sind zuldssig Firsththen festgesetzt. Es fehlt allerdings die Festsetzung
einer Traufhdhe, die in Punkt 1.2.1 definiert wurde

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechparcnerin

Keine Einwendungen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Zu 12.: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Kerngeschaft des Laupus Hofes wird nach wie vor bei der Produktion und dem
Verkauf der eigenen landwirtschaftlichen Erzeugnisse (vornamlich Kartoffeln) bleiben.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Fahrtenbewegungen um drei Fahrten pro
Stunde erhéhen werden, sodass nicht eine erhebliche Ausweitung der Nutzung
angenommen werden kann. Die aktuelle verkehrliche Situation weist insbesondere
Méngel im Bankett, der Fahrbahnoberflichenbeschaffenheit sowie dem
Begegnungsverkehr mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen (LKW und Traktoren) auf.
Diese Mangel werden durch die vorliegende Bauleitplanung im Rahmen der verfligbaren
Flachenzugriffe (Aufweitung der Fahrbahnbreite an den dafiir moglichen Stellen durch
Eigentum) erheblich verbessert. Auf einer Streckenlange von rd.450 Metern mit
uneingeschrankter Sicht auf entgegenkommende Verkehrsteilnehmer ist die
verkehrliche ErschlieBung weiterhin vertretbar und wird von der Stadt Bad Vilbel als
solche mitgetragen.

Zu 13.: Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anbau orientiert sich an den Bestandsgebduden und uberschreitet diese um rd. 0,5
m, sodass die Hohenentwicklung in der Objektplanung beriicksichtigt wurde. Darlber
hinaus setzt der Bebauungsplan gestaffelt die Hohenentwicklung fest, sodass keine
unverhaltnismaBigen Entwicklungen zulassig sind.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Am 12.11.2024 gab es zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Bad Vilbel,
Fachdienstleitung Infrastruktur Kanal und Stral’e, das Einvernehmen, dass zur
Beseitigung des Schmutzwassers die Errichtung von Klargruben
(Abwassersammelbecken) zulassig ist, sodass das Schmutzwasser vor Ort gesammelt
wird und im spateren Verlauf abgepumpt und abtransportiert werden kann. Der FD
Wasser- und Bodenschutz stellt dies in Aussicht, sofern es sich um dichtheitsgeprifte
Behaltnisse handelt, welche vom Abwasserbeseitigungspflichtigen (Stadt Bad Vilbel)
freigegeben werden, was vorliegend der Fall ist. Der Bebauungsplan gestattet die
Errichtung dieser Abwassersammelbecken, die Dimensionierungen dieser obliegt jedoch
der Ausfiihrungsplanung, sodass auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer
Handlungsbedarf besteht.

Zu 15. und 16.: Dem Hinweis wird teilweise entsprochen.

Die Festsetzung 1.1.2 soll das Dauerwohnen im Bestand fiir den Betriebsinhaber
ermoglichen, im 2. Abschnitt der Festsetzung wird differenziert die Errichtung einer
weiteren Appartementanlage bestehend aus Ferienwohnungen zugelassen. In
Verbindung mit den Gebaudebezeichnungen in der Plankarte sowie den Darstellungen
im Vorhaben- und Erschlieungsplan ist ausreichend bestimmt, in welchem Planbereich
temporares Wohnen gilt. Jedoch wird die Festsetzung um eine temporare Wohnnutzung
redaktionell konkretisiert.

Zu 17.: Die Festsetzung wird redaktionell angepasst.
Die Definition der Traufhohe wird entfernt, da keine Traufhéhen festgesetzt werden.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Stadt Bad Vilbel * Der Magistrat Stadt der Quellen

Siactversatung - Pastiach 11 50 - 1101 Bad Vibe! Fachbereich Technische Dienste/Bauwesen/
FD Liegenschaftsverwaltun

Per E-Mail an:
Planungsblro Fischer

Partne(schansEeseI:schah mbB

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg-Krofdorf

Besuchecanschrift Am Sonnenplatz 1
Datum und Zeichen thres Schisibens Akienzeichen Dwtum
24-Re/bk 26. Juni 2025

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadttsil Massenheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hofgut Laupus*

Hier: Stellungnahme der Liegenschaftsverwaltung, Bad Vilbel zur
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange gem,
§4(2) BauGB

Senr geenrte NN

wir beziehen uns auf [hre E-Mail vom 16.06.2025 in der 0. g. Angelegenheit

Hinsichtlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hofgut Laupus® bestehen seitens des
Fachdienstes Llegenschaftsverwaltung folgende Anregungen

Die Ausgleichsmalnahmen, insbesondere ArtenschutzmaBnahmen, sind auf den Grundsticken
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchzufhren. Der Eigentomer dieser Fiachen hat
sich zu verpflichten, etwaige hieraus resultierende Kosten und Forderungen dauerhaft zu tragen
Diese Leistungsverpflichtung ist durch Eintragung einer Reallast oder eines sonst geeigneten
Rechtsinstruments zugunsten der Stadt Bad Vilbel im Grundbuch der von den Malinahmen be-
troffenen Grundstucke, die in dem Bebauungsplan ,Hofgut Laupus" beplant werden, daverhaft zu
sichern

Es sind im Bereich ,Harheimer Weg" Wegeverbreiterungen vorgesehen, die auf Grundstiicken
umgesetzt werden sollen, die nicht im stadtischen Eigentum stehen. Zur Umsetzbarkeit des Be-
bauungsplans kann hier keine Aussage getroffen werden. Es ist die Mitwirkung Dritter erforderlich

Der ,Harheimer Weg" ist auch ein Feldweg. Die Nutzbarkeit fOr die Landwirtschaft darf nicht be-
eintrachtigt werden

Kanten der Stadthasne Bad Vilbet
Sparkasme Oberdeswn IBAN DE44 SIAS 0079 0101 0000 44 BIC HELADEY 1 FRL

Commerzbank AG TIAN DEDS S904 $008 0359 0006 00 HC COBADEFFXXX
Frankfarser Spackasse TBAN DES4 S008 0201 0008 4079 41 BIC HELADRF 1822
Pramkfurter Vetlataak oG IDAN DES9 5019 0008 0001 0072 03 MC PPVIDRFF
Posthunk Frankfurt TUAN DE4S 5001 0060 0011 9524 00 BIC PENKDEVY

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung (26.06.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Eigentimer der Grundstiicke der Wegeverbreiterung ist der Vorhabentrager der
vorliegenden Bauleitplanung, sodass der Zugriff und die Umsetzung der MaRnahmen
durch diesen garantiert werden. Weitere Verpflichtungen zu Kostenliibernahmen und
dauerhaften Forderungen sind darliber hinaus Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages,
welcher vor Satzungsbeschluss der Bauleitplanung zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Bad Vilbel geschlossen wird.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Nutzbarkeit fur die Landwirtschaft bleibt weiterhin bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Eingeforderte Dienstbarkeiten im Geltungsbereich sind mit den Unterlagen (Antragstext und La-
geplan) jeweils schriftlich zu beantragen beim FD Liegenschaftsverwaitung

Mit freundlichen Graien

Stadtrat

Kopie z. K

-FD Planung- und Stadtentwickiung | NG

Zu 4.: Dem Hinweis wird zu gegebenem Zeitpunkt entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Reghanaiverbard Frackfufhealain
Postiach 11 19 41, 60064 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsburo Fischer
Im Nordpark 1

Ihr Zeschon: —
ihre Nachricht 16.06.2025

35435 Wettenberg

Per E-Mail: beteiligung @fischer-plan.de 26. Juni 2025

Bad Vilbel 3/26/Bp
Vorhabenbezog Beb gsplan "Hofgut Laupus” im Stadtteil Massenheim
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes solien die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur verschiedene Erweiterungen und Neubauten auf dem Hofgut Laupus
bzw. auf angrenzenden Flachen geschaffen werden

Die geplante Flacheninanspruchnahme fOr die neuen Gebdude (Ferienwohnungen, Gaste-
haus, Erweiterung Hof Café und -laden) sowie fOr die Parkplatze betragt ca. 0,48 ha.

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
die Flache als .Vorranggebiet Landwirtschaft', Vorranggebiet Regionaler Grinzug® und
.Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® dargesteilt,

Die vorgesehenen Nutzungen in dem o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan weichen
zwar von den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 ab. Da die tatsachliche Fldcheninsan-
spruchnahme aber nur 0,48 ha betragt, werden die Grundziige der Planung nicht berGhet, Ein
Anderungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 ist nicht erforderlich

Regionalverband FrankfurtRheinMain (26.06.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1. bis 5.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der FlachengroRe des
Plangebietes keine Grundziige der Planung beriihrt werden, sodass seitens

Regionalverbands keine Bedenken bestehen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu der vorgelegten Planung bestehen daher hinsichtlich dear vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belangen keine Bedenken

Mit freundlichen GraGen
Im Auftrag

Gebietsreferentin
Bereich RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung
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Regierungsprasidium Darmstadt

HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.07.2025)

- .- Beschlussempfehlung
e —
Rogienungepesadiam Dyrmatact 44278 Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wser 2eche | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post B 7516-2025
ihe Zaichan
Planungsburo Fischer hre Nachic

he Ansprac

Pantnerschaftsgeselischaft mb8
Stadtplaner + Beratende Ingenieure o
Im Nordpark 1 EM ‘,‘
35435 Wettenberg

Limenarnummar

W Fax

Kamplmitseldumdiacat

Datiam 21072025

Bad Vilbel,

Stadtteil Massenheim “Hofgut Laupus®
Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampimattelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenab-

Zu 1. bis 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bereits in den

Planunterlagen enthalten.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

wurfgebietes befindet

Es gibt jedoch keinen begrundeten Verdacht, dass auf der Flaiche mit dem Auffinden von
Bombenblindgangem zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdaumdienst unverziglich zu verstandigen

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofem sich keine wesentlichen Flachendnderungen erge-
ben.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN

i

Fogierungsprlaidium Dammstsdi 64278 Db

e 45T B 0L Dokument At 2025/877387
oe Ansgeechparnein
Magistrat der Stadt Bad Vilbel Zimmarnmemer
s =
61118 Bad Vilbel G 29, Jubl 2025

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Massenheim
Bebauungsplanentwurf ,Hofgut Laupus™

Stellungnahme gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 16. Juni 2025
Meine Stellungnahme vom 7. Mirz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung geme zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Bad Vilbel, die planungs-
rechiliche Grundlage zur Vergrierung des Hofladengebaudes zur Erweiterung des Ca-
fébereiches der Familie Laupus zu schaffen. Zudem méchten die Betreiber weitere Uber-
nachtungsmdglichkeiten in einem zusatzlichen Gastehaus bereitstellen und entwickein.
Der vorliegende Bebauungsplan ist neben der Schaffung der planungs-rechtlichen Grund-
lagen und zur Erarbeitung der rechtsverbindiichen Festsetzungen auch fir eine geordnete
stadrebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Die zu-kunftigen baulichen Entwick-
lungen sollen dber ein varhabenbezogenes Bauleitplan-verfahren (zweistufiges Regelver-
fahren) planungsrechtlich erfasst und vorbereitet wer-den.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 1,2 ha, wovon die nordliche Erweiterungs-
flache einen Anteil von 0,5 ha hat.

)

Preganrgiprisism Darrstai Serdesimiern Fratenbrielkasten L= ™

Wiheimnensraia 13, Wikeimnerfuus Mg, = Do 00 bis 16:30 Uhe Luisenplaz 2

4280 Darmatack braigag B0 bis 15:00 Uhy 54283 DanTstas |

rremet Tabator. 06251 12 0 Zenrale) Cffernliche Verkehrsmioet -
- i1, b Teleta DEIS1 17 6347 (algemain]  Haleswds Luisenpiats F

Uraar Zakhan: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/5-2024/2

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (29.07.2025)

Beschlussempfehlung
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B. Stellungnahme
I.  Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die Erweiterungsfliche flir das Vorhaben nérdiich des bestehenden Hofes hat eine
GriBe von rd. 0,5 ha und ist im Regionalplan Sudhessen / Regionalen Flachennutzungs-
plan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft”, Vorranggebiet
Regionaler Grinzug™ sowie als ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz” darge-
stellt

Wie bereits mit Stellungnahme vom 7. Mérz 2024 mitgeteilt, wird das geplante Vorhaben
aus regionalplanerischer Sicht als nicht raumbedeutsam eingestuft. Es werden daher
keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht,

Il.  Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

BezOglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IVIF 411 - Grundwasser

Es bestehen keine Bedenken

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberflachengewisser
Die folgenden Punkte wurden geprift:

Ja Nein

B Gewasser innerhalb des Gebietes vorhanden
B Gewasserrandstreifen betroffen

® Lage in einem Uberschwemmungsgebiet
Lage in einem Risikogebiet nach HWRMP

B Gefdhrdung durch Starkregen (FlieRpfadkarte)

0O 00 OO0 DO
®

Belange des Dezernats 41.2 beim naturschutzrechtlichen Ausgleich betroffen

Die Prifung hat ergeben, dass die Belange des Dezemats 41.2 - Oberflachengewasser
- nicht betroffen sind. Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken.

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Planvorhaben aus regionalpla-
nerischer Sicht als nicht raumbedeutsam eingestuft wird und keine grundsatzli-

chen Bedenken geltend gemacht werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. des Grundwassers keine Be-

denken bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Oberflichengewésser betroffen
sind und gegen das Vorhaben keine Bedenken bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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3. Dezernat IVIF 41.3 - Abwasser, Gewdssergiite

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein gewerblich genutztes Privatgrundstiick, das
nicht an die Zentralkldranlage der Stadt Bad Vilbel angeschlossen ist. Somit liegt die Zu-
stiindigkeit hinsichtlich der abwassertechnischen ErschiieBung bei UWB des Wetter-
aukreises,

4, Dezernat IVIF 41.5 - Bodenschuiz

a. Nachsorgender Bodenschutz
Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen,
Verdachisfldchen, Aldasten und altlastverdéichtige Flachen (& 2 Abs. 3-6 BBodSchG).

Meine eigene Uberpriifung erbringt, dass mir keine schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachisflichen, Altlasten bzw. altlastverdichtige Flachen (8 2 Abs. 3-6 BBodSchG) im
Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes unter Berlicksichtigung des
zum Uberprifungstermin 17.07.2025 verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand
nach vorliegender Akien- und Kartenlage, ALTIS-Eintrége) bekannt sind.

Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank stéindig fortgeschrieben wird.

Werden bei der weiteren Planung und Umsetzung Erkenntnisse (ber schédliche Boden-
verAnderungen gewonnen, sind diese dem Regierungspréisidium Darmstadt, Abteilung
Umweilt Frankfurt, Dezemat 41.5 - Bodenschutz mitzuteilen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Im Bebauungsplan findet sich unter 3.7.2 der Hinweis auf die ,Arbeitshilfe zur Ber{ick-
sichtigung von Bodenschuizbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauBG in Hessen®. Dies erscheint mir kein sinnvoller Hinweis fir den Bebauungsplan 2u
sein,

Die Belange des Schutzgutes Boden werden im Umweltbericht zum Entwurf des Bebau-
ungsplans nicht vollumfanglich aufgegriffen.

Es soll eine Flache von ca. 23.300 m# planungsrechtiich geandert werden,

Aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dem Umweltbericht kann ich
nicht entnehmen wie

der Bau der Pflanzenkléranlage (Eingriff in den Boden und Teilversiegelung),
die Spuraufweitung des Harheimer Wegs,

. der Eingriff in den Boden durch die BaumaRnahmen und

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die UWB des Wetteraukreises wurde am Verfahren beteiligt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
bekannt sind.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Hinweis wird redaktionell entfernt.

Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bau der Pflanzenklaranlage erfolgte durch Genehmigung des Regierungsprasidiums
Darmstadt vor und unabhangig der vorliegenden Bauleitplanung, sodass diese zum Pla-
nungszeitraum bereits als Bestand bewertet werden musste und als solche planungs-
rechtlich gesichert wurde.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden umfangreich im Umweltbericht der vorlie-
genden Planunterlagen behandelt. Zunachst wird klargestellt, dass nicht 23.300 m? pla-
nungsrechtlich geandert werden (Eingriff), sondern liberwiegend als dem Bestand ent-
sprechend gesichert werden. Neueingriffe fiir die Bereiche der Gebaude und Verkehrs-
flachen betreffen eine Flache von 4.456 m?. Dagegen erfolgt auf ca. 11.809 m? Ackerfla-
che eine Dauerbegriinung im Bereich der Freiflachen der Hoferweiterung und der fest-
gesetzten MaRnahmenflachen. Hierdurch entfallen die landwirtschaftlich Ublichen Ein-
trdge durch Dunger und Pflanzenschutzmittel in diese Bodenbereiche. Die Dauerbegrt-
nung der Flachen wirkt zudem einer Bodenerosion entgegen.

Darliber hinaus ist der Ausgleich nicht an die Kompensationsverordnung gebunden, der
Ausgleich erfolgte verbal-argumentativ.
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- ein Ausgleich oder eine Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden
erfolgen soll

bei der Bewertung des Schutzgutes Boden berlicksichtigt wurde.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz ~ HAltBodSchG — gibt auf der Grund-
lage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als offentlich-rechtiiche Ziele der Vor-
sorge (Ziele des Bodenschutzes) folgendes vor:

. Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveran-
derungen,

. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaR.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaRe zu wirdi-
gen und abzuwagen. Das Schutzgut Boden ist anhand der natlrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG). Daneben sind
gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere Empfindlichkeiten der Bdden einzube-
Ziehen.

Die Erosionsgefahrdung wurde bei der Erstellung des Entwurfs des Bebauungsplans be-
trachtet.

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrdchtigungen, moglicher Minderungs-
maRnahmen und zur Emmittiung des resultierenden Kompensationsbedarts fir das
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) eine Methodik entwickeit. Fir Sie als Planaufstellungsbehorde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Priifung von Planunteriagen
deutlich erieichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bel,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erflllen und Fehler im
Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) hat daher
allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz* sowie die dazugehdrenden Excel-Tools emplohlen (vgl. Erlass vom 22.05,2018 ~
Gz.: 11l 8 - 089b 06.03). Diese Dateien kdnnen sie auf der Homepage des HMLU herun-
terladen (https:/landwirtschaft.hessen.de/UmwelvB8odenschutz).

Das Schutzgut Boden wird nicht in angemessener Weise behandelt. Dieser offensichtli-
che Mangel ist zu beseitigen.

Dieser Vorgehensweise bezuglich des Ausgleichs folgt unter anderem auch die Fach-
dienststelle Natur und Landschaftspflege des Wetteraukreises.
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In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwigungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Aus den genannten Grinden bitie ich die Planunterlagen entsprechend zu (berarbeiten.

5. Dezernat IVIF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Anhand der vorgelegten Unterlagen, bestehen aus abfalirechtlicher Sicht gegen den var-
habenbezogenen Bebauungsplan Hofgut Laupus® im Ortsteil Massenheim der Stadt Bad
Vilbel keine Bedenken,

6. Dezernat IVIF 43.1 - Immissionsschutz (Energie, Lirmschutz, EMF)

Von Seiten des Immissionsschutzes (Larm, elektromagnetische Felder) venweise ich auf
meine nachfolgend kursiv dargestellte Stellungnahme vom 7. Mirz 2024 zur vorherge-
henden Behdrdenbeteiligung:

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass dstlich des FPlangebiets eine 110 kV-Freilei-
tung veriguft

Fiir Freileitungen mit einer Spannung von 1000 Volt oder mehr gelten die Bestimmungen
der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-immissionsschutz-
geselzes (Verordnung dber elektromagnetische Feider — 26. BimSchV). Sie sind nach §1
Abs. 2 Punkt 2. digser Verordnung als Niederfrequenzaniagen definiert.

Nach § 3 der 26. BImSchV sind Niederfrequenzanlagen so zu befreiben, dass sie bel
hochster betrieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen besfimmt sind, die im Anhang 1
ganannten Grenzwerte nicht dberschreifen.

Nach den "Hinweisen zur Durchfihrung der Verordnung Gber elektromagnetische Falder”
der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LA ist bei Freileifungen mit
110 kV dar Bereich in 10 m Breite des jeweils an den ruhanden &ulleren Leiter angren-
zenden Straffens als Einwirkungsbereich zu betrachten.

Die neu geplanten Geb#ude llegen nach den Planunterlagen z. T. innerhalb des genann-
ten Einwirkungsbereichs und es befinden sich in dem Bereich Orte, die zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (z. B. Wohnungen).

Es ist far diese maflgeblichen Immissionsorte im Sinne der 26. BImSchV nachzuweisen,
dass die Grenzwerte der 26. BiImSchV eingehalten warden.

Die hier genannten Hinweise und Empfehlungen bleiben weiterhin bestehen,

Zu 8.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgebracht werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen wurden bereits zum Entwurf angepasst und die Objektplanung ent-
sprechend gen Westen verschoben, sodass die geplanten Gebaude nicht mehr im Ein-
wirkbereich der Freileitung liegen und Grenzwerte des Immissionsschutzes nicht tangiert
werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Allgemein:
Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrafe 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-fim@rpda hess

sen.de gebeten,

i, Abteilung IV/IWi Umweit Wiesbaden

Dezernat IVIWI 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvolistandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt geéndent
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modemisierung und Digitalisierung des Verkindungs-
wesens vom 28, Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen Uber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B)
in stddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373)

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte filhren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedlrftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffahigen Verfahrensunteria-
gen in digitaler Form, Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-

leitplanung-toeb@rpda hessen. de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprésidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Hohere Verwaltungsbehdrde | rp-darmstadt hessen de

Zu 10.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bergaufsicht keine

Sachverhalte entgegenstehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Dem Hinweis wird zu gegebenem Zeitpunkt entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfminelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen |edoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-

Mit freundlichen GriRen

Im Aufirag
Dieses Dokumnent habe ich in der Hessischen eDokumonorverwaliung (HeDok) eelaronsch schiussgereichnet
Ex ot deshalh auch chne meine handschriffiche Unterschrit gasg.
Hirwets.
Datenschutzrechtiche ise Uber die ng p [2 Daten in der Regional- und Baulesplanung finden Se
ey 1 L

L

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kampfmittelraumdienst wurde am Verfahren beteiligt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverdahren@®rmy.de=
Gesendet: Montag, 4. August 2025 13:46

An: Beteiligung Planungsbilro Fischer

Betreff: Stellungnahme RMV - Bad Vilbel: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Hofgut Laupus”

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan , Hofgut Laupus"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geshrie

sehr geehrte Planungsbeteiligte,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung an dem oben genannten Verfahren,

Durch den zwischenzeitlich erfolgten barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle betrachten wir unsere Anregung vom
16.02.2024 als eredigt Weiter Anregungen haben wir nicht vorzubringen

For die Umsetzung der Planung winschen wir weiterhin viel Erfolg
Freundliche Grite

Bereichsleiterin
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Bareich
Mabilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mot lanung

WoiiTe

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 7 | 85718 Hofheim/Ts.
Tel: 06162/ 284-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

wavw rmy.de | www facebock.com/RMVdialoo | www.instagram.comirmy
weww linked in comicompanyirhein-main-verkehrsverbund-ombh

zender der GeschaftsiUhrung: Prof. Knut Ringat
r. Dr. André Kavai

svorsitzender: Db roermeigter Mike Josef

Landrat L re
nkfurt 2 M. HRB 34128
3B4THI0

.
o
e

© cherto der vielfalt
- [ e icmwil?

e —

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>
Gesendet: Montag, 16. Juni 2025 13:42

1

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (04.08.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Modinerke Bod Vibe! Ganliit - [Mwodor sty Srnle ¥ - 67 Sof Wie'
Planungsbiro Fischer PartG mbl

im Nordpark 1

35435 Wettenberg Theodor-Heuss- Strolle 51
113 Bod Vikve!

Per mail: betelligung @fischer-plan.de werw.Tw-bv O

Bebavungsplan  Hofgut Liupus”® 04.07.2025

Sreli hme im Zuge der Beh b lgung

Sehr geehrter -

im ausgewlesenen Gebiet der oben genannten Bauleitplanung Begen Wasser-, Gas- und Stromleltungen der
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Die Bestandspline Gas und Wasser erhalten Sie in der Anlage

Grundsitziich it im Bereich der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten Im Bereich aller
Versorgungsleitungen, auch der HausanschiGsse, sind Im Vorfeld anzuzeigen und missen mit den Stadtwerken Im
Vorfeid einvernehmiich abgestimmt werden

Wenn die Belange der Stadtwerke 8ad Vilbel GmbH berlicksichtigt werden bestehen keine Bedenken gegen die
vorgelegten Unterlagen

Bezlglich der Stromversorgung erhalten Sie die fachliche Stellungnahme von unserem technischen Betriebsfhrer,
der OVAG-Netz GmbH. Die dort aufgefihrten Punkte bitten wir 1u beachten.

Mit freundlichen GriBen

Technischer Leiter Manynags=uid Betriebsingenieur

Anlagen - Bestandsplan Gas- und Wasserigitungen

Unternshmensaite: 5118 Boc Vibel
Autsichtsrot Sebastion Wysock! (Vorsitzender) - Ceschafsiiteer Or Rolph fronks, Kious Minke!
Reglatergerioht: AG Frorikiurt GIm Mo, 188 72053 - Steuernumemer. 030/326/10171 - USt-D: DEIS 540401
Sporkosse Obarhessen - BAN DUS2 $168 0078 0308 0072 72 - BIC: HELACKFIIR

Frankfurter Velksbank - BAN Df 43 $01 0000 6001 0I0S 71 « BIC: FFVBDLFY

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH (04.07.2025)

Beschlussempfehlung

lagen integriert.

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erwahnten Leitungen werden in der Begriindung der Planunterlagen aufgefiihrt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Planunter-

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage 1 zur Stellungnahme der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH
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Punsuskunft Gas
Yoyt Lanpus’ Brewarf vom 10.03 3508
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Hutgut Laspus’ BrowirT vom 10,02 2026

Planauskunf Wassar
61110 Bad Vilbe! - Massenseim
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Anlage 2 zur Stellungnahme der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH
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ovag Netz GmbH - Postiach 10 07 3 « 81147 Fredbarg

i & Strategle - ESW
Ptanungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesefischaft mb& etzplanung & Strategle "

Im Mordpark 1 E-Mall  planungDovag-nelz.de
35435 Wallonbang-Kroldor! Datum  31.07.2025

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadi Bad Vilbel, Stadtteil Massenheim
Vorhabenbazogener Bebauungsplan Hofgut Laupus™

Bateiigung der Behdrden und sonsfiger Triger dffenticher Bef.mge em § #(2) BauGE
Sehr geshrie Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Oberlassung der Unterlagen

Gegen den uns voriegenden Bebauungsplan baesiehen, unler Berlcksichiigung unserer
Stellungnahme vom 08.03.2024 — ES — hinsichilich unserer Belange keine Einwande.

Mit freundiichen Grifen

owag Nelz GmbH

Anlzgen

Kople zur Kenninis an

Magistrat der Stadi Bad Vilbel,- Fachbereich Technische Dienste/Bauwasen -
Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vibel

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, Theodor-Heuss-Stralle 51, 61118 Bad Vilbel

Hanauer Siralle §-13 61185 Fridieeg 08081 421302 netrmutnr giovag natz.de
Thorslen Pia somchem hma Fredterg HA 8 2308 Friadinng (Hamsun|
ELAN DESZ 5185 0075 D050 0TTT 13 BICAWAFT & F 1 DESTZZII0O0001 2288 DE 260 803 025

Ein lindarrmtran der OVAG-Grapps

Ovag Netz GmbH (31.07.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf sind in die Planunter-

lagen eingeflossen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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