Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 4. ﬂnderung Krebsschere

Die Stadt Bad Vilbel (nachfolgend Stadt genannt)

vertreten durch den Magistrat der Stadt Bad Vilbel, dieser vertreten durch
Hermn Biirgermeister Dr. Thomas Stéhr und Herrn Ersten Stadtrat Joérg Frank

und

Zenker Projektgesellschaft Rhein-Main mbH mit dem Sitz in 36381 Schiiich-
tern (nachfolgend Vorhabentrigerin genannt),

vertreten durch Herrn Wolfgang Fuchs (Geschiéftsfiihrer) und Hermn
Christoph Droll (Geschiftsfihrer)

schliefien folgenden Vertrag:

Praambe)

Fiir das Baugebiet Bad Vilbel Quellenpark existiert der Bebauungsplan ,2.
Anderung Krebsschere*, der zu seiner Wirksamkeit in Teilbereichen der Ver-
offentlichung bedarf und der in Teilbereichen zu tberarbeiten ist. In diesem
B-Plangebiet beabsichtigt die Vorhabentrigerin das Vorhabengrundstiick
gemafn Anlaée 1 zu erwerben. Die fiir dieses Grundstiick im 0.9. B-Plan
festgesetzten Giberbaubaren Flichen nebst Erschlieflungsfiichen und andere
Festsetzungen sollen auf Wunsch der Vorhabentrigerin gedndert werden,
Dariiber hinaus soll das Bebauungskonzept die Errichtung von . acht
Wohneinheiten (4 Doppelhéuser) mit einem besonders hohen Energiestan-



dard als ,Plus-Energiehaus* durchgefihrt werden und acht Wohneinheiten
als Niedrigenergiereihenhduser. Die Bebauung soll im Ergebnis zu' einem
Wohnviertel fihren, das sich energetisch als besonders richtungswelisend im
Hinblick auf den Energiestandard von anderer Bebauu ng abhebt. Als Grund-
lage fur die Realisierung des Vorhabens schliellen die Vorhabentrégerin und
die Stadt den nachfolgenden Durchfilhrungsvertrag.

A. Aligemeines

A§1
Vorhabengrundstiick

(1) Das Vorhaben wird auf einer noch. zu vermessenden Teilfliiche von ca.
4.194 gm (nachstehend ,Vorhabengrundstiick genannt) durchgefiihrt,
die sich aus den wie naéhfolgend aufgefiihrten Grundstiicken ergibt;

Grundbuch von Bad Vilbel!:

Blatt 5420
Flur 20, Flurstiick 88/1, Ackerland auf den Stéffeln,
in einer GréRe von 14.746 qm,

Flur 20, Flurstiick 133/2, Verkehrsfidche Im Boden,
in einer Grofle von 451 gm,

Blatt 11990
Flur 20, Flurstiick 50, Landwirtschaftsfliche im Boden,
in einer GréRe von 2.326 gm,

Flur 20, Flurstiick 51, Landwirtschaftsfliche im Boden,
in einer GréRe von 2.456 gm,



Flur 20, Flurstiick 52, Landwirtschaftsfliche Im Boden,
in einer GréRe von 420 gm,

Flur 20, Flurstick 53, Landwirtschaftsflache im Boden,
in einer Gréf3e von 1.263 qm,

Flur 20, Flurstiick 54/2, Landwirtschaftsfliiche im Boden,
in einer Gréf3e von 2.647 gm,

Flur 20, Flurstiick 54/3, Landwirtschaftsflache im Boden,
in einer GréRe von 1.325 qm,

Das Vorhabengrundstiick ist auf dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan rot
gekennzeichnet.

(2) Die Stadt Ubernimmt nach § 124 Baugesetzbuch (BauGB) die duRere
ErschlieBung. Die rot markierte Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes
ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Plan und entspricht dem Vor-
habengrundstiick.

A§2
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das in Kapitel B § 1 naher beschriebene
Wohnbauvorhaben und die ErschlieBung des Vorhabengrundstiickes.



A§3
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

- der Lageplan mit den rot markierten Grenzen des Vorhabengrundstiickes (Anlage 1)
- Lageplan mit den erworbenen noch zu vermessenden Teilflachen, die durch

die rot gestrichelte Linie markiert sind (Anlage 1a)

- der Vorhaben + Erschliefungsplan und deren Begriindung (Anlage 2)

- der ErschlieBungs-, Entwésserungs- und Freiflachenplanung (Anlage 3),

- Hausansuchten inkl. Baubeschrelbung (Fassade) und Beschreibung oder
Darstellung der Nebenanlagen (Anlage 4)

- Plan Gber die Zuordnung der Steliplatze (Anlage 5)

Die Anlagen 1-5 werden von der Vorhabentragerin erstellt.

B. Vorhaben

B§1
Beschreibung des Vorhabens

Die Entwicklung des Vorhabengrundstiickes umfaRt die Errichtung eines in-
nerstadtischen Wohngebietes mit 16 Wohneinheiten und unterschiedlichen
Bauformen einschlieBlich sémtlicher hierfiir erforderlichen ErschlieBungsan-
lagen auf dem Vorhabengrundstiick. GemaB dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan — Anlage 2 - solien Reihenhéuser in einer zweigeschossigen und
Doppelhduser in einer zwei- bzw. dreigeschossigen Bauweise errichtet wer-
den. Desweiteren soll eine intérne ErschlieBungsstrae durch das Vorhab-
engrundstiick entstehen.



(1)

2)

(3)

b)

B§2
Durchfiithrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemal § 12 Abs. 1 BauGB ge-
genuber der Stadt, das unter A § 1 genannte Vorhaben einschliellich
seiner inneren ErschlieBung auf der Grundlage des als Anlage 2 bei-
gefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der tiefbautechnischen
Planungen gemél Anlage 3 sowie nach den Bestimmungen dieses
Durchfiihrungsvertrages auf ihre Kosten und unter Anwendung der
Vorschriften der VOB B durchzufiihren. Diese Verpflichtung ist auf-
schiebend bedingt durch das Inkrafttreten der Satzung Gber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan.

Die Vorhabentrégerin kann sich der Hilfe Dritter bedienen, bleibt aber
auch insoweit gegeniiber der Stadt fir die Erfiillung der in diesem
Durchfithrungsvertrag vereinbarten Verpflichtung verantwortlich und
hat dafiir Sorge zu tragen, dass auch die mit der Leistung betrauten
Dritten zur Beachtung der Regelungen dieses Durchfiihrungsvertrages
verpflichtet werden.

Die Vorhabentréagerin verpfiichtet sich:

binnen 6 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes eine Baugenehmigung zur Durchfiihrung des Vorhabens zu
beantragen bzw. einen entsprechenden Antrag nach § 56 HBO (Frei-
stellungsverfahren) einzureichen,

innerhalb 6 Monaten nach erteilter Baugenehmigung bzw. bei Bean-
tragung des Verfahrens nach § 56 HBO nach dem schriftlichen Verzicht
der Stadt auf ein Baugenehmigungsverfahren oder dem Ablauf der Frist
gemafll § 56 Abs. 3 HBO mit der Ausfihrung der ErschlieBungsmal-
nahmen und des Bauvorhabens zu beginnen und

die inneren ErschlieBungsanlagen und das Bauvorhaben spatestens 3
Jahre nach Baubeginn fertig zu stellen.



d)

(4)

(5)

(6)

Die inneren ErschlieBungsanlagen sollen zsitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens bis zur Fertigstel-
lung der anzuschliefenden Gebiude nutzbar sein. Die innere Erschlie-
Bung ist mit der Stadt Bad Vilbel / Fachdienst Tiefbau/Abwasser abzu-
stimmen. Die Stadt Bad Vilbel wird ihrerseits fiir eine rechtzeitige Fer-
tigstellung der 6ffentlich-rechtlichen, dufleren ErschlieRung sorgen.

Werden von Dritten gegen die Satzung oder die Baugenehmigung
Rechtsmittel eingelegt, so ist der Lauf der vorgenannten Fristen vom
Zeitpunkt der Einlegung bis zum Zeitpunkt des rechtskréftigen Ab-
schlusses des entsprechenden Verfahrens gehemmt. Das gilt auch,
wenn ein solches Rechtsmittel aufgrund gesetzlicher Bestimmungen
keine aufschiebende Wirkung hat oder die sofortige Vollziehung ange-
ordnet ist.

Die Vorhabentragerin hat auf eigene Kosten in Abstimmung mit der
Stadt den Vorhaben'- und ErschlieBungsplan erstelit. Dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan entspricht der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanis 4. Anderung Krebsschere,

Die Stadt unterstiitzt die Vorhabentrigerin bei der Erfiillung der ihr ob-
liegenden Durchfiihrungsverpflichtung, insbesondere wihrend des Ver-
fahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.



C. ErschlieBung

Vorbemerkung:

Um das unter Buchstabe B. dieses Vertrages dargesteilte Bauvorhaben im

Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes realisieren 2y kdnnen, ist

die Durchfiihrung von ErschlieRBungsmaRnahmen erforderlich. Diesbezﬁglich

treffen die Vertragsparteien - ebenfalls vorbehaltlich der Regelung gemaf

Kapitel B § 2 Ziffer. 1 dieses Vertrages - die nachfolgenden Vereinbarungen:

(1)

(2)

C§1
Durchfiihrung der Erschliefung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemal § 12 Abs. 1 BauGB ge-
geniber der Stadt, die Planung, Vermessung und erstmalige Herstel-
lung der nachfolgend aufgefiihrten inneren ErschlieBungsanlagen im
Vertragsgebiet auf ihre Kosten gemaf den nachfolgenden Regelungen
zu dbernehmen. Die Vorhabentragerin erstelli die ErschlieBung im ei-
genen Namen. Hierzu zéhlt auch die Verkehrssicherungspfiicht. Die in-
neren ErsChlieBungsanlagen. verbleiben im Eigentum der Vorhabentra-
gerin. Die Verkehrssicherungspflicht der inneren ErschlieBungsanlagen
verbleibt auch nach deren Herstellung bei der Vorhabentragerin bzw.
bei deren Rechtsnachfolgern.

Die Stadt verpflichtet sich, die #uReren ErschlieRungsanlagen in der
Max-Planck-StraRe, die auf den in Anlage 3 als offentliche Verkehrsfli-
chen festgesetzten Flichen errichtet werden, selbstéindig fertigzustellen
und in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspfiicht zu tibernehmen.



cC§2
ErschlieBungsgebiet

Die Erschlieung erfolgt im Vertragsgebiet gemal den Regelungen dieses
Vertrages.

C§3
Art, Unfang und Ausfiihrung der Erschliefung

(1) Die ErschlieBung umfasst die nachstehenden Planungs- und Ausfiih-
rungsleistungen.

(2) Planungsleistungen sind die fiir die innere ErschlieBung des Vorhabens
erforderlichen Planungen einschlieRlich der dafiir notwendigen Be-
rechnungen und Vermessungen sowie die Herstellung der folgenden
Planunterlagen:

- StralRen- und Wegeplan einschlieftlich Ausfiihrungsplanung
Entwéasserungsplan

- Grinplanung

- Verkehrszeichen

- StraRenbenennungsschilder

(3) Die von der Vorhabentrégerin nach diesem Vertrag durchzufithrenden
Ausfiihrungsleistungen zur ErschlieBung umfassen:

a)  samtliche Planungen (z. B. Entwésserung, StraRen- und Wegefla-
chen, Griinanlagen einschlieBlich der Platzgestaltung), die vor
Ausfiihrung von der Stadt zu genehmigen sind fiir die inneren Er-
schlieBungsflachen.

b)  die Herstellung der Anschliisse an die éffentlichen Abwasseranta-
gen zzgl. Hausanschliisse. Die Stadt wird die Kanalanschlusslei-
tuhgen bis zur Grundstticksgrenze an das Gundstiick der Vorha-
bentragerin fihren.



d)

f)

(4)

die Einholung der erforderlichen bau- und wasserrechtlichen sowie
der sonstigen Genehmigungen bzw. die Einholung von erforderli-
chen Zustimmungen anderer zustandiger Stellen. Vor Baubeginn
sind diese der Stadt vorzulegen.

Die erstmalige Herstellung der privaten Strae und der Wege im
Bereich der inneren Erschlieung einschlieRlich

- Fahrbahnen

- Parkflachen

- Geh- und Fuwege

- Strallenentwésserung

- Straltenbeleuchtung: Die StraBenbeleuchtung wird vom Bautra-
ger beauftragt. Die StraRenbeleuchtung wird tiber einen separaten
Zahlerschrank erfasst und vom Bautriger bzw. dessen Rechts-
nachfoigern mit den Stadtwerken Bad Vilbel abgerechnet.

die Herstellung der 6ffentlichen- aus rechtlichen oder tatsichlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlage
innerhalb der inneren ErschlieRung.

Stellplatze werden gemaR der Satzung der Stadt Bad Vilbel nach-
gewiesen siehe Anlage 5.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird von der Vorhabentragerin auf

seine Kosten ausgefiihrt

Verlegen der Sammelkanéle und Kénalanéchlussleistungen im
Trennsystem

Verlegen der WOhnhausentwésserung und PKW-Stellplatze im
Trennsystem

Anschluss der StraRenentwésserung an den Regenwasserkanal
Ausbau der StraBen- und Verkehrsflichen gemaR ZTV - Ausga-
ben der FGSV und der RASt 06

Anbindung an die &ffentlichen Verkehrsflachen



(5)

(6)

(7

(8)

(9

- Verkehrsfldchenbeschilderung gemaf StVO, gemaR Anordnung
der Strallenverkehrsbehérde Beschaffung, Aufstellung und Unter-
- haltung der Verkehrsschilderung

Die Vorhabentrigerin wird der Stadt vor Realisierung der Erschlie-
BungsmaBnahmen im einzelnen deren Art, Lage und Ausfiithrungsqua-
litét anzeigen; widerspricht die Stadt nicht innerhalb von drei Wochen
nach Anzéige unter Vorbringung sachlich zu begriindender Einwinde,
so gelten diese als genehmigt.

Die Vorhabentragerin hat alle notwendigen Genehmigungen bzw. Zu-
stimmungen der Fachbehérden vor Baubeginn einzuholen und der
Stadt vor Beginn der Arbeiten vorzulegen. Die Stadt unterstiitzt die
Vorhabentrégerin bei Einholung dieser Genehmigungen bzw. Zustim-
mungen nach besten Kréften, Sofern und soweit Ver- und Entsor-
gungsieitungen im Vertragsgebiet im fremden, Sonder- oder Gemein-
schaftseigentum stehen, so sind diese. durch die Bewilligung von
Dienstbarkeiten zu sichern.

Unbelasteter Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen und ErschlieBungsanlagen im Ersch||e!3ungsgeb|et aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen.

Rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen ist seitens der Vorhaben-
tragerin in Abstimmung mit den Fachfirmen, dem Ingenieurbiiro und
der Stadt ein Bauzeitenplan zu erstellen, in dem neben den Bauab-
schnitten auch der zeitliche Ablauf der - jeweiligen -BaumaBHahmen
eindeutig geregelt ist.

Die Stadt hat durch Abstimmung mit Versorgungstriagern und sonsti-
gen Leitungstragern sicher zu stellen, dass die Versorgungseinrich-
tungen fiir das ErschlieBungsgebiet, z.B. Telekommunikationsleitun-
gen, Strom-, Wasserleitungen etc., so rechtzeitig in die ErschlieBungs-
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flichen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Erschlie-
Bungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anla-
gen im Bereich der inneren ErschlieBung so weit wie moglich ausge-
schlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung der Wasserversor-
gungs- und Entwésserungsleitungen einschlieflich der bis zur Grund-
stiicksgrenze des Vorhabengrundstiicks zu verlegenden Hausan-
schiuss- und Kanalanschlussleitungen. Die Verantwortlichkeit fir die
Stellung entsprechender Antrige bei den Versorgungstriagern liegt bei
der Vorhabentragerin.

Werden fir die Einrichtungen der oben genannten Versorgungseinrich-

tungen durch beauftrage Unternehmen Kosten in Rechnung gestellt,

sind diese von der Vorhabentrégerin zu tragen, sofern fir diese Leis-

tungen nicht ErschlieBungsbeitragsfreiheit entsprechend vorstehend C
§ 1 (2) besteht.

(10)

(11)

(12)

Die Stadt erlaubt unentgeltiich dem Betreiber der BHKW Anlage, Leij-
tungen in den offentlichen Erschlief&uhgsra_\um unterirdisch zu verle-
gen. Die Leitungsverlegung muss im Zuge der &ffentlichen Erschlie-
Rung erfolgen. Eine Abstimmung mit dem Stromlieferant Stadtwerke
ist erforderlich. Die genaue Trasse und Tiefenlage ist mit dem FD

‘Tiefbau/Abwasser abzustimmen.

Erfiillt die Vorhabentrégerin*ihre Verpﬂichtung nicht oder fehlerhaft, so
ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Aus-
fihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Vorhabentrégerin bis zum
Abschluss dieser Frist die ihr aufgetragenen Verpflichtungen nicht, so
ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorhabentragerin
auszuflihren oder ausfithren zu lassen, in bestehende Werkvertrage
einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Die Sammelkandle und Kanalanschiussleitungen sowie die StraRen-
und Verkehrsflachen, die Stralenentwisserung, die Straflenbeleuch-

11



(1M

(2)

(1)

(2)

(3)

tung und die Verkehrsflachenbeschilderung im Baugebiet verbleiben
im Eigentum der Vorhabentragerin bzw. deren Rechtsnachfolgern.

C§4
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Vorhabentféigerin ist berechtigt, mit der Planung, Ausschreibung,
Bauleitung und Abrechnung der inneren ErschiieBungsanlagen ein oder
mehrere leistungsfihige Ingenieurbiiros ihrer Wah| zu beauftragen, die
die Gewabhr fir die technische Abwicklung der BaumaRnahmen bisten.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden von der Vorhabentra-
gerin einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder dem Ka-
tasteramt mit der Auflage in Auftrag gegeben, alie Arbeiten mit der
Stadt abzustimmen.

C§5
Uberwachung

Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemaéfe Erstellung der inneren
Erschlieungsmalinahmen jederzeit zu tberpriifen. Der Baubeginn ist.
der Stadt vor Aufnahme der Arbeiten anzuzeigen. Die Vorhabentrégerin
hat der Stadt auf Verlangen die erforderlichen Unterlagen, insbesonde-
re die Ausbaupléne, vorzulegen.

Die Verantwortung der Vorhabentréigerin fiir die ordnungsgeméBe Er-
stellung der ErschlieBungsanlagen wird durch C § 5 Ziffer. 1 nicht be-

rihrt.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, festgestellte Mangel unverziiglich
zu beseitigen.
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(1)

(2)

3

(4)

cs6

Abnahme und Gewihrleistung

Die Vorhabentragerin tibernimmt die Gewshr, daR ihre Leistung zur
Zeit der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigen-
schaften hat, den anerkannten Regein der Technik und Baukunst ent-
spricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgésetzten' Zweck aufheben
oder mindern. '

Nach Fertigstellung samtlicher ErschlieBungsanlagen sind die Anlagen
von der Stadt und der Vorhabentragerin gemeinsam abzunehmen. Die
'Fertigs‘tellung hat die Vorhabentrégerin der Stadt schriftlich anzuzei-
gen. Die Abnahme erfolgt innerhalb von .vier Wochen nach erfolgter
Anzeige. Die Vertragsparteien werden sich (iber den Abnahmetermin
ins Benehmen setzen; kommt eine Einigung nicht innerhalb der vor-
genannten Frist zustande, setzt die Vorhabentragerin den Abnahme-
termin fest und teilt ihn der Stadt schriftlich mit. Das Ergebnis der Ab-
nahme ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unter-
zeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese
innerhalb von 4 Monaten durch die Vorhabentragerin zu beseitigen.

Werden die festgesteliten Méngel nicht innerhalb der oben festgesetz-
ten Frist behoben, ist die Stadt berechtigt, die Méngel auf Kosten der
Vorhabentrégerin im Wege der Ersatzvornahme 2y beseitigen. Die
Stadt kann fiir die Durchfithrung der Ersatzvornahme Dritte beauftra-
gen. Die Stadt weist die Vorhabentragerin vor Durchfiihrung der Er-
satzvornahme schriftlich darauf hin.

Abnahme: Die ErschlieBungsanlagen bediirfen nach Fertigstellung der
Abnahme durch die Stadt (Fachdienst Tiefbau/Abwasser). Die Abnah-
me der Kanalleitungen erfolgt insoweit, dass nur der ordnungsgeméfie
Anschluss im Trennsystem vom Fachdienst Tiefbau/Abwasser gepriift
wird. Nach Fertigstellung aller Kanalleitungen ist ein Bestandsplan, ein
Protokoll dber die erfolgte Muffendruckprobe und eine Dokumentation
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iber die erfolgreiche Befahrung des Kanalsystems einschi. der Haus-
anschliisse bei der Stadt (Fachdienst Tiefbau IAbwaséer) vorzulegen.

C§7
Baubeginn

Der Baubeginn des Vorhabens durch die Vorhabentragerin darf erst nach
Fertigstellung der folgenden duReren ErschlieBungsaniagen erfolgen;

- Kanalisation

- Wasser

- Gas -

- Strom

- Baustralle ,Max-Planck-StraRe*

Umlegung des durch das ErschlieBungsgebiets fuhrenden Feldweges als
Funktion eines dffentlichen Weges

cC§s8
Haftung, Gefahrtragung und Verkehrssicherung

entfallen

C§9
entfallen

C§10
Sicherheitsleistung

(1)  Eine Sicherheitsleistung wird seitens der Vorhabentrégerin nlcht ge-
stellt, da die Durchfiihrung der Erschllersungslelstungen ausschl:ef&hch
auf eigenem Grund der Vorhabentragerin erfolgt und eine Ubertragung
an die Stadt nicht erfolgt.
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D Schlussbestimmungen

D§1
VeréduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1)  Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich, die in diesem Vertrag verein-
barten Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weiter-
gabeverpflichtung weiterzugeben. Die heutige Vorhabentrigerin haftet
der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages neben
einen etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriick-
lich aus dieser Haftung entlasst.

D§2
Wirksamkeit des Durchfiihrungsvertrages

Die Wirksamkeit dieses Durchfﬁhrungsvertrages steht unter den aufschie-
benden Bedingungen, dass der V+ E Plan Rechtskraft erlangt hat oder eine
Baugenehmigung, die auf der Grundlage der Planreife nach § 33 BauGB er-
teiit wurde sowie, dass die Vorhabentragerin Grundstickseigentiimerin ge-
worden ist. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, kein Gebrauch von der
‘Vorschrift des § 33 BauGB zu machen, bevor ein Satzungsbeschiuss iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergangen ist.

Die Wirksamkeit des Durchfiihrungsvertrages steht ferner unter der auf-
schiebenden Bedingung der Zustimmung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung zu den Inhalten dieses Durchfﬁhrungsvertrages. Die Stadt wird
eine entéprechende Vorlage umgehend den stidtischen Gremien zuleiten.

D§3
Haftungsausschuss

(1)  Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur
Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
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(2)

(1)

(2)

(3)

plan. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorha-
bentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung ti-
tigt, ist ausgeschlossen.

Far den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die
Stadt Bad Vilbel nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstelit,

D§4
Salvatorische Klausel und Gerichtsstandsvereinbarung

Dieser Vertrag enthalt samtliche Absprachen der Parteien beziiglich
des Vertragsgegenstandes; miindliche- Nebenabreden wurden nicht
getroffen und waren auch rechtlich unwirksam. Anderungen und Er-
ganzungen bediirfen zumindest der Schriftform. Der Vertrag ist zwei-
fach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentrégerin erhalten je eine
Ausfertigung.

Gerichtsstand fiir samtliche Streitigkeiten zwischen den Parteien ist
Bad Vilbel.

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen unwirksam oder undurch-
flhrbar sein oder werden, so beriihrt dies die Wirksamkeit der Obrigen
Bestimmungen nicht. Die unwirksame oder undurchfithrbare Bestim-
mung wird durch eine solche ersetzt, die Sinn und Zweck dieses Ver-
trages rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche‘.
gilt fiir die SchlieBung von Liicken.

16



Bad Vilbel, den

Dr. Thomas Stéhr Jérg Frank
Birgermeister Erster Stadtrat

Schliichtern, den

Wolfgang Fuchs Christoph Droll

(Geschéaftsfihrer) - (Geschéftsfihrer)
Zenker Projektgesellschaft Rhein-Main mbH Zenker Projekigesellschat Rhein-Main mbH
Anlagen

17



|’l.v"l‘ —

BesaasBuniyniyaing
wnz
1, abejuy

4

1Z/91

uapog w|

s/ri

L/

L/e8

URYQIS Uap Ny




/

Besuansbuniynyyoing
wnz
2. el abejuy

- waros

AITEISIE HNUNSHD ac

ag
IAg0

= e
. oy peg  Bunyeuiog
g

uapog wj

1/88

UjSlOIS usp Jny




Bespaasbuniymyaing
wnz
z abejuy

SAVH SYAQ

d3INIZ yedusjjanp

G 1397A avd

4T AN
L0z L0'L) e W 1 = =S
uejdsBunga)jyasiyg pun .:oam—_._o>_

-
-
.

-
-
-
bt )

-
T
-
-




BEGRUNDUNG

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»4. Anderung Krebsschere*

Stadt Bad Vilbel

Bauherr:

T
ZENKER

DAS HAUS

BIEN-ZENKER AG
Am Distelrasen 2
36381 Schiiichtern

31.Juli 2012
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Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan .,4. Anderung Krebsschere® in Bad Vilbel

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»4. Anderung Krebsschere*
in Bad Vilbel

1. Grundlagen der vorliegenden Planung

1.1 Veranlassung

Die Zenker Projektgesellschaft Rhein- Main mbH, eine Tochtergesellschaft
der BIEN-ZENKER AG, als Vorhabentrdger beabsichtigt in Bad Vilbel,
Gemarkung Bad Vilbel, in Flur 20 an. der Petterweiler StraBe ein
Geb&udeensemble mit insgesamt 16 Wohneinheiten zu errichten.

Aufgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist es, das geplante
Vorhaben im Detail zu beschreiben und somit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu ergénzen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. -

Die Besonderheit des Bauvorhabens liegt in dem Pilotprojektcharakter
einer besonders beispielhaften und richtungsweisenden Bauweise als
Energie-Plus Wohnanlage.

1.2 Bauleitplanung

Die hierzu bendétigten Flachen liegen im Geitungsbereich des
Bebauungsplanes ,Krebsschere" im sogenannten Quellenpark.

Im Hinblick auf das beabsichtigte Vorhaben der Firma BIEN-ZENKER AG
werden die planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans
»Krebsschere" fiir den Bereich des geplanten Vorhabens mittels eines von
der Planergruppe ROB, Schwalbach am Taunus aufzustellenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans angepasst und konkretisiert.
Die vorgesehenen Anderungen bezichen sich im Wesentlichen auf die
gegeniiber der Ursprungsplanung geédnderte Lage und GréBe der
Baufenster sowie die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. In dem
Bebauungsplan sind gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
maximal zuldssige Grundfléchen fiir Wohngebdude, Garagen, Zufahrten,
Wege und sonstige befestigte Flachen aufgezeigt.

Fur die ErschlieBung des Wohngebietes und die Ausfilhrung in der
Freiflachenplanung ergeben sich aus diesem mit der Stadt Bad Vilbel
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan folgende Vorgaben:



Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,4. Anderung Krebsschere® in Bad Vilbei

» Alle Zufahrten, Wege, Stellplatze und Terrassen sind
versickerungsfahig zu befestigen.

» 80 % der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
Uberbauten Flachen sind vollsténdig gértnerisch anzulegen.

o Innerhalb der privaten Grundstlicksfreiflachen werden
mindestens 80 % der Neupflanzungen einheimische Pflanzen
sein.

e Die im Bebauungsplan zu definierende Pflanzliste ist als
Empfehlungsliste zu beriicksichtigen.

» Festsetzung der Dachbegriinung fir die Reihenh&user, der
Photovoltaikanlagen fir die Doppelhduser sowie der Flichen
fir Garagen.

Des Weiteren ist in der Planung auf die Erfiillung der Stellplatzsatzung zu
achten.

1.3 Lage und Umgebung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Stadt Bad Vilbel in unmittelbarer Ndhe
des Bahnhofs.
Das Baufeld wird begrenzt durch
s Baufenster fiir Stadtvillen im Westen,
o die ,Max- Planck- StraBe"™ im Sltden,
s weitere Baufenster fir Reihenhduser im Osten,

» Baufenster fur Wohn- und Geschéftshauser mit Tiefgarage
im Norden.

Da die auBere ErschlieBung noch nicht fertig gestellt ist, erfolgt die
Zufahrt  vorilibergehend Uber die anschlieBende bestehende
Petterweilerstr.

2. Freiflachenplanung

Das StraBen- und Wegenetz mit seinen Hierarchien, Funktionen und
seiner Lage st in der Freiflachenkarte integriert. Die Wege,
Parkplatzzufahrten und Parkpldtze sind versickerungsfahig befestigt.

Die Zufahrten der inneren ErschlieBung werden asphaltiert und im
Trennverfahren abgeleitet.

Die inneren StraBen bleiben Privateigentum und werden notariell zu
Anteilen verduBert.



Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,4. Anderung Krebsschere®™ in Bad Vilbel

Die nérdlichen Doppelhduser werden von Suden Uber die Gartenseite
parallel zur Stellplatzanfahrt erschlossen.

Alle anderen Doppel- und Reihenh&user haben einen direkten Zugang von
der gemeinsamen ErschlieBungsstraBe zur Haustlr in einer Breite von ca.
1,20m.

Nebenanlagen (NA) sind zu jeder Baueinheit im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ausgewiesen. Es erfolgt eine dezentrale Entsorgung,
die zur Abholung durch die Nutzer bereitgestellt werden muss.

Die Flachen dienen der Aufstellung der im Milltrennsystem benétigten
‘MiligefaBe, Abstellen von Fahrrédern und evtl. der Unterbringung von
Gartengeraten. Zudem ist ein Wegerecht fiir die riickwértige ErschlieBung
der Garten vorzusehen.

Es erfolgt ein zentraler Anschluss aller Versorgungsleitungen fiir die
Reihenhéuser, welche eine Eigentlimergemeinschaft bieiben und eine
gemeinsame Heizung und Warmwasserbereitung erhalten. Eventuell wird
hier auch Strom eingespeist.

Auf der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,4. Anderung
Krebsschere®™ wird eine naturnahe Eingrilnung (berwiegend aus
einheimischen Laubgehélzen vorgenommen, um ein Leitbild fiir das
gesamte Gebiet zu geben.

3. Durchfiihrung der Bebauung

Es wird ein Durchfihrungsvertrag der Zenker Projektgesellschaft Rhein-
Main mbH als Tochter der BIEN ZENKER AG mit der Stadt Bad Vilbel
geschlossen, der Art, Umfang und Ausflihrung der ErschlieBung regelt.
Ebenso wird die Durchfihrungsverpflichtung an vereinbarte Termine und
Kostenlbernahme gekoppelt.

4, Schlussbemerkung

Die vorliegende Entwurfsplanung erfolgte nach Absprache mit allen
Beteiligten. Nach abschlieBender Priifung durch den Bauherrn und die
Stadt Bad Vilbel werden eventuelle Anderungswiinsche in die
Ausfihrungsplanung aufgenommen.
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