Vorlagen-Nummer: 2021/93

Dienststelle: 24 FB Liegenschaften und Stadtplanung Bad Vilbel, 22.04.2021
Sachbearbeiter / in: Herr Hofer

Vorlage fiir:

Magistrat 03.05.2021

Ortsbeirat Kernstadt 18.05.2021

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 25.05.2021

Stadtverordnetenversammlung 01.06.2021

Betreff

Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplans ,Rosengarten, 6. Anderung nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
im Beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Sachverhalt / Begriindung

Schon die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosengarten” befasste sich mit der Schaffung von Planungsrecht
fur die Errichtung eines ,Automatisierten Regallagers® (ARL) im Gewerbegebiet Rosengarten. Fir die 5.
Anderung des Bebauungsplanes wurde ebenfalls das Beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewahlt. Mit
dem Satzungsbeschluss vom 15.09.2020, dessen Veroéffentlichung am 24.09.2020 im Bad Vilbeler Anzeiger
wurde der Bebauungsplan ,Rosengarten®, 5. Anderung am Folgetag rechtskréftig.

Fir das Automatisierte Regallager lagen von Anfang an detaillierte Plane vor, die auch in der 5. Anderung des
Bebauungsplanes bertcksichtig wurden. Leider hatte sich in der Berechnung der Baumassenzahl, diese
beschreibt als Ausnutzungsziffer die Verhaltniszahl zwischen der Gré3e des Baugrundstiicks und der Kubatur
des Gebdaudes, ein Fehler in der Art eingeschlichen, dass die zum Betrieb des ARLs notwendige Schwebebahn
flr das Leergut vergessen wurde.

Ebenfalls wurde bei der Schwebebahn vergessen, die Flache des Grundstlcks unterhalb der Schwebebahn als
L<daberbaubare Grundstiicksflache“ darzustellen. Im Betriebsablauf ist das ARL tber die Schwebebahn mit der
restlichen Produktion verbunden. Im genehmigten Bebauungsplan lauft eine Baugrenze in einem Abstand von 3
Meter parallel zur stidlichen Grundstlicksgrenze und legt damit dort eine nicht Gberbaubare Grundstlckflache
fest.

Beide Fehler haben bei der Bauantragsstellung dazu geflihrt, dass von Seiten des Wetteraukreises eine
Baugenehmigung nicht in Aussicht gestellt werden kann. Der Wetteraukreis hat jedoch in Aussicht gestellt, dass
bei Aufstellung einer weiteren Anderung des Bebauungsplanes, welche die notwendigen Anpassungen
(Baumassenzahl, Uberbaubare Grundstiicksflache) beinhaltet, vorab iber den Weg einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 (2) Baugesetzbuch eine Baugenehmigung erteilt werden kann.

Die Anderung im Einzelnen:

1. Erhéhung der Baumassenzahl von 14,1 auf 15.

2. Verschiebung der sidlichen Baugrenze um drei Meter nach Siiden.
Um eine Beschleunigung des Verfahrens zu erméglichen, sollen hiermit die Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Rosengarten” sowie dessen Offenlage gemeinsam beschlossen werden.
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Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) die 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Rosengarten” in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel mit dem Ziel zur Erweiterung des
Planungsrechts fiir die Errichtung eines automatisierten Regallagers. Von der friihzeitigen Unterrichtung und

Erérterung nach §§ 3 (1) und 4 (1) Baugesetzbuch wird abgesehen.

Ebenso wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) Baugesetzbuch, von dem Umweltbericht nach § 2a
Baugesetzbuch, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 Baugesetzbuch, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4)

Baugesetzbuch abgesehen. § 4c Baugesetzbuch ist nicht anzuwenden.

Die betroffene Offentlichkeit wird gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch und den beriihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange wird gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Geltungsbereich der Anderung ist auf dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

. =
BP Rosengarten
- 6. Anderung
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Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung
Haushaltsplan
HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle

Kostenart Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:
X | Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
X | MaRBnahme wurde bei der Finanzplanung beriicksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget Folgekosten fir zukiinftige Jahre

Okologische und klimatische Auswirkungen:

Da die 6. Bebauungsplan-Anderung zu keiner héheren baulichen Ausnutzung fiihrt, sondern lediglich die bisher
geplante Regallager-Bebauung baurechtlich absichert, ergeben sich keine Konflikte gegentber den
Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes. Auch hinsichtlich der relevanten Umweltbelange gemaf §
1a BauGB sind mit der Bebauungsplan-Anderung keine zusétzlichen nachteiligen Auswirkungen verbunden.

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )





