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1 Situationsbeschreibung und Aufgabenstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel beabsichtigt die Beschlussfassung, den
Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nérdlich der Theodor-Heuss-
Stralde” in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Die Anwendungs-
voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, da der Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung dient, die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und die
maximal zulédssige Grundflache innerhalb des Plangebietes von 13.832 m2 weniger als 20.000 m2
betragt.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans und die ausfuhrlichen textlichen Erlauterungen zum
Planverfahren liegen in der Vorentwurfsfassung, Stand 05.2023, vor und wurden von der Planer-
gruppe ROB GmbH im Auftrag der Stadt Bad Vilbel verfasst.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanvorentwurfs ist der folgenden Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abb. 1: PIanzelchnung des Bebauungsplans Vorabzug des Vorentwurf Stand 04.05.2023, unmaRstablich

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Noérdlich der Theodor-
Heuss-Strale” sieht fur das Plangebiet nach Norden eine Ortsrandeingrinung vor. Diese ist im
Bestand insbesondere im Bereich des innerhalb des Plangebietes ansdssigen Baustoffhandels
IFB GmbH nicht vorhanden. Der Baustoffhandel IFB GmbH nutzt die als Ortsrandeingriinung
festgesetzten Flachen im Bestand uberwiegend als Lagerflachen.
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Mit dem derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-
StraBe II* wird der ndrdliche Ortsrand des Stadtteils Dortelweil in diesem Bereich neu ausge-
bildet. Der Bebauungsplanvorentwurf des Bebauungsplans ,Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e
II“ sieht eine 10,0 m breite Ortsrandeingriinung vor, so dass diese innerhalb des Plan-gebietes
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-StralRe“ aus
landschaftsplanerischer Sicht entfallen kann.

Mit dem Entfall der festgesetzten Ortsrandeingriinung soll im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden eine hohere Ausnutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden, was
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem Grundsatz der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung Rechnung tragt. Zudem erfolgt die Berlcksichtigung des Bestandes, insbe-
sondere im Bereich des bestehenden Baustoffhandels IFB GmbH.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nérdlich der Theodor-Heuss-StraRe®
dient der Weiterentwicklung der Ziele, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2003
festgeschrieben wurden. Demzufolge ist der Nachfrage heimischer Betriebe zur Vergrof3erung
der Betriebsflachen Rechnung zu tragen. Moglichkeiten der Erweiterung gewahrleisten eine lang-
fristige Entwicklung und Bindung von Betrieben an den Gewerbestandort im Stadtteil Dortelweil.

Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH wurde im Rahmen der Bauleitplanung fir den
0. g. Bebauungsplan von der Stadt Bad Vilbel mit einer Beurteilung der Fragestellung beauftragt,
ob es spezifischer Festsetzungen hinsichtlich der schalltechnischen Belange bedarf, um die Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen.

Die Ergebnisse werden in der vorliegenden Stellungnahme zusammengefasst.

2 Beschreibung des Plangebietes und dessen Umfeldes

Zur sachgerechten Beurteilung des Plangebietes und dessen Umfeldes lagen die ausfuhrlichen
Unterlagen des Vorentwurfes zur Begriindung zum Bebauungsplan vor, die von der Planergruppe
ROB ausgearbeitet wurden. Weiter lag die Gerduschimmissionsprognose P 22015 des Biiros
GSA Ziegelmeyer GmbH im Rahmen der Bauleitplanung fiir den im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-StraBe II“ vom 09.06.2022 vor, welche dem
TUV Hessen von der Stadt Bad Vilbel zur Verfiigung gestellt wurde. Der Sachverstandige selbst
hat am 22.05.2023 eine ausfuhrlichen Ortstermin zur Inaugenscheinnahme der Umgebungs-
situation vorgenommen und die Firma IFB zu einem Gesprach mit dem Geschéaftsfihrer Herr
Nicolas Baumann aufgesucht.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtteils Dortelweil
der Stadt Bad Vilbel. Der Geltungsbereich (siehe Abbildung 1) hat eine Grdle von ca.
1,89 ha. und umfasst die gewerblich genutzten Flurstiicke 147, 148, 149, 150/1, 151, 153 sowie
Teile der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der Theodor-Heuss-Stral3e (Flurstiick 96/9).

Entsprechend der textlichen Erlauterungen zum Bebauungsplan befindet sich der Grof3teil des
Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-
Heuss-Strake“ innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-Strafle” von 2003. Der StralRenabschnitt der
Theodor-Heuss-StralRe befindet sich im raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Im Weitzesgrund® von 2012.
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2.1 Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Die derzeitigen Nutzung innerhalb des Plangebietes werden nachfolgend beschrieben und sind
in der folgenden Abb. 2 dargestellt.
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Abb. 2 Luftbild (Quelle google/maps) m|t nachtragllcher Eintragung der Nutzungen im Geltungsberelch h

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird bereits gewerblich genutzt, wobei sich im west-
lichen Bereich der Baustoffhandel IFB GmbH (Flurstiicke 147, 148 und 149) befindet. Die IFB
GmbH ist ein Grofzhandel fir DAmmstoffe sowie fir Produkte des Trockenbaus und Vollwarme-
schutzes. Die eingeschossige Lagerhalle besitzt ein Satteldach. Das daran angrenzende drei-
geschossige Blro-Gebaude ist mit einem Flachdach ausgestattet. Im Bereich des Flurstlicks 148
im stidwestlichen Geltungsbereich ist eine bislang nicht genutzte Freiflache vorhanden. Es be-
steht von Seiten der Firma IFB die Absicht, auf diesem Grundstiick eine Lagerhalle zu bebauen,
um die Lagerung der Baustoffe zu optimieren und auf den Freiflachen deutlich reduzieren zu
konnen. Nach Angaben des Geschaftsfuhrers Herr Friedel Baumann beschrankt sich der Ge-
samtbetrieb auf den Tageszeitraum zwischen 06:00 und 18:00 Uhr, ein Nachtbetrieb findet nicht
statt und ist auch zukiinftig nicht vorgesehen.

Als weitere Gewerbeeinheit ist mit der Gerdt Seefrid GmbH im Osten des Plangebiets im Bereich
des Flurstucks 150/1 ein Fachhandel fir Elektromotoren vorhanden. Die Geb&dude bestehen
aus einem zweigeschossigen Birogeb&dude und einer Lagerhalle, die jeweils mit Flachdachern
ausgestattet sind. Die Verladerampe ist entlang der sudlichen Fassade eingerichtet, das Betriebs-
gelande wird aus sudostlicher Richtung angefahren.
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Auf dem Flurstiick 151 im Sudosten des Plangebiets befindet sich ein Gebaude mit dem Friseur-
salon Friseur Pur im Erdgeschoss sowie einer genehmigten Betriebswohnung. Das Gebaude
besteht aus zwei Vollgeschossen und ist mit einem Satteldach ausgestattet. Ostlich angrenzend
auf dem Flurstlick 153 befindet sich das Th39 TREND Hotel. In das Hotel integriert sind mit einer
Pizzeria und einem Café gastronomische Nutzungen im Erdgeschoss untergebracht. Das
Hotelgebaude besitzt zwischen drei und vier Vollgeschossen und ist mit Sattelddchern
ausgepragt

2.2 Nutzungen im Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Norden von einem wasserfihrenden Graben
begrenzt, der das Gebiet von einem Wirtschaftsweg und derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen trennt. Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Vilbel hat in diesem
nordlich angrenzenden Bereich in ihrer Sitzung am 28.09.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plan fir das Gewerbegebiet ,,Nordlich der Theodor-Heuss-StraBe II“ mit einer Gesamt-
flache von ca. 7 ha. beschlossen. Die schalltechnischen Belange fur diesen B-Plan, der noch
im Verfahren ist, wurden in der Gerauschimmissionsprognose P 22015 des Biros GSA
Ziegelmeyer GmbH vom 09.06.2022 untersucht, welche dem TUV Hessen von der Stadt Bad
Vilbel zur Verfliigung gestellt wurde.
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Abb. 3: Gewerbegeblet ,,Nordllch der Theodor-Heuss StralLe II“ (Quelle Gutachten GSA) mit nachtraglicher

Kennzeichnung des Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordlich
der Theodor-Heuss-Strale*
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Im Westen schlieBen sich im Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Nordlich der
Theodor-Heuss-StraRe,1. Anderung® eine gewerbliche Bironutzung des Softwareentwicklers
Materna Information & Communication SE sowie Gebaude der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH an.
Betriebswohnungen sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Ebenfalls im Geltungsbereich des
B-Plans ,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-StraRe,1. Anderung® schlieRen sich im
Osten des Plangebiets nichtstérende gewerbliche Nutzungen mit dem Juwelierhandel Krell
Johannes und dem Unternehmen GPS Technologies an.

Sudlich der Theodor-Hauss-StraRe befinden sich im Geltungsbereich des B-Plans 6. Anderung
des Bebauungsplans ,Im Weitzesgrund“ mit der Gebietsausweisung Gewerbegebiet Uber-
wiegend Lagerbereiche und Blronutzungen sowie ein gastronomischer Bereich mit dem Bistro
Snyders (Haus Theodor-Heuss-StraRe 36). Teilweise sind in diesem Bereich auch Betriebs-
wohnungen (Theodor-Heuss-Stral3e 36 und 40) sowie ein einzelstehendes Wohngebdude mit
untergeordnetem Gewerbe im Bereich der Theodor-Heuss-Stral3e 34 vorhanden.

3 Beurteilung der gewerblichen Larmimmissionen

Unabhangig von einer Emissionskontingentierung der Flachen im Geltungsbereich des B-Plans
2. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-StraRe®,
die mit dem Verweis auf das Kap. 3 im Falle der hier vorliegenden Bauleitplanung als ungeeignet
betrachtet wird, wird die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans hinsichtlich der immissions-
schutzrechtlichen Belange der schutzbedirftigen Nachbarschaft nicht in Frage gestellt.

3.1 Regelungen der TA L&rm

Denn die immissionsschutzrechtliche Beurteilung der gewerblichen Larmimmissionen durch An-
lagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anfor-
derungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen, wird
abschliel3end in der TA Larm geregelt.

Nach TA Larm liegen die maf3geblichen Immissionsorte bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb
vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedurf-
tigen Raumes nach DIN 4109. Die Beurteilungspegel werden mit den Immissionsrichtwerten ver-
glichen, welche hier fiir alle in der TA Larm genannten Gebietsausweisungen aufgefihrt sind. In
Abhangigkeit von der jeweiligen Gebietsausweisung betragen nach Ziffer 6.1 der TA Larm die
Immissionsrichtwerte aul3erhalb von Gebauden:

a) in Industriegebieten
70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten
tagsuber 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A)
C) in urbanen Gebieten
tagsuber 63 dB(A) und

nachts 45 dB(A)
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d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tagsuber 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tagsuber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A)

f) in reinen Wohngebieten
tagsuber 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

Q) in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten
tagsuber 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

Die Tageszeit erstreckt sich von 06.00 bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr,
dabei wird in der Nachtzeit zur Beurteilung die lauteste Nachtstunde herangezogen. Kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nachtzeit
um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Bei ,seltenen Ereignissen® an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres be-
tragen die Immissionsrichtwerte, mit Ausnahme von Industriegebieten, nach TA-Larm:

70 dB(A) tagsuber und
55 dB(A) nachts.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse in
Misch-, Wohn- und Kurgebieten am Tage um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. In Gewerbegebieten dirfen diese Werte am Tage kurzzeitig um
bis zu 25 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden.

Nach Nummer 6.5 der TA Larm ist in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben e bis g der TA Larm
bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen in Tageszei-
ten mit erhéhter Empfindlichkeit durch einen Zuschlag zu berticksichtigen.

An Werktagen sind die folgenden Ruhezeiten zu bericksichtigen:

06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen:
06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Die Richtwerte der TA Larm dienen dem Schutz der Nachbarschaft vor schadlicher Umweltein-
wirkung durch Gerdusche. Grundsatzlich sind nach TA Larm der Tagwert und der Nachtwert ein-
zuhalten.
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Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festle-
gungen in Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Gebiete
und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Festsetzungen bestehen, sind
nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Hierbei wird privilegiertem
Wohnen im Auf3enbereich nach § 35 BauGB i. d. R. der Schutzanspruch analog demjenigen
eines Mischgebietes zugesprochen.

Bei ,seltenen Ereignissen® an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres be-
tragen die Immissionsrichtwerte, mit Ausnahme von Industriegebieten, nach TA-Larm:

70 dB(A) tagsiber und
55 dB(A) nachts.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse in
Misch-, Wohn- und Kurgebieten am Tage um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. In Gewerbegebieten dirfen diese Werte am Tage kurzzeitig
um bis zu 25 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 15 dB(A) Gberschritten werden.

Grundsatzlich sind nach TA Larm der Tagwert und der Nachtwert einzuhalten. Im Gegensatz zu
Wohnrdumen kann im Bereich von Nutzungen, die entweder nur am Tage schutzbedurftig sind
oder tagsuber und nachts identisch genutzt werden (z. B. Blurordume) eine Sonderfallpriifung
nach Ziffer 3.2.2 der TA Larm ergeben, dass tagsiber und nachts lediglich der Schutzanspruch
in Hohe des Immissionsrichtwertes tags zugebilligt wird (siehe hierzu auch LAI-Hinweise zur Ziffer
2.3 der TA Larm).

Im vorliegenden Fall sind sowohl im Plangebiet selbst (Hotel, Friseursalon mit Wohnen) als auch
in seinem direkten gewerblichen Umfeld Wohnnutzungen in dem nach § 8 (3) 1 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassenen Umfang vorhanden. Deren erhdhte Schutzbediirftigkeit nachts ist ent-
sprechend nach den Regularien der TA Larm bereits im unmittelbaren Umfeld zwingend zu be-
ricksichtigen, weshalb auch ohne weitere Festsetzungen insbesondere die Mdglichkeiten eines
Nachtbetriebes stark begrenzt werden.

3.2 Anmerkungen zur Emissionskontingentierung nach DIN 45691 und deren
Anwendung im vorliegenden Bauleitplanverfahren

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes gema&R § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB zu berucksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach Mog-
lichkeit vermieden werden (8§ 50 BImSchG). Ein Instrumentarium hierfir ist die Festsetzung von
so genannten (Larm)Emissionskontingenten im Bebauungsplan.

Erméachtigungsgrundlage fur die Festsetzung von Emissionskontingenten ist § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO. Danach kénnen fiir die in den 88 4 bis 9 BauNVO bezeichneten Baugebiete im
Bebauungsplan fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet
nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern. Das
Emissionsverhalten von Betrieben und Anlagen gehort zu ihren Eigenschaften. Als Instrument
zur Beschrankung betrieblicher Emissionen kénnen sog. immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel auch bei der Ausweisung von Sondergebieten nach 8§11 der BauNVO An-
wendung finden (VGH-Baden-Wirttemberg — Urteil vom 24.03.2005, Aktenzeichen: 8 S 595/04
im Anschluss an BVerwG, Urteil vom 28.2.2002 - 4 CN 5.01).
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Seit der Einfihrung der DIN 45691 — Gerauschkontingentierung —im Dezember 2006 liegen
Verfahren und eine einheitliche Terminologie als fachliche Grundlagen zur Geréauschkontingen-
tierung in Bebauungsplanen beispielhaft fur Industrie- oder Gewerbegebiete und auch fir Son-
dergebiete sowie rechtliche Hinweise fur die Umsetzung vor. Die DIN 45691 kann dazu dienen,
auf eine schutzwiirdige Bebauung Riicksicht zu nehmen oder Konflikte bei der Uberplanung von
Gemengelagen zu vermeiden. SchlieRBlich kann dem ,,Windhundprinzip“ in neuen GE oder
Gl Gebieten vorgebeugt werden: Der erste Betrieb, der sich ansiedelt, soll méglichst nicht
bereits so viel Larm emittieren, dass jeder weitere Betrieb unter Berlicksichtigung der
schutzwirdigen Bebauung unzul&assig waére.

Zur Bestimmung der Emissionskontingente werden zunéchst Planwerte Lp.; fir den Immissions-
ort festgelegt. Diese entsprechen dem zulassigen Immissionswert Lg abzlglich der vorhande-
nen oder durch andere Plangebiete noch zu erwartenden Vorbelastung Lyor,.

Das Plangebiet kann in Teilflachen unterteilt werden, wobei 6ffentliche Verkehrsflachen oder
Grunanlagen nicht in die Kontingentierung einbezogen werden.

Die Emissionskontingente miissen so festgelegt werden, dass bei Ausschopfung der Kontingente
auf allen Teilflachen, die Gesamt-Immissionen an den Immissionsorten die Planwerte nicht tber-
schreiten.

10Ig Y 10" Bgp < |,

wobei AL;; die - sich ausschlie3lich aus der Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung ergebende - Differenz zwischen dem Immissionskontingent Lik,; und dem Emissions-
kontingent Lex,; darstellt.

Ein Vorhaben, dass auf einer der Teilflachen des Plangebietes realisiert werden soll, erflllt die
Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der nach der TA L&rm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse berechnete Beurteilungspegel L;;der vom Vorhaben ausgehen-
den Gerausche an allen mafigeblichen Immissionsorten j nicht gré3er ist, als das jeweilige Im-
missionskontingent Li,j, also nicht groRer als das jeweilige Emissionskontingent Lex, abzliglich
der auf der geometrischen Ausbreitungsdadmpfung beruhenden Differenz AL;;.

I—r,j < LEK,i _ALi,j

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen zuzuordnen, darf der Beurteilungspegel nicht groer
sein als die energetische Summe der zulassigen Pegel von den betroffenen Teilflachen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L.; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Emissionskontingente dienen dazu, schadliche Umwelteinwirkungen an Aufpunkten auf3er-
halb der betrachteten Gewerbeflachen zu vermeiden. Potenzielle Konflikte innerhalb der Gewer-
beflachen selbst, die z. B. durch geduldetes Wohnen von Eigentimern oder Aufsichtspersonen
hervorgerufen werden kdnnen, bedirfen einer gesonderten Beurteilung. Fragwirdig ist deshalb
auch deren Anwendung in Richtung benachbarter Gewerbegebiete. Wenig sinnvoll erscheint in
der Praxis daher die Emissionskontingentierung in Mischgebieten nach § 6 BauNVO, da hier
zwangslaufig nichtstérende Gewerbebetriebe und fremdes Wohnen in einem Gebiet aneinander-
grenzen.
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Das Kontingentierungsverfahren im urspringlichen Sinne nach DIN 45691 eignet sich primar zur
planerischen ,gerechten Verteilung” der zuldssigen Schallemissionen auf die Flachen von ge-
planten GE- oder GI-Gebieten vor der Ansiedlung von Betrieben.

...Schliel3lich kann dem ,Windhundprinzip“in neuen GE oder G/ Gebieten vorgebeugt
werden: Der erste Betrieb, der sich ansiedelt, soll mdglichst nicht bereits so viel Larm
emittieren, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der schutzwirdigen Be-
bauung unzulassig ware...

Als sinnvoll wird daher die Gerduschkontingentierung fir das geplante Gewerbegebiet ,Nordlich
der Theodor-Heuss-Stralte II* mit einer Gesamtflache von ca. 7 ha. auf der Grundlage des Gut-
achtens des Buros GSA Ziegelmeyer GmbH angesehen, durch welches die gewerblichen Be-
standsflachen im Umfeld bedeutsam erweitert werden.

Nach der langjahrigen Erfahrung des Sachverstandigen erscheint jedoch das Kontingentierungs-
verfahren fur die nachtragliche Uberplanung von bereits bebauten Gewerbeflachen und somit
auch im Falle der hier vorliegenden Bauleitplanung fiir den B-Plan 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-Stralte” als ungeeignet; denn eine rechts-
sichere nachtragliche Verteilung von Emissionskontingente auf bereits bebaute Flachen unter
Wahrung der Eigentumsrechte und der vorhandenen Genehmigungslage ist im Regelfall nicht
mdglich. Von einer Kontingentierung wird daher aus fachgutachterlicher Sicht abgeraten. Ein Voll-
zugsdefizit ergibt sich auf Grund der abschlieenden Regularien der TA Larm im immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren dadurch nicht.

4 Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens

Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen sind nach der Art der baulichen Nutzung an sich zu-
lassige Vorhaben, insbesondere Anlagen, ,im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Um-
fang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzu-
l&ssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Bau-
gebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind“ (8 15 Abs. 1 BauNVO).

Die Vermeidung einer unzumutbaren Verkehrslarmbelastung im Sinn einer schadlichen Umwelt-
einwirkung stellt einen solchen 6ffentlichen Belang dar. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
fur verkehrserzeugende Anlagen und Gebiete werden die Gerdusche des durch sie verursachten
Verkehrs auf den offentlichen Verkehrsflachen anhand der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
genannten Orientierungswerte fir Verkehrslarm beurteilt. Solange die Verkehrsgerdusche insge-
samt die fur sie geltenden Orientierungswerte nicht tGiberschreiten, sind LarmschutzmalZnahmen
insoweit entbehrlich. Treten an untergeordneten Stralen Uberschreitungen aufgrund des zusétz-
lichen Verkehrs erstmalig auf, oder erhdhen sich vorhandene Uberschreitungen wesentlich, ist
das in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu bertcksichtigen.

Neben den Mdoglichkeiten geeigneter SchallschutzmafRnahmen und Vorkehrungen an der Stral3e
oder an der schutzbedurftigen Bebauung sollten auch alternative Standorte fur die geplanten
Baugebiete oder eine andere Verkehrsanbindung untersucht werden. Wo die Grenze des Zu-
mutbaren liegt, muss im Einzelfall entschieden werden. In der Regel geben fiir nicht starker
vorbelastete Gebiete die in § 2 der 16. BImSchV aufgefiihrten Immissionsgrenzwerte einen An-
halt, welche hier aufgefuhrt werden:
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Es gelten folgende Immissionsgrenzwerte nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
1. an Krankenhausern, Schulen, 57 dB(A) 47 dB(A)
Kurheimen und Altenheimen
2. in reinen und allgemeinen 59 dB(A) 49 dB(A)
Wohngebieten und
Kleinsiedlungsgebieten
3. in Kerngebieten, Dorfgebieten, 64 dB(A) 54 dB(A)
Mischgebieten und Urbanen
Gebieten
4. in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

Mit dem Verweis auf die 16. BImSchV werden fir schutzbedurftige (Wohn)gebaude in landwirt-
schaftlichen AuRenbereichen nach § 35 BauGB die Immissionsgrenzwerte des Schutzkategorie 3
analog zu Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten herangezogen.

Bei einer hoheren Vorbelastung sollte wenigstens eine Uberschreitung der in der hochstrichter-
lichen Rechtsprechung genannten enteignungsgleichen Schwellenwerte von ca.

70 dB(A) zwischen 06.00 und 22.00 Uhr (tags)
60 dB(A) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr (nachts).

in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie an Krankenhausern,
Schulen, Kur- und Altenheimen und von ca.

72 dB(A) zwischen 06.00 und 22.00 Uhr (tags)
62 dB(A) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr (nachts)

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die Belastung
nicht mehr signifikant erhéht werden.

Diese Schwellenwerte sind mit den Auslosewerten der Larmschutz-Richtlinien-StV vom
23.11.2007 (siehe auch Erlauterungen in den Anlagen 8 — 12) vergleichbar, bei deren Uberschrei-
tung stral3enverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz der Bevolkerung vor L&rm mdglich sind.

Das bereits weitgehend bebaute Plangebiet wird im Westen, Stiden und Osten tber die Theodor-
Heuss-Stral3e erschlossen. Westlich des Plangebietes schlief3t die Theodor-Heuss-StralRe un-
mittelbar an die BundesstralRe B3 mit Anschluss an das Rhein-Main-Gebiet an.

Eine signifikante Erh6hung der Verkehrslarmimmissionen im Zusammenhang mit dem Plangebiet
kann auch ohne weitere Untersuchungen sicher ausgeschlossen werden.
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5 Beurteilung des Erfordernisses von Festsetzungen zum baulichen Schallschutz nach
der DIN 4109

Mit dem Einfiihrungserlass vom 8. Dezember 2021 (StAnz. S. 1704) wurde im Land Hessen die
Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der
Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2020/1) eingefihrt.

Zur Erfullung der schalltechnischen (Mindest)Anforderungen sind die technischen Regeln beziig-
lich des Schallschutzes aus Abschnitt A 5.2 der MVV TB und somit die DIN 4109-1:2018-01 zu
beachten. Nach Anlage A 5.2/2 kann der schalltechnische Nachweis nach DIN 4109-2:2018-01
in Verbindung mit DIN 4109-31:2016-07, DIN 4109-32:2016-07, DIN 4109-33:2016-07, DIN 4109-
34:2016-07, DIN 4109-35:2016-07 und DIN 4109-36:2016-07 gefuhrt werden.

Nach Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 wird im Regelfall als maf3geblicher Au3enlarmpegel
der nach der TA Larm im Bebauungsplan fir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-
Immissionsrichtwert eingesetzt (im GE 65 dB(A)), wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu
addieren sind. Die malR3geblichen AuRRenlarmpegel durch den Straf3en- und Schienenverkehr
nach Kap. 4.4.5.2 bzw. nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 konnen auf der Basis der
Untersuchungen des Biros GSA Ziegelmeyer GmbH fir den B-Plan ,Nordlich der Theodor-
Heuss-Strale II“ abgeleitet werden.

Nach Kap. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 sind die erforderlichen Schalldammungen der Aul3enbau-
teile wie folgt zu berechnen (Auszug aus DIN 4109-1:2018-01):

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaGe R'yges der Aufenbauteile von
schutzbedtrftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6):

R,w,ges = La — KRaumart (6)
Dabei ist

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beherbergungs-

stitten, Unterrichtsriume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

Ly der Mafigebliche Aufienldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 35 dB fUr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
sowie Rwges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Im Geltungsbereich des weitgehend bebauten Plangebietes sind von den Regelungen der
DIN 4109 zum baulichen Schallschutz lediglich Gebdude mit schutzbedurftigen Raumen betrof-
fen, welche nach dem Inkrafttreten der 2. Anderung neu errichtet bzw. wesentlich baulich ge-
andert werden.

Die Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz sind eindeutig geregelt und bedirfen
im vorliegenden Fall keiner gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan.
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6 Fazit fur die vorliegende Bauleitplanung

Mit dem Verweis auf die vorliegenden Stellungnahme Nr. T 5783 ergibt sich im Rahmen der Bau-
leitplanung fiir den Bebauungsplan 2. Anderung ,Gewerbegebiet Nordlich der Theodor-Heuss-
Stralie” der Stadt Bad Vilbel hinsichtlich der schalltechnischen Belange kein weiterer Unter-
suchungsbedarf oder das Erfordernis spezifischer Festsetzungen im Bebauungsplan.
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