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A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634);

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434);

¢ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018
(GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248);

¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018
(GVBI. S. 291);

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);
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B Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 -WA 5
(gem. § 4 BauNVO)

111 Erdgeschosse
Zulassig sind:

o Wohngebaude,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

11.2 Geschosse oberhalb der Erdgeschosse
Zulassig sind:

e Wohngebaude,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. 89 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO)

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Die zulassige Geschossflache ist gem. § 21a (5) BauNVO um die Flache notwendiger Garagen,
die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

21 Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,5. In die Berechnung der Geschossflachen-
zahl sind gem. § 20 (3) S. 2 BauNVO die Flachen aller oberirdischen Geschosse einzubezie-
hen, nicht nur die Vollgeschosse.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt max. 3.

2.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,5. In die Berechnung der Geschossflachen-
zahl sind gem. § 20 (3) S. 2 BauNVO die Flachen aller oberirdischen Geschosse einzubezie-
hen, nicht nur die Vollgeschosse.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt max. 4.

2.3 Allgemeine Wohngebiete WA 5
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,75.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,75. In die Berechnung der Geschossflachen-
zahl sind gem. § 20 (3) S. 2 BauNVO die Flachen aller oberirdischen Geschosse einzubezie-
hen, nicht nur die Vollgeschosse.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt max. 4.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiiberbaubare Grundstiicksflaichen und Fest-
setzung der Hohenlage

(gem. 8 9 (1) Nr. 2 und § 9 (2) BauGB)
3.1 Bauweise
311 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 5

Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.
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3.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festge-
setzt.

3.3 Festsetzung der Hohenlagen

Die Oberkante (OK) des ErdgescholRfullbodens (EG) wird auf max. 1,0 m Uber Stralenachse
festgesetzt. Sie wird am Gebdudeeingang gemessen.

4 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

(gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
41 Allgemeine Wohngebiete WA 1

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist in den Gberbaubaren und in den nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist zudem auf den in der
Planzeichnung eingezeichneten ,Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze® zulassig. Die Errichtung
oberirdischer Garagen ist nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Gberbaubaren und in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG festgesetzten Flachen.

4.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 5

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist in den Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Flachen der Land-
schaftsgestaltungszone 1 — Strallenbegleitgrin Nordumgehung Massenheim. Die Errichtung
oberirdischer Garagen ist nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Gberbaubaren und in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG festgesetzten Flachen, die
festgesetzten Bauverbotszonen sowie die festgesetzten Flachen der Landschaftsgestaltungs-
zone 1 — StralRenbegleitgriin Nordumgehung Massenheim.

4.3 Allgemeine Wohngebiete WA 4

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist nur in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Die
Errichtung oberirdischer Garagen ist nicht zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Gberbaubaren und in den nicht Giberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG festgesetzten Flachen, die
festgesetzten Bauverbotszonen sowie die festgesetzten Flachen der Landschaftsgestaltungs-
zone 1 — StralRenbegleitgriin Nordumgehung Massenheim.
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5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
5.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

5.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Siehe Einzeichnungen im Plan.

5.21 Verkehrsberuhigter Bereich

Es werden offentliche Stralenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich® festgesetzt.

5.2.2 FuBRganger- und Radwegebereich

Es werden o&ffentliche Stralenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fu3ganger- und
Radwegebereich® festgesetzt.

5.3 Private StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Siehe Einzeichnungen im Plan.

5.3.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Es werden private StralRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt.

54 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Siehe Einzeichnungen im Plan.

6 Flachen fir Versorgungsanlagen

(gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)
6.1 Zweckbestimmung Elektrizitat

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Zulassig sind Anlagen zur Stromversorgung.

Trafostationen kdnnen mit einem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch grofier 0,00 m errichtet
werden.

7 Griinflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
71 Private Griinflachen

Siehe Einzeichnungen im Plan.
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711 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 — Neuanlage Streuobstbestand

Streuobstwiesen als Ausgleichsflachen.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
8.1 Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Zu den Planeintragen von Baumen gilt generell:

e Die endgultigen Baumstandorte sollen letztlich so gewahlt werden, wie es durch die zu-
kinftigen Einfahrten zu den Grundstlicken und die Verkehrsregelung moglich sein wird,
wobei die Grundzliige der durch die Planeintrage vorgegebenen Alleen/Grinstrukturen
erhalten bleiben sollen.

e Fir die an StralRen und Wegen in Reihen und Gruppen eingetragenen Baume ist nach
ihrer optischen und raumlichen Zusammengehoérigkeit (z.B. strallenweise) jeweils nur
eine Baumart der Vorschlagliste zu verwenden.

8.1.1 Baumstandorte fiir mittelkronige Baume Il Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:

o Es sind Hochstamme STU 16/18 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach Vorschlag-
liste "Mittelkronige Baume”.

8.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBRnahmen auf Griinflachen
8.21 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 — Neuanlage Streuobstbestand
Die als "Neuanlage Streuobstbestand” als Planeintrag festgesetzten Flachen dienen dem Aus-

gleich der mit der geplanten Gebietsentwicklung verbundenen Konflikte, hier insbesondere flir
den Verlust von alten Streuobstbestanden.

Festgesetzt wird:

e Es sind Obstbaume als Hochstamme gemaR Vorschlagliste je 100 m? Flache 1 Baum zu
pflanzen, zu befestigen, gegen Verbiss zu schutzen und dauerhaft zu pflegen.

e Die Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten (1.
Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Dingerausbrin-

gung).

8.3 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflachen

8.3.1 Nicht Gberbaute Grundstiicksflaichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 -
WA 5

Festgesetzt wird:

¢ Einzelbaume gemal Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 8.1).
e 60 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
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e Zusatzlich ist je 90 m? gartnerisch gestalteter Flache 1 Baum Il WO nach Vorschlagliste
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu be-

pflanzen.
e Miullbehalter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu umgeben und mit Rankpflanzen zu
bepflanzen.
8.3.2 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstiicke

Festgesetzt wird:

¢ Auf allen Flachen flir den ruhenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 groRkroniger Baum |
WO nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen
dazu sind min. 9 m? gro® herzustellen. Eine Unterpflanzung mit Strauchern der Vor-
schlagliste ist vorzunehmen, dabei sind 2 Straucher je 100 m? Stellplatzflache zu pflan-
zen.

e Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstlcke sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

8.3.3 Tiefgaragen
Festgesetzt wird:

o Tiefgaragen sind erd- bzw. substratliberdeckt herzustellen; dabei muss die Mindeststar-
ke der Erdiberdeckung 50 cm und die Mindeststarke der Substratiberdeckung 35 cm
betragen.

8.34 LGZ 1 Landschaftsgestaltungszone 1 - StraBenbegleitgrin Nordumgehung
Massenheim

Festgesetzt wird:

e Je 300 m? Flache ist 1 grol3kroniger Baum | WO gemal Vorschlagliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

o Je 600 m? Flache sind 3 mittelkronige Baume Il WO gemaf Vorschlagliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

e Je 100 m? Flache sind 20 Stk. Straucher gemal Raster RAS und Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und ex-
tensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung
und keine Dungerausbringung).

9 Sonstige Festsetzungen

9.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In den Bauverbotszonen sind keine Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und keine Stellplatze
zulassig, die nach der Stellplatzsatzung der Stadt errichtet werden missen. Oberirdische Gara-
gen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind in den Bauverbotszonen generell unzulassig. Weiterhin nicht zulas-
sig ist die Errichtung von Werbeanlagen.
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9.2 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

9.21 Allgemeine Wohngebiete WA 3, WA 4 und WA 5, Flachen fiir Gemeinschafts-
stellplatze, private Griinflichen und private StraBenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sowie auf den Flachen flir Gemein-
schaftsstellplatze, private Grinflachen sowie private StralRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Bad Vil-
bel und der OVAG Netz AG zeichnerisch festgesetzt. Die entsprechenden Flachen dirfen nicht
Uberbaut werden. Es ist sicherzustellen, dass die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und die OVAG
Netz AG die entsprechenden Flachen zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jeder-
zeit soweit erforderlich durch Beauftragte betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfuh-
ren kann.

9.2.2 Private StraBenverkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

Fur die private Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zeichnerisch festgesetzt.

9.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur Ver-
meidung und Minimierung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von
schadlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen Regelwerke wer-
den im Rathaus der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel, 2. OG, Fach-
dienst Planung und Stadtentwicklung, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht bereit gehalten.

9.3.1 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

Larmschutzwall
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die bestehenden Larmschutzwalle sind mit den in der Planzeichnung angegebenen Héhen zu
erhalten.

Die Hohen der Larmschutzwalle beziehen sich auf das Hohenniveau der angrenzenden
Nordumgehungsstrale L 3008.

Grundrisszonierung

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die Gebaudegrundrisse so zu gestalten, dass
schutzbedirftige Raume im Sinne des Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] ausschlieRlich an
der larmabgewandten Westfassade angeordnet werden.
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Passiver Schallschutz
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete missen die Fassaden-
bauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbediirftiger Rdume im Sinne des
Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] — Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen
— (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin), die keinen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen
(Wohnraume/Blroraume) die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
nach Kapitel 7 der DIN 4109-1 [2018-01] fur die Larmpegelbereiche I, I, IV bzw. V erfillen. Die
genauen Larmpegelbereiche ergeben sich aus den nachfolgenden Abbildungen:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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ab dem 2. Obergeschoss
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Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete missen die Fassaden-
bauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbedirftiger Rdume im Sinne des
Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] — Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen
— (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin), die einen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen
(Schlafraume/Kinderzimmer und Vergleichbares), die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AulRenbauteilen nach Kapitel 7 der DIN 4109-1 [2018-01] fur die Larmpegelbereiche lll, 1V,
V bzw. VI erfiillen. Die genauen Larmpegelbereiche ergeben sich aus der nachfolgenden Abbil-
dung:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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ab dem 2. Obergeschoss

In Rdumen, die einen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen (Schlafrdume/Kinderzimmer und
Vergleichbares), sind fur die Larmpegelbereiche IV, V und VI schallgedammte Liftungselemen-
te oder vergleichbare technische Einrichtungen einzubauen.

9.3.2 Vorkehrungen gegen Erschiitterungen

Allgemeine Wohngebiete WA 5

Zur Reduzierung der Schwingungsimmissionen ist eine elastische Gebaudelagerung oder eine
Entkoppelung der Untergeschossaulienwande vom anstehenden Erdreich durch vertikal ange-
ordnete ,Elastomermatten” vorzusehen.

Die Prognosen sind in Bezug auf den Bahnverkehr im Vorfeld des Baugenehmigungsverfahrens
auf Basis konkreter Gebaudeplanungen zu Uberprifen und die erforderlichen Minderungsmal}-
nahmen auf diese Prognose abzustimmen.
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C Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemaf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- oder wasserdurchlassigem
Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Untergrund herzustellen.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fir je 5
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Ho-
he) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckagitter,
vorzusehen.

Stellplatze fur Fahrrader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet werden.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel. Fiir das Plangebiet ist
gem. § 10 ,Inkrafttreten und Ubergangsvorschriften* der aktuellen Stellplatz- und Abldsesatzung
der Stadt Bad Vilbel die alte Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel vom 24.03.1998, zuletzt ge-
andert mit Beschluss vom 15.12.2009, anzuwenden. Diese Ubergangsregelung tritt am
01.01.2027 auler Kraft.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D Hinweise).
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D Hinweise

1 Vorschlagslisten fur Geholzarten/-sorten

1.1 GroBkronige Baume

(I Wuchsordnung)

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie”

1.2 Mittelkronige Baume

(I Wuchsordnung)
Prunus avium

Prunus avium "Plena”
Carpinus betulus
Betula nigra

1.3 Obstbaume Hochstamm

Apfel

Anhalter

Ananas-Renette

Baumanns Renette

Brettacher

Cox Orange Renette

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Dilmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal (Herrenapfel)
Geheimrat Oldenburg

Gelber Edelapfel (Zitronenapfel)
Gloster

Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildum

Graue Franzosische Renette
Gravensteiner

Birnen

Alexander Lucas
Blumbachs Butterbirne
Clapps Liebling

Diels Butterbirne

Gellerts Butterbirne

Gréafin von Paris

Gute Graue

Gute Luise von Avranches

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen
Anna Spath

Auerbacher

Blhler Frihzwetsche

Ersinger Frihzwetsche

Graf Althans

Quercus robur
Salix alba "Liempde ”
Tilia cordata

Quercus robur "Fastigiata”
Tilia cordata "Greenspire”
Aesculus hippocstanum "Baumannii”

Hammeldeinchen

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Kanada-Renette

Landsberger Renette

Minister von Hammerstein
Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)
Rote Sternrenette

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel
Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schdner von Boskoop

Schoéner von Nordhausen

Weiller Klarapfel (Haferapfel)

Hofratsbirne

Kostliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Pastorenbirne
Vereinsdechantbirne

GrolRe Grune Reneklode
Hauszwetsche (in Typen)
Koénigin Viktoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume
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Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche Koburger Mai-Herzkirsche
Doénnissens gelbe Knorpelkirsche Lauermannkirsche

Grolde PrinzelRRkirsche Ochsenherzkirsche

Grolder Gobet Rote Knorpelkirsche

Grolie Schwarze Knorpelkirsche Schattenmorelle

Hedelfinger Riesenkirsche Schneiders spate Knorpelkirsche
Kassins Fruhe SuRe Frihweichsel

Sonstige

Speierling Walnufy

1.4 Straucher

Cornus alba Rosa gallica
Cornus mas Rosa rubiginosa
Cornus sanguinea Rubus fruticosus
Corylus avellana Sambucus nigra
Crataegus monogyna Sambucus racemosa
Crataegus laevigata Salix purpurea
Ligustrum vulgare "Atrovirens” Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum Viburnum opulus
Prunus spinosa Viburnum lantana
Rosa arvensis

Rosa canina

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis thunbergii (griinlaubig) Crataegus spec.
Berberis vulgaris Ligustrum vulgare "Atrovirens”
Buxus sempervirens Taxus baccata

Carpinus betulus

Fur die Pflanzgréf3en gelten (aul3er bei als Ausgleichsmalinahmen festgesetzten Bepflanzun-
gen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen Mindestgréen dar:

e GrolRkronige Baume | WO 4xvmDB STU 18/20
e Mittelkronige Baume Il WO 4xvmbDB STU 16/18
e Kleinstraucher 3 x vmB 80/100
e Grolstraucher 3 xvmB 125/150

2 Sicherung von Bodendenkmalern

Im Plangebiet sind nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde durch im Jahr 2009 er-
folgte Grabungen alle bekannten archdologischen Strukturen geklart.

Durch Uber den Luftbildbefund hinausgehend angelegte Schnitte konnten auch die restlichen
Flachen aus Sicht der Bodendenkmalpflege bewertet werden.

Im Plangebiet sind daher keine weiteren archaologischen Untersuchungen mehr notwendig.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde,
unter Hinweis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.
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3 Kampfmittel

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat keinen be-
grundeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist.
Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flachen nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

4 Altlasten

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige FIa-
chen (§ 2 Abs. 3 — 6 BBodSchG) sind im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt (In-
formationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage). Es wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

5 StraBenentwasserung

Nach § 4 FStrG / § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005, gelangt teilweise
Oberflachenwasser von den klassifizierten Stralen ungefasst in das Plangebiet und wird Gber
Graben und Mulden ordnungsgemal’ abgeleitet. Durch die geplanten baulichen Mallhahmen
dirfen die StralRenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzulassig bzw. nur dann moéglich, wenn in
enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweiligen Stral3enbaulasttrager, die Ableitung der Ober-
flachengewasser der klassifizierten Strallen durch ein entsprechendes Entwasserungssystem
sichergestellt wird.

6 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG — soll Niederschlagswasser von demjeni-
gen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzel-
fallen abgewichen werden kann.

7 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes ID
440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmi-
gungspflichtig sind.

8 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussung durch magnetische Felder etc.). In unmittelbarer Nahe
der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Wahrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskdrper wird z.B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus
dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder An-
spruche auf SchutzmaflRnahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmaRnahmen
Zu sorgen.
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9 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Ausweisung des Plangebiets erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstralde 3 und der Lan-
desstral’e L 3008 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Bad Vilbel hat daflir Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umweltein-
flissen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung
solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Gbernimmt keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

10 Elektro-Freileitung

Die bislang im ¢stlichen Bereich des Plangebiets befindliche 110-kv-Hochspannungsfreileitung
wurde 2011 demontiert. Eine Verkabelung der Hochspannungsfreileitung durch den Netzbetrei-
ber ist nicht mehr vorgesehen.

11 Schutz bestehender Leitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich bestehender Leitungen sind entsprechende Mal}-
nahmen gemal den technischen Anforderungen des jeweiligen Versorgungstragers zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

12 Fernwasserleitung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die 1. Fernwasserleitung (FWL) ,Inheiden-Frankfurt®.
Bei dieser Leitung handelt es sich um eine Wasserleitung von regionaler Bedeutung mit einer
Nennweite von 800 mm. Entsprechende Dienstbarkeiten fir diese Leitung innerhalb des Plan-
gebietes sind im Grundbuch zu Gunsten der OVAG eingetragen worden.

Innerhalb des Schutzstreifens je 2,5 m links und rechts der Trasse der Fernwasserleitung gelten
dauerhaft folgende Nutzungseinschrankungen:

Abstimmung der Schutzmalnahmen fur Bepflanzungsmallnahmen

Keine Errichtung von Bauwerken aller Art, kein Aufstellen von Masten

Kein Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern

Keine Errichtung von massiven Einfriedungen

Kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag (Gelandeveranderungen im Schutzstreifen beduirfen
der Zustimmung des Leitungsbetreibers)

Lager von Schuttgutern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig

¢ Keine sonstigen Einwirkungen, die den Bestand der Leitung gefahrden

Weiterhin ist Folgendes zu gewahrleisten:

¢ Innerhalb des Schutzstreifens darf das Grundstlck jederzeit betreten bzw. befahren werden
e Wahrend der Dauer von erforderlichen Arbeiten dirfen Materialen und Gerate innerhalb des
Schutzstreifens gelagert werden
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13 Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Pho-
tovoltaikanlagen keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendung, Reflexion) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte er-
héht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmaflnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienen-
schleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdriucklich darauf hingewiesen, dass
aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.),
die auf den Bahnbetrieb zurlickzuflihren sind, keine Anspriiche gegenuber der DB AG sowie bei
den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kdénnen.

14 Bergbau

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich aktuell keine unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe. Das Plangebiet wird von einem auf Kohlensaure verliehenen Bergwerksei-
gentum uberdeckt, was vermuten lasst, dass in diesem Bereich Lagerstatten existieren. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Mdéglichkeit einer CO>-Ausgasung besteht, sollte durch Aushub-
arbeiten die Uberdeckung dieser Lagerstatten beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen jedoch
keine Unterlagen dariber vor, in welcher Tiefe die Lagerstatten vermutet werden.

15 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu be-
achten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschutzter Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein kénnten.
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Sollten bei baulichen MaRnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist eine arten-
schutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geld-
bule geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen) wird hingewiesen.
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E Begrindung

Samtliche Textteile der Begrindung zur urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans ,Im
Schleid* bzw. zur 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid®, die fir den Geltungs-
bereich der 3. Anderung relevant sind, wurden unverandert tbernommen. Sie sind zum Zwecke
der besseren Nachvollziehbarkeit kursiv gedruckt.

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Wohnbauflachen im dstlichen Teilbereich des Baugebietes ,Im Schleid“ befinden sich der-
zeit in der Realisierung. Die entsprechenden privaten Bauflachen sind im Besitz eines Inves-
tors. Wahrend der Realisierung der Wohnbauflachen hat sich ein Anderungsbedarf von Seiten
des Investors ergeben. Daher erfolgt die Anderung des Bebauungsplans in dem entsprechen-
den Teilbereich. Es werden folgende inhaltliche Anderungen im Bebauungsplan notwendig:

Anpassung der festgesetzten Baufenster in Teilbereichen

e Neuausweisung eines Baufensters am 6stlichen Rand des Plangebietes zum Zweck der
Errichtung einer Schallschutzbebauung

¢ Anpassung des festgesetzten Malies der baulichen Nutzung in Teilbereichen

¢ Anpassung der Festsetzungen fir Stellplatze und Tiefgaragen in Teilbereichen

o Anpassung der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen sowie o6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Neuausweisung einer privaten StralRenverkehrsflache

e Anderung der Festsetzungen fiir Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ verfolgt weiterhin die Zielsetzung des Be-
bauungsplans ,Im Schleid“, den Bedarf an Wohnbauflachen im Stadtgebiet Bad Vilbels zu de-
cken. Aufgrund des Umfangs der vorzunehmenden Anderungen, erfolgt die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Im Schleid® im Vollverfahren.

Da die Bebauungsplananderung nur den Bereich der Wohnbaufléachen betrifft, erfolgt die Ande-
rung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ nur in dem entsprechenden Teilbereich (siehe Abbil-
dung 1). Der westliche Teilbereich des Bebauungsplans ,Im Schleid* wird in den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung nicht mit einbezogen.
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Abbildung 1: Lage des Anderungsbereichs im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Im
Schleid“ (rot markierte Flache)

2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet besitzt eine Grofle von 53.154 m? (rund 5,3 ha) und liegt am nordwestlichen
Rand der Kernstadt Bad Vilbels (siehe Abbildung 2). Im Osten wird es von der Main-Weser-
Bahn begrenzt, die heute zugleich die S-Bahn-Trasse von Frankfurt nach Friedberg aufnimmt,
im Suden von der Nordumgehungsstraf’e (L 3008), im Norden grenzt die freie Feldflur an. Im
Westen wird das Gebiet durch den geplanten Grinzug begrenzt.
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Abbildung 2: Lage des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

3 Ubergeordnete Planungsebenen

3.1 Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fiir das Gebiet des Bal-
lungsraum Frankfurt/Rhein-Main, welcher am 17.10.2011 in Kraft getreten ist, ist die Stadt Bad
Vilbel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen, welcher durch eine hohe Wirt-
schaftskraft, einen vielfaltigen Arbeitsmarkt, ein breites Infrastrukturangebot auch im kulturellen
und wissenschaftlichen Bereich sowie ein reichhaltiges Freizeitangebot gekennzeichnet ist. Im
Verdichtungsraum ist ein ausreichendes Wohnungsangebot durch Ausweisung von Wohngebie-
ten vorrangig in zentralen Lagen sowie an den Haltestellen insbesondere des schienengebun-
denen OPNV vorzusehen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 Uber-
wiegend als Wohnbauflache geplant gekennzeichnet. Ein kleiner Teilbereich im Norden ist als
Grinflache gekennzeichnet, die durch ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen so-
wie ein Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet Uberlagert ist. Damit entspricht die Festset-
zung von Allgemeinen Wohngebieten sowie von Griinflachen im Plangebiet den Festlegungen
des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010.
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Nach dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 verlaufen am 6stli-
chen Rand des Plangebietes eine bestehende Fernwasserleitung sowie eine bestehende
Hochspannungsleitung. Die Hochspannungsleitung wurde 2011 demontiert. Eine Verkabelung
der Hochspannungsfreileitung durch den Netzbetreiber ist nicht mehr vorgesehen.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

3.2 Stadtebauliche Dichtewerte

Gemal den Zielen des Regionalplans / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 sind im Rah-
men der Bauleitplanung fir die verschiedenen Siedlungstypen entsprechende Dichtevorgaben,
bezogen auf das Bruttowohnbauland, einzuhalten (Regionalplan / Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010, Zielkapitel Z3.4.1-9). Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Bad Vilbeler Nordbahnhofs mit Anschluss an die Main-Weser-Bahn sowie die S-Bahn S 6 von
Frankfurt nach Friedberg. Im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-
Haltepunkte ist ein Dichtewert von 45 bis 60 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland einzuhal-
ten.

Das Plangebiet der 3. Anderung ist Teil der Baugebiete ,Krebsschere® und ,Im Schleid®, die zu-
sammen das Stadtquartier ,Quellenpark® bilden. Die Entwicklung des Stadtquartiers ,Quellen-
park® geht auf einen stadtebaulichen Entwurf Ende der 90er Jahre zurlck und stellt ein zusam-
menhangendes stadtebauliches Gefiige dar. Das Stadtquartier ,Quellenpark® ist durch Gewer-
begebiete im Westen und durch ein neues Wohngebiet im Osten gepragt. Der regionalplaneri-
sche Dichtewert wird fur das neue Wohngebiet ,Quellenpark® als Ganzes ermittelt, da es sich
hierbei um ein Gebiet mit einem eigenstandigen Charakter handelt, wie es das Prifschema flr
regionalplanerische Dichtewerte des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 04. Juli 2016 vor-
sieht.

Das Wohngebiet ,Quellenpark® besitzt ein Bruttowohnbauland von 253.820 m? (25,4 ha). Die-
ses setzt sich aus Allgemeinen Wohngebieten, Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen, einer
Flache fur den Gemeinbedarf sowie Flachen fur Versorgungsanlagen zusammen. Auf der
Grundlage des festgesetzten Malies der baulichen Nutzung und der geplanten Anzahl der
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Wohneinheiten der Investoren, die jeweils einen Teilabschnitt des Wohngebietes entwickeln,
ergibt sich eine geplante Anzahl der Wohneinheiten von 1.263. Daraus ergibt sich ein Dichte-
wert von 50 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland. Damit wird der im Regionalplan / Regio-
nale Flachennutzungsplan 2010 vorgegebene Dichtewert von 45 bis 60 Wohneinheiten je ha
Bruttowohnbauland eingehalten.

Durch die von den Investoren vorgesehene bauliche Verdichtung des Wohngebietes ,Quellen-
park® ist eine Unterschreitung der unteren regionalplanerischen Dichtewerte nicht zu erwarten.

4 Verfahrensablauf
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schieid* erfolgt im Vollverfahren.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB fand in der Zeit vom 19.02.2018 bis 22.03.2018 statt, die fruhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen eines Erérterungstermins am 28.02.2018.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fanden in der Zeit vom 02.07.2018
bis 17.08.2018 statt.

5 Bestehende Rechtsverhaltnisse, Bebauungsplane, Satzungen

Rechtskraftig im Geltungsbereich des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Schleid” ist die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ (siehe Abbildung 4), die am
17.03.2015 als Satzung beschlossen wurde.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ setzt fiir den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung Allgemeine Wohngebiete und Grinflachen fest. Die Allgemeinen Wohngebiete sind im
Hinblick auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung und die festgesetzte Bauweise raum-
lich untergliedert.

Im westlich angrenzenden Teilbereich des Baugebietes ,Im Schleid* stellt die urspringliche
Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ die planungsrechtliche Grundlage dar. Diese
wurde im Jahr 2000 als Satzung beschlossen (siehe Abbildung 6).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid®, die den kompletten Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Im Schleid“ umfasst (siehe Abbildung 7), wurde im Jahr 2012 als Satzung be-
schlossen, jedoch bislang nicht 6ffentlich bekannt gemacht.

Pragend fiir das Baugebiet ,Im Schleid” ist seit jeher die Untergliederung in zwei verschiedene
Teilbereiche, die Wohnbauflachen im Osten und die Gewerbeflachen im Westen. Die beiden
Teilbereiche sind durch einen 6ffentlichen Grinzug voneinander getrennt. Diese Nutzungstren-
nung zwischen Wohnen und Gewerbe sowie der 6ffentliche Grinzug setzen sich im sudlich an-
grenzenden Baugebiet ,Krebsschere® fort (siehe Abbildung 6).

Sidlich des Plangebiets befindet sich das bereits genannte Baugebiet ,Krebsschere®. Rechts-
kraftig sind hier die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* (siehe Abbildung 6), die
am 15. Juli 2003 als Satzung beschlossen wurde, die 3. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Krebsschere® (siehe Abbildung 8) und der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur
4. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere“ (siehe Abbildung 9), die am 11. September
2012 als Satzung beschlossen wurden, die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere®
(siehe Abbildung 10), die am 04.11.2014 als Satzung beschlossen wurde, die 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Krebsschere® (siehe Abbildung 11), die am 07.11.2017 als Satzung be-
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schlossen wurde sowie die 8. Anderung des Bebauungsplans (siehe Abbildung 12), die am
08.05.2018 als Satzung beschlossen wurde. Die 6., 9. und 10. Anderung des Bebauungsplanes
.Krebsschere® befinden sich aktuell in Aufstellung (siehe Abbildung 13).

Die Bebauungsplane setzen fir den Teilbereich westlich des 6ffentlichen Grinzugs Gewerbe-
gebiete, Urbane Gebiete, ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baufachzent-
rum“ sowie sonstige Sondergebiete Grol¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung* fest. Ostlich des &ffentlichen Griinzugs sind Allgemeine Wohngebiete, Misch-
gebiete sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Abbildung 4: 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Schleid“
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Abbildung 5: Ubersicht iiber die Anderungen im Baugebiet ,,Im Schleid*

Abbildung 6: Bebauungsplan ,Im Schleid“ und 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Krebsschere*
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Abbildung 7: 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Schleid*

Abbildung 8: 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Krebsschere“
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Abbildung 9:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,4. Anderung Krebsschere*

Abbildung 10:

5. Anderung des Bebauungsplans , Krebsschere*
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Abbildung 11: 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Krebsschere*
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Abbildung 12: 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Krebsschere*

Abbildung 13: Ubersicht iiber die Anderungen im Baugebiet ,,Krebsschere*
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6 Bestandsdarstellung und Bewertung der stadtebaulichen Situation

6.1 Nutzung und Verkehrliche ErschlieBung

Das von der 3. Anderung des Bebauungsplans betroffene Gebiet befindet sich derzeit in der
Realisierung (siehe Abbildung 14). Die ersten Wohnungen sind bereits fertig gestellt und bezo-
gen. Die Erschlieflung ist GUber BaustraRen sichergestellt. Der Endausbau der Stral’en erfolgt im
Anschluss an die Fertigstellung der Wohnbebauung.

Abbildung 14: In Realisierung befindliche Wohnbebauung des Baugebietes ,,Im Schleid*

Die 6stliche Plangebietsgrenze ist die Main-Weser-Bahn. Auf der Trasse der Main-Weser-Bahn
verlauft auch die S-Bahn S 6 von Frankfurt nach Friedberg.

Sidlich des Plangebiets verlauft die L 3008 (Nordumgehung) mit den Knotenpunkten zur Er-
schliefung der Baugebiete ,Krebsschere® und ,Im Schleid®.

6.2 Technische Infrastruktur

In einem Weg entlang der Main-Weser-Bahn liegt eine Fernwasserleitung (HW700 GG), die der
Trinkwasserversorgung der Stadt Frankfurt dient. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet un-
terirdische 20 kV und 0,4 kV Kabel der Stadtwerke Bad Vilbel sowie Fernmeldekabel der OVAG
und der Stadtwerke Bad Vilbel sowie unterirdische Gas- und Wasserleitungen der Stadtwerke
Bad Vilbel.

Die bislang parallel zur Main-Weser-Bahn verlaufende 110 kV Freileitung, ist im Frihjahr 2011
vom Netzbetreiber demontiert worden.

6.3 Grundstiickssituation

Die im Plangebiet liegenden privaten Baugrundstuicke der Allgemeinen Wohngebiete sowie die
geplante Privatstralle befinden sich im Eigentum eines Investors.

7 Bestandsdarstellung und Bewertung der landschaftlichen Situation

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur landschaftlichen Situation und Bewertung, zu den Konflik-
ten und Zielvorstellungen bzw. AusgleichsmalRnahmen stellen einen verkirzten Auszug aus
dem gesonderten landschaftsplanerischen Fachbeitrag ("Grinordnungsplan Im Schleid — Erlau-
terungsbericht” KKW — Keller Keller Wolf 1998) zum Bebauungsplan "Im Schleid” dar.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes "Krebsschere” soll auch die Nordumgehung Massenheim als
Teil des "Stadtebaulichen Gesamtkonzeptes — Krebsschere, Auf dem Stock und Im Schleid”
Rechtskraft erhalten. Diese StralBenbaumalnahme wurde bislang vom Amt fir Stralen- und
Verkehrswesen Giel3en (heute Gelnhausen) vorangetrieben, weswegen bereits 1990 eine
"Umweltvertraglichkeitsstudie UVS zur geplanten L 3008, Umgehung Bad Vilbel / Massenheim”
erstellt wurde. Um auch im Rahmen der Bauleitplanung fir das Plangebiet Im Schleid die von
einem Stral3enbauvorhaben dieser Bedeutung ausgehenden spezifische Beeintrachtigungen
gebuhrend zu berlicksichtigen, wurden die Inhalte der genannten UVS weitestgehend auch in
den genannten landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum BPlan "Im Schleid” in aktualisierter
Form eingearbeitet.

Desweiteren finden die Kartierungen und die Auswertungsergebnisse der Studie "Landespflege-
rische Grundlagen und Planungsempfehlungen zum stadtebaulichen Wettbewerb Bad Vilbel
Krebsschere 1990” Beruicksichtigung.

71 Bestandsdarstellung

711 Bestandsdarstellung zum Zeitpunkt der urspringlichen Aufstellung des Be-
bauungsplans

Biotop- und Nutzungstypen

Wie die Abbildung 15, in Anlehnung an den griinordnerischen Bestandsplan (s. Abbildung 18)
zeigt, wird der Uberwiegende Teil des Gelandes ackerbaulich intensiv genutzt. Die vorrangigen
Anbaufruchte sind Zuckerriben und Getreide, in erster Linie Weizen.

Ruderalfluren befinden sich meist entlang der StraRen- und Schienenflachen. Von biologisch-
Okologisch verhaltnismaiig gro3er Bedeutung (s.u.) ist die 0,37 ha gro3e Streuobstwiese, die
vollkommen verbuscht ist und sich bereits im Ubergangsstadium zu einer Feldholzinsel befin-
det.

Die Nutzung der angrenzenden Bereiche wird stdlich und nordlich des Planungsgebietes eben-
falls von Ackerbauflachen dominiert, hingegen das Gebiet im Westen an die Trasse der B 3 an-
schlief3t und im Osten von den Bahngleisen begrenzt wird.

Im Schleid- Biotop-/Nutzungstypen- Bestand

StralRen-, Schienenflache
Acker 20,44

Streuobstw iese (brach) 0,37

Fettw iese, Fettw eide 0,47

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00

Flache in ha

Abbildung 15: Balkendiagramm Bestand

Geootkologische Situation

Geologie/Geomorphologie

Die relativ ebene bis leicht wellige Landschaft fallt insgesamt von etwa 160 m im Nordwesten
bis auf 110 m im Sitdosten ab.
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Im Untersuchungsgebiet werden die alteren Festgesteine mehr oder weniger oberflachennah
von machtigen tertidren und/oder pleistozanen Lockersedimenten Uberlagert. Dabei sind vor al-
lem die quartéren bis zu 10m méchtigen LoRablagerungen, die den weitaus grof3ten Flachenan-
teil einnehmen, gebietscharakteristisch.

Ausschnitt aus der Bodenkarte Hessen 1: 25.000

|

N /
N /

Blatt 5818 Frankfurt a.M. Ost,Hrsg: Hessisches Landesamt
Legende flr Bodenforschung, Wiesbaden 1979
27 Parabraunerde, 30-80 cm uL
28 Parabraunerde, 60-100 cm |U-utL
29 Parabraunerde, 80-130 cm |U-utL
31 Tschernosem-Parabraunerde, 80-100 cm [U-utL
32 Tschernosem-Parabraunerde, 100-150 cm IU-utL
35 Pseudogley-Parabraunerde, 95-150 cm U-tL
38 Kolluvium, >150 cm, |U-uL

Abbildung 16: Im Plangebiet verbreitete Bodentypen/ -arten
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Abbildung 18: Grinordnung Bestand
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Boden

Entsprechend dieser geologischen Situation besteht das Ausgangsmaterial der Bodenbildung
vorwiegend aus LORlehm Uber tertiaren Tonmergeln. Hieraus entwickelten sich in erster Linie
Parabraunerden. Dort wo dieser Bodentyp einen tiefreichenden Humusgehalt aufweist, wird er
als Tschernosem-Parabraunerde bezeichnet (s. Abbildung 16).

Hydrogeologie
Aufgrund der meist mehrere Meter machtigen LoRRauflagen ohne undurchlassigen Stauhorizont

liegt der Grundwasserspiegel in grol3en Teilen des Gebietes relativ tief (5 - 6 m).

Als Folge des hohen Speichervermdgens der L6Rschichten, der groRen Mengen von oberflach-
lich abflieRendem Wasser und der geringen Niederschlagsmengen ist die Grundwasserneubil-
dungsrate gering.

Die ergiebigen, nutzbaren Kluftgrundwasserleiter finden sich nahezu ausschlief3lich im @stlich,
aulRerhalb des Untersuchungsgebietes anstehenden Rotliegenden des sogenannten Bad Vilbe-
ler Horstes. Im Untersuchungsgebiet selbst finden sich keine unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten bedeutenden Grundwasservorkommen.

Klima
Kaltluftentstehungsgebiete, die flr das Untersuchungsgebiet von Bedeutung sind, sind der
nordwestlich gelegene Schéaferkappel und der nordlich gelegene Galgenberg.

Bei austauscharmen Wetterlagen (authochtone Strahlungswetterlagen) bildet sich tber den dor-
tigen grofRen Ackerflachen durch eine vergleichsweise hohe thermische Aufheizung am Tag
und eine starke nachtlich Abkthlung Kaltluft, die dem Relief folgend tUber das Gebiet Im Schleid
Richtung Bad Vilbel abflief3t.

Potentielle natdrliche Vegetation

Das Planungsgebiet wirde grof3flachig und relativ einheitlich von einem "Typischen Perlgras
Buchenwald" bewachsen; in der Baumschicht wéren neben der vorherrschenden Rotbuche
(Fagus sylvatica) einzelne Trauben Eichen (Quercus petraea) und Hainbuchen (Carpinus betu-
lus) beigemischt.

Floristisch-vegetationskundlicher Bestand

Ackerflachen

Charakteristisch fur das Untersuchungsgebiet ist seine agrarindustrielle Nutzung, die durch mo-
nostrukturierte Ackerflachen, grof3e Schldge und durch eine weithin ausgeraumte Feldflur ge-
pragt ist. Eine reichhaltige, flachenhaft ausgebildete Ackerbegleitflora fehlt dementsprechend.

Dies trifft insbesondere fir die Halmfruchtacker zu, zwischen deren Zeilen iber weite Strecken
nur vereinzelt weit verbreitete Wildkrauter (Ubiquisten) der Windhalm-Gesellschaften (Verband
Aperion spicaventi) anzutreffen sind. Diese warmeliebende Ackerwinden-Quecken-Gesellschaft
wachst im Gebiet meist in artenarmer Auspragung, ebenso an Wegrandern und Ackerréandern,
reicht aber aufgrund der intensiven Nutzung auch kleinflachig in die Peripherie der Streuobst-
parzellen hinein.

Hackfruchtacker sind im Untersuchungsgebiet flachenmalig geringer vertreten, weisen aber ei-
ne grélRere Artenzahl von Wildkréautern als die Halmfruchtacker auf. Hier treten zu den o. g. Ar-
ten der Getreidefelder ausgesprochen stickstoffliebende Pflanzen hinzu. An den Ackerrandern
gelangen Pflanzen der Trittpflanzen-, Ruderal- und Wiesen-Gesellschaften in die Acker hinein
und durchdringen hier die Ackerbegleitflora. Diese Durchdringung verschiedener Pflanzenge-
sellschaften auf kleinem Raum kann dort eine recht hohe Artenzahl bewirken, ohne dass sich
eine bestimmte Artenzusammensetzung auf Dauer halt.

g:\projekte\1725\text\satzung\1725_s_gesamt.doc/ | 12. November 2018 41



Stadt Bad Vilbel 3. Anderung Bebauungsplan ,,Im Schleid“

Gehdlzstrukturen

Die Anzahl und Flache der Gehdlzstrukturen ist gering. Als Gehdélzstrukturen sind die Baume
und Strducher entlang der Bahnlinie und der B3 und die Streuobstwiese zu nennen. Die vor-
handenen Gehdlzflachen bieten angesichts der weithin ausgerdumten Landschaft wichtige Le-
bensraume fur Vogel-, Sduger- und Insektenarten.

Die einzige verbliebene, kleinflachige Streuobstbrache ist aufgrund der intensiven Dlingung auf
den benachbarten Ackern stark eutrophiert und heute ruderalisiert.

Auf der Flache sind sowohl Arten der einjahrigen als auch der ausdauernden Ruderalfluren an-
zutreffen. Der Eutrophierungszeiger Brennessel (Urtica dioica) ist haufig bestandsbildend in
Verzahnung mit Landreitgrasbestanden (Calamagrostis epigeios) und dem schwarzen Holunder
(Sambucus nigra). Die Bodenvegetation in der Streuobstparzelle ist gekennzeichnet durch de-
gradierte, ruderalisierte Glatthaferwiese in mehrjahrigem Sukzessionstadium.

Auch der Damm, der Saumstreifen und der Graben entlang der Bahnlinie Frankfurt-Giel3en ist
durch Sukzessions- und Ruderalflache gepréagt. Hier sind einzelne Hecken zu finden.

Faunistischer Bestand, Vernetzungsbeziehungen

Auf den ersten Blick erscheint die ausgeraumte Ackerflur des Planungsgebietes aus faunisti-
scher Sicht steril und artenarm. Doch bieten die verbliebenen Strukturen ehemaliger Nutzungs-
formen zahlreichen Arten noch eine Lebensgrundlage als Brutgebiet und Nahrungsraum.

Streuobstbestande

Gerade die verbliebene, kleinflachige Streuobstbrache besitzt eine wichtige dkologische Funkti-
on fur die Fauna. Die Hochstamme sind Apfelsorten, die mit vorangeschrittenem Alter Natur-
hohlen, bedeutende Bruthdhlen fir spezialisierte Végel, Sauger und Insekten bilden. Einzelne
Hochstdamme weisen heute bis zu funf Hohlen auf. Buntspecht (picoides major) und Griinspecht
(Picus viridis) als aktive Hohlenbauer nutzen die Streuobstflachen in vernetzender Funktion als
Nahrungs- und mdglicherweise auch Brutgebiet.

Herausragende Hochstdmme sind beliebte Ansitzwarten fur die Greifvogel der Offenlandschaf-
ten. Beobachtet wurden hier Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinninculus) und
Rotmilan (Milvus milvus), die in den Feldmaus- und Schermauspopulationen der Brachen und
Acker reichhaltige Beute finden. 1990 konnte in diesem feldholzartigen Streuobstbestand (Flur
21, Parzelle 100/1) der Feldhase (Rote Liste Hessen, gefahrdet), der Fasan und das Rebhuhn
(Rote Liste Hessen, stark gefahrdet) nachgewiesen werden. Der Fuchs hatte hier 1989 einen
Bau gegraben und war noch im Winter 1997 durch Rupfungen und Losung prasent. Diese Fla-
che hat somit eine herausragende Bedeutung als Brut-, Nahrungs- und Riickzugshabitat fur die
Fauna des Untersuchungsgebietes, wenn man bedenkt, dass die nachstgelegene, vergleichba-
re Ruckzugsstruktur erst in mehr als 1 km Luftlinie Entfernung zu finden ist.

Ackerflachen

Bis zu funf Mausebussarde und zwei Turmfalkenpaare konnten bereits gleichzeitig bei der Jagd
auf den Ackerflachen beobachtet werden. Die Nahrungskonkurrenz scheint aufgrund des hohen
Feldmausvorkommens gering. Auch der Fuchs (Vulpes vulpes) profitiert von der Feldmaus, wie
die Losungsfunde entlang der Feldwege zeigen.

Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft, hier im Siedlungsrandbereich von Bad Vilbel, wird in erster Linie von
den monostrukturierten, intensiv genutzten, grol3flachigen Ackerbauschlagen gepragt, die nur
durch die Streuobstbrache und die Fettwiese unterbrochen werden.
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Das Gebiet wird optisch sehr deutlich von der in Dammlage vorbeifiihrenden B3 im Westen und
der Bahntrasse im Osten begrenzt und im Norden erheben sich bereits als Grenze im Land-
schaftserleben die mehrgeschossigen Wohnhéauser des neuen Baugebietes Dortelweil-West.

7.1.2 Bestandsdarstellung zum Zeitpunkt der 1. Anderung

In Bezug auf die Schutzgiter Boden und Geologie, Wasser (Grund- und Oberflachenwasser),
Landschaftsbild, Kleinklima und Erholungsnutzung lassen sich keine wesentlich anderen Er-
kenntnisse gegentber den Untersuchungen von 1998, die die Basis des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes darstellen, erkennen.

Flora und Fauna

Flora

Auch im Hinblick auf Flora und Vegetation haben sich gegeniiber der Kartierung von 1998 so
gut wie keine wesentlichen Veranderungen ergeben, d.h. das Gelande wird auch heute noch zu
Uber 90% von intensiver ackerbaulicher Nutzung gepragt.

Im Sinne der floristischen Artenvielfalt haben sich lediglich die im Zuge des Neubaus der Um-
gehungsstralle entstandenen Bdschungs- und Ubergangsflachen positiv entwickelt; allerdings
ohne dass sie heute schon besondere oder geschiitzte Pflanzenarten aufweisen.

Fauna

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine erganzende faunistische Bestands-
aufnahme und Bewertung vor Beginn des Bauleitplanverfahrens durchgefuhrt® und die bereits in
den Jahren 1998/99 ermittelten Ergebnisse Uberprift und insbesondere hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Belange aktualisiert.

Das Ergebnis der Detektorbegehungen zeigt Kontakte der Zwergfledermaus und der Breitfligel-
fledermaus, vor allem entlang der linearen Heckenstrukturen B3 und Bahnlinie. Das Gebiet wird
sporadisch als Jagdhabitat einzelner Zwergflederméduse und Breitfligelfledermduse genutzt.
Beide Arten sind gebdudebewohnende Fledermausarten. Quartiere beider Arten befinden sich
mit hoher Wahrscheinlichkeit in dem umliegenden Siedlungsbereich, nicht aber im Untersu-
chungsgebiet.

Die in der Untersuchung von 2009 festgestellten 22 Vogelarten kommen im Wesentlichen in
den Randbereichen (Geholzstreifen an der B3 und der Bahnlinie, Brachflachen entlang der
neuen Stral3e) vor. Auf den Ackerflachen briitete 2009 die Feldlerche mit ca. 10 Brutpaaren, in
den Ruderal- und Brachflachen im Siidosten des Plangebietes wurden als Brutvogel die Schaf-
stelze mit ca. 1-2 Brutpaaren sowie die Bachstelze nachgewiesen. Die Mehrzahl der Vogelarten
sind Nahrungsgéaste im Gebiet.

Beziiglich des Rebhuhns ist festzustellen, dass die Art (ebenso wie der Steinschmaétzer) zuletzt
1998 im Gebiet nachgewiesen werden konnte. Im Rahmen der Untersuchung von 2009 konnten
beide Arten trotz intensiver Bemiuhungen - das betrifft auch die Zeit nach 2009 - nicht mehr im
Gebiet oder seinem nadheren Umfeld beobachtet werden.

Da sich die Biotop- und Nutzungstypenstruktur fir diese Arten seit 2009 nicht im Geringsten
verandert hat, kann auch heute noch davon ausgegangen werden, dass diese beiden Arten
nicht mehr im Gebiet vorkommen.

Obwohl das Plangebiet in der Grunddatenerfassung zum Vorkommen des Feldhamsters in
Hessen dem Feldhamster-Vorkommensgebiet ,Wetterau West" zugeordnet wird (HMULV 2004)
und aus friheren Jahren ein Vorkommen im Plangebiet bekannt ist, konnte der Feldhamster
2009 nicht nachgewiesen werden. Das friihere Vorkommen ist den aktuellen Ergebnissen zu-
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folge somit erloschen. In mittelbar benachbarten Ackerlandschaften sind Vorkommen des Feld-
hamsters nachgewiesen (Gall 2007).

Der Feldhase ist im Gebiet regelmafig vertreten. Im Zuge der Kartierungsarbeiten wurden re-
gelmalRig vier bis sechs Hasen beobachtet. Die systematische Erfassung nach der Ernte des
Getreides durch nachtliche Scheinwerferzahlfahrten erbrachte das bemerkenswerte Ergebnis
von 23 gezéahlten Feldhasen plus einer noch deutlich héheren Anzahl an Wildkaninchen, die
sich im Wesentlichen entlang der sidlichen Sdume bewegten, wahrend Feldhasen auf ganzer
Flache verteilt waren. Das hochste Zahlergebnis erfolgte am 10.09.2009. Aus dem Zahlergeb-
nis resultiert eine saisonale Dichte von einem Feldhasen pro Hektar, was im Vergleich hessi-
scher Feldhasenbiotope einer sehr hohen Hasendichte entspricht.

Auf mdgliche Verwechslungen mit Wildkaninchen im Gebiet wahrend der néchtlichen Zahlun-
gen wurde besonders geachtet und sind daher auszuschliel3en.

Auf Grund fehlender Lebensraume wurden im Plangebiet keine Amphibien festgestellt.

Die Zauneidechse wurde mit mehreren Adulttieren und einem Jungtier auf den Sandhiigelbra-
chen im Siudosten des Untersuchungsgebietes um die inzwischen bestehende Verkehrsanbin-
dung nachgewiesen. Das Vorkommen erstreckt sich randlich zwischen Ackerflachen und Stra-
Re.

Die Blindschleiche wurde mit einem Exemplar an der Béschung der Bahnlinie nachgewiesen.

71.3 Bestandsdarstellung zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Im Plangebiet ist im Januar 2018 die Umsetzung in vollem Gange. Es wurden bereits mehrere
Wohngebaude sowie die ErschlieBungsstralien errichtet. Lediglich im Bereich westlich der Sie-
mensstralle sowie sldlich der Rontgenstralle wurden noch keine Bauarbeiten durchgefihrt.
Hier sind noch Ackerflachen sowie ruderale Staudenfluren vorhanden. Teilweise wird aber auch
dieser Bereich flir die Baustelleneinrichtung genutzt. Maligeblich fir die Bewertung des Eingriffs
im Rahmen der 3. Anderung ist formalrechtlich jedoch der letzte planungsrechtliche Zustand, in
diesem Fall die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans.

Abbildung 19: Noch nicht bebauter Bereich im siidwestlichen Abschnitt (links); Unbebauter Bereich west-
lich der SiemensstrafRe mit Baustelleneinrichtungsflachen (rechts)
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Abbildung 20: Blick von der RéntgenstraBe nach Siiden auf den Larmschutzwall (links); Blick vom Wende-
hammer RontgenstraBe nach Westen auf die Landschaftszone 3 (rechts)

7.2 Bewertung der Landschaftsfaktoren

7.21 Bewertung der Landschaftsfaktoren zum Zeitpunkt der urspringlichen Auf-
stellung des Bebauungsplans

Flora und Fauna

Die im Planungsgebiet vorhandene Obstwiese ist als ein nach § 30 BNatschG in Verbindung
mit 8§ 13 HAGBNatSchG geschutzter Lebensraum einzustufen und dementsprechend zu erhal-
ten. Die Flache ist allerdings unzureichend gepflegt; es hat sich aufgrund der Nutzungsaufgabe
eine ausgepragte Ruderalvegetation mit Feldgehdlzcharakter entwickelt. Diese Obstwiese wird
vom stark geféahrdeten Rebhuhn (Rote Liste Hessen 2) als Unterschlupf und u.a. von Turmfal-
ken, Mausebussard, Rotmilan und Griinspecht als Ansitzwarte bzw. Nahrungshabitat mit Tritt-
steinfunktion genutzt.

Diese Obstwiese ist insgesamt betrachtet als einzige Ruckzugsmdglichkeit fir Fauna und Flora
in der sonst ackerbaulich intensiv genutzten Umgebung anzusehen.

Die Ackerflachen, die den weitaus gro3ten Teil des Untersuchungsgebietes bilden, kénnen un-
ter biologisch-0kologischen Gesichtspunkten aufgrund ihrer Strukturarmut, des Dinger- und
Pestizideinsatzes sowie des mangelhaften Fruchtfolgewechsels nur gering bewertet werden.

Grundsatzlich ist im gesamten Planungsgebiet davon auszugehen, dass die Brache und verein-
zelte Ruderalfluren aufgrund ihrer langen Grenzlinien erheblich durch Diinger- und Pestizidein-
trdge aus der angrenzenden intensiven Ackernutzung sowie durch Spritzmittel zur Wildkrauter-
beseitigung entlang der Gleise belastet sind. Durch Artenausfall und toxische Belastung ver-
mindert sich damit der 6kologische Wert dieser bereits meist isolierten Lebensraume weiterhin.

Hydrogeologie

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes ID
440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmi-
gungspflichtig sind. Dennoch kann nach Aussage der amtlichen Karten zur Geologie und Hyd-
rogeologie des Untersuchungsgebietes (s. Abbildung 21) und seiner Umgebung und auf Basis
der aktuellen Baugrunduntersuchungen (s.u.) eine Geféahrdung im Zuge der Bebauung des Ge-
bietes Im Schleid ausgeschlossen werden, da die das Mineralwasser liefernden Kluftgrundwas-
serleiter sehr tief und vor allem weiter Ostlich liegen und durch wasserundurchlassige tertiare
Deckschichten und die méchtigen quartaren Lockersedimente wirkungsvoll abgesichert sind.
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Ausschnitt aus der Hydrogeologischen Karte Hessen 1: 50.000

Verschmutzungsempfindlichkeit

Standortkarte von Hessen
Hydrogeologische Karte
Blatt L 5918 Frankfurt a.M. Ost gering
Hessisches Landesamt fur Bodenforschung

Wiesbaden 1984

wechselnd mittel bis gering

Grundwasserergiebigkeit mittel

wechselnd grol3 bis mittel

gering

quartare und tertiare Sande grof

und kiese, klastisches

Schiefergebirge stark wechselnd

Abbildung 21: Hydrogeologische Situation im Plangebiet
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Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte des UvF 1: 30.000

Klimadkologische Situation im Ausgleichsraum

Kaltluftproduktion der Kaltlufteinzugsgebiete

Kaltluftproduktion ohne
Ausgleichswirkung

maBig
i | mittel
lJ hoch
I:I sehr hoch

Lufthygienische Situation im Untersuchungsraum

NO,-Belastung in liberdrtlichen Stralen NO,-Belastung im Wirkungsraum

eringes Handlungspotential
gerng Hngsp ! geringes Handlungspotential

mittleres Handlungspotential —

aRi Handl tential
erhdhtes Handlungspotential mafiges Randlungspotentia

o hohes Handlungspotential . mittleres Handlungspotential

| | erhohtes Handlungspotential

- hohes Handlungspotential

Regional bedeutsame Luftaustauschsysteme
Tal- und Hangabwindsysteme

- hoch wirksamer Tal-Hangabwind

gering wirksamer Tal-/Hangabwind

‘ wirksamer Tal-/Hangabwind
-
-

. . .. . - N . . zu vernachlassigender Tal-/Hangabwind
Beschreibung der klimadkologischen und lufthygienischen Situation sowie der

regional bedet L Y Umlandverband Frankfurt, Referat Ausschnitt aus der Legende der Klimafunktionskarte des UvF 1994
Umweltschutz 1994

Abbildung 22: Klima

Boden

Die Parabraunerden des Untersuchungsgebietes werden grundsatzlich als "sehr gut" hinsicht-
lich ihrer ackerbaulichen Eignung eingeschétzt und sind auch fur Sonderkulturen geeignet. Be-
kanntermaf3en zéhlen die Anbaugebiete der Wetterau zu den besten in ganz Hessen.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung mit dem damit einhergehenden hohen Einsatz
von Bodenverbesserungsstoffen und Pestiziden, weisen die Boden teilweise hohe Nitrat- und
Schadstoffanreicherungen auf.

Klima

Die aus dem Norden und Nordwesten Richtung Bad Vilbel abflieRende Kaltluft wird durch die
Trasse der B3 abgebremst und in ihrer Wirkung sowohl fir Bad Vilbel in seinen gegenwartigen
Grenzen als auch fiir das geplante Baugebiet Krebsschere deutlich vermindert.

Auch ohne diese geplanten Baugebiete hat die Gber den Ackerflachen gebildete Kaltluft kaum
eine wesentliche Bedeutung fur die bioklimatisch belasteten Raume von Bad Vilbel, da sie zum
einen am nordlichen Ortsrand von Massenheim und zum anderen entlang der Bahnstrecke
Frankfurt - Kassel bzw. der westlichen Bebauungsgrenze von Bad Vilbel aufgestaut und am Ab-
flieRen gehindert wird (s. Abbildung 22).

Landschaftsbild

Wie oben erlautert, wird das Bild der Landschaft im Plangebiet in erster Linie von den mono-
strukturierten, intensiv genutzten, grof3flachigen Ackerbauschlagen gepragt. Die daraus resultie-
rende vergleichsweise geringe Bewertung des Landschaftserlebens wird noch unterstitzt durch
die Zerschneidung dieser Landschaft im Zuge der bestehenden B 3 und durch die Hochspan-
nungsleitung.
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7.2.2 Bewertung der Landschaftsfaktoren zum Zeitpunkt der 1. Anderung

In Bezug auf die Schutzgiter Flora, Boden und Geologie, Wasser (Grund- und Oberflachen-
wasser), Landschaftsbild, Kleinklima und Erholungsnutzung ergibt sich keine wesentlich andere
Bewertung gegentiber den Untersuchungen von 1998, die die Basis des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes darstellen.

Das Gebiet ist Teil eines ehemals landlich gepragten Raumes der Wetterau und heute von
Siedlungen und Verkehrswegen stark beeintrachtigt. Im Stden ist das Planungsgebiet mittler-
weile von dem neu gebauten Strallenabzweig Massenheim Nord/ Bad Vilbel zusatzlich be-
grenzt. Diese StralRe trennt die nach Sutden hin anschlieBenden Ackerflachen, die jedoch be-
reits auf grolRer Flache in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden. Der funktionale Zusam-
menhang zu umliegenden Naturflachen ist daher zum Zeitpunkt des Verfahrens zur 1. Ande-
rung bereits noch stérker gestort. Insbesondere fir bodengebundene Tierarten ist durch die
StralRen und Siedlungsraume der funktionale Zusammenhang mit umgebenden Lebensrdumen
stark gestort.

Fledermause

Die im Gebiet nachgewiesenen Zwergfleder- und Breitfliigelfledermause nutzen das Gebiet
sporadisch als Jagdhabitat. Es sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von der Planung
betroffen. Beide Fledermausarten sind im Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie als
streng zu schitzende Arten aufgefiihrt. Sie besitzen jedoch sowohl in Hessen als auch in
Deutschland einen glnstigen Erhaltungszustand (Quelle: FENA 2011).

Vogel

Die meisten nachgewiesenen Vogelarten (darunter féllt auch die Schafstelze) besitzen einen
glnstigen Erhaltungszustand in Hessen (Quelle: Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen,
Rheinland-Pfalz und Saarland, September 2009). Dabei handelt es sich um eurytke/ubiquitare
Arten, die landesweit mehr oder weniger haufig und verbreitet sind bzw. die auf Grund ihres
weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu
besiedeln oder auf diese auszuweichen?®.

Das Vorkommen der Feldlerche im Plangebiet hangt von der tatsachlichen landwirtschaftlichen
Nutzung ab. Die 2009 festgestellten 10 Brutpaare der Feldlerche im Plangebiet sind im Wesent-
lichen auf die seinerzeit vorhandene landwirtschaftliche Nutzung (Zuckerriiben) zurtickzufiihren.
Die Verteilung der Brutpaare und ihre Dichte sind maf3geblich von Art, Aussaat und Bearbeitung
der Feldkulturen abhangig. So bieten dichte Getreidefelder der Feldlerche nur wenig Lebens-
raum. Wenn ein Deckungsgrad von 90 bis 95 Prozent Uberschritten ist, wird eine Flache flr
Lerchen unbewohnbar. Winterraps und Wintergetreide sind bereits Anfang Mai so dicht zuge-
wachsen, dass fur Feldlerchen auf diesen Flachen keine Nahrungssuche mehr mdglich ist. In
solchen Revieren stehen den Voégeln dann nur noch die Traktorspuren zur Verfigung. Eine
derart drastische Einschrankung des Nahrungsraumes reicht aber fiir die erfolgreiche Aufzucht
einer Brut nicht mehr aus und die Reviere werden aufgegeben.

Feldhamster
Obwaohl 2009 sowie auch aktuell keine Feldhamster hachgewiesen werden konnten, kénnen die
Ackerflachen als potentiell geeignete Feldhamsterlebensrdume angesehen werden.

Feldhase

Die 2009 vorhandene hohe Feldhasendichte im Gebiet ist einerseits Ausdruck der Habitateig-
nung, andererseits geférdert durch die planungsbedingt verbliebenen Stoppelbrachen auf gan-
zer Flache des Untersuchungsgebietes. Wahrend in der Umgebung die Acker bereits umgebro-
chen waren und keine Nahrung mehr boten, waren die Stoppelbrachen des Untersuchungsge-
bietes reich an Krautern und Grasern und boten gleichermafl3en Deckung. Dadurch konzentrier-
ten sich hier vermutlich auch Hasen aus der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebietes.
Der im Gebiet nachgewiesene Feldhase zahlt nicht zu den européisch geschitzten Arten, so
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dass im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung hier keine weiteren Ausfihrungen erfor-
derlich sind. Als Rote-Liste-Art in Hessen ist der Feldhase jedoch im Bestand geféhrdet.

Reptilien und Amphibien
Die Zauneidechse ist im Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie als streng zu schiitzende
Arten genannt. Sie besitzt jedoch in Hessen einen ginstigen Erhaltungszustand.

Die an der Bdschung der Bahnlinie nachgewiesene Blindschleiche ist keine européisch ge-
schitzte Art, sie ist jedoch in der Roten Liste Hessen in der Vorwarnstufe gefihrt.

7.2.3 Bewertung der Landschaftsfaktoren zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Bezlglich der Bewertung der Landschaftsfaktoren ergibt sich zum Zeitpunkt der 3. Anderung
keine Anderung gegenliber den bisherigen Bewertungen.

7.3 Eingriffsdarstellung und Konfliktbeschreibung aus naturraumlicher Sicht

7.31 Eingriffsdarstellung und Konfliktbeschreibung aus naturraumlicher Sicht
zum Zeitpunkt der urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans

Im Zuge des Eingriffs werden im Wesentlichen die folgenden Funktionen im Naturhaushalt bzw.
des Landschaftsbildes beeintrachtigt:

Die Versiegelung von vormals offenen Béden fihrt zur Beschleunigung des Oberflachenab-
flusses und zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Es geht - wiewohl sehr stark anthropogen tberpragter - natirlicher Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere verloren.

Es wird eine nach § 30 BNatschG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG geschitzter Le-
bensraum in Anspruch genommen.

Das hohe naturliche Ertragspotential der Boden fir die ackerbauliche Nutzung geht verloren.

Die bioklimatisch guinstige Funktion der Ackerflaichen als Kaltluftentstehungsflachen, wird
durch Uberbauung ungiinstig verandert.

Die intensiv genutzte Kulturlandschaft wird durch intensive Bebauung tberpragt.

In Kapitel 0 werden die von der geplanten Bebauung ausgehenden Beeintréachtigungen qualita-
tiv und quantitativ detailliert erlutert und den vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungs-
bzw. den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegeniber gestellt.

7.3.2 Eingriffsdarstellung und Konfliktbeschreibung aus naturraumlicher Sicht
zum Zeitpunkt der 1. Anderung

Die zuvor umrissenen Eingriffe und Konflikte wurden im Rahmen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Im Schleid” bewéltigt. Im Rahmen der nunmehr vorgesehenen 1. Anderung dieses
Planes sind all die Umweltwirkungen zu untersuchen und zu bewerten, die Uber die durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ausgeglichenen Auswirkungen hinausgehen. Dies be-
zieht sich vor allem auf die raumliche Ausdehnung des geplanten Baukdrpers, sowie auf den
mit der geplanten Nutzung einhergehenden Verkehr.

Vor diesem Hintergrund sind besonders ins Auge zu fassen
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e moglicherweise zu erwartende zusétzliche Emissionsbelastungen durch Verkehr (Abga-
se, Larm) und ihre Auswirkungen auf Fauna, Lufthygiene und den Menschen,

e Flacheninanspruchnahme/-versiegelung mit den Auswirkungen auf die Schutzguter all-
gemein

e sowie die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Im Plangebiet kommen Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zauneidechse, Blindschleiche,
Feldhase sowie 22 Vogelarten vor. Da Fortpflanzungs- und Ruhestatten von der 1. Anderung
nicht betroffen sind (Fledermause, Zauneidechse, Blindschleiche, Nahrungsgéaste bei den Vo-
gelarten) bzw. die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird und der Erhaltungszustand der lokalen Population ge-
wabhrt bleibt (Feldlerche, Feldhase) sind keine spezifischen vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men (CEF-MaRnahmen) erforderlich. Der Umsetzung des Bebauungsplans stehen somit keine
artenschutzrechtlichen Verbote entgegen.©

7.3.3 Eingriffsdarstellung und Konfliktbeschreibung aus naturraumlicher Sicht
zum Zeitpunkt der 2. Anderung

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid* im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt wird, wird gemafl? 8§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

Gemal § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Ein Ausgleich ist somit
bei der Uberplanung von Flachen, fir die bereits Baurechte bestehen, nur insoweit erforderlich,
als zusatzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen.

Im Rahmen der 2. Anderung werden im Bereich der Wohnbauflachen keine neuen Baurechte
geschaffen, da es lediglich zu einer geringfigigen Anpassung der Uberbaubaren Flachen sowie
der Festsetzung von Leitungstrassen und von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen kommt. Weder erfolgt die Ausweisung neuer Bauflachen, noch wird die bauli-
che Ausnutzung im betroffenen Anderungsbereich z.B. durch hoherer GRZ erweitert.

Lediglich im Bereich des geplanten Wendehammers in der PlanstraBe 15 kommt es zu einem
Eingriff in die dort bislang festgesetzte Landschaftsgestaltungszone 3. Der Verlust der Grinfla-
che betragt 344 m2. Zudem wird die Flache in zwei Teile getrennt. Ferner erfolgt durch die ge-
ringflgige Erweiterung des Geltungsbereichs aufgrund der VergréRerung der geplanten Wen-
dehdmmer die Neuinanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen (89 m2) sowie eines
kleines Teilbereiches einer bestehenden Streuobstflache (174 m?2). In der Gestaltungszone ist
als Ausgleich der fur den Verlust von alten Streuobstbestdnden im Plangebiet die Neuanlage
eines Streuobstbestandes festgesetzt. Auf Grund der im Verhaltnis zur Gesamtflache des Be-
bauungsplans ,Im Schleid“ nur sehr geringen Beanspruchung von zukinftigen und bestehen-
den Streuobstflachen sowie landwirtschaftlich genutzter Flachen, wird im Rahmen der 2. Ande-
rung auf eine zusatzliche Kompensation verzichtet, zumal der Eingriff in den urspriinglichen
Streuobstbestand im Plangebiet (siehe Kapitel 0, Tabelle 2) von 3.735 m2 durch die festgesetz-
te Neuanlage von Streuobst innerhalb des Geltungsbereichs auf einer Flache von 7.584 m?2 be-
reits Uberproportional kompensiert ist.

Auch bei Bebauungsplanen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sind trotz Wegfall der
Umweltprifung die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.
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Dabei kommt eine Erfillung von Verbotstatbestidnden des § 44 BNatSchG grundsatzlich nicht
schon durch die Aufstellung von Bebauungsplanen oder Satzungen in Betracht, sondern erst
dann, wenn auf Grundlage des Bebauungsplans oder der Satzung das konkrete Bauvorhaben
umgesetzt wird. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist jedoch bereits méglichst festzustellen,
dass der Bebauungsplan nicht zwangslaufig auf Grund artenschutzrechtlicher Bestimmung voll-
zugsunfahig und damit im Hinblick auf 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unwirksam ist. Somit ist im Ver-
fahren zu prufen, ob einer Planrealisierung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernis-
se entgegenstehen.

Im Bereich der geplanten Wendehammer befinden sich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
sowie Streuobstflachen ohne Gehdlzbestande. Somit kann insgesamt eine Schadigung oder
Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschiitzter Vogelarten ausgeschlossen wer-
den. Auf Grund fehlender geeigneter Strukturen ist nicht mit einem Vorkommen von Zau-
neidechsen im Bereich der geplanten Wendeh&mmer zu rechnen. Zudem sind die Flachen
durch die bestehende Bahnlinie vorbelastet. Es ist daher nicht anzunehmen, dass durch die 2.
Anderung des Bebauungsplans die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs.1
BNatSchG betroffen sind bzw. der Bebauungsplan Vorhaben zulésst, deren Umsetzung gegen
die Zugriffsverbote verstoRen wirde.

Im Ubrigen wird durch die 6kologische Baubegleitung sichergestellt, dass bei der Umsetzung
der Planung keine Tiere getotet und eventuell aufgefundene streng geschiitzte Arten in Abspra-
che mit der UNB umgesiedelt werden.

In die Hinweise zum Bebauungsplan (Kapitel D15 ,Arten- und Biotopschutz") wird ein allgemei-
ner Hinweis auf die zu beachtenden gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz aufgenommen.

7.3.4 Eingriffsdarstellung und Konfliktbeschreibung aus naturraumlicher Sicht
zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Da die 3. Anderung des Bebauungsplans im normalen zweistufigen Verfahren erfolgt, ist fiir die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprufung durchzufihren und die Ergebnisse in einem Umweltbericht darzustellen. GemaRl
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Der Umfang der Umweltprifung
hat sich am Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans zu orientieren, welcher lediglich
die Anpassung einzelner Festsetzungen in Teilbereichen zum Inhalt hat. Daher sind durch die
vorliegende 3. Anderung keine wesentlichen zusétzlichen Umwelteinwirkungen durch die Pla-
nung zu erwarten. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange aufgefordert, sich auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aulRern. Es wurden diesbeziiglich jedoch
keine Hinweise vorgebracht. Der Umweltbericht wurde zum Entwurf erstellt (§ 2a BauGB).

Hinsichtlich des Eingriffs ist der letzte rechtméaBige Zustand (hier: 2. Anderung) mafRgeblich.
Dabei ist zu prifen, ob durch die 3. Anderung zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden, welche
durch entsprechende Malinahmen kompensiert werden missen.

Im Rahmen der 3. Anderung wird im urspriinglich festgesetzten Bereich mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (Allgemeines Wohngebiet WA 3), welcher bereits fir eine StralienerschlielRung
vorgesehen war, nunmehr in einer Breite von 6,5 m eine offentliche Verkehrsflache mit Wende-
hammer festgesetzt. Diese Stralle wurde bereits gebaut. Insofern wird hier kein zusatzlicher
Eingriff geschaffen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 (westlich der Siemensstral3e) erfolgt eine Zusammenfassung
der Einzelbaufenster in zwei groRere Uberbaubare Flachen, zudem wird der Fullweg etwas
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nach Suden verschoben. Die GRZ bleibt bei 0,4, so dass hier ebenfalls kein zusatzlicher Eingriff
durch Neuversiegelung erfolgt.

Sudlich der Rontgenstralle (ehemals Allgemeines Wohngebiet WA 2, nun Allgemeine Wohnge-
biete WA 3 und WA 4) erfolgt im Osten eine geringfiigige Anpassung an die Planung des Inves-
tors (Wegfall einer Baulinie, zusatzliche Privatstralle zur Erschliefung von Stellplatzen). Auch
hier bleibt die GRZ von 0,4 sowie Flachen fir Stellplatze erhalten, so dass durch die Anderung
kein zusatzlicher Eingriff entsteht.

Am Ostrand wird auf einer Teilflache fiir Stellplatze nunmehr eine tberbaubare Flache festge-
setzt. Der dort geplante Geschosswohnungsbau dient als Larmschutz fir die westlich gelegene
Bebauung. Hier wird eine GRZ von 0,75 festgesetzt. Die Flache konnte im urspriunglichen Be-
bauungsplan vollstandig mit Stellplatzen bebaut werden, zudem war hier eine Larmschutzwand
vorgesehen. Durch das geplante Wohnhaus ergibt sich daher nur insofern eine Anderung, dass
die wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen der Stellplatze nunmehr vollstandig versiegelt
werden. Im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich werden
hierdurch keine erheblichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 werden die bisher zulassigen drei Vollge-
schosse auf max. vier Geschosse ernoht, um die stadtebauliche Dichte etwas zu erhohen. Im
Nordwesten wird eine zusatzliche Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation) festgesetzt.
Hierdurch sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und
Ortsbild zu erwarten.

Die festgesetzten Grinzonen im Norden und Sutden bleiben erhalten. Die Verkehrsflache (beide
Wendehammer) wurde geringflgig reduziert.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurden bereits im Zuge der Umsetzung des Baugebietes die er-
forderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen durchgefihrt (vgl. Anlage). Es handelte sich
hierbei um die Umsetzung von Zauneidechsen in neu geschaffene Ersatzhabitate sowie die
Neuanlage von externen Kompensationsflaichen. Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung
sind daruber hinaus keine weiteren artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen.

8 Stadtebauliche Zielsetzung

8.1 Stadtebauliche Zielsetzung der urspringlichen Planaufstellung

Die stadtebauliche Entwurfsidee (Gutachten vom 28.05.1997) ist fur die 3 Planbereiche ,Krebs-
schere”, ,Auf dem Stock” und ,Im Schleid“ entwickelt worden. Diese 3 Planbereiche bilden eine
stadtebauliche Einheit, deren gemeinsame Aufgabe es ist, den nérdlichen Stadtrand Bad Vil-
bels auszubilden. Zwischen den Planbereichen ,Krebsschere” und ,Im Schleid“ werden funktio-
nale und gestalterische Beziehungen geschaffen, die im Endstadium beide Gebiete als Einheit
erscheinen lassen sollen. Dagegen bildet der Planbereich ,Auf dem Stock" eine weitere eigen-
stéandige Einheit (siehe Abbildung 23).

Die zentrale Entwurfsidee ist die Schaffung von jeweils in sich abgeschlossenen Stadtquartie-
ren. Es entstehen 3 grol3e Bereiche:

e Fir Wohnen
o Filr zukunftsweisende hochwertige Dienstleistungsbetriebe
e Fir die An- und Umsiedlung 6rtlicher Gewerbebetriebe

Das neue Wohngebiet liegt im Osten, ist Sudwest/Nordost orientiert und wird durch die Umge-
hungsstralRe und die Gemeinbedarfsflache in etwa drei gleich grol3e Quartiere unterteilt. Diese
Quartiere sind durch einen zentralen Fuldganger- und Radwegebereich miteinander verbunden.
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Entlang dieses FuRganger- und Radwegebereichs befindet sich als ,Rlckgrat®, parallel zur S-
Bahn, der erforderliche GescholRwohnungsbau, der zugleich die Schallschutzabgrenzung tber-
nimmt. Westlich von diesem zentralen Weg liegt die Zone der verdichteten Individualbebauung.
Uber den zentralen FuRganger- und Radwegebereich konnen die Gemeinbedarfsflachen sowie
der S-Bahnhof mit seinem davorliegenden Mischgebiet erreicht werden. Das Wohngebiet 6ffnet
sich zu dem westlich gelegenen zentralen Park mit allen Freizeit-, Erholungs- und Sportanla-
gen.

Der hochwertige Dienstleistungsbereich liegt im Westen. Das Quartier wird in L-Form durch ei-
ne zentrale Allee erschlossen. Sie beginnt im Norden an einem kleinen, durch einen Solitarbau
(z. B. Tagungshotel oder ahnliches) bestimmten Platz und endet in einem quartierprdgenden
Platz an der S-Bahn-Station. Um den Strallenraum entlang der Allee auszuformen, ist die
Traufhdhe zwingend vorgeschrieben. Zum &stlich anschlieRenden zentralen Park sollte die Be-
bauung aufgelockert werden. Der Dienstleistungsbereich wird durch grof3e Baublocks gebildet,
deren Rander bebaut werden sollen.

Die beiden Baugebiete werden zusammengehalten durch den zentralen Park, der die geplanten
Neubaugebiete einerseits mit den sidlich gelegenen weiterfiihrenden Schulen und Sporteinrich-
tungen und der Niddaaue und andererseits mit der freien Landschaft im Norden verbindet. Die
Umgehungsstralie, die die beiden Plangebiete ,Krebsschere* und ,Im Schleid“ trennt, wird im
Bereich des zentralen Parks von einer breiten Landschaftsbriicke tberspannt. Die beiden Plan-
gebiete werden raumlich somit miteinander verbunden. Das Briickenbauwerk wird erdiberdacht
ausgefuhrt, der Landschaftspark erfahrt keine Unterbrechung. Die Umgehungsstrafl3e soll von
der S-Bahn-Unterquerung bis zur Unterquerung der B 3 im ca. 2,50 bis 3 m tiefen Einschnitt ge-
fuhrt werden, dadurch erleichtert sich der Bau der Landschaftsbriicke. Auzerdem wird gegen-
Uber den Gewerbe- und Wohngebieten ein guter Schallschutz erreicht. Der Zentralpark erhalt
folgende Aufgaben:

Freizeit- und Erholungsflache
Kleingarten

Okologische Ausgleichsflachen
Kleinklimaregulierung

Wichtige Ful3- und Radwegverbindung

Die geplante Nordumgehung von Massenheim Ubernimmt zugleich die wichtigste Erschlie-
Bungsfunktion. Die ErschlieBung des Wohngebietes ,Im Schleid“ erfolgt Uber die Siemensstra-
Re. Die Verknipfung der SiemensstralBe mit der Nordumgehung erfolgt durch eine signalge-
steuerte Kreuzung.
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Abbildung 23: St&dtebauliche Ziele der urspriinglichen Planaufstellung
(Gutachten der Planergruppe ROB vom 28.05.1997)

8.2 Stidtebauliche Zielsetzung zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Fir das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid” ergeben sich hinsichtlich
der stadtebaulichen Zielsetzung keine grundsatzlichen Anderungen. Die Zielsetzung der Ent-
wicklung eines Wohngebietes bleibt prinzipiell bestehen.

Abweichend zum urspringlichen stadtebaulichen Entwurf soll die Wohnbebauung in einem
Teilbereich unmittelbar an die 0Ostliche Plangebietsgrenze heranricken. Ein Teilbereich der
ehemals fur die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen vorgesehenen Flachen sollen dem-
nach Uberbaut, die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden. Dem neu
geplanten Baukorper entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze kommt eine wichtige Schall-
schutzfunktion zu.

Die stadtebauliche Dichte und damit die Zahl der Wohneinheiten sollen innerhalb des Plange-
bietes, das sich in unmittelbarer Nahe des Anschlusses an den schienengebundenen Nah- und
Fernverkehr befindet, insgesamt leicht erhéht werden.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes soll eine bereits in der Realisierung befindliche, 6ffent-
liche StralRenverkehrsflache als solche ausgewiesen werden. Im sudlichen Teilbereich ist auf
der Grundlage der Planungen des Investors die Ausweisung einer Privatstral3e erforderlich.

9 Landschaftsplanerische Zielvorstellungen

9.1 Landschaftsplanerische Zielvorstellungen der urspringlichen Planaufstellung

Auch die landschaftsplanerischen Zielsetzungen sind gemalR der stadtebaulichen Entwurfsidee
(Gutachten vom 28.05.1997) fur die 3 Planbereiche "Krebsschere”, "Auf dem Stock” und "Im
Schleid” zusammen entwickelt worden. Dementsprechend wird nachfolgend auf die Bebau-
ungsplane Im Schleid und Krebsschere als stadtebauliche Einheit Bezug genommen.
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Das Planungsgebiet weist nahezu keine Baum- und Strauchstrukturen auf durch deren Erhal-
tung und Integration in die Bebauungsplanung sich unter bioklimatisch lufthygienischen Ge-
sichtspunkten ein fir den Menschen angenehmes Wohn- und Arbeitsumfeld schaffen lassen
wirde. Von daher ist es die primare Zielsetzung des landschaftsplanerischen Konzeptes, um-
fangreiche Grinstrukturen aufzubauen. Sie sollen vor allem folgende Funktionen im Naturhaus-
halt bzw. im Umfeld der hier lebenden und arbeitenden Menschen tbernehmen:

¢ Bioklimatisch-lufthygienische Gunstwirkungen,

e Verzdgerung und Verringerung des Oberflachenabflusses,

o vielfaltiger Lebensraum fiur Fauna und Flora und Belebung und Verschonerung des Sied-
lungsbildes

Daraus folgt im einzelnen: Zur Entlastung lokalklimatischer Beeintrachtigungen bzw. aus biokli-
matisch-lufthygienischen Griinden sollen Fassaden,- Stellplatz- und Dachbegriinungen erfol-
gen. Diese tragen durch Verminderung der Temperatur und Erhéhung der Luftfeuchte zur Ver-
besserung des Kleinklimas bei. Fassadenbegriinung wirkt dariiber hinaus auch bauphysikalisch
(Wind- und Schlagregenschutz, Verminderung von Warmelbergang und sommerlicher Aufhei-
zung) und stadtgestalterisch positiv. Ebenso belebt die Dachbegriinung als naturnaher Blick-
fang den optisch-asthetischen Eindruck der Baulichkeiten; sie dient ferner der Regenwasser-
rickhaltung und der Verbesserung kleinraumiger Strahlungsverhaltnisse und bietet schliellich
auch Lebensraum fir Flora und Fauna.

In allen StralRen sind so viel wie méglich hochstdmmige, grol3kronige Baume vorzusehen. Eine
breite Baum-Allee wird das Gebiet von Ost nach West und von Sud nach Nord durchziehen und
dem Stadtteil auf diese Weise einen unverkennbaren Charakter verleihen. Durch das Bio-
massevolumen der Baume lasst sich im Laufe der Zeit der Oberflachenabfluss durch Interzepti-
on in den StraRen mehr und mehr verringern bei gleichzeitig sich verbessernden bioklimatisch-
lufthygienischen Verhaltnissen.

Alle Vegetationsflachen sind aus klimatischer Sicht so zu gestalten, dass Baum- und Strauch-
gruppen im Wechsel mit Rasen- und Wiesenflachen angelegt werden. Die so erzeugte Beschat-
tung von Teilbereichen am Tage in Verbindung mit nachtlicher Warmeabstrahlung tUber den
Rasenflachen bewirkt eine Kaltluftproduktion und kleinraumig wirksame, thermisch induzierte
Luftzirkulationen, die sich positiv auf das Kleinklima des Planungsgebietes auswirken.

Auf daflir geeigneten Flachen, vor allem in Randbereichen, sollen lockere Gebuschpflanzungen
angelegt werden. Die Pflanzenauswahl soll sich an den Erfordernissen hinsichtlich Vogelnahr-
und Nistgeho6lzen orientieren. Wo es maoglich ist, soll eine Vernetzung dieser Geblische lber
das Gelande hinaus erfolgen.

Befestigte FlAchen wie Ful3-, Fahr- und Pkw-Stellplatze sollen so dicht als mdglich mit grof3kro-
nigen Baumen Uberstellt werden. Das Aufheizen dieser Flachen wird so vermindert und das
Kleinklima positiv beeinflusst. Der Versiegelungsgrad der Flachen soll so gering wie mdglich
gehalten werden; Wege, Platze und dergleichen sind vorrangig versickerungsfahig herzustellen.

Von herausragender Bedeutung fir das Griinkonzept ist die zentrale Parkanlage, die das Ge-
biet von Nord nach Sud auf einer Breite von ca. 80 m durchschneidet. Dieser Park soll sozusa-
gen zur ldentifikationszone und zum Dreh- und Angelpunkt der Naherholung und Regeneration
fur die Menschen in diesem Stadtgebiet werden. Zugleich aber wird er auch eine tberdrtliche
Vernetzungsfunktion einnehmen, ebenso wie Uber dieses grine Band, das sich bis in die offene
Landschatft erstreckt, die Translokation sogar fur flugunfahige Organismen gewabhrleistet bleibt,
was unter zoologischen Gesichtspunkten von gro3er Bedeutung ist. Insbesondere die Kinder
der nahegelegenen Wohngebiete sollen in diesem Park Spiel- und Sportméglichkeiten erhalten,
die noch genlgend Raum lassen fiir ihre eigene Kreativitat und Phantasie.
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9.2 Landschaftsplanerische Zielvorstellungen zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Fir das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid” ergeben sich hinsichtlich
der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen keine Anderungen zur ursprunglichen Planauf-
stellung bzw. zur 2. Anderung.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1  Art der baulichen Nutzung

Der stadtebauliche Entwurf zeigt die im Rahmen der urspringlichen Planaufstellung festgesetz-
ten Baugebietstypen im Zusammenhang, also einschlie3lich des Baugebietes ,Krebsschere”.

10.1.1 Gliederung der Baugebiete

Die Gliederungs- und Festsetzungsmoglichkeiten des § 1 Abs. 4 - 9 der Baunutzungsverord-
nung werden grundsatzlich angewendet. Dies geschieht vorwiegend aus stadtebaulichen Griin-
den, um die angestrebten stadtebaulichen Zielsetzungen verwirklichen zu kénnen. Dabei wurde
in allen Fallen versucht, einen weiten, aber fest umrissenen Rahmen festzusetzen, um spater
moglichst wenig Befreiungen erteilen zu mussen.

10.1.2 Allgemeine Wohngebiete

Zwischen der Bahnlinie und dem zentralen Park soll sich ein typisches Wohngebiet entwickeln.
Nach Osten soll unmittelbar entlang der Bahn eine Bebauung realisiert werden, die eine wichti-
ge Schallschutzfunktion besitzt. In diesem Bereich waren bislang Flachen fur Stellplatze vorge-
sehen. Auf den Ubrigen Wohnbauflachen des Plangebietes soll Geschosswohnungsbau reali-
siert werden.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die nicht stéren-
den Handwerksbetriebe sind nur im Erdgeschol3 der Geschossbauten ausnahmsweise zuge-
lassen. Damit soll sichergestellt werden, dass derartige Vorhaben sich vorwiegend in dem im
Baugebiet ,Krebsschere* ausgewiesenen Mischgebiet ansiedeln, d. h. die Erteilung der Aus-
nahmegenehmigung sollte erst dann erfolgen, wenn das Mischgebiet eine stabile Struktur stad-
tebaulicher Nutzungsmischung erreicht hat. Andererseits soll aber angesichts der weiten Wege
(maximal 850 m) die Ansiedlung solcher gewerblicher Nutzungen im Wohngebiet ermdglicht
werden. Mit den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes wird der Versuch unternom-
men, die Wohnfunktion stéarker in den Vordergrund treten zu lassen und die moglichen Stérquel-
len auszuschliel3en bzw. in das angrenzende Mischgebiet zu verweisen. Dennoch hat sich die
Stadt klar dafiir entschieden, das Wohngebiet nicht im Sinne eines reinen Wohngebietes zu
entwickeln, obgleich Tendenzen in diese Richtung erkennbar werden.

10.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO gebildet.

Zentrales Ziel fur die Allgemeinen Wohngebiete ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen. Um moglichst viele der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen unterzubringen,
wird die nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflache fiir die
Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, auf 0,9 erhdht. Zudem wird festgesetzt, dass die zuldssige Ge-
schossflache um die Flache notwendiger Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache herge-
stellt werden, zu erhdhen ist. Da Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen erd- bzw. sub-
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stratiberdeckt herzustellen sind, entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
Aufheizeffekte werden vermieden.

In den Allgemeinen Wohngebieten erfolgt die Definition des Malles der baulichen Nutzung
durch die Festlegung der GRZ, der GFZ und der Zahl der Vollgeschosse.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die ge-
nau der zulassigen Obergrenze des § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete entspricht. In
dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 erfolgt die Festlegung einer GRZ von 0,75. Damit erfolgt
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 die Uberschreitung der zuléssigen Obergrenze
des § 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete.

Die GFZ wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 mit 1,5 festgesetzt, in dem All-
gemeinen Wohngebiet WA 5 mit 1,75. Damit erfolgt die Uberschreitung der zuldssigen Ober-
grenze des § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete. Um die sich daraus ergebende bauliche
Verdichtung detailliert zu steuern, wird gem. § 20 (3) S. 2 BauNVO festgesetzt, dass in die Be-
rechnung der GFZ die Flachen aller oberirdischen Geschosse einzubeziehen sind und nicht nur
die Vollgeschosse. Dies impliziert die Einbeziehung der Staffelgeschosse in die Berechnung der
GFZ.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 wird die zuldssige Zahl der Vollge-
schosse mit drei festgelegt, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 mit vier.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO koénnen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten wer-
den, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen aus-
geglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Der stadtebauliche Entwurf des Investors sieht innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 5
die Errichtung einer Riegelbebauung entlang der Bahn vor. Diese Riegelbebauung besitzt eine
wichtige Schallschutzfunktion im Hinblick auf den Bahnlarm. Um die Schallschutzfunktion zu er-
fullen, bedarf es einer entsprechenden baulichen Dichte, die nur mit den festgesetzten Ausnut-
zungskennziffern erreicht werden kann. Die Uberschreitung der nach § 17 BauNVO zuldssigen
Obergrenze der GFZ lasst sich daher zum einen unter dem Aspekt des Schallschutzes begriin-
den.

Zum anderen liegt das Plangebiet in der Nahe des Bad Vilbeler Nordbahnhofs mit Anschluss an
den schienengebundenen Nah- und Fernverkehr sowie den kommunalen Busverkehr inmitten
der Metropolregion Rhein-Main, die durch einen grofRen Siedlungsdruck, Baulandknappheit und
hohe Grundstiickspreise gekennzeichnet ist. Es ist daher erforderlich, mit dem Bauland spar-
sam umzugehen und Moglichkeiten fir flachen- und energiesparende Bauweisen zu eroffnen.
Die Lage am Bad Vilbeler Nordbahnhof tragt ganz entscheidend zur Verkehrsvermeidung bei,
weshalb die grundsétzliche Zielsetzung darin besteht, mdglichst viele Wohneinheiten zu errich-
ten, unter Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse. Dies wird
u.a. durch die Ausbildung eines Griinzugs westlich des Plangebietes mit Freizeit- und Erho-
lungsmdglichkeiten fur die Bewohner gewahrleistet (siehe Kapitel 9 ,Landschaftsplanerische
Zielvorstellungen®). Zudem erfolgen Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes. Daher
entstehen durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
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Art Flache Anteil Grund- Erreichbare Geschoss- Erreichbare Anzahl der
flachenzahl Grundflache flachenzahl Geschossfla- Wohnein-
(alle che (alle heiten
oberirdischen | oberirdischen
Geschosse) Geschosse)
WA 1 5.790 m? 10,9 % 0,4 2.316 m? 1,5 8.685 m? 52
WA 2 10.463 m? 19,7 % 0,4 4.185 m? 1,5 15.695 m? 104
WA 3 17.673 m? 332% 0,4 7.069 m? 1,5 26.510 m? 148
WA 4 3.908 m? 7.4 % 0,4 1.563 m? 1,5 5.862 m? 11
WA 5 1.864 m? 3,5% 0,75 1.398 m? 1,75 3.262 m? 15
WA gesamt 39.698 m? | 74,7 % ‘ / 16.531 m? / 60.014 m? 330
Flache fiir 114 m? 0,2% / / / / /
Versorgungs-
anlagen
Offentliche 7.969 m? 15,0 % / / / / /
Strallenver-
kehrsflache
Offentlicher 213 m? 0,4 % / / / / /
Verkehrsberu-
higter Bereich
Privater Ver- 341 m? 0,6 % / / / / /
kehrsberuhigter
Bereich
FuRgéanger- und 1.546 m? 29% / / / / /
Radwegebe-
reich
Verkehrsflache 10.069 m? 18,9 % / / / / /
gesamt
Private 3.273 m? 6,2 % / / / / /
Griinflache
Summe 53.154 m?2 | 100,0 % ‘ / 16.531 m? / 60.014 m? 330
Tabelle 1: Flachenbilanz

10.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Festset-
zung der Hohenlage

10.3.1

Bauweise

Je nach stadtebaulicher Notwendigkeit sind die Bauweisen flr jedes Baugebiet oder jeden Ge-
bietstyp unterschiedlich festgesetzt worden. Eine geschlossene Bauweise ist nur fir den Ge-
schofRwohnungsbau in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 festgesetzt worden.
Hier sollen durch die geschlossene Bauweise eindeutige und stadtebaulich wichtige Raumkan-
ten entstehen oder wichtige Larmschutzfunktionen Gilbernommen werden.

10.3.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeu-

tig definiert.
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10.3.3 Festsetzung der Héhenlage

Die Baukorperfestsetzungen des Bebauungsplanes werden lber die Festsetzung von der An-
zahl der zulassigen Geschosse erreicht. Die angegebene maximale Héhe der Oberkante (OK)
des Erdgeschossfullbodens (EG) bezieht sich auf die davorliegende ErschlieBungsstralle und
dort auf die senkrecht zur Messstelle vorhandene tatsachliche StraRenachsenhdhe oder auf die
planerisch ermittelte Gradientenhdhe.

10.4 Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 kdnnen die erforderlichen Stellplatze sowohl
in Tiefgaragen als auch oberirdisch errichtet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sind Stellplatze und Tiefgara-
gen in den Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist die Errichtung oberirdischer Stellplatze zu-
dem auf den in der Planzeichnung eingezeichneten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze zu-
lassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist die Errichtung oberirdischer Stellplatze nur
in den daflrr festgesetzten Flachen zuldssig. Hier sind die Planungen des Investors bereits so
konkret, dass die exakte Flache fir die Errichtung oberirdischer Stellplatze im Bebauungsplan
festgesetzt werden kann. Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 in den Uberbaubaren und in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-

sig.

Ausgenommen von der Errichtung oberirdischer Stellplatze sind die festgesetzten Flachen der
Landschaftsgestaltungszone 1 — Strallenbegleitgriin Nordumgehung Massenheim.

Ausgenommen von der Errichtung von Tiefgaragen sind die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel und der OVAG Netz AG festgesetzten Fla-
chen, die festgesetzten Bauverbotszonen sowie die festgesetzten Flachen der Landschaftsge-
staltungszone 1 — Stra3enbegleitgriin Nordumgehung Massenheim.

Die Errichtung oberirdischer Garagen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5
nicht zulassig.

10.5 Verkehrsflachen
10.5.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch die von der Nordumgehung abzweigende Siemensstralle (Planstra-
Re 14) erschlossen (siehe Abbildung 25). Die weitere innere Erschliefung des Plangebietes er-
folgt durch die von der Siemensstral’e abzweigende Rontgenstralle (Planstralle 15, siehe Ab-
bildung 26 und Abbildung 27). Im Teilabschnitt der Rdntgenstralde, der parallel zur Bahnlinie
verlauft, ist die Errichtung offentlicher Stellplatze im Strallenraum vorgesehen.

Die Wohnbauflachen sind in verkehrlicher Hinsicht als Tempo 30-Zonen konzipiert.
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Abbildung 25: Regelquerschnitt Stralle 14
; 3.25 ' 3.25 }
' 2.25 ; 6.50 ; 2.25 ;
; 11.00 4
Abbildung 26: Regelquerschnitte StraBe 15 A (siidlich im Plangebiet)

g:\projekte\1725\text\satzung\1725_s_gesamt.doc/ | 12. November 2018

61



Stadt Bad Vilbel 3. Anderung Bebauungsplan ,,Im Schleid“

. 3.75 . 1.75 .
| 2.00 | 2.00 | 550 ! L1500
" Gehweg ' Parkplatz ! T Gehweg '
. 11.00 .
T T

Abbildung 27: Regelquerschnitte StraBe 15 B (6stlich im Plangebiet)

10.5.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Ostlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“. Uber diesen wer-
den u.a. oberirdische Stellplatze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 erschlossen.
Zudem erfolgt die Anbindung an den festgesetzten Fulganger- und Radwegebereich 6stlich
des Allgemeinen Wohngebietes WA 3. AuRerdem werden die geplanten und im Bestand teil-
weise bereits vorhandenen Fuliganger- und Radwegebereiche innerhalb des Plangebietes als
solche festgesetzt. Die Verbindung des FulRganger- und Radwegbereiches entlang der Bahn
mit dem sddlich der Nordumgehung angrenzenden Baugebiet ,Krebsschere® ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen.

10.5.3 Private StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um die geordnete ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sicherzustellen, erfolgt
die Ausweisung einer privaten Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich®. Die entsprechende Flache verbleibt im Privateigentum und wird daher als pri-
vate Strallenverkehrsflache festgesetzt. Zur Gewahrleistung der offentlichen Durchwegung und
ErschlieBung erfolgt fur die private Stralienverkehrsflache die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit.

10.5.4 Offentlicher Nahverkehr

Nicht dargestellt im Bebauungsplan sind die 6ffentlichen Nahverkehrsmittel. Vorgesehen ist die
ErschlieBung des Baugebietes durch den Vilbus, der in jedem Fall Gber die Carl-Benz-Allee und
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die Paul-Ehrlich-Strale gefiihrt wird, um von dort aus die Verbindung mit der S-Bahn und der
Fernbahn herzustellen.

Fur die Radfahrer wird ein ebenfalls nicht dargestellter Radweg durch den zentralen Park von
groRer Bedeutung sein. Im Ubrigen sind gesonderte Radverkehrsanlagen in den Wohnberei-
chen nicht erforderlich.

10.5.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Um die geordnete ErschlieBung des Baugebietes sicherzustellen, werden im Einfahrtsbereich
der Siemensstralte planzeichnerisch Bereiche festgesetzt, in denen keine Ein- und Ausfahrten
zu bzw. von den Baugrundsticken erfolgen dirfen.

10.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die bestehende Trafostation im siddstlichen Bereich des Plangebietes wird als solche festge-
setzt. Des Weiteren ist im westlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes die Errich-
tung von zwei neuen Trafostationen geplant. Beide werden planungsrechtlich festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird auf Anregung der Stadtwerke Bad Vilbel festgesetzt, dass Trafostation mit ei-
nem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch gréfier 0,00 m errichtet werden koénnen. Die flr den
Antrag auf Befreiung nach § 63 HBO notwendige nachbarschaftliche Einverstandniserklarung
wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhéren durch die Bauaufsichtsbehérde kann entfal-
len. Die Festsetzung dient der Sicherstellung der Realisierbarkeit der flir das Plangebiet erfor-
derlichen Trafostationen.

10.7 Grunflachen

Als private Griunflachen wurden die neu zu pflanzenden Streuobstbestdnde (LGZ 3) festgesetzt
(Festsetzung 7.1), da nur diese Flachen einerseits einem begrenzten Personenkreis zur aus-
schlie3lichen Nutzung zur Verfligung stehen und andererseits aber nicht erwerbsmaflig genutzt
werden, so dass sie auch nicht den Flachen fir die Landwirtschaft zugeordnet werden kénnen.

10.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um einerseits den Oberflachenabfluss des Regenwassers im Gebiet insgesamt zu verringern,
andererseits die Grundwasserneubildungsrate zu férdern und um auRerdem im Interesse des
Bioklimas so viel wie moéglich Verdunstungsflachen zu schaffen, sollen alle Stellplatzanlagen,
Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke mit wasserdurch-
lassigem Belag hergestellt werden (Festsetzung 8.3.2).

SchlieBlich ist fur alle Tiefgaragen eine Erd- bzw. Substratiiberdeckung von mindestens 50 cm
bzw. 35 cm (bei Substratiberdeckung) vorgesehen, um auf diese Weise auch auf diesen Fla-
chen die Anpflanzung von Baumen und Stréduchern mit ihren vielfaltigen bioklimatischen, dkolo-
gischen und siedlungsasthetischen Funktionen zu ermdglichen (Festsetzung 8.3.3).

Durch eine Vielzahl von Planeintragen mittelkroniger Baume Il Wuchsordnung (Festsetzungen
8.1), deren Pflanzgrofe im Sinne einer Hohen Okologischen und landschaftshildbezogenen
Funktionen 20/25 betragt, sollen die stadtebaulichen Grundideen und Leitlinien auch im Zuge
der Grunordnung nachgezeichnet und betont werden. Die Standorte der Baume im StralRen-
raum kénnen nicht endgultig festgelegt werden, da die Einfahrten von Grundstlicken eine Ver-
schiebung von eingetragenen Baumen notwendig machen kdénnen.
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Im Bebauungsplan wird im Hinblick auf die Nordumgehung eine Flachenkategorie bezilglich der
stral3enbegleitenden Pflanzungen planungsrechtlich ausgewiesen (Festsetzung 8.3.4). Sie dient
vor allem der gestalterischen Integration der Trasse in ihrem innerértlichen Verlauf und ihrer
besseren Einbindung in die angrenzende Landschatft.

Es werden zudem in Anlehnung an die vorgesehenen Bauweisen Kategorien fiir die Bepflan-
zung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke vorgesehen (Festsetzung
8.3.1). Diese Festsetzungen werden ergdnzt durch Festsetzungen fur Stellplatzanlagen, Ge-
meinschaftsstellplatze und sonstige zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke (Festsetzung
8.3.2), so dass insgesamt ein HochstmalR an Durchgriinung des Gesamtgebietes gewahrleistet
ist.

10.9 Sonstige Festsetzungen
10.9.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Dargestellt sind die nach den derzeit gliltigen StraRengesetzen (8 9 Abs. 1 FstrG und § 23 Abs.
1 HstrG) einzuhaltenden Bauverbotszonen von 20,0 m, jeweils gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn der Nordumgehung. In diesen Zonen sind keine Nebenanlagen und
keine notwendigen Stellplatze zulassig. Ebenfalls nicht zulassig ist die Errichtung von oberirdi-
schen Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sowie von Werbeanlagen.

10.9.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sowie auf den Flachen flir Gemein-
schaftsstellplatze, private Grinflachen sowie offentliche und private Strallenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt-
werke Bad Vilbel GmbH und der OVAG Netz AG fur die bestehenden unterirdischen Kabel und
Leitungen zeichnerisch festgesetzt. Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich bestehender Lei-
tungen sind entsprechende Mallnahmen gemal den technischen Anforderungen des jeweiligen
Versorgungstradgers zum Schutz der Leitungen zu treffen. Insbesondere bei der Anlage der
Landschaftsgestaltungszonen muss auf die bestehenden Kabel und Leitungen Rucksicht ge-
nommen werden.

Zudem erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Allgemein-
heit im Bereich der privaten Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhig-
ter Bereich. Dadurch wird die offentliche Durchwegung und ErschlieBung der im Privatbesitz
verbleibenden Strallenverkehrsflache sichergestellt.

10.9.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur
Vermeidung und Minimierung von schadlichen Umwelteinwirkungen

Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

Im Rahmen der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid* wurde durch die
GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, eine Schalltechnische Stellungnahme zu der Gerauschbe-
lastung des Plangebietes durch Stral’en- und Schienenverkehr sowie zu der Gerduschbelas-
tung durch gewerbliche Gerauschimmissionen erarbeitet.! Auf Grundlage der Ergebnisse der
Untersuchung gibt die Schalltechnische Stellungnahme die folgenden SchallschutzmaRnahmen
fur das Plangebiet vor:

Aktive SchallschutzmalRnahmen

[Als aktive SchallschutzmalRnahme wurden im] Zuge der Berechnungen [...] die in der
technischen Planung zum Bebauungsplan vorgesehenen SchallschutzmalRhahmen zur
Minderung der Verkehrsgerauschbelastung der ,Nordumgehung“ durch Schallschutz-
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wall-/wandanlagen mit einer Hohe von h = 4,5 Uber Gradiente StrafRe beriicksichtigt. Zur
Abminderung der Schienenverkehrsgerdusche wurde die im Planfeststellungsverfahren
des Schienenverkehrs vorgesehene Schallschutzwand parallel des Gleisweges 3900 mit
h = 3,5 m Uber SOK Gleis eingestellt. Die Auswirkungen dieser abschirmenden Wirkun-
gen sind in den geschossabhangig ausgewiesenen Berechnungsergebnissen bertck-
sichtigt.?

Stadtebauliche Schallschutzmalinahmen / Grundrissgestaltung

[Im Sinne stadtebaulicher Schallschutzmafnahmen sieht die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Im Schleid] fir die bauliche Entwicklung im Allgemeinen Wohngebiet WA 5
vor, dass die Gebaudegrundrisse so zu gestalten sind, dass schutzbedirftige Rd&ume im
Sinne der DIN 4109 ausschlie3lich an der larmabgewandten Westfassade angeordnet
werden. Hierzu fahrt DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung aus:

[...] Werden Hauser parallel zur StraBe angeordnet, so liegen die Riickseiten im ru-
higen Schallschatten. [...] Bei Geb&uden, die einseitig durch Verkehrsgerédusche be-
lastet sind, kdnnen schutzbedirftige Raume und AufRRenwohnbereiche (Balkone,
Loggien, Terrassen) haufig dadurch ausreichend geschiitzt werden, dass sie auf der
larmabgewandten Seite angeordnet werden. [...] Bei zu hohen Pegeln vor der Fas-
sade kdnnen wenigstens die Innenrdume durch schallddmmende Aul3enbauteile, in
der Regel Fassaden und Fenster (siehe DIN 4109) geschiitzt werden. Fir ausrei-
chende Belliftung auch bei geschlossenen Fenstern missen ggf. schalldammende
Luftungseinrichtungen eingebaut werden. [...]J3

Passive SchallschutzmalRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der Larmimmissionen fir
R&aume, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zum [passiven] Larmschutz zu treffen. Zum Schutz gegen Auf3enlarm ist
nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile (Fenster, AulRenwénde und Dachflachen)
schutzbedirftiger Rdume das nach DIN 4109-1 [2018] geforderte Gesamt-Bau-
Schalldamm-Mafl R'w,ges der AufRenbauteile nach

R’W,ges = La - Kraumart
nicht unterschreitet. Dabei ist

La = der mal3gebliche Auzenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018]

KRraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume u.A.

KRraumart = 35 dB fur Biroraume u.A.

Sofern fur Fassadenbereiche ausschlie3lich die Zuordnung von ,Larmpegelbereichen”
vorliegen, ist der mal3gebliche AulRenlarmpegel La flr die Berechnungen nach der Ein-
stufung der Fassade in die Larmpegelbereiche und der Zuweisung der ,mafgeblichen
AuBBenlarmpegel“ nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018] zu ermitteln.
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Tabelle 7: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und Maf3geblichen AuRenlarmpe-

gel
Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AéJéSenIarmpegel La

1 I 55
2 Il 60
3 11 65
4 v 70
5 \Y 75
6 VI 80
7 Vil > 802

& Fur MaRgebliche AuRRenlarmpegel > 80 dB sind die Anforderun-

gen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Anwendungsbeispiel:

Mafgeblicher AuRenlarmpegel Laim Larmpegelbereich Il =59 dB(A),
Raumnutzung ,Wohnen* 30 dB

R’ w,ges — La - Kraumat=59dB - 30 dB

erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Malf3

der AuRenbauteile R v ges 2 29dB.

Aufgrund der Gerauschbelastung der Nachtzeit (Schienen- und Stral3enverkehr) [AL <
10 dB zwischen Lr~ und Lr,1] sind fur die Raumgruppe Schlafen/ Kinderzimmer die er-
hohten Anforderungen an den passiven Schallschutz zu bertcksichtigen:

Anwendungsbeispiel:

Mafgeblicher AuRenlarmpegel L.im Larmpegelbereich IV =66 dB(A),
Raumnutzung ,Wohnen* 30 dB

R’ w,ges — La - Kraumat =66 dB - 30 dB

erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-Malf3

der AuBenbauteile R’ v ges > 36 dB.

Die dann im Einzelfalle erforderlichen Schalldammungen Rw der beteiligten Bauteile
(Wand, Fenster, Dach, Rollladenkasten, Liftungselemente etc.) sind nach den entspre-
chenden Berechnungsverfahren der DIN 4109 zu ermitteln.

For Raume, die dem Daueraufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafrau-
me/Kinderzimmer) wird zusatzlich der Einbau von schallgeddmmten Liftungselementen
im Larmpegelbereich = IV empfohlen.

Werden aufgrund der Bauweise vergleichbare Liftungseinrichtungen (Luftungsanlagen
z.B. bei Gebauden nach Passivhausstandard etc.) vorgesehen, kann auf die Verwen-
dung schallgedammter Liftungselemente verzichtet werden.*

Vorkehrungen gegen Erschiitterungen

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 5 kénnen mogliche erhebliche belastigende schienenver-
kehrsinduzierte Erschitterungen hervorgerufen durch die dstlich angrenzende Main-Weser-
Bahnstrecke nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere im Nachtzeitraum wird wegen des
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hohen Guterverkehrsaufkommens die Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 erwar-
tet.

Daher wurde im Rahmen der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid*
durch die Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, eine Erschutterungstechnische Untersuchung zur
Prifung der Belange des Erschitterungsschutzes erarbeitet.> Es wird geprift, ob erheblich be-
lastigende schienenverkehrsinduzierte Einwirkungen aus Erschitterungen oder aus sekunda-
rem Luftschall zu erwarten sind. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

MalRnahmen
.Bei den gegebenen Abstandsverhéltnissen konnen fur die schutzbedurftigen Nutzungen
im Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der Korridorbreite von

r<3tm
bzw. im Mischgebiet innerhalb der Korridorbreite von
r<22m

zum nachstgelegenen befahrenen Gleis erhebliche Belastigungen infolge schienenver-
kehrsinduzierter Erschitterungsimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Die sekun-
daren Luftschallimmissionen sind als unkritisch einzustufen.

Um fir die innerhalb dieser Korridorbreiten geplanten Gebédude gewéhrleisten zu kon-
nen, dass die Anforderungen an den Erschitterungsschutz erfillt werden, missen Mal3-
nahmen zur Reduzierung der zukunftigen Erschiitterungseinwirkungen in Erwagung ge-
zogen werden. Als Malinahmen eignet sich z. B. eine elastische Gebaudelagerung und
eine Entkopplung der UntergeschossaufRenwénde vom anstehenden Erdreich durch ver-
tikal angeordnete ,Elastomermatten®.®

AbschlieRende Bemerkungen

Die erschitterungstechnische Untersuchung belegt, dass innerhalb der oben genannten
Korridorbreiten im Plangebiet ein mégliches Konfliktpotential aufgrund von schienenver-
kehrsinduzierten Erschitterungsimmissionen besteht.

Zur Minderung der Immissionen aus Erschiitterungen werden daher geb&udeseitige
Mafnahmen fur die innerhalb dieser Korridorbreiten geplanten Gebaude empfohlen.

Ferner wird empfohlen die Prognosen im Vorfeld der Baugenehmigungsverfahren auf
Basis konkretisierter Gebaudeplanung erneut zu Uberprifen und die gegebenenfalls er-
forderlichen MinderungsmafRnahmen auf diese Planung abzustimmen.””’

10.10 KompensationsmaBnahmen

10.10.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Eine wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, durch geeignete Festsetzungen
Konflikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild zu vermeiden, zumindest aber wei-
testgehend zu minimieren.

Dementsprechend sollen auch die in den Kapiteln 10.7 und 10.8 beschriebenen und begrunde-
ten Festsetzungen im Sinne der Nachhaltigkeit der nattrlichen Funktionen des Naturhaushaltes
vor allem dazu beitragen, Konflikte mit Naturraumpotentialen zu minimieren.

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt der Landschaft trifft dies insbesondere auf die festgesetz-
ten wasserdurchlassigen Wegebelage zu.
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Die zu erwartenden ungunstigen bioklimatischen Auswirkungen hoher Baumassenanhdufung
werden durch die festgesetzten umfangreichen Gehdlzstrukturen reduziert.

SchlieBlich sollen die festgesetzten Gehdlzstrukturen im Randbereich der Nordumgehung Mas-
senheim die Einbindung der Trasse ins Landschafts- und Siedlungsbild verbessern und damit
den Konflikt mit dem Landschaftsbild weitestgehend minimieren.

10.10.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zum Zeitpunkt der 2. Anderung

Als Ausgleich fur die teilweise Inanspruchnahme der Streuobstbrache im sudlichen Randbe-
reich der zentralen Parkanlage, werden am nérdlichen Rand des Planungsgebietes Streuobst-
wiesen im Rahmen der Neugestaltung des Siedlungsrandes neu geschaffen.

Fur das verbleibende Ausgleichsdefizit bzw. fiir den nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Im Schleid" realisierbaren Ausgleich wird eine Flache in der Gemarkung Dortelweil fir
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorgesehen.

Es handelt sich hierbei um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, die bereits im Besitz der
Stadt Bad Vilbel ist. Hier ist die planerische Zielsetzung die, durch die Neuanlage von extensi-
vem Grinland mit randlichen Gehdlzen ahnliche Strukturen und Habitatfunktionen fir Flora und
Fauna (Brut, Nahrung, Riickzug, Translokation) neu zu gestalten, wie sie im Plangebiet vernich-
tet werden.

AulRerdem kénnen durch diese MalRhahme auch die sich im Zuge der Bebauung ergebenden
weiteren Konflikte durch die Verdnderung des Landschaftsbildes und die Veranderung des Bo-
den- bzw. Grundwasserhaushaltes teilweise kompensiert werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Vor dem Beginn der Bebauung des Baugebietes ,Im Schleid“ musste sich die Stadt Bad Vilbel
mit der Erflllung der Ausgleichsverpflichtung gemafl naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
auseinander setzen. Zur Kompensation des naturschutzrechtlichen Ausgleichsdefizits des Be-
bauungsplans wurde eine Ausgleichsflache in einem zweiten Geltungsbereich festgesetzt (Ge-
markung Dortelweil, Flur 5, Flurstiick Nr. 44, 12.796 m?). Bei der rechtskraftig festgesetzten
MaRnahme handelt es sich um die Umwandlung einer hochproduktiven Ackerflache in Exten-
sivgrinland.

Gemal der zwischenzeitlich novellierten hessischen Kompensationsverordnung (KV) sollen zur
Minderung des Flachenentzugs aus der Landwirtschaft derartige Standorte nicht mehr als Aus-
gleichsflachen herangezogen werden. Aus diesem Grund wurden die aufgefiihrte, noch nicht
umgesetzte externe Ausgleichsflache auf der Grundlage einer Vereinbarung zwischen dem
Magistrat der Stadt Bad Vilbel und dem Kreisausschuss des Wetteraukreises vom November
2014 in Absprache mit der Fachstelle Naturschutz und Landschaftspflege (UNB) nach den ak-
tuell geltenden Vorgaben der Kompensationsverordnung in Okopunkte umgewandelt.

Hierzu wurde zunédchst der Biotopwert der Ackerflache als Bestand zugrunde gelegt. Dabei
handelt es sich um den Biotop- und Nutzungstyp der KV 11.191 — Acker, intensiv genutzt. Flir
den Zustand nach Ausgleich bzw. Ersatz wurden gemaf dem im Bebauungsplan festgesetzten
Entwicklungsziel ,Neuanlage von extensivem Grinland® eine naturnahe Griinlandeinsaat bzw.
Krauterwiese (Biotop- und Nutzungstyp der KV 06.930) angesetzt.

Insgesamt ist mit der Ausgleichsmalinahme eine Aufwertung um insgesamt 63.980 Biotopwert-
punkte verbunden. Die Ausgleichsflache wurde durch Zuordnung bereits im Vorgriff durchge-
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fuhrter Okokonto-MaBnqhmen in einem Umfang von 63.980 Punkten vom stadtischen Okokonto
bzw. durch Ankauf von Okopunkten im Naturraum 23 ausgeglichen.

Darlber hinaus sind - unter Berticksichtigung des Ergebnisses der Umweltprifung - keine wei-

teren Kompensationsmafnahmen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Schleid“ erforderlich.

10.10.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zum Zeitpunkt der urspringlichen
Aufstellung des Bebauungsplans mit Ergdnzungen im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans , Im Schleid"

Nachfolgend werden fir die Schutzguter

Arten und Lebensraume
Boden
Klima/Lufthygiene
Wasserhaushalt
Landschaftsbild und
Erholung
die voraussichtlichen Beeintrachtigungen aufgelistet und den Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen bzw. den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowohl qualitativ als auch quantitativ
gegenibergestellt.
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Schutzgut Arten- und Lebensrdume

Bedeutung des Planungs-
gebietes

Voraussichtliche Beein-
trachtigung

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen

Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen

Streuobstbestéande, teilwei-
se extensiv, teilweise ver-
buschend; als nach § 30
BNatschG in Verbindung
mit § 13 HAGBNatSchG
geschutzte Lebensraume
von besonderer Bedeutung

Durch grof3flachige Besei-
tigung der meisten Be-
stéande

Erhebliche Beeintrachti-
gung

Reduzierung des Eingriffs
auf ein verkehrlich u. stad-
tebaulich vertretbares Mi-
nimum

Einbeziehung von Rest-
flachen in die Griinpla-
nung

Umfangreiche Neuanlage
von Streuobstbestanden
im Bereich des Geltungs-
bereiches des BPlanes

7584 m?

Herstellung eines naturnah
gestalteten, offen zugang-

lichen, stehenden Gewas-

sers als Riickhaltebecken

mit Schilf- und Réhrichtzo-
nen

3138 m?

m? 3735

m? 2135

m? 1600

m? 10722

groRtenteils landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Fla-
chen mit geringer Bedeu-
tung

Verringerung des Bewe-
gungs- und Translokati-
onsraumes fir flugunfahi-
ge Arten

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Anlage einer durchgéangi-
gen, unzerschnittenen,
teilweise extensiv gepfleg-
ten und naturnahen Park-
anlage zur Erhaltung der
Translokation bis in die
Kernbereiche der neuen
Bebauung

m?2 190700 m?2 m?2 32762 m2 |
Fettwiese von allgemeiner Verringerung des Bewe- Umfangreiche Neuschaf-
Bedeutung gungs-, Translokations- fung von vergleichbaren
und Nahrungsraumes vor Lebensraumstrukturen (Ex-
allem fur Insekten und fir tensivrasenflachen) im
flugunfahige Arten Rahmen der Neuanlage
Keine erhebliche Beein- der zentralen Parkanlage
trachtigung
m?2 4700 m?2 m?2 m? | 9829
Tabelle 2: Schutzgut Arten- und Lebensrdume

Schutzgut Boden

Voraussichtliche Beein-
trachtigung

Bedeutung des Planungs-
gebietes

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalRnahmen

Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen

Das grof3tenteils landwirt-
schaftlich intensiv genutzte
Gebiet besitzt eine hohe
landbauliche Standorteig-
nung

Die Boden sind allerdings
stark eutrophiert

Damit ist das Gebiet insge-
samt von allgemeiner Be-
deutung

Der Verlust der naturli-
chen Bodenfruchtbarkeit
und der landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen
im Zuge der Bebauung
des Gebietes ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung

Angesichts der geplanten
Umnutzung des Gelandes ist
die Beeintrachtigung unver-
meidlich

Durch die Anlage von groR3-
flachigen offentlichen und
privaten Grunflachen zumeist
mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen kann in
vielen Bereichen die naturli-
che Bodenfruchtbarkeit er-
halten oder wiederhergestellt
und damit die Beeintrachti-
gung vermindert werden.

Auf auBerhalb des eigentli-
chen Plangebietes liegen-
den Kompensationsflachen
werden bislang ackerbau-
lich intensiv genutzte Fla-
chen extensiviert und damit
der allgemeinen Bodeneu-
trophierung entgegenge-
wirkt

m2 190700 m? 190700 m2 71598 m?2 12796
Tabelle 3: Schutzgut Boden
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Schutzgut Wasserhaushalt

Bedeutung des Planungs- Voraussichtliche Beein- Vermeidungs- und Minimie- Ausgleichs- und Ersatz-
gebietes trachtigung rungsmafnahmen malnahmen
Gem. Hydrogeologische Karte Im Zuge der Bebauung Niederschlagsruckhaltung und
Hessen 1984 und Oberflachenversiege- Verzogerung des Oberflachen-
o lung — Verminderung der abflusses durch Interzeption in
Grundwasserergiebigkeit Versickerung von Nieder- den Kronen der neu gepflanz-
im Gesamtgebiet — gering schlagen ten Baume
I\(er]ricf:mtjot\zungsfempfind— Keine erhebliche Beein- min. 782 Stk. (= 187 + 595)
— =gerin = .
IIDC ?I 1=ge Ib'gt oat i tréchtigung durch Dachflachenbegriinung
as Planungsgebiet liegt in .
der Zone 1 des noch min. 59224 m?
rechtskréftigen Oberhessi- Niederschlagsversickerung
schen Heilquellenschutz- durch die Herstellung von We-
bezirkes gen, Platzen, Stellflachen und
Auf Grund der vorwiegend sondstlg?]rlm__Be_rewhgnl_rmt was-
landwirtschaftlichen Nut- serdurchlassigen Belagen
zung ist das Gebiet insge- min. 42476 m?
samt von geringer Bedeu- Erhalt der Versickerungsfahig-
tung keit durch gartnerisch gestalte-
te Freiflachen in den Baufla-
chen
min. 21929 m?
Herstellung eines naturnah ge-
stalteten, offen zuganglichen
stehenden Gewassers als
Ruckhalte-
/Verdunstungsmulde mit Schilf-
und Rohrichtzonen
3138 m?
m?2 146618 m?2 26165 m?2 130678 m?2 -
Tabelle 4: Schutzgut Wasserhaushalt

Schutzgut Klima- und Lufthy

iene

Bedeutung des Planungs-

Voraussichtliche Beein-

Vermeidungs- und Mini-

Ausgleichs- und Ersatz-

gebietes trachtigung mierungsmaflnahmen mafRnahmen
Die Uiber den Ackerflachen Die Bebauung und Ober- Hohe Durchgriinung des
gebildete Kaltluft hat durch flachenversiegelung fuhrt Gebietes zur Schaffung von
fehlende Reliefenergie und zu einer Verringerung bi- bioklimatisch ausgleichend
Austauschbarrieren kaum oklima-tischer Gunstrau- wirkenden Verdunstungsfla-
EinfluR auf die bioklima- me und zur Erhéhung von chen bzw. lufthygienischen
tisch lufthygienische Situa- Schadstoffemissionen Kompensationsstrukturen:
tion in Bad Vilbel u_nd ist durch KfzZ-Verkehr und Einzelbdume
von daher von geringer Hausbrand. o
Bedeutung Keine erhebliche Beein- PIane?ntrage.- 187 Stk.
trachtigung Sonstige: min. 595 Stk
Gartnerisch gestaltete Frei-
flachen in den Bauflachen
min. 21929 m2
Dachflachenbegriinung
min. 59224 m2
Wasserdurchlassige Belage
auf Wegen, Platzen, Stell-
flachen und sonstigen Be-
reichen
min. 42476 m?
Grin- und Parkanlagen
57829 m?
Die Dach- und Fassadenfla-
chen der Baukérper der SO-
Gebiete sollen mit Photovol-
taik-Anlagen zur Energiever-
sorgung der Gebaude aus-
gestattet werden
m? 190700 m?2 26165 ges. m? ‘ 185368 m?2
Tabelle 5: Schutzgut Klima und Lufthygiene
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Schutzgut Landschaftsbild

Bedeutung des Planungs-
gebietes

Voraussichtliche Beein-
trachtigung

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen

Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen

Durch die in erster Linie
monostrukturierten, inten-
siv genutzten, gro3flachi-
gen Ackerbau-schlage,
zerschneidende Elemente
wie die B3, die Hochspan-
nungsleitung und die
Bahntrasse sowie in Folge
der durchweg fehlenden
Ortsrandeingriinung hat
das Gebiet eine nur gerin-
ge Bedeutung

Je nach dem wie volumi-
nos und wie vor allem die
gewerblichen Gebaude
architektonisch gestaltet
sind kann eine negative
Fernwirkung von der Be-
bauung ausgehen,
wodurch eine erhebliche
Beeintréchtigung entstin-
de

Die 110 KV-Fernleitung wird
im Bereich der Bebauung
verkabelt.

Durch Planeintrage von
B&aumen erhélt das Gebiet
eine durchgéngige Griin-
struktur.

Bei der Bebauung sollte auf
die architektonische Qualitat
geachtet werden.

im nordlichen Randbereich
wird er Ubergang zur offenen
Landschaft durch verschie-
dene Grunstrukturen harmo-
nisiert.

Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Land-
schaftsbildes auf einer an-
deren gegenwartig intensiv
ackerbaulich genutzten
Flache in der Gemarkung
von Bad Vilbel durch die
Anlage von extensivem
Grunland mit randlichen
Geholzstrukturen.

Ausgleichsabgabe gem.
Landschaftsbildbewertungl

mz2

m2

m2

m? 12796

Tabelle 6:

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Erholung

Bedeutung des Planungs-
gebietes

Voraussichtliche Beein-
trachtigung

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmallnahmen

Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen

Rad- und FuRwegeverbin-
dung nach Dortelweil

Durch die in erster Linie
monostrukturierten, inten-
siv genutzten, gro3flachi-
gen Ackerbauschlage, zer-
schneidende Elemente wie
die B3 und die Bahntrasse
(Larmemissionen) sowie in
Folge der kaum vorhande-
nen Erholungsinfrastruktur
hat das Gebiet eine nur ge-
ringe Bedeutung

Durch den Verlust an Frei-
flachen gehen in erhebli-
chem Umfang Fléachen fur
die siedlungsnahe Erho-
lung verloren.

Die Rad- und FuRBwegever-
bindung nach Dortelweil wird
kreuzungsfrei im Zuge der
zentralen Parkanlage auf-
recht erhalten.

Die grof3flachige zentrale
Parkanlage soll durch eine
vielgestaltige und hochwerti-
ge Erholungsinfrastruktur und
durch das Angebot von
Kleingarten vielfaltige Mog-
lichkeiten der Naherholung
fur alle Bevolkerungsgruppen
bieten.

32762 m?

Herstellung eines naturnah
gestalteten, offen zugangli-
chen stehenden Gewassers
als Riickhalte-
/Verdunstungsmulde mit
Schilf- und Réhrichtzonen

3138 m?

Verbesserung der Erho-
lungseignung eines ande-
ren gegenwartig intensiv
ackerbaulich genutzten
Gemarkungsteils von Bad
Vilbel durch die Anlage
von extensivem Grinland
mit randlichen Gehdlz-
strukturen

m2

m2

m2

35900

m? 12796

Tabelle 7:

Schutzgut Erholung
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10.10.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zum Zeitpunkt der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,,Im Schleid"

Die folgende Tabelle stellt die festgesetzten Nutzungen sowie die mdgliche Versiegelung durch
Bebauung (in gm) gegenuber:

Nutzung 2. Anderung | 3. Anderung Differenz
Allgemeines Wohngebiet' 38.190 39.698 +1.508
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 15.276 15.133 - 143
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,75) 0 1.398 +1.398
Summe GRZ | 15.276 16.531 +1.255
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO (bis 0,6) 7.638 7.567 - 375
Zusatzliche Uberschreitung durch Tiefgaragen? 7.638 11.646 +4.008
Max. Uberbaubare Flache insgesamt 30.552 35.755 +5.192
StraBenverkehrsflachen 9.126 10.069 + 943
Versorgungsflachen 0 114 + 114
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze 2.672 806 -1.866
SUMME versiegelte Flachen 42.350 46.744 +4.383
Min. nicht Gberbaubare Grundstucksflache 7.638 3.969 3.669
Priv. Grinflachen 3.215 3.273 + 58
Tabelle 8: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zum Zeitpunkt der 3. Anderung

10.10.5 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zum Zeitpunkt der
urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans mit Erganzungen im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid"

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind Eingriff und Ausgleich/Ersatz abschliel3end wie folgt zu
bewerten:

In einer nahezu vollkommen ausgeraumten Agrarflur, deren Bdden stark eutrophiert sind und
die im Hinblick auf das Landschaftserleben von nur geringer Bedeutung ist, soll ein Teil eines
neuen Stadtviertels entstehen. Die mit der Uberbauung und Versiegelung von Offenland ver-
bundenen Konflikte werden teilweise kompensiert durch die Bepflanzung von versiegelten oder
teilversiegelten Flachen mit Baumen (vorher in der Qualitat 16/18 bzw. 18/20, nun in der Quali-
tat 20/25), durch die vollflachige Begriinung von Déachern der Gebaude der sonstigen Sonder-
gebiete und durch die Nutzung das anfallenden Regenwassers sowohl im privaten Bereich, als
auch durch die Rickhaltung/Verdunstung des in den Sondergebieten anfallenden Dach- und
Oberflachenwassers im naturnah gestalteten Regenrtickhaltebecken.

Das Gebiet ist im Hinblick auf die Habitatfunktionen von Flora und Fauna insgesamt von nur ge-
ringer Bedeutung, wenngleich eine vergleichsweise kleine Flache — dabei handelt es sich um
einen verbuschenden Streuobstbestand — auch weniger haufige Arten aufweist. Fir die teilwei-
se Inanspruchnahme dieses Lebensraumes in Hohe von 2.135 m?2, was als zentraler Konflikt
dieser Bebauungsplanung anzusehen ist, werden im Randbereich des Plangebietes im Uber-
gang zur offenen Landschaft Flachen in einer Hohe von ehemals 6.098 m2 und nun 7.584 m?
als Ausgleich von intensiv bewirtschaftetem Ackerland in Streuobstflachen umgewandelt.

Zusatzlich wird im Planungsgebiet zur Férderung von Flora und Fauna und im Sinne der Le-
bensraumvernetzung eine sich von Sid nach Nord erstreckende, barrierefreie Parkanlage ent-
stehen, die Uber weite Strecken naturnah gestaltet ist, extensiv gepflegt werden soll und auch

1 Ohne Fléche fir Gemeinschaftsstellplatze
2 2. Anderung bis GRZ 0,8 / 3. Anderung bis GRZ 0,9
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grol3flachige beruhigte Bereiche enthalten wird. Die Parkanlage wird es vor allem auf Grund der
integrierten "Landschaftsbricke” auch flugunfahigen Arten ermdglichen, bis in die zentralen Be-
reiche des Stadtviertels vorzudringen und die hier entstehenden Strukturen als Ruckzugs, Nah-
rungs- und Uberdauerungshabitat zu nutzen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird auf der einen Seite monostrukturierte Kulturlandschaft
durch Bebauung Uberpragt. Der Eingriff ins Landschaftsbild wird im Zuge der 1. Plandnderung
im Vergleich zur urspringlichen Planung mit weiter reichenden Auswirkungen verbunden sein.
Hierbei sind vor allem die Seitenlange des geplanten Mébelhauses sowie das markante Ein-
gangsportal zu berlcksichtigen. Als Ausgleich flr diesen, vormals im Zusammenhang mit der
Entwicklung von hochwertigem Dienstleistungsgewerbe eher nachrangigen, und nun im Hin-
blick auf die Planungsinhalte der Sondergebiete, eher maRigen Konflikt wird auf der anderen
Seite eine intensiv genutzte Ackerbauflache in einer insgesamt monotonen Agrarlandschaft
durch die Herstellung einer extensiven Grinlandflache mit randlichen Gehoélzstrukturen im
Landschaftserleben aufgewertet.

Auf der anderen Seite kann durch die verschiedenen grinordnerischen MaZnahmen (Bepflan-
zung, Oberflachenwasserriickhaltung, Dachbegriinung, Verzicht auf Einfriedung) der Eingriff
weitestgehend minimiert und im Plangebiet bzw. durch Ausgleichsabgabe ausgeglichen wer-
den.

Die festgesetzten MalBhahmen zur Grinordnung im Planungsgebiet und auf der beschriebenen
Ausgleichsflache dienen insgesamt betrachtet auch der Verringerung des Oberflaichenabflusses
und der Grundwasserneubildungsrate und kompensieren dadurch den Verlust an Grundwas-
serneubildung im Bebauungsgebiet. Zudem bildet die Neuschaffung von umfangreichen Ge-
holzstrukturen einen adaquaten Ersatzlebensraum fir die im Zuge der Bebauung vernichteten
Strukturen in den Planbereichen.

Um die mit der vorgesehenen Bebauung einhergehenden und nicht im Bereich des Geltungsbe-
reiches kompensierten Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes durch Wiederherstellung an anderer Stelle auszugleichen, werden in der Gemar-
kung Dortelweil insgesamt 12.796 mz intensiv genutztes Ackerland in ein mit randlichen Gehdl-
zen strukturiertes extensives Grinland umgewandelt.

Da die oben stehende Tabelle schutzgutbezogen an relevanten Stellen oftmals eine Erhéhung
der Quantitat (z.B. Dachbegriinung) und der Qualitat (Einzelbdume) sowohl der Vermeidung-
und Minimierungs-, wie auch der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen dokumentiert, und zudem
zusatzlich weitere Mallnahmen auflistet (naturnah gestaltetes Regenrtickhaltebecken, Energie-
effizienz der Gebaude der Sondergebiete), kann davon ausgegangen werden, dass die mit der
vorgesehenen Bebauungsplananderung verbundenen Umweltauswirkungen deutlich hinter dem
im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits erfassten und kompensierten Mal3 zurlickbleiben.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass der Umsetzung des Bebauungsplans
insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbote entgegen stehen (vgl. Kapitel 0). Spezielle
CEF-MaRRnahmen (MaRBnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) fiir ein-
zelne Tierarten sind nicht erforderlich®,

Unabhéangig von artenschutzrechtlichen Einzelaspekten werden im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens umfangreiche KompensationsmalRnahmen festgesetzt, welche einer Vielzahl von Tier-
arten (auch besonders geschiitzten Arten) entgegenkommen. Die Landschaftsbriicke, die eine
barrierefreie Verbindung in die offene Landschaft selbst fir flugunfahige Arten ermdglicht, in
Verbindung mit der - noch zu realisierenden - grol3flachigen naturnahen Parklandschaft, die
durch eine groRe Wasserflache noch zusatzlich 6kologisch bereichert wird, gewéhrleistet nicht
nur den Fortbestand der vorkommenden Tierpopulationen sondern sogar eine deutliche Ver-
besserung von deren Habitaten. Feldgehdlzpflanzungen sowie die Neuanlage von Streuobst-
wiesen bilden weitere strukturanreichende Elemente. Zusatzlich werden in der Gemarkung Dor-
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telweil insgesamt 12.796 m? intensiv genutztes Ackerland in ein mit randlichen Gehélzen struk-
turiertes extensives Grinland umgewandelt. Von Bedeutung ist auch die im SO 1 - 3 festge-
setzte extensive Dachbegriinung, welche nicht nur Insekten Lebensraum bietet, sondern auch
fur verschiedene Vogelarten als Nahrungs- und sogar als Bruthabitat dient.

Auch wird die Stadt Bad Vilbel mit Beginn der baulichen Realisierung des Gebietes eine 6kolo-
gische Baubegleitung einrichten, um so sicherzustellen, dass bei den Arbeiten keine Tiere geto-
tet und eventuell aufgefundene streng geschiitzte Arten oder nach EU-Recht geschitzte Arten
in Absprache mit der UNB umgesiedelt werden. Die dkologische Baubegleitung ist das geeigne-
te Instrument, im Rahmen der Umsetzung der Planung gezielt artenschutzrechtliche Belange zu
berticksichtigen und bislang nicht vorauszusehende Probleme zu bewaltigen.

10.10.6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zum Zeitpunkt der
3. Anderung des Bebauungsplans ,,iIm Schleid"

Wie die Auflistung in Kapitel 10.10.4 zeigt, erfolgt im Rahmen der 3. Anderung insgesamt eine
Erhéhung der max. zulassigen Versiegelung um 4.383 m2. Zu berlicksichtigen ist dabei, dass
diese zusatzliche mogliche Versiegelung im Wesentlichen in der Erweiterung der Nutzung durch
Tiefgaragen begriindet liegt, welche gegeniiber der 2. Anderung insgesamt um 4.008 m? zu-
nimmt. Die Tiefgaragen liegen jedoch zum grofiten Teil unterhalb der baulichen Hauptanlagen.
Zudem sind Tiefgaragendecken auferhalb oberirdischer Bebauung erd- bzw. substratiberdeckt
herzustellen und zu begrinen. Hierdurch wird der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
minimiert.

Da es sich um eine Uberplanung eines bereits beplanten und teilweise bebauten Innenbereichs
handelt, wird auf eine zusatzliche Kompensation durch Okopunkte verzichtet. Ein 100%iger
Ausgleich ist zudem rechtlich nicht vorgeschrieben. Im Rahmen der Abwagung wird das stadte-
bauliche Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich héher gewichtet, als die Kompensation ei-
nes (rechnerischen) geringen Defizits hinsichtlich der Neuversiegelung.

Fir besonders und streng geschiitzte europarechtlich relevante Tierarten wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Hierbei lag das Hauptaugenmerk der Untersuchungen
auf den schon lange im weiteren Gebiet des Bebauungsplanes Im Schleid kartierten Arten
Rebhuhn und Feldleche. Auch fanden diesbezliglich Abstimmungsgesprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) sowie der Stadt Bad Vilbel statt. Dabei wurde festgelegt, ein umfas-
sendes dreijahriges Monitoring insbesondere hinsichtlich der Arten Rebhuhn und Feldlerche
durchzufiihren. In diesem Zusammenhang werden gegenwartig in enger Abstimmung mit der
Stadt und der UNB die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen festgelegt (z.B. Anla-
ge von Bluhstreifen und ,Feldlerchenfenstern® in der ndheren rdumlichen Umgebung, Schaffung
von dauerhaften Ersatzlebensrdumen etc.). Insofern entstehen durch die vorliegende 3. Ande-
rung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir geschitzte Arten. Es besteht fir keine nachge-
wiesene oder potenziell zuerwartende Art ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7
BNatSchG.

10.10.7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Zeitpunkt der
1. Anderung des Bebauungsplans , Im Schleid"

Die Umweltpriifung zur Aufstellung des vorliegenden Verfahrens [1. Anderung] ist unter Ver-
wendung der der Stadt Bad Vilbel vorliegenden Fachgutachten, Planunterlagen und Untersu-
chungen der jeweiligen Fachbehtérden sowie eigener Plane und Untersuchungen durchgefihrt
worden. Als umweltrelevante Planunterlagen sind topographische und geologische Karten, Bo-
denkarten und Grundwasserkarten des Landes Hessen zu nennen. Zudem sind der Land-
schaftsplan des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, der Regionale Raumordnungsplan und
weiteres Luftbildmaterial fir die Umweltprifung herangezogen worden.
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Die vorliegenden Plane und Untersuchungen sind als sachgerechte und aktuelle Informations-
grundlage fiur die Umweltprifung zu bewerten. Im Hinblick auf die verfolgten Planungsziele lie-
gen in Umfang und Detaillierungsgrad angemessene und hinreichend konkrete Umweltinforma-
tionen vor, so dass weitere zur Beurteilung notwendige Fachgutachten nicht erforderlich wer-
den. Die der Stadt Bad Vilbel vorliegenden umweltrelevanten Planungen und Untersuchungen
ermdglichen eine dem gegenwartigen Wissensstand entsprechende Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens. Den in den 88 2 und 2a BauGB ge-
nannten Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwéagungsmaterials wird somit angemessen Rechnung getragen.

10.10.8 Monitoring zum Zeitpunkt der 1. Anderung des Bebauungsplans , Im Schleid"

Nach § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden als Trager der Planungshoheit die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen
sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren. Die Gemeinden kénnen dabei neben eigenen Uberwa-
chungsmaRnahmen insbesondere auch Informationen und UberwachungsmaBnahmen der
Umweltfachbehtrden nutzen. Im Rahmen der Umweltprifung sind die geplanten Monitoring-
MaRnahmen zunachst zu benennen. Die UberwachungsmaRnahmen selbst schlieBen sich erst
Zu einem spéateren Zeitpunkt an, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.

Die Entwicklung geeigneter UberwachungsmaRnahmen kann den planerischen Gegebenheiten
und Planinhalten des Einzelfalls auf értlicher Ebene angepasst werden. Die Definition der je-
weils zweckmaRigen und angemessenen UberwachungsmafRnahmen obliegt der Stadt Bad Vil-
bel als Tragerin der Planungshoheit.

Die geplanten Uberwachungsmafnahmen in Zustandigkeit der Stadt sollen erstmalig ein Jahr
nach Rechtskraft der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Schleid* durchge-
fuhrt werden. Die Methoden und Zeitraume fir UberwachungsmafRRnahmen in Verantwortung
der Fachbehérden werden in Abstimmung mit den jeweiligen Umweltfachbehérden definiert.
Ebenso ist die zeithahe Weiterleitung umweltrelevanter Informationen an die Stadt Bad Vilbel,
mit den Umweltfachbehérden im Weiteren noch abzustimmen.

Folgende Monitoring- MalRnahmen sind nach fachlicher Einschatzung derzeit geplant:

¢ RegelmaRige Ortsbegehungen zur Uberwachung des Umweltzustandes durch die Stadt
Bad Vilbel, mdglichst zweimal pro Jahr (Tiefbauamt, Landschaftsplanung)

o Kenntnisnahme mdglicher Informationen von sachkundigen Spezialisten, z.B. Land-
schaftswachter, Landwirte, Naturschutzverbande, Anwohner etc.

Zusétzlich werden durch eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung zudem gezielt artenschutzrechtliche Belange bertcksichtigt und bislang nicht vorauszuse-
hende Probleme bewadltigt. Die 6kologische Baubegleitung umfasst folgende MalRnahmen:

e Beteiligung bei der Erarbeitung der Ausfiihrungsplanung und der Ausschreibungsunter-
lagen und Gewahrleistung der Einarbeitung umsetzungsrelevanter Naturschutzauflagen.

o Aufklarung der am Bau Beschéftigten und der Bauleitung tber Sinn und Zweck von Na-
turschutzauflagen und artenschutzrechtlichen Bestimmungen (z.B. Ricksichtnahme auf
sensible Areale oder storempfindliche Arten, Totungsverbot fir geschiitzte Arten etc.).
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e Kennzeichnung von Flachen, die nicht betreten, befahren oder sonst wie beeintrachtigt
werden durfen (Tabuzonen).

e Kontrolle der Einhaltung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (z.B. Schutz
von Badumen und besonderen Vegetationsbestanden).

e Prifung der weiteren Reduzierung von Eingriffen.
e Prifung bei Erweiterung des Eingriffsumfangs.
e Kontrolle der fachgerechten Oberbodenbehandlung.

o Kontrolle der ordnungsgemafRen Rekultivierung von Baustelleneinrichtungen und
Baustraf3en.

o Dokumentation des Bauablaufes, Beweissicherung.

10.10.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben zum Zeitpunkt der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid"

Der Umweltbericht zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Schleid* be-
schreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die méglichen zusatzlichen Um-
weltauswirkungen des Planungsinhaltes der 1. Anderung. Der Umweltbericht dient dazu, die
zusatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungsplan abgehandelten voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. AbschlieRend dient
er als Grundlage fur die bauleitplanerische Prufung und Abwagung durch die Stadt Bad Vilbel.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt Bad Vilbels. Der Geltungsbereich
umfasst 21,81 ha. Es wird begrenzt im Osten von der Main-Weser-Bahn, die heute zugleich die
S-Bahn-Trasse von Frankfurt nach Friedberg aufnimmt, im Siiden von der Nordumgehung Mas-
senheim (L 3008), im Norden grenzt die freie Feldflur an und im Westen die B 3. Die Bebau-
ungsplangrenze ist auf die nordliche Stral3enbegrenzungslinie der geplanten UmgehungsstralRe
und auf die 6stliche StralRenbegrenzungslinie der B 3 und ihr dstliches Anschlussbauwerk ge-
legt worden. Im Siden grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im
Schleid” der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Krebsschere* an.

Die Flachen im Plangebiet werden grof3tenteils intensiv agrarindustriell genutzt. Gliedernde
Landschaftselemente und Biotopstrukturen sind in ihrem Wert fir den Naturhaushalt bereits er-
heblichen Vorbelastungen ausgesetzt und finden sich lediglich verinselt, z.B. in Randbereichen
von Bdschungen entlang der Verkehrswege. Hierbei besonders erwahnenswert ist jedoch eine
Streuobstwiesenbrache (Biotop gem. § 30 BNatschG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG).

Die GroRe der derzeit agrarindustriell genutzten Flachen belauft sich auf ca. 19 ha. Intensive
Grunlandnutzung erfolgt auf 0,47 ha. Verinselte Geholzstrukturen befinden sich meist entlang
der Boschungen der Verkehrswege und kénnen als nachrangig in ihrer Bedeutung gewertet
werden. Ein geringer Anteil an versiegelten Flachen findet sich meist in Form von befestigten
Wirtschaftswegen. Eine verbuschte Streuobstwiesenbrache (0,37 ha, Biotop nach § 30
BNatschG in Verbindung mit 8§ 13 HAGBNatSchG) kann als einzige wertvolle Biotopstruktur im
Plangebiet verzeichnet werden. Diese wird jedoch nur zum Teil durch die Planinhalte des recht-
kraftigen Bebauungsplans in Anspruch genommen und von den Inhalten der 1. Anderung dar-
Uber hinaus nicht berihrt.

Wesentliches Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid* ist die Umwand-
lung der rechtskraftig festgesetzten Gewerbegebiete im westlichen Teil des Geltungsbereichs in
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sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt‘. Damit soll die Ansiedlung des
Mobelhauses Segmdller planungsrechtlich geregelt werden.

Durch die 1. Bebauungsplananderung ergeben sich folgende Konflikte bzw. Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, die nachfolgend auch in Zahlenwerten den Eingriffen des urspriingli-
chen Bebauungsplans (Klammerwerte) zusammenfassend gegentber gestellt werden.

In Folge der geplanten Bebauung und ErschlieBung des Mobelmarkts kommt es im Zuge der
damit verbundenen Vollversiegelung von 2,6 ha (Vollversiegelungsanteil im rechtskraftigen Be-
bauungsplan 5,3 ha) weitgehend agrarindustriell genutzter Flachen zu einem Verlust von Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Dem gegeniiber stehen jedoch vielfaltige Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichs- sowie ErsatzmalRnahmen wie die Neuanlage von Streuobstwiesen
in H6he von 0,76 ha (vormals 0,61 ha) und 0,98 ha (vormals 0,81 ha) extensivem Grunland, die
Anpflanzung von mind. 782 Baumen (vormals ca. 617 Stk), eine naturnah gestaltete offene
Wasserflache mit Schilf- und Réhrichtzone auf 0,31 ha (vormals 0,00 ha), sowie die Anlage un-
terschiedlich strukturierter offentlicher und privater Grinflachen auf einer Flache von 7,2 ha
(vormals 6,6 ha) und Dachbegriinungen in Hohe von 5,9 ha (vormals 2,4 ha). Die Inanspruch-
nahme der Streuobstwiesenbrache (§ 30 BNatschG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG)
wird vollstandig ausgeglichen.

Im Plangebiet kommen Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zauneidechse, Blindschleiche,
Feldhase sowie 22 Vogelarten vor. Da Fortpflanzungs- und Ruhestatten von der 1. Anderung
nicht betroffen sind (Fledermause, Zauneidechse, Blindschleiche, Nahrungsgaste bei den Vo-
gelarten) bzw. die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird und der Erhaltungszustand der lokalen Population ge-
wabhrt bleibt (Feldlerche, Feldhase) sind keine spezifischen vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Der Umsetzung des Bebauungsplans stehen somit keine
artenschutzrechtlichen Verbote entgegen.

Zusatzlich werden durch eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung zudem gezielt artenschutzrechtliche Belange berticksichtigt und bislang nicht vorauszuse-
hende Probleme bewadltigt.

Fur die Schutzgiter Boden und Wasser bedeutet das Vorhaben in der rechtsglltigen Fassung
sowie im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid* vordergriindig
eine Reduzierung der Grundwasserneubildung, was jedoch durch die zentrale und dezentrale
Versickerung bzw. Rickhaltung (Regenriickhaltebecken) des auf den befestigten Flachen und
Dachflachen der Wohn- und Sondergebiete anfallenden Oberflachenwassers weitgehend mi-
nimiert werden kann. Dazu tragt ebenso die Interzeption der zahlreichen Baumkronen bei.

Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist weder durch die urspriing-
lich geplante bauliche Nutzung und den sich hieraus ergebenden Verkehren, noch durch die
Planinhalte der 1. Anderung zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird im Rahmen der Umsetzung der Planinhalte der 1. Anderung auch
aufgrund seiner Vorbelastung nur maRig beeintrachtigt. In Folge der geplanten Eingriinung des
Eingriffsraums wird die Wahrnehmbarkeit und Intensitat des Eingriffs abgemildert. Weitere land-
schaftshildstrukturierende Elemente (Zentrale Parkanlage, Gehdlzstrukturen, Streuobst) sowie
die externe Ausgleichsflache tragen zu einer weiteren positiven Entwicklung des Landschafts-
bildes im Untersuchungsraum bei. Der nicht im Geltungsbereich zu erreichende Ausgleich wird
Uber die Ausgleichsabgabe erbracht.

Auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Schleid” festgesetzte Fassadenbegriinung in den
Gewerbegebieten wird im Zuge der 1. Anderung zugunsten der Nutzung von Fassadenflachen
der Baukorper in den Sondergebieten zur Erzeugung regenerativer Energien (Fotovoltaik) ver-
zichtet.
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Bei Nicht-Durchfilhrung dieses Verfahrens zur 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Im Schleid" wéren aufgrund des bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplans tendenziell
weiter reichende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten.

Wie die Umweltprifung abschlieBend zeigt, sind im Rahmen dieses Verfahrens keine erhebli-
chen Risiken fur die Schutzglter zu erwarten. Unter Bertcksichtigung der geplanten Mal3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich/Ersatz der Eingriffe verbleiben damit keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

10.10.10  Aligemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben zum Zeitpunkt der
3. Anderung des Bebauungsplans ,,im Schleid"

Ziel der 3. Bebauungsplananderung ist die Nachverdichtung der bereits zulassigen Wohnbe-
bauung am Ostrand des Gebietes. Hier soll ein neuer Gebauderiegel auch Schallschutzfunktio-
nen Ubernehmen. Des Weiteren erfolgen kleinere Anpassungen hinsichtlich der Detailplanung
des Vorhabentragers bzw. bereits gebauter Stral3en.

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes zeigt, dass das Plangebiet bereits teilweise be-
baut ist bzw. sich die Bebauung in der Realisierung befindet. Daher sind im Plangebiet keine
schitzenswerten Biotopstrukturen oder geschutzte Arten vorhanden.

Im Rahmen der Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes werden durch die Pla-
nung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter erwar-
tet. Es ergibt sich gegeniiber dem letzten rechtmaBigen Planungsstand (2. Anderung) eine
mogliche Erhdhung der Bodenversiegelung um max. 4.383 m?, von denen max. 4.008 m? durch
mit Erde bzw. Substrat tGberdeckte Tiefgaragen eigenommen werden. Die bereits in der 2. An-
derung festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (insbesondere Grinflachen,
Baumpflanzungen, Begrinung der Grundsticksfreiflachen) wurden unverandert Gbernommen.
Hinsichtlich des Artenschutzes sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da bereits im
Zuge der Entwicklung des Gebietes entsprechende MalRnahmen durchgefihrt wurden (Umsied-
lung von Zauneidechsen, Anlage von Ersatzhabitaten). Beziglich der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerauschbelastungen (Verkehrs- und Gewerbeldrm) sowie Erschitterungen (durch
Bahnbetrieb) werden entsprechende technische Vorkehrungen zur Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse festgesetzt.

Kultur- und Sachguter werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen, innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstande-
nen Ortsgefuges, fur eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auflienbereich geleistet. Daher
ist der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes positiv zu be-
werten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung konnen die bisher zulassigen Nutzungen (2. Anderung) um-
gesetzt werden, so dass hier keine wesentlichen Anderungen zu erwarten sind.

Gesonderte MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnah-
men sind - Uber gangige Minimierungsmaflnahmen hinaus - auf Grund fehlender nachteiliger
Auswirkungen der Planung nicht erforderlich.
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11 Ver- und Entsorgung

111 Ldéschwasserversorgung

Fir das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ stellen die Stadtwerke
Bad Vilbel GmbH den Léschwasserbedarf flir den Grundschutz gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405
.Bereitstellung von Léschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung® zur Verfiigung.
Im konkreten Fall sind dies 96 m3h = 1.600 I/Min. tUber einen Mindestldschzeitraum von 2 Stun-
den bei einem MindestflieRdruck von 1,5 bar. Nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 umfasst der
Léschbereich samtliche Loschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von
300 m um das Brandobjekt.

11.2 Trinkwasserversorgung

Der gesicherte Nachweis der Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bad Vilbel
GmbH wie im Folgenden dargestellt:

Verbrauchsmengen der Gesamtstadt

2014: 2.123.146 m3¥/a d.s. 5.817 m3d

2015: 2.179.781 m3¥/a d.s. 5.972 m3d

2016: 2.113.877 m3¥/a d.s. 5.776 m3d

2017: 2.163.238 m?¥/a d.s. 5.927 m3d

Bedarfsdeckung heute

2017: 1.898.000 m3/a d.s. 5.200 m¥d Lieferung OVAG

69.350 m?¥/a d.s. 190 m3/d Lieferung Zweckverband
195.900 m¥/a d.s. 537 m®*/d Eigenférderung

Zusatzliche kiinftige Bedarfsmengen

Kinftiges Kombibad: 750 m3/d
Einwohner Baugebiete Krebsschere und 3.061 E x 150 I/Exd) = 460 m3/d
Im Schleid:

Arbeitsplatze Baugebiete Krebsschere 9.000 EW x 35 I/(EWxd) = 315 m*/d
und Im Schleid:

Summe zusatzlicher Bedarf: (556.625 m3/a) 1.525 m3/d
Bisheriger Bedarf: 5.930 m*/d
Gesamtbedarf zukiinftig: 7.455 m3/d
Bedarfsdeckung

Eigengewinnung: Brunnen Hainborn (bewilligt) 300.000 m3¥/a d.s. 822 m3/d
Bezug Zweckverband: wie 2017 69.000 m¥a d.s. 189 m3/d
Bezug OVAG: Liefervertrag 2.000.000 m¥a d.s. 5.480 m3/d
Steigerung Bezug OVAG 400.000 m¥a d.s. 1.096 m*/d
Bedarfsdeckung zukiinftig: 7.587 m¥d

Der erhohte Wasserbedarf fir den zukinftigen Verbrauch in den geplanten Baugebieten wird
durch Bezug von der OVAG sowie die Ausnutzung der Eigenférderungsmengen sichergestellt.
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In einem Schreiben der OVAG vom 21.09.2018 an die Stadtwerke Bad Vilbel erfolgte die Zu-
stimmung zu Wassermehrlieferungen bis zu 400.000 m?/a.

Der gultige Wasserliefervertrag zwischen den Stadtwerken und der OVAG wird entsprechend
der Bedarfsentwicklung in der Folge angepasst.

11.3 Abwasserbeseitigung

(ausgearbeitet vom Ingenieurburo Hartwig)

Die Stadt Bad Vilbel verfiigt Uber einen generellen Entwasserungsentwurf, dem durch das RP
Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit Schreiben vom 05.08.1986,
unter Az.: V11/39a-79f 04/01-B-Bd.3, mit Auflagen zugestimmt wurde.

Die Entwasserung der Flachen, die der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ unterlie-
gen, erfolgt im Trennsystem.

Bei Planung und Bau der weiterfihrenden Kanale wurden diese Flachen sowohl flr das
Schmutzwasser als auch flr das Regenwasser bereits berlicksichtigt.

Im Bereich der privaten Grundstlicke hat die Entsorgung gemal Satzung der Stadt Bad Vilbel
zu erfolgen. Grundlage bilden dabei die Antrage zur Genehmigung der Grundstiicksentwasse-
rungen.

12 Baugrundverhaltnisse und wesentliche Bodenbelange zum Zeitpunkt der ur-
sprunglichen Aufstellung des Bebauungsplans

(allgemein vermittelnd dargestellt vom Sachverstandigen fir Geotechnik Dr. Streim)

12.1 Geologie

Unter dem Ackerboden besteht der Untergrund aus Lossen (und deren Derivaten). Die Ge-
samtdicke betrdgt 10 m im Westen und 4 m im Osten. Die Lésse sind Windanwehungen der
Eiszeiten. Im Westen sind die Losse der letzten fiunf Eiszeiten, im Osten nur der letzten Eiszeit
vorhanden, die vor 10.000 Jahren zu Ende ging.

Unter den Lossen liegen die Niddakiese dieser Eiszeiten, terrassenartig abgetreppt von Westen
nach Osten, weil sich der Fluss zu Beginn jeder Eiszeit tiefer Einschnitt und dabei die Eigenart
besal3, immer engere Talauen zu bilden.

Unter den Kiesen liegen limnische und marine Tone des Teritérs, die bis zu 200 m méachtig sind.
Darin gibt es Lagen aus Sand, Kalkstein und Braunkohle. Dann folgt das Rotliegende (Sand-
stein, Tonstein).

12.2 Geohydrologie
In den Kiesen ist Grundwasser vorhanden. Der Grundwasserstrom zieht in Richtung Nidda. Fla-
chenweise reicht das Grundwasser herauf bis in die Losse.

Die Sand- und Kalksteinlagen der teritdren Tone flhren gleichfalls Grundwasser; haufig ist die-
ses stark mineralisiert (Mineralwasser). Im Rotliegenden sitzt das tiefe Mineralwasser.
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12.3 Pedologie

Im Top des Ldsses bildete sich in den trockenen heilien Sommern und kalten Wintern unmittel-
bar nach der letzten Eiszeit in der damaligen Steppenlandschaft eine etwa 1,5 m machtige
Schwarzerde, weil die Bodenbewohner die Biomasse nach unten schleppten. Mit dem feuchter
werden des Klimas zog der Wald ein. Unter Wald degradierte (verwitterte) die Schwarzerde zu
Lésslehm = Parabraunerde (entkalkt, verbraunt, vertont), so dass dieser heute den Top des
Losses bildet. Weil der chemische Vorgang jedoch nicht homogen erfolgte, gibt es heute noch
reliktische Flachen von Schwarzerde unter, Gber oder neben Parabraunerde.

Erst mit der Entwaldung durch den Menschen, traten intensive Verschwemmungen von Bo-
denkorn ein, die in Dellen des Gebietes als Schluffkolluvium von 1 bis 3 m Machtigkeit liegen.

12.4 Bodenmechanik

Die Tragfahigkeit der Losse (und der Derivate) fur Gebaude ist gut; es ist jedoch ihr mechani-
sches Verhalten und die ausgepragte Wetterempfindlichkeit zu beachten (Stauben bis Ver-
schlammen). Das gilt auch flr die Wiedereinbauféahigkeit in Arbeitsrdume.

Der Verformungsmodul Ev, des Ldsses (und der Derivate) liegt bei nur einem Viertel des Wer-
tes, den die ZTVE-StB im standardisierten Straf3enquerschnitt fir das Planum verlangt. Eine
Erhéhung des Verformungsmoduls auf den erforderlichen Wert durch Verdichten ist nur beim
zufalligen Umstand einer Schénwetterperiode moglich. Deswegen sieht der StraRenbau die Bo-
denverbesserung mit Branntkalk (Weil3feinkalk) vor.

12.5 Altlasten

Zu den Altablagerungen sind folgende Recherchen erfolgt: Das Luftbild i. M. 1:13.000 mit Be-
zeichnung Offen 564/85 Hessisches Landesvermessungsamt 954.0 wurde durchgesehen. Die
Durchsicht lieferte keine Verdachtsflachen, in der eine Altablagerung liegen kénnte.

Beim Ersetzen der Untersuchungspunkte fur die Bohrungen und bei deren Durchfihrung wurde
auf das Auftreten von unnatirlichen Ablagerungen geachtet; es ergaben sich keine Anhalts-
punkte flr unnatirliche Ablagerungen.

Das Programm Altpro enthélt keine Altablagerungen.

Das Programm Altpro wurde 2011 durch das Programm DATUS ersetzt.

12.6 Versickerung

Die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte des Losses liegen in der Gré3enordnung von ki = 105 m/s.
Dachwasserversickerungen im Ldss sind daher nicht moglich. Die Wasserdurchlassigkeitsbei-
werte der Kiese sind dagegen gut und liegen in der Gréf3enordnung von 10 bis 10 m/s.

12.7 Abdichtungen im Grundbau

Die Abdichtungsnorm DIN 18195 sieht vor, dass bei Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten k <10-4
m/s (wie hier gegeben) nicht wasserdichte Keller nach dem Teil 5 der Norm zu schitzen sind;
sie verlangt eine Abdichtung aus Dichtungsbahnen (oder -hauten) im Verbund mit einer Drana-
ge nach DIN 4095.
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12.8 Heilquellenschutzgebiet (Aktualisiert zum Zeitpunkt der 2. Anderung)

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 1 des noch rechtskraftigen Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes -Verordnung, Schutz der Heilquellen in der Provinz Oberhessen betreffend vom
7.2.1929-, in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmigungspflichtig sind.

13 Larmschutz

13.1 Larmschutz im Rahmen der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans®

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan der Baugebiete Krebsschere und
Im Schleid ist fur die im Einzugsgebiet der StraRen B 3 und Nordumgehung liegende Bebauung
eine Larmprognose zu erstellen. Einen zusatzlichen Einfluss auf die Larmbelastung der Bewoh-
ner hat die ebenfalls tangierende DB-Strecke ,Main-Weser-Bahn“, fir die die DB AG im Zuge
der Planungen fur die zusatzlichen S-Bahn-Gleise 3 und 4 Larmschutzberechnungen erstellt
und Vorschlage fir den aktiven Larmschutz erarbeitet hat.

In den angegebenen Baugebieten wurden 15 Immissionsorte (I0) ausgewahlt, die nach dem
derzeitigen Stand der Entwurfsbearbeitung die unginstigsten Situationen bzgl. des Stral3en-
Verkehrslarms abdecken. Die Fahrzeugbelastungen auf B 3 und Nordumgehung wurden in ei-
ner Verkehrsuntersuchung von IMB-Plan berechnet bzw. aus der Verkehrsuntersuchung Butz-
bach - Bad Vilbel der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung entnommen.

Die mit den Baugebieten Krebsschere, Im Schleid und Am Stock verbundenen neuen Verkehre
wurden nach den geplanten Ausnutzungen der Gebiete -Stand Mai 1998- berechnet.

Die Berechnungsergebnisse der LaArmberechnungen sind in der nachfolgenden Tabelle zu-
sammengestellt worden. Es ergibt sich kurz folgendes Bild:
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Schallpegel Beurteilungspegel IGW Bemerkungen
o - Str. LSA ©  Tag - Nacht - Tag - Nacht -
1 . 652586 . 2 - 668 . 602 . 69 . 59 . nachtsohne LSA58,6 dB(A)
2 . 643577 - - . 638 . 572 . 69 : 59
: B : : ' : ' : : ¢ nordnung bzw. passiven Larmschutz
i i i i i i : festsetzen
4 : 631557 . 2 . 643 . 570 i 69 - 59 nachts ohne LSA 55,7 dB(A)
5 - 543470 = 2 56.3 49.0 © 59 . a9 . aktiver Larmschutz vorhanden, nachts
o ’ ’ ohne LSA 47,0 dB(A)
5A G 51 6/44.2 _ 508 435 59 49 ¢ aktiver Larmschutz vorhanden, Immis-
: o : : ' : ' : : i sion aus Schienenverkehr wird tiberla-
: : : : i : gert
6 54 0/46.6 : 2 : 56.3 : 489 : 59 : 49 ¢ aktiver Larmschutz vorhanden, nachts
ol ’ ’ ohne LSA 46,6 dB(A)
6A 53 1/45.7 _ 533 459 59 49 ¢ aktiver Larmschutz vorhanden, Immis-
: o : : ' : ' : : i sion aus Schienenverkehr wird tiberla-
: = = B = = gert
7 . 64672 - 2 655 . 581 - 69 - 59 nachts ohne LSA 57,2 dB(A)
8 67.2/60.6 - 67.2 60.6 69 59 bes. Raumanordnung bzw. passiven
: ' ' : : ' ; ' : : i Larmschutz festsetzen
9 : 644/578 - i 644 1 578 i 69 i 59
0 : 602528 : - i 602 i 528 . 69 i 59
910 | 658590 | 2 678 61.0 i 69 : 159 | N-O-Ecke, Inmissionen von beiden
B ' ' StraRen
i werden Uberlagert, nachts ohne LSA 59
i £ £ £ i £ : dB(A)
1 = 635562 - - 635 - 562 . 69 | 59
12 . s561/488 . - - 557 48.8 59 . a9 aktiver Larmschutz vorhanden
13 68.0/61.4 _ 681 614 59 49 geplante Hotelanlage, passiven Larm-
| , , i ! ' schutz
| festsetzen.
LSA = Lichtsignalanlage
IGW = Immissionsgrenzwert
10 = Immissionsorte

Tabelle 9: Larmprognose im Rahmen der urspringlichen Planaufstellung

Die Gewerbegebiete sowohl an der B 3 als auch an der Nordumgehung brauchen keinen
Larmschutz.

Bei den Wohngebieten beidseits der Nordumgehung ist La&rmschutz unterschiedlicher Hohe
erforderlich. Bei Anordnung einer Wand an der Béschungsoberkante schwankt die erforderli-
che Wandhgohe zwischen 2 und 6 m tUber Geldnde (eine Wallhdhe entsprechend geringfligig
mehr).

Die Larmschirmhéhen bei Wohngebieten beziehen sich auf eine Immissionspunkthéhe von
3,30 m uber Gelande, d.h. Erdgeschol3 und Freiflachen sind geschutzt.

Die Beurteilungspegel der Immissionsorte 5A und 6A beidseits der Nordumgehung sind
durch den aktiven Larmschutz die IGW fir Wohngebiete deutlich unterschritten.

Die zuséatzlichen Immissionen aus dem Bahnverkehr kénnen auf diese Weise abgefangen
werden.

Fur diesen Fall werden die IGW tagstber nicht und nachts nur in einem Fall um 0,2 dB lber-
schritten. Es wird dabei ein Abschalten der Lichtsignalanlagen wéahrend der Nachtzeit voraus-
gesetzt.

E

ine Erhdéhung des Larmschutzes kann allerdings fir die Wohnbebauung nérdlich und stdlich

der Nordumgehung dadurch erreicht werden, dass mit einer Gelandemodellierung zwischen der

A

llee und der Landschaftsbriicke bzw. zwischen Landschaftsbriicke und Allee eine auch gestal-
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terisch winschenswerte Verbindung zwischen dem urspringlichen Gelande und der Land-
schaftsbriicke hergestellt wird. Hier ergeben sich Méglichkeiten bei der Detailplanung ggf. auch
sensible Teilbereiche abschirmen zu kénnen.

Bei den Gewerbegebieten werden z.T. die Beurteilungspegel héher als die entsprechenden
IGW. Eine aktive LarmschutzmaRnahme wirde aber bei den groRen Immissionsorthéhen von
8,75 m (10 1 bis 10 4, 10 7) bzw. 7,20 m (10 9 - IO 11) zu nicht vertretbaren Hoéhen flihren. Es
wird daher vorgeschlagen (auch im Hinblick auf das zugelassene privilegierte Wohnen) festzu-
schreiben, dass die entsprechenden sensiblen Raume in den Randzonen der klassifizierten
Stral’en auf der strallenabgewandten Seite angeordnet werden.

Abbildung 28: Immissionsorte

Der 10 12 betrifft die bestehende Bebauung am Beginn der Nordumgehung im Westen. Hier
wird ein aktiver Larmschutz vorgesehen.

Der IO 13 ist ein Fenster in 17,50 m Hohe an dem angedachten Hotelkomplex. Hier sind die
IGW mit aktivem La&rmschutz in wirtschaftlich vertretbarem Umfang nicht einzuhalten. Es wird
empfohlen, den entsprechenden passiven Larmschutz festzusetzen.

Es wird im Ubrigen davon ausgegangen, dass die Lichtsignalanlagen grundsatzlich in der Nacht
abgeschaltet werden. Damit entfallt bei alle 10 der Zuschlag nach Tabelle 9 der RLS-90 von 2,0
dB(A).

Quelle: Schalttechnisches Gutachten - Verkehr IMB-Plan 11/98

13.2 Larmschutz zum Zeitpunkt 1. Anderung

Den im Folgenden getroffenen Aussagen zu den Belangen des Immissionsschutzes liegen die
Untersuchungsergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der ersten Bebau-
ungsplananderung, erstellt durch die Fritz Beratende Ingenieure VBI GmbH, Einhausen, Mai
2011, zu Grunde®. Das Biiro Fritz fihrt in seinem Gutachten dabei Folgendes aus:
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»Regelungen fir stadtebauliche Planungen

Gemal § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
Voraussetzung hierfir ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der
stadtebaulichen Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren zur Auf-
stellung der Bauleitplane (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie bei anderen raum-
bezogenen Fachplanungen. Nachtraglich lassen sich wirksame Schallschutzmal3hahmen
vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kosten durchfuhren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 enthalt Orientierungswerte fiir die Beurteilungspegel, die vor-
rangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen
haben. Die Einhaltung der Orientierungswerte oder deren Unterschreitung ist wiinschens-
wert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen]...]

Regelungen fir den Betrieb von Anlagen

Das geplante Moébelhaus stellt eine Anlage im Sinne des BImSchG bzw. der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dar. Die Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm
sind grundsatzlich in baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren sowie bei gegebenenfalls auftretenden Beschwerden von Anliegern anzuwenden. Da die
Planungen flr das Einrichtungshaus weitgehend konkretisiert sind, ist es naheliegend, auch
im vorliegenden Fall die Belange des Schallschutzes bereits auf Grundlage der TA Larm zu
beurteilen.

Die TA Larm raumt — im Gegensatz zu den sonst fir den Schallschutz im Stadtebau giiltigen
Regelwerken, wie zum Beispiel der DIN 18005-1 — nicht die Méglichkeit einer umfassenden
Abwagung der Belange des Schallschutzes ein. Auch eine Zurlckstellung schalltechnischer
Belange gegeniber anderen stadtebaulichen Belangen sieht die TA Larm nicht vor[...]

Bauliche Nutzungen im Umfeld

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Schleid” sind neben dem Sondergebiet (SO)
Ostlich davon Allgemeine Wohngebiete (WA) vorgesehen. Weiter siddéstlich befinden sich
Allgemeine Wohngebiete (WA) im Bereich des Bebauungsplans ,Krebsschere®. Fir die dort
baurechtlich zuldssigen schutzwirdigen Nutzungen werden Immissionsorte an den westli-
chen Randern der Baufenster betrachtet. Fir diese Nutzungen sind entsprechend die Immis-
sionsrichtwerte nach Tabelle 2 Zeile 4 fiir die Beurteilung heranzuziehen.

Aufgrund der Tatsache, dass sudlich des Plangebietes ,Im Schleid” Gewerbeflachen ausge-
wiesen sind und sich westlich und nérdlich, an das Gelande angrenzend, keine Siedlungs-
gebiete befinden gibt es keine weiteren schutzwirdigen Nutzungen im Einwirkungsbereich
der Anlage]...]

Arbeitsgrundséatze und Vorgehensweise

Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung oder
zur Immissionsprognose bei geplanten Anlagen erfolgen im Allgemeinen auf der Grundlage
von Schallausbreitungsberechnungen. Zur Beurteilung der Immissionen, die durch das Ein-
richtungshaus als Anlagen hervorgerufen werden, werden die Vorgaben aus der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) herangezogen. Da sich die maf3gebli-
chen schutzwirdigen Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten befinden, werden dement-
sprechend Ruhezeitenzuschlage vergeben.

Ausgangspunkt der schalltechnischen Berechnungen ist die Erstellung eines Schallquellen-
und Ausbreitungsmodells. Darin sind die relevanten Emittenten, die Parkplatze, Rangierfla-
chen und Fahrwege als Flachen- beziehungsweise Linienschallquellen abgebildet. Die topo-
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grafischen Gegebenheiten und die abschirmende Wirkung der geplanten Gebaudekorper
des Marktes werden bericksichtigt.

Ein Ubersichtsplan mit dem geplanten Mobelmarkt einschlieRlich der Parkplatze und der
sonstigen Emissionsbereiche sowie die mafRRgeblichen Immissionsorte sind in Anhang 1 do-
kumentiert.

Die Dokumentation der Untersuchungsergebnisse beinhaltet neben den Schallemissionen
(Anhang 2) die Beurteilungspegel und die Maximalpegel fiir die Beurteilungszeitrdume tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts, das heif3t fir die lauteste Nachtstunde zwischen 22.00 und
06.00 Uhr (Anhang 3).

Zur Nachvollziehbarkeit der Ergebnisse ist in Anhang 4 die Dokumentation von Korrektur-
termen und Teilpegeln bezogen auf eine mittlere Ausbreitung beigefligt. Dieser Auflistung
kann neben den Dampfungsgraden geman DIN ISO 9613-2 /5/ (alternatives Verfahren mit
CO = 2) der Teilbeurteilungspegel jeder Schallquelle an jedem Immissionsort geschossweise
entnommen werden.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgt rechnergestutzt mit dem Programm ,Sound-
Plan“, Version 7.0 (Braunstein + Berndt GmbH, Backnang)[...]

Schallemissionen

Die Ermittlung der Schallemissionen beruht auf Angaben, die aus der Verkehrsuntersuchung
[...] sowie von Segmdller [...] selbst stammen. Dabei wurde auf Erhebungen zurtickgegriffen,
die am Mdobelhaus in Weiterstadt durchgefiihrt wurden. Die gewonnenen Daten wurden dann
auf das neue Einrichtungshaus in Bad Vilbel anhand der Verkaufsflache umgerechnet. Auf-
grund des Standorts des neu geplanten Mdbelhauses ist dabei von einer oberen Abschat-
zung fur die Verkehre auszugehen.

Das Prinzip der oberen Abschatzungen wird auch fur die folgenden schalltechnischen Be-
rechnungen konsequent verfolgt. Lkw-Andienungen finden [...] ausschlie3lich wochentags
statt. Das héchste Kundenaufkommen ist [...] an Samstagen zu erwarten. In den vorliegen-
den Betrachtungen werden beide Féalle Gberlagert.

Zudem wird ein homogener Betrieb zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr unterstellt. Dies hat
zur Folge, dass in den Beurteilungspegeln zusatzlich die Ruhezeitenzuschlage nach TA
Larm Anwendung finden. In der Realitat werden jedoch vor 7:00 Uhr und nach 20:00 Uhr le-
diglich geringe Fahrzeugverkehre auf dem Gelande auftreten. Da nachts bis zu zwei Lkw-
Andienungen stattfinden kdnnen, wird angenommen, dass die beiden Lkw in derselben (lau-
testen) Nachtstunde das Gelénde befahren]...]

Zusammenfassung
Die schalltechnischen Untersuchungen fir die Errichtung eines Segmdiller Mébelhauses im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Schleid der Stadt Bad Vilbel haben zu folgenden
Ergebnissen gefluhrt:

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung: ,M6belmarkt“ vorgesehen. Das geplante Mobelhaus stellt eine
Anlage im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dar. Demgemal ist fur die Be-
urteilung der hervorgerufenen Gerauschimmissionen die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) anzuwenden.

e Ostlich des Standorts des Mdbelhauses sind in den Geltungsbereichen der Bebauungs-
plane ,Im Schleid“ und ,Krebsschere* Allgemeine Wohngebiete vorgesehen. Die mal3-
geblichen Immissionsorte befinden sich an den Randern der dortigen Baufenster. Fir
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deren schalltechnische Beurteilung sind gemaR TA Larm Immissionsrichtwerte fiir den
Tag bzw. die Nacht von

IRW =55/40dB(A)
zur Beurteilung heranzuziehen.

e Die maligeblichen Gerdusche beim Betrieb des Mobelhauses werden durch Parkvor-
gange von Kunden sowie von Lkw-Bewegungen bei der Andienung des Marktes hervor-
gerufen. An dem malfgeblichen Immissionsort IP 7 werden Beurteilungspegel von ma-
ximal

Lr = 48,2 /37,1 dB(A)

tags bzw. in der lautesten Nachtstunde erreicht. Die gebietsspezifischen Immissions-
richtwerte werden an allen Orten im schutzbedurftigen Umfeld unterschritten. Tagsuber
ist die Zusatzbelastung durch den Mdbelmarkt als nicht relevant nach Ziffer 3.2.1 der TA
Larm einzustufen.

o Die Anforderungswerte an auftretende Spitzenpegel, wie sie beim Rangieren der Lkw
oder beim Zuschlagen einer Heck- bzw. Kofferraumklappe auftreten kdnnen, werden
ebenfalls eingehalten]...]

Diskussion der Vorbelastung

Auf die betrachteten, maR3geblichen Immissionsorte kdnnen neben den Gerauschen durch
das geplante Segmiller Einrichtungshaus auch Gerausche anderer Anlagen einwirken. Auf-
grund der gegebenen Abstandsverhdltnisse ist eine zusatzliche Gerauschbelastung der Im-
missionsorte ausschlief3lich aus den Gewerbeflachen des Bebauungsplans ,Krebsschere” zu
erwarten.

Eine Abschatzung der plangebenden Vorbelastung durch die Gewerbeflachen ,Krebsschere*
fur die Immissionsorte im Plangebiete ,Im Schleid” zeigt, dass deutlich Unterschreitungen
der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Somit ist auch nach Errichtung des Mébelhauses
und der vollstandigen Besiedlung der Gewerbeflachen ,Krebsscheren” nicht mit schallimmis-
sionstechnischen Konflikten im Bezug auf die schalltechnische Gesamtbelastung zu rech-
nen.

AbschlieRende Bemerkungen

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Anforderungen zum Schal-
limmissionsschutz bei Realisierung des Moébelhauses erflllt werden. Aufgrund der deutlichen
Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte und der Tatsache, dass die Berechnungsergeb-
nisse eine obere Abschétzung darstellen, ist von einer sicheren Einhaltung der Anforderun-
gen der TA Larm auszugehen.

Die Sicherheit der Prognoseberechnungen belauft sich auf +0 / -3 dB(A) unter Bertcksichti-
gung der Genauigkeitsangabe gemaR Kapitel 9 der DIN 1SO 9613-2."

Auf Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse kann fiir den weiteren Verfahrensab-
lauf davon ausgegangen werden, dass von der geplanten Errichtung des Mdébelhauses im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Schleid* keine Schallimmissionskonflikte hinsicht-
lich der im 6stlichen Teilbereich des Bebauungsplans festgesetzten Wohngebiete zu erwar-
ten sind.
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Abbildung 29: Darstellung der aus schalltechnischer Sicht relevanten Parameter®

Die Schalltechnische Untersuchung von Mai 2011 wurde im Anschluss an die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB durch das Buro Fritz
um eine Schalltechnische Stellungnahme vom Marz 2012'! erganzt. Die Erganzung betrifft
im Wesentlichen das Thema ,,Gerauscheinwirkungen haustechnischer Anlagen®:

.Bei haustechnischen Anlagen handelt es sich typischerweise um Raumlufttechnik oder Kili-
magerate. Die fur ein Mdbelhaus der geplanten GrofRe mit einer Verkaufsflache von tber
45.000 m2 zu erwartenden Schalleistungspegel belaufen sich fur Luft Zu- und Abfuhr auf

Lwar = 103 dB(A).

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die haustechnischen Aggregate auf dem
Dach des Mobelhauses befinden werden. Da sie zur Raumbeliiftung wahrend der Offnungs-
zeiten dienen, ist davon auszugehen, dass sie im Nachtzeitraum zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr abgeschaltet sind. Bei einer angenommenen Betriebszeit der Aggregate von 6:00
Uhr bis 22:00 Uhr ergibt sich am maximal belasteten Immissionspunkt IP 4, Baufenster im
Schleid, ein Teilpegel von 43,5 dB(A). Der Beurteilungspegel des maximal belasteten 3.
Obergeschosses belauft sich dann am Tag an diesem Immissionspunkt auf insgesamt

L, = 48,6 dB(A).

Die Beurteilungspegel erreichen maximal (Immissionspunkt IP 7)
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L, = 49,4 dB(A)

wie in Anhang 1 dargestellt. Die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) fur Allgemeines Wohn-
gebiet sind damit fir alle Immissionspunkte deutlich eingehalten.”

13.3

Larmschutz zum Zeitpunkt der 2. Anderung

Im Zuge der Realisierung der Nordumgehung wurde im Jahr 2002 durch das Biro IMB Plan,

Frankfurt, eine schalltechnische Berechnung erarbeitet!?. Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Durch die — im Zuge der Ausfiihrungsplanung aufgetretenen — Anderungen an der Gradiente
der Nordumgehung Massenheim wurde die Uberpriifung der LarmschutzmaRnahmen im Be-
reich des Unterfiihrungsbauwerks der Deutschen Bahn erforderlich.

Gegenuber den Berechnungen von 1998 haben sich die Hohen der LarmschutzmalRhahmen
geringflgig geandert. Die Ergebnisse der durchgefihrten Berechnung kdnnen in der nach-
folgenden Tabelle zusammengefasst werden:

Schallpegel Stral3e Beurteilungspegel Bemerkungen
10 ohne Ab- mit Ab- LSA Tag Nacht
schirmung schirmung

6 57,9/50,5 53,1/45,8 2 55,1 47,8 Larmschutzwall, H = 3,50 m

6a | 60,7/53,3 52,6 /45,2 - 52,6 45,2 Larmschutzwall, H = 3,50 m
Immission aus Schienenver-
kehr wird Uberlagert

6b | 61,3/53,9 54,2 146,8 2 56,2 48,8 Larmschutzwall, H = 4,50 m

Abbildung 30: Lage der Immissionsorte
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Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse von 2002 werden die festgesetzten Larm-
schutzwélle im Plangebiet im Zuge der 2. Anderung auf eine einheitliche Hohe von 4,50 m fest-
gesetzt.

Da die urspriinglich im Bebauungsplan festgesetzten Grundrissgestaltungen auf der Grundlage
der Planungen des Investors nicht realisierbar sind, wurde im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Im Schleid* durch die GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, eine neue Schall-
technische Stellungnahme zu den Gerauschbelastungen des Plangebietes durch StraRen- und
Schienenverkehr mit Stand 10.12.2014 erarbeitet.'®* Im Vorfeld fand ein informelles Abstim-
mungsgesprach mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, statt. Die Schalltechnische Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Bad Vilbel plant die Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Im Schleid* mit dem
Ziel, die im bestehenden Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Schallimmissi-
onsschutz (aktive Schallschutzanlagen im Bereich der ,Nordumgehung) sowie eine plan-
festgestellte Schallschutzwand im Verlauf des Schienenverkehrsweges in ihren Auswir-
kungen auf die Gerauschbelastung des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Die Schallschutzmaflinahmen erzielen dabei pegelmindernde Wirkungen insbesondere fir
die Wohnauf3enbereiche und Bezugsaufpunkte in Hohe der Erdgeschosse. Aufgrund der
geplanten Geschossigkeit der Bebauung verbleibt jedoch fir die Obergeschosse aufgrund
der Uberschreitung von Planungsempfehlungen/Immissionsrichtwerten die Notwendigkeit,
zusatzliche passive SchallschutzmaRnahmen zu beriicksichtigen. In Abhangigkeit der je-
weiligen Bezugshdhe der Untersuchungen (Geschosse der geplanten Bebauung) sind
hierbei zur Beriucksichtigung der Anforderungen der DIN 4109 im Sinne ,0Offentlich-
rechtlicher* Mindestanforderungen die SchallschutzmalRnahmen (Festlegung der Schall-
dammung von Umfassungsbauteilen) nach dem Larmpegelbereich Il fir die zu dem
Schienenverkehrsweg hin orientierten Fassaden/Baufenster vorzusehen.

Im Bereich der Nordumgehung Bad Vilbel (L 3008) wird Gberwiegend der Larmpegelbe-
reich Il punktuell auch der Larmpegelbereich IV erreicht.

Im Einwirkungsbereich des Schienenverkehrs muss im Hinblick auf die mitgeteilten Stre-
ckenbelegungsdaten von einer Zunahme der Schienengerdusche fir den Prognosezeit-
raum 2025 gegeniber dem ,Status quo“ um ca. +4 dB ausgegangen werden. Darlber
hinaus kommen die Gerduschemissionen zur Nachtzeit aufgrund der Streckenbelegung
im 8-stiindigen Nachtzeitraum oberhalb der Gerauschbelastung der Tageszeit zum Lie-
gen.

Die Bestimmung der Anforderungen an den passiven Schallschutz nach dem Verfahren
der DIN 4109 kann daher aufgrund dieser Besonderheit (fehlende Tag-/Nacht-Differenz)
ggf. zu niedrig ausfallen. Es wird hier auf ein alternatives Bewertungsverfahren verwiesen.
Hierdurch kann es erforderlich werden, die zum Schienenverkehrsweg hin orientierten
Schallschutzanforderungen um mindestens 2 Schallschutzklassen gegeniber dem Ta-
geswert zur Sicherstellung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse“ zu erhéhen.

Die Untersuchungsergebnisse zu SchallschutzmalBnahmen werden gegeniber den
Schienenverkehrsgerduschen als ,Alternativen” flr 3 Varianten dargestellt.

e Keine aktiven SchallschutzmaRnahmen gegeniber den Schienenverkehrsge-
rauscheintrdgen, ausschlief3lich passive Ma3nahmen.

e Aktive SchallschutzmalRnahme (Schallschutzwand) geméaR den Planfeststellungsun-
terlagen (h 3,5 m tber SOK), verbleibende passive MaRnahmen.
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e Alternativ hierzu Schallschutzwand parallel zur Gleisanlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, verbleibende passive Malinahmen.

[..]

Dimensionierungsberechnungen fiur eine gleisparallele Schallschutzanlage inner-
halb des Plangebietes

Aufgrund der Begrenzung der Bauhdhe der planfestgestellten Schallschutzanlage der DB
AG verbleiben noch Gerauschimmissionsbelastungen zur Nachtzeit in den Obergeschos-
sen der nachstgelegenen Bebauung, die die zurzeit angewandten ,Sanierungsrichtwerte”
gegenuber Verkehrsgerduschen — tags 70 dB(A) / nachts 60 dB(A) — zur Nachtzeit errei-
chen und auch Uberschreiten. Die noch auftretenden ,Richtwertiiberschreitungen” sollen
durch passive SchallschutzmaBhahmen ,kompensiert” werden. In der Stellungnahme des
RP Darmstadt wird darauf verwiesen, dass maglichst durch aktive Schallschutzmaf3nah-
men die noch verbleibenden Gerduschimmissionsbelastungen weiter abgesenkt werden
sollen, da zu erwarten ist, dass erhebliche Abstriche hinsichtlich der Wohn- und Lebens-
qualitat (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern) hingenommen werden missen. Im Fol-
genden wird daher die erforderliche Bauhthe einer Schallschutzwand ermittelt, durch die
auch fir 2./3. Obergeschosse eine Unterschreitung des Richtwertes von 60 dB(A) erreicht
werden kann. Im Hinblick auf anstehende ,Entwicklungen®, die Sanierungsrichtwerte wei-
ter zu reduzieren [im Bereich des StraRenbaus auf 67 / 57 dB(A)], wird das Planziel ,Un-
terschreitung des Richtwertes” den Berechnungen zugrunde gelegt.

Die hierfur erforderliche Bauhthe fur eine Schallschutzwand von 7 m — zu errichten im
Ostlichen Verlauf der Plangebietsgrenze [...] — fuihrt dann zu einer deutlichen Reduzierung
der Gerauschbelastung der zur Bahnanlage hin orientierten Bebauung der WA 1-Flache
in den Erdgeschossen/1. Obergeschossen wie auch in 2. und 3. Obergeschossen, so
dass die verbleibenden Immissionseintrdge hier im Bereich der Planungsempfehlungen
der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete — 55 dB(A) — und den Immissionsgrenzwerten
der Verkehrslarmschutzverordnung — 59 dB(A) — zum Liegen kommen. Die Berechnung
der noch erforderlichen passiven SchallschutzmafRnahmen zeigt dann, dass diese in Erd-
geschossen/1. Obergeschossen im zentralen Bereich des Plangebietes/in den zur Gleis-
anlage hin orientierten Bauflachen noch den Larmpegelbereich Il, in Hohe der zur Umge-
hungsstraRe hin orientierten Bebauung den Larmpegelbereich 1l fir die Fassadenab-
schnitte EG und 1. OG erreichen. Fir Fassaden im 2./3. OG ist in Hohe der néchstgele-
genen Baufenster zur Gleisanlage eine Larmbelastung entsprechend LPB Il bzw. Il anzu-
setzen. Fir die zur UmgehungsstralRe hin orientierten Gebaudefassaden wird der Larm-
pegelbereich IV in den Obergeschossen aufgrund der geringeren Schirmwirkung der dort
gelegenen Schallschutzwallanlage erreicht.

Aufgrund der verbleibenden ,Problematik* der hohen Gerduschentwicklungen des Schie-
nenverkehrsweges zur Nachtzeit verbleiben auch mit einer 7 m hohen Schallschutzanlage
im Bereich der néachstgelegenen Baufenster zur Gleisanlage noch Pegelwerte in der Gro-
Benordnung von ca. 56 dB(A) in Hohe der Erdgeschosse/l. Obergeschosse und 58 — 60
dB(A) fur Fassadenabschnitte im 2. und 3. OG. Die nach den beschriebenen Verfahren
zur Beriicksichtigung der tag- und nachtgleichen Gerduschbelastung berechneten Larm-
pegelbereiche fihren dann in Hohe der zur Gleisanlage nachstgelegenen Baufenster zu
Larmpegelbereichen LPB Ill und LPB IV. Fir Bezugsaufpunkte in Obergeschossen ist die
nachstgelegene Bebauung dann einheitlich dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Die Berticksichtigung der Schallschutzwand fiihrt somit zu einer erheblichen Verminde-
rung im Plangebiet, so dass dann die Anforderungen an den passiven Schallschutz etwa
auf die Anforderungsstandards des Larmpegelbereichs IV reduziert werden kénnen.
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13.4 Larmschutz zum Zeitpunkt der 3. Anderung

Die Wohnbebauung des Baugebietes ,Im Schleid befindet sich derzeit in der Realisierung. Die
ersten Wohnungen sind bereits fertig gestellt und bezogen. Dies betrifft u.a. einen Groldteil des
Gebauderiegels des Allgemeinen Wohngebietes WA 1. Das Gebdude des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 befindet sich derzeit im Bau. Der Schallschutz flr diese bislang erste Baureihe
aus ostlicher Richtung wurde im Baugenehmigungsverfahren ausschliellich Uber passive
SchallschutzmalRnahmen nachgewiesen. Die Errichtung der 7,0 m hohen Schallschutzwand am
ostlichen Rand des Plangebietes ist nicht erfolgt. Diese soll auch zukinftig nicht errichtet wer-
den.

Anstatt dessen soll bei der Berechnung der SchallschutzmaRnahmen die planfestgestellte
Schallschutzwand entlang der Bahnlinie mit einer H6he von 3,5 m Uber Schienenoberkante Be-
rucksichtigung finden. Die Schallschutzwand entlang der Bahnlinie ist Bestandteil eines Plan-
feststellungsverfahrens der Deutschen Bahn und befindet sich auf Grundsticksflachen der
Deutschen Bahn. Die Stadt Bad Vilbel kann die Umsetzung der Schallschutzwand mit den Mit-
teln des Planungsrechts zwar daher nicht regeln. Nach den Angaben der Deutschen Bahn ist
die Errichtung der Schallschutzwand jedoch ab Mitte 2019 geplant.

Aufgrund dieser Anderung wurde im Rahmen der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Im Schleid“ durch die GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, eine neue Schalltechnische
Stellungnahme zu der Gerauschbelastung des Plangebietes durch Stralen- und Schienenver-
kehr sowie zu der Gerauschbelastung durch gewerbliche Gerduschimmissionen erarbeitet.'*
Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Bad Vilbel plant die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schleid*.

... Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ verfolgt weiterhin die Zielset-
zungen des Bebauungsplans ,Im Schleid“, den Bedarf an Wohnbauflachen im
Stadtgebiet Bad Vilbel zu decken. ....

Wahrend der Realisierung der Wohnbauflachen ergab sich ein Anderungsbedarf, indem
u.a.

e eine Anpassung der festgesetzten Baufenster in Teilbereichen,

e Neuausweisung eines Baufensters am 0stlichen Rand des Plangebietes zum
Zweck der Errichtung einer Schallschutzbebauung ...

e Anderungen der Festsetzungen fur Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

notwendig werden.

Im Zuge der Neuberechnung der Gerauschbelastung fiir das Plangebiet werden die im
bestehenden Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz
(aktive Schallschutzanlage im Bereich der ,Nordumgehung®) sowie die planfestgestellte
Schallschutzwand im Verlauf des Schienenverkehrsweges berticksichtigt. Fur verblei-
bende, nicht durch diese planfestgestellte Schallschutzwand zu mindernde Ge-
rauscheintrage aus dem Schienenverkehr werden Vorgaben zum baulichen Schall-
schutz nach den Regelungen der DIN 4109 im Sinne ,6ffentlich-rechtlicher* Mindestan-
forderungen berechnet. Die schalltechnischen Untersuchungen und die Ableitungen der
Anforderungen an den passiven Schallschutz erfolgen nach der aktuellen Fassung der
DIN 4109-1:2018-01 [Teil 1, Mindestanforderungen] und DIN 4109-2:2018- 01 [Teil 2,
rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen].t®

Gewerbliche Gerauschimmissionen )
Westlich des Plangebietes ,Im Schleid, 3. Anderung, ist eine Sondergebietsflache [SO],
Zweckbestimmung Moébelmarkt, ausgewiesen. Die hierzu gefertigten schalltechnischen
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Untersuchungen im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans [Ing.-Blro Fritz, 2011]
prognostizieren die hieraus auftretenden [gewerblichen] Gerauschimmissionen in Hohe
der westlichen WA-Grenze des Plangebietes ,Im Schleid” mit

[...] maximal Lr 48,2 / 37,1 dB(A)
tags bzw. in der lautesten Nachtstunde [...]

[...] Eine Abschéatzung der plangegebenen Vorbelastung durch die Gewerbegebiets-
flachen [...] fur die Immissionsorte im Plangebiet ,Im Schleid” zeigen, dass deutliche
Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Somit ist auch nach
Errichtung des Mébelhauses und der vollstédndigen Besiedlung der Gewerbegebiets-
flachen ,Krebsschere* nicht mit schallimmissionstechnischen Konflikten in Bezug
auf die schalltechnische Gesamtbelastung zu rechnen. [...]

Fur die Ermittlung des ,maRRgeblichen AuRenl&armpegels” zur Ableitung der Anforderungen
an den passiven Schallschutz werden nach den Regelungen der DIN 4109 die gewerbli-
chen Gerauschimmissionseintrage in die WA-Flachen ,Im Schleid“ so berticksichtigt, dass
die im Gebiet regelkonform noch mdgliche Gerauschbelastung von 55 dB(A) tags / 40
dB(A) nachts nicht Uberschritten wird. Hierzu wird eine Emissionsleistung in der Gewer-
begebietsflache von tags 64 dB(A)/m2 und nachts 49 dB(A)/m2 fur die Schallausbreitungs-
berechnungen vorsorglich bertcksichtigt. Der hierdurch entstehende Immissionsbeitrag
wird im Zuge der Berechnung des ,maRgeblichen AuBenlarmpegels” beriicksichtigt.1®

Mit Datum vom September 2018 wurde im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplans
.Krebsschere® ein Uber die Stadtgrenzen hinausgehendes Verkehrsmodell ,Bad Vilbel' erstellt
mit dem Ziel einer Gesamtbeurteilung der kinftigen Verkehrssituation unter BerUcksichtigung
der zahlreichen stadtischen, aber auch weitrdumigeren Entwicklungsvorhaben und -potenziale.
Teil dieser Gesamtbetrachtung war auch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid* mit
dem daraus resultierenden Fahrtenaufkommen (siehe Kapitel E14). Auf der Grundlage der ak-
tualisierten Verkehrszahlen wurden durch die GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, mit Datum
vom 31.10.2018 die Auswirkungen der geanderten/erhéhten Verkehrsmengen Uber die
Nordumgehung auf die Ausweisung der Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes uber-
prift.1” Die Uberprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Bestandsteil des Prognose-Planfalles 2 ist der Prognose-Planfall 1 (2030/35) + Verkehrs-
entwicklung aus B-Plan ,Krebsschere® (9. Anderung).

[..]

Die ausgewiesenen Larmpegelbereiche bericksichtigen die Summenwirkung der Schal-
leintrage aus Schienenverkehr, Strallenverkehr und Gewerbegebietsflachen. [...] [Beim
Vergleich der Berechnungsergebnisse fur die Tageszeit (Bezugshéhe ca. 2. OG) aus der
Schalltechnischen Stellungnahme vom April 2018 und der Neuberechnung im Oktober
2018 ist erkennbar], dass eine Ausdehnung des Larmpegelbereiches Il in den Zentralbe-
reich des Plangebietes auftritt. Im Nahbereich der Verkehrswege Schiene/Stral3e sind die
Veranderungen im Berechnungsergebnis nur gering, da die Differenz der Verkehrsmen-
gen gegeniber den in die Berechnungen April 2018 eingestellten Streckenbelegungsda-
ten nur geringen Veranderungen in der Emissionsleistung des Verkehrsweges verursa-
chen.

Im ,Westabschnitt* der Nordumgehung bis Anschluss ,Im Schleid* betrug das Verkehrs-
aufkommen 4/2018 20.600 Kfz mit einem LKW-Anteil von 4,2 %. Die aktuellen Verkehrs-
daten des Prognose-Planfalls 2 weisen 18.500 Kfz mit einem LKW-Anteil von 5 % aus.
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In den Berechnungen des Emissionspegels der Tageszeit (dieser beschreibt die Gerau-
schentwicklung im Stral3enabschnitt) ergeben sich hieraus:

4/2018 Lm,E = 65,6 dB(A)
10/2018 Lm,E = 65,5 dB(A)

Das verringerte Verkehrsaufkommen von ca. 2.100 Kfz wird durch den nunmehr ausge-
wiesenen hoheren LKW-Anteil (4,2 % auf 5 %) kompensiert.

Im StralRenabschnitt ,Ost" der Nordumgehung ergeben sich folgende Veranderungen:
4/2018 Kfz 19.200, LKW-Anteil = 4,2 %
10/2018 Kfz 16.900, LKW-Anteil = 5,1 %
Die Veranderungen im Emissionspegel betrage dann:
4/2018 Lm,E = 65,3 dB(A)
10/2018 Lm,E = 65,2 dB(A)
Wiederum bedingt durch den héheren LKW-Antell.

In der Bilanzierung fihren somit die veranderten Verkehrsmengen/Veranderungen in der
Verkehrszusammensetzung zu keinen Veranderungen der Gerduschbelastung aus dem
Bereich der Nordumgehung.

Die im Kartenvergleich festzustellende Veranderung der Gerauschbelastung des Plange-
bietes im Bereich der Larmpegel Il und 1l resultieren daher nicht auf den Veranderungen
des Verkehrsaufkommens der Nordumgehung. Die Analyse der Berechnungsergebnisse
ergab, dass das eingesetzte Verkehrsmodell weitrdumiger, auch das Verkehrsaufkommen
auf der B 3, beinhaltet. Die Berechnungen zeigen, dass die Verschiebung des Larmpe-
gelbereiches 1l in den Flachenabschnitten au3erhalb des Nahbereiches der Verkehrswe-
ge auf den Fernlarmeintragen dieses Verkehrsweges beruht.

Das erweiterte Berechnungsmodell 10/2018 berticksichtigt ebenfalls die plangegebenen
Schalleintrage aus den Festsetzungen der Emissionskontingente der Gewerbegebietsfla-
chen der 9. Anderung des Bebauungsplanes (Springpark Valley) sowie von Gewerbebe-
trieben 6stlich der Bahnlinie (Lagerhalle Hassia/Betonwerk). Deren Schallimmissionsbei-
trag im Plangebiet fihrt jedoch ebenfalls zu keinen signifikanten Veranderungen in den
Berechnungsergebnissen.

[..]

Alleine aus der Veranderung des Verkehrsaufkommens/der Verkehrszusammensetzung
im Bereich der Nordumgehung ergeben sich keine beurteilungsrelevanten Verschiebun-
gen in den bisher ausgewiesenen Larmpegelbereichen fir die Tageszeit im Plangebiet.
Erst durch das erweiterte Berechnungsmodell unter Einbeziehung der Fernlarmanteile der
B 3 berechnen sich fur die geringer belasteten zentralen Bereiche des Plangebietes zu-
satzliche Schalleintrage, die dann eine Verschiebung des Larmpegelbereiches Il gegen-
Uiber den bisherigen Betrachtungen verursachen.

Berlicksichtigt man den Fernlarmanteil der B 3 weiterhin bei den Betrachtungen nicht, tre-
ten keine Veranderungen in den Ausweisungen der Larmpegelbereiche durch die gean-
derten Gewerbegebietsfestsetzungen der 9. Anderung auf. Das Einbeziehen der Fernlar-
manteile der B 3 ist aus Sicht des Unterzeichners dabei nicht zwingend erforderlich, da
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DIN 4109 (2018) vorsieht, dass eine Mindest-Schallddmmung der Fassade von R+ = 30
dB immer umzusetzen ist, auch wenn die Berechnungen nach den Anforderungskriterien
des Larmpegelbereiches | und Il rechnerisch niedrigere Anforderungen ausweisen.

Fur den Nachtzeitraum ergeben sich die nachfolgend dargestellten Veranderungen in der
Ausweisung der Larmpegelbereiche.

Die veranderten Verkehrsmengen der Nordumgehung flhren zu folgenden Emissionspe-
geln der Nachtzeit fir die Streckenabschnitte:

Stral3enabschnitt ,West"

04/2018 Lm,E = 57,7 dB(A) mitp =6 %
10/2018 Lm,E = 56,8 dB(A) mitp =5 %
StrafRenabschnitt ,Ost"

04/2018 Lm,E =57,4 dB(A) mitp =6 %
10/2018 Lm,E = 56,4 dB(A) mitp = 5,1 %

Gegenuber den Berechnungen 04/2018 vermindert sich die Gerauschentwicklung in die-
sen Abschnitten um ca. 1 dB(A).

Die Verschiebungen in den Larmpegelbereichen sind gering, da die in den Berechnungen
enthaltenen Schienenverkehrsimmissionen eine dominante Gréf3e darstellen, Lediglich im
Bereich der zentralen WA3-Flache verschiebt sich die ,Grenzlinie* des Larmpegelbereich
IV in sidliche Richtung, sodass die zentrale WA3-Flache vollstandig dem Larmpegelbe-
reich 11l zuzuordnen ist.

Fazit

Das erweiterte Berechnungsmodell 10/2018 bericksichtigt das Verkehrsaufkommen der B
3, deren Auswirkungen fur das Plangebiet zu einem ,Fernlarmeintrag” fihren. Die Her-
ausnahme dieses Immissionsanteils aus den Berechnungen zur Darstellung der Larmpe-
gelbereiche zeigt, dass hierdurch nur geringen Verschiebungen in den Grenzen der
Larmpegelbereiche in sidlicher Richtung auftreten. Die Gerauschbelastungen im Nahbe-
reich der Bauflachen WA 3 und WA 4 in Richtung der Nordumgehung werden hierdurch
nicht beurteilungsrelevant verandert.

Das erweiterte Berechnungsmodell 10/2018 bertcksichtigt ebenfalls die plangegebenen
Schalleintrége aus den Festsetzungen der Emissionskontingente der Gewerbegebietsfla-
chen der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Krebsschere* (Springpark Valley) sowie von
Gewerbebetrieben 6stlich der Bahnlinie. Deren Schallimmissionsbeitrag im Plangebiet
fuhrt aufgrund der Dominanz der Immissionsanteile des Schienenverkehrs im &stlichen
Bereich des Plangebiets zu keinen beurteilungsrelevanten erkennbaren Veréanderungen in
den Ausweisungen der Larmpegelbereiche.

Aus den Veradnderungen des Verkehrsaufkommens/der Verkehrszusammensetzung im
Bereich der Nordumgehung ergeben sich aus Sicht des Unterzeichners keine beurtei-
lungsrelevanten Verschiebungen in der Lage der bisher ausgewiesenen Larmpegelberei-
che fir die Nachtzeit im Plangebiet. Aus schallschutztechnischen Betrachtungen wird eine
Neuausweisung der Larmpegelbereiche zum Erreichen des Schutzzieles ,Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” im Plangebiet nicht erforderlich. Die Bertck-
sichtigung des zusatzlichen Fernlarmanteiles der B 3 in den Berechnungsergebnissen der
Tageszeit fihrt in den zentral gelegenen — geringer belasteten — Bereichen des Plange-
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bietes zu einer Verschiebung des Larmpegelbereiches Ill zu Lasten des Larmpegelberei-
ches Il. Durch die Festlegung einer ,Mindest-Schallddmmung“ von Ry, = 30 dB nach DIN
4109, die unabhéngig von im Einzelfalle geringer berechneten Anforderungswerten im
Larmpegelbereich 1l zu beriicksichtigen sind, ergeben sich bei der Festlegung der passi-
ven SchallschutzmalRnahmen (Mindestanforderungen nach DIN 4109-1 (2018)) hieraus
keine relevanten Verédnderungen bei der Berilicksichtigung der passiven Schallschutz-
malnahmen fir Gebaude.

Um den groRtmdéglichen Schallschutz innerhalb des Plangebietes sicherzustellen, werden die
Larmpegelbereiche flr den passiven Schallschutz unter Berilicksichtigung des zusatzlichen
Fernlarmeintrages der B 3 geéndert festgesetzt.'®

14 Verkehr

Durch das Biiro IMB Plan, Frankfurt, wurde eine aktualisierte Verkehrsuntersuchung zur 3. An-
derung des Bebauungsplans ,Im Scheid* mit Datum Marz 2018 erstellt.1° Diese kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Die Stadt Bad Vilbel plant, tiber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ die
bereits rechtskraftigen Wohnbauflachen in Art und Maf3 der baulichen Nutzungen zu
verdichten und damit dem gestiegenen Bedarf an Wohnraum Rechnung zu tragen. Das
hierzu aktualisierte Bebauungskonzept sieht auf dem rund 5,3 ha umfassenden Plange-
biet rund 330 Wohneinheiten vor. Bis auf eine Reihenhauszeile sind diese als Ge-
schosswohnungen geplant.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ,Im Schleid* grenzt unmittelbar nérdlich an die
,Nordumgehung‘ (L 3008) an und wird im Osten durch die Main-Weser-Bahn begrenzt
(Anlage 1). Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber den bereits vorhandenen und sig-
nalgeregelten Knotenpunkt an der L 3008. Hier bindet in Gegenlage die Paul-Ehrlich-
Stral3e an, die der verkehrlichen ErschlieBung der sudlich anschlieRenden Entwicklungs-
flachen der ,Krebsschere” dient.

Die hiermit vorliegende Verkehrsuntersuchung hatte die Aufgabe, die verkehrliche Er-
schlieBung des Bebauungsplans zu Uberprifen und die ggf. erforderlichen und zu emp-
fehlenden MalRnahmen zu benennen. MaRRgebend fir die gesicherte verkehrliche Er-
schlieBung ist im vorliegenden Fall der unmittelbare Anbindungsknotenpunkt an die L
3008 (KP-5n). Die hier zuklnftig ebenfalls angeschlossenen Entwicklungsflachen der
,Krebsschere” -im Einzelnen sind dies die 6., 7. und 8. Anderung des Bebauungsplans-
waren dabei zu bericksichtigen. Zudem wurde neben der allgemein zu erwartenden
Verkehrsentwicklung auch der bereits als Satzung beschlossene westliche Teil des Be-
bauungsplans ,Im Schleid” (1. And.) in die vorliegende Untersuchung aufgenommen.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen ergeben, dass der Anbindungsknotenpunkt KP-5n
die kiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen in mindestens ,befriedigender* Weise (QSV
= C) aufnehmen und abwickeln kann. Ein Aus- oder Umbau der signalgeregelten Kreu-
zung ist nicht erforderlich. Empfehlenswert ist jedoch eine Optimierung der Signalanlage
Uber eine verkehrsabhangige Steuerung. Hierdurch kann auch auf temporére Ereignisse
mit zum Teil erh6htem Verkehrsaufkommen reagiert und die Verkehrsablaufe auch dann
noch einmal optimiert werden.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse, dass die verkehrliche ErschlieBung des Be-
bauungsplans ,Im Schleid“ (3. Anderung) in der vorliegenden Form auch mit einem Prog-
nosehorizont 2030/35 gesichert ist.?°
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Des Weiteren wurde durch das Biro IMB Plan, Frankfurt, mit Datum November 2018 eine er-
ganzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung erstellt.?! Diese kommt zu folgendem Er-
gebnis:

Zum Bebauungsplan ,Im Schleid“ (3. Anderung) wurde im Marz 2018 eine detaillierte Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes auch in Zukunft als gesichert zu beurteilen ist. Zugrunde la-
gen dabei die ermittelten Prognose-Belastungen 2030/35.

In den Prognose-Belastungen 2030/35 wurden neben den allgemeinen Verkehrsentwick-
lungen und den Neuverkehren durch das Planvorhaben auch die Entwicklungsflachen im
unmittelbaren Umfeld bericksichtigt. Dies sind im Einzelnen die 6., 8. und 10. (ehemals
7.) Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* sowie die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Im Schleid“. Die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* konnte zum Zeit-
punkt der Erstellung der Verkehrsuntersuchung aufgrund des seinerzeitigen Projektstands
noch keine Beriicksichtigung finden.

Vor dem Hintergrund, dass durch die 9. Anderung zusétzliche Verkehrsbelastungen ei-
nerseits, aber auch Netzergdnzungen andererseits zu erwarten waren, wurde vorsorglich
eine ,worse-case“-Betrachtung der verkehrlichen Erschlieung gewahilt.

[.]

Zwischenzeitlich wurden die Planungen zur 9. Anderung des Bebauungsplans ,Krebs-
schere” konkretisiert und eine erweiterte Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt.??

[..]

Im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* wurde ein tber die
Stadtgrenzen hinausgehendes Verkehrsmodell ,Bad Vilbel* erstellt mit dem Ziel einer Ge-
samtbeurteilung der kinftigen Verkehrssituation unter Berlicksichtigung der zahlreichen
stadtischen, aber auch weitraumigeren Entwicklungsvorhaben und -potenziale. Teil dieser
Gesamtbetrachtung war auch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ mit dem
daraus resultierenden Fahrtenaufkommen.

Die Beurteilung der Verkehrsablaufe allgemein und fir den Bebauungsplan ,Im Schleid"
(3. Anderung) im Besonderen bestatigt die Ergebnisse der hierzu vorsorglich in einer
worse-case“-Betrachtung durchgefihrten Leistungsfahigkeitstiberprifungen.

Die verkehrliche Erschlie3ung ist danach insgesamt nach wie vor als mindestens ,ausrei-
chend” (QSV = D) zu bewerten. Malinahmen oder Verdnderungen sind weiterhin nicht er-
forderlich.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse, dass die Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Im Schleid“ (3. Anderung) [1] weiterhin zum Nachweis der gesicherten verkehr-
lichen Erschliel3ung herangezogen und dass diese mit den vorhandenen Verkehrsanlagen
auch mit einem Prognosehorizont 2030/35 gewahrleistet werden kann.?3
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1. EINLEITUNG

Der Bebauungsplan ,Im Schleid“ - 3. Anderung stellt inhaltlich einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung dar. Da das Anderungsverfahren dennoch im Vollverfahren durchgefiihrt wird
(siehe Kapitel 1 der Begrindung) ist flir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und die
Ergebnisse in einem Umweltbericht darzustellen. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die
Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist (vgl. Kapitel 1.4).

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes entsprechen den Vorgaben und
gesetzlichen Neuregelungen der BauGB-Novellierung vom Mai 2017 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ soll die Wohnbebauung in
einem Teilbereich unmittelbar an die 6stliche Plangebietsgrenze heranricken. Ein Teilbereich
der ehemals fir die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen vorgesehenen Flachen sollen
dem-nach Uberbaut, die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden. Dem
neu geplanten Baukoérper entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze kommt eine wichtige
Schallschutzfunktion zu.

Die stadtebauliche Dichte und damit die Zahl der Wohneinheiten sollen innerhalb des Plan-
gebietes, welches sich in unmittelbarer Nahe des Anschlusses an den schienengebundenen
Nah- und Fernverkehr befindet, insgesamt leicht erhéht werden.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes soll eine bereits in der Realisierung befindliche,
offentliche StralRenverkehrsflache als solche ausgewiesen werden. Im sidlichen Teilbereich ist
auf der Grundlage der Planungen des Investors die Ausweisung einer Privatstrae erforderlich.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Angaben iiber Stand-
orte, Art und Umfang

Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Hinzu kommen die
erforderlichen StraBenverkehrsflachen und Rad-/FuBwege sowie umfangreiche Grunflachen
(StraBenbegleitgriin, Streuobstwiese). Im Einzelnen erfolgen folgende Festsetzungen:

e Anpassung der festgesetzten Baufenster in Teilbereichen

e Neuausweisung eines Baufensters am 0Ostlichen Rand des Plangebietes zum Zweck der
Errichtung einer Schallschutzbebauung

e Anpassung des festgesetzten Males der baulichen Nutzung in Teilbereichen
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e Anpassung der Festsetzungen fir Stellplatze und Tiefgaragen in Teilbereichen

e Anpassung der festgesetzten Ooffentlichen Stralenverkehrsflachen sowie 6ffentlichen
Straltenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Neuausweisung einer privaten Stral3enverkehrsflache
e Anderung der Festsetzungen fiir Vorkehrungen gegen Verkehrslarm.

Der Standort des rund 5,3 ha groflien Plangebietes liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt
Bad Vilbels (siehe Abbildung 1). Im Osten wird es von der Main-Weser-Bahn begrenzt, die
heute zugleich die S-Bahn-Trasse von Frankfurt nach Friedberg aufnimmt, im Suden von der
Nordumgehungsstrae (L 3008), im Norden grenzt die freie Feldflur an. Im Westen wird das
Gebiet durch den geplanten Griinzug begrenzt.

Im Ubrigen wird auf Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Abbildung 1:  Standort des geplanten Vorhabens (rote Umgrenzung)
Karte: © OpenStreetMap-Mitwirkende

1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 5,3 ha, wobei ein groRer Teil des
Gebietes bereits bebaut bzw. derzeit in Bau ist. Die Erschliefungsstraflien sind bereits angelegt
worden. Das Plangebiet ist durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ tiberplant,
so dass hier bereits entsprechende Baurechte bestehen. Durch die 3. Anderung erfolgt keine
Erweiterung der baulichen Nutzung in bislang unbebaute Bereiche bzw. den angrenzenden
Aulenbereich, so dass sich insofern der Bedarf an Grund und Boden gegeniuber dem
bisherigen Rechtszustand nicht wesentlich andert.
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14 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berlicksichtigt wurden

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen sind.

Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen - bezogen auf den Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid” - aufgefiihrt und dargelegt, wie
diese bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 5 BauGB Sicherung einer menschenwiirdi- | - Uberplanung bereits beste-
gen Umwelt hender Bauflachen und somit
Schutz der natirlichen Lebens- | keine Inanspruchnahme bis-
grundlagen lang unbebauter Flachen im
Verantwortung fir den allgemei- | Aulenbereich
nen Klimaschutz - Festsetzung von Griin- und
Erhaltung und Entwicklung des | Freiflachen
Orts- und Landschaftsbildes - Festsetzung von Baumpflan-

zungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB | Beriicksichtigung der allgemei- | - Festsetzung von Grin- und

nen Anforderungen an gesunde Freiflachen

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - Festsetzung von Baumpflan-
zungen

- Erstellung von Fachgutachten
(Larm- und Erschitterungs-

schutz)
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB | Berlcksichtigung der Gestaltung | - Festsetzung von Grin- und
des Orts- und Landschaftsbildes Freiflachen
- Festsetzung von Baumpflan-
zungen
Tabelle 2: Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes
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Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Beriicksichtigung der Belange | - Im Rahmen der Umweltpri-
des Umweltschutzes einschlie- | fung

lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Um- | - Uberplanung bereits beste-
gang mit Grund und Boden hender Bauflachen
insbesondere durch Wiedernutz- | - Verbesserung der baulichen
barmachung und Nachverdich- |  Ausnutzung

tung von Flachen

§ 1a Abs. 3 BauGB Die Vermeidung und der Aus- |- Im Rahmen der Umweltpru-
gleich von Beeintrachtigungen fung
sind zu berilicksichtigen

§ 1 BNatSchG Natur und Landschaft sind zu |- Im Rahmen der Umweltpru-
schutzen, zu pflegen und zu ent- | fung

wickeln und soweit erforderlich | - Keine externen Ausgleichs-
wiederherzustellen, damit die mafRnahmen erforderlich
Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, Tier- und Pflanzenwelt
einschliellich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume dauerhaft ge-

sichert ist.
§ 44 BNatSchG Berlcksichtigung besonders ge- | - Im Rahmen der Umweltpru-
schutzter Arten und deren Le-| fung
bensraume - Artenschutzrechtliche Priifung
§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wie- | - Festsetzung wasserdurchlas-
derherstellung der Bodenfunk- | siger Stellplatzbefestigungen
tionen - Festsetzung von Grin- und
Freiflachen
- Begrinung von Tiefgaragen-
decken
§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirt- | - Festsetzung wasserdurchlas-

schaften, dass eine nachteilige | siger Stellplatzbefestigungen

Veranderung seines mengenma- | - Festsetzung von Griin- und
Rigen und chemischen Zustands Freiflachen

vermieden wird. - Begriinung von Tiefgaragen-
decken
§ 1 BImSchG Schutz von Menschen, Tiere und | - Im Rahmen der Umweltpru-

Pflanzen, Boden und Wasser, At- fung

mosphare, Kultur- und sonstige | - Erstellung von Fachgutachten
Sachguter vor schadlichen Um- (Larm- und Erschiitterungs-
welteinwirkungen sowie Vorbeu- schutz)

gung schadlicher Umwelteinwir-
kungen.

Tabelle 2: Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes (Fortsetzung)
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Hinzu kommen fachspezifische Landesgesetze wie

- Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBnatSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Forstgesetz (HFG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

welche die bundesrechtlichen Ziele aufgreifen und teilweise erganzen.

An Fachplanen liegt fur das Plangebiet der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbandes
Frankfurt vor, in dem das Plangebiet als Siedlungsflache auf ehemaligen Ackerflachen
dargestellt ist. Am Nordrand ist eine Grunflache (Flache, die im besonderen Mal der Erholung
dienen oder die fur diese Zwecke entwickelt werden soll) sowie zwei streifenformige Flachen mit
geschutzten Lebensraumen/Landschaftsbestandteilen (gem. HENatG alt).

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungskarte) des ehemaligen
Umlandverbandes Frankfurt (rote Umgrenzung = Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Im Schieid*)

Das im Landschaftsplan festgesetzte Entwicklungsziel wurde bereits im Zuge der bisherigen
Planungen bericksichtigt und die Grunflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wurden
bereits Ersatzbiotope geschaffen.

Sonstige aktuelle Fachplanungen liegen fur das Gebiet nicht vor.
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1.5 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und
Detaillierungs-grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Dabei dient
auch die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) zur Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange keine wesentlichen Hinweise zum Detaillierungsgrad der
Umweltprufung vorgebracht. Die zu prifenden Umweltbelange umfassen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
a-j und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange.

Der Umfang der Umweltprifung hat sich am Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans
zu orientieren, welcher lediglich eine bereits mit Baurechten versehenen Teilbereich des
Gebietes ,Im Schleid” Uberplant und die bauliche Ausnutzung im Sinne der Nachverdichtung
verbessert wird. Zudem werden Grin- und Freiflachen im Bebauungsplan sowie eine
wesentliche Ein- und Durchgriinung des Gebietes festgesetzt. Daher sind voraussichtlich keine
wesentlichen zusatzlichen Umwelteinwirkungen durch die Planung zu erwarten. Somit
beschrankt sich der Umfang der Umweltprifung formal auf die in Anlage 1 zum § 2 Abs. 4
BauGB aufgeflhrten Mindestanforderungen.

Die Umweltprifung kann dabei auf die im Rahmen der Aufstellung des ursprunglichen Bebau-
ungsplanes sowie der bereits durchgefiihrten 2. Anderung zuriickgreifen. Ziel der
Umweltprifung und somit Malstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung und zwar
gegeniiber dem planungsrechtlich rechtswirksamen Zustand der 2. Anderung. Das heif3t, der er-
forderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die
Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Die folgende Tabelle fasst die Prufung der Umweltbelange zusammen. Die tabellarische
Ubersicht dient dabei als ,Checkliste* fiir die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriick-
sichtigenden Belange von Natur und Landschaft und somit zur Abschatzung des erforderlichen
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sowie der Uberpriifung, ob wichtige
Aspekte aulRer Acht gelassen wurden.

Belang Erheblich Erlauterungen
betroffen
ja nein
Tiere Artenschutzrechtliche  Belange  sind

unmittelbar (d.h. auch bei bereits beste-
hendem Baurecht) zu bericksichtigen.
Es ist zu prifen, ob erhebliche Beein-
trachtigungen verschiedener Tierarten
durch Stérung oder Lebensraumverlust
eintreten kdnnen.

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
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Umweltbericht
Entwurf (November 2018)

Belang Erheblich
betroffen

ja nein

Erlauterungen

Pflanzen

Durch das Vorhaben kann keine erheb-
liche Beeintrachtigung von Pflanzen-
bestanden durch Bebauung eintreten, da
weite Bereiche bereits bebaut sind bzw.
keine ungestorten Vegetationsbestande
vorhanden sind. Die Vegetationsstruk-
turen im Norden und Siden
(Landschaftsgestaltungszonen) werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Flache

Da es sich um einen bereits beplanten
Bereich handelt, ist kein wesentlicher
neuer Flachenverbrauch vorhanden.

Boden

Durch das Vorhaben kann es zu einem
erhohten Verlust von Boden kommen.

Wasser

Die Planung flhrt nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Was-
serhaushaltes, da keine wesentliche
zusatzliche Versiegelung vorhanden ist
und die bereits in der urspriinglichen
Planung festgesetzten = MalRnahmen
(wasserdurchlassige
Flachenbefestigung, Grinflachen)
bestehen bleiben. Fliel3- und
Stillgewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Luft / Klima

Durch das Vorhaben kommt es nicht zu
einer wesentlichen Veranderung des
Kleinklimas im Gebiet. Durch den
geplanten Gebauderiegel entlang der
Bahn werden keine Kaltluftstrdomungen
beeintrachtigt. Insgesamt wird die
Versiegelungsrate  nur  unwesentlich
erhdht. Die Grinflichen und Baum-
pflanzungen bleiben erhalten.

Landschaft

Durch das Vorhaben kommt es nicht zu
einer wesentlichen Verdnderung des
Orts- und Landschaftsbildes. Der geplan-
te Gebauderiegel entlang der Bahn wirkt
sich unter Berucksichtigung der vorhan-
denen bzw. zulassigen mehrgeschos-
sigen Bebauung nicht negativ auf das
Stadtbild aus, zumal sich dieses stadte-
bauliche Gesamtbild im sitdlich an-
schlielienden Wohngebiet des Baugebie-
tes ,Krebsschere® fortsetzt.

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Fortsetzung)
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Belang Erheblich Erlauterungen
betroffen
ja nein
Biologische Vielfalt Auf Grund der Plananderung kommt es

gegenlber der Dbereits zulassigen
Bebauung nicht zu einer zusatzlichen
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt
im Gebiet.

Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura2000-Ge-
biete

Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind im
Plangebiet oder dessen naheren Um-
gebung nicht vorhanden.

Umweltbezogene  Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine  Gesundheit
sowie die Bevolkerung
insgesamt

Durch den Wegfall der urspringlich
geplanten Larmschutzwand und der
stattdessen geplanten Riegelbebauung
kann es gegenlber dem rechtlichen
Zustand zu Beeintrachtigungen durch
Larm sowie Erschitterungen kommen.

Umweltbezogene  Auswir-
kungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine
besonderen Kultur- oder Sachguter (z.B.
Kulturdenkmaler, Kulturlandschaften)
vorhanden.

Vermeidung von Emissio-
nen sowie sachgerechter
Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die Planung setzt Allgemeine Wohnge-
biete fest. Gegenuber der urspringlichen
Planung (ebenfalls Wohngebiete) ist
somit nicht von wesentlich abweichenden
Emissionen aus dem Gebiet
auszugehen. Das Gebiet ist bereits
weitgehend  er-schlossen und die
ordnungsgemalle Entsorgung der
anfallenden Ublichen Ab-falle (Hausmiuill)
und Abwasser (Kanal) gewahrleistet.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und
effiziente  Nutzung  von
Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebau-
ungsplan keine gesonderten Festsetz-
ungen. Hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung wird daher auf die beste-
henden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen
Regelungen in ihrer jeweils gultigen
Fassung verwiesen. Die Zulassigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bleibt durch die im
Bebauungsplan enthaltenen  bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
unberthrt. Durch die festgesetzten Grin-
flachen und Baumpflanzungen wird ein
wirksamer Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet.

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Fortsetzung)
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Umweltbericht
Entwurf (November 2018)

Belang

Erheblich
betroffen

ja nein

Erlauterungen

Darstellungen von Land-
schaftsplanen sowie von
sonstigen Planen

Es liegt der Landschaftsplan des ehe-
maligen Umlandverbandes Frankfurt vor
(siehe Kapitel 1.4).

Sonstige Plane (z.B. wasser-, abfall- und
immissionsschutzrechtliche Plane liegen
fur das Plangebiet nicht vor.

Erhaltung der bestmdég-
lichen Luftqualitat

Durch Rechtsverordnung (22. Und 33.
BImSchV) festgelegte Immissionsgrenz-
werte liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand fiir das Plangebiet nicht vor.

Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Hinsichtlich des Ubergreifenden Verhalt-
nisses zwischen Naturhaushalt, Men-
schen sowie Sach- und Kulturgutern ist
aufgrund der bereits erfolgten Ein-
schatzungen nicht mit erheblichen Wech-
selwirkungen durch die Planung zu rech-
nen.

Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind

Im Bebauungsplan sind aufgrund der
Festsetzung von Allgemeinen Wohn-
gebieten keine Storfallbetriebe zulassig.
Es besteht somit keine bestimmte
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen.
Auch sind in den angrenzenden
Baugebieten solche Vor-haben nicht
zulassig. Ereignisse auller-halb des
Gebietes des Bebauungsplans koénnen
auf im Bebauungsplan vorgesehene
Nutzungen in einer Weise ein-wirken,
dass sich diese als schwere Unfélle oder
Katastrophen darstellt; dazu kénnen z.B.
Erdrutsche und Erdbeben gehdren (an
sich auch Schaden durch Hochwasser).
Die Bahnlinie verlduft nur in geringer
Entfernung zur Wohnbebauung.
Inwiefern auf der Bahnstrecke ggf.
gefahrliche Stoffe im Sinne der Storfall-
verordnung transportiert werden, ist nicht
bekannt. Die Auswirkungen eines Unfalls
auf das Plangebiet sind jedoch gering.
Eine Anfalligkeit, also bestimmte nach
Lage der Dinge Uber das allgemeine
(Lebens-) Risiko hinausgehende Wahr-
scheinlichkeit fur solche Unfalle oder
Katastrophen, besteht somit nicht.

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Fortsetzung)
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

(Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beschrankt sich im Folgenden auf
die in Kapitel 1.5 (Tabelle 3) ermittelten Belange, welche voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden kénnen.

2.1.1 Fauna

Die Gebiete ,Im Schleid“ sowie die angrenzende ,Krebsschere® sind aus faunistischer Sicht gut
untersucht. So wurden in den letzten Jahren bei verschiedenen Anderungsverfahren aktuelle
faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange in der vorliegenden 3. Anderung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt,
in dem die bereits im Gebiet durchgefiihrten Bestandserhebungen von 2014 sowie
artenschutzrechtlichen Malinahmen (Umsiedlung von Zauneidechsen) dokumentiert werden.
Zusatzlich wurde das Gebiet am 16.01.2018 sowie am 02.04.2018 begangen und der aktuelle
Zustand besichtigt und fotografisch festgehalten. Hinsichtlich der bereits 2014 festgestellten
Arten haben sich im Rahmen der Nachbegehung 2018 keine wesentlichen Anderungen
ergeben.

2.1.2 Boden

Die Belange des Boden- und Wasserschutzes wurden in der urspriinglichen Planung (2000) auf
Basis der damaligen Rechtsgrundlagen abschlielend behandelt. Insofern sind die Belange des
Bodenschutzes auf die durch die 3. Anderung hervorgerufenen zuséatzlichen Beeintrachtigungen
zu beschranken. Dies ist nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen (§ 2
Abs. 4 Satz 3 BauGB). Eine vollstandige Abarbeitung der ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen” ist
hier dem Planungszweck entsprechend nicht erforderlich, da im Plangebiet auf Grundlage des
bestehenden Baurechtes umfangreiche Bodenveranderungen zulassig sind und im Bereich der
bereits hergestellten ErschlieRungsstralten und Bebauung keine natirlichen Bodenverhaltnisse
mehr anzutreffen sind.

In der derzeit noch rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“ ist hinsichtlich
des Bodenschutzes die dort festgesetzte mogliche Bodenversiegelung relevant:

Nutzung Flache in m?
Aligemeines Wohngebiet' 38.190
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 15.276
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO (bis 0,6) 7.638
Zusétzliche Uberschreitung durch Tiefgaragen? 7.638
Max. Uberbaubare Flache insgesamt 30.552

1 Ohne Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
2 bis GRZ 0,8
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Nutzung Flache in m?
Straltenverkehrsflachen 9.126
Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze 2.672
SUMME versiegelte Flachen 42.350
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 7.638
Grinflachen 3.215

Tabelle 4: Mégliche max. Bodenversiegelung (2. Anderung)

Die im Rahmen der 2. Anderung max. mdgliche Bodenversiegelung liegt somit bei 42.350 m2.

Das Gebiet ist in weiten Teilen bereits bebaut bzw. wird als Baustelleneinrichtung genutzt.
Gemall Bodenkarte 1:5.000 (Bodenviewer Hessen) kommen im Plangebiet (berwiegend
lehmige L6Rboden (Parabraunerden) vor.

Boden besitzen eine wichtige Funktion als Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere, Boden-
organismen und Menschen; als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs; als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Um die Bodeneigenschaften zu bewerten werden folgende Kriterien herangezogen:

e Feldkapazitat

e Ertragspotenzial

¢ Wasserverhaltnisse
e Erosionsgefahrdung
e Bodenfunktion.

Die Feldkapazitat (FK) bezeichnet den Wassergehalt eines natirlich gelagerten Bodens, der
sich an einem Standort zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft
einstellt. Die FK-Werte dienen als Grundlage fur die Ableitung weiterer Bodenfunktionen,
beispielsweise fur das Nitratrickhaltevermdégen oder das standdrtliche Verlagerungspotenzial.
Im Plangebiet liegt Uberwiegend eine hohe (390 bis 520 mm) Feldkapazitat vor.

Das Ertragspotenzial des Bodens ist abhangig von den natirlichen Ertragsbedingungen, wie
der Bodenbeschaffenheit und den klimatischen Verhaltnissen. Die geeignete KenngroRle, die
naturlichen, bodenbezogenen Ertragsbedingungen eines Standortes zu beschreiben, ist die
nutzbare Feldkapazitat im Wurzelraum, also der Teil der Feldkapazitat, der fir die Vegetation
verfugbar ist. Im Plangebiet liegt ein sehr hohes (Wertstufe 5) Ertragspotential vor.

Die Aggregierung nach Wasserverhaltnissen der Grinlandschatzung erfolgt mithilfe von Zahlen-
kennungen von 1 bis 7. Die Wasserverhaltnisse im Grinland werden durch die Wasserstufen 1
bis 5 des Grlnlandschatzungsrahmens gekennzeichnet. Trockene Standorte der Wasserstufen
4 und 5 werden durch ein nachgestelltes Minuszeichen angegeben. Die Wasserstufe liegt im
Plangebiet bei -1.

Als Datengrundlage fir die Erosionsgefahrdung dient der Bodenerosionsatlas Hessen, dessen
Einstufung Uberwiegend auf Daten aus dem Jahr 2008 basieren und im Bodenviewer Hessen
abrufbar sind. Die Erosionsgefahrdung kann fir die Bodenbewertung tUber den Erosionsfaktor K
beschrieben werden.
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Der Erosionsfaktor K bezeichnet die Anfalligkeit der Boden gegenliber Wassererosion bei
Betrachtung der rein bodenkundlichen Eigenschaften (Bodenart, Humusgehalt, Skelettgehalt).
Im Planungsgebiet ist dieser Faktor mit > 0,1 bis 0,2 als sehr gering gefahrdet angegeben. Ein
weiterer Faktor zur Beschreibung der Erosionsgefahrdung ist der S-Faktor, der den Einfluss der
Hangneigung auf das Erosionsgeschehen beschreibt. Im Planungsgebiet ist der S-Faktor
Uberwiegend mit 0,4 bis 0,8 angegeben, was eine relativ geringe Erosionsgefadhrdung bedeutet.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktion beruht auf der Aggregierung der Methoden ,Lebens-
raum fur Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung®, ,Lebensraum fir
Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial®, ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium FK*
sowie ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Kriterium Nitratrickhalt®
und ordnet den daraus resultierenden verschiedenen Stufen die Klassen des Gesamt-
Bodenfunktionserfullungsgrades von 1 bis 5 zu. Eine Ausnahme bilden die verschiedenen
Ausschluss- und Fehlerflachen, fir die keine Bodenfunktionsbewertung ermittelt werden kann.
Diese werden in der Klasse ,0 (nicht bewertet) zusammengefasst.

Abbildung 3:  Bodenfunktionsbewertung

Im Plangebiet liegt der Bodenfunktionserfullungsgrad lberwiegend bei ,sehr hoch®. Es sind
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keine Altlasten im Gebiet bekannt.

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Die Umweltbezogenen Auswirkungen auf die in den Baugebieten wohnenden Menschen
beschranken sich auf Larm (Verkehrs- und Gewerbeldrm) sowie Erschitterung durch den
Bahnbetrieb. Die genannten Auswirkungen wurden durch fachtechnische Gutachten untersucht.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch Erschitterungen wurde festgestellt, dass die schienen-
verkehrsinduzierten Immissionen, die zukunftig von der Strecke 3900 (Frankfurt am Main —
Kassel Hbf) und 3684 (Frankfurt am Main — Friedberg) ausgehen, in Gebauden, die innerhalb
eines Korridors von rTag/Nacht < 20 / 35 m errichtet werden, zu bauwerksbezogenen Schwing-
starken fuhren, die die Anhaltswerte der DIN 4150-2 unter Beriicksichtigung der angestrebten
Flachennutzungen eines Wohngebietes (WA) sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum Uber-
schreiten. Daher sind gebaudeseitige Malnahmen zur Reduzierung der zu erwartenden
Erschitterungsimmissionen fir die innerhalb der genannten Korridore geplanten Gebaude
erforderlich.

Hinsichtlich des sekundaren Luftschalls wurde festgestellt, dass die prognostizierten Beur-
teilungspegel fur alle untersuchten Deckeneigenfrequenzen die giltigen Immissionsrichtwerte
gemal der 24. BImSchV sowohl am Tag als auch in der Nacht unterschreiten. Mainhahmen zur
Reduzierung der sekundaren Luftschallimmissionen sind danach nicht erforderlich.

Bezlglich der Beeintrachtigungen durch Larm erfolgte eine Aktualisierung der bereits im
Rahmen der urspriinglichen Planungen durchgefiihrten Untersuchungen hinsichtlich der auf das
Gebiet einwirkenden Larmquellen (Strallenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe).

Die Gerauschbelastungen des StralRenverkehrs (Nordumgehung) erreichen in Hbhe der
sudlichen Baufenster (WA 2 bis WA 4) tags eine Gré3enordnung von 62 dB(A) bis 67 dB(A) und
Uberschreiten damit die Planungsempfehlungen der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
von tags 55 dB(A) und den Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von tags
59 dB(A). Fur die noérdlich liegenden Bauflachen werden die Richtwerte eingehalten bzw.
unterschritten. Fiir die Nachtzeit ergeben sich vergleichbare Uberschreitungen.

Bei den schalltechnischen Berechnungen der Gerauschbelastungen aus dem Schienenverkehr
wurde die abschirmende Wirkung der planfestgestellten Schallschutzanlage an der Gleisanlage
mit einer Bauhdhe von 3,5 m in Verbindung mit der Abschirmung durch den geplanten
Gebaude-kérper (WA 5) berlcksichtigt. Die Gerauschbelastungen liegen an den
Immissionspunkten (2. OG) tags zwischen 54 und 78 dB(A) sowie nachts zwischen 54 und 77
dB(A).

Hinsichtlich des Gewerbelarms aus dem westlich liegenden Sondergebiet wurde festgestellt,
dass die im WA zulassige Gerauschbelastung von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht
Uberschritten wird.
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2.1.4 Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Fortbestehen des urspriinglichen Bebauungsplanes (2. Anderung) gelten weiterhin
die darin getroffenen Festsetzungen, mit der Folge, dass die Rechtsgrundlage fir eine
Bebauung gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeben ist. Insofern wird es auch
bei einer Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu einer wesentlichen Veranderung bei der
Umsetzung der Planung kommen. Statt des nunmehr geplanten Gebauderiegels entlang der
Bahn misste eine Larmschutzwand errichtet werden.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans
verbundenen Umweltauswirkungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt
der Bewertung ist hierbei der planungsrechtlich letzte rechtswirksame Zustand des Plangebiets
(2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid“). Zu beurteilende potenzielle Auswirkungen
resultieren daher aus der Differenz zwischen dem derzeitigen Umweltzustand gemaf der 2.
Anderung und dem Zustand nach Planrealisierung der vorliegenden 3. Anderung Bebauungs-
plans.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der
Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Gepriift
wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kdénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden vernlnftiger-
weise regelmafig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch aufRergewdhnliche und
nicht vorhersehbare Ereignisse.

2.2.1  Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten

Wesentliche zusatzliche Auswirkungen auf den Umweltzustand infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, einschlieRlich der Abrissarbeiten sind zu vernach-
l&ssigen, da im Rahmen der Planung lediglich geringfiigige Anderungen in der Bebauung des
Gebietes vorgenommen werden, die der Nachverdichtung im Gebiet dienen.

2.2.2  Auswirkungen infolge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Tiere
und Boden

2.2.2.1 Fauna

Es kann festgestellt werden, dass im Zuge der urspriinglichen Planungen die artenschutz-
rechtlichen Belange bereits umfassend bericksichtigt wurden und Malinahmen umgesetzt
wurden.
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Dies betrifft insbesondere die erfolgreiche Umsiedlung von Zauneidechsen sowie die Schaffung
von externen Kompensationsflachen.

Da das Baugebiet derzeit in der Umsetzung ist und die Flachen bereits bebaut sind bzw. gerade
in Bau befindlich, ist nicht mit einer weiteren Verletzung von Verbotstatbestanden zu rechnen.
Im Gebiet selbst sind auf Grund der beschriebenen Bautatigkeiten derzeit keine geschitzten
Arten anzutreffen.

2.2.2.2 Boden

Jedwede Siedlungsentwicklung im Auflen- oder Innenbereich ist in der Regel mit der
Beanspruchung von bislang unversiegelten Flachen verbunden. Entscheidend bei der Versie-
gelung offener Béden ist der Verlust der (im Hinblick auf das Grundwasser) wichtigen Funktion
der Boden als Filter von Schadstoffen, der Verlust der Speicherfunktion der Boden fir Nieder-
schlagswasser sowie die Funktion der Bdden als Standort fir Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere, die ebenfalls nicht mehr erfiillt werden kann.

Gegenlber dem rechtskraftigen Planungszustand (siehe Kapitel 2.1.2) ergibt sich im Rahmen
der 3. Anderung folgende mégliche Bodenneuversiegelung:

Nutzung 2. Anderung | 3. Anderung Differenz
Allgemeines Wohngebiet? 38.190 39.698 +1.508
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 15.276 15.133 -143
Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,75) 0 1.398 +1.398
Summe GRZ | 15.276 16.531 +1.255
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO (bis 0,6) 7.638 7.567 - 375
Zusétzliche Uberschreitung durch Tiefgaragen® 7.638 11.646 +4.008
Max. Uberbaubare Flache insgesamt 30.552 35.755 +5.192
Strallenverkehrsflachen 9.126 10.069 + 943
Versorgungsflachen 0 114 +114
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze 2.672 806 -1.866
SUMME versiegelte Flachen 42.350 46.744 +4.383
Min. nicht Uberbaubare Grundstucksflache 7.638 3.969 3.669
Priv. Grunflachen 3.215 3.273 + 58

Tabelle 5: Mégliche max. Bodenversiegelung in der 3. Anderung

8 Ohne Flache fir Gemeinschaftsstellplatze

4 2. Anderung bis GRZ 0,8 / 3. Anderung bis GRZ 0,9
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Gegeniiber der 2. Anderung ergibt sich somit eine potentiell mégliche zuséatzliche Versiegelung
von 4.383 m2. Zu berlcksichtigen ist dabei, dass diese zusatzliche mdgliche Versiegelung im
wesentlichen in der Erweiterung der Nutzung durch Tiefgaragen begriindet liegt, welche
gegeniiber der 2. Anderung insgesamt um 4.008 m? zunimmt. Die Tiefgaragen liegen jedoch
zum groften Teil unterhalb der baulichen Hauptanlagen. Zudem sind die Tiefgaragendecken
aulRerhalb oberirdischer Bebauung erd- bzw. substratiberdeckt herzustellen und zu begrinen.
Hierdurch wird der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert. Weiterhin ist zu
bertcksichtigen, dass sich der Grofteil der zusatzlich mit Gebauden Uberbaubaren Flachen auf
bisherigen Gemeinschaftsstellplatzen beschrankt.

Da es sich um eine Uberplanung eines bereits beplanten Innenbereichs handelt, wird auf eine
zusatzliche Kompensation verzichtet. Ein 100%iger Ausgleich ist zudem rechtlich nicht vorge-
schrieben. Im Rahmen der Abwagung wird das stadtebauliche Ziel der Nachverdichtung im
Innenbereich héher gewichtet, als die Kompensation eines (rechnerischen) Defizits hinsichtlich
der Neuversiegelung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem bereits vorhandene Flachen mit Baurecht flr eine neugeordnete
Nutzung mobilisiert werden. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs
im AuBRenbereich geleistet. Daher ist der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsor-
genden Bodenschutzes positiv zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Wie in Kapitel 2.1.3 aufgefiihrt, kommt es im Randbereich zur Bahnlinie zu Beeintrachtigungen
durch Erschitterungen. Daher sind entsprechende SicherungsmalRnahmen an Gebauden
erforderlich. Es wird deshalb empfohlen, die Prognosen im Vorfeld der Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis konkretisierter Gebaudeplanungen erneut zu Uberprifen und die erforder-
lichen Minderungsmalnahmen auf diese Planungen abzustimmen.

Bezuglich der Gerauscheinwirkungen wird in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt,
dass zuziglich der bereits festgesetzten bzw. geplanten aktiven SchallschutzmafRnahmen
(Schutzwall an der L 3008, Schallschutzwand entlang der Bahn sowie Gebauderiegel) und
stadtebaulichen MafRnahmen (Grundrissgestaltung) weitere passive SchallschutzmafRnahmen
erforderlich sind. Daher werden auf Grundlage der DIN 4109 (Schallschutz im Stadtebau) den
jeweiligen Larmpegelbereichen entsprechende Schallddmm-Malle festgelegt sowie bei
schutzbedirftigen Raumen (Schlaf-/Kinderzimmer) die erhohten Anforderungen an den
passiven Schallschutz zu berlicksichtigen.
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2.2.4  Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Durch die mdgliche Nachverdichtung kommt es nur zu einer unwesentlichen Zunahme an
erzeugten Abfallen, welche jedoch Uber die vorhandenen Entsorgungssysteme der Stadt
(Abwasserkanal, Mullabfuhr) ordnungsgemaf entsorgt werden kénnen.

2.2.5 Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Die im Plangebiet geplanten Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet) unterliegen weder der
Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten Genehmigungsverfahren. Es
werden weder umweltrelevante Stoffe hergestellt noch verarbeitet. Ein Unfall- bzw. Havariefall
ist nicht zu erwarten (vgl. auch Kapitel 1.5, Tabelle 3).

Kultur- und Sachguter werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

2.2.6  Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Durch die derzeit in der Aufstellung befindlichen Anderungen der Bebauungspléne
~Krebsschere” bzw. ,Im Schleid” sind keine kumulierenden Auswirkungen zu erwarten, da auch
dort lediglich innerhalb bereits bestehender Baurechte Modifizierungen vorgenommen werden
und die stadtebaulichen Konzepte fiir die Gebiete nicht verandert werden (z.B. durch Anderung
der Baugebietsstruktur).

2.2.7  Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EnEV) bzw.
des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden ebenso umsetz-
bar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
(klimagerechte Stadtentwick-lung). Durch die Planung von Baumpflanzungen und Griinflachen
werden die Auswirkungen der Vorhaben auf das Kleinklima minimiert.

2.2.8  Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Planung unterliegt weder der Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten
Genehmigungsverfahren. Es werden weder umweltrelevante Stoffe hergestellt noch verarbeitet.
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23 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
méglich ausgeglichen werden mit ggf. geplanten UberwachungsmafRnahmen

Gemall § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Ein Ausgleich ist bei der
Uberplanung von Flachen, fir die bereits Baurechte bestehen, deshalb nur insoweit erforderlich,
als zusatzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen.

Die Belange von Natur- und Landschaftsschutz werden im Rahmen der Planung durch
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen berlcksichtigt, wobei die bisher im
Bebauungsplan festgesetzten Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 a + b BauGB) Uubernommen wurden. Die dargelegten Malinahmen zielen in erster Linie
zunachst auf eine moéglichst umfassende Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren
Beeintrachtigungen ab (siehe Festsetzungen Nr. 7 und 8).

e Schutz unbebauter Flachen im AuRenbereich durch Nachverdichtung im Innenbereich
e \Wasserdurchlassige Befestigung fiir Stellplatze, Fu- und Radwege

* Anlage von Grunflachen (Landschaftsgestaltungszonen), Baumpflanzungen

e Begrinung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen und Tiefgaragendecken.

Wie in Kapitel 2.2.2.2 dargelegt, ergibt sich dariber hinaus kein zusatzliches Kompensations-
erfordernis.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die 3. Anderung nicht betroffen.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei den in Nr. 1d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB aufgeflhrten ,anderweitigen Planungs-
moglichkeiten® geht es nicht um grundsatzlich andere Planungen, sondern um
vernunftigerweise in Betracht kommende anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der
beabsichtigten Planung, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berlcksichtigen und nicht etwa grundsatzlich andere Planungen in Erwagung zu ziehen sind.

In Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die Erforderlichkeit der Planung
eingegangen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde keine Alternativenprifung vorgenommen, da
sich die Planung auf einen bereits beplanten Bereich beschrankt und die dort zulassigen
Nutzungen lediglich geringfiigig (im Verhaltnis zur gesamten bereits zulassigen Bebauung)
erweitert werden. Zudem werden keine schitzenswerten Biotope in Anspruch genommen.
Vernlnftige Standortalternativen im rdumlichen Zusammenhang des Bebauungsplans, an
denen die Planung ggf. mit geringeren Eingriffswirkungen hatte durchgefihrt werden kdnnen,
haben sich demzufolge nicht aufgedrangt.
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25 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7j BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG die Auswirkungen,
die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
zu berucksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob eine bestimmte Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen besteht. Dies
bezieht sich zum einen darauf, ob Vorhaben als Verursacher solcher Unfélle oder Katastrophen
im Bebauungsplan vorgesehen sind, z.B. Explosionen oder starke Brande auslosen kdnnen.

Wie in Kapitel 1.5 (Tabelle 3) aufgeflihrt ist hier nicht mit nachteiligen Auswirkungen im Gebiet
Zu rechnen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden keine technischen Verfahren angewendet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt.

Die verfugbaren Unterlagen reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick
auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemall § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung eintreten. Dies
dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemall § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behérden die Kommune, wenn nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, sind
unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen keine gesonderten
Monitoringmaf3nahmen erforderlich.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der 3. Bebauungsplananderung ist die Nachverdichtung der bereits zulassigen
Wohnbebauung am Ostrand des Gebietes. Hier soll ein neuer Gebauderiegel auch
Schallschutzfunktionen Gbernehmen. Des Weiteren erfolgen kleinere Anpassungen hinsichtlich
der Detailplanung des Vorhabentragers bzw. bereits gebauter Strallen.

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes zeigt, dass das Plangebiet bereits teilweise
bebaut ist bzw. sich die Bebauung in der Realisierung befindet. Daher sind im Plangebiet keine
schutzenswerten Biotopstrukturen oder geschutzte Arten vorhanden.

Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes werden durch die
Planung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzglter
erwartet. Es ergibt sich gegeniiber dem letzten rechtmaRigen Planungsstand (2. Anderung) eine
maogliche Erhéhung der Bodenversiegelung um max. 4.383 m?, von denen max. 4.008 m? durch
mit Erde bzw. Substrat Uberdeckte Tiefgaragen eigenommen werden. Die bereits in der 2.
Anderung festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (insbesondere
Grinflachen, Baumpflanzungen, Begrinung der Grundstiicksfreiflachen) wurden unverandert
ubernommen. Hinsichtlich des Artenschutzes sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten,
da bereits im Zuge der Entwicklung des Gebietes entsprechende Malnahmen durchgefihrt
wurden (Umsiedlung von Zauneidechsen, Anlage von Ersatzhabitaten). Bezuglich der auf das
Plangebiet einwirkenden Gerduschbelastungen (Verkehrs- und Gewerbeldarm) sowie
Erschitterungen (durch Bahnbetrieb) werden entsprechende technische Vorkehrungen zur
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse festgesetzt.

Kultur- und Sachguter werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen, innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich
entstandenen  Ortsgefliges, flr eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden
(Nachverdichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im
Aullenbereich geleistet. Daher ist der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden
Bodenschutzes positiv zu bewerten.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kdnnen die bisher zuldssigen Nutzungen (2. Anderung)
umgesetzt werden, so dass hier keine wesentlichen Anderungen zu erwarten sind.

Gesonderte Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie
UberwachungsmaRnahmen sind - Gber gangige Minimierungsmafnahmen hinaus - auf Grund
fehlender nachteiliger Auswirkungen der Planung nicht erforderlich.

Seite 23 von 24



Stadt Bad Vilbel Umweltbericht
Bebauungsplan ,Im Schleid* - 3. Anderung Entwurf (November 2018)

3.4 Referenzliste der Quellen
Bundesamt flir Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Der Hessische Minister fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (HMULYV, 2005):
Verordnung Uber die Durchfilhrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV)
vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011):
Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung Mai 2011.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand:
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt.
Wiesbaden.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:

Geoportal.hessen.de
Bodenviewer.hessen.de
Gruschu.hessen.de
Natureg.hessen.de

Weitere Quellen siehe Fachgutachten (Anlagen).
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Fur ein ca. 5,3 ha groRes Gebiet am westlichen Ortsrand beabsichtigt die Stadt Bad Vilbel Ein-
und Mehrfamilienhduser zu errichten. Hierzu wurde bereits 2009 eine Bestandserhebung mit
Saugetieren, Végeln, Reptilien und Amphibien durchgefiihrt. Zur 2. Anderung des Bebauungs-
plan 2014 erfolgte eine Erhebung der Végel und Reptilien.

Im Zuge dieser Erhebung wurde 2014 eine Zauneidechsenpopulation im Bereich der Erdhlgel
nordlich der L 3009 gefunden und noch im gleichen Jahr in einen abgestimmten Ersatzlebens-
raum, auf dem Gemeindeanger sudlich von Gronau umgesiedelt. Im Juni 2015 folgte eine Kon-
trolle Uber die erfolgreiche Umsiedelung, im August 2015 wurden Teile des Larmschutzwalles
zwischen der Homburger Stralte und dem Baugebiet kontrolliert und die dort angetroffenen
Zauneidechsen ebenfalls umgesiedelt.

Mittlerweile ist die Erschliefung des Gebiets weitgehend abgeschlossen, im Norden ist eine
Reihe von Mehrfamilienwohnungen bezugsfertig und teilweise bezogen, in der Mitte und im
Osten des Gebiets sind die Bauarbeiten fur Wohnungen im Gange. Der Westen und der Stden
des Gebiets liegen brach und sind noch unbebaut.

Abbildung 1: Luftbild Gebiet des Bebauungsplans ,Im Schleid“, Bad Vilbel,
Stand: 27. Mai 2017

Seite 3 von 20



Stadt Bad Vilbel Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan ,Im Schleid” - 3. Anderung (April 2018)

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans soll auf Basis der 2014 erhobenen Daten ein
formaler artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt werden. Hierzu wurde das Gebiet am
16.01.2018 sowie am 02.04.2018 begangen und der aktuelle Zustand besichtigt und fotogra-
fisch festgehalten.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 (1) und § 45 geregelt
(BNatschG vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. 2542], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 [BGBI. | S. 3434]). Er bezieht sich auf besonders geschiizte und
streng geschitzte Arten nach § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG.

Geschitzt sind

e alle Arten in den Anhangen A und B der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
e alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtline (FFH-RL),

e alle europaischen Vogelarten

e alle Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) oder (2) aufgefuhrt sind (vgl. BArt-
SchV).

Verboten ist bei geschiitzten Tieren u.a. die Tétung, aber auch die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Bei streng geschitzten Tierarten ist auch die erhebliche Stérung (Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population) wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten verboten.

Bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu klaren, ob Tiere geschiitzter Arten get6-
tet oder ihre Brut- und Ruhestatten zerstort oder bei streng geschutzten Tieren ihr Lebensstat-
ten erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Eine Tétung oder Zerstérung muss vermieden,
Beeintrachtigungen missen ausgeglichen werden. Hierzu sind geeignete Mallnahmen (Aus-
gleichsmaRnahmen) zu treffen.

Zur lickenlosen Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen kénnen CEF-MalRnahmen (CEF
= Continued Ecological Function) erforderlich sein.

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen Ausnahmen erlassen werden, auch wenn durch
ein Vorhaben Schadigungen oder Stérungen geschitzter Arten zu erwarten sind. Aber auch
hier ist ein Ausgleich erforderlich.

Dieses Gutachten entspricht dem ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®,
2. Fassung (Mai 2011), verwendet wurden auferdem die ,Gesamtartenliste Brutvogel Hessens
mit Angaben zu Schutzstatus, Bestand, Gefahrdungsstatus sowie Erhaltungszustand® vom
Marz 2014 und fir die spezielle Prifung der ,Musterbogen fur die artenschutzrechtliche Prifung
in Hessen®, 3. Fassung vom Dezember 2015.
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2. BESTANDSERFASSUNG
21 Relevante Tiergruppen

Das Biiro GPM in Kronberg wurde Ende Marz 2014 mit einer Erfassung der planungsrelevanten
Tiergruppen im Untersuchungsgebiet beauftragt. Das Untersuchungsgebiet bestand 2014 zum
grofiten Teil aus brachliegenden Ackerflachen. Im Sidteil lagen hinter den Larmschutzwallen
der Homburger Stralle Wiesenstreifen mit einigen Blschen und einigen bewachsenen Erdhi-
geln mit Bauschuttablagerungen.

Bearbeitet wurden die Tiergruppen der Vdgel und der Reptilien (mit besonderem Schwerpunkt
auf der 2009 im Gebiet nachgewiesenen Zauneidechse). Flur Fledermaduse, sonstige geschutzte
Klein- und Mittelsduger sowie Amphibien waren im Gebiet keine Lebensstatten oder relevante
Populationen zu erwarten. Die Untersuchungen beider Tiergruppen fanden am 02.04., 13.04.,
19.04, 24.04., 05.05., 16.05. und 10.06.2014 statt. Am 20.05., 27.05. 16.06., 28.06. 05.07.,
23.07. und 11.08. 2014 wurden nur die Reptilien bearbeitet.

2015 fanden zwischen April und Juni drei weitere Kontrollen zum Bestand der Zauneidechse
auf den Umsiedlungsflachen statt. Im Juli und August wurden aus dem Bereich des Larm-
schutzwalls 5 weitere Tiere in den Gemeindeanger Gronau umgesiedelt; Jungtiere wurden hier
nicht gefunden.

Bei einer erganzenden Begehung am 16. Januar 2018 war der nordliche Streifen des Gebiets
mit bezugsfertigen Mehrfamilienhausern bebaut, auf der Mallnahmenflache 3 waren Obstbdu-
me gepflanzt, die Bauarbeiten auf den mittleren und &stlichen Baufeldern waren in vollem Gan-
ge. Der sudliche Streifen (im Anschluss an den Larmschutzwall) und der Streifen dstlich der
Zufahrt waren unbebaute Brachflachen.

2.2 Végel
2.2.1 Material und Methode

Es wurde das gesamte Artenspektrum sowie die Siedlungsdichte der im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Brutvogelarten bearbeitet. Die Siedlungsdichteuntersuchung erfolgte mittels der
Revierkartierung nach der Methode von ERZ et al. (1968) bzw. OELKE (1970, 1975) nach
SUDBECK et al. (2005). Bei dieser Methode werden in erster Linie revierverteidigende, nicht
koloniebildende Singvdgel sowie Nichtsingvogel mit ahnlichem Verhalten (Spechte, Tauben)
berlcksichtigt. Daneben wurden aber auch alle weiteren Brutvogelarten und die Nahrungsgaste
im Gebiet mit aufgenommen.

Auf der gesamten Flache des Untersuchungsgebietes wurden bei sieben Begehungen in den
frihen Morgenstunden moglichst samtliche anwesenden Vogelindividuen registriert. Dabei wur-
de besonders auf revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang, Revierkdmpfe, Futtereintrag
oder grade fligge Jungvogel geachtet. Alle Beobachtungen wurden auf Tageskarten des UG
eingetragen. Aus den Tageskarten wurden dann Artkarten fir die einzelnen Vogelarten erstellt,
auf denen sich dann Uber die sogenannten Papierreviere die Anzahl der Brutreviere bzw. die
Siedlungsdichte der Arten auf der Flache ablesen lasst.
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Es wurde in der Artenliste unterschieden zwischen sicheren (B) oder wahrscheinlichen Brutvo-
geln (BV) und Nahrungsgasten (G), die die Flachen nur zur Nahrungssuche nutzen.

Die Nomenklatur richtet sich nach KREUZIGER et al. (2006). Rote Listen und die Bewertung des
Erhaltungszustandes der Arten sind auf den Stand von 2018 aktualisiert.

2.2.2 Bestand

Es wurden insgesamt 17 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Von 6 Arten be-
steht auch durch die Beobachtung grade fligger Jungvdgel oder mehrfach revieranzeigende
Verhaltensweisen zumindest ein Brutverdacht fur das Gebiet. Die restlichen 11 Vogelarten
suchten das Untersuchungsgebiet nur als Nahrungsbiotop auf und briiteten sicher nicht inner-
halb der Flache.

Zwei der festgestellten Gastvogel, der Mausebussard und der Turmfalke sind nach § 7
BNatSchG streng geschiitzt; die bundesweit gefahrdete Feldlerche und der Mauersegler weisen
in Hessen einen ungunstigen Erhaltungszustand auf und sind hier auf der Vorwarnliste gefhrt.
Der Bluthanfling, der mit einer Brut im Gebiet nachgewiesen wurde, und das bundesweit und in
Hessen stark gefahrdete Rebhuhn, das auf der Flache als Nahrungsgast nachgewiesen wurde,
besitzt in Hessen sogar einen schlechten Erhaltungszustand.

Die haufigste Brutvogelart des Untersuchungsgebiets ist die Feldlerche, die hier mit drei Brutre-
vieren eine relativ hohe Dichte erreicht (s. Tabelle 2), gefolgt von der Wiesenschafstelze, von
der mindestens zwei Brutreviere und eine erfolgreiche Brut nachgewiesen wurden. Alle anderen
Vogelarten wurden hier nur mit jeweils einem Brutrevier festgestellt. Insgesamt wurden nur
neun Brutreviere auf der Flache gefunden. Das entspricht einer Gesamtdichte von 19,6 Brutre-
vieren pro 10 ha. Die funf Reviere der am Boden brutenden Arten Feldlerche und Wiesenschaf-
stelze lagen in der brach liegenden Ackerflache dstlich des asphaltierten Feldwegs bzw. in dem
im Gebiet liegenden Streifen des Getreidefeldes westlich dieses Weges. Die Dorngrasmiicke
brutete in einem niedrigen Buschstreifen am Bahndamm und der Bluthanfling und die Hecken-
braunelle in einem Buschstreifen am Sudwestrand der Flache. Das Brutrevier der Bachstelze
lag in einem Brombeerbestand an der westlichen Bdschung des Zufahrtswegs.

Art Wissenschaftlicher | BNatSchG | EHZ | EU- Rote | Rote | Status Nest-
Name VSRL | Liste | Liste standort
HE D
2014 | 2015
Amsel Turdus merula § - - - G G
Bachstelze Motacilla alba § - - - B G
Bluthanfling Carduelis cannabina § -I - 3 3 B G
Buchfink Fringilla coelebs § - - - G F
Dohle Corvus monedula § - - - G H
Dorngrasmiicke Sylvia communis § - - - B G
Elster Pica pica § - - - G F
Feldlerche Alauda arvensis § - \% 3 B B
Tabelle 1: Artenliste der Vdgel im Gebiet des B-Plans ,Im Schleid® in Bad Vilbel 2014
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Art Wissenschaftlicher | BNatSchG | EHZ | EU- Rote | Rote | Status Nest-

Name VSRL | Liste | Liste standort

HE D
2014 | 2015

Heckenbraunelle Prunella modularis § - - - B G
Mauersegler Apus apus § - - - G HH
Mausebussard Buteo buteo §8§ - - - G F
Rabenkrahe Corvus corone § - - - G F
Rebhuhn Perdix perdix § -I - 2 2 G B
Ringeltaube Columba palumbus § - - - B F
Star Sturnus vulgaris § - - 3 G H
Turmfalke Falco tinnunculus §8§ - - - G HH
Wiesenschafstelze Motacilla flava § - - - B B
Tabelle 1: Artenliste der Vdgel im Gebiet des B-Plans ,Im Schleid® in Bad Vilbel 2014

Erlduterungen:
Schutz: §§ = streng geschuitzt, § = besonders geschiitzt nach § 7 BNatSchG

VSRL = EG-Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EG zum Schutz aller europ. Vogelarten (02.04.1979):
I = Anhang | VSRL, Z = Artikel 4 (2) VSRL, W = Artikel 3 VSRL (wertgebende Art in Hessen)

EHZ = Erhaltungszustand nach Hessischen Leitfaden Artenschutz vom Marz 2014:

grlin = glinstig, gelb = ungiinstig, @ = schlecht

RLH: gefahrdete Art nach der Roten Liste Hessen, Stand 2014

RLD: gefahrdete Art nach der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland, Stand 2015

Status = Status im Gebiet:

B = sichere Brut belegt durch Nestfund, fltternde Altvégel oder grade fligge Jungvogel

G = Gastvogel im Untersuchungsgebiet (Nahrungsgast)

Neststandort: F = Freinest in Baumen, G = Freinest im Geblsch, H = Hohlenbriter (Nistkasten), HH =
Halbhohlenbriter (an Gebauden), B = Bodenbriter/Krautschicht

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl Rev/10 ha
Feldlerche Alauda arvensis 3 6,5
Wiesenschafstelze Motacilla flava 2 4,3
Bachstelze Motacilla alba 1 2,2
Bluthanfling Carduelis cannabina 1 2,2
Dorngrasmicke Sylvia communis 1 2,2
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 2,2
Summen 9 19,6
Tabelle 2: Siedlungsdichte der Vdgel ,Im Schleid” in Bad Vilbel 2014

Erlduterungen:

Anzahl Rev. = Anzahl der fur die Art im Gebiet nachgewiesenen Brutreviere
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2.3 Reptilien
2.3.1 Material und Methode

Bei den Begehungen wurden samtliche als
Lebensraume fir Reptilien geeigneten
Strukturen genau nach Eidechsen, Schlan-
gen oder der Blindschleiche abgesucht. Alle
warmen Boéschungen, Geblsch- und Wie-
senrander und besonders die Abhange der
aufgeschutteten Erdhigel wurden mehrfach
langsam abgegangen und aussichtsreiche
Stellen auch langer beobachtet. Aulerdem
wurden Anfang April insgesamt 15 kiinstli-
che Verstecke (Dachpappen, Planen, Repti-
lienbleche) im Gebiet der Erdhigel 6stlich
Abbildung 2:  Kiinstliches Versteck fiir Repti- der Zufahrtsstral3e ausgelegt und bei samt-
lien im Untersuchungsgebiet lichen Begehungen auf darunter versteckte
2014 Reptilien kontrolliert.

2.3.2 Ergebnisse

Es wurden schon bei den ersten Begehungen einzelne Zauneidechsen im Bereich der Erdhiigel
im sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes 6stlich der Zufahrt festgestellt. Im Verlauf der Un-
tersuchung wurden dann auch einzelne Zauneidechsen am Bahndamm 0stlich des Gebietes
und auf der kleinen Wiesenflache westlich der Zufahrt beobachtet. AuRerdem wurden bei der
Kontrolle der ausgelegten kinstlichen Verstecke zweimal einzelne Blindschleichen angetroffen.
Die Zauneidechse ist in Hessen im Gegensatz zur Situation in Gesamtdeutschland zwar noch
nicht gefahrdet und weist hier auch einen glnstigen Erhaltungszustand auf, ist aber als Art des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Schutz und Geféahrdung
1 c
3 ©
Q B ? © ~
N D O o o
[&] c T o o
(2] 2 - N N
]
~2| €§ = | 3|3
wn M W o L o o
Blindschleiche Anguis fragilis § FV - - -
Zauneidechse Lacerta agilis §8§ FV \Y - 3
Tabelle 3: Artenliste der Reptilien im Untersuchungsgebiet ,Im Schleid“ 2014

Schutz: §§ = strengeschiitzt, § = besonders geschitzt nach § 7 BNatSchG

FFH =: Art der Anhénge Il oder IV der FFH-Richtlinie

RLH: gefahrdete Art nach der Roten Liste Hessen, Stand 2010

RLD: gefahrdete Art nach der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland, Stand 1997
Erhaltungszustand der Reptilienarten Hessens (WERNER et al 2011): G = glinstig ,favourable® (FV)
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Insgesamt wurden wahrend der 15 zwischen dem 2. April und dem 11. August 2014 durchge-
fuhrten Begehungen mindestens elf verschiedene Zauneidechsen in der von den Baumalinah-
men betroffenen Flache beobachtet. Dabei handelte es sich um fiunf adulte Mannchen, vier
adulte Weibchen und mindestens zwei subadulte, vorjahrige Exemplare. Ein weiteres adultes
Weibchen wurde an der Bahnlinie an der Ostgrenze des Untersuchungsgebietes aulierhalb des
durch die Baumalinahmen betroffenen Bereiches nachgewiesen.

Damit wurde bestatigt, dass die von SIMON & DIETZ (2009) hier gefundene kleine Population
der Zauneidechse weiterhin besteht und damit die Notwendigkeit zur Umsiedlung dieser Tiere
besteht, bevor die Erdhiigel am Sidrand des Baugebiets abgefahren werden kénnen.

3. BEWERTUNG DER ERGEBNISSE

3.1 Avifauna

Mit nur sechs Brutvogelarten liegt das Untersuchungsgebiet knapp unter dem nach STRAUB et
al (2011) far eine Ackerflache dieser Grélie zu erwartenden Wert von 7 Brutvogelarten. Es kann
deshalb als durchschnittlich artenreiches Brutbiotop flr Végel bewertet werden. Besonders be-
merkenswert ist hier neben dem Vorkommen des sicher in der Nahe britenden Rebhuhns die
relativ hohe Dichte der Feldlerche. Auch wenn durch die relativ starken Stérungen auf der Fla-
che in diesem Jahr nicht alle Bruten erfolgreich verliefen, kommt die Feldlerche hier doch in
einer fir eine so kleine Flache bemerkenswert hohen Dichte von drei Brutrevieren vor.

Daneben sind zumindest die in diesem Jahr brach liegenden Ackerflachen und der sudlich an-
schlieRende Grinlandstreifen glnstige Brutbiotope fir die Wiesenschafstelze und haufig ge-
nutzte Nahrungsbiotope fir die Brutvogel der Umgebung. Hier sind besonders die zahlreichen
Beobachtungen der regional relativ seltenen Dohle und des streng geschutzten Turmfalken
hervorzuheben.

3.2 Reptilien

Die 2009 im Sudosten des Untersuchungsgebiets gefundene und als bemerkenswert eingestuf-
te kleine Population der Zauneidechse wurde 2014 bestatigt. Dieser Teilbereich muss bezuglich
Reptilien weiterhin mit einem hohen Wert eingestuft werden. Zur Umsiedelung der Zauneidech-
sen-Population siehe unten.
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4. KONFLIKTANALYSE
4.1 Allgemeine Wirkfaktoren des Vorhabens

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens werden die Auswirkungen auf die vor-
kommende Fauna gegliedert in:

e baubedingte Auswirkungen,
e anlagebedingte Auswirkungen,
e betriebsbedingte Auswirkungen.

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich insbesondere um

e Bodenverdichtungen durch Baugerate, Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
durch Betriebsstoffe der Baufahrzeuge sowie um Larm, Licht, Erschitterung und Abgasbe-
lastung durch Baumaschinen und

e Stdérungen durch Personen- und Fahrzeugbewegungen aufgrund des Baubetriebes.

Die Auswirkungen des Baubetriebes sind zwar zeitlich auf die Bauphase beschrankt, sie kén-
nen aber in unginstigen Fallen dennoch zu erheblichen Belastungen von Natur und Landschaft
fuhren.

Anlagebedingte Auswirkungen sind solche, die sich auf das Vorhandensein des Bauobjektes an
sich zurtckfihren lassen:

e Versiegelung der Bodenoberflaiche durch Uberbauung mit Vernichtung von Bodenlebewe-
sen, Verlust von Standorten fir die Vegetation und Habitaten fir die Tierwelt, Verlust der
Filtereigenschaften des Bodens und Verringerung der Grundwasserneubildung,

e Veranderung des Mikroklimas durch Beseitigung der nattrlichen Pflanzen- und Bodende-
cke und die darauffolgende VergréRerung der versiegelten Flache,

e Veranderung des Bodengefuges.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Projektes sind die von der Siedlung ausgehenden negati-
ven Auswirkungen oder Belastungen wie:

o Beeintrachtigung der angrenzenden Bodenflachen durch Schadstoffimmissionen des ver-
starkten Kraftfahrzeugverkehrs,

e Beeintrachtigung der angrenzenden Oberflachen- und Grundwasser durch Schadstoffe und
Salzeinsatz,

e Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume durch Schall- und Lichteinwirkung.

Resultierend aus den genannten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind fiir

die Tierwelt die 6kologischen Wirkfaktoren Lebensraumverlust und Sekundarwirkungen wie

Schall, Licht, Bewegung von Bedeutung.

Wirkfaktor: Lebensraumverlust

Die offensichtlichste Auswirkung von Siedlungsbaumaflnahmen auf Tiere ist der direkte Verlust
von Habitatflachen wie z.B. Brut-, Entwicklungs- und Aufzuchtstatten sowie Nahrungsraume.
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Durch die Uberbauung werden Aktionsraume oder Teillebensraume zerstort, so dass es im gra-
vierendsten Fall zum Verschwinden von Individuen bzw. Populationen kommt.

Flachenverluste kénnen bau- oder anlagebedingt auftreten, in aller Regel sind sie irreversibel.
Je nach Tierart und betroffenen Habitattypen wirken sich Flachenverluste sehr unterschiedlich
aus. Werden Kernlebensraume getroffen (z.B. Wochenstubenzentren von Fledermausen oder
Bruthabitate von Vogeln), kdnnen bereits geringe Flachenverluste erhebliche populationswirk-
same Auswirkungen haben. Verlust von Nahrungshabitaten kann oft leichter kompensiert wer-
den und wird als weniger bedeutend gewertet.

Wirkfaktor Sekundarwirkungen (Schall, Licht, Bewequng)

Als Sekundarwirkungen von Siedlungsflachen sind neben der Schadstoffemission durch den
verstarkten Verkehr vor allem Licht- und Schallemissionen zu nennen. Es gibt bislang wenige
Untersuchungen, die Auswirkungen von Schall auf wildlebende Tiere nachweisen. Daraus re-
sultierende Sekundarwirkungen kénnen eine Anderung der Lebensraumnutzung sein bis hin zur
Meidung eines Gebietes, verminderter Jagderfolg und dadurch bedingt eine geringere physiolo-
gische Stabilitadt und ein geringerer Fortpflanzungserfolg.

Insgesamt akkumuliert sich der Faktor Schall bei Vogeln in weiteren Storfaktoren (Licht, opti-
sche Stoérung), deren alleinige Gewichtung schwierig ist, aber in der Summe zu Effektdistanzen
fuhrt, fir die eine negative Wirkung feststellbar ist.

4.2 Projektbezogene Auswirkungen

Geplant ist eine mehrgeschossige, relativ dichte Wohnbebauung. Dadurch kommt es schrittwei-
se zum Verlust von Lebensstatten und Nahrungsrdumen durch Bebauung und Neugestaltung
der Grundstucke. Dazu ist eine temporare Beanspruchung durch Baubetrieb (Stérung) zu er-
warten, wohingegen eine Beeintrachtigung der Tierlebensraume durch Schadstoffe nicht wahr-
scheinlich ist.

Anlagebedingt kommt es zu einem voriibergehenden bis dauerhaften Verlust sowohl von Le-
bensstatten (z.B. Nistplatze) als auch von Nahrungsraumen durch Versiegelung und Umgestal-
tung, Rodung und dauerhafte Flacheninanspruchnahme.

Betriebsbedingt sind vor allem Stérwirkungen durch den verstarkten Verkehr und die Ubliche
Nutzung der Garten (insbesondere Larm und Licht) in Brut- und Nahrungsraumen méglich.

Funktionsbeeintrachtigungen der Habitate durch Schadstoffimmissionen sind sowohl fir Végel
als auch flir Reptilien nicht wahrscheinlich.

Fur Voégel kommt es zum anlage- und baubedingten Verlust von Nahrungsrdumen und Brutstat-
ten durch die Flachenversiegelung und die Hecken- und Baumrodungen.

Fur Reptilien entsteht ein anlage- und baubedingter Verlust von Lebensraumen durch die Fla-
chenversiegelung und die Umgestaltung der Freiflachen.
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5. ART-FUR-ART-PRUFUNG

Unter den nachgewiesenen Brutvogelarten besitzt die Feldlerche (Alauda arvensis) einen un-
glnstig-unzureichenden Erhaltungszustand in Hessen. Der Bluthanfling (Carduelis cannabina)
ist in schlechtem Erhaltungszustand. Das Rebhuhn (Perdix perdix) kommt zwar nur als Nah-
rungsgast vor, es ist jedoch ein typischer Vogel der Agrarlandschaft und in Hessen in schlech-
tem Erhaltungszustand. Fir diese drei Arten sowie fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) wird
daher eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (siehe Anhang 1).

6. VEREINFACHTE PRUFUNG FUR ALLGEMEIN HAUFIGE VOGELARTEN

Fur Vogelarten, deren Erhaltungszustand mit ,grin“ bewertet wurde (vgl. Tabelle 1), kann eine
vereinfachte Prifung erfolgen. Bei diesen in einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand
befindlichen Vogelarten wird davon ausgegangen, dass

e es sich hierbei um in der Regel eurydke/ubiquitare Arten handelt, die landesweit (durch ihre
Nicht-AuffGhrung in der Roten Liste fachlich untermauert) mehr oder weniger haufig und
verbreitet sind bzw. aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, ver-
gleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen,

e und damit im Regelfall die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang (das Scha-
digungsverbot nach Nr. 3 und das Tétungsverbot nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
treffend) weiterhin erflillt wird bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das St6-
rungsverbot unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt bleibt und
insofern die Schadigungs-/Stérungstatbestande nicht zum Tragen kommen.

Die vereinfachte Prufung wird in tabellarischer Form durchgefihrt (siehe Anhang 2).

Mausebussard, Turmfalke und Mauersegler wurden im Gebiet nur im Uberflug bzw. als Gast
nachgewiesen und daher keiner Art-fur-Art-Prufung unterzogen. Der Star (Sturnus vulgaris) hat
in Hessen (noch) einen glnstigen Erhaltungszustand, wird aber auf der Roten Liste Deutsch-
lands als gefahrdet geflihrt und nimmt im Bestand stark ab. Da er im Gebiet nur als Gast nach-
gewiesen wurde und als Hohlenbriter keine potentiellen Bruthabitate fur ihn vorhanden sind,
wird er ebenfalls nur in der vereinfachten Prifung aufgefihrt.
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7. MARNAHMENPLANUNG

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes ,Im Schleid“ wurden - in direktem Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ,Krebsschere® - unabhangig von den artenschutzrechtli-
chen Einzelaspekten umfangreiche KompensationsmalRnahmen festgesetzt und groftenteils
auch schon seit langem realisiert, welche einer Vielzahl von Tierarten (besonders geschutzten
Arten) entgegenkommen. Die zwischen den Bebauungsplanen ,Krebsschere® und ,Im Schleid®
Uber die Homburger Stralle fiihrende Landschaftsbriicke, die eine barrierefreie Verbindung in
die offene Landschaft selbst fur flugunfahige Arten ermdglicht, in Verbindung mit der - noch zu
realisierenden - grof3flachigen naturnahen Parklandschaft, die durch eine grof’e Wasserflache
noch zusatzlich 6kologisch bereichert wird, gewahrleistet den Fortbestand der vorkommenden
Tierpopulationen und bewirkt eine deutliche Verbesserung der Habitaten. Feldgeholzpflanzun-
gen sowie die Neuanlage von Streuobstwiesen bilden weitere strukturanreichende Elemente.

Als vorlaufende (CEF)-MalRnahme wurden bereits vor 2014 zusatzlich in der Gemarkung Dor-
telweil insgesamt 12.796 m? intensiv genutztes Ackerland in ein mit randlichen Gehdlzen struk-
turiertes extensives Griinland umgewandelt. Hierhin konnten auch die Zauneidechsen aus dem
Bereich des siddstlichen Schleid (s.u.) umgesiedelt werden

Von Bedeutung ist auch die in den GE-Gebieten festgesetzte extensive Dachbegrinung, wel-
che nicht nur Insekten Lebensraum bietet, sondern auch fiir verschiedene Vogelarten als Nah-
rungs- und potentielles Bruthabitat dient.

Eine naturnahe Bepflanzung der Freiflachen mit einheimischen und standortgerechten Gehdl-
zen sollte soweit wie mdglich angestrebt werden.

8. DIE UMSIEDLUNG DER ZAUNEIDECHSE (LACERTA AGILIS) AUS DEM GEBIET
8.1 Material und Methode

Entgegen der urspringlichen Planung wurde das kleine Vorkommen der Zauneidechse im sud-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes nicht durch einen Amphibienzaun eingezaunt. Stattdes-
sen wurden samtliche Flachen, die durch die BaumaRnahmen betroffen sind, mehrmals inner-
halb der Vegetationsperiode durch den Bauhof der Stadt Bad Vilbel gemaht bzw. gemulcht.

Samtliche potentiellen Verstecke flir Reptilien wie Bretter, Planen und Mll sowie Astschnitthau-
fen und Totholz auf der Flache wurden entfernt, so dass als mdgliche Verstecke fir die Eidech-
sen nur die ausgelegten Dachpappen sowie einige Mausel6cher zur Verflgung standen. Teile
des verfugbaren Totholzes wurden auf die Larmschutzwalle an der Homburger Stralle, die
durch die BaumafRnahmen nicht in Anspruch genommen werden, verteilt.

Durch diese MalRinahmen sollte das Untersuchungsgebiet fiir die Zauneidechsen moglichst de-
ckungs- und nahrungsarm gehalten werden.
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Da auf eine Einzaunung der Flachen verzichtet wurde, war es den Tieren moglich, das Unter-
suchungsgebiet auch aus eigener Kraft zu verlassen und in die jetzt deutlich glinstigeren Habi-
tate entlang der Larmschutzwalle und der Hecke westlich und des Bahndammes 6stlich des
Gebietes abzuwandern.

Abbildung 3:  Die Flache der illegalen Erdablagerungen vor der Mahd im Sommer 2014

Die im Gebiet bei den insgesamt 15 Kontrollbegehungen (siehe Tabelle 4) angetroffenen Zau-
neidechsen und Blindschleichen wurden entweder mit der Hand unter den kunstlichen Verste-
cken oder mit Hilfe einer dinnen Angelrute und einer Schlinge aus Zwirnsfaden schonend ein-
gefangen und sofort in den Ersatzlebensraum auf dem Gemeindeanger Gronau gebracht. Hier
wurden die Tiere in geeigneten Habitaten wieder freigelassen.

8.2 Beschreibung des Ersatzlebensraumes

Die gefangenen Zauneidechsen wurden in den Ersatzlebensraum auf dem Gemeindeanger
Gronau umgesiedelt. Diese Flache liegt ca. 3,4 km sudoéstlich des Baugebietes ,Im Schleid* auf
der dstlich von Bad Vilbel und der Nidda.
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Der Gemeindeanger Gronau ist eine zu Ausgleichszwecken angelegte, insgesamt ca. 21 ha
grolie Flache aus extensiv genutzten Mahwiesen, Hecken und Streuobstflachen an der Bun-
desstralle 521 stidlich von Bad Vilbel - Gronau. Die Flache wird von den Eigentiimern des Dot-
tenfelder Hofes in Bad Vilbel extensiv ohne Einsatz von Pestiziden und Mineraldiinger bewirt-
schaftet.

Abbildung 4: Der Gemeindeanger Gronau im Sommer 2014

Diese Ausgleichsflache wurde erst vor wenigen Jahren auf Ackerflachen und Erdaufschittun-
gen angelegt und hat sich bis heute hervorragend entwickelt. Zwischen langen schmalen He-
cken und Reihen von hochstdammigen Obstbaumen befinden sich ausgesprochen blutenreiche
Mahwiesen mit einer hohen Diversitat an verschiedenen Arthropoden. Besonders entlang der
sud- und slidwestexponierten Rander der niedrigen Hecken existieren hier grof3flachige warme,
deckungs- und nahrungsreiche Lebensraume fir die Zauneidechse.

Die Art kam hier zwar auch vor der Umsiedlung der im Baugebiet ,Im Schleid“ gefangenen
Exemplare schon vor. Allerdings handelte es sich um eine relativ kleine Population, da sich die
Flache noch nicht besonders lange in einem so giinstigen Zustand befindet. Offenbar war hier
bisher nur ein kleiner Teil der fur die Zauneidechsen nutzbaren Habitate auch tatsachlich von
der Art besiedelt. Trotzdem wurden vor und wahrend der Umsiedlung der gefangenen Eidech-
sen im Sommer 2014 weitere MaRnahmen zur Verbesserung der Lebensraume auf der Flache
mit dem P&chter vereinbart bzw. schon von diesem durchgeflhrt.
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Abbildung 5: Lebensraume der Zauneidechse in den Randbereichen des Gemeindeangers

So wurden Erosionsrinnen in einigen besonnten Hangbereichen an der Westseite der Flache
mit Sand aufgeflllt, um hier glinstige Eiablageplatze fir die Eidechsen zu schaffen. Weitere
Sand- und Totholzhaufen wurden in einigen der schmalen Hecken angelegt. Aulerdem wurde
mit dem Pachter vereinbart, zuklinftig bei der Heckenpflege anfallendes Holz wie Stamme und
dickere Aste im Gebiet zu belassen, und daraus weitere Totholzstapel an den Siidseiten der
Hecken als bevorzugte Lebensrdume fur die Eidechsen anzulegen.

Durch diese Mal3nahmen sollen die fur die Eidechsen geeigneten Habitate auf der Flache stark
vergrofRert werden und hier so die Kapazitaten fir eine wesentlich groRere Population der Art
geschaffen werden. Damit kann man momentan eine Abwanderung der umgesiedelten Tiere
aufgrund von Dichtestress oder zu wenig verfigbaren Lebensrdaumen auf der Flache sicher
ausschlieRen. Da der Gemeindeanger Gronau von weitrdumig vollkommen ausgeraumten
Ackerlandschaften umgeben ist, ist damit eine Abwanderung der Tiere aus der Flache nicht
besonders wahrscheinlich.
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8.3 Ergebnisse der Fange

Ab dem 13. April wurden bei mehreren Begehungen jeweils einzelne Zauneidechsen beobach-
tet. Ab dem 05. Mai wurden dann auch insgesamt flinf adulte Mannchen, drei adulte Weibchen
und ein vorjahriges, subadultes Exemplar gefangen und umgesiedelt. Die beiden wahrend der
Termine gefundenen Blindschleichen wurden ebenfalls eingefangen und auf dem Gemeindean-
ger Gronau wieder freigelassen.

Datum Zauneidechsen Sonstige Bemerkungen

(Ex. nicht gefangen)
02.04.2014 | - - -
13.04.2014 | - - 1 Weibchen gesehen
19.04.2014 | - 1 Blindschleiche | 1 subadulte gesehen
24.04.2014 | - - -

05.05.2014 | 2 Weibchen - 1 Mannchen + 1 Weibchen ge-

sehen

16.05.2014 | 1 Mannchen - 1 subadulte gesehen

20.05.2014 | 1 Mannchen -

27.05.2014 -

10.06.2014 | 1 Mannchen, 1 subadulte | - Am 02.06. noch 4 Ex. durch

Arbeiter gesehen

16.06.2014 | 1 Mannchen 1 Blindschleiche

23.06.2014 | 1 Mannchen -

28.06.2014 | 1 Weibchen - 1 Weibchen gesehen
05.07.2014 | - -

23.07.2014 | - -

11.08.2014 | - -

Tabelle 4: Fangzahlen der Reptilien im Untersuchungsgebiet ,Im Schleid“ 2014

Dabei wurden die meisten der im Bereich der Erdhiigel und der Bdschungen westlich der Zu-
fahrtsstrale beobachteten Exemplare friher oder spater eingefangen und umgesetzt. Nur ein
am Ostrand der Erdhiigel beobachtetes, vorjahriges Tier und ein adultes Weibchen, was am
28.06.2014 unter einem groften Baumstumpf westlich der Zufahrt beobachtet wurde, konnten
nicht gefangen werden.
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Abbildung 6: Am 16.06.2014 umgesiedeltes Mannchen der Zauneidechse

Abbildung 7:  Mannchen der Zauneidechse auf dem Gemeindeanger Gronau, 16.05.2014
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8.4 Bewertung der Umsiedlung der Zauneidechsen

Die meisten der individuell erkennbaren adulten Zauneidechsen wurden sicher aus dem Gebiet
abgefangen und in den Ersatzlebensraum umgesiedelt. Gleichzeitig wurden die von den
Baummalinahmen betroffenen Flachen durch die Entfernung samtlicher méglichen Verstecke
und der Mahd der Vegetation fir die Eidechsen mdglichst unattraktiv gemacht. Da auf eine Ein-
zaunung der Flache verzichtet wurde, war es den Eidechsen also auch mdglich, in Richtung
des Bahndammes nach Osten oder der Grinbriicke nach Westen bzw. auf die Larmschutzwalle
nach Suden abzuwandern.

Durch diese Kombination von MaRhahmen wurde die kleine Population der Zauneidechse im
Untersuchungsgebiet also entweder umgesiedelt oder aus den gefahrdeten Flachen vertrieben.
Bei den Begehungen am 5. und 23. Juli und 11. August 2014 konnten jedenfalls trotz genauer
Suche keine Zauneidechsen oder sonstigen Reptilien mehr im Gebiet nachgewiesen werden.

Eine unbeabsichtigte Tétung von Zauneidechsen oder eine Zerstérung von noch besetzten Le-
bensrdumen der Art durch das Abraumen der Erdaufschittungen im Baugebiet oder den da-
rauffolgenden Baumalnahmen kann damit also mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

9. FAazIT

Fir das 5,3 ha groRe Gebiet des Bebauungsplans ,Im Schleid“ (2. und 3. Anderung) der Stadt
Bad Vilbel wurden die Tiergruppen Vogel und Reptilien untersucht.

Fir 14 Vogelarten wurde eine vereinfachte Prifung durchgeflhrt. Fir 3 Vogelarten und die
Zauneidechse wurde eine ausfuhrliche tabellarische Prifung durchgefuhrt.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren flhrten unter Berilicksichtigung
der umgesetzten MaRnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschuitzten europarechtlich relevan-
ten Art. Die Anforderungen hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang wurden fir die betroffenen Arten durch die MalRnahmen auf dem Gemeinde-
anger Gronau sowie durch weitere, bereits durchgefiihrte Ausgleichsmallinahmen hinreichend
erfllt.

Insofern entstehen durch die vorliegende 3. Anderung keine erheblichen Beeintrachtigungen flr
geschitzte Arten. Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell zu erwartende Art ein
Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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Anhang 1
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

A e \ A

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Bluthanfling (Carduelis cannabina)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

|:| FFH-RL- Anh. IV - Art ...3... RL Deutschland -
X Europsische Vogelart ...3... RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt giinstig unglinstig-  unglinstig-
unzureichend schlecht

GRUN ROT

EU [] [] X []

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region [] [] [] 4

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)
Hessen [] [] [] X

(HMUKLYV : Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2014, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspruche und Verhaltensweisen
Der Bluthanfling ist als Standvogel und Strichvogel ganzjahrig in Hessen anzutreffen. Er britet
vorwiegend auf sonnenexponierten, warmen Brachflachen, Trockenrasen und extensiv bewirt-
schafteten Weinbergen mit einzelnen Strauchern oder Hecken, aber auch in heckenreichen
Agrargebieten, Heiden und Gartenstadten oder Parks. Als Neststandort werden meist dichte
Straucher wie Schlehen oder Brombeeren gewahlt, in denen das Nest meist niedrig Uber dem
Boden gebaut wird. Die Siedlungsdichten liegen in Hessen meist zwischen 0,5 und 1,3 Brut-
paaren pro 10 ha. Bluthanflinge suchen ihre Nahrung vorwiegend auf freien Flachen wie
Ackern, Weinbergen und frisch geméhten Wiesen die teilweise weiter vom Brutplatz entfernt
liegen. Sie ernahren sich von Samen und Friichten verschiedener Krauter, Stauden und Strau-
cher.

4.2 Verbreitung
Der Bluthanfling ist noch in ganz Hessen vom Tiefland bis in die héchsten Lagen der Mittelge-
birge verbreitet und fehlt nur in grol3en, geschlossenen Waldgebieten. Der Gesamtbestand
wird mit 10.000 bis 20.000 Revieren angegeben (HGON 2010). Damit ist die Art zwar bisher
nicht selten, wegen starker Bestandsabnahme wird sie aber als gefahrdet eingestuft.

HGON - HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE UND NATURSCHUTZ (Hrsg., 2010): VAgel in Hessen. Die Brutvdgel Hessens
in Raum und Zeit. Brutvogelatlas. Echzell

SUDBECK P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C. SUDFELDT (Hrsg., 2005): Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell

SVENSSON L., P.J. GRANT, K. MULLARNEY & D. ZETTERSTROM (1999): Der neue Kosmos-Vogelfiihrer. Stuttgart, 402 S.

O abenpezodene A 0ape

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

& nachgewiesen D sehr wahrscheinlich anzunehmen
Ein Paar des Bluthanflings brltete erfolgreich in einer Buschreihe am Stdwestrand des Unter-
suchungsgebietes. Hier wurden mindestens drei fligge Jungvogel beobachtet.




Musterbogen fiir die artenschutzrechtliche
Priifung in Hessen (3. Fassung Dezember 2015)

<+
Sra

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [ ja [ | nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Durch Bebauung fallt die Brutstatte und ein Teil der Nahrungsha-
bitate im Gebiet fir ein Brutpaar fort.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen mdglich? X ja [] nein

Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Priifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsatzlich erforderlich.

Baufeldfreimachung nur im Winter. Zum Ausgleich von Eingriffen
in die Fortpflanzungs- und Jagdhabitate s.u.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaR-
nahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [1ja [Xnein
(VermeidungsmaRBnahmen beriicksichtigt)
Teile der 6kologischen Funktion kdnnen im Bereich westlich des Baugebiets erhal-
ten bleiben, wo Griinflachen geplant sind und eine Vernetzung mit Grinflachen des
sudlich gelegenen B-Plans Krebsschere vorhanden ist. Eine Schaffung von Brach-
streifen sowie offenen, kurzrasigen Bereichen ist dort anzustreben.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? Xl ja [] nein

Die bereits abgeschlosssene Schaffung von grof3en Bereichen mit
extensiver Nutzung im Gemeindeanger Gronau kann als Ausgleich
fur entfallenden Lebensraum in nicht zu grof3er Entfernung (ca. 3,5
km) dienen.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. [] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getotet werden?
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt) X ja [ ] nein

Durch das Entfernen von Brutstatten kénnen Eier/Jungtiere ver-
nichtet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [ nein

Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis
Méarz). Bei Eingriffen in der restlichen Zeit ist eine vorherige Kon-
trolle der Nistmoglichkeiten erforderlich. Dadurch kann eine To-
tung vollstandig vermieden werden.

c) Verbleibt unter Beriicksichtiqung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhdohtes Verletzungs- [ 1ja X nein
oder Totungsrisiko? (Wenn JA - Verbotsauslosung!)
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\DerVerbotstatbestand »,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ | ja [X nein \

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Auler dem unter 6.1. behandelten Fortfall der Fortpflanzungsstatte und Fortfall von Teilen
des Nahrungshabitats tritt keine erhebliche Stérung der Art ein.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [] nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.q. MaBnahmen
vollstindiq vermieden? []ja [] nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung™ tritt ein. [ 1ja X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 ,,Zusammenfassung*

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

-> weiter unter Pkt. 7 ,,Priufung der Ausnahmevoraussetzungen*
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1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Feldlerche (Alauda arvensis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
[] FFH-RL- Anh.IV-Art ..3.... RL Deutschland
4 Europaische Vogelart ..V.... RL Hessen
...... ggf. RL regional
3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt giinstig unglinstig-  ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT
EU [] [] X []
(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)
Deutschland: kontinentale Region [] [] X []

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen [] [] X []

(HMUKLYV : Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2014, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriuche und Verhaltensweisen
Die Feldlerche ist ein Zugvogel, der in Hessen brutet und in groRer Zahl durchzieht. Kleine
Trupps Uberwintern auch in Hessen. Sie britet Gberwiegend in der Agrarlandschaft, seltener
ist sie auch auf sandigen Brachflachen und gréf3eren Kahlschlagen als Brutvogel anzutreffen.
Das Nest wird am Boden in nicht zu dichter und héchstens 20 cm hoher Vegetation angelegt,
wobei Bruten zu unterschiedlichen Jahreszeiten in verschiedenen Kulturen (Sommergetreide,
Hackfrichte, Mais) stattfinden. Die durchschnittlichen Siedlungsdichten liegen bei 2 bis 8 Re-
vieren/10 ha. Die Nahrung der Art besteht im Winter vorwiegen aus Getreidekdrnern und ande-
ren Pflanzensamen, im Sommer und zur Jungenaufzucht aber Gberwiegend aus Insekten,
Spinnen und Wirmern.

4.2 Verbreitung
Die Feldlerche briitet in Hessen in allen offenen Agrarlandschaften mit Schwerpunkten in der
Wetterau und der Rhein-Main-Ebene, fehlt aber in den geschlossenen Waldgebieten. lhr aktu-
eller Bestand wird mit mehr als 150.000-200.000 Brutrevieren angegeben (HGON 2010). We-
gen starker Bestandsriickgange wird sie bundesweit als gefahrdet und in Hessen zumindest

als Art der Vorwarnliste eingestuft.

HGON - HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE UND NATURSCHUTZ (Hrsg., 2010): Vogel in Hessen. Die Brutvdgel Hessens
in Raum und Zeit. Brutvogelatlas. Echzell

SUDBECK P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C. SUDFELDT (Hrsg., 2005): Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell

SVENSSON L., P.J. GRANT, K. MULLARNEY & D. ZETTERSTROM (1999): Der neue Kosmos-Vogelfiihrer. Stuttgart, 402 S.

O abenpezodene A 0ape

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen D sehr wahrscheinlich anzunehmen
Die Feldlerche besetzte mindestens drei Brutreviere auf den Ackerflachen im Untersuchungs-
gebiet. Wegen vielfaltiger Stérungen durch Bodenbearbeitung, frei laufende Hunde und Bauar-
beiten konnte allerdings nur eine erfolgreiche Brut mit mindestens einem fast flliggen Jungvo-
gel auf der Flache nachgewiesen werden.
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [X] ja [ | nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Durch Bebauung fallen Brutstatten und Nahrungshabitate im Ge-
biet fur drei Brutpaare fort.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen mdglich? []ja [X nein
Gem. 8 15 BNatSchG (1) ist die Priifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsétzlich erforderlich.
Eine Vermeidung ist nur durch Verzicht auf Malhahmen wahrend der Brutzeit durchfihrbar.
Ein Erhalt der Bruplatze durch Vermeidungsmafinahmen ist nicht mdglich.
c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaR-
nahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [1ja [Xnein
(VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt)
Ein Ausweichen in benachbarte Siedlungsstrukturen ist derzeit teilweise méglich. Dies kann
jedoch nur einen Teil der Beeintrachtigungen kompensieren. Fur durchgehende Funktion
der Biotope und vollen Ausgleich sind CEF-MalRnahmen notwendig.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? X ja [] nein

Eine Verbesserung des Lebensraums ist durch Extensivierung der Landwirtschaft mdg-
lich. Die MaRhahmen im Gemeindeanger Gronau kdnnen teilweise die Brutvorausset-
zungen fir die Feldlerche beglnstigen.

Nach Verbesserung des Lebensraums kann die Ausgleichsfunktion relativ kurzfristig
ubernommen werden (innerhalb 1-2 Jahren)

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getotet werden?
(VermeidungsmaBRnahmen zunachst unberiicksichtigt) X ja [] nein

Durch das Entfernen von Brutstatten (Geholze, Nistkasten) kon-
nen Eier/Jungtiere vernichtet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [] nein

Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Nistzeit (September bis
Januar). Bei Eingriffen in der restlichen Zeit ist eine vorherige
Kontrolle der Nistflachen erforderlich, um eine Totung sicher zu
vermeiden.

c) Verbleibt unter Beriicksichtiqung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- [ ]ja [X nein
oder Totungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslosung!)
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‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toéten, Verletzen" tritt ein. [ ] ja [X| nein ‘
6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? Xl ja [] nein

Auler dem unter 6.1. behandelten Fortfall der Fortpflanzungsstatte und Fortfall von Teilen
des Nahrungshabitats tritt keine erhebliche Stérung der Art ein.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Storung durch o.q. MaBnahmen
vollstindiq vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung™ tritt ein. [ ]ja [X nein ‘
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBRnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population liber den oértlichen Funktionsraum hinaus

[ OXKX

Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich
festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MaBnahmen

|Z tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[ ] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbin-
dung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Rebhuhn (Perdix perdix)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

|:| FFH-RL- Anh. IV - Art ...2.. RL Deutschland -
DX]  Europsische Vogelart ...2... RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt  giinstig ungunstig- ungﬁnstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT
EU [] [] X []
(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)
Deutschland: kontinentale Region [] [] [] X

(http://www.bfn.de/0316 bewertung arten.html)

Hessen [] [] [] X

(HMUKLYV : Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2014, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen
Das Rebhuhn ist ein Standvogel, der ganzjahrig in Hessen vorkommt. Die Art britet in halbof-
fenen bis offenen Kulturlandschaften der Ebenen und der unteren Lagen der Mittelgebirge. Be-
vorzugt werden abwechslungsreiche Flachen mit Feldern, Wiesen, Brachflachen, Rainen und
unbefestigten Wegen. Wenig oder zumindest extensiv genutzte Flachen wie Randstreifen von
Wegen und Feldern oder Staudensaume entlang von Gebulschen werden ganzjahrig als Nah-
rungs- und Deckungsbereiche sowie zur Nestanlage bendtigt. Das Nest ist eine flache Boden-
mulde mit wenig Nistmaterial. Die Jungvégel sind Nestfliichter und mit 14 Tagen fliigge. Die
Nahrung der Jungvogel besteht aus kleinen bis mittelgrof3en Insekten, die der adulten Vogel
aus Pflanzensamen und Knospen.

4.2 Verbreitung
In Hessen kommt das Rebhuhn auf3erhalb der geschlossenen Waldgebiete praktisch flachen-
deckend vor. Die Schwerpunkte der Verbreitung liegen aber in den klimatisch giinstigen Tiefla-
gen der Rhein-Main Ebene und der Wetterau. Der Gesamtbestand wird auf 4.000 bis 7.000
Reviere geschatzt (HGON 2010). Das Rebhuhn wird wegen sehr starker Bestandsabnahme

und einer zusatzlichen Bedrohung durch die Jagd in Hessen als stark gefahrdet geflihrt.

HGON - HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE UND NATURSCHUTZ (Hrsg., 2010): Végel in Hessen. Die Brutvogel Hessens
in Raum und Zeit. Brutvogelatlas. Echzell

SUDBECK P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C. SUDFELDT (Hrsg., 2005): Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands. Radolfzell

SVENSSON L., P.J. GRANT, K. MULLARNEY & D. ZETTERSTROM (1999): Der neue Kosmos-Vogelfiihrer. Stuttgart, 402 S.

O abenpezodene Angabne

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

& nachgewiesen D sehr wahrscheinlich anzunehmen
Das Rebhuhn briitet wegen der vielfaltigen Stérungen mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht in der
Flache, diese gehért aber zum weiteren Brutrevier von einem Paar der Art. Am 5. Mai 2014 auf
der Ackerflache mitten im Untersuchungsgebiet ein Paar des Rebhuhns beobachtet und foto-
grafiert und am 5. Juli wurden zwei Exemplare ca. 200 m westlich der Gebietsgrenze in den
Feldern aufgescheucht.




Musterbogen fiir die artenschutzrechtliche
Priifung in Hessen (3. Fassung Dezember 2015)

<+
Sra

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstért werden? [ | ja
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Die Brutstatte ist durch die Bebauung nicht betroffen.

b) Sind VermeidungsmaRBnahmen moglich? ] ja

Gem. 8 15 BNatSchG (1) ist die Priifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsatzlich erforderlich.

Vermeidungsmalinahmen sind nicht notwendig.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaR-
nahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja
(VermeidungsmaRBnahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? ] ja

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-

Xl nein

Xl nein

[ ]nein

[ ] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ja

X] nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getotet werden?

b) Sind Vermeidungs-MalRnahmen moglich? ] ja

c) Verbleibt unter Beriicksichtiqung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhohtes Verletzungs- []ja
oder Totungsrisiko?

(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

[]
[]

(VermeidungsmaBnahmen zunichst unberiicksichtigt) []ja X nein

nein

nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. []ja

X

nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? ] ja

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? ] ja

c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.q. MaBnahmen
vollstindiq vermieden? [] ja

nein

nein

nein
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(Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 ,,Zusammenfassung*

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [ 1ja X nein
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ja [X nein

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen“

Zusammenfassung

lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:
VermeidungsmaBnahmen

Population liber den oértlichen Funktionsraum hinaus

O DOOKX

festgelegt

Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

dung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBRnahmen sind in den Planunter-

CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang
FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MaBnahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbin-
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1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse (Lacerta agilis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

Xl FFH-RL- Anh. IV -Art ..V....  RL Deutschland
[] Europaische Vogelart ... RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt  giinstig ungiinstig-  unglinstig-
unzureichend schlecht

GRUN ROT
EU [] [] = []
(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)
Deutschland: kontinentale Region [] [] X []

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen [] <] [] []

(HMUKLYV : Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2014, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriuche und Verhaltensweisen

Die Zauneidechse lebt an sonnenexponierten Orten wie Trocken- und Halbtrockenrasen,
Bahndammen, Stralkenbdschungen, sandigen Wegrandern und Ruderalflachen oder Binnen-
dunen. Entscheidend sind dabei leicht erwdrmbare, offene Bodenstellen mit grabbarem Sub-
strat fir die Eiablage und ein ausreichendes Nahrungsangebot. Die Art ernahrt sich von ver-
schiedenen Insekten, Spinnen, TausendfiiRlern, Asseln und Wirmern. Die 5 bis 15 Eier wer-
den im Mai oder Juni in selbst gegrabenen Erdldchern abgelegt. Die Jungtiere schlipfen nach
7 bis 10 Wochen und werden nach ihrer zweiten Uberwinterung geschlechtsreif. Zauneidech-
sen Uberwintern in Hessen von Oktober bis Marz in frostsicheren Winterquartieren.

4.2 Verbreitung

Die Art ist in Hessen noch weit verbreitet und kommt aul3er in den geschlossenen Siedlungs-
bereichen, den vollkommen ausgeraumten Agrarlandschaften und den bewaldeten Hochlagen
der Mittelgebirge weitgehend flachendeckend vor. In Deutschland wird sie als Art der Vorwarn-
liste eingestuft und ist zudem als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Hessen streng ge-
schatzt.

O abenpezodene A 0ape

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X  nachgewiesen [ ] sehrwahrscheinlich anzunehmen

Aus dem sudostlichen Bereich des Bebauungsplans wurde 2014 neun Zauneidechsen und
zwei Blindschleichen gefangen und auf den Gemeindeanger Gronau umgesiedelt. 2015 wur-
den im Bereich des Larmschutzwalls flinf erwachsene Tiere gefangen und ebenfalls in den
Gemeindeanger Gronau umgesiedelt. Vorjahrige oder diesjahrige Jungtiere wurden nicht fest-
gestellt.
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschidigt oder zerstort werden? [X] ja [ | nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Durch die Bebauung entfallen die Lebensrdum im Gebiet fort.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? []ja [X nein
Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Priifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsétzlich erforderlich.
Eine Vermeidung ist nur durch Verzicht auf Bebauung durchfiihrbar. Ein Erhalt der Lebens-
raume durch Vermeidungsmaflinahmen ist nicht moglich.
c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-MaR-
nahmen (CEF) gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [1ja [Xnein

(VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt)
Teilweise kdnnte der Bereich der Griinen Briicke sowie die anschliefenden geplanten park-

artigen Flachen als Ersatzlebensraum dienen. Fir durchgehende Funktion der Biotope und
vollen Ausgleich sind CEF-MaRnahmen notwendig.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBRnahmen (CEF)
gewihrleistet werden? Xl ja [] nein

Da eine durchgehende Funktion des Lebensraums im Gebeit des Bebauungsplans nicht
sichergestellt werden kann, werden die Zauneidechsen aus dem Bereich der 3. An-
derung des Bebauungsplans auf den Gemeindeanger Gronau umgesiedelt, wo ge-
eignete, besiedelbare Lebensraume geschaffen wurden.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getotet werden?
(VermeidungsmaBRnahmen zunachst unberiicksichtigt) X ja [] nein

Durch die Uberbauung von Lebensraum kénnen Gelege oder
adulte Tiere zerstort / getotet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [] nein

Durch das vorlaufende Abfangen der Tiere und die Umsiedlung
in einen geeigneten Ersatzlebensraum kann eine versehentliche
Toétung weitgehend oder vollstandig vermieden werden.

Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafR-
nahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- [1ja X nein
oder Totungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" trittein. [ | ja [X| nein
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6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wiahrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-

zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [ nein

c) Wird eine erhebliche Storung durch o.q. MaBnahmen

O OXO

X

[

vollstindiq vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung™ tritt ein. [ ]ja [X nein ‘
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBRnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

VermeidungsmaBnahmen
CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Population liber den oértlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich
festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MaBnahmen

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbin-
dung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Anhang 2

Dt. Arthame |Wiss. Vor- Schutzsta- | Status Brutpaar- | potenziell | potenziell | potenziell | Erlauterung zur Betrof- | Hinweise auf landespfle-
Artname kom- tus nach § 7 [1=regelmé- | pestand | betroffen |betroffen |betroffen fenheit gerische Vermeidungs-/
men BNatSchG “3' Brutvo- | jn Hessen |nach nach nach (Art/ Umfang / ggf. Konflikt- | Kompensations-MaBnah-
n=nach- |b=besonders |9 § 44 Abs.1|§ 44 Abs.1 | § 44 Abs.1| Nr-incl-Angabe zuVerbot | 61 jm Rahmen der Ein-
ewiesen eschitzt (Il = Gast gem. § 44 Abs.1 Nr.1 ;
9 9 Nr.1 Nr.2 Nr.3 ff |
p = poten- | s =streng 1l = Neozoe/ r. r. r. BNatSchG, ob bau- oder be- gritisregelung
Ziell geschiitzt | Gefangen- BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG | triebsbedingtes Tétungsrisiko |(MaRn.-Nr. im LBP) 2)
schaftsfliicht- groBer ist als allgemeines Le-
ling 1) bensrisiko)
Amsel Turdus merula n b ] 42250880_ - X - Verlust von Nahrungshabitaten
. 45.000 — Verlust von Bruthabitaten oder
Bachstelze Motacilla alba n b I 5'5 000 X X X pot. Bruthabitaten, méglicher
: Verlust von Eiern / Jungvdgeln
. L 401.000 —
Buchfink Fringilla coelebs n b 1 487 000 - X - et von N _
erlust von Nahrungshabitaten
rvus mo- 500 —
Dohle corvus mo n b I 2:500 - x -
nedula 3.000
.. . j _ Verlust von Bruthabitaten oder
Dorngrasmd S.yIVIa commu n b I 7300880 X X X pot. Bruthabitaten, méglicher
cke nis : Verlust von Eiern / Jungvégeln
. . 30.000 - ) Schaffung von Griinflachen mit na-
Elster Pica pica n b Il 50.000 - X - Verlust von Nahrungshabitaten | ,naher Gestaltung und Gehdlzen
Heckenbrau- | Prunella modu- 110.000 — Verlust von Bruthabitaten oder |/ giccli(:: é@%ﬁ:;gﬁg?rggmts ®
- n b I 14.8 000 X X X pot. Bruthabitaten, méglicher
nelle laris ) Verlust von Eiern / Jungvdgeln - .
MAUSEbUs 8.000 Extensivierung und Strukturierung
a : - _ - groRer Flichen (insgesamt ca. 21
sard Buteo buteo n S I 14.000 X ha) im Bereich Gemeindeanger
Mauersegler | Apus apus n b I 40.000 - - X - Gronau
9 pus ap 50.000
.. 120.000 —
Rabenkrdhe | Corvus corone n b 1 150.000 - X -
- \Verlust von Nahrungshabitaten
; lum lum- .000 -
Ringeltaube Columba palu n b 1 129.000 - X -
bus 220.000
. 186.000 —
Star Sturnus vulgaris n b I 243.000 - X -
Falco tinnuncu- 3.500 —
Turmfalke lus n s I 6.000 - X -
Wi nschaf- ) ] _ Verlust von Bruthabita_t_er! oder
t (IESG Scha Motacilla flava n b | 81 20(?00 X X X pot. Bruthabitaten, mdglicher
stelze ) Verlust von Eiern / Jungvdgeln
1) Verbotstatbestand trifft nur fir regelmaRig genutzte Fortpflanzungsstatten zu 1V = Bauzeitenregelung
2) Solche MaBnahmen, die dazu beitragen, den Eintritt des Verbotstatbestands zu verhindern. Waren tber die Eingriffsregelung keine MaRnahmen vorgesehen, miissten diese zumindest bei der Beseitigung regel-
maRig genutzter Fortpflanzungsstatten Uber das Artenschutzrecht festgesetzt werden bzw. wére darzulegen, dass geeignete, derzeit nicht besetzte Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang bestehen.






