1. Anderung Bebauungsplan
,,Auf dem Harheimer Weg*

Entwurf

Stand: 09.04.2020
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Anlass und Aufgabenstellung

Auf den Harhejmer Weg

B

Geltungsbereich

+ Uberwiegend unbebautes Plangebiet im Westen
des Stadtteils Massenheim mit vorhandenem
Kirchengebaude (1,6 ha)

Abgrenzung
* Norden: Wohnbebauung

» Osten: Friedhof Massenheim und Wohnbebauung

+ Slden und Westen: Landwirtschaftlich genutzte
Flachen

Zielsetzung

» Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur
Errichtung von Wohngebieten und einer
zweizlgigen Grundschule

» Erhalt des bestehenden Kirchengebaudes mit

Gemeindezentrum

+ Stadtebauliches Einfugen der Neubebauung in

die umgebende Wohnbebauung
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Anlass und Aufgabenstellung

Verfahrensart

» Aufstellungsbeschluss vom 12.09.2017 nach
§ 13b BauGB — Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

-> Verfahrenswechsel nach Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt und dem
Regionalverband FrankfurtRheinMain

-> Bebauungsplan der Innenentwicklung —
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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Auf den Harhejmer Weg
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Lage im Bebauungsplan ,,Auf dem Harheimer Weg*“

Bestehendes Planungsrecht

* Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen oder
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude*

* Friedhofserweiterungsflache
* Flache fir Kfz-Stellplatze

- Bebauungsplan ,Auf dem Harheimer Weg*“
Genehmigt am 25.08.1998
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Stadtebauliches Konzept
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bezahlbarer
Wohnungsbau
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Datengrundiage: Lieg (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung for Bodenmar und Geoir
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Stadtebauliches Konzept — Alternative 1

* Erhalt des vorhandenen Kirchengebaudes mit
Gemeindezentrum im Norden des Plangebietes

+ Errichtung einer Grundschule entlang des
sudlichen Randbereichs

+ Erschliefung Uber eine neu herzustellende
ErschlieBungsstralle mit Wendeanlage

+ Offentliche Stellplatze westlich und norddstlich

der Strallenverkehrsflache

» Schaffung von Wohnraum:

— Errichtung von 5 Doppelhdusern mit jeweils
2 Wohneinheiten

— Errichtung eines Geschosswohnungsbaus
mit 8 Wohneinheiten in Form von
bezahlbarem Wohnungsbau

— Beschrankung der Hohenentwicklung auf
2 Vollgeschosse mit ausgebauten
Dachgeschoss
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Stadtebauliches Konzept — Alternative 2

» Schaffung von Wohnraum:

— Errichtung von 2 Doppelhdusern mit jeweils
2 Wohneinheiten

— Errichtung eines Geschosswohnungsbaus
mit 8 Wohneinheiten in Form von
bezahlbarem Wohnungsbau

— 3 ergéanzende Geschosswohnungsbauten
1 mit jeweils 8 Wohneinheiten und Tiefgaragen
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Bebauungsplanentwurf

___________

arhejmer Weg %
©

................

Art der baulichen Nutzung
+ Allgemeine Wohngebiete
* Flachen fur den Gemeinbedarf

— Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen: Schule”
(Gemeinbedarf 1)

— Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
(Gemeinbedarf 2)

MaR der baulichen Nutzung
+ Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
— Zulassige GRZ von 0,4
— Zulassige GFZ von 0,8
— Zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 2

+ Gemeinbedarf 1 (Schule)
— Zulassige GRZ von 0,6

— Zulassige GFZ von 1,8 unter Einbezug aller
oberirdischen Geschosse

— Zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 3

Bauweise
* Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
— Offene Bauweise

* Gemeinbedarf 1 (Schule)

— Abweichende Bauweise:
Zulassige Lange der Gebaude von mehr als 50 m
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Bebauungsplanentwurf

Uberbaubare Grundstiicksflachen

» GroRzugige Festsetzung von Baugrenzen zur
Gewahrleistung einer architektonischen
Gestaltungsfreiheit bei der Realisierung

Stellplatze, Carports, oberirdische Garagen und
Tiefgaragen
+ Allgemeine Wohngebiete WA 1

— Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze und Carports
nur in den dafir festgesetzten Flachen

— Unzulassigkeit oberirdischer Garagen

* Allgemeine Wohngebiete WA 2

— Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze und Carports
sowie von Tiefgaragen in den Uberbaubaren und
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen

— Zulassigkeit oberirdischer Garagen nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

* Gemeinbedarf 1 (Schule)

— Zulassigkeit oberirdischer Stellplatze, Carports
und Garagen in den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen

StraBenverkehrsflachen

» Verkehrsberuhigter Bereich zur ErschlieBung der
Grundstucke

« Offentliche Parkflache fiir den Besucherverkehr

» Landwirtschaftlicher Weg zur ErschlieRung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
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Bebauungsplanentwurf

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
» FuBlaufige ErschlieBung rickwartiger Grundstlicke

Flachen fiir Versorgungsanlagen
+ Geplante Trafostation

Offentliche Griinflichen

» Strallenbegleitgriin

Griinordnerische Festsetzungen
» Gartnerisch zu gestaltende Grundsticksfreiflachen

+ erd- bzw. substratuberdeckte Tiefgaragen
» Dachbegrinung (100 %)
* Neupflanzung von Baumen

+ Pflanzung von Strauchgeholzen auf 6ffentlichen

hejmer Weg ‘! SIS B i E Grinflachen
% = ; * Beschrankung der Rodungs- und Bauzeiten

+ Okologische Baubegleitung
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Fachgutachten
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Artenschutzrechtliche Potenzialbewertung

* Revierkartierung wahrend der Brutzeit zur Ermittlung
seltener Brutvogelarten notwendig

* Nahere Untersuchung streng geschutzter Reptilien
(z.B. Zauneidechse) vor Baufeldfreimachung

- Zusatzlich Faunistische Untersuchung notwendig

Faunistische Untersuchung
» Stand: 20.08.2020

» Keine zwingend ausgleichs- oder ersatzpflichtigen
Beobachtungen

Verkehrsuntersuchung

» Ausreichend dimensionierte Stralienquerschnitte zur
Abwicklung der zu erwartenden Verkehrsbelastungen

Boden und Altlasten

* Durchfiihrung einer Baugrunderkundung und
geotechnischen Beratung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?
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