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A. Priifungsauftrag
Die Betriebsleitung des
Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

— im Folgenden auch kurz "Eigenbetrieb" genannt — hat uns beauftragt, den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2019 unter Einbeziehung der zugrunde liegenden Buchfiihrung und den La-
gebericht fur das Wirtschaftsjahr 2019 des Eigenbetriebes nach berufsliblichen Grundsétzen zu
prifen sowie Uber das Ergebnis unserer Prufung schriftlich Bericht zu erstatten.

Der Auftrag wurde von uns mit Auftragsbestatigungsschreiben vom 15. Januar 2020 unter Bei-
figung der Auftragsbedingungen angenommen. Die Zweitschrift mit Einverstdndniserkidrung
des Auftraggebers haben wir zu unseren Arbeitspapieren genommen.

Dem Prifungsaufirag lag der Beschmss der Stadtverordnetenversammliung vom 17. Dezem-
ber 2019 zugrunde, mit dem wir zum Abschlusspriifer gewahit wurden (§ 318 Abs. 1 Satz 1
HGB).

Der Eigenbetrieb unterliegt nach § 27 Abs. 2 Hessisches Eigenbetriebsgesetz (HesEigBGes)
der Prufungspflicht geman §§ 316 ff. HGB.

Bei unserer Prifung waren auftragsgemaft auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG zu beachten.

Die Prufungsarbeiten haben wir mit Unterbrechungen in der Zeit von April bis Juli 2020 durchge-
fuhrt. AnschlieRend erfolgte die Fertigstellung des Priifungsberichtes.

Ausgangspunkt unserer Priiffung war der geprifte und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk vom 9. Oktober 2019 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2018. Er
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 17. Dezember 2019 unverandert
festgestellt.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.
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Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. (IDW) festgestellten "Grundséatze ord-
nungsmabiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen" (IDW PS 450) den nachfolgenden Be-
richt, dem wir den gepriften Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), den Lagebericht (Anlage 4),
sowie den Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 HGrG (Anlage 5) beifligen.

Die freiwilligen (nicht gesetzlichen) Anlagen ergeben sich aus dem Anlagenverzeichnis ab An-
lage 6 ff.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefligten "Aligemeine Auftragsbe-
dingungen flr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der Fassung vom
1. Januar 2017 zugrunde.

Der vorliegende Priiffungsbericht richtet sich an den Eigenbetrieb.
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B. Wiedergabe des Bestédtigungsvermerkes

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht haben wir in einem gesonderten Testats-
exemplar folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt, der nachfolgend wiederge-
geben wird:

Bestitigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An den Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Stadtwerke Bad Vilbel — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dartiber hinaus haben wir den La-
gebericht des Eigenbetriebes Stadtwerke Bad Vilbel fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019
bis zum 31. Dezember 2019 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

-~ entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschligigen deutschen fir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanziage des Eigenbetriebes zum 31. Dezem-
ber 2019 sowie seiner Ertragslage fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31.
Dezember 2019 und

-~ vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften des § 26 HesEigBGes i. V. m. § 289 HGB und
stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gefiihrt hat.
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Grundiage fir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und § 27 Abs. 2 HesEigBGes unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmaéfiger Abschlusspriifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "Ver-
antwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberich-
tes" unseres Bestatigungsvermerkes weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfllit. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der Betriebskommission fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschldgigen deutschen
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht,' und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsat-
ze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfithrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstétigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafir verant-
wortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.
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AuRlerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichtes,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften des Hessi-
schen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschidgigen deutschen fur Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften des
Hessischen Eigenbetriebsgesetzes i. V. m. den einschidgigen deutschen fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die Betriebskommission ist verantwortiich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses des Eigenbetriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetrie-
bes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften des Hessischen Ei-
genbetriebsgesetzes i. V. m. den einschlagigen deutschen fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 27 Abs. 2 HesEigBGes unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéfRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichtes getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wiahrend der Prifung Gben wir pflichtgeméBRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dar(ber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fahren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstéfRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofle betriigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstédndnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichtes relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme des Eigenbetriebes abzugeben.

-~ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

-~ ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfithrung der Unter-
nehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine we-
sentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die da-
zugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum un-
seres Bestatigungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass der Eigenbetrieb seine Unterneh-
menstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.
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beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebes vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichtes mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebes.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstéandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-
ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein er-
hebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Dreieich, 23. Juli 2020

Schiillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. gez.
MSc. Marcel Kempf Dipl.-Finw. (FH) Wolfgang Kaiser
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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C. Grundsitzliche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter
Geschiftsverlauf und Lage des Eigenbetriebes

Die Betriebsleitung hat im Lagebericht (Anlage 4) die wirtschaftliche Lage des Unternehmens
beurteilt und diese im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), insbesondere im Anhang, zum Bilanz-

stichtag dargestelit.

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer mit den anschlieRenden Aus-
fuhrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung Stellung. Dabei gehen wir ins-
besondere auf die Annahme des Fortbestandes und die Beurteilung der zukunftigen Entwicklung
des Unternehmens ein.

Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage des Unter-
nehmens ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberich-

tes gewonnen haben.

Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

-~ Die Betriebsleitung fihrt aus, dass sich die Gesamtlage des Eigenbetriebes positiv dar-
stellt. Die Rahmenbedingungen flr die positive Entwicklung des Eigenbetriebes wurden
und werden durch die Projekte des Eigenbetriebes sténdig weiterentwickelt und verbes-
sert. Der Geschaftsverlauf spiegelt die Entwicklung wider. Der Eigenbetrieb erzielte ein
positives Ergebnis des Geschéftsbetriebes (vor Ertragsteuern) in Hohe von TEUR 1.664.

- Die Mietauslastung der Birogebaude | und Il ist zufriedenstellend; gleichwohl zeigen sich
schwierigen Rahmenbedingungen im Nahbereich von Frankfurt; mittelfristig wird sich der
Druck auf gewerbliche Blroimmobilien noch erhéhen. Hier gilt es, durch ambitionierte Ak-
quise und Schaffung positiver Mietrahmenbedingungen dem Trend entgegenzuwirken;
gleichwohl wird sich die derzeit angespannte Gesamtlage auch auf die Mietrenditen aus-
wirken. Das Blirogebdude IH ist voll vermietet und tragt zum positiven Ergebnis bei. Das
Blurogebaude IV (Rathaus) ist nahezu komplett vermietet. Die Vermietung der Eigen-
tumswohnungen verlauft wie in den Vorjahren auf wirtschaftlich guter Basis. Die Projekte
"Immobilie Europaische Schule", "Wertachtal" und "Zeppelinpark" liegen auf gutem positi-

vem Ertragsniveau.
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Die negativen Ergebnisse im Bereich der Gastroimmobilien sind Uberschaubar und sollen
mittelfristig abgebaut werden. Das Betriebsergebnis des Mietwohngebdudes Konrad-Ade-
nauer-Allee 99 — 109 lag im negativen Bereich (TEUR 117), da die Mieteinnahmen erst ab
2020 ertragswirksam sind. |

- Die Risiken aus den einzelnen Geschéftsfeldern wurden definiert und werden im Rahmen

eines Risikomanagementsystems regelmagig Gberprift und bewertet.

—  Die Vermietung von Buroflachen geschieht in einem anspruchsvolien Marktumfeld. Insbe-
sondere auslaufende Langfrist-Mietvertrage und das Uberangebot am Mietmarkt im
Rhein-Main-Gebiet sind erschwerende Faktoren. Risiken von bestands- und finanzgefahr-
dender Art sind nicht zu erkennen. Die Risiken aus den einzelnen Geschéaftsfeldern wur-
den definiert und werden im Rahmen eines Risikomanagementsystems regelmafig Uber-

priift und bewertet.

—  Ausweislich der Wirtschaftsplanung fur 2020 geht die Betriebsleitung von einem Jahres-
gewinn fir 2020 von TEUR 1.422 aus. Die COVID-19-Pandemie hat im Frihjahr 2020 fla-
chendeckend um sich gegriffen. Teilweise waren Mieter (insbes. Gewerbemieter) wirt-
schaftlich stark von der Krise betroffen. Seitens des Eigenbetriebes wurden vereinzelt
Mietstundungen mit anschlieRender Ratenzahlungsméglichkeit vereinbart. Inwiefern die
zu erwartende Wirtschaftskrise weiter auf die Solvenz der Mieter und damit auch auf die
Mieterlése im Eigenbetrieb durchschlagen wird, bleibt abzuwarten. Hier gilt es einen en-

gen Austausch mit den Mietern zu pflegen.

Die vorstehend angefuhrten Hervorhebungen werden auftragsgemaf in Anlage 6 durch analy-
sierende Darstellungen wesentlicher Aspekte der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage ergénzt.

Nach unseren Feststellungen vermittelt diese Beurteilung der Betriebsleitung insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage, des Fortbestandes und der zukinftigen Entwicklung des Eigenbe-
triebes. Im Rahmen unserer Prifung sind uns keine Tatsachen bekannt geworden, die diese
Aussage in Frage stellen.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse halten wir die
Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner voraussichtlichen Entwick-
lung durch die gesetzlichen Vertreter im Jahresabschluss und im Lagebericht fiir zutreffend.
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D. Prifungsdurchfiihrung
I. Gegenstand der Priifung

Der Jahresabschluss von Eigenbetrieben ist geman § 22 HesEigBGes unter Beachtung der fur
grofte Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbu-
ches aufzustellen. Unsere Prifung richtete sich nach den Vorschriften des Hessischen Eigenbe-
triebsgesetzes i. V. m. §§ 316 ff. HGB.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrages haben wir gemaR § 27 Abs. 2 HesEigBGes i. V. m.
§ 317 HGB die Buchfilhrung, den Jahresabschluss zum 31..Dezember 2019 (Anlagen 1 bis 3)
und den Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2019 (Anlage 4) auf die Einhaltung der einschlégi-
gen gesetzlichen Vorschriften und der sie ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung ge-
prift. Ferner priiften wir die OrdnungsmaéBigkeit der Geschéftsfiihrung in entsprechender An-
wendung des § 53 HGrG (Abschnitt F.).

Den Lagebericht haben wir daraufhin (berprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei un-
serer Prﬂfung gewohnénenkErkenntnisseh in Einklang steht undk insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Eigenbétfiebes vermittelt. Dabei ist auch zu prifen, ob die Chancen und Risi-
ken der kinftigen EntWicklung zutreffend dargestellt sind. Die Priifung des Lageberichtes hat
sich auch darauf zu erstrecken, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Aufstellung des Lageberich-
tes beachtet worden sind (§ 26 HesEigBGes i. V. m. § 317 Abs. 2 HGB).

Die maRgebenden Rechnungslegungsgrundsétze fur unsere Prifung des Jahresabschlusses
waren die Rechnungslegungsvorschriften des zweiten Teils des Eigenbetriebsgesetzes des
Bundeslandes Hessen, der §§ 242 bis 256a und der §§ 264 bis 288 HGB sowie die erganzen-
den Bestimmungen der Betriebssatzung.

Bei unserer Prufung haben wir auftragsgeméB die Vorschriften des § 53 Abs. 1 und 2 HGrG und
den hierzu vom |DW verdffentlichten Prifungsstandard "Berichterstattung tiber die Erweiterung
der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) beachtet. Uber die vorgenannte Prifung
wird in Anlage 5 gesondert berichtet.

Eine Uberprifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere, ob
alle Wagnisse beriicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres

Prifungsauftrages.
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Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes ist fur die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe
ist es, die von der Geschéftsfihrung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im
Rahmen unserer pflichtgemafRen Prifung zu beurteilen.

Ergénzend hierzu hat uns die Betriebsleitung in der berufsiblichen Vollsténdigkeitserklérung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen ber{ick-
sichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Erirage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und uns alle bestehenden Haftungsverhéltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 26 HesEigBGes i. V. m. § 289 HGB erforderlichen Angaben enthéit. Vorgénge von be-
sonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres haben sich nach dieser Erkidrung
nicht ergeben.

. Art und Umfang der Priifung

Unsere Prifung haben wir in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 27 Abs. 2 HesEigBGes un-
ter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsgemaBer Abschlussprifung, den vom Fachausschuss fur 6ffentliche Unternehmen und
Verwaltungen (OFA) des IDW vorgelegten Stellungnahmen und Hinweisen sowie der Verord-
nung zur Bestimmung der Formblétter fur den Jahresabschluss der Eigenbetriebe vorgenom-
men.

Die Prifung erstreckt sich gemaR § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf, ob der Fortbestand des ge-
priften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfihrung zuge-
sichert werden kann. Die OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfuhrung und der wirtschaftlichen
Verhaltnisse nach § 53 HGrG haben wir anhand der Fragenkreise 1 bis 16 des Fragenkatalogs
des IDW PS 720 gewiirdigt.

Grundlage unseres risiko- und prozessorientierten Prufungsvorgehens ist die Erarbeitung einer
Prifungsstrategie. Diese basiert auf der Beurteilung des wirtschaftlichen und rechtlichen Umfel-
des des Eigenbetriebes, seiner Ziele, Strategien und Geschéftsrisiken, die wir anhand kritischer
Erfolgsfaktoren beurteilen. Die Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisys-
tems und dessen Wirksamkeit erganzen wir durch Prozessanalysen, die wir mit dem Ziel durch-
fuhren, deren Einfluss auf relevante Jahresabschlussposten zu ermitteln und so die Fehlerrisi-
ken sowie unser Priifungsrisiko einschéatzen zu kénnen.

-11-
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Die Erkenntnisse aus der Priifung der Prozesse und des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrolisystems haben wir bei der Auswahl der analytischen Prifungshandiungen (Plausibili-
tatsbeurteilungen) und der Einzelfallprufungen hinsichtlich der Bestandsnachweise, des Ansat-
zes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss beriicksichtigt. Im unternehmensin-
dividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und Umfang
der Prﬁfungshandlungen sowie den zeitlichen Prufungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern
festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung be-
achtet und daher unser Prufungsurteil iberwiegend auf der Basis von Stichproben getroffen.

Unser Prifungsprogramm hat folgende Schwerpunkte umfasst:

- Anlagevermdégen

- Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

- Forderungen/Verbindlichkeiten gegen und gegenlber verbundenen Unternehmen
- Umsatzerldse

Zur Priifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten des Eigenbetriebes haben wir
u. a. Bankbestatigungen und Rechtsanwaltsbestétigungen eingeholt. |

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).
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E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
I. OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung stellen wir fest, dass die Buchfiihrung und
die weiteren gepriiften Unterlagen, der Jahresabschluss sowie der Lagebericht den gesetzlichen
Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung entsprechen.

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Organisation der Buchfiihrung, das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem, der
Datenfluss und das Belegwesen erméglichen die vollstandige, richtige, geordnete und die zeit-
gerechte Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfélle.

Die IT-gestitzte Rechnungslegung gewahrleistet die hinreichende Sicherheit der fir die Zwecke
der Rechnungslegung verarbeiteten Daten und damit eine Verarbeitung entsprechend den
Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfihrung geman § 238 HGB.

Das von dem Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
(IKS) sieht angemessene Regelungen zur Organisation und Kontrolle der Arbeitsabldufe vor.
Die Verfahrensablaufe in der Buchfithrung haben im Berichtszeitraum keine nennenswerten or-
ganisatorischen Anderungen erfahren.

Die Finanz- und Anlagenbuchhaltung wird Uber eine eigene EDV-Anlage des Eigenbetriebes un-
ter Verwendung des Programms Schleupen der Firma Schleupen AG erstellt.

Die Software wurde von der BDO Deutsche Warentreuhand Aktiengeselischaft geprift. Ergebnis
der Prifung war, dass die Software und die dazugehorige Online-Dokumentation bei sachge-
rechter Anwendung eine den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung entsprechende
Rechnungslegung ermoglicht und somit den Priufungskriterien entspricht. Die Softwarebeschei-
nigung datiert vom 10. September 2013.

Die Blcher wurden zutreffend mit den Zahlen der Vorjahresbilanz eréffnet und ordnungsgemaf
gefiihrt. Die Belegfunktion ist erfulit.

Die Organisation des Rechnungswesens ist den Verhéltnissen des Eigenbetriebes angemessen.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht die
Buchfuhrung den gesetzlichen Vorschriften. Die aus weiteren gepriiften Unterlagen enthomme-
nen Informationen haben zu einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfiihrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht gefuhrt.

Als zusammenfassendes Ergebnis unserer Priifung, die sich auf

-~ die OrdnungsmaBigkeit der Bestandteile des Abschlusses und deren Ableitung aus der
Buchfiihrung,

—  die OrdnungsmaRigkeit der im Anhang gemachten Angaben,

- die Beachtung der Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften,

- die Beachtung aller fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften ein-
schlieRlich der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und aller gréfRenabhéngigen,
rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen

erstreckt hat, haben wir den in Abschnitt B. wiedergegebenen Bestatigungsvermerk erteilt.
2. Jahresabschluss

Nach dem abschlielenden Ergebnis unserer Prifung stellen wir fest, dass im Jahresabschluss
alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschliellich der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfithrung und aller gréRenabhéngigen und rechtsformgebundenen Rege-
lungen sowie die Normen der Betriebssatzung beachtet sind.

Die Bilanz ist unter Beachtung der Vorschriften des § 266 HGB gegliedert. Die Gewinn- und Ver-
lustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) aufgestellt. Die beson-
deren Gliederungsvorschriften der §§ 23 bis 24 HesEigBGes wurden geméafl der entsprechen-
den Formblatter beachtet.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2019 und die Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschafts-
jahr 2019 sind — ausgehend von den Zahlen der Vorjahresbilanz — ordnungsgemafl aus der
Buchfiihrung und den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet.

Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften sind beachtet. Die auf den vorhergehenden Jah-
resabschluss angewandten Bewertungsmethoden sind beibehalten worden.

Die im Anhang gemachten Angaben sind volistandig und ordnungsgemaf. Die Erlduterungen
und Begriindungen entsprechen den gesetzlichen Anforderungen.
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3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Unsere Prifung nach § 27 Abs. 2
HesEigBGes i. V. m. § 317 Abs. 2 HGB hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass er mit dem Jahres-
abschluss und den im Verlauf unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Unternehmens vermittelt. Die wesentlichen
Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung sind zutreffend dargestelit (IDW PS 350,
DRS 20).

Die Angaben nach § 26 HesEigBGes i. V. m. § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutreffend.
ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unseren Feststellungen vermittelt der Jahresabschiuss — d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung und Anhang ergibt —, unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaRiger Buchfihrung
ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebes (§ 264 Abs. 2 HGB).

Der Eigenbetrieb hat im Anhang die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden an-
gegeben. Bei unseren nachfolgenden Ausfihrungen gehen wir daher insbesondere auf die
Sachverhalte ein, die fir die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie in ihrer
Gesamtwirkung im Zusammenhang mit anderen MaRnahmen und Sachverhalten von wesentli-
cher Bedeutung sind (IDW PS 250 n. F.).

1. Bewertungsgrundlagen

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie den fir die Bewertung von
Vermégensgegenstanden und Schulden mafgeblichen Faktoren einschliellich etwaiger Auswir-
kungen von Anderungen an diesen Methoden machen wir folgende Angaben:

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erfolgen unter Annahme der Unternehmensfort-
fihrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB) und sind an den handelsrechtlichen Bestimmungen ausgerich-

tet. Sie werden unverandert zum Vorjahr angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).
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2. Zusammenfassende Beurteilung

Nach unserer pflichtgemaR durchgefiihrten Prifung sind wir zu der in unserem Bestatigungs-
vermerk getroffenen Beurteilung gelangt, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung
der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrages
Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG
1. Allgemeine Feststellungen

Gemal § 27 Abs. 2 HesEigBGes erstreckt sich die Abschlusspriifung auch auf die Prifung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfuhrung.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshofen verdffentlichten IDW PS 720 "Be-
richterstattung tiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgemag, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den Bestimmungen der Betriebssatzung, gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 5 dargestelit.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fur die Beurteilung der Ordnungsmafigkeit der Geschéftsfihrung von Be-
deutung sind.

2. Feststellungen zum Risikofritherkennungssystem

Als Abschlusspriifer haben wir im Rahmen der Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéfts-
fuhrung nach § 53 HGrG dariiber zu berichten, ob die Betriebsleitung ein Risikofriherkennungs-
system eingerichtet hat und ob dieses geeignet ist, seine Aufgaben zu erfilien.

Nach IDW PS 720 ist die Priifung des Risikofriiherkennungssystems rechtsformunabhéngig als
Bestandteil einer nach § 53 HGrG durchzufithrenden Geschéaftsfuhrungspriifung anzusehen.

Ein Risikofriherkennungssystem i. S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat sicherzustellen, dass diejenigen
Risiken, die den Fortbestand der Einrichtung geféhrden, friih erkannt werden. Es muss deshalb
geeignet sein, den Eintritt und die Erhohung derartiger Risiken rechtzeitig anzuzeigen und den
Entscheidungstragern mitzuteilen. Es muss ferner sicherstellen, dass eine Gesamtbetrachtung
solcher Risiken, die im Zusammenwirken bestandsgefdhrdend werden kénnen, erfolgt.
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Der Eigenbetrieb verfuigt tiber ein formalisiertes systematisches Risikofriiherkennungssystem im
Sinne des Fragenkatalogs des IDW PS 720. Wir verweisen auf unsere Feststellungen in Fra-
genkreis 4 der Anlage 5.

3. Feststellungen zum Wirtschaftsplan

Im Rahmen der Geschéftsfihrungspriifung haben wir auch einen Vergleich des Rechnungser-
gebnisses mit dem von der Betriebsleitung fur das Jahr 2019 nach § 15 HesEigBGes aufgestell-
ten Wirtschaftsplan vorgenommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung des Eigenbetriebes weist einen Jahresgewinn in Héhe von
TEUR 1.467 aus, wéhrend der Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes im Erfolgsplan von einem
Jahresgewinn in Hoéhe von TEUR 914 ausging:

Gewinn- und
Verlust-
Erfolgsplan rechnung Abweichung
TEUR TEUR TEUR

Gesamt

Umsatzerlése 6.743 7.721 978
Sonstige Ertrage inkl. Zinsen 645 1.345 700
Betriebsleistung 7.388 9.066 1.678
Materialaufwand 1.585 2.432 847
Abschreibungen 2.421 2.449 28
Zinsaufwand 1.749 1.379 -370
Sonstige Aufwendungen inkl. sonstige

Steuern 701 1.142 441
Aufwendungen insgesamt 6.456 7.402 946
Zwischenergebnis 932 1.664 732
Ertragsteuern 18 197 179
Jahresgewinn 014 1.467 553

Die Gewinn- und Verlustrechnung des Jahresabschlusses 2019 weist ein um TEUR 553 besse-
res Ergebnis aus als der Erfolgsplan 2019. Die Ertrage lagen um TEUR 1.678 Gber dem Plan,
die Aufwendungen haben den Plan um TEUR 946 Uberstiegen.
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G. Schlussbemerkungen

Eine Verwendung des unter Abschnitt B. wiedergegebenen Bestatigungsvermerkes auflerhalb
dieses Prifungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichung oder
Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei
unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB
wird verwiesen.

Den vorstehenden Bericht tiber unsere Priffung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 des Eigenbetrieb
Stadtwerke Bad Vilbel erstatten wir in Ubereinstimmung mit § 321 HGB unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsgemaRer Erstellung von Prifungsberichten des Instituts der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e. V., Dusseldorf (IDW PS 450 n. F.).

Der Priifungsbericht wird gemaR § 321 Abs. 5 HGB unter Beriicksichtigung von § 32 WPO wie
folgt unterzeichnet:

Dreieich, 23. Juli 2020

Schilllermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft ’
Steuerbe;fatungsgeselIschaft /

£ i f i 2 )
g /j:é/\/j‘é//: 7‘{ /~ ; P é'[ N i/ /E/g;ﬂ‘»m;mummm
/ /
MSc. Marcel Kempf Dipl.-Finw. (FE—Z{) Wolfgang Kaiser
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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Anlagen
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8.

9.

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Gewinn- und Verlustrechnung
fitr das Wirtschaftsjahr 2019

Umsatzerldse
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen

Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstiatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

10. Sonstige Steuern
11. Jahresgewinn/-verlust

Anlage 2

2019 2018

EUR EUR
7.721.140,82 6.581.192,92
458.137,39 215.798.66
8.179.278,21  6.796.991,58
-2.431.817.85 -2.274.852.44
-2.431.817,85  -2.274.852,44
-2.448.878,50  -2.389.058,07
-995.819.03 __ -1.168.002.43
e 2:902:762,83 . 965.078.64
886.462,56 802.838,65
-1.379.106.87 -1.471.006.30
e 7492.844,31 -668.167.85
......... 1:810:118.52 ........296.910.99
-197.224,32 -64.837,54
-145.787.91 -129.966,55
1.467.106,29 102.106,90




Anlage 3
Blatt 1

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Firma: Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Sitz: Theodor-Heuss-Stralle 51, 61118 Bad Vilbel
Registergericht:  Amtsgericht Frankfurt am Main
HR-Nummer: HRA 41755

. Gliederung des Jahresabschlusses

Auf den Jahresabschluss 2019 kommen die Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes
sowie die fir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsge-
setzbuches sinngemall zur Anwendung, soweit sich aus dem Eigenbetriebsgesetz

nichts anderes ergibt.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften der Verordnung
zur Bestimmung der Formblatter fir den Jahresabschluss.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Bilanzierungs- und Bewertungsregelungen wurden grundsétzlich unveréndert gegen-
iber dem Vorjahr angewendet. Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten, bei zeitlich begrenzter Nutzungsdauer vermindert um
planmaBige Abschreibungen angesetzt. Die planmaRigen Abschreibungen werden
linear mit den steuerlich zulassigen Satzen vorgenommen. Geringwertige Anlagegi-
ter mit Anschaffungskosten bis EUR 800,-- werden nach den steuerlichen Regelun-
gen des § 6 Abs. 2 EStG im Zugangsjahr als laufender Aufwand behandelt.

Die Bewertung der fertigen und unfertigen Bauten und unfertigen Leistungen erfolgt
zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten unter Beachtung des Niederstwertprin-

zips.

Von dem Wahlrecht zur Aktivierung von Fremdkapitalzinsen nach § 255 Abs. 3 HGB
als Herstellungskosten wurde Gebrauch gemacht (TEUR 228). Forderungen und
sonstige Vermogensgegenstdnde sind mit dem Nominalbetrag angesetzt.




Anlage 3
Blatt 2

Erkennbaren Einzelrisiken ist durch Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen
ausreichend Rechnung getragen worden.

Die flissigen Mittel sind in Hohe ihres Nennwerts angesetzt.

Die Riickstellungen erfassen alle bekannten ungewissen Verbindlichkeiten und sons-
tigen Risiken. Sie sind in Hohe der Betrage angesetzt, die nach vernunftiger kauf-
méannischer Beurteilung fur die Erfullung der Verpflichtung erforderlich sind.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.

lll. Angaben zu Posten der Bilanz

A. AKTIVA

1. Anlagevermdgen

Das Sachanlagevermégen hat sich insgesamt gegeniiber dem Vorjahr erhoht auf
TEUR 87.500. Das Mietwohngebzude in der Konrad-Adenauer-Allee 99 wurde Ende
des Jahres 2019 fertiggestellt und aktiviert. Das abnutzbare Sachanlagevermdbgen
wird durch die planméaBigen Abschreibungen (TEUR 2.449) gemindert.

Insgesamt wurden ,geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau“ mit TEUR 201 an-

gesetzt.

Die Entwicklung der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und der Abschreibun-

gen ergeben sich aus dem Anlagenspiegel.
2. Umlaufvermdgen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 525) griinden beispiels-
weise auf ausstehenden Mieten/Mietnebenkosten und offenen Abrechnungen aus
internen Leistungsverrechnungen innerhalb der Bruchteilsgemeinschaften.

Die Forderungen gegeniber den Stadiwerken Bad Vilbel GmbH betreffen mit
TEUR 149 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die mit Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 606) verrechnet wurden, weiterhin mit
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TEUR 17.000 Mittel im Rahmen der Vereinbarung Uber die kurzfristige Liquiditats-

ausstattung.

Die sonstigen Vermogensgegenstinde (TEUR 24.259) bilden insbesondere die For-
derungen aus dem Verkauf des halftigen Anteils der Européischen Schule ab. Ferner
sind darin Forderungen aus der Hingabe von Liquiditat an die WV Energie AG, Bad
Vilbel (TEUR 4.968) enthalten.

In den sonstigen Vermogensgegenstianden sind Forderungen mit einer Falligkeit von
Uber einem Jahr (TEUR 16.865) enthalten. Die restlichen Forderungen sind inner-
halb eines Jahres fallig. Die Position Guthaben bei Kreditinstituten (TEUR 3.435)
beinhaltet das laufende Giroguthaben und hinterlegte Mietkautionen.

Mit dem Rechnungsabgrenzungsposten (TEUR 20) werden Zahlungen auf anste-
henden Aufwand abgegrenzt.

B. PASSIVA

1. Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich gegeniiber der Vorjahresbilanz um den erwirtschafteten
Jahresgewinn (TEUR 1.467) erhoht; mindernd wirkte die Uberfihrung eines Gewinn-
anteils aus dem Sondervermodgen an die Stadt Bad Vilbel (TEUR 90). Zum Ende des
Berichtsjahres wurde seitens der Stadt stammkapitalerhéhend das Grundstick der
Immobilie in der Konrad-Adenauer-Allee 99-109 (TEUR 5.023) eingelegt. Insgesamt
betragt das Eigenkapital zum Bilanzstichtag TEUR 22.620.

Detailliert ergibt sich folgendes Bild:
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Eigenkapital
Zufuihrung (Z)
Abgang (A)
Stand Umbuchung (U) Stand
01.01.2019 2019 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 13.688 (Z) 5.023 18.711
Rucklagen 937 937
Gewinnvortrag 1.493 v 102
(A) -90 1.505
. Jahresgewinn 102 (V) -102
(Z) 1.467 1.467
16.220 {Z) 6.490 22.620
(A) -90
(U) 0
2. Riickstellungen
Die Ruckstellungen (TEUR 177) setzen sich wie folgt zusammen:
Riickstellungen Zufahrung (Z)
Verbrauch (V)
Stand Auflosung (A) Stand
01.01.2019 2018 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR
Steuerriickstellung 0 V) 0
(A)
(2) 9 9
Prufungs- und 18 v) 7
Beratungskosten (A)
(Z) 7 18
Archivierung 10 10
Gewahrleistungsaufwand / 353 V) 269
Mangelbeseitigungskosten / (A) 74
ausstehende Rechnungen / (Z) 130 140
Umlageniberzahlungen
381 V) 276 177
(A) 74
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3. Verbindlichkeiten

Bei den Bankdarlehen handelt es sich um sog. ,Kommunalkredite®, deren Besiche-
rung aufgrund der Rechtsidentitdt zwischen Stadt und Eigenbetrieb durch die Stadt
dargestellt wird; dies gilt entsprechend fiir die Haftungsverhéltnisse.

Fur die Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten:

Gesamt davon mit einer Restlaufzeit
bis iber iber
1 Jahr 1 Jahr 5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 80.237 24,366 55.871 41.753
Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung 134 134 0 0
Verbindlichkeiten gegenliber
Stadt Bad Vilbel -28.158 26.621 1.538 513
Verbindlichkeiten gegeniiber
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH 0 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 940 940 0 0
109.470 52.061 57.409 42.266

Im Einzelnen stellen sich die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten wie folgt
dar:
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Entwicklung der Darlehensverbindlichkeiten 2019

Stand Stand Zinsen

Darlehen 01.01.2019  Tilgung 31.12.2019  Zinssatz 2019
Jahr  EUR EUR EUR EUR % p.a. EUR

DZ HYP 2009 4.300.000 2.060.271 2.060.271 0 3615 74.478
DZ HYP 2010  2.100.000 1.043.740 140.287 903.453 3,150 30.864
DZ HYP 2011 2.080.000 621.139 212.529 408.610 3,265 17.118
Bayem LB 2011 13.500.000 .9.566.910 612.861 8.954.043 3,749 346.608
DZ HYP 2012  7.000.000 4.986.582 320.945 4675637 2910 141.142
WI Bank 2013  8.750.000 6.343.750 437.500 5.906.250 2,950 182.301
Helaba 2013 10.000.000 7.750.000 500.000 7.250.000 3,070 232.169
Helaba 2015 10.000.000 8.375.000 500.000 7.875.000 1,730 140.563
SEB 2016 10.000.000 9.333.333 333.333 9.000.000 1,420 128.474
SEB 2018 15.000.000 15.000.000 500.000 14.500.000 1,649 240.158
Gesarnt 82.730.000 65.080.725 5.617.726 59.472.999 1.533.876

Zusétzlich bestanden kurzfristige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten i.H.v.
TEUR 20.764.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt griinden insbes. aus einem Langfrist-
Darlehen i.H.v. TEUR 1.795 sowie einem Kassenkredit i.H.v. TEUR 26.800 zuguns-
ten des Eigenbetriebs; das Darlehen wurde weitergereicht an die WV Energie AG
zwecks rentierlicher Anlage in Freiflaichen-Fotovoltaik-Anlagen. Die Verbindlichkeiten
gegeniiber der Stadt beinhalten weiterhin Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leis-
tung (TEUR 43), die mit den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (TEUR
479) saldiert wurden. Die sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR 940) setzen sich aus

Zinsabgrenzungen und vereinnahmten Mietkautionen zusammen.

Am Bilanzstichtag bestehen keine weiteren sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose (TEUR 7.721) betreffen die Einnahmen aus der Vermietung der
Burogebsude, der Immobilie ,Europaische Schule, der im Anlagebestand befindli-
chen Wohnungen, der Gastronomieimmobilien, der Gewerbeimmobile ,Zeppelin-
park‘, des Fotovoltaik-Grundstuicks ,Wertachtal* und des Rathauses.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrdge (TEUR 458) beinhalten u.a. Ertrdge aus dem
Abgang von Anlagevermdgen (TEUR 11) und periodenfremde Ertrdge (TEUR 88).

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen (TEUR 2.432) beinhalten alle durch die
Gebaudebewirtschaftung bedingten Kosten, insbesondere Fremdleistungen, War-
tungskosten, Energiekosten, Versicherungen, Gebaudereinigung etc.

Die Abschreibungen (TEUR 2.449) sind aus dem Anlagenspiegel zu ersehen.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 996) sind u.a. TEUR 169 Ab-
schreibungen auf Forderungen, TEUR 64 anteilige Verwaltungskosten, TEUR 56
Zuschisse zum Kantinenbetrieb und TEUR79 weitere Kosten (Gebih-
ren/Rechtskosten, Prufkosten/Gutachten, Fahrzeugkosten etc.) enthalten. Aulerdem
wird der Personalaufwand (TEUR 514) seitens der Stadtwerke GmbH gegenlber
dem Eigenbetrieb verrechnet.

Der Zinsertrag (TEUR 886) setzt sich u.a. aus Zinsertrdgen gegenuber Kreditinstitu-
ten (TEUR 3), Zinsertragen (TEUR 455) aus der Weiterberechnung der anteiligen
Darlehenszinsen an die Humanistische Stiftung/Europédische Schule RheinMain
gGmbH und (TEUR 429) Kassenkreditgewahrung WV-Energie zusammen. Der
Zinsaufwand betrug im Geschéftsjahr TEUR 1.379.

Das Jahresergebnis ist belastet durch Steuern vom Einkommen und Erirag in Hohe
von TEUR 197.
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V. Ergdnzende Angaben

1. Beschiftigte
Der Eigenbetrieb beschaftigte im Wirtschaftsjahr 2019 keine Mitarbeiter/innen.

2. Zusammensetzung von Betriebsleitung und Betriebskommission:

Organe

Betriebsleitung

Die Betriebsleitung im Berichtsjahr oblag den satzungsgeman bestellten Herren:
Klaus Minkel, Erster Betriebsleiter
Dipl.-Finanzwirt (FH) Rudiger Milke, Kaufméannischer Betriebsleiter

Dipl.-ing. (FH) Klaus Rotter, Technischer Betriebsleiter

Betriebskommission

Im Wirtschaftsjahr gehérten der Betriebskommission folgende Personen an:

a) Von der Stadtverordnetenversammiung

CDU-Fraktion:

Stv. Kurt Liebermeister, Rentner

Stv. Oliver Junker, Rechtsanwalt

Stv. Herbert Anders, Dipl.-Ing.

Stv. Andreas Cleve, Projektcontroller
Stv. Manuel Cordes, Kaufm. Angestellter
Stv. Tobias Utter, Mitglied des Landtags

SPD-Fraktion:
Stv. Klaus Arabin, Informationselektroniker
Stv. Isil Yonter, Dipl.-Padagogin, Selbsténdig




b)
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Griine Fraktion:
Stv. Clemens Breest, Pastor

FDP-Fraktion:
Stv. Thomas Reimann, Dipl.-Betriebswirt

FW-Fraktion:
Raimo Biere, Selbstandiger Kaufmann

Vom Magistrat:

Birgermeister Dr. Thomas Stohr (Vorsitzender)
Erster Stadtrat Sebastian Wysocki
Stadtrat Udo Landgrebe, Dipl.-Pddagoge

Vom Personalrat:

Roman Patzel, Gartner (bis 11/2019)

Stefan Héfer, TA Dipl.-Ing (bis 11/2019)
Andreas Pfaff, Gartner (ab 11/2019)

Ibrahim Cicele, Ver- und Entsorger (ab 11/2019)

3. Abschlusspriiferhonorar

Im Jahr 2019 wurden an den Abschlusspriifer/Steuerberater gezahit:

- fur Abschlussprufungsleistungen EUR 6.225,00 (netto)
- fur Steuerberatungsleistungen EUR 3.505,30 (netto)
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VI. Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Bilanzstichtag einge-
treten sind

Das Mietwohngebaude in der Konrad-Adenauer-Allee (73 Wohnungen) wurde Ende
2019 fertiggestellt. Die Vermietung der Wohnungen wurde vollstdndig abgeschlos-
sen. Die Umsetzung des Kombibadprojektes verzégerte sich durch den tragischen
Tod des Investors und die damit zusammenhéngende notwendige Regelung der Un-
ternehmensnachfolge. Nachdem diese erfolgt ist, steht aktuell eine angepasste Pla-
nung kurz vor der Finalisierung. Die im Frithjahr 2020 aufgetretene COVID-19 Pan-
demie hat dazu gefiihrt, dass vereinzelt Mietern (insbes. Gewerbemietern) Mietstun-
dungen mit anschlieRender Ratenzahlungsmoglichkeit gewéhrt wurden.

VIl. Ergebnisverwendung

Der Gewinn in Héhe von 914.814,55 Euro, der dem Eigenbetrieb Stadtwerke Bad
Vilbel aus der Bruchteilsgemeinschaft ESRM (Vermietung der immobile Européische
Schule), aus der Bruchteilsgemeinschaft Biirgerstiftung (Vermietung Fotovoltaik-
Grundstiicke) und aus der Bruchteilsgemeinschaft Erich Gluck-Stiftung (Vermietung
Biirogebaude Il und IV, der Gewerbeimmobilie Zeppelinpark, der Gaststétte in der
Sporthalle Heilsberg und des Wohngeb&udes in der Kurt-Moosdorf-Stralte) und der
Vermietung des Mietwohngebéudes in der Konrad-Adenauer-Allee 99-109 zuge-
rechnet wird, wird aus dem Sondervermégen an die Stadt Bad Vilbel Uberfihrt. Der
Gewinn stammt aus dem Bereich der Vermoégensverwaltung des Eigenbetriebs
Stadtwerke Bad Vilbel, der nicht die Kapitalerh6hungskosten dokumentiert.

Bad Vilbel, den 29. Juni 2020

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Klaus Minkel Ridiger Milke Klaus Rotter
Erster Betriebsleiter Kaufm. Betriebsleiter Techn. Betriebsleiter




Z6'€5Z'600° 1L _ 69'086°667' L8 LUEEVILS9T _ a1 — 05°8L9°8FP'T — Y EPLEELYE ¥ YO0 LI0YLL _ 91'916°18 _ oo’ — 70'C86°609°81 “ 09'466°8¥5'S6 Dewuwng
65'0Y¥'B0¥ 1L 5.'¢8S'66Y L8 OT'EPLLLIS T iresyil 15'86C'aYYT OL'ECEVEL VT SEOVE LI YL 9L'916'18 00’0 20'e96'609'8L 60'PLZ'EPS'SE
52'88L°V8L'S S9'ELLL0T o0'o 00’0 oo'e o0'o S9'ELL10T 0o'o 69'ES6'CE0G 60'68C°0% S2'a8L'Y6L'S rieg uj uaberuy
pun usiunjyezuy SleisieRy 't
58'208'509°C L9'500°0LE°¢ OS'1ER'L10'Y 05'Lby 0'LEL’soY BL'B09°TSSE 8168488 L [3Z55 00's 81°950'9€2 e0'alzisyL Bunpessnesygyasen
pun -s4an9g ‘uebeiuy wepue 2
B9'SPLLTT UeSUZ/BHdRNLIBI UCADD
60'5%0'609°29 €Z'81¥'826E8 OL'LSHESTET L5'0p0°LL 6V L99'Z8E'L TLYELTAS 0T €6'682°28Y 901 ZE'LYS9L 69'E56'CE0S SL'I95°68E°81 18'63T'L61°ER * Uyneg usiepuE pun
-Sqaeg -SugDseD
HW SXOBISPUNID 'L
uabejusyous ||
£6'¢18 $6'26¢ 15'06€°S 00'0 66'6L0 8S'0LE'Y 15'e2Ls 00'0 00’0 000 18'e2L’s UIZUIZT SMOS
SHEM PUN 1R BUINUUF puN SSARTINGIS
‘#ab s b
g ]
? un3 N3 un3 na Hun3 una nz un3 nza dna
OTZLIE sH0TZLIE 81027211t eL0T1010 8i0TZILE 8L0T'IL0L0
uamyang unsoy ussoy ooy
sueynwny BugBy augnny sBqy eBugbnz -sBunfimiay
‘-sBunyeyssuy sGunyeyosuy
HeuEg
LR




Anlage 4
Blatt 1

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Lagebericht
fiir das Wirtschaftsjahr 2019 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

l. Aligemeines

Zu den Titigkeitsfeldern des Eigenbetriebs gehort der Erwerb, die Bebauung, Ver-

suRerung und Vermietung von Wohn- bzw. Gewerbeimmobilien.

Der Jahresabschluss 2019 wurde gem. § 22 Eigenbetriebsgesetz (EigBGes) in der
Fassung vom 9. Juni 1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.
Juli 2016 (GVBI. S. 121) erstellt. Auf den Jahresabschluss 2019 kamen die fur grofte
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Handelsge-
setzbuches sinngemaR zur Anwendung, soweit sich aus dem Eigenbetriebsgesetz

nichts anderes ergibt.

Il. Darstellung des Geschéftsverlaufes

A. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Die Nachfrage fur Biroflachen stagniert weiterhin. Hauptursache ist u.a. ein nen-
nenswerter Immobilienbestand sowie der Ausbau von Blrofidchen im Rhein-Main-
Gebiet. Der Eigenbetrieb steht in einem harten Wettbewerb um gewerbliche Mieter.
Gleichwohl konnten fir die Leerstande in den Biirogebauden wieder Mieter gefunden
werden, um die Mietauslastung auf hohem Stand zu halten. Die Standortqualitat und
der Uberregionale Bekanntheitsgrad von Bad Vilbel, insbesondere wegen der vielfal-
tigen stadtebaulichen Projekte (Europaische Schule, Neubau Gebaudeensemble
Niddaplatz, anstehender Neubau des Kombibades und des Kurhauses/der Stadthalle
sowie von bezahlbaren Mietwohnungen etc.), schlagt durch; deshalb wird auch kiinf-
tig ein stabiles Mietniveau erwartet. Als weiterer stabilisierender Faktor dieser durch
Weitsicht und Nachhaltigkeit gepragten Strategie muss der Neubau des Kombibades

angesehen werden.
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Die zentrale Lage im prosperierenden Rhein-Main-Gebiet mit hervorragender ver-
kehrlicher Infrastruktur, verbunden mit einer familienfreundlichen stadtischen Ent-
wicklung im Bereich des Wohnungsbaus (u.a. Baugebiete Dortelweil-West und
Taunusblick sowie die deutlich vorangeschrittene Wohnbebauung im Quellenpark
und der geplante Bau von weiteren bezahlbaren Mietwohnungen), flankiert durch die
Bereiche Kultur/Sport und Bildung (insbes. Etablierung der Européischen Schule und
der Technischen Hochschule Mittelhessen) sowie zukunftsweisender Projekte wie
das im Bau befindliche Gewerbe-/Wohnprojekt ,Spring-Park Bad Vilbel*, stellen ei-

nen betrachtlichen Standortvorteil fiir Unternehmen und Familien dar.
Die Rahmenbedingungen fir die positive Entwicklung der Stadt Bad Vilbel wurden

und werden durch die Projekte des Eigenbetriebs standig weiterentwickelt und ver-

bessert. Der Geschéaftsverlauf des Eigenbetriebs spiegelt diese Entwicklung wider.

B. Entwicklung des Eigenbetriebs

Der Eigenbetrieb engagiert sich seit Jahren in der Immobilienentwicklung- und
-bewirtschaftung im Sinne des Satzungszweckes. Er tragt damit aktiv zur stadtischen
Entwicklung bei. Nachfolgend wird eine Gliederung der verschiedenen Immobilien
vor dem Hintergrund der bestehenden Eigentimerstrukiuren in konsolidierter Form

vorgenommen.

Unter Ziffer 1 sind die seit langen Jahren bewirtschafteten Immobilien sowie die an-
stehenden Projektentwicklungen aufgefihrt. In Ziffer 2 finden sich die Projekte mit
Teileigentimerschaft der stadtischen Erich Gluck-Stiftung. In Ziffer 3 werden die Im-
mobilie der ,Europdischen Schule" mit Teileigentum der GbR Européische Schule
Rhein/Main gGmbH/Humanistische Stiftung, die Fotovoltaik-Grundstiicke ,Wertach-
tal“ mit Teileigentum der Birgerstiftung Bad Vilbel und das Mietwohngebaude in der
Konrad-Adenauer-Allee 99-109 aufgezeigt.
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1. Immobilienbewirtschaftung Eigenbetrieb

1.1 Birogebaude |

Im Vergleich zum Vorjahr (84 % zum Stichtag 31.12.2018) liegt die Mietauslastung
mit 86 % (31.12.2019) auf fast gleichem Niveau. Die Erlése sind insbesondere
durch héhere Ertrage aus Mieten und Umlagen auf insgesamt TEUR 947 gestie-

gen.

Der Abschreibungsbetrag (TEUR 433) ist wegen der Investitionen in das Gebdude
leicht gestiegen. Der Zinsaufwand (TEUR 28) ist gegeniiber dem Vorjahr wegen
der weitergehenden Entschuldung gesunken. Die sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen (TEUR 369) sind gegeniiber dem Vorjahr deutlich gesunken. Dies flhrt
insgesamt zu einem positiven Bereichsergebnis (TEUR 173 vor Ertragsteuern).

Im Zeitablauf zeigt sich eine positive Entwicklung, wobei laufende ErhaltungsmaR-
nahmen notwendig sind, um die gute Substanz des Geb&udes zu erhalten.

1.2 Birogebéude Il

Die Mietauslastung liegt gegeniiber dem Vorjahr (89 %, Stichtag 31.12.2018) auf
gleichem Niveau 89 % (Stichtag 31.12.2019). Die Erlose sind gegeniiber dem Vor-
jahr leicht gestiegen auf TEUR 1.638.

Die Abschreibung liegt bei TEUR 564. Der Zinsaufwand hat sich gegeniiber dem
Vorjahr aufgrund anhaltender Darlehenstilgung vermindert auf TEUR 102. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind gesunken auf TEUR 624. Insgesamt
ergibt sich ein deutlich gestiegenes Bereichsergebnis (TEUR 455 vor Ertragsteu-

ern).
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1.3 Blirogebéude 1V (Kantine im Rathaus)

Der Bereich der Kantine im.Rathaus wurde nach WEG geteilt und wird dem Ei-
genbetrieb zugerechnet; die nachfolgenden Ausfiihrungen betreffen demzufolge

nur den anteiligen Kantinenbereich.
Den Umsatzerldsen (TEUR 55) stehen u.a. sonstige betriebliche Aufwendungen
(TEUR 140) sowie die anteilige Abschreibung (TEUR 27) entgegen. Insgesamt

ergibt sich ein negatives Bereichsergebnis (TEUR -116)

Die Kantine steht auch den Mietern unserer Objekte zur Verfugung, wodurch die

Aftraktivitat der Immobilien erhéht wird.

1.4 Eigentumswohnungen Dortelweil-West

Von den insgesamt 94 Eigentumswohnungen in der Konrad-Adenauer-Allee 12-26
befinden sich noch 3 Wohnungen zum Bilanzstichtag im Anlagenbestand; diese

sind allesamt vermietet.

Im Vorjahresvergleich liegen die Umsatzerloése (TEUR 42; Miete und Umlagen) auf
gleichem Niveau. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 42) sind ge-
genliber dem Vorjahr weiter gesunken.

Die Abschreibung (TEUR 9) und der Zinsaufwand liegen auf Vorjahresniveau we-
gen des gleichbleibenden Anlagenbestands (3 Eigentumswohnungen). Im Be-
richtsjahr konnten aufgrund eines positiven Gerichtsurteils Zahlungen des Pro-
zessgegners vereinnahmt werden. Der die bestehenden Forderungen Uberstei-
gende Betrag wirkte als Sondereffekt ertragserhthend. Das Bereichsergebnis vor
Ertragsteuern lag dadurch bei TEUR 265.

1.5 Gastroimmobilie  Bichereibriicke”

Die Summe der Ertrage (TEUR 75) kompensieren die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen (TEUR 39), den Zinsaufwand und die Abschreibungen (TEUR 50)
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nicht in vollem Umfang, sodass im Berichtsjahr ein moderat negatives Bereichser-
gebnis (TEUR -16) zu verzeichnen ist. In den sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen sind insbesondere die Personalkostenverrechnungen sowie Fremdleistungen

etc. enthalten.

1.6 Kombibad

Der Eigenbetrieb wird sich am Bau eines Kombibades und der beiden Parkhauser
beteiligen. Die entsprechenden Gremienbeschlisse wurden zwischenzeitlich ge-
fasst, der finanzielle Rahmen wurde bei der Wirtschaftsplanung vorgegeben.
Durch den tragischen Tod des Investors Ende 2017 und die damit in Zusammen-
hang stehende notwendige Regelung der Unternehmensnachfolge und eine um-
fangreiche Umplanung des Gebsudes verzogert sich die Projektumsetzung.

Da der Eigenbetrieb die Planungen des Investors lediglich begleitet, sind im Be-

richtsjahr Uberschaubare aufwandswirksame Vorlaufkosten (TEUR 9) entstanden,

da die aktive Phase der Projektumsetzung noch aussteht.

1.7 Sonstige Projekte

Der Eigenbetrieb ist Zwischenmieter fir Raumlichkeiten im Berufsférderungswerk,
die an die Technische Hochschule Mittelnessen vermietet werden; durch dieses
Engagement wurde erstmals eine Hochschule in Bad Vilbel etabliert. Daneben
wurde eine Parkflache befestigt und an Blromieter vermietet. Ferner unterstitzt
der Eigenbetrieb die Stadt u.a. bei der Entwicklung von Gewerbeprojekten im

Quellenpark.

Den Umsatzerlosen (TEUR 94) aus dem Projekt der Zwischenmiete der Raum-
lichkeiten im Berufsforderungswerk stehen Aufwendungen in gleicher Hohe ent-

gegen. Die Abschreibungen fallen fur den vermieteten Parkplatz an.
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Insgesamt stellt sich die Erfolgstibersicht der unter Ziffer 1 aufgefihrten Immobi-
lien/Projekte wie folgt dar:

Eigenbetrieb Ergebnis-
2019 2018 verdnderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerigse 2.850 2.809 41
Zinsertrage 136 116 20
Sonstige betriebl. Ertrage 309 50 259
Betriebsleistung 3.295 2975 320
Abschreibungen 1.090 1.087 3
Zinsaufwendungen 136 164 -28
Sonstige betriebl. Aufwendungen 1.319 1.647 -328
Aufwendungen insgesamt 2.545  2.898 -353

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern 750 77 673

2. Immobilienbewirtschaftung gemeinsam mit der Erich Gliick-Stiftung (Ver-

mogensverwaltung)

Zu Beginn des Jahres 2017 wurde der Erich Gliick-Stiftung im Rahmen eines Ver-
mogenstauschs eine 2 %ige Teileigentimerschaft an den unter Ziffer 2.1 bis Ziffer
2.4 aufgefuhrten Immobilien eingeraumt; die nachfolgende Darstellung der Aufwen-
dungen und Ertrage betrifft somit ausschlieRlich den 98 %igen Anteil im Eigentum
des Eigenbetriebs. Im Gegenzug wurde im Rahmen des Vermégenstauschs dem
Eigenbetrieb eine 2 %ige Teileigentimerschaft an der unter Ziffer 2.5 aufgefiihrten
Immobilie eingerdumt; die Darstellung der Aufwendungen und Ertrage unter Ziffer 2.5
betrifft demgemaR nur den 2 %tigen Anteil im Eigentum des Eigenbetriebs.

2.1 Biirogebéude 1l ( Woolworth")
Die Immobilie wurde im Mai 2015 erworben. In den Jahren 2016/2017 wurde eine

grundlegende Substanzverbesserung durch Renovierung und Ausbau des Ge-
baudes vorgenommen und Ende Marz 2017 abgeschlossen. Als Ankermieter wur-
de neben der Einzelhandelskette ein Gesundheitszentrum etabliert. Im Berichts-
jahr lag der Umsatzerlos (TEUR 334) leicht Gber dem Vorjahr.
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Die Betriebserlose insgesamt sind auf TEUR 357 gestiegen. Die Abschreibungen
(TEUR 96) liegen auf Vorjahresniveau. Der Zinsaufwand ist durch die Darlehens-
tilgung leicht gesunken auf TEUR 32. Das Bereichsergebnis konnte gegeniber
dem Vorjahr durch die niedrigere Kostenstruktur deutlich gesteigert werden auf
TEUR 134.

2.2 Blurogebaude IV (Rathaus ohne Kantinenanteil)

Der Eigenbetrieb hat im Oktober 2015 eine hochwertige Buroimmobilie in Dortel-
weil erworben, die groRtenteils an die Stadt als Rathaus vermietet ist. Das Projekt
wurde auf der Grundlage breiter politischer Zustimmung umgesetzt und wird sehr
positiv in der Bevolkerung aufgenommen. Die noch zur Verfliigung stehenden Fl&-
chen werden im Zeitablauf an Drittmieter vergeben. Eine Teilfliche ist seit Mitte
2016 fremdvermietet. Der Kantinenbereich wurde nach dem WEG abgeteilt und
komplett dem Eigenbetrieb zugeschieden (vgl. 1.3); die nachfolgenden Aussagen

betreffen folglich nur das Rathaus ohne den anteiligen Kantinenbereich.

Die Umsatzerlése (TEUR 999) sind gegenliber dem Vorjahr (TEUR 759) deutlich
gestiegen. Dies ist begriindet durch die Weiterberechnung von Fremdleistungs-
kosten an die Stadt; korrespondierend dazu sind die sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen erlésmindernd auf TEUR 839 angestiegen. Die Abschreibung liegt auf
Vorjahresniveau (TEUR 194), der Zinsaufwand ist deutlich gesunken (TEUR 86).
In der Summe fiihrte dies zu einem insgesamt positiven Bereichsergebnis (TEUR
37).

2.3 Gewerbeimmobilie ,Zeppelinpark"

Der dritte Bauabschnitt der Gewerbeimmobilie fur einen IT-Logistikdienstleister
wurde im Mai 2016 fertiggestellt und dem Mieter Gbergeben. Die Insolvenz des
Mieters konnte durch eine erfolgreiche Nachfolgevermietung abgefedert werden.
Dies zeigt sich in gestiegenen Umsatzerlésen (TEUR 1.158). Die Abschreibung
(TEUR 311) liegt auf Vorjahresniveau.




Anlage 4
Blatt 8

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 398) konnten durch Erlése
Uberkompensiert werden. In der Konsequenz liegt das Bereichsergebnis im deut-

lich positiven Bereich.

2.4. Gastroimmobilie Sporthalle Heilsberg

Der Eigenbetrieb hat den Gaststattenteil in der Sporthalle Heilsberg tibernommen
und bewirtschaftet diesen im Rahmen einer Vermietung.

Die Umsatzerlése kompensieren die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
(TEUR 44), die Abschreibung (TEUR 19) und die Zinsaufwendungen nicht, sodass

im Berichtsjahr ein moderat negatives Bereichsergebnis zu verzeichnen ist.

2.5 Zweifamilienhaus ,Kurt-Moosdorf-Stralle 24“

Der 2%ige Eigentumsanteil des Eigenbetriebs an der Immobilie wurde im Rahmen
des Vermogenstauschs der Erich Glick-Stiftung Bad Vilbel zugeschieden. Die
Immobilie ist voll vermietet an die Stadt zur Unterbringung von Fliichtlingen. Der
geringe Eigentumsanteil fuhrt zu Erlésen und Aufwendungen kleiner TEUR 1. Das

Bereichsergebnis ist insgesamt positiv.

Insgesamt stellt sich die Erfolgsiibersicht der unter Ziffer 2 aufgefiihrten Immobilien

wie folgt dar:
Anteil Bruchteilsgemeinschaft Ergebnis-
Erich Gliick-Stiftung 2019 2018 verénderung
TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlése 2528 1.620 908
Zinsertrage 106 95 11
Sonstige betriebl. Ertrage 148 76 72
Betriebsleistung 2.782  1.791 991
Abschreibungen 619 620 -1
Zinsaufwendungen 290 313 -23
Sonstige betriebl. Aufwendungen 1.377 1.279 98
Aufwendungen insgesamt 2.286 2212 74

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern 496 -421 917
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3. Immobilienbewirtschaftung gemeinsam mit der GbR Europiische Schule
RheinMain gGmbH/Humanistische Stiftung bzw. mit der Biirgerstiftung

Bad Vilbel und Mietwohngebaude Konrad-Adenauer-Allee 99-109 (Vermo-

gensverwaltung)

Im September 2015 wurde der hélftige Anteil der Immobilie ,Européische Schule” an
die GbR Europaische Schule RheinMain gGmbH/Humanistische Stiftung veraulert;
damit wird langfristig die Bewirtschaftung der Immobilie auf eine starke, partner-
schaftlich verbundene Basis gestellt; die unter Ziffer 3.1 aufgezeigten Erl6-
se/Aufwendungen betreffen demnach lediglich den hélftigen Anteil im Eigentum des
Eigenbetriebs.

Zu Beginn des Jahres 2017 wurden - gemeinsam mit der Burgerstiftung Bad Vilbel -
Grundsticke im bayerisdhen Wertachtal zur nachhaltigen Verpachtung von Flachen
an Fotovoltaik Betreiber erworben. Der Eigentumsanteil des Eigenbetriebs betragt

98 %: dementsprechend betreffen die nachfolgend unter Ziffer 3.2 dargesteliten Erlo-
se/Aufwendungen ausschlieBlich den 98 %igen Eigentumsanteil des Eigenbetriebs.
Ende des Jahres 2019 wurde das Mietwohngebaude in der Konrad-Adenauer-Allee
99-109 fertiggestellt, die 73 Wohnungen wurden ab Januar 2020 zu attraktiven Prei-

sen im Rahmen der Vermagensverwaltung vermietet (3.3).

3.1 Immobilie ,EFuropéische Schule®

Im Berichtsjahr wurden Umsatzerlése erzielt i.H.v. TEUR 2.008. Diese, verbunden
mit den sonstigen betrieblichen Ertragen, konnten die Zinsaufwendungen
(TEUR 917) und die Abschreibungen (TEUR 710) sowie die sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen berkompensieren. Es konnte erneut ein positives Bereichs-
ergebnis erwirtschaftet werden. Das Projekt zeigt neben dem zu verzeichnenden

Imagegewinn fir die Stadt auch nachhaltig seine wirtschaftliche Starke.

Die langfristige Vermietung an die Européische Schule RheinMain gGmbH ist si-
chergestellt. Flankierend dazu ist die Vermietung der Kuche/Mensa an einen Cate-
rer umgesetzt. Die Finanzierung erfolgte mit Darlehensmitteln; Kapitaldienst und

Abschreibung werden durch die vereinbarte Miete refinanziert.
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Die Schilerzahlen liegen auf hohem Niveau. Das Projekt ist unter dem Gesichts-
punkt der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit und vor dem Hintergrund der langfristi-
gen Schaffung von Immobilienwerten angelegt; gleichzeitig dient die Vermietung
der Immobilie an eine Schule der stadtischen Entwicklung; das Image Bad Vilbels

in der Region wird durch dieses Projekt erheblich gestéarkt.

3.2 Fotovoltaik-Grundstucke Wertachtal®

Im Sinne einer nachhaltigen, ertragbringenden Immobilienbewirtschaftung wurden
Grundstiicke im bayerischen ,Wertachtal* erworben. Teile der Grundstiicke sind
verpachtet an Fotovoltaik-Betreiber. Kleinere Teilflachen wurden zwischenzeitlich

wieder veraullert.
Die Betriebserlése betrugen im Berichtsjahr TEUR 235. Die sonstigen betriebli-

chen Aufwendungen (TEUR 116) wurden (berkompensiert. Dies fuhrt zu einem

positiven Bereichsergebnis in Héhe von TEUR 130.

3.3 Mietwohngebiude Konrad-Adenauer-Allee 99-109

Das Gebdude mit 73 Wohnungen wurde Ende des Berichtsjahres fertiggestelit.
Die Wohnungen wurden ab Januar 2020 im Rahmen der Vermdgensverwaltung
zu moderaten Preisen vermietet. Aktuell sind alle Wohnungen vermietet. Mit Fer-
tigstellung im Dezember 2019 wurde die Heizungsanlage an die Stadtwerke Bad
Vilbel GmbH verduBert, die das Warmecontracting tbernimmt. Der Verkauf der
Heizungsanlage ist in den Umsatzerlosen dargestellt, korrespondierend dazu fin-
den sich neben den sonstigen Vorlaufkosten entsprechende Gegenpositionen in
den sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Der Zinsaufwand betrug TEUR 32,
das Bereichsergebnis lag im negativen Bereich (TEUR 117), da die Mieteinnah-

men erst ab 2020 ertragswirksam sind.
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Insgesamt stellt sich die Erfolgsiibersicht der unter Ziffer 3 aufgefthrten Immobilien

wie folgt dar:

Anteil Bruchteilsgemeinschaft

Ergebnis-

Europ.Schule/Biirgerstiftung/ 2019 2018 verénderung
Vermdbgensverwaltung TEUR TEUR TEUR
Umsatzerlse 2.344 2152 192
Zinsertrage 643 592 51
Sonstige betriebl. Ertrége 2 102 -100
Betriebsleistung 2.989 2.846 143
Abschreibungen 740 682 58
Zinsaufwendungen 952 994 -42
Sonstige betriebl. Aufwendungen 878 659 219
Aufwendungen insgesamt 2,570  2.335 235
Bereichsergebnis

vor Ertragsteuern 419 511 -92

lll. Lage des Eigenbetriebes

1. Vermogenslage

Die Bilanzsumme (TEUR 132.282) hat sich gegeniiber dem Vorjahr deutlich erhoht,
begrindet insbesondere durch die Aktivierung des Mietwohngebaudes Konrad-
Adenauer-Allee 99-109 und der bilanziell korrespondierenden Darlehensaufnahme.
Ebenfalls bilanzverlangernd war die Einlage des Grundstiicks der Immobilie in der

Konrad-Adenauer-Allee 99-109 durch die Stadt zum Ende des Berichtsjahres.

Die mit der Feststellung des Jahresabschlusses 2018 beschlossene Uberfiihrung
des dem Eigenbetrieb zuzurechnenden Gewinnanteils (TEUR 90) aus der Bruch-
teilsgemeinschaft ESRM, aus der Bruchteilsgemeinschaft Birgerstiftung, aus der
Bruchteilsgemeinschaft Erich Gluck-Stiftung und aus dem Mietwohngebaude ,Kon-
rad-Adenauer-Allee 99-109“ aus dem Sondervermégen an die Stadt Bad Vilbel wur-

de aus dem Gewinnvortrag geleistet.
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Die Risiken aus der Wohnbebauung wurden stets iber Riickstellungen abgedeckt;
die Gewdhrleistungsanspriiche aus dem Neubau des Mietwohngebaudes in der Kon-
rad-Adenauer-Allee 99-109 werden aktuell abgearbeitet. Die Investitionen der Bau-
projekte werden durch Kurzfristliquiditdten und Darlehen fremdfinanziert. Die Til-

gungsrate liegt auf hohem Niveau, das fiihrt zu einer ztigigen Entschuldung.

Die Vermdgenslage driickt sich durch folgende Kennzahlen aus:

Kennzahlen Vermogenslage

Anlagenintensitat 66%  Anlagevermdgen: TEUR 87.500 (i.Vj.: TEUR 71.409)
(i.Vj.: 69%)  Bilanzsumme: TEUR 132.282 (i.V].: TEUR 102.973)

Intensitat des langfristiges

langfristigen 43%  Fremdkapital: TEUR 57.410 (i.Vj.: TEUR 63.032)

Kapitals (i.vj.:61%)  Bilanzsumme: TEUR 132.282 (i.Vj.: TEUR 102.973)

Eigenmittelquote 17%  Eigenkapital: TEUR 22.621 (i.Vi.. TEUR 16.220)

(iVj: 16%) Bilanzsumme:  TEUR 132.282 (i.Vj.. TEUR 102.973)

Die Entwicklung des Eigenkapitals ist aus nachfolgender Tabelle ersichtlich:

Eigenkapital
Zufthrung (Z)
Abgang (A)
Stand Umbuchung (U) Stand
01.01.2019 2019 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 13.688 {Z) 5.023 18.711
Rucklagen 937 937
Gewinnvortrag 1.493 (V) 102
(A) -90 1.505
Jahresgewinn 102 )] -102
{(Z) 1.467 1.467
16.220 () 6.490 22.820
(A) -90

) 0
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Die Entwicklung der Ruckstellungen stellt sich wie folgt dar:
Riickstellungen Zufuhrung (Z)
Verbrauch (V)
Stand Auflosung (A) Stand
01.01.2019 2019 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR
Steuerrtickstellung 0 (V) 0
(A)
(2) 9 9
Prufungs- und 18 (V) 7
Beratungskosten (A)
(2) 7 18
Archivierung 10 10
Gewdhrleistungsaufwand / 353 (V) 269
Mangelbeseitigungskosten / (A) 74
ausstehende Rechnungen / (2) 130 140
Umlagentberzahlungen
381 V) 276 177
(A) 74
(Z) 146
2. Finanzlage
Die Finanzlage driickt sich durch folgende Kennzahlen aus:
Kennzahlen Finanzlage
Verschuldungs-
Koeffizient 83% Fremdkapital: TEUR 109.662 (i.Vj.:. TEUR 86.752)
(i. Vj.: 84%) Bilanzsumme: TEUR 132.282 (i.Vj.: TEUR 102.873)
Deckungsgrad A 26% Eigenkapital, TEUR 22.621 (i.Vj.. TEUR 16.221)
(i.Vj.: 23%) Anlagevermogen: TEUR  87.500 (i.Vj.: TEUR 71.409)
Eigenkapital +
langfristiges
Deckungsgrad B 91% Fremdkapital: TEUR 80.031 (i.Vj.: TEUR 79.253)
(i.Vi.: 111%) Anlagevermégen: TEUR  87.500 (i.Vj.: TEUR 71.409)
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Im Berichtsjahr war die Liquiditatsausstattung zufriedenstellend; allen Zahlungsver-

pflichtungen konnte fristgemal nachgekommen werden.

Eine laufende Entschuldung erfolgt durch die Tilgung der bestehenden Kredite. Die
Finanzierung der anstehenden Projekte wird durch langfristige Darlehensaufnahme
am Kapitalmarkt gesichert. Die Darlehen der bereits abgeschlossenen Bauprojekte
werden zligig zurlckgefiihrt.

Zur Sicherung des kurzfristigen Liquiditatsbedarfs besteht zwischen dem Eigenbe-
trieb und der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH eine entsprechende Vereinbarung {iber
die Hingabe von gegenseitigen kurzfristigen Mitteln zu markttblichen Konditionen.
Ferner wurde in 2019 die Médglichkeit der kurzfristigen Liquiditatsausstattung Uber

Kreditinstitute verstarkt genutzt.

Des Weiteren besteht eine Vereinbarung mit der Européaischen Schule RheinMain
gGmbH Uber die Ausleihung von Kurzfristliquiditaten. Zur Sicherung dieser Auslei-
hungen wurden die Anspriche der Ersatzschulférderung von der Europaischen
Schule RheinMain gGmbH an den Eigenbetrieb abgetreten.

Daneben wurde mit der WV Energie AG, Bad Vilbel, ein Tochterunternehmen der
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, ein Vertrag Uber Kassenbestandsverstarkung mit ei-
nem Liquiditatsrahmen bis zur Hohe von TEUR 5.000 abgeschlossen; die Sicherung
wird durch Verpfandung von Geschéftsanteilen an Freiflachen-Fotovoltaikanlagen im
Wertachtal dargestellt. Flankierend wurde ein Darlehen in Hohe von TEUR 3.000 an
die WV Energie AG ausgereicht, das zum Bilanzstichtag mit TEUR 2.154 valutiert.
Die Sicherung des Darlehens ist durch Sicherungsiibereignung einer PV-Anlage er-

folgt.

3. Ertragslage des Gesamtbetriebes

Der Eigenbetrieb erzielte ein positives Ergebnis des Geschaftsbetriebes (vor Ertrag-
steuern) in Héhe von TEUR 1.664.
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Die auf TEUR 7.721 gestiegenen Umsatzerlése beinhalten alle Erlose aus der Ver-
mietung der Immobilien. In den sonstigen betrieblichen Ertragen (TEUR 458) sind
u.a. periodenfremde Ertrage dargestellt. Personal- und Verwaltungskosten wurden
seitens der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH an den Eigenbetrieb weiterberechnet.

Die Mietauslastung der Biirogeb&ude [ und Il ist zufriedenstellend; gleichwohl zeigen
sich schwierige Rahmenbedingungen im Nahbereich von Frankfurt; mittelfristig wird
sich der Druck auf gewerbliche Biiroimmobilien noch erhéhen. Hier gilt es, durch
ambitionierte Akquise und Schaffung positiver Mietrahmenbedingungen dem Trend
entgegenzuwirken; gleichwohl wird sich die derzeit angespannte Gesamtlage auch
auf die Mietrenditen auswirken. Das Blrogebzude I ist voll vermietet und tragt zum
positiven Ergebnis bei. Das Biirogebaude IV (Rathaus) ist nahezu komplett vermie-
tet. Die Vermietung der Eigentumswohnungen verlauft wie in den Vorjahren auf wirt-
schaftlich guter Basis. Die Projekte ,Immobilie Européische Schule", ,Wertachtal®
und ,Zeppelinpark” liegen auf gutem positivem Ertragsniveau. Die negativen Ergeb-
nisse im Bereich der Gastroimmobilien und beim Mietwohngebdude Konrad-

Adenauer-Allee 99-109 sind tiberschaubar und sollen mittelfristig abgebaut werden.

4. Fazit

Die Gesamtlage des Eigenbetriebs stellt sich positiv dar. Die Vermdgenslage ist auf
gutem Niveau. Die Eigenkapitalentwicklung der vergangenen Jahre lasst Gewinn-
uberfihrungen aus dem Sondervermdgen an die Stadt in betrachtlicher Hohe zu. Die
Fremdfinanzierung bzw. Kurzfristliquiditaten kénnen wegen des historisch niedrigen
Zinsniveaus risikoavers gestaltet werden. Die Finanzlage ist gekennzeichnet durch

eine zufriedenstellende Liquiditédtsausstattung und laufende Entschuldung.
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Die strategisch kluge und nachhaltige Ausrichtung des Eigenbetriebs tragt nachhaltig
Friichte. Neben dem jahrelangen Aufbau von stillen Reserven in betrachtlicher Héhe
stellt der Eigenbetrieb nun auch seine Starke als monetéar héchst atiraktives Asset

der Stadt unter Beweis.

IV.Risikomanagement

Zur Begrenzung bestehender Risiken werden verschiedene Instrumentarien genutzt.

Operationelles Risiko und Geschiftsrisiko

Um dem Vermietungsrisiko bei den Birogebauden begegnen zu kénnen, erfolgt eine
stdndige Marktbeobachtung sowie ein stets enger Austausch mit den Mietern;
dadurch sollen bereits friihzeitig negative Entwicklungen erkannt und entsprechend
gegengesteuert werden. Bei Leerstdnden wird erforderlichenfalls auf Makler zuriick-

gegriffen.

Ferner erfolgt ein zeitnahes Forderungsmanagement, um Mietriickstdnde zu vermei-
den. Daneben sind entsprechende Mietkautionen hinterlegt. Das Kostenrisiko betref-
fend die Instandhaltung der Blurogebadude ist begrenzt, da die Instandhaltungsnot-
wendigkeiten im Rahmen des Gebaudemanagements zeitnah lokalisiert und ent-
sprechende Reparaturen vorgenommen werden. Damit werden gréBere Instandhal-

tungsriickstdnde vermieden.

Die Risiken aus den einzelnen Geschéftsfeldern wurden definiert und werden im
Rahmen eines Risikomanagementsystems regelmaRig iberpriift und bewertet.

Liguiditdtsrisiko
Um Liquiditatsrisiken zu begegnen, besteht ein Liquiditadtsmanagement mit taglicher
Liquiditatskontrolle; dadurch kénnen ggf. entstehende Engpéasse bereits frihzeitig

erkannt und entsprechend gegengesteuert werden.
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Ferner sind die Geschéftsprozesse im Hinblick auf die Rechnungsprifung und den
Zahlungsverkehr mit einem stringenten ,4-Augen-System* hinterlegt. Daneben gelten
fur einzelne Geschafts- und Organisationsprozesse (insbesondere Daten-, IT- und
technische Sicherheit) innerbetriebliche Organisations- und Risikomanagementrege-

lungen.

V. Kiinftigen Entwicklung sowie Chancen und Risiken

1. Risiken

Unternehmensstrategische Risiken

Die Vermietung von Baroflachen geschieht in einem anspruchsvollen Marktumfeld.
Insbesondere auslaufende Langfrist-Mietvertrage und das Uberangebot am Miet-
markt im Rhein-Main Gebiet sind erschwerende Faktoren. Risiken von bestands- und

finanzgefahrdender Art sind nicht zu erkennen.

Die noch im Anlagenbestand befindlichen Wohnungen (Dortelweil-West) werden seit

langen Jahren ertragbringend vermietet.

Die Immobilie ,Europédische Schule® wird als gemeinsames Projekt mit der Européi-
schen Schule RheinMain gGmbH/Humanistischen Stiftung bewirtschaftet, dadurch ist

eine breite, risikoaverse Basis sichergestellt.

Ebenso nachhaltig gestaltet sich die Bewirtschaftung der Immobilien, die als gemein-
sames Projekt mit der stadtischen Erich Gluck-Stiftung bzw. mit der Birgerstiftung
Bad Vilbel bewirtschaftet werden.

Das Mietwohngebaude in der Konrad-Adenauer-Allee 99-109 ist aktuell voll vermietet
und wird ebenfalls im Rahmen der Vermdgensverwaltung nachhaltig zur Ertragsstar-
kung beitragen. Entstehende Gewahrleistungsschaden werden abgearbeitet.
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Die Umsetzung des anstehenden Projektes ,Kombibad“ steht nun zeitnah bevor.
Auch hier ist ein Engagement des Eigenbetriebs geplant, die Investitionsstruktur be-

findet sich in der Detailplanung.

2. Chancen

Das Engagement des Eigenbetriebs bei den Bestandsimmobilien zeigt, dass hier
wirtschaftlich sinnvoll agiert wurde. Durch den Um-/Ausbau des Biirogebaudes Il
wurde die Wertigkeit deutlich erhéht. Auch bei der Biuroimmobilie IV handelt es sich
um eine sehr hochwertige Immobilie, die von der ganz tberwiegenden Mehrheit der

Bevélkerung als ,neues” Rathaus gutgeheiflen wird.

Die Immobilie Européische Schule hat sich eine bedeutende Stellung im Bildungsan-
gebot im Rhein-Main-Gebiet erarbeitet. Die Schilerzahlen liegen nach wie vor auf

hohem Niveau und die Vermietung tragt positiv zum Gesamtergebnis bei.

Das Immobilienprojekt ,Zeppelinpark” konnte trotz Insolvenz des Mieters wieder auf
eine mietwirtschaftlich gesunde Basis gestellt werden. Das Briickencafé hat, ge-
meinsam mit der Stadtbibliothek und dem Geb&udeensemble der Neuen Mitte, er-
heblich zur qualitativen Verbesserung der Innenstadt beigetragen; das Engagement
im Gastronomieteil der Sporthalle Heilsberg tragt zur Attraktivitat des Heilsbergs bei.
Der Bau von 73 Wohnungen in Dortelweil-West ist abgeschlossen, die Immobilie ist
voll vermietet, die Finanzierung gesichert. Notwendige Nacharbeiten des Generalun-
ternehmers werden im Rahmen der Gewahrleistung vorgenommen bzw. sind durch

entsprechende Versicherungen abgedeckt.

Im Rahmen des Satzungsauftrages wird der Eigenbetrieb die stadtische Entwicklung
auch weiterhin unterstiitzen. Der Kauf und die langfristige Vermietung von Foto-
voltaik-Grundstiicken flankiert die nachhaltige Entwicklung des Eigenbetriebs und

sichert langfristige Renditen.
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Die Groenordnung der beschriebenen, in der Umsetzung befindlichen bzw. anste-
henden Projekte wurde durch die Wirtschaftsplanung festgelegt und genehmigt. Eine
Darlehensfinanzierung ist hierbei zwar unumgénglich, wird aber durch das bestehen-
de historisch niedrige Zinsniveau begiinstigt. Die entstehenden Liquiditatsnotwendig-
keiten (Zins, Tilgung) werden durch Miet-/Pachtzahlungen abgedeckt.

3. Kiinftige Entwickiung

Ausweislich der Wirtschaftsplanung fiir 2020 gehen wir von einem Jahresergebnis
i.H.v. TEUR 1.422 aus. Die COVID-19 Pandemie, hat im Frithjahr 2020 fiachende-
ckend um sich gegriffen. Teilweise waren Mieter (insbes. Gewerbemieter) wirtschaft-
lich stark von der Krise betroffen. Seitens des Eigenbetriebs wurden vereinzelt Miet-
stundungen mit anschlieRender Ratenzahlungsmaoglichkeit der gestundeten Betrdge
vereinbart. Inwiefern die zu erwartende Wirtschaftskrise weiter auf die Solvenz der
Mieter und damit auch auf die Mieterldse im Eigenbetrieb durchschlagen wird, bleibt
abzuwarten. Hier gilt es einen engen Austausch mit den Mietern zu pflegen.

Der Vergleich des erzielten Jahresergebnisses mit der Wirtschaftsplanung zeigt die
vorsichtige Herangehensweise bei der Planung.

Die kiinftige Entwicklung des Eigenbetriebs wird gekennzeichnet sein durch das zeit-
nahe Engagement beim Kombibad und dem Bau weiteren preisglinstigen Wohn-

raums.

Bad Vilbel, den 29. Juni 2020
Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

s (Milke) (Rotter)
Erster Betriebsleiter Kaufm. Betriebsleiter Techn. Betriebsleiter
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Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019

Berichterstattung iiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Grundlage unserer Arbeiten ist der Prifungsstandard IDW PS 720 des Instituts der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e. V. (Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschafts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhalinisse nach § 53 HGrG). Dieser Prifungsstandard ist in
Zusammenarbeit mit dem Bundesfinanzministerium, dem Bundesrechnungshof und den Lan-
desrechnungshéfen erarbeitet worden.

Die dort aufgefiithrten Fragen sind lickenlos zu beantworten. Soweit eine einzelne Frage fir die
geprufte Einrichtung nicht einschldgig ist, ist dies zu begriinden. Soweit sich die Beantwortung
der Frage bereits aus der Berichterstattung Uber die Jahresabschlussprifung ergibt, haben wir
Verweisungen vorgenommen.

Der oben bezeichnete Fragenkatalog gliedert sich wie folgt:

OrdnungsmaRigkeit der Geschiftsfithrungsorganisation
OrdnungsmaéBigkeit des Geschaftsfilhrungsinstrumentariums
OrdnungsmiBigkeit der Geschéftsfithrungstatigkeit
Vermégens- und Finanzlage

Ertragslage

Beantwortung des Fragenkatalogs:
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OrdnungsmiRigkeit der Geschiftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indivi-
dualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan fiir
die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftli-
che Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf.
fiir die Konzernleitung (Geschiftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Be-
diirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Es bestehen Geschaftsordnungen fur die Betriebsleitung und die Betriebskommission. Uber die
Regelungen der Geschéftsordnung hinaus gibt es keinen Geschéftsverteilungsplan. Ab 2012
kann der Betriebsleiter gemaR Beschluss der Stadtverordnetenversammiung in speziellen Fal-
len Uber den festgelegten Rahmen hinaus agieren. Dies betrifft den Abschluss von Mietvertra-
gen und Darlehensaufnahmen. Damit soll sichergestellt werden, dass eine schnelle Reaktion
auf Marktgegebenheiten méglich ist.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hieriiber erstelit?

Es haben drei Sitzungen der Betriebskommission im Berichtsjahr stattgefunden. Es wurden
Niederschriften tiber die Sitzungen erstelit. Die Protokolle liegen vor.

c) In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 des
Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiiftsleitung téitig?

Der Erste Betriebsleiter, Herr Klaus Minkel, ist als Aufsichtsratsmitglied in folgenden Aufsichts-

rédten vertreten:

—WV Energie AG, Bad Vilbel (Vorsitzender des Aufsichtsrates)
— IOLOS AG, Bad Vilbel (Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Die anderen Betriebsleiter sind nicht in Kontroligremien tatig.




Anlage 5
Seite 3

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung
ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergltung an die Betriebsleitung wird Uber die Personalkostenumlage der Stadtwerke
GmbH dargestelit. Dem Ersten Betriebsleiter wird ein geldwerter Vorteil in Form eines Dienst-
wagens zugerechnet. Die Mitglieder der Betriebskommission erhalten keine Aufwandsentscha-
digung.

OrdnungsmaéBigkeit des Geschiftsfithrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberpriifung?

Es gibt keinen Organisationsplan flir den Eigenbetrieb, da die Aufgaben als Dienstleistung von
der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH erbracht werden.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Vgl. Antwort zu Frage 2a).

c) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprivention ergriffen und do-
kumentiert?

Die Betriebsleitung kann in den Grenzen der Satzung alleine Entscheidungen treffen. Bei gro-
Reren Betragen missen Betriebskommission und gegebenenfalls der Magistrat entscheiden.
Die Betriebsleitung hat ein Risikomanagementsystem zur Anwendung gebracht. Darin ist vor-
gesehen, dass die Betriebsvereinbarung der Stadtwerke GmbH zur "Compliance/Korruptions-
pravention” Anwendung findet.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwe-

sen, Kreditaufnahme und -gewidhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese

nicht eingehalten werden?

Durch die Aufstellung des Wirtschaftsplanes wird ein Entscheidungsrahmen vorgegeben. Im
Rahmen unserer Prifung haben sich keine Beanstandungen ergeben.

e) Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicksver-
waltung, EDV)?

Die Vertrage sind ordnungsgemafR dokumentiert.
Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhidnge von Projekten —
den Bediirfnissen des Eigenbetriebs?

Das Planungswesen, welches aus einem Wirtschafts- und Finanzplan besteht, entspricht den
Bedurfnissen des Unternehmens.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Ja

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung der Gréfe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen in Verbindung mit der Kostenstellenrechnung entspricht der GréfRe und
den Anforderungen des Eigenbetriebes.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Es bestehen tégliche Liguiditatskontrollen durch den Kaufménnischen Betriebsleiter bzw. wé-
chentliche Kontrollen durch den Ersten Betriebsleiter.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Fur das Cash-Management ist der kaufmannische Leiter zustadndig. Es herrscht ein
Vier-Augen-Prinzip. Die Leiterin und der stellvertretende Leiter der Finanzbuchhaltung erstellen
die Liquiditatsplanung. Der Kaufménnische Betriebsleiter kontrolliert anschlieRend die Auswer-
tung. Der Erste Betriebsleiter erhalt regelmanig (wéchentlich) eine entsprechende Information
iber die Liquiditatsentwickliung.

f) Ist sichergestelit, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestelit werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende Forderungen

zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Entgelte werden vollstdandig und zeitnah in Rechnung gestelit. Rechnungserstellung und
Zahlungseingange werden vom Kaufménnischen Betriebsleiter regelméafig kontrolliert.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Es besteht ein Controlling. Die Koordination der Planungs-, Steuerungs- und Kontrollaufgaben
wird durch die Betriebsleitung und nachgeordnete Arbeitsbereiche vorgenommen.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Betei-
ligung besteht?

Das Unternehmen hat keine derartigen Anteile oder Beteiligungen.

Fragenkreis 4: Risikofritherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdahrdende Risiken rechtzeitig er-

kannt werden konnen?

Ein Risikofriherkennungssystem ist eingerichtet.
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b) Reichen diese MaBRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafinahmen nicht durchgefiihrt werden?

Das Risikofriherkennungssystem ist geeignet, den Zweck zu erfullen. Entsprechende Anhalts-
punkte haben sich nicht ergeben.

¢) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Vgl. Antwort zu Frage 4a).

d) Werden Frithwarnsignale und MaBRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Mafinahmen und Frihwarnsignale werden abgestimmt und angepasst.
Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Der Fragenkreis trifft auf den Eigenbetrieb nicht zu, da keine entsprechenden Geschifte geta-
tigt werden und auch in Zukunft nicht geplant sind.

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehdort:

Welche Produkte/instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/instrumente bis zu welchen Betrdgen einge-

setzt werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieflich zu-
ldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipati-

ves Hedging)?
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b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschifis-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfiigung gestelit, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte
Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

Kontrolle der Geschifte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende De-
rivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstéandige Stelle oder wird diese Funk-
tion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine separate interne Revision besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Kon-
zern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
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¢) Welches waren die wesentlichen Titigkeitsschwerpunkte der internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch

getrennt sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal iiber Korruptionspravention
berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

d) Hat die interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-

stimmt?
Vgl. Antwort zu Frage 6a).

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Vgl: Antwort zu Frage 6a).
f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzern-

revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

OrdnungsmaBRigkeit der Geschiftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-

wachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MafRnahmen nicht ein-
geholt worden ist?

Nein, wir haben im Rahmen der Prifung keine Hinweise darauf erhalten, dass zu den Rechts-
geschéften und MaRnahmen die notwendige Zustimmung nicht vorlag.
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b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Geschaftsvorfille lagen im Berichtsjahr nicht vor.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnah-
men adhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenom-
men worden sind (z. B. Zerlegung in Teilmafnahmen)?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorriite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabi-
litit/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen wurden im Rahmen des Wirtschaftsplans angemessen geplant und geprift.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil liber die Angemessenheit des Preises zu er-
moglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

¢) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend
iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Eine entsprechende Uberwachung erfolgte und Abweichungen werden durch die Anpassung
des Wirtschaftsplans dokumentiert.
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher H6he und aus welchen Griinden?

Die einzelnen Investitionsprojekte wurden planmafig durchgefiihrt. Eventuelle Abweichungen
innerhalb eines Projektes sind ausgleichsféhig. Wir verweisen auf unsere Erlduterungen im

Hauptteil des Priifungsberichtes.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben,'dass Leasing- oder vergleichbare Vertridge nach
Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Entsprechende Anhaltspunkte liegen nicht vor.
Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstofRe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben keine Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstéfle gegen Vergaberegelungen vorgelegen.

b) Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Grundsétzlich werden Vergleichsangebote eingeholt.
Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan re'gelm'éEig Bericht erstattet?

Der Betriebskommission werden vierteljahrlich (Quartale | bis 1lf) entsprechende Auswertungen
vorgelegt. Ferner wird der Jahresabschluss so frith wie méglich erstellt und vorgelegt.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichterstattung der Betriebsleitung gibt Einblick in die wirtschaftliche Lage des Eigenbe-
triebes.
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c¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgdnge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
maR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unteriassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Die betreffenden Organe wurden angemessen und zeitnah informiert. Im Rahmen unserer Pri-
fung haben wir keine ungewdhnlichen Geschaftsvorfalle, Fehldispositionen oder Ahnliches fest-
gestelit.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ublicherweise werden derartige Wilinsche in den Betriebskommissionssitzungen formlos gedu-
Rert und durch die Betriebsleitung beantwortet. Ausweislich der uns vorgelegten Protokolle gab

es hier keine Besonderheiten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

f) Gibt es eine D&0O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
ortert?

Eine solche Versicherung liegt vor.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen-

gelegt worden?

Solche Interessenkonflikte wurden nicht gemeldet.
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Vermdgens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?
Im Rahmen unserer Prifung ergaben sich dafir keine Hinweise.

b) Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestinde konnten wir im Rahmen der Abschlussprifung nicht
feststellen.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgens-
gegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Insbesondere die Verkehrswerte der Birogebaude und der Wohnungen enthalten stille Reser-

ven.
Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-
onsverpflichtungen finanziert werden?

Erlauterungen zur Kapitalstruktur, zu den Finanzierungsquellen und den dazu gehérigen Kenn-
ziffern geben wir in Anlage 6 dieses Prifungsberichtes. Die Investitionsverpflichtungen zum Ab-

schlussstichtag sollen durch Darlehen finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Der Eigenbetrieb ist Teil des Konzerns der Stadt Bad Vilbel.
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¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich Garan-
tien der éffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?
Das dem Eigenbetrieb von der Stadt Bad Vilbel zur Verfligung gestellte Darlehen valutiert zum
Bilanzstichtag mit TEUR 1.795. Daneben werden zum Stichtag Kurzfristliquiditdten an den Ei-
genbetrieb in Héhe von TEUR 26.800 ausgereicht.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Nein, die Kreditwirdigkeit ist durch die Gebietskdrperschaft sichergestelit.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Das Berichtsjahr schliet mit einem Jahresgewinn ab. Das sich aus dem Sondervermégen er-
gebende positive Jahresergebnis wird an die Stadt Bad Vilbel Gberfihrt.

Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Wir verweisen auf die Erlduterungen im Prifungs- und Lagebericht.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgédngen gepragt?

Nein
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu

unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Leistungsaustausch zwischen der Gebietskérperschaft, anderen Einrichtungen der Ge-
bietskérperschaft und dem Eigenbetrieb wird zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Es ist keine Konzessionsabgabe abzufihren.
Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschiifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Es sind Anlaufverluste beim Mietwohngeb&dude Konrad-Adenauer-Allee entstanden.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaRBnahmen handelt es sich?

Die Verluste sind nur temporar.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der

Ertragslage
a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Ein Jahresverlust liegt nicht vor.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Die jahrliche Entschuldung ist ein Hebel fir den Ertrag. Der Eigenbetrieb ist weiterhin bemiht,
Leerstdnde der Gebaude zu reduzieren und langfristig ein positives Ergebnis zu erzielen; auch
werden durch den Bau eines Mietwohngebaudes mittlerweile Mieteinnahmen erwirtschaftet.
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Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019

Analyse und Erlduterung des Jahresabschlusses

Zur Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrénkt. Die Analyse ist nicht auf
eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes ausgerichtet. Zudem
ist die Aussagekraft von Bilanzdaten — insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten —
relativ begrenzt.

a) Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)
Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegenlberstellung der Er-

folgsrechnungen der beiden Wirtschaftsjahre 2019 und 2018 zeigt folgendes Bild der Ertragsla-
ge und ihre Verdnderung:

Verande-
2019 2018 rung

TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlése 7.721 94,4 6.581 96,8 1.140
Sonstige betriebliche Ertrage . 458 5,6 216 3,2 242
Gesamtleistung 8.179 100,0 6.797 100,0 1.382
Materialaufwand 2.432 29,7 2.275 335 157
Abschreibungen 2.449 29,9 2.389 35,2 60
Sonstige betriebliche Aufwendungen 996 12,2 1.168 17,1 172
Betriebsergebnis 2.302 28,2 965 14,2 1.337
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 887 10,8 803 11,8 84
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.379 16,8 1.471 21,6 -g2
Finanzergebnis -492 -6,0 -668 -9,8 176
Steuern 343 42 195 2,9 148
Jahresgewinn 1.467 18,0 102 1,6 1.365

Die Umsatzerlése des Eigenbetriebes haben sich gegentber 2018 um TEUR 1.140 auf
TEUR 7.721 erhoht. Sie betreffen Miet-, Pacht und Umlageneinnahmen.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus Umlagenabrech-
nungen fur das Vorjahr (TEUR 87), Ertrage aus Anlagenabgang (TEUR 11), Schadenersatzleis-
tungen (TEUR 271) sowie Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen (TEUR 74).

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (TEUR 2.432) beinhaiten alle durch die Gebau-
debewirtschaftung bedingten Kosten, insbesondere Fremdieistungen, Wartungskosten, Energie-
kosten, Versicherungen, Gebaudereinigung etc.

Bei den Abschreibungen (TEUR 2.449) handelt es sich ausschlieflich um planmaRige Ab-
schreibungen, die dem Vorjahr weitgehend entsprechen und im Wesentlichen Gebaudeab-

schreibungen darstellen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 996) betreffen im Berichtsjahr insbeson-
dere Personalkostenumlagen (TEUR 514) und Verwaltungskostenumlagen (TEUR 64) sowie
Abschreibungen auf Forderung (TEUR 169).

Das Betriebsergebnis hat sich im Vergleich zu 2018 um TEUR 1.337 auf TEUR 2.302 verbes-
sert.

Das Finanzergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 176 verbessert (/. TEUR 492;
Vorjahr ./.TEUR 668). Die Ursache hierflr ist der gestiegene Zinsertrag aus den weiterberechne-
ten Zinsen sowie der gesunkene Zinsaufwand aufgrund der Riickzahlung von Darlehen.

Insgesamt ergibt sich in 2019 ein Jahresgewinn von TEUR 1.467 (Vorjahr Jahresgewinn
TEUR 102).

Die Ergebnisstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

2019 2018 2017 2016 2015
% % % % %

Umsatzrentabilitit

Ergebnis vor Ertragsteuern und Finanzergebnis It. G. u. V. x 100
Umsatzerlse 27,9 12,7 22,8 28,2 40,6

Finanzergebnisquote

Finanzergebnis x 100
Ergebnis vor Ertragsteuem -29.6 -400,2 -1195 -119,8 -104,7




Anlage 6
Seite 3

b) Vermogenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanzibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2019 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2018 gegenlbergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem kurzfristig gebundenen Vermégen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit groRer als ein Jahr) und kurzfristiger Verfugbarkeit erfolgt.
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Die Vermégens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegenlber dem Vorjahr erge-
ben sich aus der folgenden Zusammenstellung der Bilanzzahlen in TEUR fiir die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2019 und 31. Dezember 2018:

Verénde-
31.12.2019 31.12.2018 rung

TEUR % TEUR % TEUR
Aktivseite
Anlagevermoégen 87.500 66,1 71.409 69,4 16.091
Langfristige Aktiva 87.500 66,1 71.409 69,4  16.091
Forderungen aus Lieferungen ’
und Leistungen 525 0,4 584 0,6 -59
Forderungen gegen Stadtwerke Bad
Vilbel GmbH 16.543 12,5 6.024 58 10.519
Sonstige Vermégensgegensténde 24.259 18,4  23.145 22,5 1.114
Flussige Mittel 3.435 2,6 1.790 1,7 1.645
Rechnungsabgrenzungsposten 20 0,0 21 0,0 -1
Kurzfristige Aktiva 44.782 33,9 31.564 30,6 13.218
Summe Aktivseite 132.282 100,0 102.973 100,0 29.308
Passivseite
Eigenkapital 22.621 17,1 16.221 15,8 6.400
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 55.871 422  61.237 59,5 -5.366
Verbindlichkeiten gegeniiber der
Stadt 1.538 1,2 1.795 1,7 -257
Langfristige Passiva 80.030 60,5 79.253 77,0 777
Ruckstellungen 177 0,2 381 0,2 -204
Verbindlichkeiten gegentiber Kredit-
instituten 24.366 18,4 3.853 3,8 20513
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 134 0,1 1.346 1,3 -1.212
Verbindlichkeiten gegeniiber der
Stadt 26.621 20,1 17.344 16,9 9.277
Sonstige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 954 0,7 796 0,8 158
Kurzfristige Passiva 52.252 39,5 23.720 23,0 28.532
Summe Passivseite 132.282 100,0 102.973 100,0  29.309

Das Gesamtvermdgen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 29.309 (= 28,5 %) auf
TEUR 132.282 weiter erhéht.



Anlage 6
Seite 5

Die Sachanlagen haben sich im Berichtsjahr um TEUR 16.091 erhéht. Den Anlagenzugéngen
in Hohe von TEUR 18.610 standen Abschreibungen in Hohe von TEUR 2.449 und Anlagenab-
génge von TEUR 70 gegenliber. Die Anlagenzugéange betreffen mit TEUR 18.291 Grundstiick
und Mietwohngebaude Konrad-Adenauer-Allee.

Das kurzfristige Vermégen hat sich um TEUR 13.218 auf TEUR 44.782 erhéht.

Der Ruckgang der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen enthalt Wertberichtigungen
von TEUR 10.

Forderungen gegen Stadtwerke Bad Vilbel GmbH in Héhe von TEUR 16.543 betreffen For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 149 die mit Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen von TEUR 606 verrechnet wurden. Weiterhin mit TEUR 17.000 Mittel im
Rahmen der Vereinbarung Uber die kurzfristige Liquiditatsausstattung.

In den sonstigen Vermdgensgegenstinden (TEUR 24.259) sind im Wesentlichen Forderun-
gen aus dem Verkauf des hélftigen Anteils der Européischen Schule (TEUR 13.596) und Darle-
hen an die WV Energie AG, Bad Vilbel, (TEUR 9.721) enthalten. Die sonstigen Vermégensge-
genstande haben in Hohe von TEUR 16.865 eine Laufzeit Gber einem Jahr.

Das Eigenkapital des Eigenbetriebes ist um TEUR 6.400 auf TEUR 22.621 gestiegen. Die Zu-
nahme resultiert aus dem Jahresgewinn 2019 (TEUR 1.467) gemindert um die im Berichtsjahr
an die Stadt Bad Vilbel (TEUR 90) geleistete Zahlung. Weiterhin wurde das Stammkapital um
TEUR 5.023 aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammiung erhéht. Die Stamm-
kapitalerhdhung erfolgte durch Einlage zweier Grundstiicke.

Die Riickstellungen betreffen Gewerbesteuerriickstellungen in Hoéhe von TEUR 9 und sonstige
Ruckstellungen von TEUR 168. Diese entfallen mit TEUR 50 auf unterlassene Instandhaltung
und mit TEUR 71 auf Umlageniberzahlungen.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt resultieren im Wesentlichen aus Darlehen und Kas-
senkredit in Hoéhe von TEUR 28.595 (verrechnet mit Forderungen TEUR 436).
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Die Vermogens- und Kapitalstruktur stellt sich in Kennzahlen wie folgt dar:

Investitionsquote

Nettoinvestition in das Anlagevermégen

Hist. AK/HK des Sachanlagevermdgens zum 1.1. x 100

Sachanlagenintensitéat

Sachahlagen x 1 00
Gesamtkapital

Eigenkapitalquote

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Eigenkapitalrentabilitit

Ergebnis nach Ertragsteuern x 100

Eigenkapital
Verschuldungsgrad

Fremdkapital 100
Eigenkapital

31.12.2019

%

19,5

66,1

17,1

6,5

484.8

31.12.2018

%

6,0

69,3

15,8

0,6

534,8
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c) Finanzlage (Kapitalflussrechnung/Liquiditidtsrechnung)
1. Kapitalflussrechnung
Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der

Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfugbare Mittel) mit entsprechendem Vorjah-
resausweis erstellt:

Verédnde-
2019 2018 rung
TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis vor auflerordentlichen Posten 1.467 102 1.365
+/./.  Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde
des Anlagevermégens 2.449 2.389 60
+/./.  Zunahme/Abnahme der Riicksteliungen -204 339 -543
J.+  Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Anlagever-
mégen -12 0 -12
A+ Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Aktiva -11.573 -6.595 -4.978
+/./.  Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
_ Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva -821 17.635 -18.456
+/./. Zinsaufwendungen/Zinsertrage 493 668 -175
= Cashflow aus der laufenden Geschiftstéatigkeit -8.201 14.538 -22.739
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden
des Sachanlagevermdégens 82 1.106 -1.024
A Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlage-
vermdgen -18.610 -5.484 -13.126
+ Erhaltene Zinsen 886 803 83
= Cashflow aus der Investitionstétigkeit -17.642 -3.575 ~14.067
+ Einzahiungen aus Eigenkapitalzufuhrungen 5.023 0 5.023
A Auszahlungen an Gesellschafter (Dividenden, Er-
werb eigener Anteile, Eigenkapitalrickzahlungen,
andere Ausschittungen) -90 -650 560
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und
der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 29.808 15.000 14.808
A Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
(Finanz-)Krediten -5.874 -22.872 16.998
A. Gezahlte Zinsen -1.379 -1.471 92
= Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit 27.488 -9.993 37.481
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanz-
mittelfonds 1.645 970 675
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.790 820 970

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.435 1.790 1.645
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2. Liquiditdtsrechnung

Verédnde-
31.12.2019 31.12.2018 rung
TEUR TEUR TEUR

Flussige Mittel (Finanzmittelfonds) 3.435 1.790 1.645
abzlglich:
Kurzfristige Verbindlichkeiten und Riickstellungen -52.252 -23.720 -28.532
Barliquiditat = Liquiditat 1. Grades -48.817 -21.930 -26.887
zuzuglich:
Liefer- und Leistungsforderungen 525 584 -59
Einzugsbedingte Liquiditat = Liquiditat 2. Grades -48.292 -21.3486 -26.946
zuzaglich:
Sohstige kurzfristige Aktiva 40.822 29.190 11.632
Working Capital = Liguiditat 3. Grades -7.470 7.844 -15.314
zuziglich:
Ubrige Aktiva abziglich (brige Passiva 30.091 8.377 21.714

= Eigene Mittel 22.621 16.221 6.400
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Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019
Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse
I. Allgemeines
Rechtsform Eigenbetrieb
Betriebssatzung Letzte Fassung vom 31. Dezember 2019
Bezeichnung Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel
Sitz 61118 Bad Vilbel
Handelsregister Amtsgericht Frankfurt am Main HRA 41755
Gegenstand Kauf, Bau und Verauflerung von Immobilien sowie der Ab-
schluss von Miet- oder vergleichbaren Vertrdgen tber sol-
che Immobilien sowie der Betrieb von Badern/Kurbadern
sowie verwandten Betriebszweigen oder Nebenbetrieben,
soweit diese Geschéfte im wirtschaftlichen Interesse des
Eigenbetriebes geboten sind und der Stadtentwicklung der
Stadt Bad Vilbel dienen.
Wirtschaftsjahr Kalenderjahr
Stammkapital EUR 18.711.265,00
Betriebsleitung Herr Klaus Minkel, Erster Betriebsleiter
Herr Ridiger Milke, Kfm. Betriebsleiter
Herr Klaus Rotter, Techn. Betriebsleiter
Betriebskommission 16 Mitglieder. Die Namen und die Veranderungen in der Zu-

sammensetzung sind im Anhang genannt.




1. Steuerliche Verhéltnisse

Der Eigenbetrieb ist nur im Bereich des Betrieb gewerblicher Art
(BgA) korperschaftsteuerpflichtig.

—  Steuernummer: 020 226 10210
Finanzamt Gieflen
~ Gewerbesteuerpflicht, Kérperschaftsteuerpflicht

- Umsatzsteuerpflichtig; Umsatze und Vorsteuern werden zu-
sammen mit den Umséatzen der Ubrigen Betriebe gewerblicher
Art der Stadt erfasst.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

flr

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten filr Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgeselischaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer’ genannt) und thren Auftraggebern iber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschiieben ist.

{2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich verelnbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentber,

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschatllicher Erfolg. Der Aufirag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
mafiger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspritfer itbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfih-
sung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfithrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausldndischen Rechts bedarf — auler bei betriebs-
wirtschattlichen Priifungen — der ausdriicklichen schiiftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschileRenden
berufichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle far
die Ausfithrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstinden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priffer geeignete Auskunfispersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Volistan-
digkeit der vorgelegten Untedagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer farmu-
lierten schriftiichen Erkidrung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Obernehmen.

(2) Solite die Durchfllhrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mitihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihim assoziierten Untemnehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéitnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auflerordentiichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Aufirags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schrifliche Darstellung
mafigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstetlungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindiiche Erklérungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auferhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Aulerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen ~ sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die information {iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
pritfers fiir den Aufiraggeber an elnen Dritten bedarf der schriflichen Zustim-

mung des Wirtschaftspriifers, es sel denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information (ber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers filr den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig,

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung

durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehischiagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-

lung kann er die Vergiitung mindem oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaoglichkeit der Nacherfullung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzansprilche bestehen, gilt Nr. 8,

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangein muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche hach Abs. 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjéhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aufierung (Bericht, Gutachten und

dg!.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auerung des Wirtschafisprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufterung auch Dritten
gegentiber zurilckzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprilfer tunlichst vorher zu héren,

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Maflgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WP O, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9, Haftung

(1) Fr gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprilfers, insbe-
sondere Prlfungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspritfers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kémer und Gesundhett,
sowie von Schiaden, die eine Ersatzpfiicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrinden, bei einem fahridssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaitnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs, 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur H8he von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden, Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

{6) Ein Schadensersatzanspruch edlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufith-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schdden, die eine Ersatzpfiicht des Herstellers nach §
1-ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erginzende Bestimmungén fur Pr‘ﬁfungsauftrégek

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschafisprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden,

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschafisprofers den Wideruf bekanntzugeben.

(3) Der Auﬁraggeber hat Aﬁspmch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11, Efgfénzendé Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerti-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachén, insbesondére Zahignangaben, als richtig und volistan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsaufirage. Er hat jedoch
den Auftraggebér auf von ik festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

{2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibemammen hat, In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle filr die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dern Wirtschafisprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht. - . o o . .

{3} Mangels eihér andemeiﬂgén schﬁftlicheri Veréinbanjng umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten: )

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fiir die Einkommensteuer,
Kémerschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermagensteuererkia-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahras-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderiicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandiungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bel Betriebspriffungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
untér a) genannten Steuem.

Der Wirtschaftspriifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentiichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer for die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so $ind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

{5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetziiche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

{6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch ftr

a) die Bearbeitung einmalig anfaliender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschafisteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b} die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

¢} die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Geselischafters, Betriebsverduflerung, Liguidation und
dergleichen und

d} die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkidrung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewanr fir die vollstindige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht dbemommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wis
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprilfer entsprechend in Textform informieren,

13. Vérgiitu ng

{1} Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der volien Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechriung gegen
Forderungen des Wirtschafispriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschéftsprﬂfer ist nicht:bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15, Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden An-
sprilche gilt nur deutsches Recht.
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