Stellungnahmen mit Anregungen
zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofsplatz”
der Stadt Bad Vilbel

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz“



Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofsplatz*
der Stadt Bad Vilbel

An der Unterrichtung gem. 8§ 4 (2) BauGB in der Zeit vom 17.10. — 30.11.2012 wurden 47 Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt (s. Anlage).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 29.10. — 30.11.2012 statt.

27 Behdrden und sonstige Trager haben geantwortet, davon haben 20 Behdrden oder sonstige Trager An-
regungen vorgebracht.

Seitens der Offentlichkeit wurden 8 Anregungen vorgebracht.
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Anregungen Brief Nr. 1 Beschlussvorschlag
Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
B'Lidingen Planergruppe ROB 2

EINGEGANGEN
28 Nov. 2012
bearbeiten: ....... J/ ” .....
Amt fiir Bodenmanagement Budingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Biidingen —
i (im Antwor il bitte angeben)
Planergruppe ROB GmbH 4410B/8007B - 162/2012
Schulstrafle 6 Bearbeiter Thomas Kopka
Telefon 06042-9612 312
65824 Schwalbach / Taunus Fax 06042-9612 300
E-Mail thomas.kopka@hvbg.hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom 17.10.2012
Datum 27.11.2012

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fur die Flurbereinigungs- und
Katasterbehdrde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen
Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

e Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:
e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

¢ Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

¢ Derzeit ist vom Amt fiir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs-
bzw. stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

e In |hren Karten verwenden Sie die Geobasisdaten des Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) als Kartengrundlage. Durch das
Akzeptieren des thnen beim Abruf dieser Daten eingeraumten Verwendungsrechtes

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Anregung wird gefolgt.
Begriindung:

Der Hinweis wird in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Anregungen Brief Nr. 1 Beschlussvorschlag

fir die amtlichen Daten haben Sie sich verpflichtet, einen Hinweis auf den
Rechteinhaber in lhre Produkte aufzunehmen. Bitte ergénzen Sie zukinftig alle
Kartendarstellungen, in denen Sie die Geobasisdaten des ALKIS verwenden, um
den folgenden Hinweis:

,Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation®.

Bitte wenden Sie sich bei Fragen direkt an mich.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

(Kopka)
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Anregungen

Brief Nr. 2

Beschlussvorschlag

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

HESSEN

Planergruppe ROB]|
EINGEQGANGEN

2 8. Nov. 2012

bearbeitern: .... M

..............

DURCHSCHRIFT

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Magistrat der
Stadt Bad Vilbel
Postfach 11 50

61101 Bad Vilbel

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Aktenzeichen 34¢2-G-W003/01-BE6.2

Dst.-Nr. 0510
Bearbeiter/in Reina Koper
Telefonnummer 06051/832 202
Telefax 06051/832 171

@ E-Mail reina.koeper@mobil.hessen.de
Datum 26. November 2012

Bebauungsplan "Bahnhofsplatz", im Stadtteil Bad Vilbel

Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemiR §4(2)BauGB

Schreiben der Planergruppe ROB vom 17.10.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326)
nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbe-
horde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen:

-keine-

1 Gegen den StraRenbaulasttréger der iibergeordneten Strale (Landesstra-
e 3008) bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu

keinem spéteren Zeitpunkt.

2. Fachliche Stellungnahme (abwégungsféhige Sachverhalte):
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan be-
riihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Derzeit sind vonseiten dem Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmana-
gement im Bereich des Plangebietes keine StraRenbaumalinahmen ge-

plant.

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
men.
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Anregungen

Brief Nr. 2

Beschlussvorschlag

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage: 7.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer
TA

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:
ROB Planergruppe
| Architekten + Stadtplaner
Schulstralle 6
65824 Schwalbach / Taunus

Im Auftrag
( E)&: k,:g,kwégﬁr
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Anregungen Brief Nr. 4 Beschlussvorschlag

BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.
in HESSEN e.V.
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND  Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER E:V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiilr ORNITHOLOGIE und
NATURSCHUTZ e.V. Anerkannte Verbdnde nach § 3 Umweltrechtsbehelfsge-
setz

Absender dieses Schreibens:

Planungsgruppe ROB @
Monika Mischke (BUND .
Schulstr. 6 Planergruppe ROB .
Alte Frankfurter Str. 60 EINGEGANGEN

65824 Schwalbach/Taunus 61118 Bad Vilbel
30. Nov. 2012
T.: 06101 83654

Per Email: info@planergruppe-rob.de monika.mischke@bund.8barbeiten: ................. ‘

30.11.2012

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Namen der oben genannten nach § 3 UmwRG anerkannten Landesverbande gebe

ich folgende Stellungnahme ab. Beschlussvorschlag zu 1:

Wir stimmen der Planung zu, bitten Sie jedoch folgende Prazisierungen in die Festset-

1 zungen aufzunehmen: Der Anregung wird gefolgt.
In Hohe der neuen Treppe befindet sich eine wertvolle Linde, die zur Zeit bis fast an Begriindung:
den Stamm zugeteert ist. Um den Fortbestand des Baumes zu sichern missen die ge-
planten Baumafinahmen sorgsam vorgenommen werden. Zudem sollte darauf geachtet Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

werden, dass der Wurzelbereich des Baumes so optimiert wird, dass ihm ein langes

Uberleben sicher ist.

- Beschlussvorschlag zu 2:

2  Die geplante Uberdachung des FuBgéngerweges zwischen Bahnhof und Busbahnhof g
ist bestens geeignet flr die Nutzung von Photovoltaik. Wir bitten dies zu beriicksichti- . . . .

gen und entsprechende Module anzubringen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Griiten Begrindung:

// %;M Die Mdglichkeit der Nutzung von Photovoltaik in Zusammenhang mit der geplanten

Uberdachung wird im Rahmen der Realisierung bzw. konkreten Entwurfsplanung
gepruft.
Monika Mischke
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Beschlussvorschlag
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DB Services Immobilien GmbH
Camberger Strasse 10
60327 Frankfurt/Main

DB Services Immobilien GmbH + Niederlassung FrankfurtiMain » Camber- www.deutschebahn.com/dbsimm

ger Strasse 10 « 60327 Frankfurt/Main

Planungsgruppe ROB Michael Stahl
Regionalplanung,Ortsplanung Telefon 069 265-41383
Bauplanung HOB Telefax 069 265-41379
Planergruppe michael.stahl@deutschebahn.com
Schulstrasse 6 B e ANGEN Zeichen FRI-FFM | 1 Sta
65824 Schwalbach -9, Dez. 2012 @ TOB-FFM-12-8555
bearbeiten: .....0. S
o

29.11.2012

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel; Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz*
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB.

Plangebiet an der DB-Strecke: 3900; ca. von Bahn-km 183,55 bis ca. Bahn-km 183,70
links der Bahn. Geringste Entfernung: Einbeziehung von Bahngelinde.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG, der DB Station & Service AG und
der DB Projektbau GmbH bevollméchtigtes Unternehmen (ibersendet lhnen, nach den uns vor-
liegenden Unterlagen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Triger offentlicher Belange
zum o. a. Verfahren.

Dem geplanten Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz® in Bad Vilbel kann in dieser Form vorerst
nicht zugestimmt werden.

1 Im Bebauungsplanentwurf werden fiir den Eisenbahnbetrieb gewidmete und planfestgestelite
Bahnanlagen einbezogen, die sich noch im Eigentum der DB Netz AG und der DB Station&
Service AG befinden. Wir bitten Sie vor Rechtskraft des Bebauungsplanes diese gewidmeten
und planfestgestellten Bahnfldchen als Fldche fiir Bahnanlagen nachrichtlich darzustellen, da
sie nicht der Planungshoheit der Gemeinden unterliegen. Fir die betroffenen Grundstiicksfla-
chen ist zundchst unter nachfolgender Adresse eine schriftliche Kaufanfrage zu stellen damit
die betroffenen Bahnfldchen, sofern diese fir eine Vermarktung zur Verfiigung stehen, an den
Antragsteller/potentiellen Kdufer und seiner Rechtsnachfolger verduRert und ggf. iberplant wer-
den kdnnen.

Die Adresse lautet: DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt
Camberger Strale 10
60327 Frankfurt am Main

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird von dem Instrument der bedingten Fest-
setzung gem. § 9 (2) BauGB Gebrauch gemacht. Die Festsetzungen fiir den plan-
festgestellten Bereich werden mit der Bedingung verknlpft, dass sie erst zulassig
sind, wenn die Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken durch das Eisen-
bahn-Bundesamt gem. 8 23 AEG erfolgt ist. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan
zwar sofort nach Satzungsbeschluss mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
tritt. FUr den planfestgestellten Bereich werden die Festsetzungen jedoch erst nach
der Freistellung von Bahnbetriebszwecken rechtskréftig.

Damit wird die Stadt Bad Vilbel im Rahmen ihrer Planungshoheit tatig. Durch die
Einbeziehung der planfestgestellten Flachen der Bahn in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bahnhofsplat-
zes langfristig gewahrleistet. Eine friihzeitige Planungssicherheit wird hergestellt.
Stadtebaulichen Fehlentwicklungen kann somit vorgebeugt werden.

Die gewidmeten und planfestgestellten Bahnflachen sind bereits im Bebauungs-
planentwurf durch eine entsprechende Schraffur (Flache mit noch gewidmeten
Bahnanlagen) dargestellt.

Fur einen Teilbereich der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden
Grundsticke der Deutschen Bahn steht die Stadt Bad Vilbel bereits in Verkaufsver-
handlungen.
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Beschlussvorschlag
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Da nicht auszuschlieRen ist, dass durch den Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz“ in Bad Vilbel még-
licherweise sicherheitsrelevante Aspekte fir die Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebes beriihrt
werden, teilen wir thnen vorsorglich schon jetzt die folgenden Auflagen und Hinweise mit:

Durch den Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz* in Bad Vilbel darf die Sicherheit und die Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke 3900 nicht gefédhrdet werden.

1. DB Services Immobilien GmbH: Die im Umfeld des Bahnhofes durchgefiihrten MaRnahmen
(Eisenbahniiberfiihrung, EstW Neubau etc.) sind noch nicht im Anlagenbestand beriicksichtigt
bzw. dokumentiert. Es wird davon ausgegangen, dass bei einem eventuellen Verkauf der be-
troffenen Flachen die vorhandenen bzw. bekannten Anlagen ausparzelliert oder dinglich gesi-
chert bzw. auf Kosten des Antragstellers/potentiellen Kaufers verlegt werden miissen. Samtli-
che MaRnahmen des Antragsteller/potentiellen Kéufers, insbesondere im Empfangsgebéude,
sind mit den zusténdigen Anlageverantwortlichen der DB Netz AG direkt abzustimmen. Ggf. ist
noch eine Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt (EBA) erforderlich.

Zumindest folgende betriebsnotwendige Anlagen miissen spéter bei einem eventuellen Verkauf
mit einem Schutzabstand herausparzelliert oder dinglich gesichert werden:

Ausparzellierung: OL-Masten 183-21, 183-22a mit allseitig mind. 1, 0 Metern Schutzabstand.

Dingliche Sicherung: Abwasserkanale, TK Anlagen (Beilaufkabel F 8. FB Kabel 100,
101,106,116,121,133,134-140, 150, 151, 118) vsl. im geplanten Grenzbereich zum ehem.
Stellwerk hin.

Kabelverteiler/Buchtenschrank im EG; Stromkabel und elektrische Verteilung im EG, Stromka-
bel und elektrische Verteilung im EG, Fahrradabstellanlage, Einzelstandort und Anschlusspunkt
(APL) im EG.

Die notwendigen Wegerechte zu unseren betriebsnotwendigen Anlagen und deren genauer
Vetlauf, sind mit den verantwortlichen Fachdiensten der DB Netz AG, der DB Station & Service
AG und der DB Projektbau GmbH abzustimmen.

Sollte beabsichtigt werden, die noch festzulegende endgiiltige Verkaufsflache von Bahnbe-
triebszwecken gem. § 23 AEG freistellen zu lassen, sind flir die vorhandenen betriebsnotwendi-
gen Anlagen separate Flurstiicke herauszuparzellieren. Bei den Abmarkungsarbeiten sind die
Ortlich zustandigen Fachdienste der DB AG zu beteiligen. Die Grundflache des Empfangsge-
baudes ist aufgrund der im Gebdude vorhandenen betriebsnotwendigen Anlagen nicht freistell-
bar. Ob und welche Flachen fiir einen Freistellungsantrag bei einem Verkauf von Flachen in
Frage kommen, wird erst im Rahmen der Machbarkeitsprifung und der Kaufvertragsbestim-
mungen abschlieBend festgelegt. Die Bearbeitung eines Freistellungsantrages durch das EBA
dauert mindestens drei bis fiinf Monate. Fiir den Erfolg und die Dauer eines Freistellungsantra-
ges beim Eisenbahnbundesamt, kann seitens der DB AG keine Garantie abgegeben werden.
Alle anfallenden Kosten fiir ein Freistellungsverfahren gehen zu Lasten des Antragstel-
lers/potentiellen Kéufers und seiner Rechtsnachfolger.

2. DB Projektbau GmbH: Zu dem B-Planentwurf ,Bahnhofsplatz® in Bad Vilbel der Planungs-
gruppe ROB/Stadt Bad Vilbel wird aus Sicht der Projektleitung des S-Bahnvorhabens S6 1.
Baustufe, 4-gleisiger Ausbau von Frankfurt(Main)West nach Bad Vilbe!l wie folgt Stellung ge-
nommen. Wie unter 9.7.2 des B-Plan-Entwurfs ausgefiihrt, ist nach § 23 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) eine Freistellung von Betriebszwecken (sofern méglich) fur durch das S-
Bahnvorhaben planfestgestelite Flachen durch das Eisenbahn-Bundesamt zu erwirken (siehe
insbesondere Punkt 1). Gem&R dem seit 26.11.2004 bestandskraftigem Planfeststellungsbe-

Beschlussvorschlag zu 2:

Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden
Bahnstrecke 3900 werden durch den Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz* nicht geféahr-
det.

Beschlussvorschlag zu 3 - 6:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Bericksichtigung der vorgebrachten Hinweise erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 7:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 1.

Beschlussvorschlag zu 8:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die bestehende Linde im Bereich des Treppenaufgangs der neuen Ful3gangerunter-
fuhrung wird zum Erhalt festgesetzt.
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schluss (PFB) Abschnitt Bad Vilbel (PFB) ist der vorhandene Baum (Linde?) beim EG im Be-
reich des Treppenaufganges der neuen FuBgéngerunterfiihrung (FU) zu schiitzen.

Nérdlich und siidlich des EG sind entlang der Dieselstrale Baustelleneinrichtungsfldchen mit
vor genanntem Beschluss festgestellt. Die ErschlieBung der betroffenen Bahnflachen erfolgt
gemdll PFB im wesentlichen Uber die DieselstraRe (siehe Anlagen 1+2). Wahrend der Bau-
durchfiihrung kann es daher naturgemaf zu Beeintrachtigungen und Verschmutzungen im be-
planten Bereich kommen. Zu einer Entbehrlichkeit des planfestgestellten Pavillons an der Trep-
pe der neuen FU kann seitens der DB Projektbau keine Stellungnahme erfolgen.

Das nérdlich des EG befindliche ESTW- Modulgebdude muss weiterhin mit entsprechen Fahr-
zeugen fiir Instandhaltungsarbeiten und das Fahrdienstpersonal erreichbar sein. Mit der Reali-
sierung des 2. Bauabschnitts, dem Ausbau von Bad Vilbel nach Friedberg ist neben dem ESTW
ein weiteres Modulgebdude fiir die Stromversorgung notwendig. Das hierfiir erforderliche Plan-
rechtsverfahren ist noch nicht eingeleitet. Ansprechpartner; DB Projektbau GmbH; Hr. Wolf;
Teilprojektleiter S6, 4-gleisiger 1.Baustufe S-Bahn Rhein Main; Hahnstrasse 49, 60528 Frank-
furt/Main, Tel.: 069-265-45515.

3. DB Station & Service AG: Eine VerdauRerung des Empfangsgebdudes (mit dinglicher Siche-
rung aller betriebsnotwendigen technischen Einrichtungen) wird durch die DB Station & Service
AG angestrebt. Es miissen jedoch samtliche Belange, die im Zusammenhang mit dem Projekt
J4 gleisiger Ausbau F-West-Bad Vilbel stehen, beriicksichtigt werden. Ansprechpartner: DB Sta-
tion& Service AG; Hr. Frank, Im Hauptbahnhof, 60329 Frankfurt/Main; Tel.: 069-265-25544.

4. DB Kommunikationstechnik GmbH: Wie bereits unter Punkt 1 mitgeteilt, sind die im Um-
feld des Bahnhofes durchgefiihrten MaRnahmen (Eisenbahniiberflihrung, EstW Neubau etc.)
noch nicht im Anlagenbestand beriicksichtigt bzw. dokumentiert worden, so dass derzeit noch
keine aktualisierten Kabel und TK Anlagenpldne seitens der DB Kommunikationstechnik GmbH
zur Verfiigung stehen. Es wird davon ausgegangen, dass bei einem eventuellen Verkauf der
betroffenen Fldchen die vorhandenen bzw. bekannten Anlagen ausparzelliert oder dinglich ge-
sichert bzw. auf Kosten des Antragstellers/potentiellen Kaufers und seiner Rechtsnachfolger
verlegt werden miissen. Sdmtliche MaRnahmen des (inshesondere im Empfangsgebaude) sind
mit den Anlageverantwortlichen der DB Netz AG, DB Station & Service AG und der DB Projekt-
bau GmbH direkt abzustimmen.

Grundsaétzlich gilt: Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erd-
arbeiten ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage
von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von
Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten Antragsteller/potentiellen Kéufers
und seiner Rechtsnachfolger.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kabel der Vodafone D2 GmbH betroffen sind. Bitte
wenden Sie sich daher mit threr Anfrage auch an die Vodafone D2 GmbH, Hr. Henkes; Werner
von Siemens Allee 1; 66115 Saarbriicken; Tel.: 0681-935010-21.

5. DB Netz AG Immobilienmanagement: Im Bebauungsplan grenzen die planfestgestelite
Unterfiihrung zu den Bahnsteigen sowie der P&R Platz direkt an die DB Netz AG Strecke an.
Dieser Bereich ist Bestandteil der Planfeststellung 4 - gleisiger Ausbau der DB Netz AG Strecke
und wird hier nur nachrichtlich dargestellt. Gegen den angrenzend geplanten Busbahnhof sowie
die Mischgebiete besteht aus unserer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken da das Ldrm-

Beschlussvorschlag zu 9:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 10:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung. Der ndrdliche Teil der Dieselstral3e soll auch zukiinftig zur ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiicke genutzt werden. Eine Zufahrtsmdglichkeit ist daher
sinnvoll.

Beschlussvorschlag zu 11 - 12:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Berlcksichtigung der vorgebrachten Hinweise erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 13:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
men.
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schutzgutachten in die Planungen eingeflossen ist. Seitens der DB Netz AG wird davon ausge-
gangen, dass darlber hinaus keine weiterfiihrenden Immissionsschutzforderungen an die DB
Netz AG gerichtet werden, die aus dem derzeitigen und zukiinftigen Bahnbetrieb resultieren.

6. DB Netz AG Leit- und Sicherungstechnik: Im unmittelbaren Gleisbereich des befinden sich
LST Anlagen. Vor einem Verkauf miisste zundchst geklart werden, ob ggf. noch eine Verlegung
der Anlagen auf Kosten des Antragstellers/potentiellen Kdufers und seiner Rechtsnachfolger
erforderlich ist.

7. Folgende weitere Auflagen und Hinweise miissen beachtet werden: Durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (inshesondere Luft-
und Karperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Wah-
rend der BaumalRnahmen auf dem Gleiskérper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet.
Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfo-
ne oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmafRnah-
men kénnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnach-
folger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern,
fir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkpldtzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortdauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Parkpldtze und deren Zufahrten missen auf ihrer ganzen Ldnge zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahnge-
lande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder des-
sen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dlrfen keine windbruchgefahrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewdchse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wéhlen.

Mit freundlichen GriiRen
DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt/Main

I

Ty

Beschlussvorschlag zu 14:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 15:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berlcksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 16 - 21:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Entsprechende Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
men.
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Anregungen Brief Nr. 11 Beschlussvorschlag

Von: Thomas.Dawid@telekom.de [mailto:Thomas.Dawid@telekom.de]
Gesendet: Mittwoch, 14. November 2012 11:43

An: info@planergruppe-rob.de
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel; Bebauungsplan " Bahnhofsplatz "

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

1  Wir geben jedoch folgenden fachlichen Hinweis: Beschlussvorschlag zu 1:
Im Planbereich befinden sich mehrere Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH, die ggf. . . . )
von BaumafBnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden missen. Wir bitten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

den Bautrdger, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom Technik GmbH Mitte, Ressort

PTI 11, Gattenhoferweg 41 in 61440 Oberursel Telefon 06171/ 8848-3690, in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen Ma3nahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden
kdnnen.

Begriindung:

Die Berlcksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Mit freundlichen Griifken
Thomas Dawid

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte
Dipl.-Ing. Thomas Dawid

Gattenhoferweg 41, 61440 Oberursel

+49 6171 8848-3690 (Tel.)

+49 391 5802-15716 (Fax)

+49 170 8514701 (Mobil)

E-Mail: thomas.dawid@telekom.de

www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Geschaftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister. Amtsgericht Bonn HREB 14190

Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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Anregungen Brief Nr. 17 Beschlussvorschlag

Der Kreisausschuss

B —

Strukturforderung und Umwelt
L
Wette rau k reis 61169 Friedberg, Homburgerstr. 17

http://www.wetteraukreis.de
06031/83-0

Wetteraukreis « Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg Auskunft erteilt  Herr Dr. Fertig
Tel.-Durchwahl ~ 06031-83 4100

. E-Mail johannes.fertig

Planergruppe ROB Regionalplanung @wetteraukreis.de

Ortsplanung Bauplanung GmbH Fax / PC-Fax 06031-83 91 4100

SchlustraBe 6 Zimmer-Nr. 107

65824 Schwalbach/Taunus Planergruppe R O Btenzeichen 413

EINGEGANGEN  Kagsenzeichen
27Nov. 202 pgum 27.11.2012

Bauleitplanung der Stadt Len: , :
Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

ESt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten, Ansprechpartner:
Frau Kerstin Metz

Die Zusténdigkeit der FSt. 1.3.1 wird nicht beriihrt.

Zusténdige StraBenverkehrsbehodrde gem. Verordnung zur Bestimmung verkehrsrechtlicher Zu-
sténdigkeiten (StVRZustV HE 2007) ist der Blrgermeister der Stadt Bad Vilbel.

Gegen den Bebauungsplan bestehen daher flir meinen Zustandigkeitsbereich keine Bedenken.

ESt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Kurt Jungkind

Nach Durchsicht der vorgelegten Unterlagen werden keine Hinweise oder Bedenken im Hinblick
auf die von uns zu vertretenden Belange vorgebracht.

FSt 4.1.1 Archéologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den Plan bestehen von Seiten der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises

keine Bedenken oder Anderungswilinsche. Beschlussvorschlag zu 1:
1 Folgender Hinweis ist in die textliche Festsetzung aufzunehmen:
.Im Bereich des Plangebiets ist eine rémische Fundstelle bekannt. Samtliche Arbeiten mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bodeneingriffen sind weit im Vorfeld mit der Kreisarchaologie des Wetteraukreises abzu-
stimmen. Ggf. ist eine Grabung vorzuschalten oder eine Baubegleitung durchzufiihren.” Begr[‘mdung:

Sollten umfangreiche archéologische Befunde auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung ) ) o .
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Da- Der Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.
her muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmaBnahme vorgeschaltet werden, um

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*



Anregungen Brief Nr. 17 Beschlussvorschlag

das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 1 HDSchG). Diese Kosten sind vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen. Beschlussvorschlag zu 2:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
ESt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartnerin: Frau Ulla Heckert

Zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf haben wir folgende Anregungen bzw. Bedenken: Begrindung:
2 1. Die im Ausgangszustand vorhandenen und spater wegfallenden Griinflachen sind entspre- . s . .
chend zu bilanzieren und im Plangebiet oder (iber vorlaufende ErsatzmaBnahmen aus- Der Bebaugngsplan wird gemal § 13 a Bt'?‘UGB Im beschleunlgten Verfahren aufge-
zugleichen. stellt. Es wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 (insgesamt 2.396 m2)
3 2. Die Bestimmungen des Artenschutzes bei Abbrucharbeiten etc. sind einzuhalten. festgesetzt. Fur diesen Fall gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-

bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die Durchfiihrung einer Eingriffs-Ausgleichs-
FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartnerin: Frau Ruth Rink Bilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Zu dem beantragten Vorhaben nehmen wir aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange wie
folgt Stellung:

Gegen den B-Plan bestehen in wasserwirtschaftlicher Hinsicht keine Bedenken. Beschlussvorschlag zu 3:
Auf die Lage in der Zone 1 des Oberhess. Heilquellenschutzbezirkes mit genehmigungspflichtigen ) o )
Bodeneingriffen von mehr als 5 m Tiefe wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen hingewie- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sen.
Begriindung:

ED 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan. rung.

ESt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehérde, Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer

4  Das alte Bahnhofs-Emfangsgebaude von 1907 steht, wie in den Planunterlagen korrekt erwahnt, Beschlussvorschlag zu 4:
als Kulturdenkmal gem. § 2 Abs.1 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unter Schutz (siehe
Denkmaltopographie Wetteraukreis [l Band 1, Seite 238). Jegliche Arbeiten im Inneren des Gebau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des sowie an deren auBeren Erscheinungsbild sind nach § 16 HDSchG genehmigungspflichtig,
aber auch MaBnahmen in der Umgebung des Kulturdenkmales kdnnen genehmigungspflichtig Begrindung:
sein.
5 Umden Erhalt des Kulturdenkmales auch langfristig sicherstellen zu kénnen, ist die Baulinie eng Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
um den bestehenden Grundriss des Empfangsgebaudes zu legen. men.

Darliber hinaus bestehen keine Anregungen.

Beschlussvorschlag zu 5:
ESt 4.5.5 Brandschutzdienststelle - Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner:
Herr Lars Henrich

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Gegen den Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz“ bestehen keine Bedenken, wenn folgende
MaBnahmen beriicksichtigt werden: Begrindung:

6 1. Léschwasserversorgung . . . . .
Die Anordnung der Baulinien und Baugrenzen im Bereich des Mischgebietes MI 5

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW wird geéandert. Zu den Bahngleisen hin orientiert erfolgt die Festsetzung einer
Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17 Baunutzugsver- Baulinie entlang des bestehenden denkmalgeschiitzten Gebaudes, zur dffentlichen
ordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich: .. . . . . . .
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Zentraler Omnibusbahnhof hin die Fest-
Mischgebiet 1 - 5 1.600 I/min. setzung einer Baugrenze.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz* 12



Anregungen

Brief Nr. 17

Beschlussvorschlag

Diese Léschwassermenge muss mindestens flr eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung ste-
hen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme lber die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist
der Léschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B. Ldschteiche (DIN 14 210), unter-
irdische Ldschwasserbehaiter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von L&schwasserbehélter (DIN 14
230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéssern” sicherzustel-
len.

2. Hydranten

Zur Léschwasserentnahme sind im dffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten
nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

» GeschéftsstraBen 80 m.

Fiir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

3. Sonstige MaBnahmen

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von min-
destens 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden
kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
,Flachen fir die Feuerwehr* wird verwiesen.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden kdn-
nen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

[

Dr. Johannes Fertig

Durch die Festsetzung einer Baulinie wird gewahrleistet, dass im Falle einer Neube-
bauung ein den Bahnhofsplatz prdgendes Geb&aude entsteht bzw. wichtige Raum-
kanten hergestellt werden. Die Festsetzung einer Baugrenze gibt der Denkmal-
schutzbehdrde den Ermessensspielraum im Rahmen der Genehmigung zu ent-
scheiden, ob Veranderungen am bestehenden Gebaude (bspw. UmbaumaRnah-
men) im Hinblick auf den Schutz des Einzelkulturdenkmals als vertraglich zu bewer-
ten sind.

Beschlussvorschlag zu 6:

Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Fiur das Plangebiet kann die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH den geforderten Losch-
wasserbedarf fur den Grundschutz gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung® zur Verfiigung stel-
len. Im konkreten Fall sind dies 96 m3h = 1600 I/Min. bei einem MindestflieRdruck
von 2 bar.

Beschlussvorschlag zu 7:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 8:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berlcksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
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Anregungen

Brief Nr. 18

Beschlussvorschlag

Von: Kristin Schubert [mailto:k.schubert@denkmalpflege-hessen.de]
Gesendet: Freitag, 30. November 2012 17:50

An: info@planergruppe-rob.de

Cc: Sauerwein, Corina; Meyer, Uwe

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, B-Plan "Bahnhofsvorplatz"

insgesamt ist die gestalterische Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes in Bad Vilbel zu begriiten. Folgende
Anmerkungen seitens der Landesdenkmalpflege sind jedoch hinsichtlich des vorliegenden Entwurfes zu machen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Planungen betreffen mit dem Bahnhof-Empfangsgebaude (Bahnhofsplatz 8) mit Lagerhallen ein
Einzelkulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler (HDSchG)
aus geschichtlichen und kiinstlerischen Griinden. (Vgl. Denkmaltopografie Bundesrepublik Deutschland.
Kulturdenkméler in Hessen. Wetteraukreis Il. Bad Nauheim bis Florstadt, Wiesbaden/Braunschweig 1999, S. 238 f.)

Verénderungen am Kulturdenkmal sowie in dessen Umgebung sind nach § 16 Abs. 1 und 2 (HDSchG)
genehmigungspflichtig. Die umgebende Neubebauung muss sich dem historischen Bestand entsprechend anpassen
und auf diesen Riicksicht nehmen. Insbesondere bei der in unmittelbarer Nahe zum Empfangsgebdude
ausgewiesenen Uberbaubaren Flache von MI 4 ergeben sich erhebliche denkmalfachliche Bedenken hinsichtlich der
maximal zuléssigen Gebaudehohe von 12 m, welche die des Bestandes libersteigt.

Insgesamt sollte die Platzgestaltung vor Inkrafttreten des B-Plans mit den Denkmalbehérden abgestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Kristin Schubert M. A., MScHM
Bezirksdenkmalpflegerin

Landesamt flr Denkmalpflege Hessen

Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Schloss Biebrich/Westfligel | 65203 Wiesbaden
Tel.: +49 611 6906 117 | Fax: +49 611 6906 140
E-Mail: k.schubert@denkmalpflege-hessen.de
www.denkmalpflege-hessen.de

Beschlussvorschlag zu 1:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Das Bahnhofsgebéude ist im Bebauungsplan als denkmalgeschitzte Einzelanlage
gekennzeichnet. Zudem wird aufgrund der Stellungnahme der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde ein Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen,
dass jegliche Arbeiten im Inneren des Gebdudes sowie an dessen auflerem Er-
scheinungsbild nach § 16 HDSchG genehmigungspflichtig sind und dass auch
MaRnahmen in der Umgebung des Kulturdenkmales genehmigungspflichtig sein
kénnen.

Das Gebot der denkmalpflegerischen Ricksichtnahme ist in § 16 Abs. 2 HDSchG
definiert: ,Der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bedarf ferner, wer in der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder
beseitigen will, wenn sich dies auf den Stand oder das Erscheinungsbild des Kultur-
denkmales auswirken kann.“

Allein aus den planungsrechtlichen Festsetzungen insbesondere zur minimalen und
maximalen Gebaudehoéhe lassen sich noch keine negativen Auswirkungen auf den
Stand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals ableiten. Vielmehr sind die
einzelnen Vorhaben auf der Ebene der konkreten Baugenehmigung im Hinblick auf
die Vertraglichkeit mit dem denkmalgeschitzten Bahnhofsgebdude hin zu prufen.
Die Festsetzung der minimalen und maximalen Geb&udehthe im Bebauungsplan
resultiert aus der stéadtebaulichen Zielsetzung der Ausbildung einer Platzkante. Die
Wirkung des Kulturdenkmals Bahnhofsgeb&aude wird durch die geplante Bebauung
nicht eingeschréankt, da der Baukdrper weiterhin als Einzelobjekt erkennbar bleibt
und sein Alleinstellungsmerkmal als solitdres Bahnhofsgebaude erhalten bleibt.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
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Anregungen

Brief Nr. 19

Beschlussvorschlag

Planergruppe ROB
EINGEGANGEN

-5, Nov. 2012

hessen

)
ARCHAOLOGIE
5 und iche D bearbeiten: .............0ee
Archéologieservice
Dezentrales Archédologisches Landesmuseum
hessenARCHAOLOGIE » Schioss Biebrich / Ostfiligel ¢ 65203 Wiesbaden Aktenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Sabine Schade-Lindig

Bezirksarchaologie/Inventarisation

Planergruppe ROB
Regionalplanung-Ortspianung-Bauplanung GmbH ~ Purehwan 06116906-176

Schulstralke 6 Fax 0611 6906-137
E-Mait s.schade-lindig@hessen-archaeologie.de

65 824 Schwalbach/Taunus ‘ Ihr Zeichen
Datum 02.11.2012

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel;
Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bauleitplanung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes nur unter folgenden Auflagen
zugestimmt werden. Unter dem Bahnhofsvorplatz finden sich Reste romischer Bebauung, die trotz moderner
Uberbauung noch erhalten sein kann.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Neubebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uberpriifen und um spater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu gelangen, sind alle geplanten Bodeneingriffe moglichst weit im Vorfeld mit der Kreisarchéologie
des Wetteraukreises abzustimmen um gegebenenfalls archaologische Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung geman § 18 Abs. 1 HDSchG zu planen, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu
tragen sind.

Vom Ergebnis der vorbereitenden Untersuchung oder Baubegleitungen in den jeweils geplanten Baufenstern

ist abhangig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundtichen Grufen
Im Auftrag

Dr. Sabine Schade-Lindig

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
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Anregungen Brief Nr. 35 Beschlussvorschlag

A
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Reglonalvorstand

Planergruppe ROB Ihr Zeichen:

Schulstrasse 6 Ihre Nachricht:

65824 Schwalbach [planergruppe ROB Unser Zeichen: cs
EINGEGANGEN

) Ansprechpartnerin: Frau Schradin
2 8 Nov zm : Abteilung / Bereich: Planung / Nord
' ' Telefon: +49 69 2577-1548
Telefax: +49 69 2577-1528

bearbetten: ......oeleesenass E-Mail: Schradin@region-frankfurt.de
26. November 2012
Bad Vilbel 11/12/Bp <
Bebauungsplan “Bahnhofsplatz”, :’)

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine
grundsétzlichen Bedenken.

Der Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
stellt fiir das Plangebiet ,Gemischte Baufldche — Bestand” dar. Damit kann das Planvorhaben
als aus dem RegFNP entwickelt angesehen werden.

Der Geltungsbereich grenzt auterdem nérdlich an den in der Beikarte 2 des

RPS/RegFNP 2010 dargestelliten zentralen Versorgungsbereich an.

Wir weisen aber auf folgenden Punkt hin:

Die Stadt Bad Vilbel plant auf dem in direkter Nahe befindlichen Areal der Hassia
Mineralquellen, das bisher flr Lagerhallen genutzt wurde, ein Wohnquartier mit Einzelhandel-
und Dienstleistungsangeboten im Erdgeschossbereich. Da am Bahnhofsplatz ebenfalls
Einzelhandel vorgesehen ist, sollten die Planungen miteinander abgestimmt werden.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der
ortsiiblichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Regionale
Flachennutzungsplan ggf. angepasst werden kann.

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Bereich der Mischgebiete des Be-
bauungsplans ,Bahnhofsplatz® wird als vertraglich angesehen. Diese Ansicht teilt
auch das Regierungsprasidium Darmstadt, das in seiner Stellungnahme vom
29.11.2012 folgendes angibt:

+Aus regionalplanerischer Sicht werde keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.
Die Planung der Mischgebietsnutzung ist nach den regionalplanerischen Vorgaben
des RPS/RegFNP 2010 innerhalb der fiir den fraglichen Bereich iberwiegend dar-
gestellten Mischgebietsflache am Rande des zentralen Versorgungsbereichs von
Bad Vilbel grundsatzlich zuléssig. Insbesondere ist bei der FlAchendimensionierung
davon auszugehen, dass die mit den Planfestsetzungen ertffnete Mdéglichkeit der
Einzelhandelsnutzung die Grenze zur GroR¥flachigkeit nicht berschreitet.”

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Anregung wird gefolgt.

Begrindung:

Sobald der Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird eine Mehrausfertigung
in der bekannt gemachten Fassung mit einer Kopie der ortsiiblichen Bekanntma-
chung zugesandt.
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Anregungen

Brief Nr. 35

Beschlussvorschlag

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

A

/A
V) 5@ )
“A%%J s Mff{ég

Abteilungsleiter Planung
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Anregungen Brief Nr. 36 Beschlussvorschlag

Polizeiprasidium Mittelhessen VNr. ERS/1359763/2012
Dir. Verkehrssicherheit/Sonderdienste Datum 22.11.2012
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau

Griiner Weg 3 Telefon 06031/601-188
61169 Friedberg Fax 06031/601-187
Sachbearbeiter  Miiller, POK

Telefon 06031-601-185

Fax 06031-601-187

Wenn Empfénger verzogen, zurick E————— el

Regionaler Verkehrsdienst Weneir’éu. Gmner\;‘lag 3, 61169 Friedberg mﬁ ergruppe ROB

Firma EINGEGANGEN

Planergrupper ROB ) i - Nov. 12 -
Schulstrae 6 26.No ZE 7

65824 Schwalbach am Taunus | l’l
' | bearbeiten: 0 2 T

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel;
Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz®, hier:
Erneute Beteiligung der Behorden und TOB gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz” grundsatzlich keine
Bedenken. *

1 Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Dimensionierung der Stellplatze, auch auf dem P&R Beschlussvorschlag zu 1:
Parkplatz, nicht aus den Vorgaben der Richtlinien aus dem Jahre 1973 resuitieren soiiten.
Vielmehr sollte unter dem Hintergrund der Tatsache, dass diese Vorgaben nicht mehr zeitgemaR sind, da sich . . . .
die Fahrzeugauenmale erheblich vergréRert haben, dies bei den weiteren Planungen Berticksichtigung finden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird Ihnen vorab per Email an info@planergruppe-rob.de tibersandt. Beg rindu ng:.

Die Dimensionierung der Stellplatze ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

22.11.2012  Miiller, PO

Datum Uniefschrifl{ Amisbezeichnung
/
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Anregungen Brief Nr. 37 Beschlussvorschlag

Regierungsprésidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: 111 32.2-61d 02/01-110-
Magistrat Ihr Ansprechpartner: Petra Langsdorf-Roth
der Stadt Bad Vilbel Zimmernummer: 4035

Telefon/ Fax: 0615112 6328/12 8914
Postfach 1150 E-Mail: petra.langsdorf-roth@rpda.hessen.de
61101 Bad Vilbel

Datum: 29. November 2012

f PlanergruppGe ::OB
. X ANGE

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel EINGEG
Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz* 2 8. Nov. 2012

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB
'bearbeiten: ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Die Planung der
Mischgebietsnutzung ist nach den regionalplanerischen Vorgaben des RPS/RegFNP 2010 innerhalb der
fur den fraglichen Bereich Uberwiegend dargestellten Mischgebietsfldche am Rande des zentralen Ver-
sorgungsbereichs von Bad Vilbel grundséatzlich zuldssig. Insbesondere ist bei der Flachendimensionie-
rung davon auszugehen, dass die mit den Planfestsetzungen erdffnete Mdglichkeit der Einzelhandels-
nutzung die Grenze zur Grof3flachigkeit nicht Gberschreitet.

Gleichwohl erlaube ich mir den Hinweis, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Besonderen zu berijcksichtigen sind.
Inwieweit diese hier im Hinblick auf die im Bereich des Bahnhofsplatzes durch Schienenverkehrslarm
gegebenen erheblichen Belastungen fUr die im M| vorgesehene Wohnnutzung gewahrt werden kén-
nen, ist fraglich. Beschlussvorschlag zu 1:

Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange wird auf die Stellungnahme der zustdndigen  unteren Na-
turschutzbehdrde verwiesen. Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung: Begrindung:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung .
Siehe Beschlussvorschlag zu 3.
Aus Sicht des Dez. 41.1 bestehen keine Bedenken.

Kommunales Abwasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*



Anregungen

Brief Nr. 37

Beschlussvorschlag

2 Altlasten/Grundwasserschadensfalle

Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsfla-
chen, Altlasten und altlastverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG).

Schédliche Bodenveranderungen, Verdachtsflichen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen am
02.11.2012 (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanent-
wurfes unter Bericksichtigung des zum Uberprifungstermin verfigbaren Kenntnisstandes (Informati-
onsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrége) nicht bekannt. Ich weise allerdings
darauthin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Gegen die Planung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht zurzeit keine Bedenken.
Immissionsschutz

3 Im Plangebiet sollen rund um den Zentralen Omnibusbahnhof (westlich der Gleisanlagen) Mischgebie-
te und im SUdwesten des Gebietes ein Park-and-Ride-Parkplatz ausgewiesen werden. Angrenzend an

das Plangebiet befinden sich im Norden vor allem gewerbliche Nutzungen und im Osten und Siiden vor
allem Wohnnutzungen. Westlich des Plangebietes befindet sich der Bahnhof mit den Gleisanlagen.

Mit der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Fritz GmbH (Bericht-Nr. 12123-VSS-1) vom
11.05.2012 wurden die schalltechnischen Belange des Bebauungsplans ,Bahnhofsplatz" der Stadt Bad
Vilbel im Rahmen der Bauleitplanung geprift.

Es sollte nachgewiesen werden, dass die beabsichtigten Planungen mit den vorgesehenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen (Wohnnutzungen) nicht zu Konfliktsituationen mit den bereits vorhandenen Ver-
kehrswegen fiihren, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den geplanten Baugebieten befinden.

Von hier aus bestehen erhebliche Bedenken gegen die geplanten Ausweisungen der Mischgebiete im
unmittelbaren Einwirkungsbereich der angrenzenden Bahnstrecke 3900 Kassel - Frankfurt und der
Friedberger Strafe.

Entsprechend der Angaben der schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass die Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 (OW) im Plangebiet insbesondere wahrend der Nachtzeit erheblich
Uberschritten werden. Das Konfliktpotential (Uberschreitung der OW) verstérkt sich vom Erdgeschoss
zum Dachgeschoss hin. Gemaf? der schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass in den
meisten Teilbereichen der geplanten Mischgebiete wahrend der Nachtzeit der OW um bis zu 20 dB(A)
Uiberschritten wird. Die mit der Eigenart eines Mischgebietes mit Wohnnutzung verbundenen Erwar-
tungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen, insbesondere wahrend der Ruhephase
(nachts), kann im vorliegenden Fall durch die anderweitig geplante aktive SchallschutzmaRnahmen
(Larmschutzwand von 3,5 m Hohe) nicht erfilit werden. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist hier von
einer nicht unerheblichen Gesundheitsgeféhrdung auszugehen und demzufolge kann die Wohnqualitat
nicht als akzeptabel angesehen werden.

Ein ungestorter Schlaf ist selbst bei nur teilweise ge6ffneten Fenstern bereits ab einem Beurteilungs-
pegel von Uber 45 dB(A), wie auch in der DIN 18005 angegeben, nicht mehr méglich.

Das Konfliktpotential resultiert insbesondere aus den Schienenverkehrslarmimmissionen ausgehend
von der Bahnstrecke 3900 Kassel- Frankfurt und 3684 Frankfurt West — Friedberg. Diese Trasse verlauft
unmittelbar angrenzend an die geplanten Mischgebiete. Folglich wére entlang dieser Trasse eine hohe

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag zu 3:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 sollen in Mischgebieten schalltechnische Orientie-
rungswerte von 60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht moglichst eingehalten
werden. Schon die Bezeichnung ,Orientierungswert” deutet an, dass es sich hierbei
nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Bereits im Beiblatt 1 wird ausgefuhrt,
dass sich diese Orientierungswerte gerade in vorbelasteten Bereichen, insbesonde-
re bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen,
oft nicht einhalten lassen.

Die Abwagung kann daher in bestimmten Fallen — bei Uberwiegen anderer Belange
— auch zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fihren. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte gemafR DIN
18005-1, Beiblatt 1 mdoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Im vorliegenden Fall wurden
diese Vorgaben konsequent umgesetzt.

Solche MalRnahmen zum Ausgleich kénnen neben aktiven SchallschutzmaRnahmen
auch planerische MaRRnahmen, zum Beispiel geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, oder Vorgaben zum baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm
sein.
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Anregungen

Brief Nr. 37

Beschlussvorschlag

Ein aktiver Schallschutz soll bereits im Zuge des 4-gleisigen Ausbaus der Bahnstre-
cke von Frankfurt nach Bad Vilbel anhand von Schallschutzwanden sudlich und
westlich des Bahnhofs Bad Vilbel sowie durch das ,Besonders Uiberwachte Gleis*
realisiert werden. Durch weiterfuhrende aktive Malinahmen kann die Schienenver-
kehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes nur unwesentlich reduziert werden.
Der Aufwand hierfiir steht folglich in keinem angemessenen Verhaltnis zum Schutz-
zweck. Dies ist vor allem darin begriindet, dass die pegelbestimmenden Gleise, die
nachts vom Guterverkehr genutzt werden, auf der Westseite des Gleisfeldes verlau-
fen und daher mit einer La&rmschutzwand 6stlich der Bahnanlagen kaum noch eine
effektive Abschirmung dieser Gleise moglich ist. Auch eine Erhdéhung der weiter
sudlich auf der Ostseite verlaufenden Wand tragt daher nur unerheblich zu einer
Entlastung bei. (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Abschnitte 7.3.1 und 8)

Spielrdume in der Anordnung der Gebéaude innerhalb des Geltungsbereichs sind un-
ter der Pramisse, dass der stadtebauliche Charakter des Bahnhofsvorplatzes erhal-
ten werden muss, nicht gegeben. Gerade bei den nérdlich und sidlich des Platzes
angeordneten Gebauderiegeln ist es aufgrund deren Orientierung senkrecht zu den
Gleisen kaum mdglich, die im kritischen Nachtzeitraum genutzten Schlafraume aus-
nahmslos an der von der Bahnstrecke abgewandten Geb&audeseite anzuordnen.

Es ist folglich naheliegend, einen angemessenen Schallschutz durch sogenannte
passive Malinahmen sicherzustellen, das heif3t durch entsprechende Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenfassaden nach MalRRgabe der DIN 4109. Geeigne-
te Festsetzungen, durch die eine ausreichende Mindestschallddmmung, erganzt
durch schallgedampfte Luftungseinrichtungen, planungsrechtlich abgesichert wer-
den kann, wurden bereits in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Unabhéangig hiervon kann nur mit der angestrebten Ausweisung eines Mischgebie-
tes zwischen Gewerbeflachen im Norden und Wohngebieten im Siiden und Osten
der in der stadtebaulichen Planung vorgegebenen Abstufung verschiedener Ge-
bietskategorien gestaffelt nach Emissionsverhalten und Immissionsempfindlichkeit
angemessen Rechnung getragen werden.

Der Hinweis zum Gebéaude Bahnhofsplatz 10 kann nicht nachvollzogen werden. Das
bestehende Gebaude wurde bereits in den Untersuchungsrahmen der schalltechni-
schen Untersuchung einbezogen. Die im Bebauungsplan festgesetzten passiven
SchallschutzmaRnahmen gelten fir Neu-, Um- oder Erweiterungsbaumafnahmen.
Solange das Gebaude baulich nicht verandert wird, besteht ein Bestandsschutz.
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Anregungen

Brief Nr. 37

Beschlussvorschlag

Schallschutzwand o.4. erforderlich, damit im Plangebiet gesunde Wohnverhiltnisse gewahrleistet wer-
den konnten. Die siidlich des Plangebietes geplante Lérmschutzwand von 3,5 m Hohe reicht als Schall-
schutzmafnahme fir das Plangebiet nicht aus.

Von Seiten des Immissionsschutzes wird nochmals ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei der beab-
sichtigten Planung, insbesondere wéhrend der Nachtzeit, erhebliche schédliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden und diese aus Sicht des Immissionsschutzes als nicht tolerierbar einzustufen
sind. Sowohl die Orientierungswerte nach DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte nach der

16. BImSchV (soweit diese analog im Rahmen der stddtebaulichen Planung herangezogen wird) werden
im {berwiegenden Plangebiet erheblich Gberschritten.

In der Konfliktanalyse wird vom Sachversténdigen empfohlen, in den textlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans passive SchallschutzmaRnahmen (hohe Schalldédmmmale der Ge-
bdudefassaden, Einbau von schallgeddmmten Liftungselementen in den Fenstern der Schlafrdume
sowie entsprechende Anordnung von Schlafraume zur larmabgewandten Seite) festzulegen. Sowohl
entsprechende Gebdudeanordnungen, Grundrissgestaltungen als auch Beliftungseinrichtungen, die im
Fensterrahmen integriert sind, bringen nicht den notwendigen Schallschutz bzw. erhebliche Abstriche
hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitét (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern).

Wie oben aufgezeigt fihrt die beabsichtigte Planung zu einer nicht unerheblichen Konfliktsituation

durch die vorhandene Verkehrssituation/-belastung mit der schutzbedUrftigen Wohnbebauung. Aus
Sicht des Immissionsschutzes ist es bei der hohen Verkehrsbelastung nicht vertretbar, die Teilbereiche
des Plangebietes als Mischgebiet auszuweisen und die zukinftigen Wohnungsnutzer wissentlich der
betréchtlichen Larmbelastung auszusetzen.

Sollte trotz der vorgebrachten Bedenken an der Planung festgehalten werden, so ist das Geb&ude
Bahnhofsplatz 10, welches ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes féllt, in den Untersu-
chungsrahmen des schalltechnischen Gutachtens aufzunehmen und es sind hierfir entsprechende
Schallschutzmalinahmen vorzuschlagen.

Nach den Angaben in der Begrindung zum Bebauungsplan (Kap. 10) erfolgte die Untersuchung der Er-
schiitterungen ebenfalls durch das Ingenieurbiro Fritz, welches hierzu eine Erschitterungstechnische
Stellungnahme erstellte. Da diese den Unterlagen nicht beiliegt, kann von hier aus keine Beurteilung
der Erschitterungen im Plangebiet vorgenommen werden, hierzu ist diese nachzureichen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezernate, deren
Aufgabengebiet durch die Planung berihrt wird, beinhaltet.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfolgt nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln gegeben
werden. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise dieser Art enthal-
ten. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen
kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftlich Anfragen an das Regierungspra-
sidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Petra Langsdorf- Roth

Beschlussvorschlag zu 4:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Die Erschitterungstechnische Stellungnahme wurde dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat Siedlungswesen und Bauleitplanung Il 31.2 mit Schreiben
vom 17.10.2012 in zweifacher Ausfertigung zugesandt. Zudem stand sie wéhrend
des gesamten Beteiligungszeitraums auf der Homepage der Stadt Bad Vilbel zum
Download bereit. Darauf wurde im Schreiben vom 17.10.2012 hingewiesen.
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Anregungen Brief Nr. 38 Beschlussvorschlag

L VR

RMV | Postfach 14 27! 65704 Hofheim a. Ts.

Planungsgruppe ROB
SchulstralBe 6
65824 Schwalbach (Taunus)

Planergruppe ROB
EINGEGANGEN

29 tov, 2012

bearbeiten: .....\\.7.........

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel 27. November 2012
Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz” lhr Zeichen
01-Benachricht. TOB

Unser Zeichen
Sehr geehrte Damen und Herren, KA/AK

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Durchwahi
06192-294 212

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Bauleitplanung mdchten wir wie

folgt Stellung nehmen: E-Mail:
a_knau@rmv.de

Fir den reibungslosen Betrieb des Zentralen Omnibusbahnhofes empfehlen

1 wir bei der Platzgestaltung eine Uberfahrbarkeit als Uberholungsméglichkeit
fir die Busse im Verspéatungsfall vorzusehen.

Beschlussvorschlag zu 1:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Wir bitten Sie, eine entsprechende Ergénzung in der Begriindung unter
Punkt 5.1 Zentraler Omnibusbahnhof einzuarbeiten und bei den weiteren
Planungen und Ausflhrungen zu beriicksichtigen.

Begriindung:
Rhein-Main-Verkehrs-
verbund GmbH Die Dimensionierung der offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung

.Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
Telefon: (06192)294-0 andert und lasst nun eine Uberfahrbarkeit als Uberholungsméglichkeit fiir die Busse
Tolefax: (061521294900 zu. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen (berarbeitete stadtebauliche

iiemet wirmyde Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes sieht bereits Uberholungsméglichkei-

Alte Bleiche 5
65719 Hofheim a.Ts.

Mit freundlichen GriBen

Geschéftsfihrer und

) Sprecher der ten fir die Busse vor. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfspla-
INANN T At Prof, Knut Ringat nung weiterhin bericksichtigt. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird unter
i. A. Dr.-Ing. Karin Arndt i. A. Alexandra Knau Geschiftsfiihrer Punkt 8 ,Planerische Zielsetzung“ entsprechend erganzt.

Leiterin
Mobilitdtsanforderungen und
Rahmenplanung

Mobilitdtsanforderungen und
Rahmenplanung

Klaus-Peter Giittler

Sitz Hofheim am Taunus

Registergericht
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Anregungen Brief Nr. 41 Beschlussvorschlag

SWBV

Stadiwerke Bad Vilbel GmbH

Stadtwerke GmbH - Theodor-Heuss-Str. 51 — 61118 Bad Vilbel Technische Betriebsleitung
Ihr Ansprechpartner: Roif Lange
Planergruppe ROB Telefon: 06101/528-120
gri“ IH;)”;L 6 Telefax: 06101/528-121
chulstralse . Mobil: 0151-1954 58 21
Plane rg [E i&ae ROB :
65824 Schwalbach / Taunus E‘N“ ANGEN E-Mail: Rolf Lange@sw-bv.de
31, Cki 2012
. Datum: 26.10.2012
bearbeitan: {* ........

Stellungnahme
Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz®,
lhr Schreiben vom 17.10.2012

Beschlussvorschlag zu 1 - 3:

Sehr geehrte Frau Horn, .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
im ausgewiesenen Gebiet des oben genannten Bebauunsplans liegen Gas, Wasser und
Stromleitung sowie Steuerkabel der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Die Lage der Gas- und

Wasserleitungen wurden in dem Ubersichtsplan und Detailplénen der Anlage dargestellt. Begrindung:
1  Grundsatzlich istim Bereich der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten im Bereich aller Die Berlcksichtigung der vorgebrachten Hinweise erfolgt im Rahmen der Realisie-
Versorgungsleitungen, auch der Hausanschlisse, sind im Vorfeld anzuzeigen und miissen mit rung. Die bestehenden Gas- und Wasserleitungen werden in der Planzeichnung

den Stadtwerken im Vorfeld einvernehmlich abgestimmt werden. zum Bebauungsplan dargestel.
Die folgenden in dem beiliegenden Bebauungsplan mit rosa markierten Punkte sind zu
berlcksichtigen:

Beschlussvorschlag zu 4:
2 ¢ Punkt 1: Wasserhauptleitung liegt innerhalb der Baugrenzen: 9

In den ausgewiesen Baugrenzen liegt eine Wasserhauptleitung der Stadtwerke Bad Vilbel. Die

Wasserleitung muss verlegt werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
» Punkt 2: Gashausanschlussleitung fiir Dieselstrale # 22 liegt innerhalb der Baugrenzen: Begriindung:
3 In den ausgewiesen Baugrenzen liegt die Gashausanschiussleitung fiir das Gebsude Diesel-
strafe 22. Die Gashausanschlusseitung muss verlegt werden. Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind nicht verbindlich. Die genaue Festle-
« Punkt 3: Geplante Biume auf Gas- bzw. Wasserhauptleitung: gung der Baumstandorte erfolgt im Zuge der konkreten Platzgestaltu__ng. Der vorge-
4 Die geplanten Baume stehen auf der vorhandenen Gas- bzw. Wasserhauptleitung. Es ist nicht brachte Hinweis wird im Rahmen der konkreten Platzgestaltung beriicksichtigt. Die
zuléssig Bédume auf den Leitungstrassen zu pflanzen, da diese im Schadensfall das Erreichen . itungen werden in der Planzeichnung zum Be-
der Leitungen verhindern und mit dem Wurzelwerk Leitungen beschadigt werden kdnnen. Eine bestehenden Gas- und Wasserle 9 9
Anpassung der geplanten Biume oder eine Umlegung der Gas- bzw. Wasserleitung ist bauungsplan dargestellt.
erforderlich.
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Beschlussvorschlag

5 » Punkt 4: Gas- und Wasserhauptleitung liegt innerhalb der Baugrenzen:
In den ausgewiesen Baugrenzen liegen eine Gas- und Wasserhauptleitung der Stadtwerke
Bad Vilbel. Die Leitungen missen verlegt werden.

Wenn die Belange der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH beriicksichtigt werden bestehen keine
Bedenken gegen die vorgelegten Unterlagen.

6 Bezlglich der Stromversorgung erhalten Sie die fachliche Stellungnahme von unserem
technischen Betriebsflihrer, der OVAG AG. Die dort aufgefiihrten Punkte bitten wir zu beachten.

Mit freundlichen Grifzen

o A2 _

™ Klaus Rotter “Rolf Lange

(Technischer Werkleiter) (Assistent der Technischen Werksleitung)

Anlage: Bebauungsplan mit Anmerkungen,
Planauskunft Gas und Wasser

Beschlussvorschlag zu 5:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berucksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung. Die bestehenden Gas- und Wasserleitungen werden in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan dargestellt.

Beschlussvorschlag zu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die OVAG AG hat im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB keine Stellungnahme abgegeben.
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Brief Nr. 48
oo Garten- u. Anlagen-Design
ﬂs% Jadranka Lindel
Lindel * Seestrafie 4 * 61118 Bad Vilbel
Per Boten &
Rolf-Uwe Lindel

Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel . . .
Dienstleistungsservice

ParkstraBe 15

STADT /1 -
i SeestraBe 4 * 61118 Bad Vilbel

B, =2 N WL~ Tel: 06101 - 60 48 66 oder 60 48 68
N | Fax:06101-604867
e-mail: info@gad-lindel.de

61118 Bad Vilbel

Seit 1980 im Dienste fiir den Kunden
Bad Vilbel den, 01.11.2012

Planergruppe ROL
EINGEGANGEN |

=7 Nov. 2012

Bebauung — Bahnhofsplatz Nord

Sehr geehrte Damen und Herren, bearbeiten: ........ccouue.es

im Zuge der Neugestaltung des Bahnhofsplatzes wurde eine Verkehrsberuhigung fiir die Wilhelm-
strafle erwihnt.

Unsere Austahrt zur WithelmstraBe wird von uns fiir unsere Winterdienstfahrzeuge und fiir unse-
ren LKW bendtigt. Auch wird tiber diese Einfahrt Material von groBeren LKW's angeliefert. Wir
bitten diesen Sachverhalt bei der Planung mit zu beriicksichtigen. Es ist jetzt schon teilweise
schwierig genug, mit groBeren Fahrzeugen oder Anhéngergespann aus unserer Ausfahrt zu gelan-
gen bzw. in der WilhelmstraBe als Anwohner tiberhaupt parken zu kénnen.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
g p)
,/’M
e

Mit ﬁbundlicherf’ Gdeen o

/

S

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Bericksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der konkre-
ten Entwurfs- bzw. Ausfuhrungsplanung.

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereichs in der Wilhelmstral3e resultiert
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und stellt
im Allgemeinen keinen Wiederspruch zu der Befahrbarkeit mit einem LKW dar.
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Beschlussvorschlag

Renate Ebert-Hellmuth
Henning Ebert

Heiko M. Ebert
Niddablick 4 d

61118 Bad Vilbel

Bad Vilbel, 28.11.2012

Planergruppe ROBE

Stadtverwaltung Bad Vilbel EINGEGANGEN
Fachdienst techn. Dienste/Bauamt 29, Nov. 2012
Friedberger Str. 6

bearbeiten: .................

61118 Bad Vilbel

Einspruch zum Bebauungsplan Bad Vilbel Bahnhofplatz

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach einem Blick in den derzeit &ffentlich ausliegenden Bebauungsplan zum Bahnhofsplatz in Bad
Vilbel am {Nord-)Bahnhof haben wir den Eindruck gewonnen, dass die Bushaltestellenanlage
(ZOB), also die Haltestellenbereiche fiir den Busverkehr, weder den aktuellen noch den kiinftigen
Anforderungen an eine fahrgastfreundliche und leistungsfiahige Abwicklung des Busverkehr
entspricht.

Als betroffene Fahrgéste und Nutzer des OPNV in Bad Vilbel legen wir hiermit gegen diesen B-Plan
Einspruch ein. Die vorgesehen Randbebauung des Bahnhofsplatzes engt den fiir den Busverkehr
vorgesehen Bereich so ein, dass nicht erkennbar ist, dass der restliche Platz zur plinktlichen,
flexiblen, stérungsunempfindlichen, fahrgastfreundlichen und fiir die Verkehrsunternehmen
wirtschaftlichen Abwicklung ausreichend bemessen ist.

Grundsétzlich ist zu begriiBen, dass die Stadt Bad Vilbel sich im Bereich des Bahnhofsplatz stadt-
gestalterisch engagieren will, jedoch sollte bei einer Neugestaltung eines Bahnhofsplatzes die
Funktion fiir den Busverkehr deutlich Vorrang haben vor anderen Funktionen. Erst wenn der
Busverkehr gut, also zuverlassig, plnktlich und mit kurzen Umsteigewegen fiir Fahrgéste und
Busunternehmen abgewickelt werden kann, gilt es den Haltestellen- und Platzbereich samt
Réndern entsprechend ansprechend zu gestalten.

Hauptproblem im derzeitigen B-Plan und Busanlagenentwurf sehen wir darin, dass auf dem
Bahnhofsplatz selbst lediglich 4 Einstiegshaltestellen angeordnet sind, die wiederum aufgrund
fehlender Uberholméglichkeit auch nicht einzeln anfahrbar sind, und zwei Ausstiegsbereiche
auBerhalb vom Platz liegen und es (erkennbar) keinerlei Wartepositionen gibt. Die Anordnung von
je 2 Einstiegshaltestellen in einer einspurigen Spur ohne Uberholmaéglichkeit fihrt dazu, dass zwei
Busse sich gegenseitig behindern kénnen, wie folgende Beispiele verdeutlichen. Eine beginnende
Buslinie fahrt rund 3 Minuten vor Abfahrt in den Einstiegshaltestellenbereich ein, dann kommt ein
verspateter Stadtbus dahinter und kann nicht gleich weiterfahren, weil die beginnende Buslinie
erst in 2-3 Minuten abfahrt. Beispiel 2: Stadtbus hat einen

Beschlussvorschlag zu 1:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Ausgestaltung der Bushaltestellenanlage ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen geandert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsfahigen Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen
Uberarbeitete stéadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes sieht be-
reits Uberholungsmdglichkeiten fir die Busse vor. Die Anregung wird im Rahmen
der weiteren Entwurfsplanung beriicksichtigt.
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Beschlussvorschlag

6

400 fahrplanmaRigen Zeitpuffer am Bahnhof und kommt (iberpiinktlich, um dann 3 Minuten bis
zur reguldren plinktlichen Abfahrt zu warten. Beginnende Buslinie fahrt dahinter ein und will
direkt losfahren, kann es aber nicht und muss mit 2-3 Minuten Verspatung durch die fehlende
Uberholméglichkeit. Beispiel 3: Ein Bus hat eine Stérung und kann nicht weiterfahren, somit sind
beide Einstiegshaltestellen blockiert.

=>» Anforderung an die Planung solite es daher sein, dass bei Einstiegsbereichen, die von
mehreren Linien gemeinschaftlich benutzt werden, diese jede einzeln anfahrbar sind, also
Uberholméglichkeiten bestehen miissen, damit auch ein spiter ankommender Bus vor
dem vorher angekommenen abfahren kann bzw. die 1. Position auch wieder nutzbar ist,
wenn in der 2. Position noch ein Bus steht und der Bus aus der 1. Position bereits
abgefahren ist. Ist dieses wie im derzeitigen Entwurf nicht sichergestellt, reduziert dieses
die Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit des Busverkehrs und fiihrt zu Verspatungen, die
sich flr die Fahrgéste nachteilig auswirken.

Zu den Fahrgésten zéhlen, entgegen einer Anmerkung in der B-Plan-Begriindung, nicht nur
Schiler, sondern zahlreiche Bevélkerungsgruppen, wie Pendler, Senioren, Familien, Gruppen,
Studenten, ...

Derzeit wird die Bushaltestelle Bad Vilbel (Nord-)Bahnhof von folgenden Buslinien frequentiert.
Endende = beginnende Linien (Aufgabentréger - Verkehrsunternehmen):

— 26 Bad Vilbel — Gronau — Rendel - Karben — Rosbach (ZVO - Stroh)

— 30 Bad Vilbel — Heilsberg - Frankfurt Innenstadt (traffiq/ZVO — In-der-City-Bus)

— 65 Bad Vilbel — Massenheim — Nieder-/Ober-Erlenbach (traffiq/ZV0O/Bad Homburg — Veolia)
— 515 Bad Vilbel — Heilsberg — F-Bergen-Enkheim — F-Fechenheim — Offenbach (RMV — RKH)

Folgende Linien durchfahren die Haltestelle Bahnhof

— Vilbus 62 (Stidbhf. > Zentralparkplatz >) Nordbhf. > Gronau

~ Vilbus 62 (Gronau >) Nordbhf. > Siidbhf.

— Vilbus 64 (Sudbhf. > Zentralparkplatz >) Nordbhf. >Dortelweil

— Vilbus 64 {Dorteilweil >) Nordbhf. > Stidbhf.

—~ 26 Einzelne Fahrten vom Stidbahnhof kommend tber Bad Vilbel Bahnhof Richtung Gronau
und Karben

In der Begrindung zum B-Plan ist die Buslinie 26 fehlerhaft als ausschlieBlich durchfahrende Linie
zugeordnet, obwohl alle Fahrten in Bad Vilbel Bahnhof beginnen und enden und nur einzelne
Fahrten diese Haltestelle erneut bedienen. Derzeit beginnt die Buslinie 26 baustellenbedingt mit
samtlichen Fahrten in Bad Vilbel Bahnhof ohne Doppelbedienung.

Auch die Einflihrung einer weiteren Buslinie, die wiederholt im Rahmen der Ausweitung von
Ringverkehren um Frankfurt diskutiert wurde, sollte bereits planerisch beriicksichtigt und
eingeplant werden, damit eine solche nicht an der begrenzten Bus-Infrastruktur scheitert.

—  Schnellbuslinie Bad Vilbel — Bad Homburg (wie auch Karben ~ Bad Homburg)

Zudem sollten auf dem Bahnhofsplatz auch Reserve- bzw. Bedarfs-Halteméglichkeiten (mit
entsprechend 3-4 m breiten Biirgersteigfldchen) vorgesehen werden, die fiir folgende Verkehre
dienen sollen, ohne dass diese dann den restlichen Linienverkehr beeintrichtigen:

- SEV Schienen-Ersatz-Verkehre mit Bussen bei Bauarbeiten oder Stérungen auf der Main-
Weser-Bahn (S6, RB/SE/RE30) und Niddertalbahn (RB 33) insbesondere Richtung Dortelweil
und Gronau

— Anfahrt von Reisebussen bzw. Fernbussen mit Gepéckein-/ausladung (dieser Verkehr kann
gef. auch an 3 hintereinanderliegenden Kiss&Ride-Plitzen abgewickelt werden)

Bis auf die Stadtbuslinie 62 fahren alle anderen Buslinien zumindest in der HVZ (Hauptverkehrs-
7eit) nder sanztisic mindecstens alle 30 Mintten Die Stadthiiclinie /2 fihrt alle 80 Minuten die

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist keine Aussage enthalten, dass zu den
Fahrgasten ausschlieBlich Schiler zahlen. Vielmehr ist unter Punkt 1 Anlass und
Aufgabenstellung angegeben, dass der stadtebauliche Entwurf vorsieht, den Nut-
zungsanforderungen der Nutzergruppen OPNV (Bus), Taxi, Park&Ride sowie Fahr-
radfahrer und Ful3génger sowie den verkehrlichen Beziigen der einzelnen Gruppen
unter dem Gesichtspunkt einer stadtebaulich adaquaten Platzgestaltung gerecht zu
werden. Dies impliziert Fahrgéste zahlreicher Bevdlkerungsgruppen wie zum Bei-
spiel Schuler, Pendler, Senioren, Familien, Gruppen und Studenten.

Beschlussvorschlag zu 3:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Begriindung wird entsprechend geéndert.

Beschlussvorschlag zu 4:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
LZentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und beinhaltet nun die Option der Einflhrung einer weiteren Buslinie. Der
aufgrund der eingegangenen Anregungen Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur
Gestaltung des Bahnhofsplatzes beriicksichtigt diese Option bereits. Die Anregung
wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin beriicksichtigt.
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Beschlussvorschlag

Linien 26 und 65 fahren auBerhalb der Hauptverkehrszeiten auch seltener als alle 30 Minuten. Die
Buslinie 30 in der HVZ alle 10, sonst alle 20 Minuten bzw. abends seltener.

In der Spitzenstunde sind somit 18 Busse pro Stunde abfahrend im Einsatz, wobei diese nicht
gleichverteilt alle 3 Minuten abfahren, sondern gerade bei einer Abstimmung auf die Anschliisse
zur S6 gebiindelt auftreten (kénnen). Gleichzeitig konnen also 8 Busse abfahren. Dass diese
Situation keine Theorie ist, zeigt ein Blick in den aktuellen Fahrplan: heute ist es bereits so dass
jede Stunde zur Minute 09+10 insgesamt 4 Buslinien gleichzeitig in Richtung Bad Vilbel
Stidbahnhof abfahren(30, 515, 62, 64, z.B. Mo-Fr 14-15 Uhr). Dieses ist mit 2 Einstiegshaltestellen
in eine Richtung gar nicht machbar. Auch zur Minute 29, 30+33 fahren drei Buslinien ab (26, 30,
65). (Fahrplidne siehe unter
http://reiseauskunft.bahn.de/bin/bhftafel.exe/dn?ld=9649&rt=1&input=Bad%20Vilbel%20Bahnh
0f%23102402 und dort Bus ankreuzen und passende Uhrzeit einstellen.)

Ein weiteres Problem ist, dass keine Wartepositionen (fiir die Busse) erkennbar sind und die
Anordnung der Ausstiegshaltestellen. Da ja lblicherweise die Busse in den Pausenzeiten des
Fahrpersonals nicht an den Einstiegshaltestellen stehen und anderseits auch nicht an der
Ausstiegshaltestelle verbleiben kénnen — auBer es gibe fir jede der 4 endenden Linien eine
separate Ausstiegshaltestelle bzw. fur die Buslinie 30 einen eigenen Einstiegs-/Ausstiegs-
/Wartehaltestellenbereich, der 2 Gelenkbusse aufnehmen kann, dann kénnte auf separate
Wartepositionen verzichtet werden. Beim Konzept gemeinsam genutzter Einstiegs- und
Ausstiegshaltestellen jedoch sind diese zwingend notwendig.

Die geplante Ausstiegshaltestelle in der BahnhofsstraRe liegt viel zu weit weg vom Zugangstunnel
zu den Bahnsteigen (der S6 und den Ziigen der Niddatalbahn), da die Fahrgéste von dort aus den
gesamten Bahnhofsplatz iberqueren missten. Auch als Warteposition ist sie nicht geeignet, da
sie von einer auf dem Bahnhofsplatz gelegenen Ausstiegshaltestelle nicht mehr anfahrbar ist, da
sie in der Zufahrt zum Platz liegt. Daher ist sie weder als Ausstiegs- noch als Wartehaltestelle
geeignet — hochstens moéglicherweise als Reservehaltestelle fiir das Thema SEV.

=>» Anforderungen an die Anordnung der Ein- und Ausstiegspositionen ist die, dass die Wege
zu den Bahnsteigen und anderen Einstiegshaltestellen so kurz wie méglich ausfallen, um
das Umsteigen zeitlich und raumlich kurz zu halten. Je weiter die Wege, desto
unattraktiver wird das Umsteigen fiir die Fahrgéste.

Ob man nun das Konzept der linienreinen Haltestellenbereiche verfolgt oder das Konzept mit
getrennten Ausstiegs-, Warte- und Einstiegsbereichen, die von mehreren Linien gemeinschaftlich
bzw. bei Einstiegshaltestellen richtungsbezogen benutzt werden, man benétigt linienrein
mindestens Haltestellenbereich mit 7-9 Buslidngen (30=2 Gelenk; 26, 65, 515 je 1 Solo, 62+64 je
eine Haltestelle fir 2 Solobusse je Richtung). Getrennt benétigt man flir Einstiegsbereiche (2x2 fiir
1 Gelenk+1Solobus als Einstiegsbereich), 2 Ausstiegshaltestellen (davon eine fir Gelenkbus
geeignet) und 2-3 Wartepositionenbereiche (davon ein Bereich fiir einen Gelenkbus geeignet),
also Haltestellenbereiche mit 8-9 Busléngen, teils fiir Gelenkbus geeignet.

Um die Ausstiegs-, Warte- und Einstiegspositionen auf Solo-Busldngen zu begrenzen, kommt auch
die Ldsung in Frage fur die Buslinie 30 einen (wie heute) separaten Haltestellenbereich zu
schaffen, der 2 Gelenkbusse aufnehmen kann,

Egal welches Konzept verfolgt wird, sind die Haltestellenbereiche auf dem Bahnhofsvorplatz mit
Umfahrungsmaglichkeit um den zentralen Bereich einzurichten und nicht in der Diesel- oder
BahnhofstraRe unterzubringen - einzig direkt am Zugang zu den Bahnsteigen in der DieselstraRe
vor Hausnummer 20 kann eine Ausstiegs-/Warteposition fiir eine Linie eingerichtet werden, deren
Aufgabe dann bei Sperrung der DieselstraRe von einer anderen Haltestellen im Platzbereich
tibernommen werden kann.

Vor diesem Hintergrund sehe ich die Notwendigkeit, dass sich die Platzrandbebauung daran
orientiert, welche Flachen nach der Planung der Haltestellenbereich noch verbleiben und nicht

Beschlussvorschlag zu 5:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Unterbringung von Reserve- bzw. Bedarfs-Haltemdglichkeiten fiir Schienen-
Ersatz-Verkehre sowie fur die Anfahrt von Reisebussen bzw. Fernbussen mit
Gepackein- / ausladung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentra-
ler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen geandert und
ermdglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen Busbahnho-
fes. Die Anregung wird im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 6:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die konkrete Linienfihrung der Busse sowie die Anordnung und die Anzahl der Hal-
testellen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionie-
rung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Omni-
busbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen geandert und ermog-
licht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen Busbahnhofes. Die
Anregung wird im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 7:
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
.Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen
Busbahnhofes.
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10

umgekehrt die Bebauung bestimmt, welche Verkehrsfliachen zur Abwicklung des beschriebenen
Busverkehrs zu Verfligung stehen.

Bei der Dimensionierung und Anordnung der Haltestellenbereiche sollten auch folgende
Szenarien bertcksichtigt werden: Die Bahnhofstrae oder die DieselstraRe kann wegen einer
Storung (Baustelle, Verkehrsunfall, Wasserschaden) nicht als Zu- und/oder Abfahrt genutzt
werden, so dass dann nur die andere StraRe als Zu- oder/und Abfahrt zur Verfiigung steht. Bei
Anordnung aller Haltestellen auf dem Bahnhofsplatz mit Umfahrungsméglichkeit ist diese
Situation problemlos handhabbar, da die Lage der Zufahrten dafir keine Rolle spielt. Bei
(Ausstiegs-)Haltestellen in der Bahnhofs- oder Dieselstrae wiirden diese nicht mehr nutzbar,
daher ist es notwendig, diese (bis auf die Ausnahme DieselstraRe 20 — bei entsprechender
Dimensionierung der Wartebereiche im Bahnhofsplatz) alle auf dem Platz selbst anzuordnen.

Die Haltestellenbereiche sollten so angeordnet und ausgelegt sein, dass folgende Stérungen zwar
zur abweichenden Nutzung von Haltestellenpositionen flihren kénnen, aber nicht zu
nennenswerten Behinderungen oder Verspatungen im Busverkehr: Anderung im Fahrplan durch
neues Fahrplankonzept oder Baustellen, langere Wendezeiten, Staus im Zulauf, die nach
Aufldsung zur pulkartigen Ankunft von verspateten Bussen fiihren, Pkws oder Anlieferfahrzeuge
stehen (verbotswirdrig) an Haltestellenbereichen, die somit deren Anfahrt behindern, hohes
Fahrgastaufkommen (Schulschluss, Ankunft zweier S-Bahn direkt hintereinander ), Abwicklung
von Schienenersatzverkehr, Reisebus 1ddt Gruppe mit Gepack aus oder ein starker Kiss&Ride-
Verkehr.

Auch die Breite des FuRgangerbereiches (Gehweg) z.B. direkt vor dem neuen Cafe (ehem.
Gaststatte) ist mit 1,50m deutlich zu eng bemessen, nicht nur um z.B. solche Bereiche als Reserve-
haltestellenflache nutzen zu kdnnen, aber auch fiir eine moderne zeitgemaRe groRziigige
Platzgestaltung ist solche Enge nicht angemessen. Hier kénnen noch nicht einmal 2 FuRgénger mit
Schirm aneinander vorbeigehen.

Aus dem Vorgenannten ergibt sich die Anforderung auf dem Bahnhofsplatz 6 Ein- und
Ausstiegshaltestellen und mindestens 2 Wartepositionen unterzubringen sowie die bei den
Einstiegshaltestellen und zentralen Bereichen (Aushang-Infovitrinen, Telefonzelle, Kiosk)
Uberdachungen und ausreichend Wartezonen und Durchgangswege fiir die Fahrgiste
vorzusehen. Aus der fUr Gelenk- und Solo=Normalbusse notwendigen Wendekreise und Schlepp-
kurven ergibt sich der entsprechende Platzbedarf. Eine solche mit den Verkehrsunternehmen
bzw. Aufgabentrdgern der den Platz bedienenden Buslinien abgestimmte Planung mit Nachweis
der Leistungsfahigkeit flr den Busverkehr liegt zur Beurteilung des B-Plans nicht vor. Daher kann
der vorgelegte B-Plan-Entwurf ohne einen solchen Nachweis nur abgelehnt werden.

Erst nach Vorliegen einer solchen Busverkehrsuntersuchung, in der die unterschiedlichen
Losungsmoglichkeiten untersucht und die vorgenannten Szenarien und Zukunftsanforderungen
beriicksichtigt wurden, kann und sollte iber einen dann entsprechend modifizierten B-Plan
entschieden werden. Die Untersuchung muss dann auch Teil der Begriindung und der
offengelegten Untersuchungen/Anlagen des B-Planes sein.

Wir gehen davon aus, dass Sie uns (ber die weiteren MaRnahmen und Entscheidungen und eine
mogliche neue Offenlegung einer gednderten Planung informieren.

Mit freundlichen GriiBen

Renate Ebert-Helmuth
Henning Thert
Heiko- M. Ebert

Beschlussvorschlag zu 8:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Dimensionierung und Anordnung der Haltestellenbereiche ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund
der eingegangenen Anregungen gedndert und ermdglicht nun die Anlage eines
funktionierenden und leistungsféhigen Busbahnhofes. Dies schlie3t auch die Wen-
demdglichkeit im Notfall fir alle Busse ein, unabhéngig davon, Uber welche StralRe
sie den Platz erreichen und auch wieder abfahren. Der aufgrund der eingegangenen
Anregungen Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplat-
zes beriicksichtigt dies bereits. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Ent-
wurfsplanung weiterhin bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 9:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Anregung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Breite von
Gehwegen richtet sich im Allgemeinen nach den mafRgebenden Richtlinien. In die-
sem konkreten Fall ist dies die RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraf3en).
Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung tberpruft.

Beschlussvorschlag zu 10:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Die konkrete Anzahl der Haltestellen sowie die Dimensionierung der Wartebereiche,
der Durchgangswege fiir Fahrgaste sowie der sonstigen Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der aufgrund der eingegangenen An-
regungen Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes
zeigt, dass die nach der Offenlegung gednderte Dimensionierung der 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* die Anlage
eines funktionierenden und leistungsfahigen Busbahnhofes ermdglicht. Eine erneute
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs ist nicht erforderlich, da die Grundziige
der Planung durch die Plan&dnderung nicht beriihrt werden.
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Technische Dienste/Bauwesen
Planung u. Stadtentwicklung

70 NOV. 2012

Bad Vilbel

Eheleute Rolf und Marita
Aarburger

Wilhelmstr.5
61118 Bad Vilbel
Tel. 08101/7966
Fax 06101/64325

e-mail ro.mar@t-online.de
Mittwoch, 28. November
2012

Stadt Bad Vilbel
Fachdienst technische Dienste / Bauwesen
Friedberger Stralke 6

61118 Bad Vilbel
- personlich ibergeben -

Aufstellung des Bebauungsplanes , Bahnhofsplatz”
Widerspruch gegen vorgesehene Randbebauung

Sehr geshrte Damen und Herren,

hiermit widersprechen wir fristgerecht als direkte Betroffene, der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,, Bahnhofsplatz’ mit der vorgesehenen Randbebauung.

Griinde:
Unternehmen Stadt: Verkauf von Tafelsilber.

Hier wird offentlicher Raum in Renditeaniagen verwandelt, sprich: P+R Platz mit mehr
als 25jahrigen Laubbdumen, die dlteren Béume fielen bereits einer Abholzaktion vor 2
Jahren zum Opfer, mit dem Argument, die Baume seien krank, komisch, ein Bildhauer
und Schnitzer holt sich die Stamme zum Bearbeiten und fand sie {iberhaupt nicht
krank, ( Was war das fiir eine Aktion ?).

Der Investor steht wahrscheinlich schon bereit.

Nachhaltigkeit:

Jahrhunderte lang war der Platz ein Acker, dann 25 Jahre reiner Griinstreifen mit
Baumbestand, nach 25 Jahren, 1986 Umwandlung in einen P+R Platz.

Der heutige Ehrenstadtrat Klaus Minkel k&mpfte damals fiir den Bau des P+R Plat-
zes. Seine Aussage prégte sich bis heute bei mir ein:

Die Pendler brauchen diesen P+R Platz um an ihren lebensnotwendigen Arbeitsplatz
zu kommen. Heute ist er, wie es heilt, der Initiator fiir die Randbebauung, nach nur
26 Jahren.

Beschlussvorschlag zu 1 - 2:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise stellen ausschlie3lich die personlichen und subjektiven
Sichtweisen der Einwender dar und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aus den vorgebrachten Inhalten lasst sich kein tatsachliches Maf? der Betroffenheit
ableiten, das zwingende Voraussetzung fiir die Beachtlichkeit im Rahmen des Ab-
wagungsgebotes ist.

Weiterhin ist anzumerken, dass die geplante Randbebauung als vertraglich anzuse-
hen ist. Die Planung entspricht der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der In-
nenentwicklung zu nutzen [...].“
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Beschlussvorschlag

Ist das jetzt der neueste Schrei, im welchem Lehrbuch steht das, das alles Alte
schlecht-war. Nach 50 Jahren des Nichtstuns am-Bahnhofsplatz kommt nun der

» Marschallplan® ader Wundemlan und alle stimmen zu und niemand war vor Ort.
Wo waren die Veranderer in der Vergangenheit. Es wird nur geschimpft tiber den
Platz, Wildschweingebiet wird er vom Wirtschaftsfdrderer Ridiger Wiechers genannt
( Artikel FNP vom 08.10.2012).

Was.ist das denn fiir eine Aussage?.

Die vorgesehene Randbebauung passt nicht zur vorhandenen Bebauung, es zerstért
den Charakter des Platzes, da ist der wunderschone Jugendstilbahnhof, das impo-
sante Gebaude des Cafehauses ( Bahnhofsplatz 10), die umliegenden Wohnhauser.

Der Betonklotz passt in den Quellenpark, direkt hinter die Bahngleise, da steht bereits
so-ein unschdner Betonklotz mit Flachdach, wir miissen es leider sagen, sieht aus wie
ein Bunker.

Die Aussage, dass das Plangebiet nicht als stadtebaulich pragender , Bahnhofsplatz"
wahrnehmbar ist, bedingt durch fehlende Raumkantung, macht uns sprachlos.

Alles bisherige wird in Frage gestelit.
Waren damals Stimper am Werk?

Es gibt in Deutschiand tausende Bahnhéfe, inklusive Hessen, die keine Randbebau-
ung haben, schon aussehen und erst vor kurzem neu gestaltet wurden, ohne Zu-
schiisse durch den Hessentag erhalten zu haben.

Es gab sogar mal einen Springbrunnen, fiel den Sparmalinahmen zum Opfer, muss
am Bahnhof auch nicht sein.

Es wird auch vom — stadtebaulich priagnanten — Bahnhofsgeb&ude gesprochen, nur
-das kommt in der Planung gar nicht vor.

Nutzung Jugendstilbahnhof, ehemaliges Stellwerk, Werkstatten.
Gesamtkonzept nicht erkennbar, wahrscheinlich nicht gewl(inscht.

Hier der Bahnhofsplatz mit Betonklotz in L-Form, da der Jugendstilbahnhof, ehemali-
ges Stellwerk, Bahnwerkstatten und denkmalgeschiitzte Stiickguthalle.

Ein Stadteplaner, der was auf sich halt, entwickelt einen Gesamtplan, aber hier wird
nur vom Bahnhofsplatz gesprochen, man kann ihn auch totschweigen.

Die anderen Gebaude interessieren niemanden.

Kunftig kommen die Reisenden von der Bahnunterfithrung die Treppe hoch, erleben
tolle Einblicke, die unterschiedlicher gar nicht sein knnen.

Beschlussvorschlag zu 3:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt ausschlielich die personlichen und subjektiven
Sichtweisen der Einwender dar und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aus den vorgebrachten Inhalten Iasst sich kein tatsachliches Maf3 der Betroffenheit
ableiten, das zwingende Voraussetzung fiir die Beachtlichkeit im Rahmen des Ab-
wagungsgebotes ist.

Weiterhin ist anzumerken, dass dem Plangebiet eine Gesamtkonzeption in Form ei-
ner informellen Planung zu Grunde liegt. Diese verfolgt die Zielsetzung, den Bahn-
hofsplatz neu zu gestalten und durch die Randbebauung raumlich zu fassen. Ein
dartber hinausgehendes Planungserfordernis besteht derzeit nicht. Nach § 1 Abs. 3
BauGB sind ,Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”
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Beschlussvorschlag

4

Was ist:mit den Steuergeldern und Férdermitteln, die damals geflossen sind —einfach
aus dem-Fenster geworfen -.

Wo bleibt die Verantwortung gegentiber dem Steuerzahler?

Nun soll es einfach so weitergehen, im Baukarrusell.

Jetzt ist Schiuss, mit der Leichtfeitigkeit, es muss nachhaltig gehandeit werden.
Niemand ist Hellseher und weil, was die Zukunft bringt. Der Platz muB als Reserve-
fiache fiir die kilnftige Verkehrsentwicklung im Personennahverkehr vorgehalten wer-
den.

Der Leiter des Bauamtes, Herr Schicher, sagte daraufhin, dann kénne man eine zu-
sétzliche Buslinie im Quellenpark bauen, wenn dann alles zugebaut ist.

Erst sollen die. Buslinien zusammengefasst werden und eine Einfassung bekommen,
dann wird wieder ausgegliedert.

Wer soll das versehen?

Wenn der P+R Platz an einen privaten {nvestor-verkauft wird, hat die Stadt keine Ein-
flussnahme mehr; auf eine zukinftige Gestaltung der Gesamtflache — hier herrscht
nach wie vor eine kurzfristige Denkweise, man ist ja nur fir eine bestimmte Zeit im
Anit.

Die Politiker kommen und gehen, die Biirger bleiben, zuriick bleibt Politikver-
drossenheit.

Schédliche Umwelteinflisse nehmen zu

- keine Frischiuftschneise mehr

- das Kleinklima wird negativ verandert

- Filterfunktion der vorhandenen Laubbiume ( dlter als 25 Jahre ) entfalit

- Feinstaubgehalt in der Luft steigt an, durch die Abgase der Busse

- weniger Sonnenlicht

- die Schattenbildung nimmt zu, man wird krank

- vorhandene Baume solien abgeholzt werden

- mehr Staubbelastung :

~ durch den Baukdrper wird mehr Hitze aufgenommen, dadurch kithit sich die Luft
nachts in den Sommermonaten weniger ab

- es ensteht eine beklemmende Enge

- die letzten verbliebenen Tiere und Pflanzen verlieren ihren Lebensraum

~ zusétzlicher Autoverkehr ( Durchgangs und Zielverkehr ).

Wo bleibt das Verantwortungsbewusstsein?

Warum Randbebauung?

Beschlussvorschlag zu 4 - 5:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise stellen ausschlie3lich die personlichen und subjektiven
Sichtweisen der Einwender dar und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aus den vorgebrachten Inhalten lasst sich kein tatsachliches Maf? der Betroffenheit
ableiten, das zwingende Voraussetzung fiir die Beachtlichkeit im Rahmen des Ab-
wagungsgebotes ist.

Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen
Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen Uberarbeitete stadte-
bauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes beriicksichtigt bereits, dass
das Busangebot noch erweitert werden kann. Diese Aussage korrespondiert mit der
Maoglichkeit, den Bus 65 und eventuell auch den Bus 551 auf den westlichen Bahn-
hofsplatz fahren zu lassen, da von dort durch die neue Unterfihrung der Weg zu
den S-Bahn-Gleisen erheblich kirzer ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden einen ausreichenden Rahmen fir
einen potenziellen Investor. Stadtebauliche Verunstaltungen sind damit ausge-
schlossen.

Beschlussvorschlag zu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Bebauungsplan wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie den Belangen des Umwelt-
schutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gerecht.

Die Aufzahlung der schadlichen Umwelteinfliisse durch den Einwender ist nicht be-

grundet. Das Auftreten schadlicher Umwelteinfliisse wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht vorbereitet.
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7

8

10
11

Laut den Zielen der Raumordnung ist eine den natiiffichen und siedlungsstrukturelien
Gegebenheiten angepasste hohe bauliche Dichte anzustreben. AuBerdem sollen vor
der Ausweisung neuer Flachen Baulandreserven in den bebauten Ortslagen mobiii-
siert werden. Generell soll der Innenentwicklung einen Vorrang gegeniiber der Ent-
wicklung neuer Siedlungsgebicte eingerdumt werden.

Wenn hier Reihenhauser oder Einfamilienhduser entstehen, sagt niemand was, aber
was hier entstehen soll, ist unter aller Wurde, ein Schiag ins Gesicht des miindigen
Burgers. Biirger die nicht mehr wahrgenommen werden, die einfach lastig sind.

‘Wir haben auch einen Vorschlag zu machen. Das Rathausareal in der ParkstraRe

wird an einen Investor verkauft, der es dementsprechend entwickelt und vermarktet.
Die Stadt-kann-dadurch Schulden von Prestigeabjekten abbauen.

Sie zieht dann komplett-in das neue L-formige Gebiude am Bahnhofsplatz, weitere-
Raumreserven befindet sich dann in den Bahngebauden, es ist alles zentral und gut
zu efreichen, bei Larm bitte die Fenster schlieflen.

Dann wird auch noch das Grundstiick nahe FFH- Platz verkauft, dass, wie es heifit,
als Baulandreserve fur das neue Rathaus vorgehalten wird.

Ende gut, alles Gut.

Weitere Argument dagegen:

- in den Mischgebieten-M/1, M/2, M/3 und M/5 wird die zulassige Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) tiberschritten, es liegen keine besonderen stadtebaulichen
Griinde vor, nur um eine geschlossene Parkplatzkante auszubilden.

Seit 50 Jahren ist das so —Bestandsschutz / Veranderungsschutz hinsichtlich des
denkmalgeschiitzten Bahnhofes.

- hohe Ausnutzung der Grundstiicke —jetzt nicht wahmehmbar — aber wenn die Ge-
bdude dann stehen. Gibt es ein Modell ?

Die hohe Verdichtung ist nicht annehmbar.

- durch die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenzen der GRZ und GFZ werden die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhiitnisse beeintrachtigt.
Es entstehen nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, da das Plangebiet nun
hochgradig versiegit wird.
Istzustanid derzeitig: P+R Platz mit wasserdurchlissigen Verbundsteinen und be-
grintem Randstreifen, sauerstoffproduzierene, mehr als 25-jahrige Laubbiume,
zu dem mit Hecken bepflanzter Randstreifen zur Wohnbebauung hin. In Héhe
Bahnhofsgebaude seit iber 50 Jahren bestehende Grinflache mit Rasenbewuchs
und einzelnen Baumen, wo das Regenwasser versickern kann. Umweltgutachten ?
Zukunftsvision gemaB Plan katastrophal.

- der zukiinftige Busbahnhof ist zu eng dimensioniert, was ist bei Pannen, separater

Abstellplatz fur Pannenfahrzeuge fehlt, Verspétungen etc.
- Stadten droht der Hitzekollaps.
Forschung und Technik vom 11.10.2012 FNP
- urbane Zentren miissen in Zeiten des Klimawandeis umgebaut werden, mehr Griin

Beschlussvorschlag zu 7:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die geplante Randbebauung ist als vertraglich anzusehen. Die Planung entspricht
der Bodenschutzklausel des § 1la Abs. 2 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen

[..]-

Grundlegendes Prinzip ist die Verdichtung innerstadtischer Flachen anstatt einer
Zersiedelung. Diesem Prinzip wird die geplante Randbebauung gerecht.

Zudem entspricht die Planung den vom Einwender zitierten Vorgaben des Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 fir das Gebiet des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-
Main.

Beschlussvorschlag zu 8:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt ausschlielich die personlichen und subjektiven
Sichtweisen der Einwender dar und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aus den vorgebrachten Inhalten lasst sich kein tatsachliches Maf3 der Betroffenheit
ableiten, das zwingende Voraussetzung fiir die Beachtlichkeit im Rahmen des Ab-
wagungsgebotes ist.
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Beschlussvorschlag

zwischen versiegelten Flachen.
Adtikel anbei.

Wir kommen zum Schlu® noch einmal auf die Nachhaltigkeit - ist in Bad Vilbel noch
nicht angekemmen -.

Mit freundlichen GriiRen

fod, /Z%gv Ghatite o)

Beschlussvorschlag zu 9:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Nach § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO kdnnen die zuldssigen Obergrenzen der GRZ des
Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies er-
fordern. Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 25.11.1999 kénnen
sich stadtebauliche Griinde fir die Uberschreitung auch aus der in informellen Pla-
nungen konkretisierten Konzeption der Gemeinde firr die stéadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung (8 1 Abs. 3 BauGB) ergeben.

Der stadtebauliche Entwurf fir den Bahnhofsplatz auf der Stadtseite enthalt das
Ziel, weitestgehend geschlossene Platzkanten auszubilden, um damit eine raumli-
che Wirkung zu erzeugen. Da die Grundstiicke der Mischgebiete Ml 1, MI 2 und MI
3 lediglich eine geringe Tiefe aufweisen, ist die Uberschreitung der Obergrenzen
bzgl. der Realisierung einer Gebaudetiefe, die den angestrebten Nutzungen gerecht
wird, zur Erreichung des genannten stadtebaulichen Ziels erforderlich.

Durch die zulassigen Grundflachenzahlen besteht in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2
und MI 3 zwar eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke. Die hohe Verdichtung ist je-
doch aufgrund der Lage am Platz nicht wahrnehmbar.

Im Mischgebiet MI 5 resultiert die Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO zulassigen
GRZ um 0,1 aus der Dimensionierung des bestehenden denkmalgeschitzten
Bahnhofsgebdudes im Verhéltnis zum festgesetzten Mischgebiet Ml 5. Da das
Bahnhofsgeb&ude jedoch frei auf der Platzflache steht, d.h. es ist nicht umbaut,
kann die Uberschreitung als vertraglich angesehen werden. Zudem ist diese Dimen-
sionierung im Hinblick auf die stéadtebauliche und raumliche Wirkung des Bahnhofs-
gebaudes auf den Platz zwingend erforderlich.

Durch die Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenzen der GRZ
und GFZ werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt.
Es entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, da das Plangebiet
derzeit bereits stadtebaulich tberformt und hochgradig versiegelt ist.

Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen sowie zur Begriinung und
Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen der Mischgebiete wird eine angemesse-
ne Begriinung des Plangebietes gewahrleistet.
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Beschlussvorschlag

M§t \dten droht der H

Urbane Zentren miissen in Zeiten des Klimawandels umgebaut werden —

Tm Hechsommer heizen sich
innerstidtische Plitze bereits
jetzt enorm auf. Kiinftig wird
es dort noch mehr unertriglich
heifle Tage geben: Die globale
Erwirmung verstirkt sich,
hinzu kommt die zunchmende
Bebauung, der searke Verkehr
und die weitere Versiegelung
bestehender Griflichen,

B Von Doreen Fledler (dpa)

Berlin. Stidte haben ihr ecigenes
Klima: Steine und Teer heizen sich
in der Sonne stirker anf als das grit-
ne Umland, Wohnungen und In-
dustrieanlagen geben viel Wirme
ab. Zusitalich verhindern ungiins-
tig gelagerte Luftschichten den
Austausch, oft ist eine Dunstglocke
die Folge. Klimatologen sprcchen
von stadtischen Wir Ur-

»Da gibt es widerstreitende Irite-
resscn“, sagt Heinke Schlunzen,
P am
Institat am Hambutger Khma~
Campus. ,Die Planer méchten in
der -Stadt Griinflichen erhalten,
aber sie wollen auch Wohnraum
schaffen.” Die, Versiegelung schreite
weiter voran. Deswegen sei es wich-
tig, dass jeder einzelne fir sich
iiberlege, was er eun kinnte.

Wichtig st es, moglichst viel
Griin. dezentrat zu pflanzeq, auch
auf dem einzelnen Balkon®, rit

Schliinzen; Mehr Menschen soliten’ i

in den Stidwén das sogenannte Ur-
bain Gardening beweiben und vor
der eigenen Haustir Grin' pflan-
zen, Wichtig sei zudem, die kleirien
Vorgirten und Innenhfe nicht mit
Steinplatten abzudecken.

DPic Behérden . konnten laut
Schli mit einfachien Mafnal-

ban Heat Islands (UHI). Grundsitz-
lich gilt: Je grisBer cine Stadt, desto
wirmer ist sie auch. Der Unter-
schied zum unbebauten Umland
liegt im Durchschnitt bei 0,5 bis 2
Grad héher, kann aber - vor allem

nachts - auch zehn Grad betragen.

men- schon viel erreichen — etwa
mit Gritn zwischen den Strafen-
bahnschienen statt Schom:r oder
Tegr. Es miissten nicht immer
gleich Parks gepflanzt werden. HBi-
ne grofle griine Fliche wirkt auch
nur einige hundert Meter weit in

Zukiinftig werden die Jab
teltemperaturen in den Stidten we-
gen des Klimawandels genauso wie
die Temperaturen im Umland stei-
gen - allerdings verstarkten slch die

dieBeb g*, sage Schli

Thérmische Badewannen

Biume soliten daher an vielen Stel-
len stehen. ,Der Asphalt kann sich

hiede nicht wie b nicht so wenn er be-
berechnete der Deursche Wetter- schattet wu-d Schaccenspendende
dienst DWD. Die Hi iten aber H seien keine

werden hiufiger. ,Die Zahlen der
Sommertage mit mehr als 25 Grad
und die Zahl der heien Tage mit

" mehr als 30 Grad werden deutlich

zunehmen®, sagt DWD-Vizeprisi-
dent Paul Becker. Pro Jahrzehnt
kommen in Deutschland derzeit
4,6 Sommertage hinzu.

Regionale Modelle

Fiir das Stadtklima bendtigen die
Klimaforscher spezielle regionale
Modelle, denn der deutsche Kli-
maatlas arbeitet laut Becker mit
Gitterweiten von zehn Kilometern.
Genauer sejen die Modellierungen
aber nicht moglich, weil kein Com-
puter der Welt iiber eine solche Re-
chenleistung verfiige. . .

,Es wird nicht so sein, dass man
in unseren Stidten nicht mehr le-
ben kann. Aber damit sie lebens-
wert bleiben, mifissen Anpassungs-
ma@nahmen getroffen  werden,
sagt Becker. Nétig seien vor allem
Granflichen, Schatten durch grofe
Baume, Wasser, bepflanzte Fassaden
und Frischluftschneisen fiir Wind.

Lésung: Die Hauscrmassen heizten
sich tagsiiber stark auf und spei-
chern die Hitze. Nachts steablen
Steine und Platten die aufgenom-
mene Wirme dann wieder ab. ,Das
wird heute von vielen Menschen
als sehr angenchm empfunden,
aber in 50 Jahren werden wir uns
wiinschen, dass es nachts abkithlt
und kithle Luft in die Schlafriume
gelangt®, sagt Schlinzen vorher.
Welche Auswirkungen die Hitze
auf die Stadtbevolkerung hat, da-
mit beschiftigt sich der Freiburger
Umweltmeteorologe Helmut May-
er. ,Von 2040/2050 an wird es Hitze-
wellen wie 2003 jedes Jahr geben,
dann brauchen wir unbedingt ein

Hitzewarnsysteri, Und die Men-..

schen werden, wie im asiatischen
Raum, mit Schirmen herumlau-
fen®, da ist sich Mayer sicher,

Er arbeitet als Professor in Frei-
burg. Gerade hat Freiburg damit
begonnen, den innerstadtschen
Platz zwischen Theater, Unibiblio-
thek und Universitit umzugestal-
ten: Gras und Baumseihen werden

dutch Granitplatten auf dem gro-
Ren Platz erserze. Eine ,thermische
Badewanne®, schimpft Mayer. Sein
Kollege Andreas Matzarakis und
der Student Dominik Fréhlich er-
rechneten, dass sich die gefihlie
Temperaur in der Mitte des Platzes
um bis zu 40 Prozent erhdhen
wird,

Noch besser als Schatten dusch
Gebaude oder auch Markisen und
Sonnenschirme seien Laubbiume
mit breiten Kronen, schreiben May-
er und Jurta Holst in ihrer Fallseu-
die ,Hitzestress im Stadequartier”,

.Diese wirden als thermisch: besun:

ders angenchm empfunden, weil
die dreidimensionalen Biume sich
nicht wie ein Sonnenscgel autheiz-
ten und auch Wirme nach unten
abgiben. Auerdem verdunsten sie
Wasser, wofiir Enesgie aus der Um-
gebung bendtige wird.

Als Vorreiter begreift sich Statt-
gart, die Stadt in der schwierigen

Hothsommer in Dresden: Die Hitze hat die Elbe stark zurlickgehen |

Kessel-Lage. ,Wir beschaftig
bereits seit Jahrzehnten m
Thema, schon ehe der Klime
iberhaupt ein Thema war®,
rich Reuter, der Leiter der ¢
matologie.

‘Klimaatlas gefragt

Heute exportieren wir uns
sen nach Japan und Kore
Reuter stolz. Fir die St
Stadtplaner erstellte seine
lung einen Klimaadas mi:
lierten Karten. Diese weisen
eine Bebauung empfohle
und .wo icht, ‘AuBetder
Stutegart gesetzliche Vorga
macht und Forderprograms
sen, damit mehr Strafler
griin gepflanzr, Flachdic
grint und oberirdische St
mit Rasengittersteinen
werden. Dochi ,Der Gem
entscheidet ~ und manch
winnt die Okonomie.*

Beschlussvorschlag zu 10:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Die Dimensionierung der Offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
LZentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen
Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen Uberarbeitete stadte-
bauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes beriicksichtigt bereits, dass
auch wartende und ggf. defekte Busse uberholt werden kdnnen.

Beschlussvorschlag zu 11:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen sowie zur Begrinung und

Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen der Mischgebiete wird eine angemesse-
ne Begriinung des Plangebietes gewahrleistet.

Stadt Bad Vilbel

—Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz*
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Anregungen
A lage

Anlage zu Brief Nr. 50

Beschlussvorschlag

1t d

indels umgebaut wer
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ominik Frohlich er
s sich die gefuhlte
der Mirte des Platzes
10 Prozent  ethohen

als Schatten duarch
auch Markisen und
: scien Laubbiume
nen, schreiben May-
folst in ihrer Fallstu-
s im Stadtquartier®.
als thermisch beson=
v empfunden, weil
sionalen Baume sich
Sonneusegel autheiz-
Wiarme nach unten
srdem verdunsten sie
Energie aus der Um-
gt wird.
¢ begreift sich Scute-
t in der schwienigen

: Die Hitze hat

mgeMLLL uel LA AL €S friher

Kessel-Lage. Wir beschiftigen uns
bereits seit Jahrzehnten mit dem
Thema, schon ehe der Klimawandel
{iberhaupt ¢in Therma war®, sagt Ul-
rich Reuter, der Leiter der Stadtkli-
matologie.

"Klimaatlas gefragt

Heute exportieren wir anser Wis-
sen nach Japan und Korea“, sagt
Reuter stolz. Far die Sruttgarter
Stadtplaner crstellte seine Abtei-
lung einen Klimaatlas mic detail-
lierten Karten. Diese weisen aus. wo
cine Bebauung empfohlen wird
9

_and .wo - nicht. habe

9

e Eibe stark zuriickgehen lassen. solche Bilder diirfte es In unseren stidten baid Bfter gehen. FGto: dpa

Die spezifische Wohnfliche habe
sich von den 50er Jahren bis heute
auf 49 Quadratmeter verdoppelt,
sagt Withelm Kuttler, Professor fiir
angewandte  Klimatologic und
Landschaftsokologie an der Univer-
sitat Duisburg-Essen.

Kuttler befasst sich seit Jahren
mit der Entwicklung in der Metro-
polregion Ruhr, wo Stidte wic Bs-
sen, die Binwohner veslieren, Ge-
staltungsspielraum bei der Bebau-
ung haben. Leerstehende Gebaude
onneen niedergerissen und durch
artraktive Gritnflachen ersetzr wer-

Stuttgart gesetzliche Vorgaben ge-
sacht und Fordciprogramme erlas-
sen, damit mehy Strafenbegleit-
griin  gepflanzt, Flachdicher be-
grine und oberirdische Stellplitze
mit Rasengittersteinen  verschen
werden. Doch: ,Der Geineinderat
enscheidet - und manchmal ge-
winnt die Okonomie.

den, empfichlt Kuwler.. -

,Aber auch in vielen Stidten, wo
wirklich kein Plaez far Biume ist,
kann man trotzdem etwas tun, etwa
mit Dach- und Fassadenbegri-
nung. Gerade in engen Gassen
und Strafen kénnen Efeu und wil-
der Wein an den Hausern durch
Ad- und Absorption atmosphiti-
scher Spurenstoffe zu einer besse-

sichtig ausgedrucke ~ als getihrdet

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*

er Hitzekollaps
den — Mehr Griin misc@wﬁgeﬁQ;@;

ren Luftqualitit beitragen.

Auch die Gebéiude kénnen intel-
ligenter werden, schreibt Kuttler im
Papier ,Klimawandel im urbanen
Bereich®, Durch aatomatisch ge-
sceuerte Jalousien sowie ndchtliche
Liftung kénne der KihlEnergie-
bedarf jeweils um 60 Prozent ge-
senkt werden. Photovoltaik-Anla-
gen auf den Dichern fiahren neben
der Produktion von COparmer
Energic zur Beschattung des Da-
ches, wodurch die Temperatur ei-
ner Dachgeschosswohnung um bis
o zwei Grad reduziert werden
képne, Daneben fuhren helle; re-
flektierende Marerialien an den Au-
fenwanden laut Kutder zu ciner
Reduzierung der langwelligen War-
mestrahlung - und  Warmeleitung.
Und sie vertingern die Lufterwar-
mung: Wihrend eine schwarz ge-
strichene. Wand bis zu 65 Grad
warm werde, crreiche emne weifle
Wand nur 40 Grad.
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Anregungen

Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Eheleute
Danijel und Biljana Barbojevic... 61118.Bad Vilbel, den 25.11.2012
Dieselstrafie 20-b

Handy-Nr.: 0151/57349086

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
Friedberger Stralle 2

61118 Bad Vilbel
-Zustellung per Einwurf —

Aufsfellung des Bebauungsplanes , Bahnhofsvorplatz“
Widerspruch gegen vorgesehene Randbebauung

Te:hnische Dlenste/Bauwesen
fanung u, Stadtentwicklung

20 MDY 2012

Bad Vilbe|

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widersprechen wir fristgerecht als direkte Betroffene, der Aufsteliung des
Bebauungsplans* Bahnhofsvorplatz“ mit der vorgesehenen Randbebauung.

Begriindung:

Durch den Wegfall des Kiosk ist unsere Existenz geféihrdet.
Fur die Ubernahme des Kiosk haben wir uns verschuldet und ich habe meinen
damaligen Beruf als Busfahrer bei der Stadt Frankfurt aufgegeben.

Wir werden dann zum Sozialfall und fallen der Allgemeinheit zur Last.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage:
18 Unterschriftenlisten fur den Erhalt des Kioskbetriebes am Nordbahnhof.

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass innerhalb der Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* die Errichtung eines Kiosks zuléssig
ist. Die Errichtung eines neuen Kiosk-Gebaudes im Rahmen der Neugestaltung des
Bahnhofsplatzes erfolgt in Abstimmung zwischen dem potenziellen Betrei-
ber/Investor und der Stadt Bad Vilbel.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*

38



Anregungen Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftenliste gegen die Randbebauung und den Erhalt des Kioskbetriebes:

‘Name Unterschrift Bemerkung

el

Ol
Lo & 32

et R, [

GANIS LyBISH

CoEL Lo O LS e (M S

JQomvevy Bowie 7 Dagrod |

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten Tahre 711 erhalten!

Names/ Vornagis Adresse Datum Unterseheift
Der b, Naihe] liaestay, SLE1| 2.o8. Zet2 w/f"M
PReol ¢ M| Setewsace | 224147 Q,«JO
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Y

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kibsk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die

n#ichsten Jahre 71 erh

dlten!

Mame/ Vorname Adresse Datam Untersehrift
s Omey | Kodon 1.06.2019. :
f/OMyz’ﬂz/ Cl/m_/b/f /@4////‘2#’/ /ﬂ)(/‘ Lo %
Cotie 8. | Dag Kloel |A%6 a0tz lie
fetl-prect, | Dod YA 129-¢-16eT y
AL vin Dz | DS Varhy & 6. 2002  p¥
(0l Lipspoie | attbacl  |18€-2077_
Dicle DAW){W\(A(’/ Wotdevalewm |49 (. 20172 4/&“)
Alryertcioqhs (w/slfecchers | 13 6- 2042 //7,%
Wk Rethah! (1462001 1 Plocsy
54’/77%//"7// '/( ﬂ?‘/%ﬂ’fr 4 27.4 , 2072
Sebun Ul Tad el 14,6 v U |
 L0tid Bl |l Ju £ 1168 12 | zplm |
) s honel) Trus tnifll A o i F2 Pl A2 “%
mzéey@,é/c/ Talgge,  |21.0C £2
Bef , Beoid | Hlepsfaclt |24 06 A2 %
O, /3’// Hoised | QA 06-72 | [ -
Torie! Frrrtted| Exetoow, K| Jr & ) ==
it Bl i TT7 I
,%zcdef'ﬁw“é \ | Aplr z. 6.0y Vs
Dy 5;”255(“//‘} Pa dal LA0g A2 é;f?////
%LZA L‘;% 22 067¢ 7%&
Dbl | 8y . A2
bt Ms b Vapohd— BV — I QU= 7T
Borpovic | BE AFQ A2 s |
| Crrr by Socble Tt o |27 E 7 D zﬁ,

4
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschrifien um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Jahre 7u erhalten!

Name/ Vorname

Adresse Datum Untorschrift
e (U sy, (63656 Cbisbons, | 19.6.262 AT
Wi tdes oy CieBepsySte 9,0 012 H Hilr
25 f%p ot L QL et lbii)n ING G~ a1 2. Thhy Do
}:‘;‘?rf“th 26_‘/( Rodsn oy ONAG. 6 2 ///Z ’
\otho Btk Ruoduofd (A9 612 | [Pl
leiver Deiel Bed tichel |74, ¢ g2 [>.SA —
Mok @2 d o ilbed | f3.06- 47 | Mpps
| J02EC 172 —pimip - Vi1 € PG gy P by A
o e ad BSOS © | 1906 0 M Q)
O St NeSefdida (V6 XY SONRERELSN
Fabi , Anton | Retferst, [ 19.6 qn ~9 ]
No/f e | ftedr) K, 679 | 7=
K L AT 485 77 27
/:C .,//lgﬁﬁ/ /{z/efsd’t/. /‘3 .é. '/Z /Z\ﬁvﬁ,ﬂz i
B Vi ol Nyulns [ 8 01, |0
Vil i [Tk gl oot | 78 6 AD | Szt
Sum owale Medddoe 4| 306 AL SR
\ead_Mulot I [Fidbs 44| 1905 79
oo \CoP 196 o0l o G2 4400 12 A S
5//;’ 9)/&} s c(}lad:u_ ﬁ 6. 42 4,0 {
Vogapaed, el | ¢5iocWieshack, | 19642 Lt
J\/ {’t‘* - [? o -l ~
Waidn, Ul |6oley Banfled [ 19,06 42| [
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kioskam Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch flir die
niichsten Tahre 7u erhalten!

Natite/ Voinanie Adresse Datum Unterschieift
DA, Naho] lirsthan, Shét] 2.o8.2012 | Dieatde
lesent 2o | ST0bL ot ) S8 A2 | oo o o
SchpusoHel | HHER 1c( | S 1) = _N—
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E_Fly, Bed-velsdl] 58 12 Ve A7/
Footecr, (/ch«« fécﬂém/& O vy, Qo éé Z
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk'am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herm
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten Jahre 7i1 erhaltent

Name/ Vorname - Adresse Datam Untersehirift
(Db Nobiv.d Washa, SLg1| 2.-8. 201 2 @/f‘&%
Foh Mt | AR | f o0t
Y A{//OM JedLal L 4A ¢ 044N vz
Ao e z//  MeGisd ¢ GO ///:%”; —
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Jm@,%n v\ logecsh. (9 %609 2012 | T il

,{}ﬂgi Dol Buhuhelelr 41 7. 09. 27 ’EM '
Disre Vikdabliel & b9 47 | Jed
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JMS‘LJ\M (/('\P} v (£ tlen ('(‘lf: Y 06. 08 AL 17/4”‘//,_1
Hems [ ocacpe,| M Haadlices] D2 04 pop| Hauftowany
el |\ ol l 7\ (02O 0K
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
néichsten Iahre 7 erhalten!

Nawe/ Vorname  Adresse Datum Unterschipift
Slifle v gy | 61108%d Lilbd. Fez00 | 7, --
[//?Jd/ LF Lioc A2 CHR
Y&Ay,dfwii éM/thm/, Vit o s¢pe 2014 ﬂ?t)&ﬁﬁgﬂ&hdéw%
waryd e 8161 Y Rachetos ] W06 700 '
Sller, oo Dbtn ik 25T 04,2017 R, -
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Ve \ bveed | Royrlofoon BEM] 966 Ao
So FA | M)/ 44,4 (2 S i
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 51 Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten Tahre 711 erhalten!

Naiie/ Vornsme Adrosse Dratuns Unierschsin
tf;/er‘” 7em?:fef‘ MV(/“ MV ,@Jeijg 062:2,0/{92 7~ %_,./
;IMAc&muwfla(u . H\vp *M fant s Q:l Bl A8.0C 2077 Z d
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschafi vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Jahre 711 erhaltent

Name/ Vorname Adresse Datumm Unterpehrift
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn

Daniel Barbojevic, sammeln Unterschrifien um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Tahre 711 erhalten!

Ngme/ Vorname Adresse Datum Unterschrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschﬁftensammlun fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Lemmg von Herrn

Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Tahre 711 erhalten!

Name/ Vorname Adresse Datum Ua;éemchﬂft
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammiung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten JTahre »n erhalten!

Name/ Vorname Adresse Datum ‘ Unterschrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

—_

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fir die

nichsten Ishre 71 erh:

alten!

Name’ Vorname Adresse Datum Untorschrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof-

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Jahre 711 erhalten!

Name/ Vorname

Adresse Datum Usntersehrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Hetrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten Tahre 71 erhalten!

Name/ Vorname Adresse Datum Unterschrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschrifien um dessen Bestehen auch fiir die
nichsten Tahre 711 erhalten!

Name/ Vorname Adresse Datum Unterschrift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk'am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammeln Unterschriften um dessen Bestehen auch fiir die
niichsten Tahre 7n erhalten!

Name/ Vornane Adresse Datum Unterschiift
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 51

Beschlussvorschlag

Unterschriftensammlung fiir den Erhalt des Kiosk am Nordbahnhof

Wir, die Kundschaft vom Kiosk:am Nordbahnhof, unter der Leitung von Herrn
Daniel Barbojevic, sammglp Unterschrifien um dessen Bestehen auch fiir die
néichsten Jahre 71 erhalten!

’
-

Name/ Voriante, Adresse Datum Unterschirift
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Anregungen Brief Nr. 52 Beschlussvorschlag

[Planergruppe ROB,
EINGEGANGEN |
— 28 Nov. 2012

. ' bearbeiten:
bei einem Blick in den noch bis zum 30. November 2012 &ffentlich ausliegendenBebatungsplan zum
1 Bahnhofsplatz in Bad Vilbel am {Nord-)Bahnhof habe ich den Eindruck gewonnen, dass die
Bushaltestellenanlage ZOB, also die Haltestellenbereiche fiir den Busverkehr, weder den aktuellen
noch den kiinftigen Anforderungen an eine fahrgastfreundliche und leistungsfihige Abwicklung des
Busverkehr entspricht.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Beschlussvorschlag zu 1:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Zusammenfassend empfehle ich Ihnen daher als Aufgabentréger oder betroffenes
Verkehrsunternehmen gegen den Entwurf des B-Plan solange Einspruch einzulegen, bis eine Planung Die konkrete Ausgestaltung der Bushaltestellenanlage ist nicht Gegenstand des Be-
vorliegt, die auch den Interessen der Fahrgdste (an kurzen Umsteigewegen und —zeiten) und der bauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflache mit
Verkehrsunternehmen/Aufgabentréagern (an einer auch bei Stérungen und Veridnderungen der Zweckbestimmung ,,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan_
unverdndert leistungsfahigen Bushaltestellenanlage) neben der Stadtgestaltung gerecht wird. genen Anregungen geéndert und ermdglicht nun die An|age eines funktionierenden

Grundsétzlich ist zu begriiBen, dass die Stadt Bad Vilbel sich im Bereich des Bahnhofsplatz l':md Ielstqngsfah'lgen Bu_sbahnhofes. Der angrund der €ingegangenen Anre_gungen
stadtgestalterisch engagiert, jedoch sollte bei einer Neugestaltung eines Bahnhofsplatzes die ub_era_r_beltete Stadtebay“Che_ Entwurf _Zur GeStaltung qes Bahnhofspl_atzc_es sieht be-
Verkehrsfunktion Vorrang haben vor anderen Funktionen. reits Uberholungsmdglichkeiten fiir die Busse vor. Die Anregung wird im Rahmen

der weiteren Entwurfsplanung beriicksichtigt.
Hauptproblem sehe ich darin, dass auf dem Bahnhofsplatz selbst lediglich 4 Einstiegshaltestellen

angeordnet sind, die wiederum aufgrund fehlender Uberholméglichkeit auch nicht einzeln anfahrbar
sind, und zwei Ausstiegsbereiche auBerhalb vom Platz liegen und es (erkennbar) keinerlei
Wartepositionen gibt. Die Anordnung von je 2 Einstiegshaltestellen in einer einspurigen Spur ohne
Uberholméglichkeit fiihrt dazu, dass zwei Busse sich gegenseitig behindern kénnen, wie folgende
Beispiele verdeutlichen. Eine beginnende Buslinie fahrt rund 3 Minuten vor Abfahrt in den
Einstiegshaltestellenbereich ein, dann kommt ein versp&teter Stadtbus dahinter und kann nicht
gleich weiterfahren, weil die beginnende Buslinie erst in 2-3 Minuten abfahrt. Beispiel 2: Stadtbus hat
z.B. einen fahrplanmaRigen Zeitpuffer am Bahnhof und kommt Giberpiinktlich, um dann 3 Minuten
bis zur reguldren piinktlichen Abfahrt zu warten. Beginnende Buslinie fihrt dahinter ein und will
direkt losfahren, kann es aber nicht und muss mit 2-3 Minuten Verspatung durch die fehlende
Uberholméglichkeit losfahren. Ein Bus hat eine Stérung und kann nicht weiterfahren, somit sind
beide Einstiegshaltestellen blockiert.

2 Anforderung an die Planung sollte daher sein, dass bei Einstiegsbereichen, die von mehreren
Linien gemeinschaftlich benutzt werden, diese einzeln anfahrbar sein sollen,
Uberholméglichkeiten bestehen miissen, damit auch ein spater ankommender Bus vor dem
vorher angekommenen abfahren kann bzw. die 1. Position auch wieder nutzbar ist, wenn in
der 2. Position noch ein Bus steht und der Bus aus der 1. Position bereits abgefahren ist.

Derzeit wird Bad Vilbel Bahnhof von folgenden Buslinien frequentiert.
Endende und beginnende Linien:

—~ 26 Bad Vilbel — Gronau — Rendel — Karben — Roshach

— 30 Bad Vilbel ~ Heilsberg — Frankfurt Innenstadt

— 65 Bad Vilbel — Massenheim — Nieder-/Ober-Erlenbach - Petterweil

— 515 Bad Vilbel - Heilsberg — F-Bergen-Enkheim — F-Fechenheim — Offenbach

Folgende Linien durchfahren die Haltestelle Bahnhof mit Ziel
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Anregungen

Brief Nr. 52

Beschlussvorschlag

— Vilbus 62 Stidbhf. > Zentralparkplatz > Nordbhf. > Gronau

— Vilbus 62 Nordbhf. > Siidbhf.

— Vilbus 64 Sudbhf. > Zentralparkplatz > Nordbhf. >Dortelweil

—  Vilbus 64 Nordbhf. > Stdbhf.

— 26 Einzelne Fahrten vom Siidbahnhof kommend Bad Vilbel Bahnhof Richtung Gronau und Karben

Auch die Einflhrung einer weiteren Buslinie sollte bereits mitgedacht und eingeplant werden, damit
diese dann nicht an der begrenzten Bus-Infrastruktur scheitert.

—  Schnellbuslinie Bad Vilbel — Bad Homburg (wie auch Karben — Bad Homburg)

Zudem sollten auf dem Bahnhofsplatz auch eine Reserve- bzw. Bedarfs-Haltestelle vorgesehen
werden, die flir folgende Verkehre dient, ohne dass diese den restlichen Linienverkehr
beeintréchtigen:

—  SEV Schienen-Ersatz-Verkehre mit Bussen bei Bauabeiten oder Stérungen auf der Main-Weser-
Bahn (S6, RB/SE/RE30) und Niddertalbahn (RB 33) insbesondere Ri. Dortelweil und Gronau
— Anfahrt von Gruppen-Reisebussen bzw. Fernbussen mit Gepackein-/ausladung

Bis auf die Stadtbuslinie 62 fahren alle anderen Buslinien zumindest in der HVZ (Hauptverkehrszeit)
oder ganztdgig mindestens alle 30 Minuten. Die Stadtbuslinie 62 fiahrt alle 60 Minuten, die Linien 26
und 65 fahren zu bestimmten Zeiten nur alle 60 Minuten oder seltener. Die Buslinie 30 in der HVZ
alle 10, sonst alle 20 Minuten bzw. abends seltener.

In der Spitzenstunde sind somit 18 Busse pro Stunde abfahrend im Einsatz, wobei diese nicht
gleichverteilt alle 3 Minuten abfahren, sondern gerade bei einer Abstimmung auf die Anschlisse zur
S6 gebiindelt auftreten (konnen). Gleichzeitig kénnen also 8 Busse abfahren. Dass diese keine
Theorie ist, zeigt ein Blick in den aktuellen Fahrplan, dass diese bereits heute der Fall ist. bei der jede
Stunde zur Minute 09+10 insgesamt 4 Buslinien gleichzeitig in Richtung Bad Vilbel Stidbahnhof
abfahren(30, 515, 62, 64, z.B. Mo-Fr 14-15 Uhr). Dieses ist mit 2 Einstiegshaltestellen in eine Richtung
gar nicht machbar. Auch zur Minute 29, 30+33 fahren drei Buslinien ab (26, 30, 65). (Siehe
http://reiseauskunft.bahn.de/bin/bhftafel.exe/dn?Id=9649&rt=1&input=Bad%20Vilbel%20Bahnhof%
23102402 und dort Bus und Zeit einstellen)

Weiteres Problem ist, dass keine Wartepositionen (flr die Busse) erkennbar sind und die Anordnung
der Ausstiegshaltestellen. Da ja tiblicherweise die Busse in den Pausenzeiten des Fahrpersonals nicht
an den Einstiegshaltestellen stehen und anderseits auch nicht an der Ausstiegshaltestelle verbleiben
kbnnen —aufer es gabe fiir jede der 4 endenden Linien eine separate Ausstiegshaltestelle bzw. flr
die Buslinie 30 einen eigenen Einstiegs-/Ausstiegs-/Wartehaltestellenbereich, der 2 Gelenkbusse
aufnehmen kann, dann kdnnte auf separate Wartepositionen verzichtet werden.

Die geplante Ausstiegshaltestelle in der BahnhofsstraRe liegt viel zu weit weg vom Zugangstunnel zu
den Bahnsteigen, da die Fahrgéaste von dort den gesamten Bahnhofsplatz tiberqueren missten. Auch
als Warteposition ist sie nicht geeignet, da sie von einer auf dem Bahnhofsplatz gelegenen
Ausstiegshaltestelle nicht mehr anfahrbar ist, da sie in der Zufahrt zum Platz liegt. Daher ist sie weder
als Ausstiegs- noch als Wartehaltestelle geeignet — héchstens als Reservehaltestelle fiir das Thema
SEV.

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Anregung wird gefolgt.
Begriindung:

Die Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
LZentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und beinhaltet nun die Option der Einflhrung einer weiteren Buslinie. Der
aufgrund der eingegangenen Anregungen Uberarbeitete stddtebauliche Entwurf zur
Gestaltung des Bahnhofsplatzes bericksichtigt diese Option bereits. Die Anregung
wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 3:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Unterbringung von Reserve- bzw. Bedarfs-Haltemdglichkeiten fir Schienen-
Ersatz-Verkehre sowie fir die Anfahrt von Reisebussen bzw. Fernbussen mit
Gepéackein- / ausladung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentra-
ler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen geandert und
ermdglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen Busbahnho-
fes. Die Anregung wird im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 4:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Linienfiihrung der Busse sowie die Anordnung und die Anzahl der Hal-
testellen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionie-
rung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Omni-
busbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen gedndert und ermdg-
licht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen Busbahnhofes. Die
Anregung wird im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung beriicksichtigt.
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Beschlussvorschlag

Ob man nun das Konzept der linienreine Haltestellenbereiche verfolgt oder getrennte Ausstiegs-,
Warte- und Einstiegsbereiche, die von mehreren Linien gemeinschaftliche genutzt bzw. bei den
Einstiegshaltestellen richtungsbezogen, man benétigt linienrein mindestens (30=2 Gelenk; 26, 65,
515 je 1 Solo, 62+64 je eine Haltestelle fiir 2 Solobusse je Richtung) Haltestellenbereich mit 7-9
Busldngen. Getrennt bendtigt man fiir Einstiegsbereiche (2x2 fiir 1 Gelenk+1Solobus als
Einstiegsbereich, 2 Ausstiegshaltestellen, davon eine fur Gelenkbus geeignet und 2-3
Wartepositionebereich, davon einer flir Gelenkbus geeignet, also Haltestellenbereiche mit 8-9
Busldngen, teils fiir Gelenkbus geeignet.

Um die Ausstiegs-, Warte- und Einstiegspositionen auf Solo-Buslingen zu begrenzen, kommt auch die
Losung in Frage fiir die Buslinie 30 einen (wie heute) separaten Haltestellenbereich zu schaffen, der 2
Gelenkbusse aufnehmen kann.

Egal welches Konzept verfolgt wird, sind die Haltestellenbereich auf dem Bahnhofsvorplatz und nicht
in der Diesel- oder BahnhofstraRe unterzubringen, einzig direkt am Zugang zu den Bahnsteigen in der
Dieselstrae vor Hausnummer 20 kann eine Ausstiegs-/Warteposition fiir eine Linie (z.B. 515)
eingerichtet werden. Vor diesem Hintergrund sehe ich die Notwendigkeit, dass sich die

5 Platzrandbebauung daran orientiert, welche Fldchen nach der Planung der Haltestellenbereich noch
verbleiben und nicht umgekehrt die Bebauung bestimmt, welche Verkehrsflachen zur Abwicklung
des beschriebenen Busverkehrs zu Verfligung stehen.

Bei der Dimensionierung und Anordnung der Haltestellenbereiche sollten auch folgende Szenarien

6 beriicksichtigt werden. Die BahnhofstraRRe oder die DieselstraBe kann wegen einer Stérung
(Baustelle, Verkehrsfall, Wasserschaden) nicht als Zu- und/oder Abfahrt genutzt werden, so dass
dann nur die andere StraRe als Zu- oder/und Abfahrt zur Verfiigung steht. Bei Anordnung aller
Haltestellen auf dem Bahnhofsplatz mit Umfahrungsméglichkeit ist diese Situation problemlos
handhabbar, da die Lage der Zufahrt dafiir keine Rolle spielt. Bei Haltestellen in der Bahnhofs- oder
DieselstrafRe wiirden diese nicht mehr nutzbar, daher sollten diese (bis auf die Ausnahme
Dieselstrae 20 — bei entsprechender Dimensionierung der Wartebereich im Bahnhofsplatz) alle auf
dem Platz selbst angeordnet werden.

Die Haltestellenbereiche soliten so angeordnet und ausgelegt sein, dass folgende Stérungen zwar zur
abweichenden Nutzung von Haltestellenpositionen fiihren kénnen, aber nicht zu nennenswerten
Behinderungen oder Verspitungen im Busverkehr: Anderung im Fahrplan durch neues
Fahrplankonzept oder Baustellen, lingere Wendezeiten, Staus im Zulauf, die zur pulkartigen Ankunft
von verspateten Bussen fiihren, Pkws oder Anlieferfahrzeuge an Haltestellenbereichen, die somit
deren Anfahrt behindern, hohes Fahrgastaufkommen (Schulschluss, zwei S-Bahnankiinfte direkt
hintereinander ), Abwicklung von Schienenersatzverkehr, Reisebus lédt Gruppe mit Gepéack aus oder
ein starker Kiss&Ride-Verkehr.

7 Auch die Breite des FuRgéngerbereiches z.B. direkt vor dem neuen Cafe (ehem. Gaststétte) ist mit
1,50m zu eng bemessen, um z.B. solche Bereiche als Reservehaltestellenfliche nutzen zu kdnnen,
aber auch fiir eine moderne zeitgemiaRe groRziigige Platzgestaltung nicht angemessen. Hier kénnen
noch nicht einmal 2 FuBgénger mit Schirm aneinander vorbeigehen.

Mit freundlichen GriiRen

Heiko M. Ebert

Beschlussvorschlag zu 5:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
.Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen ge-
andert und ermoglicht nun die Anlage eines funktionierenden und leistungsfahigen
Busbahnhofes.

Beschlussvorschlag zu 6:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Dimensionierung und Anordnung der Haltestellenbereich ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund
der eingegangenen Anregungen gedndert und ermdglicht nun die Anlage eines
funktionierenden und leistungsféahigen Busbahnhofes. Dies schlie3t auch die Wen-
demdglichkeit im Notfall fir alle Busse ein, unabhéngig davon, Uber welche StraRe
sie den Platz erreichen und auch wieder abfahren. Der aufgrund der eingegangenen
Anregungen Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplat-
zes berlcksichtigt dies bereits. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Ent-
wurfsplanung weiterhin berticksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 7:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Anregung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Breite von
Gehwegen richtet sich im Allgemeinen nach den maRgebenden Richtlinien. In die-

sem konkreten Fall ist dies die RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraf3en).
Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung tberpruft.
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Brief Nr. 53

Beschlussvorschlag

Anregungen
B + R + C Nauck
N WilhelmstraBe 2
Stadt ‘Bad Vilbel 5;3 61118 Bad Vilbel
Bauamt Tel.: 061016304

10

b4

Sehr geehrte Damen und Herren,

+Hd. Herrn Héfer

Bad Vilbel, 13.11

3r§nergruppe ROB
EINGEGANGEN

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan 30.NOV; 2012
flir den Bad Vilbeler Bahnhofsvorplatz ein. :

i i ; ; " bearbeiten: ........coouueen- '
1. Wir sind der Ansicht, dass die noch bestehende Griinanlage——

Mi

t freundlichen GriiBen
B e g@%

erhalten bleiben und durch Gartenbauarchitekten noch
verschénert werden sollte.

. Durch die heutige Umweltbelastung sind »griine Lungen”

unbedingt erforderlich. Urspriinglich wurde von einer
kleinen Randbebauung gesprochen.

. Die vorgesehene Bebauung grenzt entschieden zu dicht

an die Anwohner an und ist viel zu hoch geplant. Die
unmittelbare Nidhe hat den Charakter einer Gettoisierung!
Der soziale Frieden ist gefshrdet.

- Durch vorgesehene Geschifte und eine Tiefgarage wird

das belastende Verkehrsaufkommen stark zunehmen.

. Der existierende Schmutzwasserkanal wird durch die

geplanten Gebdude iiberfordert.

. Durch die BaumaBnahmen besteht die Gefahr, dass unsere

Hiduser Risse oder Wassereinlagerungen in den XKellern
bekommen. Durch die Dichte und WHrmeddmmung der neuen
Geb&ude kénnte es zu Brandgefahr kommen.

. Eine Verkehrsberuhigung der kleinen WilhelmstraBe ist nur

durch Umwandlung in eine SpielstraBe zu erreichen. Andere
MaBnahmen wie Blumenk#sten (stdrt bei Garagen- und Hofausfahrten,
verringert die Anzahl der Parkplétze) oder Schweller (ndchtliche
Lidrmbelédstigung) gehen zu Lasten der Anwohner.

Noch eine Bemerkung zu den in der Stadt Bad Vilbel momentan
errichteten oder im Bau befindlichen Geb#uden:

HOrt man mal wirklich den Biirgern zu, so muss man erkennen, dass
die Mehrheit die hohen Betonwinde schrecklich findet. Fihrt man
durch die Frankfurter Strafie, so glaubt man, man fdhrt durch
eine Schlucht. Auch an anderen Stellen wachsen solche Giganten,
Kénnte man damit nicht endlich aufhdren? Was ist aus dem einst
so beschaulichen Bad Vilbel geworden?

Weitere Fragen:

Aus dem vorgelegten Plan geht nicht hervor, wo die
Liicke in dem 70m langen Gebiude eingeplant ist.

Wie nahe kommt die Tiefgarage den Grundstiicken der
Anlieger?

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt ausschlie3lich die persdnlichen und subjektiven
Sichtweisen der Einwender dar und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Aus den vorgebrachten Inhalten Iasst sich kein tatsachliches Maf? der Betroffenheit
ableiten, das zwingende Voraussetzung fir die Beachtlichkeit im Rahmen des Ab-
wagungsgebotes ist.

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die geplante Randbebauung ist als vertraglich anzusehen. Die Planung entspricht
der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen

[.]"

Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen sowie zur_BegrUnung und
Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen der Mischgebiete wird eine angemesse-
ne Begriinung des Plangebietes gewahrleistet.

Beschlussvorschlag zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Rahmen der Vorhabenverwirklichung miissen die gem. § 6 Abs. 5 HBO erforder-
lichen Mindestabstandsflachen von 0,4 H zu den direkt an die Mischgebiete angren-

zenden Baugrundsticke eingehalten werden. Damit sind die nachbarschutzrechtli-
chen Belange ausreichend berucksichtigt.
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Brief Nr. 53

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Selbstverstandlich kann davon ausgegangen werden, dass neue Geschafte auch
Kunden generieren. Es ist aber nicht zwingend davon auszugehen, dass die Kun-
den ,von auf3en* kommen. Es wird vielmehr zu erwarten sein, dass die neuen Ge-
schéfte ihr Angebot an den Fahrgasten von Bus und Bahn ausrichten, um sie so als
Kunden zu gewinnen. Eine starke Verkehrszunahme ist daher nicht zu erwarten.
Diese Aussage wird durch die Tatsache gestarkt, dass durch den neuen P+R-Platz
auf der Westseite der Bahn und dem Wegfall von mehr als 100 P+R-Stellplatzen auf
der Ostseite der Fahrzeugverkehr aus dieser Nutzergruppe erheblich geringer wird.
Beschlussvorschlag zu 5:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Berlcksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt kein abwéagungsrelevanter Belang im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans dar, sondern ist auf der Baugenehmigungsebene
als offentlich-rechtlicher Belang zu beachten.

Beschlussvorschlag zu 7:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Berlicksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung bzw. der konkreten Entwurfsplanung.
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Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 8:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Der vorgebrachte Hinweis ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zu 9:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die zwingende Errichtung einer Lucke zwischen den Geb&uden ist im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt. Anstatt dessen wurden im Bebauungsplan bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen, die eine kleingliedrige Fas-
sadengestaltung gewahrleisten.

Beschlussvorschlag zu 10:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Da von Tiefgaragen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, findet das Ab-
standsflachenerfordernis der Hessischen Bauordnung keine Anwendung. Das be-
deutet, dass Tiefgaragen ohne Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken errichtet
werden durfen.
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Anregungen Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

Horst, Hildegard, Marc, Christin Winter
Dieselstrale 20

61118 Bad Vilbel , den 26.November 2012

Teshnische Dienst
Planung u. Stadtentwick!

i

An den
Magistrat der Stadt Bad Vilbel  (persénliche Ubergabe) 28 Wuv 2012

@ Bad Vilbel

Ein-Widerspruch in Zusammenhang mit der Bahnhofsplatz Neugestaltung

EINGEGANGEN
28 Nov. 2012

Sehr geehrte Damen und Herren, bearbeiten:

GemiR Ihrer Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Bad Vilbel unter:
Offentliche Bekanntmachungen / Offenlage Bauleitplanung /Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz”
findet vom 29.0kt. bis zum 30.Nov. 2012 die Offenlage statt.

Nach in Augenscheinname dieser Planungen lege ich Ein-Widerspruch gegen dieses in der
Planungsrechtlichen Festsetzung vorgestellten Bauvorhaben ein,

Im Rahmen der Neugestaltung des Bahnhof Vorplatzes soll ein GroRgebéude inkl. darunter liegender
Tiefgarage auf einem Geldnde erstellt werden, das unter Anderem direkt an unser Grundstiick /
Haus grenzt.

Fiir dieses Geb&ude, bezeichnetals Mi1 und MI2 sind folgende Héhen vorgesehen

MI1 maximal Hohe 8,0 m das direkt daran angebaute MI2 soll in einer H8he von mind. 10.0

und maximal 12,0 m gebaut werden.

Es wird unter ' 3.1 Bauweise beschrieben, dass eine abweichende Bauweise festgesetzt wird.
In der abweichenden Bauweise kann an die Nachbargrenzen ohne Grenzabstand angebaut werden.

Aus nachfolgenden Griinden widerspreche ich diesem Bauvorhaben.

1 ¢ Die Gebdudehdhe aus MI2, maximal 12,0 m von der ich ausgehen muss, stellt fir uns
elne enorme Beeintréchtigung, EinbuBe an Lebensqualitét dar, bedingt dadurch dass unser
Haus auch noch ca. einen guten Meter unterhalb der Bodenplatte des MI1/ MI2 liegt,
Ist das Blickfeld aus aller unserer Fenster des gesamten Hauses, total eingeschréinkt.
Uns wird die Sicht auf den Bahnhofsvorplatz /auf den Bahnhof und die nach Norden
liegenden Hauser genommen, und es erfolgt kein fiir uns sichtbarer Ersatz, fiir den an unser
Grundstiick grenzenden Griinstreifen (mit vielen Blischen — Baumen sowie der sich dort
befindlichen Fauna) der ebenfalls dem Bauvorhaben zum Opfer fallt.
stattdessen féllt der Blick unmittelbar auf eine Hauswand (Ghettoblick).

Planergruppe ROB.

Beschlussvorschlag zu 1:
Die Anregung wird zur Kenntniss genommen.
Begrindung:

Im Rahmen der Vorhabenverwirklichung miissen die gem. § 6 Abs. 5 HBO erforder-
lichen Mindestabstandsflachen von 0,4 H zu den direkt an die Mischgebiete angren-
zenden Baugrundstiicke eingehalten werden. Zudem muss durch die Lage des Bau-
fensters der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 ein Mindestabstand von 3 m zu den stidlich
angrenzenden Baugrundstiicken eingehalten werden. Damit sind die nachbar-
schutzrechtlichen Belange ausreichend bertcksichtigt.

Es besteht kein Anspruch auf eine 6ffentliche Grinflache unmittelbar angrenzend an
das Grundstiick Dieselstraf3e 20. In den Mischgebieten MI1 und MI2 ist festgesetzt,
dass mindestens 80 % der nicht Giberbauten Flachen gartnerisch zu gestalten sind.
Mindestens 50 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Baumen und Stréu-
chern der Vorschlagsliste zu bepflanzen. Dadurch wird eine angemessene Begru-
nung gewabhrleistet.

Stadt Bad Vilbel -Bebauungsplan ,,Bahnhofsplatz*

63



Anregungen

Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

2

Wenn ich dasunter 3,1 Bauweise richtig interpretiere, bedeutet das, dass eine Bebauung
von MI1/ M2 direkt an unser Grundstiick erfolgen kann /erfolgt.

Dies wiirde all das noch unertréglicher machen,

Die von uns an der Nordseite unseres Grundstiicks gepflanzten Zypressenbdume 10 Stiick
Je ca. 8 —10 Meter hoch, wiirden diesen baulichen Eingriff, gem&R Angabe eines
Gartenbauers, nicht liberleben... (u.A. Wurzelwerk).

Unser Gartenzaun (unmittelbar an der Grundstlicksgrenze) wir vermutlich Schaden nehmen.
Wer sorgt flir adaquaten Ersatz bzw. Entschadigung.

Weiterhin gébe es eine héhere Brandgefahr bei einer so nahen Bebauung.

Darliber hinaus widerspreche ich dem Bau der Tiefgarage unter dem MI1 /MI2
Ich sehe akute Gefahr fiir die Stabilitdt unseres Hauses sowie Grundwasser bedingte
Schaden (Wer trégt denn die Kosten wenn entsprechende Schaden entstinden)

Es wird ausgefithrt (unter 7.1.1) dass in Rdumen, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden schallgeddmmte Liiftungselemente (Klimaanlagen ? ) einzubauen sind,

Aus threr Sicht erfolgt sinnvoller Weise) die Montage solcher Anlagen auf der Ruckseite der
Gebéude. Das heifit an der an unser Hause grenzenden Seite.

Ich sdhe hier einer Larmbeldstigung entgegen, da die beschriebene Schalldampfung
innerhalb der MI1/MI2 vorgesehen sein wird.

Derim 1.1.1 mégliche Schank- und Spelsewirtschaftsbetrieb wird das alles sicher auch
nicht ruhiger machen.

Hinweis sowie Widerspruch beziiglich Punkt 8 Planerische Zielsetzung Seite 19

Es gibt Planungen von Wartepositionen fiir die Buslinien 30, 65, 551 (wobei der 30er Bus

oft mit 2 Bussen an der Haltestelle vertreten ist... Es handelt sich bei den 30er Bussen um

Busse mit doppelter Ldnge... Im Moment ist die Situation so, das obwohl nicht dafiir

gedacht, 6fter ein Bus (normale Linge) vor unserem Haus Dieselstr, 20 hilt. Selbst

nur bei einem Bus steht dieser oft teilweise vor der Einfahrt zu unserem Hof und behindert

dadurch die Ein und Ausfahrt zu den 3 PKW Stelipldtzen und unserer Garage.

----- Nur ein Hinweis: Direkt neben unserer Einfahrt befinden sich 2 Garagen vom Nachbar
Grundstlck.... Vielleicht solite man sich diese Situation vor Ort anschauen bevor irgend
ein Beschluss gefallt wird-----

Wie soll man sich das vorstellen, wenn zur gleichen Zeit ein 65er ein 551er

und ein oder zwei ,lange” 30er dortin Warteposition stehen vielleicht sogar zusétzlich

noch Busse anfahren die Fahrgdste aussteigen lassen ? Miissten wir dann wie jetzt schon

ab und zu, zukiinftig immer nett Fragen ob wir aus unserer Ausfahrt rausfahren dirfen ?

Bei den Ausfiihrungen bezliglich der Erschiitterungsimmissionen und der Schallimmissionen
und die zu ergreifenden MaRnahmen zur Verhinderung, ist mir aufgefallen, dass hier nur die
Neubauten bzw. das Bahnhofsgebiude beriicksichtigt werden. Die bereits bestehenden
Wohngebdude werden auBer Acht gelassen. Die geplante neue Busflihrung (Wartestellen
diverser Linien unmittelbar an der DieselstraBe 20 ) wird entsprechend auch zu zuséatzlichen,
erhdhten Belastungen flihren.

Wer tréate denn hier fir die Kosten der notwendigen MaRnahmen zwecks
Verhinderung/Minderung der Beeintréchtigungen ein ?

Im Anhang Schalltechnische Untersuchung unter Kapital 5.1 wurde wohl schon richtig
erkannt : ,Nachtréglich lassen sich wirksame SchallschutzmaBnahmen vielfach nicht oder
nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kosten durchfiihren”

(Das trafe ja dann auch fiir die bereits bestehenden Wohngebiude (z.B. DieselstraBe 20 ) zu.

Beschlussvorschlag zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Da das Baufenster im Bereich der Mischgebiete MI1 / MI2 nicht direkt an das

Grundstuck der Dieselstra3e 20 angrenzt, kann die geplante Bebauung nicht direkt
an das Grundstiick angebaut werden.

Beschlussvorschlag zu 3:
Der Hinweis wird zur Kenntniss genommen.
Begrindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt kein abwégungsrelevanter Belang im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans dar, sondern ist auf der Baugenehmigungsebene
als offentlich-rechtlicher Belang zu beachten. Die einschlagigen Brandschutzvor-
schriften sind grundsétzlich einzuhalten.

Beschlussvorschlag zu 4:
Der Hinweis wird zur Kenntniss genommen.
Begriindung:

Der vorgebrachte Hinweis stellt keinen abwéagungsrelevanten Belang im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans dar. Der Nachweis der statischen Machbarkeit
der geplanten Vorhaben ist auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringen.

Beschlussvorschlag zu 5:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen sind so konzipiert, dass diese selbst bei der
(Ublichen) Montage in Innenrdumen keinen Eigenlarm hervorrufen, der einen in
Schlafrdumen zuldssigen Innenraumpegel von 30 dB(A) Ubersteigt. Soweit das Ag-
gregat tatsachlich auBerhalb des Gebaudes angeordnet werden sollte, ist ebenfalls
gewahrleistet, dass keinerlei signifikante Zusatzbelastungen Ulber die bereits vor-
herrschende Verkehrslarmbelastung hinaus entstehen werden.
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Anregungen

Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

8

' Wenn ich all das in Betracht ziehe, komme ich zu dem Schluss das meine Familie und ich
durch die Umsetzung, wie in der Planrechtlichen Festsetzung angegeben, auRer dem
Verlust an Lebensqualitét , in einer unzumutbaren Art und Weise in unseren
Persénlichkeitsrechten eingeschrankt werden. Sowie finanzielle Nachteile die uns durch
Kosten die in Zusammenhang mit dem Bauvorhaben entstehen,

Ganz abgesehen von der zu erwartenden Wertminderung unseres Hauses/Grundstiickes,
das dann unmittelbar an einer hoch frequentierten Bushaltestelle/Bahnhof liegt.

Gébe es hier entsprechende Entschéddigungszahlungen ?

it diesen Griinden erhebe ich einen Einspruch (Widerspruch) gegen die Erstellung des
wdes /Tiefgarage MIL1/MI2 sowie gegen die direkt in die Dieselstrasse 20 geplante
Nartehaltestelle fur 3 Buslinien.

arf nicht immer alles nur zum Nachteil und auf dem Riicken alteingesessener Bad Vilbeler
atragen werden.

t Winter
tstraBe 20
8 Bad Vilbel

Soweit sich innerhalb des ndrdlich angrenzenden Baufeldes tatséchlich eine
Schank- oder Speisewirtschaft ansiedeln wird und Beeintrdchtigungen der unmittel-
baren Nachbarschaft nicht a priori ausgeschlossen werden kdnnen, ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens fiir den konkreten Betrieb nachzuweisen, dass keine
schadlichen Umwelteinwirkungen z. B. durch Geréusche an der angrenzenden Be-
bauung entstehen kdnnen.

Beschlussvorschlag zu 6:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Dimensionierung und Anordnung der Haltestellenbereiche ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Der aufgrund der eingegangenen Anre-
gungen Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes
sieht vor dem Geb&ude der DieselstraBe 20 weiterhin eine Haltestelle vor. Die Zu-
fahrten zum Grundstiick sowie zum Nachbargrundstuck bleiben jedoch frei. Die An-
regung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin berticksichtigt

Beschlussvorschlag zu 7:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Kommunikationsgerédusche von wartenden Fahrgasten sind i. d. R. gegeniber der
bereits vorherrschenden Verkehrslarmbelastung untergeordnet. Relevante Zusatz-
belastungen sind schon aufgrund der gegebenen Abstandsverhaltnisse am Gebau-
de DieselstraBe 20 nicht zu erwarten.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir die
geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sicherzustellen. MalRnahmen
fur die Bebauung aufRerhalb des Geltungsbereichs kénnen nur dann gewabhrleistet
werden, soweit dort Immissionskonflikte oder signifikante Zusatzbelastungen durch
die geplanten Nutzungen hervorgerufen werden. Im vorliegenden Fall ist dies jedoch
nicht zu erwarten.

Die Bewadltigung bereits bestehender Immissionskonflikte an der umliegenden Be-
bauung ist hingegen nicht Gegenstand des Verfahrens.
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Anregungen

Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 8:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Das Grundstick der Dieselstrae 20 liegt bereits jetzt an einem hochfrequentierten
Bahnhofsplatz. Durch die neu zu errichtende Bebauung erfolgt eine starkere Ab-
schirmwirkung der sidlich angrenzenden Bebauung von den Emissionen des Bahn-
hofsplatzes, als dies bislang der Fall ist.
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Brief Nr. 55 Beschlussvorschlag

Anregungen
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hier:  Frihzeitige: Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Sehr geshrte Danien und Herren,

zurn vorliggenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Bahnhofsplatz"
haben wir folgende Ahmerkungen:

Die l.okale Nahverkshrsgesellschaft:traffiQ verantwortet; als Aufga-
bentragerorganisation fur den OPNV, die Tokalen Frankfurter
Buslinlen:

30 Bad Vilbel Bahnhof — Frankfurt Friedberger Warte-~ Frankfurt
Hainer Weg

tind

85  Bad Vilbel Bahnhof ~ Frankfurt Nigter-Erlenbach ~ Bad Ham-
burg Ober-Erlenbach.

Unsere Stellungnahtie bezisht sich somit nicht auf den gesamten den
Bahnhof Bad Vilbel bedienenden Busverkehr, sondern nur die Linlen
30 und 65,

Fur: die-Gelenkbus-Linie 30 bitten wir um Berticksichtigung von zwel
Ausstiegs- und Wartepositionen und einer unabhéngig anfahrbaren
Abfahrtsposition, Die genannten Fositjonen miissen ftir den Einsatz
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Beschlussvorschlag zu 1:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Anzahl und Dimensionierung der Haltstellen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen gedndert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsféhigen Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen
Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes berlck-
sichtigt bereits zwei Ausstiegs- und Wartepositionen und eine unabhangig
anfahrbare Abfahrtsposition fir die Linie 30, die fir den Einsatz von 18m-
Gelenkbussen geeignet sind. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Ent-
wurfsplanung weiterhin berticksichtigt.
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Anregungen

Brief Nr. 55

Beschlussvorschlag

von 18m-Gelenkbuissen gegignet sein, Die Linie 30 verkehrt zait-
weise-m 10-Minuiten-Taki,

Fiir die Linie 65 bitteh wirum, Berm:ksiehﬁgung éiner Ausstiegs- und
Wadeposmon Und'giner un: baren: Abfahrtsposmon
Auf der Linie 65 verkehren -Standardbusse. Dig Linie 65 verkehrt
in den;rialgebanden Spltzen 30-Minyten-Takt:mif zusatzlichen
Schulverstarkam,

Die genarinte Anzahl von Positionen st fur gine ausschiieliche
Nutzuhg durch dieLinlen 30 und 65 vorzuhalten: Der.aktuelie Entwurf
stelit kelrie feistungsfahige; zukiinftstahige Losung firdenh Busverkehr
am Bahnhof Bad Vilbel dar, da keine ausrelchende Anzahil an Aus-’
stlegs- und Wartepositionen:tind unabhdnglg anfahrbaren

* Abfahrispositionen berticksichtigt fst,

Die Vilbus-Linie 64 hat beispielswelse:in Fahririchtung Dortelwell eine
Aufénthaltszelt vonzwel Mingtén. I diesem Zeitraun kenn eing der
beiden Busfahrspuren-nicht filr-andere Abfghirten genuizt werden.
Diss wirde unseren Linlenbusverkehi i nicht-tolerlerharem Alsman
elinschranken.

Zwecks Einhalfung derSozialvorschriften st dle Nutzung der War-
tepositionen so zu ermdglichen, dass wilirand der Wendezeltén kein
Vorttickeh der einzelnen Busse notwendig Ist. Zudem ist, wahrend
des gesamten Betriebszeitraums-der in Rede stehenden Buslinien,
elne WC-Anlage fir das Fahrpersonal tinénfgeltlich bereitzustsllen.

Neben den Einstlegs- sollten auch die Ausstlegspositionen fahrgast-
freundlich nahe am Zugang zur S-Bahn-angeordiet sein,

Wir bitten daher die Planung des Busbahnhofs entsprechend den
notwendigen Anforderungen anzupassen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne 2ur Verfigung.

NIt besten Griiken
trafﬁQ Frankfurt mbH

// >

Dr, Hans-4org v. Berlepsch
eschéftsfuhrer)

Beschlussvorschlag zu 2:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Anzahl und Dimensionierung der Haltstellen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen gedndert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsféhigen Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen
Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes berlck-
sichtigt bereits eine Ausstiegs- und Warteposition und eine unabhéngig anfahrbare
Abfahrtsposition fur die Linie 65, die fir den Einsatz von 12m-Standardbussen ge-
eignet sind. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin
berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 3:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Ausgestaltung der Bushaltestellenanlage ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen gedndert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsféhigen Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen
Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes sieht fur
den Normalbetrieb bereits vor, dass die Buslinien fest zugeordnete Positionen ha-
ben. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin be-
rucksichtigt.
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Anregungen

Brief Nr. 55

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 4:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Ausgestaltung der Bushaltestellenanlage ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen gedndert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsfahigen Busbahnhofes. Der aufgrund der eingegangenen Anregungen
Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes sieht fir
den Normalbetrieb bereits vor, dass ein Vorriicken der einzelnen Busse nicht erfor-
derlich ist. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung weiterhin
beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 5:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass innerhalb der Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* die Errichtung einer Toilettenanlage
zulassig ist. Die Anregung wird im Rahmen der Realisierung beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag zu 6:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die konkrete Ausgestaltung der Bushaltestellenanlage ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Die Dimensionierung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* wurde aufgrund der eingegan-
genen Anregungen gedndert und erméglicht nun die Anlage eines funktionierenden
und leistungsfahigen Busbahnhofes. In dem aufgrund der eingegangenen Anregun-
gen Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf zur Gestaltung des Bahnhofsplatzes
sind unter den 9 vorgesehenen Buspositionen auch solche, die nicht direkt am S-
Bahn-Zugang angeordnet sind. Es wurde aber versucht, die Fahrgastwege so kurz
wie moglich zu halten. Die Anregung wird im Rahmen der konkreten Entwurfspla-
nung weiterhin beriicksichtigt.
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Anregungen

Brief Nr. 55

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 7:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
LZentraler Omnibusbahnhof* ermdglicht die Anlage eines funktionierenden und leis-
tungsfahigen Busbahnhofes. Der stadtebauliche Entwurf zur Gestaltung des Bahn-
hofsplatzes wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen Uberarbeitet und wird
vor der Realisierung noch weiter konkretisiert.
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ToB-Beteiligung 88 4 (2) und 2 (2) BauGB
Stadt: Bad Vilbel

Bis 30.11.2012

Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz*

Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Bemerkungen

Ja | Nein

Trager

Amt fir Bodenmanagement Biidingen
Bahnhofstra3e 33
63654 Budingen

29.11.12

Hessen Mobil — Stral3en- und
Verkehrsmanagement Gelnhausen
Gutenbergstr. 2—-4

63571 Gelnhausen

28.11.12

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in
Hessen e.V.

Herr Ortwin Heinrich

Am Berg 8

63654 Budingen

30.11.12

s. Brief Nr. 4

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Kreisverband Wetterau

Frau Monika Mischke

Alte Frankfurter Str. 60

61118 Bad Vilbel

30.11.12

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt
Camberger Str. 10

60327 Frankfurt

30.11.12

De Te Immobilien FR 2210
Postfach 20 01 01
60605 Frankfurt

DB ProjektBau GmbH
Regionalbereich Mitte
Hahnstralie 52

60528 Frankfurt am Main

Deutsche Bahn AG Geschaftsbereich
Netz Niederlassung Mitte
Betriebsstandort Ffm.
Pfarrer-Perabo-Platz 4

60326 Frankfurt

Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft
mbH Niederlassung

Frankfurt

Mannheimer Str. 107

60327 Frankfurt

10.

Deutsche Post Real
Estate Germany GmbH
Construction Management
Postfach 22 06

76010 Karlsruhe

11.

Deutsche Telekom AG

TI NL Eschborn, Ressort SBN
Alfred-Herrhausen-Allee 7
65760 Eschborn

14.11.12

12.

E.ON Netz GmbH
Regionalzentrum Nord
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

24.10.12
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja |Nein

Bemerkungen

13.

Eisenbahn-Bundesamt
Aullenstelle Frankfurt/M.
Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt a.M.

14.

Hessische Gesellschaft

fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Herrn Manfred Vogt

GartenstralRe 8

63694 Limeshain /Rommelhausen

30.11.12

s. Brief Nr. 4

15.

Hessisches Landesamt
fir Umwelt und Geologie
Rheingaustr. 186

65203 Wiesbaden

16.

IHK GieRen-Friedberg
LonystralRe 7
35390 Giel3en

29.11.12

17.

Kreisausschuss des Wetteraukreises
Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
Europaplatz

61169 Friedberg

27.11.12

18.

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Schloss —Westfligel
65203 Wiesbaden

30.11.12

19.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Abt. Archaologische Denkmalpflege
Schloss — Ostflugel

65203 Wiesbaden

05.11.12

20.

Landesjagdverband Hessen e.V.
Postfach 16 05
61216 Bad Nauheim

30.11.12

s. Brief Nr. 4

21.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FB Soziale Sicherung
Friedberger Str. 6 a

61118 Bad Vilbel

22.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD StraRenverkehrsbehorde
Parkstral3e 15

61118 Bad Vilbel

21.11.12

23.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

FB Offentliche Sicherheit und Ordnung
Parkstral3e 15

61118 Bad Vilbel

24.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Wohnungswesen
Friedberger StralRe 6 a
61118 Bad Vilbel

25.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Liegenschaftsabteilung
Parkstral3e 15

61118 Bad Vilbel

21.11.12

26.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Kammerei

Parkstral3e 15

61118 Bad Vilbel
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja |Nein

Bemerkungen

27.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

FD Park- und Gartenanlagen, etc.
Theodor-Heuss-Str. 47/51

61118 Bad Vilbel

28.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Tiefbau/Abwasser
Friedberger Str. 6

61118 Bad Vilbel

29.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FB Finanzverwaltung

Parkstr. 15

61118 Bad Vilbel

30.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Betriebshof

Friedberger Str. 6

61118 Bad Vilbel

31.

Mainova AG
SolmsstralRe 38
60486 Frankfurt a.M.

32.

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e.V.
Friedenstr. 26

35578 Wetzlar

30.11.12

s. Brief Nr. 4

33.

NRM Netzdienste
Rhein-Main GmbH
Solmsstr. 38

60486 Frankfurt a.M.

29.10.12

34.

Oberhessische
Versorgungsbetriebe AG
Hanauer Str. 9-13
61169 Friedberg

35.

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Poststr. 16
60329 Frankfurt a.M.

28.11.12

36.

Polizeiprasidium Mittelhessen
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau
Griuner Weg 3

61169 Friedberg

26.11.12

37.

Regierungsprasidium Darmstadt
Dezernat Siedlungswesen und
Bauleitplanung 111 31.2
Wilhelminenstr. 1-3

64283 Darmstadt

28.11.12

38.

Rhein-Main-
Verkehrsverbund GmbH
Alte Bleiche 5

65719 Hofheim

29.11.12

39.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Hessen e.V.
Rathausstr. 56

65203 Wiesbaden

30.11.12

s. Brief Nr. 4

40.

Staatliches Schulamt flir den

Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis

Mainzer-Tor- Anlage 8
61169 Friedberg

26.10.12
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja |Nein

Bemerkungen

41.

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH
Theodor-Heuss-Str. 47/51
61118 Bad Vilbel

31.10.12

X

42.

Unitymedia Group
Berner Str. 117
60437 Frankfurt a.M.

08.11.12

43.

Unternehmerverband Hessischer
Einzelhandel Mitte Sid e.V.
Regionalbereich Hessen-Mitte
Berliner Strasse 72

60311 Frankfurt am Main

44,

Verband Hessischer Fischer e.V.
Hauptgeschéftsstelle

Rheinstr. 36

65185 Wiesbaden

30.11.12

s. Brief Nr. 4

45,

Wanderverband Hessen e.V.
Erbismuhler Weg 25
61276 Weilrod

30.11.12

s. Brief Nr. 4

46.

Wasserverband Nidda
Leonhardstr. 7
61169 Friedberg

47.

Zweckverband fur die
Wasserversorgung des
Unteren Niddatales
Rathausplatz 1

61184 Karben

48.

Garten- und Anlagen-Design Jadranka
Lindel & Rolf-Uwe Lindel
Dienstleistungsservice

Seestralle 4

61118 Bad Vilbel

07.11.12

49.

Fam. Ebert
Niddablick 4 d
61118 Bad Vilbel

29.11.12

50.

Rolf und Marita Marburger
Wilhelmstr. 5
61118 Bad Vilbel

29.11.12

51.

Danijel und Biljana Barbojevic
Dieselstral3e 20 b
61118 Bad Vilbel

29.11.12

52.

Heiko M. Ebert

61118 Bad Vilbel

28.11.12

53.

B+R+C Nauck
Wilhelmstrafle 2
61118 Bad Vilbel

30.11.12

54.

Horst, Hildegard, Marc und Christin Winter
Dieselstraf3e 20
61118 Bad Vilbel

28.11.12

55.

traffiQ Frankfurt am Main
Stiftstr. 9-17
60313 Frankfurt am Main

30.11.12
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