Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bzw.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Dortelweil West“ 9. Anderung

Die

Stadt Bad Vilbel,

vertr. d. d. Magistrat,

d. wiederum vertr. d. Hr. Burgermeister Dr. Stéhr

sowie den Ersten Stadtrat, Hr. Frank,

Parkstrafte 15, 61118 Bad Vilbel

- im Folgenden ,Stadt* genannt -

und die

OPM Projekt Bad Vilbel GmbH & Co. KG

vertr. d. d. GF,

Wirsingstrale 15, 97424 Schweinfurt,

- im Folgenden ,Vorhabentriger* genannt -

schliefien folgenden Durchfiihrungsvertrag:

Priaambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem ca. 8.430 m?2 groBen Grundstiick Gemarkung
Dortelweil, Flur 9, die Flurstiicke Nr. 14/1 und 15/1 einen ein Alten- und Pflegeheim mit ca.
120 Pflegeplatzen und zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen sowie Schank- und
Speisewirtschaften und eine Wohnanlage fir betreutes Wohnen, einschlieRlich der fiir die
Verwaltung und den Betrieb sowie fir die Pflege / ambulante Pflege und Betreuung von
Senioren  erforderlichen  Einrichtungen und  R&umlichkeiten  und erganzende
Infrastruktureinrichtungen zu errichten.

Das Vorhaben kann nicht auf der Grundlage des bisher fiir die Flachen malgeblichen Be-
bauungsplanes ,Dortelweil-West" 8. Anderung von 2007* realisiert werden, so dass es der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung bedarf. Dies geschieht gemaR § 12
BauGB mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Dortelweil-West" 9.
Anderung, der den Bebauungsplan ,Dortelweil-West" 8.Anderung fiir die Flachen des Bau-
vorhabens ersetzt. Das Aufstellungsverfahren richtet sich dabei nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung)

Grundlage fir die Realisierung der vorgesehenen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen sind
der zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abgestimmte Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Bestim-
mungen dieses Vertrages.

Die Stadt hat sich durch Einsichtnahme entsprechender Bescheinigungen, Geschaftsunter-
lagen und Registerausziige von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers
und auch des Betreibers tberzeugt und sieht diese als gegeben an. Die Unterlagen liegen
zur Einsichtnahme der stadtischen Gremien aus. Ebenso hat der Vorhabentrager mit dem
der Stadt vorliegenden Grundstiickskaufvertrag Zugriff auf die Baugrundstiicke.

Seite 1 von s



Mit diesem Durchflhrungsvertrag wird den Anforderungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Rechnung getragen.

§ 1 Vertragsgegenstand, Vertragsgrundstiick

(1) Das Vertragsgebiet umfasst das Grundstiick in GréRe von ca. 8.430 m? in der Ge-
markung Dortelweil, Flur 9, die Flurstiicke Nr. 14/1 und 15/1. Die genauen Grenzen
des Vertragsgebiets ergeben sich abschlieRend aus dem Lageplan mit den Grenzen

des Vertragsgebiets in der Anlage 1.

(2) Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Durchfithrung des Vorhabens innerhalb des
Vertragsgebiets entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (in der An-
lage 2 beigefiigt), der baurechtlichen Genehmigung sowie den Regelungen dieses
Vertrages. Der Vorhabentréger ist hierzu in der Lage und berechtigt.

(3) Der Vorhabentrager fuhrt die Manahmen in eigenem Namen und auf eigene Rech-
nung durch.

§ 2 Vertragshestandteile

Bestandteile des Vertrages sind:

ol R

Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Entwurf, Anlage 2)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3)
Entwésserungsplanung

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben ergibt sich aus dem in Anlage 3 beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und betrifft im Wesentlichen

die Errichtung eines ein Alten- und Pflegeheimes mit ca. 120 Pflegeplatzen und
zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften
und die Herstellung notwendiger Stellplatze auf oberirdischen Parkplatzen auf

dem Gelande.

die Errichtung einer Wohnanlage fir betreutes Wohnen, einschlieRlich der fiir die
Verwaltung und den Betrieb sowie fiir die Pflege / ambulante Pflege und
Betreuung von Senioren erforderlichen Einrichtungen und Raumlichkeiten sowie
einer zugehdrigen Tiefgarage.

den Erhalt, die Sanierung und die Erweiterung des unter Denkmalschutz
stehenden Geb&udes (Wohngebdude des Hensel'schen Hofgutes) in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie die Nutzung als
Gastronomie bzw. die weitere nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zulassige Nutzungen.
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(1)

4

(2)

(3)

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich:

Far den Neubau des Alten- und Pflegeheimes und des Betreuten Wohnens
sowie dem Umbau des ehemaligen Wohngeb&dudes (Hensel'sches Hofgut)
innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und nach Rechtskraft dieses Vertrages einen vollstandigen
und genehmigungsfahigen Bauantrag nach Hessischer Bauordnung (HBO)
einzureichen und nach Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung innerhalb von
6 Monaten mit dem Bau zu beginnen und die Bebauung innerhalb von 24
Monaten nach Baubeginn abzuschlieRen.

Mallgebend fir den Baubeginn ist der Eingang der Baubeginnsanzeige bei
der Behorde.

Die in Absatz 1 genannten Fristen verlangert sich um die Dauer eines
verwaltungsbehérdlichen  und  verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls die
Baugenehmigung durch Dritte im Wege eines Nachbarwiderspruchs oder einer
Nachbarklage (Anfechtungsklage) oder der vorhabenbezogene Bebauungsplan im
Wege der Normenkontrolle angefochten werden.

Mafgeblich ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der Baugenehmigung und dem
rechtskraftigen Abschluss eines verwaltungsbehérdlichen Widerspruchverfahrens
oder eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der Zeitraum
zwischen der Erhebung eines Normenkontroliantrages und der rechtskraftigen
Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes. Falls beide Verfahrensarten
angestrengt werden, ist das langer dauernde Verfahren maRgebend.

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben kann, wenn der
Vorhabentréger nicht innerhalb der in § 3 Abs. 1 und 2 genannten Fristen in diesem
Vertrag das Vorhaben beginnt und abschlief3t.

§ 5 Kostentragung

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, trégt der Vorhabentrager die
Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfilhrung; insbesondere auch die Kosten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der dafur erforderlichen Gutachten
(schalltechnische Untersuchungen, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, etc.).

Der Vorhabentrager Ubernimmt dariber hinaus die der Stadt fiir die erforderlichen
Amtlichen Bekanntmachungen entstandenen Kosten auf entsprechenden Nachweis.

Fir die endgultige Ablésung des mit der baulichen Nutzung des Flst. 14/1 entstehen-
den Abwasserbeitrages (,Schaffensbeitrag®, §§ 17, 18 Abs. 3, 19 Entwasserungssat-
zung Stadt) ist ein Betrag i. H. v. € 65.172,84 an die Stadt zu zahlen. Der Ablésebe-
trag wird fallig mit Bestandskraft der Baugenehmigung fiir die auf dem Flst. 14/1 vor-
gesehene bauliche Nutzung (,Betreutes Wohnen*).
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§ 6 VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

&) Die HaupterschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt von der Friedberger StraRe
aus. Erganzend erfolgt die ErschlieBung einzelner Stellplatzflichen (iber den
Niedererlenbacher Weg. Ein weiterer Ausbau des Niedererlenbacher Weges ist nicht

vorgesehen.

(2) Vor Beginn seines Vorhabens stimmt der Vorhabentrager die Modalitaten der
Beleuchtung, der Leitungsverlegungen, der Grundstiicksentwasserung, der
Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie die Anbindung der Inneren
ErschlieBung an das offentliche StraRennetz mit der Stadt (Tiefbauamt) und den
jeweiligen Versorgungstragern ab.

Hierzu wird der Vorhabentrager bei den vorgenannten Leitungstragern ermitteln, ob
und ggf. wo sich Ver- und Entsorgungsleitungen im Vertragsgebiet befinden und sich
ggf. Pléne tber die Lage der Leitungen beschaffen und eventuell erforderliche
Leitungsverlegungen bzw. SicherungsmafRnahmen auf eigene Kosten veranlassen.

§ 7 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und Artenschutz

Die Planung ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu betrachtenden Aspekte Naturhaushalt und
Landschaftsbild verbunden. AusgleichsmaRhahmen sind nicht erforderlich. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Dortelweil West" 9. Anderung modifiziert ausschlieRlich
bereits bestehendes Baurecht.

§ 8 Haftungsausschluss

(1) Die Stadt Ubernimmt keine, auch keine privatrechtliche Garantie dafiir, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan zustande kommt. Der Vorhabentrager tragt das
Risiko, dass der Bebauungsplan nicht beschlossen oder gerichtlich auRer Vollzug
gesetzt oder fur unwirksam erklart wird.

(2) Schadensersatzanspriiche gleich aus welchem Rechtsgrund, die daraus resultieren,
dass eine Baugenehmigung auf Rechtsbehelfe von Dritten aufgehoben oder auRer
Vollzug gesetzt wird, sind ausgeschlossen.

§ 9 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzu-
geben. Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfillung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt den Ver-
tragspartner dieses Vertrages nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlésst.

(2) Uber die erforderliche Zustimmung (§ 12 Abs. 5 S. 1 BauGB) hat die Stadt auf Antrag
des Vorhabentrégers zeitnah zu entscheiden und das Ergebnis dem Vorhabentrager
unverziglich mitzuteilen.
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§ 11 Unwirksamkeit von Vertragsbedingungen, Ergdnzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Giiltigkeit des iibrigen
Vertragsinhaltes. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
zu treffen. Gleiches gilt, wenn einzelne Bestimmungen spéateren gesetzlichen Rege-
lungen widersprechen.

(3) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages bertihren, bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(4) Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die Anlagen zu diesem Vertrag gemaR §
12 vollstandig vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

§ 12 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

(2) Spatestens mit dem Beschluss Uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes stimmt die Stadt in der erforderlichen Form dem Vertrag zu bzw. geneh-
migt diesen. Die Stadt wird den Durchfilhrungsvertrag jedenfalls zeitlich vor dem Be-
schluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der erforderlichen Form be-

/ /Mm AL

Bad Vilbel, den Ort, Datum

Siegel

Blrgermeister Dr. Thomas Stohr Vorhabentré?fz r

Erster Stadtrat
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