Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Bebauungsplan
, Dortelweil-West"

10. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. §8 4 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 13a BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen

Bad Vilbel und Linden, den 30.10.2014
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Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Anerkannte Verbande nach 8 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz; Monika Mischke Bad
Vilbel (19.09.2014)

Hessen Mobil StraRen- u. Verkehrsmanagement Gelnhausen (15.09.2014)
Kreisausschuss des Wetteraukreises, Strukturférderung und Umwelt, Archaologische
Denkmalpflege (17.09.2014)

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Bauordnung, FS 4.5 (20.08.2014)
Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Bauordnung, FS 4.5.5 (08.08.2014)
Kreisausschuss des Wetteraukreises, Naturschutz- und Landschaftspflege
(01.09.2014)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (12.09.2014)

Regierungsprasidium Darmstadt, KMRD (08.09.2014)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.09.2014)

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH (14.08.2014)

Unitymedia GmbH (02.09.2014)

Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit
Lars Scheerer, Beethovenstrale 31, 61118 Bad Vilbel (26.08.2014) (Anlage
Unterschriftenliste)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Deutsche Bahn AG (26.08.2014)

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD Gesundheit (14.08.2014)
Kreisausschuss Wetteraukreis, Wasser- und Bodenschutz (07.08.2014)
OVAG Netz AG (04.09.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen (19.09.2014)

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund (15.09.2014)

Stadtverwaltung Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung (01.09.2014)
Stadtverwaltung Bad Vilbel, FB Technische Dienste/Bauwesen (07.08.2014)
Stadtverwaltung Bad Vilbel, FB Offentliche Ordnung (08.08.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Bischofliches Generalvikariat

Botanische Vereinigung f. Naturschutz

Deutsche Telekom Technik

Ev. Pfarramt Dortelweil

Kreisbauernverband Hochtaunus

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat des Wetteraukreises, FD Wasser- u. Bodenschutz
Landrat des Wetteraukreises, Allgemeine Landesverwaltung u. Sozialver., Gewerbe,
Umwelt

Magistrat der Stadt Karben

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Betriebshof

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Park- u. Gartenanlagen
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Finanzverwaltung

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Wohnungswesen

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Soziale Sicherung
Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunus- u. Wetteraukreis
Verband Hessischer Fischer e.V.

Wanderverein LV Hessen
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden nach ausfihrlicher
Diskussion als Stellungnahmen der Stadt Bad Vilbel beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Die Satzung wird ortsiiblich bekanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ LANDESJAGOVERBAND HESSEN &V

in HESSEN e V., '
NATURSECHUTZBUND DELUTSCHLAND

BUIND fir UMWELT und MATURSCHUTZ \

el Landesverband Hessen eV,

Landesverband Hessen .V SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landeswerba nd H g

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE e e

Landesverband Hesgen o,V VERBAND HESSISCHER FISCHER E W,

HESSISCHE GESELLSCHAFT for ORNITHOLOGIEung  Anerkan
MATURSCHUTZ e v Seerkannte Verbands nach § 3 Umweilrachtsbehelfsge.

Planungsbiiro Holger Fischer Absender dieses Schreibens:

Konrad-Adenauer-Str. 16 Monika Mischke (BUND)

35440 Linden Alte Frankfurter Str. 60
61118 Bad Vilbel

Per Email Fon 06101 83654

monika.mischke@bund. net

fischer@fischer-plan.de
1908 2014

Bauleitplanverfahren der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Bebauungsplan "Dortelweil-West" 10. Anderung

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange und der anerkannten
Naturschutzverbande

Sehr geehrte Damen und Harren,

im Mamen der oben genannten Verbande bedanke ich mich fiir die Zusendung der Bekanntma-
chung und gebe in deren Namen folgende Stellungnahme ab:

Die 0.g9. Verbande bringen keine Bedenken aber folgende Arregung vor:

Zu den Stellplatzen und Garagenanderungen ist uns nichi gelaufig wie die Festselzungen be-
ziiglich des Matur- und Umweltschutzes lauten. Wir nehmen an, dass for die Garagen zumin-
dest ngsadenbegrﬂnung und eventuell auch eine Dachbegriinung festgeschrieban wurde,
Wenn ja, ist solch eine Begrunung bislang aber nicht umgesetzt worden,

Wir regen daher an, daraufhin zu wirken, dass sin snteprechendes Manko besaitigt wird und
falls sola_:h eine Felstschreubu_ng nicht bestehen sollte, diese in die 10. Anderung aufzunehmen
tmrr»a_rhm ﬁnd_ei &ine zusatzliche Versiegelung statt, die in der vorliegenden Anderung nicht be-
ricksichtigt wird.

Mit freundlichen Griken

o e

i. A. Monika Mischke

Anerkannte Verbande nach 8 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz (19.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dortelweil-West* 8. Anderung wurde fiir die
Gestaltung von Garagen auBerhalb der Baugrundstiicke im Wohngebiet keine
explizite Festsetzungen getroffen, es gilt, dass allgemein fensterlose Flachen von
mehr als 60 m2 GréRe mit Klettergehdlzen der Pflanzliste Siedlung zu begriinen sind
(vgl. Textliche Festsetzung 1.1.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dortelweil-
West* 8. Anderung). Die hiermit vorliegende 10. Anderung des Bebauungsplanes
umfasst nur punktuelle und in den Textlichen Festsetzungen differenziert dargestellte
Anderungen, die sich neben der Ausweisung von Flachen fir Garagen und
Gemeinschaftsgaragen zu Lasten von Grunflache vor allem auf die Reduktion der
Zahl der Zulassigen Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl des Allgemeinen
Wohngebietes entlang der Konrad-Adenauer-Allee (WA 3a).

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Dortelweil-West* 8. Anderung vom
2007 gelten unverandert fort. Weitergehender Regelungsbedarf zu der rd.140 m2
umfassenden Flache wird auch fiir die 10. Anderung keiner gesehen.

Jjungsplan ,Dortelweil West* 10. Anderung — Abw. §8 3(2) und 4(2) i.V.m. § 13a BauGB Seite 4



1.

HESSEN

Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

s 18 SEP. 201

65

L Btarbusii,

Hessen Mobil Strallen- und Verkshrsmanagamant DURCHSE!;I&!:::T F4cZ-GIK10-WO0302-BEE.2

Posttach 1665. 3556 Gelrhausen
st -Nr. 0510

Magistrat der Bearbefterin  Reina Koper

Stadt Bad Vilbel Telefonnummer DB051/832 202

Postfach 11 50 Taistax DB051/632 171

61101 Bad Vilbel E-Mail reine koepen@mokil hessen do
Datum 15, Seplember 2014

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
10. Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West"

Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemiB §4(2)BauGB
Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom 01.08.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Ver-
kehr und Landesentwicklung vom 16.07,1998 (StAnz. 31/1998 5. 2326) neh-
rmen wir zu der Bebauungsplangnderung wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtficher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrelung oder dhnliches der Fachbe-
hdrde in der Abwédgung nicht tberwvunden werdean kénnen:

Mit der Bebauungsplananderung ist u.a. die Ausweisung von Flachen fir

Garagen und Gemeinschaftsgaragen parallel der Kreisstralie 10 geplant.

Gemal § 23 (1) Hessisches Straflengesetz Bauliche Anlagen an Strallen

dirfen auBerhalb der zur Erschlieliung der anliegenden Grundstilcke be-

stimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstralen und Kreisstra-

fen

# 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auberen Rand der befestigten Fahrbahn,

¥ 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Ober Zufahrten an Landesstralten
oder Kreisstrallen unmittelbar eder mittelbar angeschlossen werden
sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gré-

Reren Umfangs entsprechend.

Haasan Mobi| Teleton: DBOS1/EAZ0  Landeshbark Hessen-Thinngen Hboo Mr 1000 542
Gutenbargstrata 28 Fax 0e051/832-171 Zahlungen' HCC-Hassen Moail BLZ: 00 &00 D)
83671 Gelrhausen USt-idNr: DEB1I700237 SL-N7 ! DE3 22803501

weaw mabil bessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Mi.. DE 87 500 500 00000 1000 512 EORI-NT DE1653547

Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (15.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen-

Die Festsetzung der ,Umgrenzung von Flachen von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen®, hier: Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen befindet sich neben bereits bestehenden und umgesetzten
Garagen und in einem gréReren Abstand als 10 m von der Kreisstral3e, so dass die
vorliegende Anregung bereits berticksichtigt wurde.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehramanagement

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Steliplitze, Garagen,
Tiefgaragen i.S. der §§12 und 14 BauNVO unzuldssig. Die Bauverbotszone
halt der Gesetzgeber dem Straltenbaulasttrager zur Wahrung eigener Aus-
und Umbauabsichten bzw. Erweiterungen vor.

Wir bitten die Bauverbotszone im Plan vermalt darzustellen und entspre-
chend zu erautern.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenninis der von der Bundes-
strale 3 und der Kreisstralle 10 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafur zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinflissen gemat § 9 (1) 24 BauGR in Verbindung mit

§ 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.
Das Hessen Mobil Stralten- und Verkehrsmanagement sowie der Wette-
raukreis Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und
Erschifterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bau-
leitplans.

. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan be-
rihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands.
Seitens dem Hessen Mobil Stralien- und Verkehrsmanagement sind
derzeit im Bereich des Plangebietes keine Straltenbaumalinahmen ge-
plant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigksit zu dem
0. g. Plan, gegiiedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechisgrundiage: ¥

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

2

In Durchschrift zur Kenntnis an:
Planungsblro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralie 16
35440 Linden

im Auftrag

‘el Q.é‘ﬁ.-;q‘_

212

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei der vorliegenden 10. Anderung ausschlieBlich um eine
Modifikation bestehenden Planungsrechtes.Planziele sind die Ricknahme der Zahl
der zulassigen Vollgeschosse (Z) fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3a von
zwingend [l auf maximal Il sowie analog dazu die Ricknahme der zulassigen
Geschossflachenzahl (GFZ) von GFZ = 1,2 auf GFZ = 0,8, die Modifikation der
Festsetzungen zur Einfriedung von  Grundstiicken, der (berbaubaren
Grundstlcksflaichen und die Ausweisung von Flachen fir Garagen und
Gemeinschaftsgaragen zZu Lasten  von Grinflache. Die  sonstigen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-
vorschriften des Bebauungsplanes ,Dortelweil-West* 8. Anderung vom 2007 gelten
unverandert fort. Uber den Bestand hinausgehende immissionsschutzrechtlich
relevante Nutzungen werden insofern hier nicht vorgesehen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Dortelweil West* 10. Anderung — Abw. §8 3(2) und 4(2) i.V.m. § 13a BauGB Seite 6



1.

Der Kreisausschuss

Lo oy F————____Strukturférderung und Umwelt
¥ :-..J«.---' e Strukturforderung -
'ty Archaologische Denkmalpfiege
I

B iy 61168 Friedbery, Europaplatz
22 27, 20m
Inetp:thwwen, wetteraukels. de
. lo6031/83-0
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - ©1148 Friedbe T auskunftereilt  Dr. Jorg Lindenthal
Tol-Durchwanl  DE031/162083
: E-Mail Joerg Lindenthal
Planungsbdro Holger Fischer @onlinehoma de
Konrad-Adenauver-Stralle 16 Fax/PC-Fax  DB031/162084
35440 Linden Besuchsadrasse Wellerau-Musaum
Haagstralke 16
' ' Datum 17.09.2014

Bad Vilbel, Bpl. ,,Dortelweil-West" 10, Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

da z. Zt. die zentrale Versendung der Stellungnahmen der einzelnen Fachstellen des
Wetteraukreises nicht maglich ist, senden wir Ihnen unseren Beitrag direkt zu.

FSt 4.1.1 Strukturférderung — Archéologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Dr. Jérg
Lindenthal

Gegen den Plan bestehen von Seiten der Archéologischen Denkmalpflege des Welteraukreises
keine Bedenken oder Anderungswinsche.

Wir bitten folgenden Hinweis in die textliche Festsetzung aufzunehmen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege. oder der Archaclogischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden.”

Machrichtlich: Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéclogische und Paldentologische
Denkmalpflege

Mit freundlichen Grifen

.7[?{__"\,“

/ Dr;.}ﬁrg' Hndentha1

s wird daraul hingewiesen, dass lhre parsunanh:‘:nzogenan Daten erfasst, gespeichert und verarbeitet werden, und diesa

E
an Dritte nur insoweil weiter gegeben werden, als dies zur ordnungsgemaden Abwicklung Ihres Antrags | der hisrin
Rade stehenden Angelegenheit notwendig ist.

Oifnungsaelten der Kreisverwaltung Bankverbindungen

Mo M B:230-12.20 Uhr 13:30-18:00 Uhr Spaskasse Oberhagaen, BLZ 518 SO0 75, Kio-Nr. 510 000 B4
] BA-1230 Unr 133018000 Uhr Postoank Frankfurt, BLZ 500 100 80, Kio,-Nr, 113 16608

Fr B:30-12:30 Lihr

Wilr empfehien: Versinbaren Sie sinen Termin mit ihremhrer Sachbearbeiteriin unler der oben genannten Telafon-Durerwahl-Hummer,

Thre Asregungen odes Keilik intesessleren uns, Bitte wahlen Sie 05031 / B3 1303,

Kreisausschuss Wetteraukreis, Strukturférderung und Umwelt, Arch&ologische
Denkmalpflege (17.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Bebauungsplan ,Dortelweil West* 10. Anderung — Abw. §8 3(2) und 4(2) i.V.m. § 13a BauGB Seite 7



i Dar Kreisausschuss
/ri‘i Fachdienst Bauordnung, Fachstelle 4.5

51169 Friedberg/H., Europaplatz
hitp:ifwww wetiorauknsis.da

Wetteraukreis

Weiteraukrais - Postfach 10 06 61 - 61157 Friedberg Auskunft ereilt  Frau Wirz
Tel-Durchwahl 834510

Planungsbiro E-Mail Birgit Wirtz{@wstieraubreis.da
Holger Fischar Fax / PC-Fax 06031 83-914510
Kanragd-Adenauer-Stralle 18 Zimmer-Nr 343 Gebgude B
35440 Lindesn Aktenzeichen 02404-14-BP-
Kassenzewchan
Datum 20082014
Az 02404-14-BP- {Aktenzeichen bitte immer angeben)
warkaben Bad Vilnel- Doreweil, Bebauungspian "Derelwell West', 10, Anderung, TOB-Bateiligung gem. § 402} BeuGh
Gruncsilck
Gemarkung: Doortehwsil
Flur
Flurstlick:

Stellungnahme FD Bauordnung, Wetteraukreis

Zu der Anderung des Bebauungsplans werden folgende Anreg ungen und Bedenken geltend gemacht.

1. Im Flan wurden Gemeinschaftsstaliplatze/Gemeinschafisgaragen festgesatzt. Es fehit allerdings eine
Zuordnung dieser Gemeinschaftsstellplatze/Gemeinschafisgaragen zu einer bestimmten Nutzung
Wir bitten dies nachzuholen,

2. Dainzwischen vialfach Staffelgeschosse gebaut werden, empfehlen wir zur Vermeidung von
Diskussionen im Planungsprozess skizzenhaft darzustellen, wie ggf. festgesetzte Traut- und
Firsthihen gemessen werden sollen

Wirtz

i E= wird darauf hingawiesen, dass |hre parsonenbezoganen Daten erfasst, gespeichert und verarbeitet werden, und diese |

an Dritte nur inscweit waiter gegaben werden, als dies zur ordnungsgemanen Abwicklung lhres Antrags £ der hier in |

|_Her_'|-_' slahendan Angalaganhbail notwandlg ist. |
Wegen des Aulendienstes stehen Innen dis Bauaufsichtssachbearbaiter/innen vorw iegend donnerstags ven 14:00 - 18:00 Uhe zur Verbigung!
Uf\'llnluiim.il:'l dai Ki uiillrwﬂtnll(" Bankwarbindungen
Pl B30-12:30 Lk 1330168 56 Uhr Sparkansse Dosrhessan BLZ 518 50079, Karta B1000054  Fosfharh Franktd BL2 500 100 50, Konlo 113 12608
ba a 1M 180 U ElAN DEB4 5105 00T 0051 0000 54 IEAN DE3T 500 D0ED 0011 3196 19

Fr SVIFT-0IC HELADER! FRE EWNFT-BIC PENEDEFFINL
Wir evglehlen: Wersinbaren Sie #inen Tesmin mit iheemidhier Sachbeartaiteriin unter car oksn gensarrnn Tulefus-Durchrmahl-Mummar.

Ihre Anreguigen sder Weitik intaressisren uns. Brive wihlen Sie 060231 ( 83 1303,

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD Bauordnung, FS 4.5 (20.08.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Anregung wird entsprochen.
Die Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen werden dem Allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet.

Zu 2:Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegeniber dem planungsrechtlichen Bestand des Bebauungsplanes ,Dortelweil-
West* 8. Anderung vom 2007 wird es hinsichtlich der Bemessung der zuléssigen
Trauf- und Firsthéhen keinen Unterschied geben, so dass auf eine weitergehende
Festsetzung in dem hier vorliegenden Bebauungsplan verzichtet wird.

Bebauungsplan ,Dortelweil West" 10. Anderung — Abw. §8 3(2) und 4(2) i.V.m. § 13a BauGB Seite 8



Der Kreisausschuss

Fachdienst Bauordnung, Fachstelle 4.5.5
Brandschutzdionsiste|le -Vorbeugender Brandschute-

——-.//,.

3 61169 Friedberg/H., Europaplatz
wette ra u k I'E'l 5 itp: Mwsant, welteraukiois. de
06031 B30
Wetteraukrais - Postfach 10 05 61 - 61167 Friedbsrg Augkunft emeilt  Her Henrich
Tel-Durchwahi  B3-4554
Pianungsbira Holger Fischer E-Mail Lare Henrichiwetteraukreis.de
Konrad-Adenaver-Str. 16 Fax / PC-Fax 5031 B3-914654
35440 Linden Zimmer-Hr, 319 Gebdede B
Artenzelchen 25681-14-BB-
Kassenzeichan
Datum 08.08.2014
Az.: 25681-14-BB- {Aktenzeichen bitte immer angeben) =

Dortelwail; B.-Plan "Dorelwail-Wast", 10 Anderung; hiar:

|
Waorhaben Anhtirung TOP gem. § 4 Abs. 2iV.m. § 132 BawGB; Bad Vilbal - :
Siellungrahme Brandschutzdianststels |

Grundstilck:
| Gemarkung: Diorelwsil |

i BE'ZEIIanIr';.g:

Fachliche Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan , Dortelwell - West® 10. Anderung bestehen keine Bedenken, wenn
folgende MaBnahmen berucksichligt werden:

1. Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarts (§ 3 Abs. 4 HBKG] ist in Anlehnung an das DVGW Ragelwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Mulzung gem& B § 17 Baunutzugsverardnung - BaulVio -
folgender Loschwasserbadarf erforderlich:

WA 3a: 1.600 Vmin,
Diese Loschwassermenge muss mindestans fiir eine Loschzeit von 2 Stundan zur Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Lischwasserentnahme (ber die eingebauten Hydrantan
nicht untar 1.5 bar absinken.

Kann diese Lischwassermenge vom ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbrachl werden, so ist der
Laschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Léschwasserbehalier (DIN 14 230} oder die Einrichiung von Laschwasserbehalter (DIN 14 230) oder dia
Einrichtung von Léschwassereninahmestellen an offenen Gewdssern® sicherzustelien,

E= wird darauf hingewiesen, dass Ihre personenbezogensn Daten erfasst, gespeichen und verarbeitet werdan, und diesa
an Dritie nur insoweit welter gegeben werdan, als dies zur ordnungsgeméGen Abwicklung thres Antrags / der hier in
Rade siehenden Angalegenheit notwendig isi.

‘Wegen des Aulendienstes stehen lhnen die Bauautsichissachbearbeiterinnen vorwlegend donnerstags won 14:00 - 18200 Uhr eu Verfigung!

Einungszeilen der K ety iwalisng Bankverbindungsn

Mo - M B30-12.30 Uhy FAI01800 LI Sparkaies Obecosian BLE 518 500 T8, Kot 516 000 64 Frcsiirs Frankiurt BLE 200 100 &0, Kosi 193 15-808
Du B:30-12:30 Uhr 1330- 1600 Uhr BAN OERS 5155 GITH 0051 0000 &4 BN DEIT 5107 0080 011 il 08

Fr BI0-1 2490 Uhr S FT-8IC HELADEF1FRI EWFT-BG PENHDES FI00!

‘Wi smpiahilan: Vesuingaren Sie winen Tesmin mit iheemihrer Sachbeartaiionin unter der oben genannien Telston-Durcbwahl-Numemsar.

Ikre Anfegungen oder Krilik interessienan uns. Bitke wihion Sie 06031 / B3- 1383,

Kreisausschuss Wetteraukreis, FD Bauordnung, FS 4.5.5 (08.08.2014)

Beschlussempfehlungen

Léschwasserversorgung

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan ausschlie3lich um eine
Modifikation des planungsrechtlichen Bestandes dahingehend, dass die maximal
zulassige Ausnutzung der Grundstiicke im Hinblick auf Geschossigkeit und
demzufolge auch Geschossflache reduziert wird. Es muss davon ausgegangen
werden, dass die Léschwasserversorgung bei der bisherigen Entwicklung bereits als
sichergestellt zu betrachten ist, so dass hier fur das vorliegende Anderungsverfahren
kein weitergehender Handlungsbedarf besteht. Unabhangig davon kann die Stadt
Bad Vilbel die erforderliche Léschwassermenge zur Verfligung stellen.
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/' Aktenzeichen: 25681-14-BE-

Datum: 08.08.2014

Wetteraukreis Selte: 2

2. Hydranten

Zur Léschwasserentnahme sind im oftentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bazw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Fofpende Abstinde sind einzuhalten:
»  Offena Wohngebiste 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m

> GeschiftsstraBen B0 m.

For den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzelchnen,

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichiungen nach DIN 4086 gul sichibar zu
kennzeichnen.

3. Sonstige MaBnahmen

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwahriahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
tund ginem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen.

Aul die Muster Richilinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAL vorn Jull 1998  Flachen fir die
Fauerwehr® wird verwiesen,

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden kinnen.

it freundlichen Grilen
Im Auftrag

ez Henrich

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet Dortelweil West ist vollstandig erschlossen und iberwiegend bebaut,
so dass fur den Bebauungsplan hier kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde bei der Umsetzung der ErschlieBung bereits bertcksichtigt.
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. Der Kreisausschuss
é’} Strukturforderung und Umwelt

- Naturschutz und Landschaftspflege -

Wetteraukreis 61169 Fricdbera, Homburger Str. 17
hittp e watteraukesis. de
DE031/BI-0
Wettaraukreis « Postfach 10 06 61 + 61146 Friedberg Muskunft efelll  Herr Schwarz
Tel-Durchwahl 834312

E-hai michaal.schwarz
@welleraukrels.de

Planungshiiro
Fax/ PC-Fax 4444 § 914312

Fischer .
Konrad-Adenauer-Str. 16 Zmireér i Eif
35440 Linden Aktenzeichen 4.1.27 003.3-1414-11851/2014

Kassenzeichen  Kaszenzeichan

Datum: 01.08.2014

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
B-Plan Dortelweil West, 10. Anderung
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde gem. § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Naturschutzbeharde des Wetteraukreises bestehen gegen die o.g. Planung
keine Bedenken,

Die Eingrifisregelung nach § 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist nicht
anzuwenden, da das Vorhaben nach § 13 a BauGB eingestuft warden kann,

Der Artenschutzbericht zur Zauneidechse ist flr das Vorhaben ausreichend, so dass keine
Verbotstatbestande der §5 39 bis 44 BNatSchG zu erwarten sind.

it freundlichen GruBen
Im Auftrag

Langenberg

s wird darauf hingewiasan, dass |hra personenbazagenen Datan erfasst, gespexcharl und vararbeitet wardaﬁ, und digse

E
an Dritte nur insoweit warter gageben warden, als dies zur ordnungsgamalien Abwicklung lhras Antrags / der hier in

Rade 9tE|thd£|r1_.‘\.nﬁﬁl¢aBnhal! notwandig ist

Oftnungazeien der Krelsvenvainung Eankyertindungen

Mo 8:30-12:30 Ube TV 00 L Sperkansn Dtwrheneen BT 518 500 78, Kok 81000084 Postbark Frankfurt BLE 600 10060, Konta 113 19-500
Co B:30-12:30 e 120 1H: 00 Unr TEAM DG4 BT8E D079 0051 DUDD 54 |EAN DEI7 5001 D060 0011 3196 09

Fr B:30-12:30 U SWIFT-BIC HELADES (FRI SWIFT-EC PEMKDEFFIO

Wi amphebbar: Merminbugn s Sin wivss Tintie el [hram/Threr Sachbsataila s unlpr dor obda s Tedefn-Our .

Inre Anregungen odos Kritik intorassiaren uns. Bitte wahlon Sie 06031 ! 83- 1383,

Kreisausschuss Wetteraukreis, Naturschutz und Umwelt (01.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regienungsarisidium Darmstadt, 65278 Dasratadt

Unger Zeichen: 11l 31.2-61d o0z/o1-113-
Magistrat I Ansprechgartnes: Petra Langsdorf-Roth
der Stadt Bad Vilbel Zirnmermmmer. 31
Pastfach 1150 Telel':-i‘.' Fax: w6151 12 Byagjiz Bgay
: E-Mail: petralangsdorf-roth @rpd a.hessen,de
61101 Bad Vilbel
Drartume: 1z September 2oy

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Bebauungsplan ,Dortelweil-West", 10. Anderung
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die geplante 10. An-
derung des Bebauungsplanes , Dortelweil-West",

Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange wird auf die Stellungnahme der zustindigen  unteren Na-
turschutzbehorde verwiesen. Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betreffen.

Aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes 1D 440-088
[Hess. Regierungsblatt Nr. 33). Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen
und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustindige
Untere Wasserbehdrde.

Die planaufstellende Kemmune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauverhaft fUr die kinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge
bereitgestellt werden kann.

Kemmunales Abwasser

Gegen die 10. Anderung des vorlizgenden Bebauungsplans bestehen keine Bedenken.

Regierungsprisidum Dammstadt Servicezemen: Fristenbneficasten:
‘Wilhelrirenstealis 1-3, Wilhelminenhaus Mo. =D 8:00 bis 18 30 Uhr Luiseriplatr 2

g 23 Darmstadt Freitag #:00 bis 1500 Uhr 65383 Darmstadt
Intemet: Telefon 0b1£1 12 0K Zentrale) Offientliche Verehrsmittes

wworay.rp-iarmgta it hessan de Telefax obasa 12 B3y (allgemein) Haltestelle Lulsanplatz -

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (12.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Regionalplanung

Zu 1. Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Naturschutz
Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass von der Unteren Naturschutzbehérde in der Stellungnahme vom

01.09.2014 keine Bedenken vorgetragen wurden.

Arbeitsschutz und Umwelt

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und wurde bereits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Angemerkt sei, dass es sich bei
der vorliegenden 10. Anderung ausschlieRlich um die Modifikation bereits
bestehenden Planungsrechtes handelt, so dass an dieser Stelle keine
Veranderungen zu erwarten sind.

Kommunales Abwasser

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bodenschutz West

Machsorgender Bodenschutz:

In der Begriindung der vorherigen Anderungsentwirfe des Bebauungsplanentwurfes wird darauf hin-
gewiesen, dass der Stadt Bad Vilbel keine diesbeziiglichen Hinweise vorliegen. Ein Umweltbericht wur-
de nicht vorgelegt. Ich gehe daher davon aus, dass eine entsprechende Uberpriifung der iiberplanten
Flache erfolgt ist. Auch mir sind schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflichen, Altlasten baw. alt-
lastverdichtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfes unter Berlicksichtigung des zum Uberprifungstermin 11.08.2014 verfiigharen Kenntnisstan-
des (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrige) nicht bekannt, Ich
weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird,

Vorsorgender Bodenschutz

Die Verpflichtung nach § 2 Abs. 6 BauGE, Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen
auf den Boden) zu bertcksichtigen, gilt auch in diesem Fall des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB, Bebauungsplane der Innenentwickiung nach § 13 a BauGE, bei dem keine Umweltpriifung er-
farderlich ist.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden die Belange des Bodenschutzes nicht hinreichend darge-
stellt und bericksichtigt. Gegenwartiger Wissenstand und allgemein anerkannte Priifmethoden sind in
der Arbeitshilfe: “Bodenschutz in der Bauleitplanung, Februar 2011, ISBN 978 - 3 - 8g274 -331-6" darge-
legt. Die Arbeitshilfe enthalt Prufkataloge anhand derer eine angemessene Berlicksichtigung des vor-
sorgenden Bodenschutzes in der Umweltprifung erreicht werden kann. Die Arbeitshilfe kann auf der
Webseite des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG) heruntergeladen werden:
hitp:ffwww.hlug.deffileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz_in_der_Bauleitplanung Langf
assung.pdf
Daruber hinaus liegen beim Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie Informationen Gber die
Eigenschaften und Funktionen der Baden in Hessen ver, Wit dem "BodenViewer Hessen" steht ein gro-
Rer Teil der vorliegenden Daten zu Bodeneigenschaften und -funktionen als interaktive Kartenanwen-
dung im Internet zur freien Verfigung. Hier werden Bodendaten auf unterschiedlichen MaRstabsabe-
nen als Fldcheninformation dargestellt und unter dem Punkt "Bodenschutz in der Planung” kann
eine flachenbezogene Gesamtbewertung (aller) Bodenfunktionen abgerufen werden:
tp:fiwww.hlug.defstartiboden/fisbo/bodenviewer-hessen. htmi

Daher ist in der Begrindung neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der varsorgende Boden-
schutz anzusprechen. Anderenfalls wire die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwigungs man-
gels spater rechtlich angreifbar.

Ich weise darauf hin, dass nach § 2 BauGB die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan festlegt, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der bodenschutzrechtlichen Belange fur die Abwagung

erforderlich ist. Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind vom Planungstrager die Behirden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur AuRlerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad nach § 2 Abs. 4 BauGE aufzufordern.

Fachliche Bewertung / Hinweis zum Detaillierungsgrad

Nachsorgender Bodenschutz

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes sind seit Einfiihrung des Bundesbaugesetzes 1960
fester Bestandteil der Abwagung (8 1 Abs. 5 BBauG) der 2011 eréffneten Arbeitshilfe
und des Leitfadens von 2013 hatte es insofern nicht zwingend bedurft.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wird gleichwohl Gberprift und in dem fir
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanverfahren gebotenem Umfang ergéanzt.
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10.

-3-

In dieser 10, Anderung sollen Griinflichen durch Garagenhéfe ersetzt werden, was eine aus Sicht des
Bodenschutzes problematische, véllig neue und durchaus umfassende Neuversiegelung beinhaltet. Ei-
ne aus bodenschutzrechtlicher Sicht stichhaltige Begriindung hierfiir wird nicht gegeben, da bei der
Planung der Wohngebiete die Parkplatznot bekannt war, Ausgleichsflichen invéllig anderen Gebieten
sind bodenschutzrechtlich nicht anrechenbar,

ZurVermeidung der rechtlichen Angreifbarkeit der Planung sollte die Thematik Boden zumindest ber
eine Bestandsaufnahme zum &rtlich vorliegenden Boden und der Bodenfunktionen, einer Klassifizie-
rung, ob es sich bei der Planung aus bodenschutzrechtlicher Sicht um einen erheblichen Eingriff handelt
und eine Beschreibung von Verminderungsmalinahmen (z.B. wasserdurchldssige Oberflichenbefesti-
gungen, Vorgaben fir die Grundstiicksbegriinung der Dacher und Baumrinder, dezentrale Versicke-
rung von Oberflachenwasser, Geogitterflichen mit Bewuchs als Parkplitze statt Garagen sind Beispiele
fur Alternativen.etc.) aufgegriffen werden.

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgesehene Planung keine Bedenken.
Allgemein:

Sobald der 0. a. Bavleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausferti-
gung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fiir die Stellungnahme folgende Quellen
herangezogen wurden:

* Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
o Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
o Rohstoffsicherungskarte des HLUG
¢ Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
o Vorliegende und genehmigte Betriebspline
» Hinsichtlich des Altbergbaus:
o BeiderBergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
o Inder Datenbank vorlisgende Infarmationen
o Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg iber friiheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von
Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrinken aufbe-
wahrten Rissblttern, Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvoll-
standigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich bei der vorliegenden 10. Anderung um einen Bebauungsplan nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung fir den kein Umweltbericht zu
erstellen ist. Die im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen jedoch auch in einem Verfahren nach 8 13a BauGB sorgféltig erhoben und
abgewogen werden. Dies ist im Rahmen eines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages und eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entsprechend erfolgt.
Die in der 10. Anderung des Bebauungsplanes enthaltene Ausweisung von Flachen
fur Garagen und Gemeinschaftsgaragen geht zu Lasten einer rd. 140 m2 grof3en
Flache aus Rasen und Gehélzen. Angesichts dessen, dass das gesamte Plangebiet
eine Flache von rd. 64,4 ha aufweist und die hier vorliegende 10. Anderung in deren
Mittelpunkt ausschlieBlich die Reduktion der zuldssigen Gebaudehéhe steht rd. 2,4
ha umfasst, ist dies im Hinblick auf die Gesamtbilanz eindeutig zu vernachlassigen.
Unabhéangig davon wird auch in dem Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
obschon keine Notwendigkeit dafiir besteht, eine entsprechende Aufnahme des
Belangs erfolgen.

Immissionsschutz
Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein

Zu 9: Der Anregung wird entsprochen.

Bergaufsicht

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe

im Flanbereich.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen somit aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Ich weise darauf hin, dass diese Stellungnahme die fachlichen Anregungen meiner Dezernate, deren
Aufgabengebiet durch die Planung beriihrt wird, beinhaltet,

Der Kampfmittelrdumdienst wurde nicht beteiligt. Eine Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im
Rahmen von Bauleitplanverfahren erfalgt nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das méagliche Vorkommen van Kampfmitteln gegeben
werden. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise dieser Art enthal-
ten. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen
konnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftlich Anfragen an das Regierungspra-
sidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen Grifken

Im Auftrag

Petra Langsdarf- Roth

KampfmittelrAumdienst

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelraumdienst wurde separat beteiligt und hat mit Schreiben vom
08.04.2014 eine Stellungnahme abgegeben die besagt, dass die Auswertung der
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben habe, dass sich das im Lageplan naher
bezeichnete Gelande im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befinde. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhéangig davon ist der Bebauungsplan bereits iberwiegend vollzogen und auch
fur diese Flache besteht seit geraumer Zeit Planungsrecht, so dass nicht davon
ausgegangen wird, dass an dieser Stelle weitergehende Kampfmittel entdeckt
werden.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, KMRD (08.09.2014)

Regierngsprasidium Darmstadt . 44278 Darmstadt KampfmittelrSumdienst des Landes Hessen

Urizar Zeichen: 1 18 KMRD- &b 06/05-
ische P

Elektronische Post B 2103-2014 Besch|ussemgfeh|ungen
Ik Zaich an: Frau Christine Braumann

Flanungsbiiro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: o1.05.2014

Konrad-Adenauer-Stralle 16 Ihr Ansprechparnes: Digter Schwatalar
Zimmermumemen: 352

35440 Linden Talefon Fax 061311257 147125133
E-Mail: dieter schwatdar@rpda hepsern de
Kampfmittelrdumdisnst: krrvetBrpds, hessencde
Dt OBLF2014

Bad Vilbel,

Dortelweil

Bebauungsplan "Dortelweil-West", 10. Anderung
Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampimittelrdumdienst varliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Geldnde irm Bereich von ehemaligen Flak-
Stellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
werden, L . . - ..

und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung zum
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge- Bebauungsplan aufgenommen.

planten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflichen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbel soll grundsitzlich eine EDV-
gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraurn-
arbeitan nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden, Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dakumentien sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Réumdaten beim Kampfrnittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt, Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmaoduls KMIS-R hinzuwsisen,

Hierfir ist es erforderlich, dass die GUberpriiften und gerdumten Flachen érilich mit den
Gauli/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Regisnmgsprasidiem Darmstadt Bapdicareten: Fristarbrisfasten:

Luisenplatz 2, Kellogiengebiude Me. - Des, B:00 bis 16:30 Uhr Luisenglatz 2

64293 Darmgtach Freitag B:00 bis 15:00 Lt 4783 Darmatadt

Internet: Talafon: 08151 12 &5 (Zentrabe) Qffentliche Verkehramitte|:
woadp-darmatadyhecsen da Telefan: 0&151 12 £347 [allgemein) Hakests e Luisenglatz "2
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Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http:/fwww.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelriumdienst)

Die Kosten fir die kKampfmittelriumung {Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vam An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investar/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen,

Fiir die Dokurnentation der durchgefihnen Kampfmittelrdumung werden die értlichen
Gaul/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebaotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage (bersende ich lhnen die Allgemeinan Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelréumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfrittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
Ubernehmen.Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfah-

rens zu verwanden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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| Regionalverband
| FrankfurtRheinMain

Regonalverband Frankiurfheiaiain .
Postfech 11 18 47, BO0S4 Frankfun am Mein ]

Der Reglonalvarstand
Planungshiire Holger Fischer Ihr Zeichen:
Konrad-Adenauer-Sir. 16 Ihre Nachricht:
35440 Linden Unzer Zeichen: cs

Ansprechpartnerin: Frau Schradin
Abteileng: Planung

Telefon: +48 69 257 7-1548
Telefax: +4% 62 2577-1528
Schradin@region-frankfur da

16. September 2014

Bad Vilbel 7/14/Bp
Bebauungsplan "Dortelweil West” 10. Anderung,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfuriRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenkar,

Sobald der 0.9. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung siner
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kapie der
ortsiblichen Bekannimachung gebeten.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag
JONCOL

AT

Cornelia Schradin
Bereich Flachennutzungs- / Landschaftsplanung

Regionalverband Frankfurt Rhein Main (16.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Anregung wird entsprochen.

Reguonaverband FrankfuntRiversdan  Telefor: +45 58 2577-0 Deutsche Bank Frankluter Sparkasse

Karparschall des dffenticnen Rechls  Telefax, +40 53 2577.1204 BLZ 500 700 24, Ko, 803 425 200 BL7 500 502 01, Kio 302 802
Pastetralla 18 infa@region-fenkiun. e IBAN DEZE 5007 0024 0802 428200 IBAN: DF 15 5005 0201 DODG 3038 02
E0328 Frankfurt am Mein wiw Fegian-frankturt de BIC: DEUTDEDEF RA BIC: HELMDEF 1822
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Strom - Gas - Wasser - OPNV f S WB V Stadtwerke Bad Vilbel (14.08.2014)

Stadiwerke Bad Vilbel GmbH

Sdadiwerke Bad Vilbel GmbH — Theodos-Heuss-S1rade 57 - 67170 Bad ikl TEC‘I‘II"IiSChe ﬂb(e"i.lﬁg

Beschlussempfehlungen

Planungsbiiro Halger Fischer U TKenfakt: Rolf Lange
Frau Schade i und | ! Telefon: 06101 /528-120

Konrad-Adenauer-StraBe 16 5 B . Telefax: DG101/528-121
35440 Linden g 21 AL, 2014 E-MTiI: Ralf Lange & sw-bv.de

]Eul Betretio |
! Bad Vilbel, 14.08.2014

Stellungnahme: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan ,Dortelweil West - 10. Anderung®
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemén §4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

im ausgewiesenen Gebiet der oben genannten Bauleitplanung liegen Gas-, Wasser- und Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stromleitungen der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Die Lage der Gas- und Wasserleitungen
wurde in den Lagepldnen der Anlage dargestellt.

Grundsétzlich ist im Bereich der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten im Bereich Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
all_er Versorgungsleitungen, auch_der Hausanschlﬁss-e, sind im Vorfeld anzuzeigen und missen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —ausfilhrung in die Begriindung zum
mit den Stadtwerken im Vorfeld einvernehmlich abgestimmt werden.

Bebauungsplan aufgenommen.

Gegen die vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken.

Bezlglich der Stromwersorgung erhalten Sie die fachliche Stellungnahme wvon unserem
technischen Betriebsfithrer, der OVAG-Netz AG. Die dort aufgefiihrten Punkte bitten wir zu
beachten.

Mit freundlichen GrilBgn ,
Im Auftrag ' (- - /4 —

(7 e

pa A
Klaus Roftar Rolf Lange

Technischer Leiter Stellvertretender technischer Leiter

Anlagen: Plan Gas- und Wasserleitungen

WPl ink, Fraen Reboupas il P, Do 1w RIN B TF Serte 1 von 1

Unternehmorssite: 6111 tad Witel DarkvinbinSungen Bankverbindungen (SEFA) Bebauungsplan ,Dortelweil West* 10. Anderung — Abw. §8 3(2) und 4(2) i.v.m. § 13a BauGB  Seite 19
Kufsichisrat: Or. Tramne Sis [V omstzender) Frankhertss vinlksbank: Fminglurer Wl kshnnk:

Geachatiafihrer:  Dr Falph Franks § Kaus Mokl Konbo G001040571 BLE 501 500 00 AN DE4] 3019 0000 06001 0100 71 BIC FRYBOEFF

Aegisiargercht  AG Fearbdun am Main, HRE 72053 Eaikichsd Ohishiiier Sprikaisn Cberhesnn

Seues-He, J USHD: 020 236 10171/ DE 167 540401 Konbo 0106007373 BLT 518 500 78 IBAN DEEZ 5185 0073 (1 D6 0073 73 BIC HELADEF 1FR)
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unitymedia

kabel bw

Lisi tymaedia Hassan GesbiH & Co. KO | Poaifsch 10 20 28 | 30050 Kessel Beare®ariny: Frau Bahal

Abtelung: Zertrahe Planing
Planungsblro Holger Fischer Direktwahl:
Frau Dipl.-ing. Elisabeth Schade E-Mait ZentralaP iarunghiDiiumice. oo
Konrad-Adenauer-Sir. 16 Vamangsnummar, 123057
35440 Linden
Datum Seite 111
02.08.2014

Bauleitplanung der Stadi Bad Vilbel, Bebauungsplan Dortalweil-West, 10. ﬁndamng

Sehr geehrie Frau Schade,

vielen Dank for Jhre Informationen.

Im Planbereich llegen Versorgungsaniagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG. Wir sind grundséitzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweilem und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Birger zu leisten,

Ihre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeitin
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu belelligan.

Fir Rickfragen steben wir Ihnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabel immer unsere oben stahende
Vargangsnummer an.

Freundiiche Grofte

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW

Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgends Adressen:

eMail: ZentralePlanunall Wi oder

Postanschrift:  Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedis Hessan GmbH & Co. KG

Postanschrifi: Unkymedia Hessen GmioH & Co. KG, Postiach 10 20 28, 34020 Kessel

Hangalsregster Amisgericht Koin | HRE 55954 | Stz der Gesaflschaft: Kein | USHD DE 813 243 353
Geschafisiurwer; Lutz Schiler (Vorstzencer) | Jon Gernsen | Dr. Herberl Lalwer | Frank Waywark | Winred Reps
wwnw,uniymedia.de

Unitymedia Kabel bw (02.09.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1:Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Laws Schieerer S, August 2014
Beethovensimbe 13 Tel: 06101-0956547 :

O1LLE Bad Vilbel il lars_scheererigweh.de
Sindi Bl Vilbel

#, H. Heren Hofer

Friedbergerstrafic 6

61118 12ad Vilbel

Betr: Offentlichen Bekanntmachung vom 31, Juli 2014 (Bad Vilbeler Anzeiger) der
Bauleitplanung dor Stadi Bad Vilbel in Bezug auf die 10, Anderung des Bebauungsplanes
JDortelweil Weat®, in Bad  Vilbel-Dartelweil, Gemarkung Dorelwell nach & 13a
Baugesetzbuch (HouGiiz)

Schir peehnler Her Hiler,

aufgrund der Offentlichen Bekonntmachung vom 31, Juli 2014 der Bauleliplanung der Stade
Bad Vilbel in Bezug auf die 10. Anderung des Debauungsplanes  Dorclweil West”, in Bad
Vilbel-Dartelweil, Gemarkung Dortelweil nach § 130 Daugesctzbuch (BauGiBl) mochten wir
Ihoen geme mitteilen, dass wir mil den Planungen in der yorgeschenen Form nichi
cinverstanden sind.

Es herrseht in dér Beethovenstrabe und Konrad-Adenauer-Allee berall grilie Parkplatmol,
weil die Stadt Bad Vilbel in Ihrer Planung file Neubaugebiete gem. giiltiger H!cllp!au.u:mng
pro Haus immer fur einen Auto-Stellplate bericksichligle, Wegen der exponierien Lage des
Siedlungsgebietes mit relativ ungunstiger Anbindung an schnelle, leistungsflthipe 8iTentliche
Verkelirsmittel und der Besiedlung durch vorwiegend junge Familien, bei denen beide Eltern
arbeiten und deshalb PKW benutzen ist dieser Mafistab nicht austeichend. Dras kinnen Sie
schon an der dichten Belegung der Kitas erkennen. Pro Familic werden in unserem Gebiet in
der Regel mindestens 2 im Extremfull 4 Fohrzeuge gehalien, Die Folge ist heute schon ecine
stindige Parkplatzsuche zu bestimmilen Zeiten mil entsprechender Umweltbelastung und
natiiclich zustitzlicher Gellihrdung fiir die vielen Kinder,

Iis ist zu hegritBen, dal mit der vorgesehenen Planindenung die Geschollzahl der zusitzlich
moglichen Wohnhiluser entlang der Becthovenstrale und der Adenouerallee von 3 auf 2
reduzient wind, aber die Zahl der dann einen Parkplotz suchenden Birger wird um loo%s
ethtiht. Unser Vorschlng ist, anstelle der durchgebenden Bebauung emlang  der
K. Adennuerallee/Beethovenstr eine Unterbrechung flir e 10 - 15 Parkplitze vorzusehen.
Diese Parkplte kdnnten cunindest zum Teil zur Vermiciung vorgeschen werden,

Damit kénnte auch die Parksitualionin in den Querstralen (wie 213, Richurd Wagner Weg)
entspannt werden, Kinder werden, wenn sie dort in der Spiclsirafie spiclen, verjagt weil PRW
auchaul nicht markierten Fliichen parken.

Diese Eingnbe wird von den in der Anlage mit Anschrift und Unterschrift auf gefihrien
Nnchbam mitgetragen

lichen fdl[l:n

Herr Lars Scheerer, Beethovenstrale 13, 61118 Bad Vilbel (26.08.2014)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan sieht bereits die Ricknahme der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse (Z) fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3a von zwingend Il auf
maximal Il sowie analog dazu die Ricknahme der zulassigen Geschossflachenzahl
(GFZ) von GFZ = 1,2 auf GFZ = 0,8 vor. Dementsprechend werden voraussichtlich
auch weniger neue Wohnungen hier entstehen. Unabhéngig davon steht der
Bebauungsplan bzw. die 10. Anderung des Bebauungsplanes einer aufgelockerten
Bauweise grundsatzlich nicht entgegen.
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