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BESCHLUSSPROTOKOLL

zur 11. o6ffentlichen Sitzung

der Stadtverordnetenversammlung

Sitzungstag : 12.09.2017

Sitzungsort : im Kultur- und Sportforum Dortelweil (Saal)
Sitzungsdauer : Beginn: 18:05 Uhr — Ende: 21:33 Uhr
Unterbrechungen : 18:36 Uhr — 18:38; 19:26 Uhr — 19:30 Uhr;

19:50 Uhr — 20:05 Uhr
Die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung waren durch Einladung vom 24.08.2017 -
unter Angabe der zu behandelnden Tagesordnungspunkte - einberufen worden.
Einwande gegen die ordnungsgemalfe Ladung wurden nicht erhoben.

Sitzungsort, Sitzungstag, Sitzungsbeginn sowie die Tagesordnung wurden im amtlichen
Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Vilbel am 31.08.2017 verdffentlicht.

Die Stadtverordnetenversammlung war nach der Anzahl der erschienenen Mitglieder
beschlussfahig (s. Anwesenheitsliste Seite 99).

Die Tagesordnung (Seiten 101 bis 102) wurde geéandert (siehe Seite 102).
Uber samtliche Tagesordnungspunkte wurde in 6ffentlicher Sitzung verhandelt.

Fur diese Sitzung der Stadtverordnetenversammlung enthalten die Seiten 98 bis 110
Beratungsergebnisse und Beschlisse.

Herbert Anders Christian Lenz
Stadtverordnetenvorsteher Schriftfihrer
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Anwesenheitsliste: Mitgliederzahl: 45

Fraktionsstarke:

a) stimmberechtigt:

CcbuU 22 Stadtverordnete
Althoff, Klaus

Anders, Herbert +++)
Barakat, Saadallah

Bender, Rolf

Cleve, Kerstin

Cordes, Manuel

Hager, Silke

Jungekriiger, Denise

Junker, Oliver

Kiessl, Brigitte

Liebermeister, Kurt ++)
Lotz, Edwin

Schafer, Karl Peter

Schenk-Motzko, Beatrice

Stockbauer, Iris

Unger, Yvette

Utter, Irene +)
Utter, Tobias

Volker, Jens

Dr. Witzel, Hagen Roland

Zander, Bastian

SPD 10 Stadtverordnete
André, Lucia

Arabin, Klaus
Fuhrmann, Mirjam

Hauer, Carsten ++)
Koci, Katja ab TOP 7
Kuhl, Christian +)

Lochmann, Walter
Tahmassebi-Hack, Tanja
Yonter, Isil

Biindnis 90/DIE GRUNEN 7 Stadtverordnete

Anders, Kathrin

Breest, Clemens ++)
Mallmann, Ralph

Matthias, Jens +)
Nuhn, Sascha

Paul, Peter

FDP 3 Stadtverordnete
Dauterich, Ottmar

Hahn, Jorg-Uwe +) ++)
Reimann, Thomas
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FREIE WAHLER

Biere, Raimo
Gecks, Martin

Kirstein-Biere, Daniela

++)

+) Fraktionsvorsitzende/r
++)  stellv. Stadtverordnetenvorsteher
+++)  Stadtverordnetenvorsteher

b) nicht stimmberechtigt:

vom Magistrat:

von der Verwaltung:

c) es fehlten:

Birgermeister Dr Stéhr, Thomas
Erster Stadtrat Wysocki, Sebastian
Stadtréatin Foege, Christine
Stadtrat Landgrebe, Udo

FBL Steinhuber-Honus, Petra
VA Schwander, Yannick
VBW Lenz, Christian - SchriftfGhrer -

CDhuU Cleve, Andreas
SPD Wolf, Michael
Biindnis 90/DIE GRUNEN Peters, Jana

Presse: 3

Zuhorer: ca. 60

3 Stadtverordnete
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10.

TAGESORDNUNG

Mitteilungen
a) des Stadtverordnetenvorstehers
b) des Magistrats

Bestellung eines Priifers fur den Jahresabschluss 2017 des
Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

Jahresabschluss 2016 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad
Vilbel

Beschluss einer Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen

Birgschaft fir den Tennis-Club Heilsberg e.V. i.H.v.
75.000,00 Euro;
Anderungen der Blrgschaftsbedingungen

9. Anderung des Bebauungsplanes "Krebsschere" in Bad

Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch

(BauGB);

hier: Beschluss tber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB und
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Absatz 1 BauGB und der Behdrden und Tréager
offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes "Berkersheimer Weg" in

Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch

(BauGB);

hier: Beschluss lber die Aufstellung gemanR § 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes "Carl-Schurz-Siedlung"

in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach dem

Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss lber die Aufstellung gemanR § 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Scheer", 3.
Anderung in Bad Vilbel - Dortelweil, Gemarkung Dortelweil;
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren (8§ 13a BauGB)

a) Beschlussfassung uber die fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen mit Anregungen gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB sowie gem. § 4a (3) BauGB zur formlichen
Beteiligung und erneuten eingeschrankten Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

b) Beschlussfassung als Satzung gemaf 8§10 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes "Lehnfurther Weg" in Bad

Vilbel, Gemarkung Dortelweil nach dem Baugesetzbuch

(BauGB);

hier: Beschluss tber die Aufstellung gemal § 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

2017/111

2017/112

2017/141

2017/142

2017/153

2017/145

2017/147

2017/103

2017/104

2017/144
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

11. Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West" in 2017/146

Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil nach dem Baugesetzbuch

(BauGB);

hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Harheimer 2017/151

Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim nach dem

Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemafR § 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Antrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN vom 21.08.2017 - 27/17
betr. Nachpflanzungen auf dem Niederberg

Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 26/17
betr. Schulschwimmen sichern

Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 27/17
betr. Beschaffung von mobilen Fahrradabstellplatzen

Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 28/17
betr. Fliichtlingssituation in Bad Vilbel

Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 29/17
betr. Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken fur die GBW

Ende der Tagesordnung

Anderung der Tagesordnung:

Die Tagesordnungspunkte 2, 3 und 5 wurden in die Tagesordnung A Uberflhrt.

Die Tagesordnungspunkte 7, 8, 10 und 12 wurden gemeinsam behandelt.

Stadtverordnetenvorsteher Anders teilte die im Haupt- und Finanzausschuss gemeinsam
geanderten Redezeiten zu den Tagesordnungspunkten mit:

Die Tagesordnungspunkte 7, 8, 10 und 12 werden gemeinsam mit einer Gesamtredezeit von
120 Minuten diskutiert.

Die Redezeiten zu den restlichen Tagesordnungspunkten wurden wie folgt festgelegt:

TOP 4 30 Minuten
TOP 6 30 Minuten
TOP 9 40 Minuten
TOP 11 30 Minuten
TOP 13 50 Minuten
TOP 14 40 Minuten
TOP 15 40 Minuten
TOP 16 40 Minuten
TOP 17 40 Minuten

Einwande gegen die Anderungen wurden nicht erhoben.
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TOP 1.

Zu a)

Zu b)

Mitteilungen
a) des Stadtverordnetenvorstehers
b) des Magistrats

Stadtverordnetenvorsteher Anders (CDU) begruf3te Frau Daniela Kirstein-Biere
(FW) sowie Frau Kerstin Cleve (CDU) als neue Mitglieder der Stadtverordneten-
versammlung. Frau Kirstein-Biere rickt fur Herrn Christian Mécker (FW) nach. Frau
Kirstein-Biere wird die FW-Fraktion auch im Sozialausschuss vertreten.

Frau Cleve rickt fur Herrn Dominik Schafer (CDU) in die Stadtverordneten-
versammlung nach. Fir Herrn Dominik Schéafer (CDU) wird Herr Oliver Junker
(CDU) fur die Betriebskommission benannt.

Der Stadtverordnetenvorsteher informierte Giber eine geplante, gemeinsame
Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses sowie des Haupt- und
Finanzausschusses am 05. Oktober 2017. Weiterhin ist fir den 10. Oktober 2017
eine Sondersitzung der Stadtverordnetenversammlung geplant. Als einziger Tages-
ordnungspunkt fir beide Termine ist die Vergabe des Umbaus des Kurhauses
geplant.

Stadtverordnetenvorsteher Anders informierte die Stadtverordnetenversammlung
uber die Ergebnisse der Sitzung des Altestenrats vom 17.08.2017. Kunftig wird der
Stadtverordnetenvorsteher der sprechenden Fraktion 2 Minuten vor dem Ende der
Gesamtredezeit der Fraktion einen Hinweis geben. Die in der Einladung zur Stadt-
verordnetenversammlung durch den Stadtverordnetenvorsteher vorgeschlagenen
Redezeiten zu den einzelnen Tagesordnungspunkten werden kinftig im Haupt- und
Finanzausschuss besprochen und ggf. einvernehmlich geéndert. Es wurde
einstimmig beschlossen, die Testphase des Redezeitenmodells bis zur Sommer-
pause 2018 fortzufihren.

Burgermeister Dr. Stohr (CDU) teilte mit, dass am heutigen Tage eine Delegation
der Stadt Bad Vilbel die Bewerbung zur Ausrichtung des Hessentages 2020 in der
Staatskanzlei in Wiesbaden tbergeben hat.

Birgermeister Dr. Stohr informierte die Mitglieder der Stadtverordneten-
versammlung Uber finf vom Magistrat gefasste Beschliisse nach § 100 Hessische
Gemeindeordnung (HGO). Der Magistrat beschloss im Wege der Drittelfinanzierung
die Bezuschussung des Kleingartnervereins Bad Vilbel e.V., der Arbeiterwohlfahrt
Bad Vilbel e.V. und des FV Bad Vilbel zu den Investitionen flir vereinseigene Bau-
mafinahmen. Des Weiteren beschloss der Magistrat im Wege der Drittel-
finanzierung die Bezuschussung der Ev. Kirchengemeinde Gronau fur die
Restaurierung des Ehrenmals an der Kirche. Der Magistrat genehmigte die
Vergabe fir die Anschaffung von 7 USV-Geréaten flr die Serverraume des
Rathauses. Fur den Austausch der Heizungsleitungen in 3 Gruppenraumen und
den WC-Raumen der Kita der kath. Kirche St. Nikolaus wurde ein stadtischer Anteil
tibernommen. Der Magistrat genehmigte die Anschaffung der Weihnachts-
beleuchtung fir den Bereich der Neuen Mitte.

Die im Haupt- und Finanzausschuss offengebliebene Frage von Stv. Kiihl (SPD)
wurde beantwortet.

Tagesordnung A:

TOP 2.

Bestellung eines Priifers fur den Jahresabschluss 2017 des Eigenbetriebs
Stadtwerke Bad Vilbel
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Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung bestellt auf Vorschlag der Betriebskommission des
Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Schillermann &
Partner AG, Dreieich, als Jahresabschlussprifer fur das Geschaftsjahr 2017."

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -

TOP 3. Jahresabschluss 2016 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Gem. § 5 Nr. 11 des Hess. Eigenbetriebsgesetzes vom 9. Juni 1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.07.2016 (GVBI. S. 121), obliegt der
Stadtverordnetenversammlung die Feststellung des Jahresabschlusses und die
Beschlussfassung tber die Verwendung des Jahresgewinns oder die Behandlung des
Jahresverlustes sowie Uber den Ausgleich von Verlustvortragen.

Der Stadtverordnetenversammlung wird folgender Beschlussvorschlag unterbreitet:

1. Der Jahresabschluss 2016 mit einer Bilanzsumme i.H.v. 87.035.202,56 Euro sowie
der Jahresabschlussbericht/Lagebericht werden festgestellt. Analog 8§ 51 Nr. 9 HGO
wird mit dieser Feststellung die Betriebsleitung des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad
Vilbel fir das Jahr 2016 entlastet.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, den Gewinn i.H.v. 273.798,21 Euro,
der dem Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel aus der Bruchteilsgemeinschaft
Europaische Schule RheinMain (BTG ESRM) zugerechnet wird, aus dem
Sondervermogen an die Stadt Bad Vilbel zu Gberfihren. Die Auszahlung erfolgt am
29.09.2017."

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -

TOP 5. I?Urgschaft flr den Tennis-Club Heilsberg e.V. i.H.v. 75.000,00 Euro;
Anderungen der Birgschaftsbedingungen

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung genehmigt die Ubernahme der Ausfallbiirgschaft fir den
Tennisclub Heilsberg e.V. tber 75.000,00 Euro mit den veranderten
Burgschaftsbedingungen.”

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -
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Tagesordnung B:

TOP 4. Beschluss einer Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen (Anlage 1)

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den beigefligten Entwurf einer
Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen als Satzung.”

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -

TOP 6. 9. Anderung des Bebauungsplanes "Krebsschere" in Bad Vilbel, Gemarkung
Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss lUber die Aufstellung gemaR § 2 BauGB und friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemafi
8§ 3 Absatz 1 BauGB und der Behtrden und Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Stv. Kihl (SPD) stellte den Antrag zur Geschéaftsordnung auf Sitzungsunterbrechung.

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t geman § 2 BauGB die 9. Anderung des
Bebauungsplanes "Krebsschere" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel. Der Geltungsbereich
ist auf dem beigeflgten Plan (Anlage 2) zeichnerisch dargestellt.
2. a) Durchfiihrung einer Offentlichkeitsveranstaltung nach § 3 (1) BauGB.
b) AnschlieRend besteht die Méglichkeit auf die Dauer von zwei Wochen wéahrend der
Dienststunden beim FD Planung- und Stadtentwicklung im Rathaus, Am Sonnenplatz
1, 2. OG, vorzusprechen. Im Rahmen der Offentlichkeitsveranstaltung und der
anschliel3enden zwei Wochen wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie ihrer Auswirkungen unterrichtet werden; es wird auch Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung gegeben.
¢) An die Unterrichtung und Erorterung schlief3t sich das Verfahren nach § 3 (2) BauGB
auch an, wenn die Erorterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.
3. a) Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.
b) An die Beteiligung schlief3t sich das Verfahren nach § 4 (2) BauGB auch an, wenn die
Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.*

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -

TOP 7. Aufstellung des Bebauungsplanes "Berkersheimer Weg" in Bad Vilbel,
Gemarkung Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB
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Stv. Kihl (SPD) legte einen Ergdnzungsantrag (Anlage 3) vor.
Stv. Frau Utter (CDU) stellte den Antrag zur Geschaftsordnung auf Sitzungsunterbrechung.

Der Ergadnzungsantrag wurde -einstimmig (41) - angenommen.
Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemanl § 2 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Berkersheimer Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefligten
Plan (Anlage 4) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen westlich des Berkersheimer
Weges.*

Abstimmungsergebnis:

- einstimmig (41) -

TOP 8. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Carl-Schurz-Siedlung" in Bad Vilbel,
Gemarkung Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

Stv. Kiuihl (SPD) legte einen Ergdnzungsantrag (Anlage 5) vor.

Der Ergadnzungsantrag wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafir: SPD-Fraktion, Fraktion-GRUNE 15 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-, FW-Fraktion 26 Stimmen
Enthaltung: keine

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t gemaR § 2 BauGB die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Carl-Schurz-Siedlung" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad
Vilbel im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a BauGB. Der Geltungsbereich ist auf dem
beigefugten Plan (Anlage 6) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen sidlich der
Steubenstralie.”

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, SPD-, FDP-, FW-Fraktion 35 Stimmen
dagegen: Fraktion-GRUNE 6 Stimmen
Enthaltung:  keine

TOP 10. Aufstellung des Bebauungsplanes "Lehnfurther Weg" in Bad Vilbel,
Gemarkung Dortelweil nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB

Stv. Kiihl (SPD) legte einen Ergdnzungsantrag (Anlage 7) vor.

Der Erganzungsantrag wurde -einstimmig (41) - angenommen.



Stadtverordnetenversammlung vom 12.09.2017 - Seite 107 -

,Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t gemaf § 2 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Lehnfurther Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB. Die Bauleitplanung erfordert keine Umweltpriifung i.S. des §
2 Abs. 4 BauGB, da es sich um ein Gebiet handelt, in dem die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefligten Plan (Anlage 8)
zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen nérdlich des Lehnfurther Weges.*

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (41) -

TOP 12. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Harheimer Weg" in Bad Vilbel,
Gemarkung Massenheim nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13b BauGB
Stv. Kiihl (SPD) legte einen Ergdnzungsantrag (Anlage 9) vor.
Der Ergdnzungsantrag wurde angenommen.

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, SPD-, FDP-, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 40 Stimmen
dagegen: keine )
Enthaltung:  Stv. Paul (GRUNE) 1 Stimme

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschlie’t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1.Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf dem Harheimer Weg“ in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b. Die Bauleitplanung erfordert keine Umweltprifung
i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, da es sich um ein Gebiet handelt, in dem die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlie3en. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefiigten Plan (Anlage 10)
zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen stdlich des bestehenden Baugebiets am
Harheimer Weg.*

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, SPD-, FDP-, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 40 Stimmen
dagegen: keine )
Enthaltung:  Stv. Paul (GRUNE) 1 Stimme

Wahrend der Beratungen und Beschlussfassungen der Tagesordnungspunkte 7, 8, 10 und
12 hatte Stv. Althoff (CDU) den Beratungsraum verlassen.

TOP 9. Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Scheer", 3. Anderung in Bad
Vilbel - Dortelweil, Gemarkung Dortelweil; nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren (8 13a BauGB)

a) Beschlussfassung Uber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
mit Anregungen gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB sowie gem. § 4a (3) BauGB
zur formlichen Beteiligung und erneuten eingeschréankten Beteiligung
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der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

»,Nach eingehender Beratung stimmt die Stadtverordnetenversammlung den als Anlage
beigefligten Beschlussvorlagen tber die Behandlung der abwégungsrelevanten
Stellungnahmen, die im Verfahren nach 8§ 4 (2) BauGB, wahrend der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB sowie im eingeschrankten Beteiligungsverfahren gemaR § 4a (3) BauGB
zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Scheer*, Bad Vilbel -
Dortelweil, Gemarkung Dortelweil, abgegeben worden sind, zu.*

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, FDP-, FW-Fraktion 27 Stimmen
dagegen: SPD-Fraktion, Fraktion-GRUNE 15 Stimmen
Enthaltung: keine

b) Beschlussfassung als Satzung gemaf 810 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemanR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) den
Bebauungsplanentwurf 3. Anderung ,Auf der Scheer* in Bad Vilbel - Dortelweil, Gemarkung
Dortelweil bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, als
Satzung. Gleichzeitig werden die landessrechtlichen Festsetzungen nach 8§ 81 Hess.
Bauordnung (HBO) und nach § 37 (4) Hess. Wassergesetz als Satzung beschlossen.®

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, FDP-, FW-Fraktion 27 Stimmen
dagegen: SPD-Fraktion, Fraktion-GRUNE 15 Stimmen
Enthaltung: keine

TOP 11. 11. Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West" in Bad Vilbel,
Gemarkung Dortelweil nach dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung fasste folgenden Beschluss:

,Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt geman § 2 BauGB die 11. Anderung des
Bebauungsplanes "Dortelweil West" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefiigten Plan (Anlage
11) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen westlich der Friedberger Stral3e und
sudlich der Theodor-Heuss-Stral3e.*

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig (42) -
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TOP 13. Antrag der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN vom 21.08.2017 - 27/17
betr. Nachpflanzungen auf dem Niederberg (Anlage 12)

Der Antrag wurde im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss wie folgt geandert:

,Der Magistrat wird beauftragt, sobald dies die personellen Ressourcen zulassen, die in den
letzten Jahren gefallten Baume in der oberen Rechthienstral’e und “Auf dem Niederberg*
durch Nachpflanzungen auszugleichen. In der RechthienstralRe sind groRe Liicken zwischen
den Baumen 04133 und 04150. ,Auf dem Niederberg“ zwischen den Baumen 04096 und
4117 (etwa HausNr.4 bis14) entstanden.”

Der gednderte Antrag wurde angenommen.

Abstimmungsergebnis:

dafir: CDU-, SPD-, FDP-, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 41 Stimmen
dagegen: Stv. Gecks (FW) 1 Stimme
Enthaltung: keine

TOP 14. Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 26/17
betr. Schulschwimmen sichern (Anlage 13)

Stv. Kihl (SPD) beantragte eine geteilte Abstimmung.

Teil 1:

L,Der Magistrat wird aufgefordert, dafiir Sorge zu tragen, dass es zu keiner Schliel3ung des
alten Hallenbades kommt, bevor das neue Hallenbad eroffnet werden kann. Sollte das
Versprechen des Blrgermeisters, dass es zu keiner Vakanz in der Frage des Hallenbads
kommt, nicht mehr einzuhalten sein, da ansonsten die geplanten Vorhaben Hessentag und
Neubau/Umbau Kurhaus nicht umgesetzt werden kdnnen, wird der Magistrat aufgefordert,
daflir Sorge zu tragen, dass die Vakanz zwischen alten und neuen Hallenbad nicht langer als
drei Monate dauert.”

Teil 1 des Antrags wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafir: SPD-Fraktion 9 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 33 Stimmen
Enthaltung: ./

Teil 2:

,Des Weiteren wird der Magistrat aufgefordert bis zur Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 07. November 2017 ein konkretes Konzept vorzulegen, wie das
Schulschwimmen der Bad Vilbeler Schulen, sollte es zu einer Vakanz kommen, organisiert
werden kann.*”

Teil 2 des Antrags wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafir: SPD-Fraktion 9 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 33 Stimmen
Enthaltung: ./
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TOP 15. Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 27/17
betr. Beschaffung von mobilen Fahrradabstellplatzen (Anlage 14)

Der Antrag wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafir: SPD-Fraktion, Fraktion-GRUNE 15 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-, FW-Fraktion 27 Stimmen
Enthaltung: ./

TOP 16. Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 28/17
betr. Fltchtlingssituation in Bad Vilbel (Anlage 15)
Stv. Kiihl (SPD) beantragte eine getrennte Abstimmung der einzelnen Punkte.
Punkt 1 wurde -einstimmig (42) - angenommen.
Punkt 2 wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafir: SPD, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 18 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-Fraktion 24 Stimmen
Enthaltung: ./

Punkt 3 wurde abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

dafiir: SPD, FW-Fraktion, Fraktion-GRUNE 18 Stimmen
dagegen: CDU-, FDP-Fraktion 24 Stimmen
Enthaltung: ./

TOP 17. Antrag der SPD-Fraktion vom 22.08.2017 - 29/17
betr. Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken fur die GBW (Anlage 16)

Der Antrag wurde im Planungs-, Bau- und Umweltausschuss zu einem Prifantrag geandert.
Das Ergebnis soll spatestens zur Sommerpause vorliegen.

Der Antrag wurde -einstimmig (42) - angenommen.



Vorlagen-Nummer: 2017/111

Dienststelle: 00 Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel, 03.07.2017
Sachbearbeiter / in:

Vorlage fir:

Magistrat 10.07.2017

Haupt- und Finanzausschuss 07.09.2017

Stadtverordnetenversammlung 12.09.2017

Betreff

Bestellung eines Prifers fir den Jahresabschluss 2017 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

| Sachverhalt / Begriindung

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind von einem durch die Stadtverordnetenversammiung
zu bestimmenden Abschlussprifer nach den fir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften
des HGB zu prufen. Das Eigenbetriebsgesetz (EigBGes) vom 9. Juni 1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 14. Juli 2016 (GVBI. S. 121), legtin 8 7 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 fest, dass das
Vorschlagsrecht flr die Bestellung der Jahresabschlussprifer der Betriebskommission obliegt.

Fir das Wirtschaftsjahr 2016 wurde die Schillermann & Partner AG, Dreieich, zum Abschlussprifer
bestellt. Die Schillermann & Partner AG hat vielfache Referenzen und Erfahrungen im Bereich der
Prifung von Eigenbetrieben und Unternehmen der Immobilienwirtschaft.

Vor diesem Hintergrund wird vorgeschlagen, die Schillermann & Partner AG als Abschlussprtfer
auch fur den Jahresabschluss 2017 zu bestellen.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung bestellt auf Vorschlag der Betriebskommission des Eigenbetriebs
Stadtwerke Bad Vilbel die Wirtschaftspriifungsgesellschaft Schillermann & Partner AG, Dreieich, als
Jahresabschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2017.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fir zukinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )



Vorlagen-Nummer: 2017/112

Dienststelle: 00 Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel, 03.07.2017
Sachbearbeiter / in:

Vorlage fir:

Magistrat 10.07.2017

Haupt- und Finanzausschuss 07.09.2017

Stadtverordnetenversammlung 12.09.2017

Betreff

Jahresabschluss 2016 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

| Sachverhalt / Begriindung

Die Schillermann und Partner AG wurde mit der Priifung des Jahresabschlusses 2016 fir den Eigenbetrieb
Stadtwerke beauftragt. Das Ergebnis lautet:

|. Bilanzsumme zum 31.12.2016
EUR 87.035.202,56
(EUR 86.457.287,99 Vj.)

Jahresgewinn 2016
EUR 552.008,43
(EUR 850.614,54 Vj.)

II. Der Jahresgewinn setzt sich wie folgt zusammen:

2016 2015
EUR EUR
Umsatzerlose 6.261.350,19 5.962.312,82

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

(vor Steuern) 801.555,36 1.180.713,45

Jahresgewinn 552.008,43 850.614,54

Beschlussvorschlag

Gem. § 5 Nr. 11 des Hess. Eigenbetriebsgesetzes vom 9. Juni 1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.07.2016 (GVBI. S. 121), obliegt der Stadtverordnetenversammlung die Feststellung des
Jahresabschlusses und die Beschlussfassung uber die Verwendung des Jahresgewinns oder die Behandlung
des Jahresverlustes sowie Uber den Ausgleich von Verlustvortragen.

Der Stadtverordnetenversammlung wird folgender Beschlussvorschlag unterbreitet:

1. Der Jahresabschluss 2016 mit einer Bilanzsumme i.H.v. 87.035.202,56 Euro sowie der
Jahresabschlussbericht/Lagebericht werden festgestellt. Analog 8 51 Nr. 9 HGO wird mit dieser
Feststellung die Betriebsleitung des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel fir das Jahr 2016 entlastet.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, den Gewinn i.H.v. 273.798,21 Euro, der dem
Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel aus der Bruchteilsgemeinschaft Europaische Schule RheinMain
(BTG ESRM) zugerechnet wird, aus dem Sondervermdgen an die Stadt Bad Vilbel zu Uberfiihren. Die
Auszahlung erfolgt am 29.09.2017.

Beschlussgrundlage

[ Beschluss der / des vom: | [ Freiwillige Leistung
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| (sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie)

| | Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB

B UB Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fur zukiinftige Jahre

(Sachbearbeiter)

Gesehen und einverstanden:

(Fachbereichsleiter / Dezernent)
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Hinweis: Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen
zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.)
auftreten.




Anlage 1
Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel, Bad Vilbel

Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA PASSIVA
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande I, Stammkapital

1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, 1. Stammkapital 13.688.365.00 13.688.365.00
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche 13.688.365.00 13688365,00
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Il. Rucklagen '
~ 936.865,33 936.865,33
Rechten und Werten 1.420,90 97,80 Il Gewinn/Verlust
I Sachaniagen 1.420,90 97,80 1. Gewinnvortrag 1.062.257,91 1.069.388,77
- c ;" ag ke und arundsticksaleiche Recht 2. Jahresiiberschuss 552.008.43 850.614.54
. rundsticke und grunastucksgieicne necnte
mit Geschafts, Betriebs- und anderen Bauten ~ 60.757.579,61 60.107.358,70 1614.266.34 ___ 1.920.003.31
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 3.500.049,02 4.269.270,23 ) ...16:239.496.67. ......16.545.233.64
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.253.750,93 46544206  B. Riickstellungen
65.511.379.56 _64.842.070.99 1. Steuerrtckstellungen 0,00 231.665,00
..55.512.800,46 .....64.842.168,79 2. Sonstige Ruckstellungen 24.400,00 487.783,67
Umlaufvermdgen e 2440000 719.448.67
. Vorrate C. Verbindlichkeiten
1. Zum Verkauf bestimmte Immobilien 3.781.51 3.781.51 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 67.557.928,96 68.250.218,72
3.781,51 3.781,51 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 114.283,73 363.323,56
Il Forderungen und sonstige 3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Vermégensgegensténde Unternehmen 000 363.127 31
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 300.447,48 119.200,59 4. Verbindlichkeiten gegentber der Stadt ’ '
2. Forderung gegen verbundene Unternehmen 120.358,28 0,00 5. Sonstige Verbindlichkeiten 2.448.841,09 10230,96
3. Sonstige Vermdégensgegenstande 19.164.833,59 20.558.442.30 ' 650.185.45 205.705.13
19.585.639,35  20.677.642,89 . 10.771.239.23 ...89.192.605,68
lIl. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und D. Rechnungsabgrenzungsposten 66.66 0.00

Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

1.913.718.64 933.694,80
..21:803:139:80 ......21,815.119,20
19.262,60 0.00

87.035.202 56 86.457.287 99

T e ke

87.035.202 56

86.457 287,99




Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel, Bad Vilbel
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiiftsjahr 2016

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

Jahresgewinn/-verlust

2016 2015
6.261.350,19 5.962.312,82
251.014.86 1.092.867.62
6.512.365,05 7.055.180,44
-2.337.481,80  -2.473.063,79
-2.411.836.33 _ -2.164.109,21
......... 1.763.046.92 ......2.418.007.44
632.614,22 260.294,27
-1.594.105,78 -1.497.588,26
981,491,086 ... £1.237.293,99
............ 801.558.36 ......1.180.7.13:45
-249.546 .93 -330.098.91
552.008 43 850.614.54

et = W e ]
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Blatt 1

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2016

Firma: Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Sitz: Theodor-Heuss-Straflie 51, 61118 Bad Vilbel
Registergericht:  Amtsgericht Frankfurt am Main

HR-Nummer: HRA 41755

. Gliederung des Jahresabschlusses

Auf den Jahresabschluss 2016 kommen die Vorschriften des Eigenbetriebsgesetzes
sowie die flir groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsge-
setzbuches sinngemal zur Anwendung, soweit sich aus dem Eigenbetriebsgesetz
nichts anderes ergibt.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften der Verordnung
zur Bestimmung der Formblétter flir den Jahresabschluss.

Wegen der erstmaligen Anwendung des BILRUG (Bilanzrichtlinie- Umsetzungsge-
setz) mussten Angaben im Abschluss umgegliedert (inshes. im Bereich ,sonstige
betriebliche Ertrage“) werden; vor diesem Hintergrund ergibt sich eine tiw. Nichtver-
gleichbarkeit des Abschlusses ggil. dem Vorjahr.

II. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséitze

Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsregelungen gegeniiber dem Vorjahr
sind nicht erfolgt. Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten, bei zeitlich begrenzter Nutzungsdauer vermindert um planmaRige Ab-
schreibungen angesetzt. Die planméaBigen Abschreibungen werden linear mit den
steuerlich zul@ssigen Satzen vorgenommen. Geringwertige Anlagegiter mit Anschaf-
fungskosten bis EUR 410,-- werden nach den steuerlichen Regelungen des § 6 Abs.
2 EStG im Zugangsjahr als laufender Aufwand behandelt.
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Die Bewertung der fertigen und unfertigen Bauten und unfertigen Leistungen erfolgt
zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten unter Beachtung des Niederstwertprin-
zips.

Von dem Wahlrecht zur Aktivierung von Fremdkapitalzinsen nach § 255 Abs. 3 HGB
als Herstellungskosten wurde kein Gebrauch gemacht. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande sind mit dem Nominalbetrag angesetzt.

Erkennbaren Einzelrisiken ist durch Bildung angemessenet Einzelwertberichtigungen
ausreichend Rechnung getragen worden.

Die flussigen Mittel sind in Hohe ihres Nennwerts angesetzt.

Die Ruckstellungen erfassen alle bekannten ungewissen Verbindlichkeiten und sons-
tigen Risiken. Sie sind in Héhe der Betrage angesetzt, die nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung furr die Erfullung der Verpflichtung erforderlich sind.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag passiviert. Im Hinblick auf den Aus-
weis von Aktiven Latenten Steuern wurde das Wahirecht ausgetibt, diese nicht zu
buchen.

lll. Angaben zu Posten der Bilanz

A. AKTIVA
1. Anlagevermdgen

Das Sachanlagevermdgen hat sich insgesamt ggli. dem Vorjahr leicht erhoht auf
TEUR 65.511. Durch die Fertigstellung der Immobilie Zeppelinpark wurde die Bau-
kosten als Sachanlagevermdgen aktiviert, dementsprechend verminderte sich die
Position Anlagen im Bau auf TEUR 1.254 Das abnutzbare Sachanlagevermdgen
wird durch die planmaRigen Abschreibungen (TEUR 2.337) gemindert.
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Die Position ,geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau* enthalt u.a. die aktivier-
ten Vorlaufkosten aus dem Bereichen Birogebaude I (TEUR 969).

Die Entwicklung der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und der Abschreibun-
gen ergeben sich aus dem Anlagenspiegel.

2. Umlaufvermogen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 300) griinden insbesonde-
re auf ausstehenden Mieten/Mietnebenkosten.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande (TEUR 19.165) bilden insbesondere die For-
derungen aus dem Verkauf des halftigen Anteils der Européischen Schule ab. Ferner
sind darin Forderungen aus der Hingabe von Liquiditdt an die Européische Schule
RheinMain gGmbH (TEUR 1.100) enthalten. Die Rickfihrung erfolgt sukzessive
nach entsprechender Liquiditatslage der Européischen Schule.

In den sonstigen Vermégensgegenstanden sind Forderungen mit einer Falligkeit von
Uber einem Jahr (TEUR 15.470) enthalten. Die restlichen Forderungen sind inner-
halb eines Jahres féllig. Die Position Guthaben bei Kreditinstituten (TEUR 1.914)
beinhaltet das laufende Giroguthaben und hinterlegte Mietkautionen.
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B. PASSIVA

1. Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich gegentber der Vorjahresbilanz um den erwirtschafteten
Jahresgewinn (TEUR 552) erhéht; mindernd wirkte die Ausschittung im Berichtsjahr
an die Stadt Bad Vilbel (Brutto TEUR 858). Insgesamt betrdgt das Eigenkapital zum
Bilanzstichtag TEUR 16.239.

Detailliert ergibt sich folgendes Bild:

Eigenkapital
Zufthrung (Z)
Abgang (A)
Stand Umbuchung (U) Stand
01.01.2016 2016 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Stammkapital 13.688 13.688
Rucklagen 937 937
Gewinnvortrag 1.069 (V) 851
(A) -858 1.062
Jahresgewinn 851 v -851
(2) 552 552
16.545 (2) 552 16.239
(A) -858

(U) Q




2. Rickstellungen
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Die Ruckstellungen (TEUR 24) setzen sich zusammen aus Ruickstellungen fur Archi-
vierung und flr Prufungs-/Beratungskosten (TEUR 19). Die bisher bestehenden
Ruckstellungen fur Gewahrleistungsaufwand wurden weitestgehend wegen ab-

schlieffender MalRnahmen aufgeltst.

Detailliert ergibt sich folgendes Bild:

Riickstellungen

Zufithrung (Z)
Verbrauch (V)

Stand Auflosung (A) Stand
01.01.2016 2016 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Steuerrickstellung 232 ) 232
(A)
(Z) 0
Prifungs- und 9 V) 9
Beratungskosten (A)
(Z) 9 9
Archivierung 10 10
Gewahrleistungsaufwand / 468 V) 373
Méngelbeseitigungskosten (A) 20
(2) 5
719 (V) 614 24
(A) 90
(Z) 9

3. Verbindlichkeiten

Bei den Bankdarlehen handelt es sich um sog. ,Kommunalkredite“, deren Besiche-
rung aufgrund der Rechtsidentitat zwischen Stadt und Eigenbetrieb durch die Stadt
dargestellt wird; dies gilt entsprechend fur die Haftungsverhaltnisse.
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Fur die Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten:

Gesamt davon mit einer Restlaufzeit

bis bis Gber
1 Jahr 5 Jahre 5 Jahre

TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 67,558 14.096 13.561 39.901
Erhaltene Anzahlungen 0 0 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung 114 114 0 0
Verbindiichkeiten gegentiber
Gesellschafter 2.449 -51 0 2.500
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 0 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 650 650 0 0

70.771 14,809 13.561 42,401

Im Einzelnen stellen sich die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten wie folgt

dar:

Entwicklung der Darlehensverbindlichkeiten 2016

Stand Stand Zinsen
Darlehen 01.01.2016  Zugang Tilgung 31122016  Zinssatz 2018
Jahr EUR EUR Eur EUR EUR % p.a. EUR

Sparkasse Wetteray 2003 10.000.000 1.744.602 826.447 818,165 2,420 33.003
WL Bank 2009  4.300.000 2.887.642 266.057 2.621.585 3,615 104.388
WL Bank 2010  2.100.000 1.439.085 127.652 1.311.413 3,150 43,498
WL Bank 2011 2,080.000 1.218.686 192.724 1.025.962 3,265 34.923
Bayemn LB 2011 13.500.000 11.273.674 547,764  10.725.910 3,749 411.875
WL Bank 2012 7.000.000 5.905.300 294.146 5.611.164 2,910 167.942
Wi Bank 2013 8.750.000 7.656.250 437.500 7.218.750 2,950 221.019
Helaba 2013 10.000.000  9,250.000 500.000 8.750.000 3,070 278.219
Helaba 2015 10.000.000 9.875.000 500.000 9,375.000 1,730 166.513
SEB 2016  10.000.000 10.000.000 0 10.000,000 1,420 121.825
Gesamt 77.730.000 51.250.219 10.000.000 3.692.290  57.557.929 1.583.295

Aus laufenden Kassenkrediten bestand am Abschlussstichtag zusatzlich eine Ver-
bindlichkeit in Héhe von TEUR 10,000 ggu. Kreditinstituten.
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Die Verbindlichkeiten gegenliber dem Gesellschafter griinden aus einem Langfrist-
Darlehen der Stadt i.H.v. TEUR 2.500 zugunsten des Eigenbetriebs; das Darlehen
wurde nach dem Bilanzstichtag weitergereicht an die WV Energie AG zwecks rentier-
licher Anlage in Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen. Die sonstigen Verbindlichkeiten
(TEUR 650) setzen sich aus Zinsabgrenzungen und vereinnahmten Mietkautionen
zusammen,

Am Bilanzstichtag bestehen keine weiteren sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerltse (TEUR 6.261) betreffen die Einnahmen aus der Vermietung der
Birogebaude, der Immobilie ,Europaische Schule”, der im Anlagebestand verbliebe-
nen Eigentumswohnungen, der Gastronomieimmobilien, der Gewerbeimmobile
LZeppelinpark” und des Rathauses.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage (TEUR 251) beinhalten u.a. Ertrage aus Anla-
genabgang, Ertrdge aus Versicherungsentschadigungen (TEUR 121) und Ertrége
aus der Aufldsung von Rickstellungen (TEUR 91).

Die Abschreibungen (TEUR 2.337) sind aus dem Anlagenspiegel zu ersehen,

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind u.a. TEUR 587 anteilige Perso-
nal- und Verwaltungskosten und TEUR 1.404 weitere Kosten betreffend die Vermie-
tungstatigkeit (Energie, Versicherungen, Gutachter-/Rechtkosten, Fremdleistungen,
periodenfremder Aufwand etc.) enthalten.

Die sonstigen Zinsen und &hnliche Ertrage (TEUR 633) wurden inshesondere durch
Weiterberechnung der anteiligen Darlehenszinsen an die Humanistische Stif-
tung/Europaische Schule RheinMain gGmbH und durch die Hingabe von Kurzfrist-
Liquiditaten erwirtschaftet.

Das Jahresergebnis ist belastet durch Steuern vom Einkommen und Ertrag in Héhe
von TEUR 250,
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V. Erganzende Angaben

1. Beschiftigte

Der Eigenbetrieb beschéaftigte im Wirtschaftsjahr 2016 keine Mitarbeiter/innen.

2. Zusammensetzung von Betriebsleitung und Betriebskommission:

Organe

Betriebsleitung

Die Betriebsleitung im Berichtsjahr oblag den satzungsgeman besteliten Herren:
Klaus Minkel, Erster Betriebsleiter
Dipl.-Finanzwirt (FH) Ridiger Milke, Kaufmannischer Betriebsleiter

Dipl.-Ing. (FH) Klaus Rotter, Technischer Betriebsleiter

Betriebskommission

Am Abschlussstichtag gehorten der Betriebskommission folgende Personen an:

a) Von der Stadtverordnetenversammliung

CDU-Fraktion:

Stv. Kurt Liebermeister, Rentner

Stv. Dominik Schéafer, Student

Stv. Herbert Anders, Dipl.-Ing.

Stv. Andreas Cleve, Projektcontroller
Stv. Manuel Cordes, Kaufm. Angestellter
Stv. Rolf Bender, Dipl.-Ing.
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SPD-Fraktion:

Stv. Klaus Arabin, Informationselektroniker
Stv. Isil Yonter, Dipl.-Padagogin, Selbststéndig

Griine Fraktion:
Stv. Clemens Breest, Pastor

FDP-Fraktion:
Stv. Thomas Reimann, Dipl.-Betriebswirt

FW-Fraktion:
Stv. Raimo Biere, Selbst. Kaufmann

b) Vom Magistrat:

Burgermeister Dr. Thomas Stéhr (Vorsitzender)
Erster Stadtrat Sebastian Wysocki
Stadtrat Udo Landgrebe, Dipl.-Padagoge

¢) Vom Personalrat:

Roman Patzel, Gartner
Stefan Hoéfer, TA Dipl.-Ing

3. Abschlusspriiferhonorar

Im Jahr 2016 wurden an den Abschlusspriifer/Steuerberater gezahlt:

- fir Abschlussprifungsleistungen EUR 6.225,00 (netto)
- flr sonstige Beratung/Steuerberatung EUR 31.291,25 (netto)
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V1. Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach dem Bilanzstichtag einge-
treten sind

Zum 1. Januar 2017 wurden geringe Anteile verschiedener Immobilien des Eigenbe-
triebs im Rahmen eines Vermo&genstauschs mit der Erich Gliick-Stiftung, Bad Vilbel,
in einen hoheitlichen, vermégensverwaltenden Bereich Uberfihrt, gleichzeitig wurde
ein Anteil am Immobilienvermégen der Stiftung an den Eigenbetrieb tUberfuhrt.

Ende des Berichtsjahres hat die Stadt an den Eigenbetrieb ein Darlehen ausgereicht.
Dieses wurde weitergereicht an die WV Energie-AG, ein Beteiligungsunternehmen
der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, mit dem Ziel der rentierlichen Anlage in Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlagen. Ferner hat der Eigenbetrieb, gemeinsam mit der Birger-
stiftung Bad Vilbel, ein Grundsttick in Bayern erworben, welches mit Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen bebaut ist und hat dieses an den Betreiber vermietet.

Das Projekt ,Kombibad“ steht unmittelbar vor der Umsetzung; die Baugenehmigung
wird kurzfristig erwartet. Die entsprechenden Gremienbeschliisse zur Umsetzung
des fur die Stadt Bad Vilbel sehr wichtigen Projektes sind erfolgt und die Finanzie-
rung ist durch entsprechende Wirtschaftsplanung gesichert.

Als weiterer wichtiger Baustein der Immobilienentwicklung ist der Bau von 73 Woh-
nungen in Dortelweil-West zu nennen: Fur sozial schwacher gestelite Familien wird
damit bezahlbarer Wohnraum geschaffen.

VIl. Ergebnisverwendung

Der Gewinn in H6he von 273.798,21 Euro, der dem Eigenbetrieb Stadtwerke Bad
Vilbel aus der Bruchteilsgemeinschaft ESRM zugerechnet wird, wird aus dem Son-
dervermdgen an die Stadt Bad Vilbel Uberfihrt, Der Gewinn stammt aus der Vermie-
tung der Europdischen Schule und somit aus dem Bereich der Vermdgensverwal-

tung des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel, der nicht die Kapitalerhthungskosten
dokumentiert.
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Bad Vilbel, den 10. April 2017

Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Klaus Minkel
Erster Betriebsleiter

Klaus Rotter
Techn. Betriebsleiter
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Anschaf-fings-, Anschaf-fungs-, . . _
Herstellungs- Zuginge Umbuchungen Abginge Herstellungs- kumulierte Abschreibungen Abginge kumulierte
Konto kosten kosten Abschreibungen Geschiftsjahr Abschreibungen Buchwert Buchwert
01.01.2016 31.12.2016 01,01.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR €
1. entgelilich erworbene Konzessionen, gew.
Schutzirechte und &hnliche Recht und Werte
sowie Lizenzen
Sonstige 3.254,60 1.763,87 0,00 0,00 5.018,47 3.156,80 440,77 0,00 3.597,67 1.420,90 97,80
3.254,60 1.763,87 0,00 0,00 5.018,47 3.166,80 440,77 0,00 3.697,567 1.420,90 97,80
2. Grundstlicke mit
Geschéfts-, Betriebs-
und anderen Bauten :
Burogebéude | 12.774.707,32 7.724,92 0,00 0,00 12.782.432,24 8.330.843,71 370.949,59 0,00 8.701.793,30 4.080.638,94 4.443.863,61
Blrogebdéude Il 156.790.432,35 92.926,46 0,00 0,00 15.883.358,81 4.722.711,97 429.165,58 0,00 5.151.877,55 10.731.481,26 11.067.720,38
Blirogebéude llI 2.199.024,35 0,00 0,00 0,00 2.199.024,35 6.649,52 9.974,28 0,00 16.623,80 2.182.400,55 2.192.374,83
Blirogebsdude IV 8.729.972,82 3569.075,70 0,00 104.000,00 8.985.048,52 48.253,25 219.626,15 937,85 266.841,55 8,718.2086,97 8.681.719,57
Sonstige Projekte - Parkplatz 68.553,74 498,19 0,00 0,00 69.051,93 601,35 3.634,54 0,00 4.235,89 64.816,04 67.952,39
Eigentumswohnungen 435.481,47 0,00 0,00 0,00 435.481,47 65.325,17 8.709,56 0,00 74.034,73 361.446,74 370.166,30
Européische Schule 19.249.279,08 41.930,63 0,00 0,00 19.291.209,71 1.161.759,90 489.662,24 0,00 1.661.422,14 17.639.787,57 18.087.519,18
Zeppelinpark 14.075.074,24 483.918,63 990.182,18 0,00 156.549,175,05 409.703,95 278.330,29 0,00 688.034,24 14.861.140,81 13.665.370,29
Gastronomie 1.653.502,91 656.874,37 0,00 0,00 2.310.377,28 122.820,76 69.895,79 0,00 192.716,55 2.117.660,73 1.530.682,15
74.976.028,28 1.642,948,90 990.182,18 104.000,00 77.505.159,36 14.868.669,58 1.879.848,02 937,85 16.747.579,75 60.757.579,61 60.107.358,70
3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung
Biirogebéude | 620.527,75 94,109,54 0,00 0,00 714.637,29 496.769,31 30.722,29 0,00 527.491,60 187.145,69 123.758,44
Biirogebaude Il 2,871.087,40 153.244,62 0,00 602.644,79 2.421,687,23 1.220.369,02 214.628,64 32.180,16 1.402.817,50 1.018.869,73 1.650.718,38
Biirogebéude IV 0,00 10.765,35 0,00 0,00 10.765,35 0,00 895,03 0,00 895,03 9.870,32 0,00
Européische Schule 2.615.141,84 316,92 0,00 0,00 2.615.458,76 466.142,26 183.647,54 0,00 649.789,80 1.965.668,96 2.148.999,58
Gewerbeobjekt Zeppelinpark 409.492,69 0,00 0,00 0,00 409.492,69 63.698,86 27.299,61 0,00 90.998,37 318.494,32 345.793,83
6.516.249,68 258.436,43 0,00 602.644,79 6.172.041,32 2.246.979,45 457.193,01 32.180,16 2.671.992,30 3.500.049,02 4.269.270,23
4. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau
Biirogeb&ude Il 17.104,79 951.859,12 0,00 0,00 968.963,91 0,00 0,00 0,00 0,00 968.963,91 17.104,79
Européische Schule 1.314,95 0,00 0,00 0,00 1.314,95 0,00 0,00 0,00 0,00 1.314,95 1.314,95
Gewerbeobjekt Zeppelinpark 189.231,09 800.951,09 -990.182,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 189.231,09
Kombibad 100.024,56 0,00 0,00 0,00 100.024,56 0,00 0,00 0,00 0,00 100.024,56 100.024,56
Wohnungsbau/-Vermietung 146.766,67 25.680,84 0,00 0,00 172.447,51 0,00 0,00 0,00 0,00 172.447 51 146.766,67
Sonstige Projekte 11.000,00 0,00 0,00 0,00 11.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.000,00 11.000,00
465.442,06 1.778.491,05 -990.182,18 0,00 1.253.750,93 0,00 0,00 0,00 0,00 1.253.750,93 465.442,06
Summe : 81.960.974,62 3.681.640,25 0,00 706.644,79 84,935.970,08 17.118.805,83 2.337.481,80 33.118,01 19.423.169,62 65.512.800,46 64.842.168,79
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Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

Lagebericht
fiir das Wirtschaftsiahr 2016 des Eigenbetriebs Stadtwerke Bad Vilbel

I. Allgemeines

Zu den Tétigkeitsfeldern des Eigenbetriebs gehort der Erwerb, die Bebauung, Ver-
aulerung und Vermietung von Wohn- bzw. Gewerbeimmobilien.

Der Jahresabschluss 2016 wurde gem. § 22 Eigenbetriebsgesetz (EigBGes) in der
Fassung vom 9. Juni 1989 (GVBI. | S. 154), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.
Juli 2016 (GVBI. S. 121) erstellt. Auf den Jahresabschluss 2016 kamen die fiir groRe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des Handelsge-
setzbuches sinngeméfl zur Anwendung, soweit sich aus dem Eigenbetriebsgesetz
nichts anderes ergibt.

Il. Darstellung des Geschiftsverlaufes

A. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Die Nachfrage fur Buroflachen stagniert weiterhin auf niedrigem Niveau. Hauptursa-
che ist u.a. ein nennenswerter Immobilienbestand sowie der Ausbau von Buroflachen
im Rhein-Main-Gebiet, Der Eigenbetrieb steht in einem harten Wettbewerb um ge-
werbliche Mieter. Gleichwohl konnten fiir die Leerstiande in den Birogebauden | und
Il teilweise Mieter gefunden und damit die Mietauslastung gegentiber dem Vorjahr
gesteigert werden. Die Standortqualitat und der Uberregionale Bekanntheitsgrad von
Bad Vilbel, insbesondere wegen der vielfaltigen stadtebaulichen Projekte (Européi-
sche Schule, Neubau Gebdudeensemble Niddaplatz, anstehender Neubau des
Kombibades und des Kurhauses sowie von bezahlbaren Mietwohnungen etc.),
schlagt durch; deshalb wird auch kinftig ein stabiles Mietniveau erwartet. Als weite-
rer stabilisierender Faktor dieser durch Weitsicht und Nachhaltigkeit gepragten Stra-
tegie mlissen der Neubau des Kombibades und des Kurhauses angesehen werden.
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Die zentrale Lage im prosperierenden Rhein-Main-Gebiet mit hervorragender ver-
kehrlicher Infrastruktur, verbunden mit einer familienfreundlichen stadtischen Ent-
wicklung im Bereich des Wohnungsbaus (u.a. Baugebiete Dortelweil-West und
Taunusblick sowie die in Gang gesetzte Wohnbebauung im Quellenpark und der be-
vorstehende Bau von bezahlbaren Mietwohnungen), flankiert durch die Bereiche Kul-
tur/Sport und Bildung (insbes. Etablierung der Européischen Schule und der Techni-
schen Hochschule Mittelhessen), stellen einen betrachtlichen Standortvorteil fir Un-
ternehmen und Familien dar.

Die Rahmenbedingungen flr die positive Entwicklung der Stadt Bad Vilbel wurden

und werden durch die Projekte des Eigenbetriebs standig weiterentwickelt und ver-
bessert. Der Geschéftsverlauf des Eigenbetriebs spiegelt diese Entwicklung wider.

B. Entwicklung des Eigenbetriebs

1.1 Blrogebidude lI

Die Mietauslastung ist gegentiber dem Vorjahresniveau (85%) leicht gestiegen auf
87 %, die erstmals ganzjahrige Miete eines GroRmieters wirkt ertragserhdhend im
Berichtsjahr (TEUR 1.655) gegentiber dem Vorjahr (TEUR 1201).

Der Abschreibungsbetrag hat sich im Vorjahresvergleich ermeut durch Investiti-
onsmalinahmen erhéht auf TEUR 637. Der Zinsaufwand hat sich gegeniiber dem
Vorjahr aufgrund anhaltender Darlehenstilgung nennenswert vermindert um TEUR
27.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich vermindert um TEUR 126.
Insgesamt stellt sich das Bereichsergebnis erfreulich positiv dar.

1.2 Biirogebdude llI (, Woolworth*)
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Die Immobilie wurde im Mai 2015 erworben. Im Berichtsjahr wurde eine grundle-
gende Substanzverbesserung durch Renovierung und Ausbau des Gebé&udes
vorgenommen und Ende Marz 2017 abgeschlossen. Als Ankermieter wurde neben
der Einzelhandelskette ein Gesundheitszentrum etabliert. Im Berichtsjahr wurde
wiederum ein positives Ergebnis erzielt werden, belastet insbesondere durch
sonstige betriebliche Aufwendungen (TEUR 97) als Vorlaufkosten fur den Um-
/Ausbau und Zinsaufwendungen (TEUR 35).

1.3 Immobilie ,,Europiische Schule®

Im Jahr 2014 ist das Gebdude nach kompletter Fertigstellung vollstandig ,in Be-
trieb” gegangen. Im September 2015 wurde der halftige Anteil der Immobilie an
die GbR Humanistische Stiftung und die gemeinniitzige Schul-GmbH verduRert;
damit wird langfristig die Bewirtschaftung der Immobilie auf eine starke, partner-
schaftlich verbundene Basis gestellt. Die darzustellenden Erlése/Aufwendungen
betreffen demnach lediglich den ,ideellen“ halftigen Anteil. Im Berichtsjahr wurden
Umsatzerlése erzielt i.H.v. TEUR 1.721. Diese, verbunden mit den sonstigen be-
trieblichen Ertrédgen, konnten die Zinsaufwendungen (TEUR 1.079) und die Ab-
schreibungen (TEUR 674) sowie die sonstigen betrieblichen Aufwendungen Uber-
kompensieren. Es konnte insgesamt ein nennenswert positives Bereichsergebnis
erwirtschaftet werden. Das Projekt zeigt neben dem zu verzeichnenden Imagege-
winn fur die Stadt auch nachhaltig seine wirtschaftliche Starke.

Die langfristige Vermietung an die Europaische Schule RheinMain gGmbH ist si-
chergestellt. Flankierend dazu ist die Vermietung der Kiiche/Mensa an einen Cate-
rer umgesetzt. Die Finanzierung erfolgte mit Darlehensmitteln; Kapitaldienst und
Abschreibung werden durch die vereinbarte Miete refinanziert.

Die Schulerzahlen liegen auf hohem Niveau. Das Projekt ist unter dem Gesichts-
punkt der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit und vor dem Hintergrund der langfristi-
gen Schaffung von Immobilienwerten angelegt; gleichzeitig dient die Vermietung
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der Immobilie an eine Schule der stadtischen Entwicklung; das Image Bad Vilbels
in der Region wird durch dieses Projekt erheblich gestarkt.

1.4 Immobilie ,,Zeppelinpark”

Der dritte Bauabschnitt der Gewerbeimmobilie fir einen IT-Logistikdienstleister
wurde im Mai des Berichtsjahres fertiggestellt und an Mieter Ubergeben. Die zu-
gehdrigen Grundstiicke wurden im Berichtsjahr seitens der Stadt zugunsten einer
Eigenkapitalerhdhung in den Eigenbetrieb eingelegt.

Die Abschreibung hat im Berichtsjahr wegen Fertigstellung des dritten Bauab-
schnitts um TEUR 52 zugenommen auf TEUR 3086. Der Zinsaufwand (TEUR 156)
betrifft die entsprechende Darlehensfinanzierung; Bauzeitzinsen wurden ertrags-
und steuermindernd nicht aktiviert. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen lie-
gen bei TEUR 112. Forderungsverluste aus Verzugsschaden wurden bereits in
Vorjahren aufwandswirksam; gleichwohl werden die noch offenen Anspriiche aus
der verzbgerten Projektumsetzung gegenliber dem Generalplaner geltend ge-
macht. Das Bereichsergebnis ist insgesamt positiv.

1.5.Biirogebédude IV (Rathaus)

Der Eigenbetrieb hat im Oktober 2015 des Berichtsjahrs eine hochwertige Biiro-
immobilie in Dortelweil erworben, die grotenteils an die Stadt als Rathaus vermie-
tet ist. Das Projekt wurde auf der Grundlage breiter politischer Zustimmung umge-
setzt und wird sehr positiv in der Bevélkerung aufgenommen. Die noch zur Verfu-

gung stehenden Flachen werden im Zeitablauf an Drittmieter vergeben. Eine Teil-
flache ist seit Mitte 2016 fremdvermietet.

Nach nur einem Jahr mit Anlaufverlausten (TEUR -103 im Jahr 2015) wurde be-
reits im Berichtsjahr ein positives Bereichsergebnis (TEUR 53) erzielt.
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Die Mietertrdge und Umlagen (TEUR 699) zeigen erstmals die ganzjahrige Ver-
mietung auf. Gleichwohl bestand die Notwendigkeit, die entsprechenden raumli-
chen Mietvoraussetzungen fur die Stadtverwaltung zu schaffen, dies spiegelt sich
in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen i.H.v. TEUR 350 wider. Die Ab-
schreibungen (TEUR 223) kommen im Berichtsjahr erstmals voll zur Geltung, der
Zinsaufwand betragt zuordnungsgemaf TEUR 98.

Erfolgsiibersicht Bilirogebaude I, lll und IV, Européische Schule,
Zeppelinpark

Ergebnis-

20186 2015 verénderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzertldse 5167  5.200 -33

sonstige betriebl, Ertrage 825 724 101

Betriebsleistung 59092 5924 68

Abschreibungen 1.850 2.010 -160

Zinsaufwendungen 1.628  1.420 108

Sonstige betriebl. Aufwendungen 1.6560  1.723 -73
Aufwendungen fiir die

Betriebsleistung 5028 5,153 -125

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern 064 771 193

2. Biiroimmobilie |

Im Vergleich zum Vorjahr ist die Mietauslastung von 66 % im Vorjahr auf 72 % ge-
stiegen. Gleichwohl sind wegen der im Vorjahresvergleich fehlenden Einnahmeson-
dereffekte die Ertrage auf insgesamt TEUR 836 gesunken.
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Biiroimmobilie | Ergebnis-
2016 2015 veranderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerldse 815 831 -16
Sonstige betriebl. Ertrage 21 410 -389
Betriebsleistung 836 1.241 -405
Abschreibungen 404 404 0
Zinsaufwendungen 53 67 -14
Sonstige betriebl. Aufwendungen 388 316 72
Aufwendungen insgesamt 845 787 58

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern -9 454 -463

Der Abschreibungsbetrag (TEUR 404) liegt auf Vorjahresniveau. Der Zinsaufwand
(TEUR 53) ist gegenliber dem Vorjahr gesunken. Die sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen (TEUR 388) sind insbesondere durch notwendigen Reparaturaufwand
moderat gestiegen.

Insgesamt zeigt sich im Zeitablauf eine positive Entwicklung, wobei laufende Erhal-
tungsmaflnahmen notwendig sind, um die gute Substanz des Gebaudes zu erhalten.

3. Wohnungsbau

Von der Stadt Bad Vilbel wurde das Neubaugebiet Dortelweil-West entwickelt bzw.
erschlossen, Die Grundstlicke wurden von der Stadt Bad Vilbel verduRert, wahrend
der Eigenbetrieb mittels Bauwerksvertragen Hauser bzw. Eigentumswohnungen er-
richtete und verkaufte. Seit 1996 wurden in diesem Zusammenhang 810 Wohnein-
heiten durch die Stadtwerke vermarktet.

Von den insgesamt 94 Eigentumswohnungen in der Konrad-Adenauer-Allee 12-26

befinden sich noch 3 Wohnungen zum Bilanzstichtag im Anlagenbestand; diese sind
allesamt vermietet. ‘




Erfolgsiibersicht Wohnungsbau

Ergebnis-

20186 2015 verénderung

TEUR  TEUR TEUR

Umsatzerlose 41 41 0

sonstige betriebl. Ertrége 101 21 80

Betriebsleistung 142 82 80

Abschreibungen 9 9 0

Zinsaufwendungen 7 8 -1

Sonstige batriebl. Aufwendungen 218 64 154
Aufwendungen fiir die

Betriebsleistung 234 81 1563

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern -92 -19 -73
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Im Vorjahresvergleich liegen sich die Umsatzeriése (TEUR 41; Miete und Umlagen)

auf gleichem Niveau. Die sonstigen betrieblichen Ertrage (TEUR 101) haben sich

gegeniiber dem Vorjahr erhoht, da Riickstellungen fur Risiken aus Gewahrleistungs-

anspriichen aufzuldsen waren; korrespondierend dazu sind in den sonstigen betrieb-

lichen Aufwendungen (TEUR 218) die Aufwendungen im Zusammenhang mit Ge-

wahrleistungsverpflichtungen enthalten.

Die Abschreibung (TEUR 9) liegt auf Vorjahresniveau wegen des gleichbleibenden

Anlagenbestands (3 Eigentumswohnungen). Der Zinsaufwand (TEUR 7) ist durch

stete Darlehenstilgung gesunken.

4. Immobilien ,,Gastronomie*

Der Eigenbetrieb hat sich neben der Stadt anteilig beim Bau der Buchereibriicke en-

gagiert. Der Bereich des Briickencafés wurde vom Eigenbetrieb finanziert und wird

durch den Eigenbetrieb bewirtschaftet. Ferner hat der Eigenbetrieb zum Berichtsjahr

den Gaststattenteil in der Sporthalle Heilsberg tbernommen und bewirtschaftet die-

sen ebenfalls im Rahmen einer Vermietung.
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Erfolgsiibersicht Gastronomie
Ergebnis-
2016 2015 verdnderung
TEUR  TEUR TEUR
Umsatzerlose 86 68 18
sonstige betriebl. Ertrage 8 2 4
Betriebsleistung 92 70 22
Abschreibungen 70 50 20
Zinsaufwendungen 4 2 2
Sonstige betriebl. Aufwendungen 65 35 30
Aufwendungen fiir die |
Betriebsleistung 139 87 52 :
Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern -47 -17 -30

Die gestiegenen Umsatzerldse (TEUR 86) kompensieren die starker gestiegenen
Aufwendungen (TEUR 139) nicht, sodass im Berichtsjahr ein negatives Bereichser-
gebnis zu verzeichnen ist. Die Erhdhung der Abschreibung auf TEUR 70 griindet auf
den Zugang des Gebaudeteils Gaststatte Heilsberg. In den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen sind insbesondere die Personalkostenverrechnungen sowie Fremd-
leistungen etc. enthalten.

5. Projekt ,.Kombibad*

Der Eigenbetrieb wird sich am Bau eines Kombibades und der beiden Parkhauser
beteiligen. Die entsprechenden Gremienbeschllisse wurden zwischenzeitlich gefasst,
der finanzielle Rahmen wurde bei der Wirtschaftsplanung vorgegeben. Die Bauge-

nehmigung steht unmittelbar bevor.

Die Erfolgsiibersicht stellt sich fur das Berichtsjahr wie folgt dar:




Erfolgsiibersicht Kombibad

Ergebnis-

2016 2018 verdnderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose 0 0 0

sonstige betriebl. Ertrage 0 0 0

Betriebsleistung 0 0 0

Abschreibungen 0 0 0

Zinsaufwendungen 0 0 0

Sonstige betriebl. Aufwendungen 9 2 7
Aufwendungen fiir die

Betriebsleistung g9 2 7

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern -9 -2 -7

Anlage 4
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Da der Eigenbetrieb die Planungen des Investors lediglich begleitet, sind im Berichts-

jahr lediglich geringe aufwandswirksame Vorlaufkosten dargestellt, da die aktive
Phase der Projektumsetzung erst bevorsteht,

7. Sonstige Projekte

Der Eigenbetrieb ist Zwischenmieter fir Raumlichkeiten im Berufsférderungswerk,

die an die Technische Hochschule Mittelhessen vermietet werden; durch dieses En-
gagement wurde erstmals eine Hochschule in Bad Vilbel etabliert. Daneben wurde

eine Parkflache befestigt und an Buromieter vermietet. Ferner unterstiitzt der Eigen-
betrieb die Stadt u.a. bei der Entwicklung von Gewerbeprojekten im Quellenpark.

Erfolgsiibersicht Sonstige Projekte

Ergebnis-

2016 2015 veranderung

TEUR TEUR TEUR

Umsatzerl6se 82 17 65

sonstige betriebl. Ertrage 0 0 0

Betriebsleistung 82 17 65

Abschreibungen 3 1 2

Zinsaufwendungen 0 0 0

Sonstige betriebl. Aufwendungen 82 22 60
Aufwendungen fiir die

Betriebsleistung 85 23 82

Bereichsergebnis
vor Ertragsteuern -3 -6 3
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Die Umsatzerlése (TEUR 82) wurden insbes. generiert aus dem Projekt der Zwi-
schenmiete der Raumlichkeiten im Berufsforderungswerk, es stehen Aufwendungen
in gleicher Hohe entgegen. Die Abschreibungen betreffen den Parkplatz.

lll. Lage des Eigenbetriebes

1. Vermodenslage

Die Bilanzsumme (TEUR 87.035) hat sich gegentiber dem Vorjahr wiederum erhéht,
begriindet insbesondere durch Anlagenzugange.

Die mit der Feststellung des Jahresabschlusses 2015 beschlossene Gewinnaus-
schittung (TEUR 858) wurde tiw. aus dem Jahresgewinn 2015 und tiw. zu Lasten
des Gewinnvortrags geleistet.

Die Risiken aus der Wohnbebauung wurden stets tber Riickstellungen abgedeckt;
die Gewahrleistungsanspriiche sind weitestgehend abgearbeitet. Die Investitionen
der Bauprojekte werden durch Kurzfristliquiditaten und Darlehen fremdfinanziert. Die
Tilgungsrate liegt auf hohem Niveau, das fiihrt zu einer ziigigen Entschuldung.

Die Vermégenslage driickt sich durch folgende Kennzahlen aus:

Kennzahlen Vermogenslage

Anlagenintensitat 75%  Anlagevermégen: TEUR 65,513 (i.Vj.: TEUR 64.842)
(i.V].: 75%)  Bilanzsumme: TEUR 87.035 (i.Vj.. TEUR 86.457)

Intensitat des langfristiges

langfristigen 84%  Fremdkapital: TEUR 55.962 (i.Vj.: TEUR 47.558)

Kapitals (i.Vj.: 55%)  Bilanzsumme: TEUR 87.035 (i.Vj.: TEUR 86.457)

Eigenmittelquote 19%  Eigenkapital: TEUR 16.240 {i.Vj.: TEUR 18.545)

(i.Vj.: 19%)  Bilanzsumme: TEUR 87.035 (i.Vj.: TEUR 86.457)




Die Entwicklung des Eigenkapitals ist aus nachfolgender Tabelle ersichtlich:

Eigenkapital
Zufthrung (Z)
Abgang (A)
Stand Umbuchung (U) Stand
01.01.2016 2016 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Stammbkapital 13.688 13.688
Ruckiagen 937 937
Gewinnvortrag 1.069 (o) 851
(A) -858 1.062
Jahresgewinn 851 (W) -851
(2) 552 552
16.545 (Z) 552 16.239
(A) -858
(U) 0
Die Entwicklung der Riickstellungen stellt sich wie folgt dar:
Riickstellungen Zuflihrung (Z)
Verbrauch (V)
Stand Auflésung (A) Stand
01.01.2016 2016 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Steuerrtickstellung 232 (V) 232
(A)
(Z) 0
Prafungs- und 9 \Y%) 9
Beratungskosten (A)
(2) 9 9
Archivierung 10 10
Gewahrleistungsaufwand / 468 V) 373
Méangelbeseitigungskosten (A) 90
(2) 5
719 (V) 614 24
(A) 90

) 9
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2. Finanzlage
Die Finanzlage driickt sich durch folgende Kennzahlen aus:
Kennzahlen Finanzlage
Verschuldungs-
Koeffizient 81% Fremdkapital: TEUR  70.771 (i.Vj.: TEUR 69.912)
(i. Vj.: 81%) Bilanzsumme; TEUR 87.035 (i.Vj.:. TEUR 86.457)
Deckungsgrad A 25% Eigenkapital: TEUR 16.240 (i.Vj.: TEUR 16.545)
(i.Vj.. 26%) Anlagevermogen: TEUR 65.513 (i.V].: TEUR 64.842)
Eigenkapital +
langfristiges
Deckungsgrad B 110% Fremdkapital: TEUR 72.202 (i.Vj.: TEUR 64.103)

(V.. 99%) Anlagevermogen: TEUR  65.513 (i.V).. TEUR 64.842)

Im Berichtsjahr war die Liquiditatsausstattung zufriedenstellend; allen Zahlungsver-
pflichtungen konnte fristgeman nachgekommen werden.

Eine laufende Entschuldung erfolgt durch die Tilgung der bestehenden Kredite. Die
Finanzierung der anstehenden Projekte wird durch langfristige Darlehensaufnahme
am Kapitalmarkt gesichert. Die Darlehen der bereits abgeschlossenen Bauprojekte
werden zligig zurtGckgefuhrt.

Zur Sicherung des kurzfristigen Liquiditatsbedarfs besteht zwischen dem Eigenbe-
trieb und der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH eine entsprechende Vereinbarung tber
die Hingabe von gegenseitigen kurzfristigen Mitteln zu marktiiblichen Konditionen.
Ferner besteht die Méglichkeit der kurzfristigen Liquiditatsausstattung iiber Kreditin-
stitute.

Des Weiteren besteht eine Vereinbarung mit der Europaischen Schule RheinMain
gGmbH Ober die Ausleihung von Kurzfristliquiditaten. Zur Sicherung dieser Aus.lei-
hungen wurden die Anspriiche der Ersatzschulférderung von der Europaischen
Schule RheinMain gGmbH an den Eigenbetrieb abgetreten.
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3. Ertragslage des Gesamtbetriebes

Der Eigenbetrieb erzielte ein positives Ergebnis des Geschaftsbetriebes (vor Ertrag-
steuern) in Héhe von TEUR 802.

Die auf TEUR 6.261 gestiegenen Umsatzeriése beinhalten die Erlése aus der Ver-
mietung der Biirogeb&ude | — IV, der Immobilie ,Europaische Schule®, der Gewer-
beimmobilie Zeppelinpark, der Immaobilien ,Gastronomie* sowie die Erlése aus der
Vermietung der im Anlagevermégen befindlichen Eigentumswohnungen. In den
sonstigen betrieblichen Ertragen sind u.a. periodenfremde Ertrage dargestellt. Per-
sonal- und Verwaltungskosten wurden seitens der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH an
deh Eigenbetrieb weiterberechnet.

Die Mietauslastung der Biirogebaude | und Il ist noch befriedigend; gleichwohl zei-
gen sich schwierigen Rahmenbedingungen im Nahbereich von Frankfurt; mittelfristig
wird sich der Druck auf gewerbliche Biroimmobilien noch erhhen. Hier gilt es, durch
ambitionierte Akquise und Schaffung positiver Mietrahmenbedingungen dem Trend
entgegenzuwirken; gleichwohl wird sich die derzeit angespannte Gesamtlage auch
auf die Mietrenditen auswirken. Trotz der schwierigen Rahmenbedingungen konnte
die Mietauslastung der Blirogebaude | und Il leicht gesteigert werden. Die Vermie-
tung der Eigentumswohnungen verlauft wie in den Vorjahren auf wirtschaftlich guter
Basis. Die Projekte ,Blrogebaude Il und Ill“, die ,Immobilie Europaische Schule®, das
Projekt ,Zeppelinpark” und bereits die Rathausimmobilie liegen auf insgesamt positi-
vem Ertragsniveau. Das negative Ergebnis beim Blrogeb&ude | ist Uberschaubar,
ebenso die Verluste bei den Immobilien ,Gastronomie’. Die Gewahrleistungsver-
pflichtungen aus dem Wohnungsbau ,Dortelweil-West" sind weitestgehend abgear-
beitet.
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4. Fazit

Die Gesamtlage des Eigenbetriebs stellt sich Uberaus positiv dar. Die Vermégensla-
ge ist auf gutem Niveau. Die Eigenkapitalentwicklung der vergangenen Jahre lassen
Gewinnausschuttungen an die Stadt in bedeutender Héhe zu. Die Fremdfinanzierung
bzw. Kurzfrist-Liquiditdten kdnnen wegen des historisch niedrigen Zinsniveaus risi-
koavers gestaltet werden. Die Finanzlage ist gekennzeichnet durch eine zufrieden-
stellende Liquiditatsausstattung und laufende Entschuldung.

Die strategisch kluge und nachhaltige Ausrichtung des Eigenbetriebs tragt nun
Fruchte. Neben dem jahrelangen Aufbau von stillen Reserven in betréachtlicher Héhe

stellt der Eigenbetrieb nun auch seine Starke als monetdr héchst attraktives Asset
der Stadt unter Beweis.

IV.Riskomanagement

Zur Begrenzung bestehender Risiken werden verschiedene Instrumentarien genutzt.

Operationelles Risiko und Geschiiftsrisiko

Um dem Vermietungsrisiko bei den Biurogebduden begegnen zu kénnen, erfolgt eine
stdndige Marktbeobachtung sowie ein stets enger Austausch mit den Mietern:
dadurch sollen bereits friihzeitig negative Entwicklungen erkannt und entsprechend
gegengesteuert werden. Bei Leersténden wird erforderlichenfalls auf Makler zurick-
gegriffen.

Ferner erfolgt ein zeithahes Forderungsmanagement, um Mietriickstdnde zu vermei-
den. Daneben sind entsprechende Mietkautionen hinterlegt. Das Kostenrisiko betref-
fend die Instandhaltung der Burogebaude ist begrenzt, da die Instandhaltungsnot-
wendigkeiten im Rahmen des Geb&udemanagements zeitnah lokalisiert und ent-
sprechende Reparaturen vorgenommen werden. Damit werden gréRere Instandhal-
tungsriickstande vermieden.
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Die Risiken aus den einzelnen Geschaftsfeldern wurden definiert und werden im

Rahmen eines Risikomanagementsystems regelm&Big Gberprift und bewertet.

Liquidititsrisiko

Um Liquiditatsrisiken zu begegnen, besteht ein Liquiditdtsmanagement mit taglicher
Liquiditatskontrolle, dadurch kénnen ggf. entstehende Engpasse bereits frlihzeitig
erkannt und entsprechend gegengesteuert werden. Ferner sind die Geschéftspro-
zesse im Hinblick auf die Rechnungsprifung und den Zahlungsverkehr mit einem
stringenten ,4-Augen-System” hinterlegt. Daneben gelten fir einzelne Geschéfts-
und Organisationsprozesse (insbesondere Daten-, IT- und technische Sicherheif)

innerbetriebliche Organisations- und Risikomanagementregelungen.

V. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
1. Risiken

Unternehmensstrategische Risiken

Die Vermietung von Buroflachen geschieht in einem anspruchsvollen Marktumfeld.
Insbesondere auslaufende Langfrist-Mietvertrage und das Uberangebot am Miet-
markt im Rhein-Main Gebiet sind erschwerende Faktoren. Risiken von bestands- und
finanzgefahrdender Art sind nicht zu erkennen.

Die noch im Anlagenbestand befindlichen Wohnungen (Dortelweil-West) wurden aus
der Vermarktung genommen, da bei den herrschenden Zinsbedingungen eine Ver-
mietung renditetrachtiger ist. Die Gewahrleistungs- und Mangelbeseitigungskosten
sind durch laufende Abarbeitung auf sehr tiberschaubarem Niveau.

Das Blirogebaude 11l ist nach dem Um-/Ausbau voll vermietet. Das Blirogebaude 1V
ist ebenfalls fast vollstandig vermietet, Uberschaubare weitere Kapazitaten stehen
noch zur Verfugung. Die Immobilie ,Europaische Schule“ wird nun als gemeinsames
Projekt mit der Europadischen Schule RheinMain gGmbH/Humanistischen Stiftung
bewirtschaftet, dadurch ist eine breite, risikoaverse Basis sichergestelit.
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Die Umsetzung des anstehenden Projektes ,Kombibad* steht unmittelbar bevor. Die
Gremienentscheidungen sind gefasst, finanziell ist das Projekt auf sichere Beine ge-
stellt. Das Projekt wird weit Uber Bad Vilbel hinaus als Imagetrager fur die Stadt die-
nen.

2. Chancen

Das Engagement des Eigenbetriebs bei den Bestandsimmobilien zeigt, dass hierbei
wirtschaftlich sinnvoll agiert wurde. Durch den Um-/Ausbau des Blirogebaudes [li
wurde die Wertigkeit deutlich erhéht. Auch bei der Buroimmobilie IV handelt es sich
um eine sehr hochwertige Immobilie, die von der ganz Oberwiegenden Mehrheit der
Bevdlkerung als ,neues” Rathaus gutgeheiRen wird.

Die Immobilie Europaische Schule hat sich eine bedeutende Stellung im Bildungsan-
gebot im Rhein-Main-Gebiet erarbeitet. Die Schilerzahlen liegen auf hohem Niveau
und die Vermietung tragt positiv zum Gesamtergebnis bei.

Das Immobilienprojekt ,Zeppelinpark” ist ebenfalls wirtschaftlich erfolgreich und war
mit Abschluss des dritten Bauabschnitts erstmals voll mietwirksam. Das Briickencafé
hat - gemeinsam mit der Stadtbibliothek und dem Geb&audeensemble der Neuen Mit-
te - erheblich zur qualitativen Verbesserung der Innenstadt beigetragen; das Enga-
gement im Gastronomieteil der Sporthalle Heilsberg tragt zur Attraktivitat des Heils-
bergs bei. Zwischenzeitlich wurde der Bau von 73 Wohnungen in Dortelweil-West
durch die Gremien beschlossen. Die finanziellen Mittel wurden im Wirtschaftsplan
dargestelit. Die Vorarbeiten sind derzeit im Gang, sodass zeitnah mit der Umsetzung
zu rechnen ist. Im Rahmen des Satzungsauftrages wird der Eigenbetrieb die stadti-
sche Entwicklung auch weiterhin unterstiitzen.

Die GroRenordnung der beschriebenen, in der Umsetzung befindlichen bzw. anste-
henden Projekte wurde durch die Wirtschaftsplanung festgelegt und genehmigt. Eine
Darlehensfinanzierung ist hierbei zwar unumganglich, wird aber durch das bestehen-
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de historisch niedrige Zinsniveau beglnstigt. Die entstehenden Liquiditatsnotwendig-

keiten (Zins, Tilgung) werden durch entsprechende Mietzahlungen abgedeckt.

Bad Vilbel, den 10. April 2017
Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel

%WM (Mitke)/ (Rotter)

Erster Betriebsleiter Kaufm. Btebsleiter Techn. Betriebsleiter
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Eigenbetrieb Stadtwerke Bad Vilbel
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Stadt-
werke Bad Vilbel fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2016 geprUft. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften, den ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung
des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Pri-
fung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und Gber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaniger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger BuchflUhrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen tber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
fuhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zuktnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dreieich, 8. Mai 2017

Schillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Rainer Grieshaber  Dipl.-Finw. (FH) Wolfgang Kaiser
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriifer
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Vorlagen-Nummer: 2017/141

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 15.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammlung 12.09.2017

Betreff

Beschluss einer Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen

| Sachverhalt / Begriindung

Die Stadt Bad Vilbel hat den Status einer Kurstadt und tradgt den Namenszusatz ,Stadt der Quellen®. Um diesem

Status auch im Hinblick auf das Stadt- und Stral3enbild gerecht zu werden, sind Regelungen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen, insbesondere im Bereich der wichtigen Stadteingangs- sowie Durchfahrtsstra3en, wichtig.

Das zentrale Ziel des beigefligten Satzungsentwurfs besteht darin, den Gewerbetreibenden eine ausreichende

Méoglichkeit zur Bewerbung ihres Betriebs bzw. ihrer Guter unter Gewéahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu geben.

In der Stadt Bad Vilbel existiert zu grof3en Teilen eine ungeregelte Haufung verschiedener Werbeanlagen.
Durch ihre Ausgestaltung, Dimensionierung und Haufung kommt es in weiten Bereichen zu einer erheblichen
Stoérung des Stadt- und Stral3enbildes, insbesondere im Bereich wichtiger Stadteingangs- sowie

DurchfahrtsstraRen. Die aktuellen Vorschriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen der Gestaltungssatzung der

Stadt Bad Vilbel werden ihrer Steuerungsfunktion im Hinblick auf die Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des Stadt- und StraR3enbildes nicht mehr gerecht. Die bestehenden Regelungen

erfolgten bisher anhand der Zuordnung zu den Gebietskategorien nach Baunutzungsverordnung. Hierdurch war
eine der jeweiligen stadtrAumlichen Situation entsprechende Beurteilung der Zuléssigkeit von Werbeanlagen im

Stadtgebiet nicht eindeutig méglich. Daher erfolgt der Erlass der Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen.

Im Zuge dieser Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen treten die Regelungen der Anlage 2 der
Gestaltungssatzung vom 29. August 2000 zu Werbeanlagen aufRer Kraft. Die Gestaltungssatzung vom 29.

August 2000 trifft somit ausschliel3lich Regelungen zur Dachgestaltung.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefl3t den beigefigten Entwurf einer Gestaltungssatzung fur
Werbeanlagen als Satzung.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom:

Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie)

Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB

B UB Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MaRnahme wurde bei der Finanzplanung berucksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fur zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter)

(Fachbereichsleiter / Dezernent )
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Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel Stadt der Quellen

GESTALTUNGSSATZUNG FUR WERBEANLAGEN

der Stadt Bad Vilbel

Aufgrund der 88 5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.09.2016 (GVBI. S. 167) sowie des § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fas-
sung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel
in ihrer Sitzung vom xx.xx.2017 nachfolgende Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen erlas-
sen:

Praambel

Die Stadt Bad Vilbel hat den Status einer Kurstadt und tragt den Namenszusatz ,Stadt der
Quellen®. Um diesem Status auch im Hinblick auf das Stadt- und Strafenbild gerecht zu
werden, sind Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, insbesondere im Bereich der
wichtigen Stadteingangs- sowie Durchfahrtsstral3en, wichtig. Das zentrale Ziel besteht darin,
den Gewerbetreibenden eine ausreichende Mdglichkeit zur Bewerbung ihres Betriebs bzw.
ihrer Glter unter Gewdhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu geben.

8§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt in den durch die Anlage 1 definierten Zonen der Stadt Bad Vilbel. Die
Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Die betroffenen Flachen unterteilen sich thematisch in
funf Zonen.

1. Die Zone 1 umfasst die wichtigen Stadteingangssituationen und Verbindungsstral3en
In den Stadteingangsbereichen der Zone 1 wird der erste Eindruck einer Stadt vermit-
telt. Sie besitzen daher eine wichtige Reprasentationsfunktion des Stadtbildes nach
aul3en. Aufgrund ihrer hohen Bedeutung ist nur eine geordnete und vertragliche An-
ordnung der Werbeanlagen zulassig.

2. Die Zone 2 umfasst die Bereiche, in denen ein kleinteiliger Nutzungsmix aus Wohnen
und Gewerbe entlang wichtiger Hauptverkehrsstral3en vorhanden ist. Dementspre-
chend feingliedrig ist die Baustruktur. Zielsetzung ist, die Gliederung und Ubersicht-
lichkeit des Stral3en- und Fassadenbildes durch die Regelung der zulassigen Werbe-
anlagen zu erhalten.

3. Die Zone 3 umfasst den Kernbereich der Stadt Bad Vilbel. Hier befinden sich die Ein-
kaufsstrafle und die ,Neue Mitte®. Die Stadtmitte Bad Vilbels mit zum Teil historischer
Gebaudesubstanz ist im Umgang mit Werbeanlagen sensibler einzustufen als die an-
deren vier Zonen. In dem Bereich der Einkaufsstral3e und der ,Neuen Mitte“ ist eine
gliedernde und auf die Fassade abgestimmte Anordnung der Werbeanlagen zul&ssig.

4, Die Zone 4 umfasst hochwertige Dienstleistungsflachen entlang der Friedberger
Stral3e im Stadtteil Dortelweil sowie das Gewerbegebiet Quellenpark, welche sich
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durch eine lockere und grof3ziigige Bebauung auszeichnen. Ziel ist eine Anordnung
von Werbeanlagen, die sich untergeordnet in die Fassaden eingliedert.

5. Die Zone 5 umfasst grofl¥flachige Gewerbebetriebe im Stadtteil Dortelweil und das
Gewerbegebiet ,Am Stock® im Stadtteil Massenheim. In den gewerblich gepragten
Bereichen ist die ungeregelte Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden und eine
Regelung der groRformatigen Werbeanlagenarten hinsichtlich Ubersichtlichkeit,
Stadtbildvertraglichkeit und Besucherfreundlichkeit zu treffen.

(2) Die Festlegungen dieser Satzung gelten nur, soweit nicht in einem Bebauungsplan oder
in einer anderen Satzung Festsetzungen zu diesem Regelungsbereich enthalten sind.

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen im Sinne des § 2
der Hessischen Bauordnung (HBO; in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | S. 46, 180) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November
2015 (GVBI. S. 457)), d. h. aller ortsfesten oder ortsfest genutzten Anlagen, die der Ankindi-
gung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen. Hierzu zahlen ins-
besondere Leuchtreklamen aller Art, Ausleger oder Ausstecker, Schilder, Beschriftungen und
Beklebungen von Fenstern, Schaufenstern und Markisen, aufgemalte Schriftziige und Fir-
mensignets auf Fassaden, Fahnen, Pylonen und andere freistehende Werbetrager sowie
Schaukéasten, Plakattafeln und Saulen, Wechselwerbeanlagen etc. und nicht dem Hessi-
schen Straliengesetz oder der Sondernutzungssatzung der Stadt Bad Vilbel unterfallen.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur genehmigungs- und anzeigefreie Werbe-
anlagen im Sinne des § 55 Anlage 2 HBO Abschnitt | Nr. 10.

(3) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG, HE) in der jeweils geltenden Fassung
bleiben von dieser Satzung unberthrt. Insbesondere wird fir MaRnahmen, welche die Tat-
bestandsmerkmale des § 16 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG, HE) erfullen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung durch diese
Satzung nicht ersetzt.

8 3 - Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne des § 2 Abs. 1, die von dem 6&ffentlichen Verkehrsraum einschliel3-
lich o6ffentlicher Grinanlagen und Gewasser aus sichtbar sind, dirfen, soweit sie nicht oh-
nedies nach der Hessischen Bauordnung genehmigungspflichtig sind, nur gemaf den Zulas-
sigkeitsgrundsatzen dieser Satzung angebracht, aufgestellt oder verandert werden.

8§ 4 - Ausnahmen

(1) Folgende Werbeanlagen unterliegen nicht den Zulassigkeitsgrundsatzen dieser Satzung:

1. Werbeanlagen, die anlasslich von Wahlen (Europa-, Bundestags-, Landtags- oder
Kommunalwahlen), Abstimmungen oder Birgerbegehren von den zugelassenen politi-
schen Parteien oder Wahlergruppen angebracht werden. Die Trager solcher Werbung




-

Bad%d@

Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel Stadt der Quellen

sind verpflichtet, frihestens sechs Wochen vor der Wahl, der Abstimmung oder dem
Burgerbegehren die Werbung anzubringen und spatestens eine Woche nach Beendi-
gung der Wahl, der Abstimmung oder dem Birgerbegehren die Werbung zu entfernen.

2. Werbeanlagen, die zum Zweck der Daseinsvorsorge genutzt werden und anlasslich 6f-
fentlicher, kultureller und traditioneller Veranstaltungen angebracht werden.

8 5 — Allgemeine Anforderungen

(1) Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen, zu andern und zu unterhalten, dass sie
nach Form, Malistab, Gliederung, Material und Farbe dem Charakter und der stadtebauli-
chen Eigenart der ihre Umgebung pragenden Bebauung, sowie des StralRen- und Platzbildes
nicht beeintrachtigen und auf die architektonische Gliederung des Geb&udes Ricksicht
nehmen.

(2) Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind hinsichtlich Art, Grél3e, Gestaltung (Ma-
terial und Farbwahl), Anbringung und Beleuchtung aufeinander abzustimmen, soweit sie
gleichzeitig einsehbar sind.

(3) Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschlielich aller

Befestigungsteile innerhalb eines Zeitraums von drei Monaten zu entfernen. Die sie tragen-
den Gebaudeteile sind in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

8 6 - Zulassigkeitsgrundséatze Zone 1

(1) Art, Anzahl und Anbringungsort

1. Werbeanlagen sind mit Ausnahme von den Nummern 8 - 11 nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

2. Ausleger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen Ful3gédngerbereich hinein ragen,
sind in einer Mindesthéhe von 2,50 m tber dem Gehweg bzw. dem FuRgangerbereich
anzubringen. Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein ragen, sind in einer Mindesthdhe
von 4,50 m Uber der Fahrbahn anzubringen.

3. An jeder Gebaudefassade sind je Betrieb maximal zwei Werbeanlagen zuldssig. Diese
kdnnen sich insbesondere aus Fassadenwerbung, Auslegern sowie Beschriftungen und
Beklebungen von Markisen zusammensetzen. Uberdachwerbeanlagen sind unzulassig.

4. Zusatzlich ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern zulassig.

5. Je Betrieb sind maximal drei freistehende Werbeanlagen zulassig. Pylonen sind unzu-
lassig.

6. Zusatzlich ist alle 5,00 m je Grundstiickslange das Aufstellen eines Fahnenmastes zu-
l&ssig, hochstens jedoch drei Fahnenmasten pro Betrieb.

7. Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zau-
nen, BAumen sowie auf Roll- und Klappladen ist unzulassig.
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10.

11.

Fur Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstral3e erschlossen sind oder sich auf ei-
nem rickwartigen Grundstiick oder Grundsticksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro
Zufahrtsstraf3e zulassig.

Mehrere Hinweisschilder an den Zufahrtsstral3en zu Betrieben sind zu einer Sammel-
werbeanlage zusammenzufassen. Jedem werbendem Betrieb steht ein Hinweisschild je
Sammelwerbeanlage zur Verfigung. Je Zufahrtsstral3e ist eine Sammelwerbeanlage zu-
lassig.

In einem Radius von 500 m ist je eine Werbeanlage zum Zwecke der Fremdwerbung zu-
lassig. Werbeanlagen an Buswartehallen werden nicht angerechnet.

An jeder Buswartehalle ist die Anbringung von maximal zwei Werbeanlagen zuléssig.

(2) Dimensionierung

1.

2.

Durch Werbeanlagen sind maximal 20 % der Fassadenflache zu bedecken.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 1,00 m, einer Ansichtsflache von 2,00 m2 und
einer Tiefe von 0,20 m zul&ssig.

Das flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch Folienbeklebungen, Plakatierun-
gen, Anstriche 0.4. ist unzulassig. Durch Beschriftung und Beklebung von Fenstern und
Schaufenstern sind maximal 30 % der Fenster- bzw. Schaufensterflache zu verdecken.

Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung wie Planen, Folien, Plakatwan-
de, o.4. sind in folgenden Formaten auszufiihren: Eine Werbeanlage mit dem Format
von maximal 4,00 m x 3,00 m und zwei Werbeanlagen mit dem Format von maximal je
1,60 m x 2,20 m.

Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von 7,00 m zuldssig. Fahnen sind bis zu einer
Grof3e von 1,50 m x 4,00 m zulassig und ausschlief3lich senkrecht anzubringen.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstrafe erschlossen sind oder sich auf ei-
nem ruckwartigen Grundstick oder Grundstucksteil befinden, ist ein Hinweisschild mit
einer Ansichtsflache von maximal 1,00 m? zul&ssig.

Sammelwerbeanlagen zur Hinweisbeschilderung sind in den Abmessungen von maximal
4,00 m x 1,50 m x 0,30 m auszufiihren und senkrecht aufzustellen.

Werbeanlagen zum Zwecke der Fremdwerbung sind bis zu einer Grd3e von 4,00 m X
3,00 m zulassig.

Werbeanlagen an Buswartehallen dirfen je Buswartehalle eine Gesamtansichtsflache
von 9,00 m2 nicht Uberschreiten.

(3) Gestaltung

1.

2.

Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen.

Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln ist unzu-
lassig.

Werbeanlagen in Signalfarben sind unzuléassig. Dies gilt auch fur die Beleuchtung von
Werbeanlagen.
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8 7 - Zulassigkeitsgrundséatze Zone 2

(1) Art, Anzahl und Anbringungsort

1.

10.

11.

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von den Nummern 8 - 11 nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Werbeanlagen, die an der Geb&audefassade angebracht werden, sind nur in dem Ge-
schoss zuldssig, in dem der jeweilige Betrieb untergebracht ist. Abweichend davon diir-
fen bei Betrieben im Erdgeschoss Werbeanlagen bis zu einem Abstand von 4,50 m tber
Stral3enoberkante errichtet werden. Ausleger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen
FuRRgangerbereich hinein ragen, sind in einer Mindesthéhe von 2,50 m tber dem Geh-
weg bzw. dem FuRgangerbereich anzubringen. Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein
ragen, sind in einer Mindesthéhe von 4,50 m lber der Fahrbahn anzubringen.

An jeder Gebaudefassade sind je Betrieb maximal zwei Werbeanlagen zulassig. Diese
konnen sich insbesondere aus Fassadenwerbung, Auslegern sowie Beschriftungen und
Beklebungen von Markisen zusammensetzen. Uberdachwerbeanlagen sind unzul&ssig.

Zusatzlich ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern zulassig.

Je Betrieb sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen zulassig. Pylonen sind unzu-
lassig.

Zusatzlich ist alle 5,00 m je Grundstiickslange das Aufstellen eines Fahnenmastes zu-
lassig, hochstens jedoch zwei Fahnenmasten pro Betrieb.

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zau-
nen, Baumen sowie auf Roll- und Klappladen ist unzulassig.

Fur Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstral3e erschlossen sind oder sich auf ei-
nem rickwartigen Grundstlick oder Grundstiicksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro
Zufahrtsstraf3e zulassig.

Mehrere Hinweisschilder an den Zufahrtsstral3en zu Betrieben sind zu einer Sammel-
werbeanlage zusammenzufassen. Jedem werbendem Betrieb steht ein Hinweisschild je
Sammelwerbeanlage zur Verfiigung. Je Zufahrtsstral3e ist eine Sammelwerbeanlage zu-
lassig.

In einem Radius von 400 m ist je eine Werbeanlage zum Zwecke der Fremdwerbung zu-
lassig. Werbeanlagen an Buswartehallen werden nicht angerechnet.

An jeder Buswartehalle ist die Anbringung von maximal zwei Werbeanlagen zul&ssig.

(2) Dimensionierung

1.

Die Uberdeckung durch Werbeanlagen im Erdgeschoss ist bis maximal 25 % der Fas-
sadenflache, ab dem 1. Obergeschoss bis maximal 10 % der Fassadenflache, bezogen
auf das jeweilige Geschoss, zulassig.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 1,00 m, einer maximalen Ansichtsflache von
1,50 m2 und einer Tiefe von 0,20 m zuldssig.
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Das flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch Folienbeklebungen, Plakatierun-
gen, Anstriche 0.4. ist unzulassig. Durch Beschriftung und Beklebung von Fenstern und
Schaufenstern sind maximal 30 % der Fenster- bzw. Schaufensterflache zu verdecken.

Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung wie Planen, Folien, Plakatwan-
de, 0.4. sind bis zu einer GroéRRe von 1,60 m x 2,20 m zulassig.

Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von 6,00 m zuldssig. Fahnen sind bis zu einer
Grol3e von 1,20 m x 3,00 m zulassig und ausschlief3lich senkrecht anzubringen.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstrale erschlossen sind oder sich auf ei-
nem ruckwartigen Grundstiick oder Grundstiicksteil befinden, ist ein Hinweisschild mit
einer Grof3e von maximal 1,00 m? zulassig.

Sammelwerbeanlagen zur Hinweisbeschilderung sind in den Abmessungen von maximal
3,00 m x 1,50 m x und 0,25 m auszufiihren und senkrecht aufzustellen.

Werbeanlagen zum Zwecke der Fremdwerbung sind bis zu einer GroRRe von 4,00 m X
3,00 m zulassig.

Werbeanlagen an Buswartehallen dirfen je Buswartehalle eine Gesamtansichtsflache
von 9,00 m2 nicht Uberschreiten.

(3) Gestaltung

1.

2.

Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen.

Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln ist unzu-
lassig.

Werbeanlagen in Signalfarben sind unzuléassig. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung von
Werbeanlagen.

8 8 - Zulassigkeitsgrundsatze Zone 3

(1) Art, Anzahl und Anbringungsort

1.

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von den Nummern 7 — 11 nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Werbeanlagen, die an der Gebaudefassade angebracht werden, sind nur im Erdge-
schoss und bis zu einem Abstand von 4,50 m Uber Stral3enoberkante zuldssig. Ausle-
ger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen Fuldgangerbereich hinein ragen, sind in
einer Mindesthohe von 2,50 m Gber dem Gehweg bzw. dem Fuf3géngerbereich anzu-
bringen. Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein ragen, sind in einer Mindesthéhe von
4,50 m uber der Fahrbahn anzubringen. Pro Geb&ude ist maximal ein Ausleger zulassig.

An jeder Geb&udefassade sind je Betrieb maximal zwei Werbeanlagen zuléassig. Diese
konnen sich insbesondere aus Fassadenwerbung, Auslegern sowie Beschriftungen und
Beklebungen von Markisen zusammensetzen. Uberdachwerbeanlagen sind unzul&ssig.

Zusatzlich ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit Ausnahme von 7 — 11 unzuléssig.
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10.

11.

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zau-
nen, Baumen sowie auf Roll- und Klappladen ist unzulassig.

Fur Betriebe, die Uber eine Passage erschlossen sind, ist ein Hinweisschild pro Zuwe-
gung zulassig.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstrafe erschlossen sind oder sich auf ei-
nem ruckwartigen Grundstick oder Grundsticksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro
Zufahrtsstral3e zulassig.

Mehrere Hinweisschilder an den ZufahrtsstralBen zu Betrieben sowie an den Zuwegun-
gen zu Passagen sind zu einer Sammelwerbeanlage zusammenzufassen. Jedem wer-
bendem Betrieb steht ein Hinweisschild je Sammelwerbeanlage zur Verfiugung. Je Zu-
fahrtsstral3e bzw. Zuwegung ist eine Sammelwerbeanlage zulassig.

In einem Radius von 500 m ist je eine Werbeanlage zum Zwecke der Fremdwerbung zu-
lassig. Werbeanlagen an Buswartehallen werde nicht angerechnet.

An jeder Buswartehalle ist die Anbringung von maximal zwei Werbeanlagen zulassig.

(2) Dimensionierung

1.

Die Uberdeckung durch Werbeanlagen im Erdgeschoss ist bis maximal 15 % der Fas-
sadenflache, ab dem 1. Obergeschoss bis maximal 5 % der Fassadenflache, bezogen
auf das jeweilige Geschoss, zulassig.

Ausleger und Ausstecker sind bis zu einer Ausladung von 1,00 m, einer maximalen An-
sichtsflache von 1,00 m? und einer Tiefe von 0,20 m zul&ssig.

Das flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch Folienbeklebungen, Plakatierun-
gen, Anstriche o0.4a. ist unzuldssig. Durch Beschriftung und Beklebung von Fenstern und
Schaufenstern sind maximal 20 % der Fenster- bzw. Schaufensterflache zu verdecken.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder SeitenstralRe erschlossen sind, ist ein Hinweis-
schild mit einer Gré3e von maximal 1,00 m?2 zul&ssig.

Sammelwerbeanlagen zur Hinweisbeschilderung sind in den Abmessungen von maximal
1,80 m x 0,60 m auszufiihren und senkrecht aufzustellen bzw. anzubringen.

Werbeanlagen zum Zwecke der Fremdwerbung sind bis zu einer Gréfze von 4,00 m X
3,00 m zulassig.

Werbeanlagen an Buswartehallen dirfen je Buswartehalle eine Gesamtansichtsflache
von 6,00 m2 nicht Gberschreiten.

(3) Gestaltung

1.

2.

Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen.

Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln ist unzu-
lassig.

Werbeanlagen in Signalfarben sind unzuléssig. Dies gilt auch fir die Beleuchtung von
Werbeanlagen.
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8 9 - Zulassigkeitsgrundséatze Zone 4

(1) Art, Anzahl und Anbringungsort

1. Werbeanlagen sind mit Ausnahme von den Nummern 8 — 11 nur an der Stétte der Leis-
tung zulassig.

2. Ausleger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen Fuf3gangerbereich hinein ragen,
sind in einer Mindesthéhe von 2,50 m tdber dem Gehweg bzw. dem FulR3géngerbereich
anzubringen. Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein ragen, sind in einer Mindesthéhe von
4,50 m Uber der Fahrbahn anzubringen.

3. An jeder Gebaudefassade sind je Betrieb maximal zwei Werbeanlagen zuldssig. Diese
koénnen sich inshesondere aus Fassadenwerbung und Auslegern zusammensetzen.
Uberdachwerbeanlagen sind unzulassig.

4. Zusétzlich ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern in den
Erdgeschossen zulassig.

5. Je Betrieb sind maximal fiinf freistehende Werbeanlagen zulassig. Pylonen sind unzu-
lassig.

6. Zusatzlich ist alle 5,00 m je Grundstiickslange das Aufstellen eines Fahnenmastes zu-
lassig, héchstens jedoch sechs Fahnenmasten pro Betrieb.

7. Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zau-
nen, Baumen sowie auf Roll- und Klappladen ist unzulassig.

8. Fur Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstral3e erschlossen sind oder sich auf ei-
nem rickwartigen Grundstlick oder Grundstlcksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro
Zufahrtsstral3e zulassig.

9. Mehrere Hinweisschilder an den ZufahrtsstraRen zu Betrieben sind zu einer Sammel-
werbeanlage zusammenzufassen. Jedem werbendem Betrieb steht ein Hinweisschild je
Sammelwerbeanlage zur Verfiigung. Je Zufahrtsstral3e ist eine Sammelwerbeanlage zu-
lassig.

10. In einem Radius von 400 m ist je eine Werbeanlage zum Zwecke der Fremdwerbung zu-
lassig. Werbeanlagen an Buswartehallen werden nicht angerechnet.

11. An jeder Buswartehalle ist die Anbringung von maximal zwei Werbeanlagen zulassig.
(2) Dimensionierung

1. Die Uberdeckung durch Werbeanlagen ist bis maximal 5 % der Fassadenflache zulas-
Sig.

2. Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 1,00 m, einer maximalen Ansichtsflache von
3,00 m2 und einer Tiefe von 0,20 m zulassig.

3. Das flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch Folienbeklebungen, Plakatierun-
gen, Anstriche o.a. ist unzuléssig. Durch Beschriftung und Beklebung von Fenstern und
Schaufenstern sind maximal 20 % der Fenster- bzw. Schaufensterflache zu verdecken.
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4. Freistehende Werbeanlagen an der Stétte der Leistung wie Planen, Folien, Plakatwan-
de, 0.4. sind bis zu einer GroRRe von 4,00 m x 3,00 m zulassig.

5. Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von 7,00 m zuléassig. Fahnen sind bis zu einer
Grof3e von 1,50 m x 4,00 m zul&ssig und ausschlief3lich senkrecht anzubringen.

6. Fur Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstral3e erschlossen sind oder sich auf ei-
nem ruckwartigen Grundstiick oder Grundstiicksteil befinden, ist ein Hinweisschild mit
einer Grof3e von maximal 2,00 m? zulassig.

7. Sammelwerbeanlagen zur Hinweisbeschilderung sind in den Abmessungen von maximal
4,00 m x 1,50 m x 0,30 m auszufiihren und senkrecht aufzustellen.

8. Werbeanlagen zum Zwecke der Fremdwerbung sind bis zu einer GréRe von 4,00 m x
3,00 m zulassig.

9. Werbeanlagen an Buswartehallen dirfen je Buswartehalle eine Gesamtansichtsflache
von 9,00 m2 nicht Uberschreiten.

(3) Gestaltung
1. Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen.

2. Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln ist unzu-
lassig.

3. Werbeanlagen in Signalfarben sind unzuléassig. Gleiches gilt auch fur die Beleuchtung
von Werbeanlagen.

8§ 10 - Zuldssigkeitsgrundsétze Zone 5

(1) Art, Anzahl und Anbringungsort

1. Werbeanlagen sind mit Ausnahme von den Nummern 8 - 11 nur an der Stétte der Leis-
tung zulassig.

2. Ausleger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen Ful3gangerbereich hinein ragen,
sind in einer Mindesthtéhe von 2,50 m lber dem Gehweg bzw. dem Ful3géngerbereich
anzubringen. Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein ragen, sind in einer Mindesthohe
von 4,50 m tber der Fahrbahn anzubringen.

3. An jeder Gebaudefassade sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen zuléassig. Diese
konnen sich insbesondere aus Schildern, Bannern, Plakaten und Auslegern zusammen-
setzen. Uberdachwerbeanlagen sind unzulassig.

4. Zusétzlich ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern zul&assig.

5. Je Betrieb ist alle 10,00 m je Grundstiickslange das Aufstellen einer freistehenden Wer-
beanlage zulassig, héchstens jedoch finf freistehende Werbeanlagen pro Betrieb. Pylo-
nen sind unzulassig.

6. Zusatzlich ist alle 5,00 m je Grundstiickslange das Aufstellen eines Fahnenmastes zu-
l&ssig, héchstens jedoch acht Fahnenmasten pro Betrieb.
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10.

11.

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zau-
nen, Baumen sowie auf Roll- und Klappladen ist unzulassig.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstrale erschlossen sind oder sich auf ei-
nem ruckwartigen Grundstick oder Grundstiicksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro
Zufahrtsstraf3e zulassig.

Mehrere Hinweisschilder an den Zufahrtsstra3en zu Betrieben sind zu einer Sammel-
werbeanlage zusammenzufassen. Jedem werbendem Betrieb steht ein Hinweisschild je
Sammelwerbeanlage zur Verfigung. Je Zufahrtsstral3e ist eine Sammelwerbeanlage zu-
lassig.

In einem Radius von 300 m ist je eine Werbeanlage zum Zwecke der Fremdwerbung zu-
lassig. Werbeanlagen an Buswartehallen werden nicht angerechnet.

An jeder Buswartehalle ist die Anbringung von maximal zwei Werbeanlagen zulassig.

(2) Dimensionierung

1.

Die Uberdeckung durch Werbeanlagen ist bis maximal 20 % der Fassadenflache zulas-
sig.

Ausleger sind bis zu einer Ausladung von 1,00 m, einer maximalen Ansichtsflache von
4,00 m? und einer Tiefe von 0,40 m zul&ssig.

Das flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch Folienbeklebungen, Plakatierun-
gen, Anstriche 0.4. sind unzulassig. Durch Beschriftung und Beklebung von Fenstern
und Schaufenstern sind maximal 30 % der Fenster- bzw. Schaufensterflache zu verde-
cken.

Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung wie Planen, Folien, Plakatwan-
de, 0.a. sind bis zu einer Grof3e von 4,00 m x 3,00 m zul&ssig.

Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von 7,00 m zulassig. Fahnen sind bis zu einer
Grof3e von 1,50 m x 4,00 m zul&ssig und ausschlief3lich senkrecht anzubringen.

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstralle erschlossen sind oder sich auf ei-
nem rickwartigen Grundstlick oder Grundstlicksteil befinden, ist ein Hinweisschild mit
einer Grof3e von maximal 3,00 m? zulassig.

Sammelwerbeanlagen zur Hinweisbeschilderung sind in den Abmessungen von maximal
4,00 m x 2,00 m x 0,30 m auszufuihren und senkrecht aufzustellen.

Werbeanlagen zum Zwecke der Fremdwerbung sind bis zu einer Gré3e von 4,00 m x
3,00 m zulassig.

Werbeanlagen an Buswartehallen durfen je Buswartehalle eine Gesamtansichtsflache
von 9,00 m2 nicht Gberschreiten.

(3) Gestaltung

1.

2.

Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen.

Eine Beleuchtung mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln ist unzu-
lassig.

10
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3. Werbeanlagen in Signalfarben sind unzulassig. Gleiches gilt auch fur die Beleuchtung
von Werbeanlagen.

8 11 - Abweichungen

1. Von den Regelungen dieser Satzung kann auf begrindeten Antrag hin abgewichen wer-
den. Ein Rechtsanspruch auf eine Abweichung besteht nicht.

2. Uber die Genehmigung von Abweichungen entscheidet die Bauaufsichtsbehérde des Wet-
teraukreises nach Anhérung des Magistrats der Stadt Bad Vilbel.

8 12 - Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen 88 5 - 10
Werbeanlagen errichtet, aufstellt, anbringt oder andert.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 76 Abs. 3 HBO mit einer Geldbul3e von bis zu 15.000
€ geahndet werden. Dartuber hinaus kann die Entfernung der Werbeeinrichtung im Falle
eines Verstol3es gegen diese Satzung durch die Bauaufsichtsbehorde teilweise oder voll-
standig angeordnet werden.

3. Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils giltigen Fassung
Anwendung.

4. Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIiG ist gem. § 76 Abs.
5 HBO der Magistrat der Stadt Bad Vilbel.

8 13 - Inkrafttreten

Die Gestaltungssatzung flr Werbeanlagen tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft. Die Regelungen zu Werbeanlagen der Anlage 2 der Gestaltungssatzung der Stadt Bad
Vilbel vom 20. Juni 2000 treten zeitgleich auRer Kraft. Die tbrigen Regelungen der Gestal-
tungssatzung der Stadt Bad Vilbel vom 29. August 2000 bleiben weiterhin bestehen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Vilbel,

(Dienstsiegel) (Ort, Datum) Erster Stadtrat Sebastian Wysocki

11
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BEGRUNDUNG

zur Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel

1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Stadt Bad Vilbel existiert zu grof3en Teilen eine ungeregelte Haufung verschiedener
Werbeanlagen. Durch ihre Ausgestaltung, Dimensionierung und Haufung kommt es in weiten
Bereichen zu einer erheblichen Stérung des Stadt- und Strafl3enbildes, insbesondere im Be-
reich wichtiger Stadteingangs- sowie Durchfahrtsstraen. Die aktuellen Vorschriften zur Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Vilbel werden ihrer
Steuerungsfunktion im Hinblick auf die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Stadt- und StrafRenbildes nicht mehr gerecht. Die bestehenden Regelungen
erfolgten bisher anhand der Zuordnung zu den Gebietskategorien nach Baunutzungsverord-
nung. Hierdurch war eine der jeweiligen stadtrdumlichen Situation entsprechende Beurtei-
lung der Zuléssigkeit von Werbeanlagen im Stadtgebiet nicht eindeutig mdglich. Daher er-
folgt der Erlass der Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen.

Im Zuge dieser Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen treten die Regelungen der Anlage 2
der Gestaltungssatzung vom 29. August 2000 zu Werbeanlagen aufRer Kraft. Die Gestal-
tungssatzung vom 29. August 2000 trifft somit ausschlie3lich Regelungen zur Dachgestal-
tung.

2 Vorgehensweise und Methodik

Im Rahmen der Erarbeitung der Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen wurde zunachst eine
umfangreiche Bestandsaufnahme mit Vor-Ort-Begehungen durchgefihrt. Darauf folgte die
Analyse des erhobenen Bestandes. Es wurden Gebietstypen entwickelt, die sich aus der je-
weiligen stadtrdumlichen Situation ableiten. Fir die Einteilung in die Gebietstypen waren fol-
gende Fragestellungen ausschlaggebend:

e Welche stadtebaulichen Strukturen sind Uberwiegend vorhanden (z.B. lockere / dichte
Bebauung; kleinteilige / grof3volumige Bebauung)?

e Welche stadtebauliche Funktion erfullt der Bereich (z.B. Stadteingang)?

¢ Welche Nutzungen sind in dem Bereich tberwiegend vorhanden (z.B. Einzelhandel, Ge-
werbe, Dienstleistung)?

Die vorkommenden Werbeanlagen wurden anhand der Gebietstypen bewertet. Dabei dien-

ten folgende Fragestellungen als Beurteilungsgrundlage:

o Welche Werbeanlagen sind in diesem Bereich pragend?

¢ In welcher Haufung kommen Werbeanlagen vor?

e Handelt es sich um Werbung an der Statte der Leistung oder um Fremdwerbung?

o Welche Wirkung erzeugen die Werbeanlagen hinsichtlich der stéadtebaulichen Qualitat
des Bereiches?

Die Wirkungsbereiche der Werbeanlagen wurden in Kategorien eingeteilt. Die wirkungsbe-
dingten Kriterien setzen sich aus Grof3e und Proportion, Gestaltung und der Lage im Raum
zusammen. Die Unterteilung der Wirkungsbereiche orientiert sich an den gangigen Metho-

13
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den der Landschaftsbildbewertung (nah/mittel/fern). Dabei sind die Wirkungsbereiche ab-
hangig von den Zielgruppen, die mittels der Werbeanlagen auf ein bestimmtes Produkt und /
oder einen bestimmten Betrieb aufmerksam gemacht werden sollen. So ist beispielsweise
der Nahbereich auf FuBganger und den innerstadtischen Verkehr ausgelegt. Dies betrifft in
diesem Fall den Bereich 3 (Ful3gangerzone / Stadtmitte). Neben der Bewertung der Wir-
kungsbereiche erfolgte die Kategorisierung nach Stérbereichen. Hierzu wurden die Radien
der Storwirkung anhand der Werbeanlagenarten festgelegt. Im Nahbereich betragt die Stor-
wirkung unter 50 m. Das bedeutet, dass die Stérwirkung im kleinteiligen Stadtgefuge (Ge-
baudewahrnehmung, Fassaden- und StraRenbild) vorliegt. Im Mittelbereich betragt die Stor-
wirkung unter 200 m. Demnach wird das Straf3enbild, das Quartier, etc. gestort. Bei der Ein-
teilung der Storbereiche wurde, ebenso wie bei den Wirkungsbereichen, die Lage im Raum
beachtet. So wirken Werbeanlagen mit einem Stdrradius von bis zu 500 m nicht nur an ihrem
Standort, sondern auch in der Ferne und beeintrachtigen somit das Landschaftshild und die
Stadtsilhouette.

Um die Vorgehensweise und Methodik nachvollziehbar darzustellen, wurde die nachfolgende
Graphik erstellt.

14
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen gilt in den durch die Anlage 1 definierten Berei-
chen der Stadt Bad Vilbel. Im Gegensatz zu den bisher gultigen Regelungen der Gestal-
tungssatzung gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen nicht fir das
gesamte Stadtgebiet, sondern nur fir die betroffenen Zonen d.h. Bereiche, die eine Pragung
des Stadtbildes durch Werbeanlagen aufweisen.

Die betroffenen Flachen unterteilen sich thematisch in finf Zonen. Diese umfassen verschie-
dene und meist rdumlich getrennte Bereiche im Stadtgebiet Bad Vilbels (siehe Anlage 1 der
Satzung).

3.1 Zone 1

Die Zone 1 umfasst die wichtigen Stadteingangssituationen und Verbindungsstraf3en (u.a.
Frankfurter StrafRe / Friedberger Stral3e / Kasseler Straf3e / Zubringerstralen zur B3). Die
Nutzungen in diesem Bereich setzen sich Uberwiegend aus mittel- und grof3volumigen Ge-
werbe- und Einzelhandelsbetrieben zusammen. Vereinzelt sind Wohngebéaude vorhanden.

In diesem Bereich gibt es im Bestand eine Haufung von Werbeanlagen wie z.B. Hinweis-
schilder und -tafeln, Fahnenmasten, groRflachige Werbeplakate, Pylonen, Uberdachwerbe-
anlagen und grof3flachige Fassadenbeschriftungen. Diese sind auf die Zielgruppen Durch-
gangsverkehr, innerortlicher Ziel- und Quellverkehr sowie den tberortlichen Verkehr ausge-
richtet und weisen daher einen Wirkungsbereich von mittel bis fern auf. Der Radius der
Storwirkung betragt aufgrund der zuvor genannten Werbeanlagenarten unter 200 m bis Uber
500 m.

In den Stadteingangsbereichen wird der erste Eindruck einer Stadt vermittelt. Sie besitzen
daher eine wichtige Reprasentationsfunktion des Stadtbildes nach auf3en. Aufgrund ihrer ho-
hen Bedeutung ist eine geordnete und vertragliche Anordnung der Werbeanlagen anzustre-
ben.

3.2 Zone 2

Die Zone 2 umfasst die Bereiche, in denen ein kleinteiliger Nutzungsmix aus Wohnen und
Gewerbe entlang wichtiger Hauptverkehrsstraf3en (u. a. Alte Frankfurter Straf3e / Frankfurter
Strale / Friedberger Stral3e / Kasseler Stral3e) vorhanden ist. Dementsprechend feingliedrig
ist die Baustruktur.

In dem Bereich der Zone 2 sind vorwiegend lUberdimensionierte Leuchtreklamen und Schrif-
ten an Gebéaudefassaden, sowie grofiflachige Werbeplakate und Schaufensterbeklebungen
vorhanden. Diese sind auf die Zielgruppen Durchgangsverkehr und innerértlicher Ziel- und
Quellverkehr und somit in ihrer Wirkung auf den Mittelbereich ausgelegt. Der Stérungsbe-
reich der Werbeanlagen betragt bis zu 200 m, da diese vorwiegend in den StralBenraum hin-
ein wirken. Hierdurch wird das kleinteilige Geflige des Quartiers gestért und ein unruhiges
Stadt-, Straf3en- und Fassadenbild bewirkt.

Zielsetzung ist daher, die Gliederung und Ubersichtlichkeit des StraRen- und Fassadenbildes
durch die Regelung der zulassigen Werbeanlagen zu verbessern.
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3.3 Zone 3

Die Zone 3 umfasst den Kernbereich der Stadt Bad Vilbel. Hier befinden sich die Einkaufs-
straBe (u. a. Frankfurter StraBe und Marktplatz) und die ,Neue Mitte“. Gepragt wird dieser
Bereich von kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen, ein enges Stadtgeflige und ein feingliedri-
ges Stadt- und StralRenbild. In diesem Bereich sind Einzelkulturdenkméler und ortsbildpra-
gende Gebaude vorhanden.

In dem Bereich der Zone 3 sind vorwiegend Haufungen von Leuchtreklamen und Schriften
an Gebaudefassaden, Ausleger, Schaufensterbeklebungen sowie grof3flachige Werbeplaka-
te vorhanden. Die Zielgruppen sind die FuRganger und der innerdrtliche Ziel- und Quellver-
kehr. Der Wirkungsbereich umfasst aufgrund der Dimensionierung und Art der Werbeanla-
gen ausschlief3lich den Nahbereich. Der Radius der Stérwirkung betragt aufgrund der GroRRe
und Dimensionierung der Werbeanlagen bis zu 50 m.

Die Fassaden der teilweise historischen Gebaude werden durch die kleinteiligen und gehauf-
ten Werbeanlagen in ihrer architektonischen Qualitét eingeschrankt, da die Fassadengliede-
rungen nicht mehr zu erkennen sind. Die Stadtmitte Bad Vilbels mit zum Teil historischer
Gebaudesubstanz ist im Umgang mit Werbeanlagen sensibler einzustufen als die anderen
vier Bereiche.

In dem Bereich der FuBgangerzone und der ,Neuen Mitte“ ist eine gliedernde und auf die
Fassade abgestimmte Anordnung der Werbeanlagen anzustreben. Die ungeregelten Hau-
fungen der Werbeanlagen sind durch stimmige Fassadenbilder und der stadtrdumlichen
Qualitat angepasste Werbeanlagen zu ersetzen.

3.4 Zone 4

Die Zone 4 umfasst u. a. hochwertige Dienstleistungsflachen entlang der Friedberger Stral3e
im Stadtteil Dortelweil, welche sich durch eine lockere und grof3zigige Bebauung auszeich-
nen. Ein weiteres Gebiet der Zone 4 (Teilflache des Bebauungsplans ,Krebsschere — Ost;
Gottlieb-Daimler-Allee, Otto-Hahn-Stral3e, Lucretia-Herschel-StraRe, Marie-Curie-Stral3e,
Lise-Meitner-Stral3e) ist derzeit noch nicht bebaut. Hier ist ebenfalls die Ansiedlung hochwer-
tiger Dienstleistungsbetriebe geplant.

Die vorhandenen Gebaude weisen nur eine geringe Anzahl an Werbeanlagen auf. Hierbei
handelt es sich oft um Uberdachwerbeanlagen und Fahnen. Die Zielgruppen umfassen den
Durchgangsverkehr, den innerdrtlichen Ziel- und Quellverkehr sowie den Uberértlichen Ver-
kehr. Der Wirkungsbereich der Werbeanlagen in diesem Bereich ist daher auf den Fernbe-
reich ausgelegt. Es werden Werbeanlagen verwendet, die in das Landschaftsbild hinein wir-
ken (z.B. Uberdachwerbeanlagen). Daraus lasst sich der Stérbereich ableiten. Der Radius
der Storwirkung betrégt unter 200 m bis tber 500 m. Hierdurch wird das umliegende Quartier
beeintrachtigt und es entsteht eine Stérung des Siedlungsrandes und des Landschaftsbildes.

In den hochwertigen Dienstleistungsbereichen sind bereits zahlreiche positive Beispiele fur
die Verwendung von Werbeanlagen vorhanden, die sich untergeordnet in die Fassaden ein-
gliedern. Ziel ist, diese Entwicklung auch zukunftig weiterzufiihren und durch Regelungen zu
lenken.

35 Zone b5

Der Bereich 5 umfasst u. a. gro3flachige Gewerbebetriebe im Stadtteil Dortelweil (Friedber-
ger StralBe, HohemarkstraRe, Eibenstralle, IndustriestraBe, Weitzesweg, Larchenstralle,
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Theodor-Heuss-Stral3e, Willi-Brandt-Straf3e, Dortelweiler Platz) und das Gewerbegebiet ,Am
Stock® (Am Stock, Zeppelinstral3e) im Stadtteil Massenheim. Die ansassigen Firmen werben
mit groRflachigen Werbeanlagen an den Fassaden, mit Leuchtpylonen, Fahnenmasten und
Bannern. Im Gebiet kommt es zu einer unkontrollierten Anhaufung von Werbeanlagen. In
diesem Bereich werden die Werbeanlagen nicht nur an der Stéatte der Leistung aufgestellt,
sondern haufig in den Straldenrdumen, in denen sich die Betriebe befinden. Hierdurch kommt
es zunehmend zu einer unkontrollierten Haufung von Hinweisschildern.

Die Zielgruppe ist der Uberortliche Verkehr. Der Wirkungsbereich der Werbeanlagen ist da-
her auf den Fernbereich ausgelegt. Der Radius der Stoérwirkung der Werbeanlagen betragt
Uber 500 m und beeintrachtigt somit das Landschaftsbild und die Stadtsilhouette.

In den gewerblich gepragten Bereichen ist die ungeregelte Haufung von Werbeanlagen zu
vermeiden und stattdessen eine Regelung der grol3formatigen Werbeanlagenarten hinsicht-
lich Ubersichtlichkeit, Stadtbildvertraglichkeit und Besucherfreundlichkeit zu steuern.

4 Storende Haufung

Viele Bereiche der genannten Zonen weisen bereits im Bestand eine stérende Haufung von
Werbeanlagen auf. Diese storende Haufung entsteht aus der ungeregelten Anordnung einer
Vielzahl von Werbeanlagen sowohl an der Stétte der Leistung als auch durch Fremdwerbe-
anlagen. Die storende Haufung ist in einigen Bereichen so gravierend, dass das Auge keinen
Ruhepunkt findet und das Bedurfnis von werbefreien Flachen stark hervortritt. Viele Bereiche
sind daher mit Werbeanlagen bereits Uberfrachtet.

Die Errichtung zusatzlicher Werbeanlagen sollte daher moglichst vermieden werden. Die Er-
richtung von Fremdwerbeanlagen ist vor dem Hintergrund der Vermeidung einer Verschar-
fung der stérenden Haufung in Zusammenschau mit den zuldssigen Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zu beurteilen und zu steuern.

5 Sachlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung aller ortsfesten oder ortsfest
genutzten Werbeanlagen im Sinne des § 2 der Hessischen Bauordnung. Dies betrifft auch
Werbeanlagen, die nach 8§ 55 Anlage 2 der Hessischen Bauordnung Abschnitt | Nr. 10 ge-
nehmigungs- und anzeigefrei sind. Die Satzung gilt nicht fur mobile Werbeanlagen, die nur
wahrend der Geschéftszeiten im 6ffentlichen StraRenraum aufgestellt werden (hier greift die
Satzung der Stadt Bad Vilbel Giber Sondernutzungen an éffentlichen Straf3en und Sondernut-
zungsgebihren). Auch gilt sie nicht fir Werbemedien fir zeitlich befristete kulturelle, politi-
sche, sportliche, kirchliche und kommerzielle Veranstaltungen, wenn gewéhrleistet ist, dass
diese nach Ablauf der Veranstaltung wieder ordnungsgeman und vollstandig beseitigt wer-
den.

Die Belange des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unberihrt. Die denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung bei Mal3hahmen, welche die Tatbestandsmerkmale des § 16
des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler erfullen, wird durch diese Satzung nicht er-
setzt.
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6 Grundsatze in den jeweiligen Zonen

Grundsatzlich wird zwischen Werbeanlagen an Gebauden und frei stehenden Werbeanlagen
unterschieden. Betriebe nutzen meist beide Arten von Werbeanlagen, um einen Betrieb op-
timal zu bewerben (Ausnahme: kleinteilige Baustrukturen in der Stadtmitte). Die 88 5 - 10
dieser Satzung treffen Regelungen zu Art, Anzahl und Anbringungsort, Dimensionierung so-
wie Gestaltung fur beide Arten von Werbeanlagen, gegliedert in die finf Zonen.

6.1 Art, Anzahl und Anbringungsort

Die Satzung regelt die zulassige Art, Anzahl und den Anbringungsort von Werbeanlagen, um
eine gliedernde Wirkung an den Fassadenflachen und im Stadtraum zu erzielen und eine
ungeregelte Haufung zu vermeiden.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung

Die Grundsatze geben zunachst das zentrale Prinzip vor, dass Werbeanlagen in direktem
Zusammenhang mit den Betrieben stehen mussen (Ausnahme: Regelungen zu Hinweis-
schildern und Sammelwerbeanlagen, Fremdwerbeanlagen und Werbeanlagen an Buswarte-
hallen). Dadurch soll die Bewerbung im rAumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Be-
trieb mdglich sein. Durch die weitgehende Beschrankung der Werbeanlagen auf die Statte
der Leistung, soll die Gesamtzahl an Werbeanlagen im Stadtgebiet reduziert und damit eine
unerwinschte Haufung vermieden bzw. nicht weiter verscharft werden.

Die Vermeidung bzw. nicht weitere Verscharfung einer unerwiinschten Haufung von Werbe-
anlagen stellt ein wesentliches Ziel dieser Satzung dar. Zum einen soll dadurch die Beein-
trachtigung des Stadt- und Stral3enbildes vermieden werden. Zum anderen dient dieses Ziel
den Gewerbetreibenden selbst. Die Uberfrachtung der Stadt- und StraBenraume mit Werbe-
anlagen fihrt zu einer Verfehlung des eigentlichen Werbezwecks. Die einzelne Werbeanlage
wird durch den Betrachter nicht mehr wahrgenommen.

Werbeanlagen am Gebaude

Die Werbeanlagen am Gebaude kénnen sich insbesondere aus Fassadenwerbung, Ausle-
gern sowie Beschriftungen und Beklebungen von Markisen zusammensetzen. Uberdach-
werbeanlagen sind in allen Zonen unzuléssig, da sie die umgebende Bebauung Uberragen
und damit die Dachlandschaft und das Siedlungsbild in der Fernwirkung dominieren.

Die Grundsatze treffen Regelungen zur zulassigen Anzahl der Werbeanlagen pro Gebaude-
fassade und Betrieb. Dabei wird je nach Zielgruppe und stadtraumlicher Bedeutung eine un-
terschiedliche Anzahl an Werbeanlagen zugelassen. In den von kleinteiligen Baustrukturen
gepragten Bereichen sowie im Bereich der Stadteingédnge, der wichtigen Verbindungsstra-
Ben sowie der hochwertigen Dienstleistungsbereiche (stadtebaulich sensible Bereiche) ist
eine geringere Anzahl an Werbeanlagen zuldssig als in den gewerblich gepragten Berei-
chen. Letztgenannte besitzen aufgrund ihrer Nutzungen und Baustrukturen keine hohe stad-
tebauliche Qualitat bzw. Bedeutung im Stadtgeflige und vertragen daher eine héhere Anzahl
an Werbeanlagen.

Zusatzlich zur maximalen Anzahl der Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist in der Zone
2 geregelt, dass Werbeanlagen nur in dem Geschoss zuldssig sind, in dem der jeweilige Be-
trieb untergebracht ist. Werbeanlagen von Betrieben im Erdgeschoss durfen dabei bis zu ei-
nem Abstand von 4,50 m tUber Straf3enoberkante errichtet werden. In Zone 3 sind Werbean-
lagen, die an der Gebaudefassade angebracht werden, nur im Erdgeschoss und bis zu ei-
nem Abstand von 4,50 m Uber Stral3enoberkante zulassig. Die Zahl der Ausleger ist auf ei-
nen pro Gebdude begrenzt. Die Zonen 2 und 3 sind durch einen kleinteiligen Nutzungsmix
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aus Wohnen und Gewerbe gepragt. Mit dieser Regelung soll den Betrieben die Mdglichkeit
der Bewerbung ihrer Betriebe gegeben werden. Gleichzeitig soll der Wohncharakter der
Obergeschosse gewahrt und damit der Nutzungsmix durch die optische Gliederung der Fas-
sade sichtbar sein.

Fur alle Zonen wird zur Sicherung einer ausreichenden Durchwegungshohe festgelegt, dass
Ausleger, die in einen Gehweg oder einen sonstigen Ful3gangerbereich hinein ragen, in ei-
ner Mindesthéhe von 2,50 m Uber dem Gehweg bzw. dem FulRgangerbereich angebracht
werden mussen. Zur Sicherung einer ausreichenden Durchfahrungshohe wird auf3erdem
festgelegt, dass Ausleger, die in eine Fahrbahn hinein ragen, in einer Mindesthéhe von 4,50
m Uber der Fahrbahn angebracht werden miissen.

Erganzend zur zulassigen Anzahl an Werbeanlagen, die an der Gebaudefassade angebracht
werden, ist die Beschriftung und Beklebung von Fenstern und Schaufenstern zuléssig. Durch
die Kombination von Beidem soll die ausreichende Bewerbung der Betriebe mdoglich sein.

Freistehende Werbeanlagen

Genau wie die zulassige Anzahl der Werbeanlagen an der Gebaudefassade wird auch die
zulassige Anzahl der freistehenden Werbeanlagen begrenzt. Wesentliche Kriterien sind auch
hier die Zielgruppe sowie die stadtraumliche Bedeutung. Zudem spielen die Gro3e der Bau-
strukturen und damit die GrundstlicksgroRen eine entscheidende Rolle. In den groRflachigen
gewerblichen Bereichen (grofRe Grundstiicke) sind mehr freistehende Werbeanlagen pro Be-
trieb bzw. Grundstickslange zulassig als in den Bereichen mit kleinteiligem Nutzungsmix
(kleine Grundstlicke). In der Stadtmitte sind freistehende Werbeanlagen mit der Ausnahme
von Hinweisbeschilderungen, Sammelwerbeanlagen, Werbeanlagen an Buswartehallen und
Fremdwerbeanlagen komplett ausgeschlossen. Der Wirkungsbereich der Werbeanlagen ist
hier auf den Nahbereich, im Wesentlichen FuRganger, ausgelegt. Freistehende Werbeanla-
gen sind zur Erreichung einer ausreichenden Bewerbung der in der Stadtmitte ansassigen
Betriebe nicht notwendig. Die Stadtmitte ist durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen, ein
enges Stadtgeflige und ein feingliedriges Stadt- und Stral3enbild mit Einzelkulturdenkmalern
und ortshildpragenden Gebauden gepragt. Freistehende Werbeanlagen der in der Stadtmitte
ansassigen Betriebe wurden dieses stadtraumliche Gefilige erheblich storen.

Pylonen sind genau wie Uberdachwerbeanlagen in allen Zonen unzulassig. Aufgrund ihrer
Dimensionierung fligen sie sich nicht in das Stadtgeflige ein und dominieren ein Quartier in
der Nah-, Mittel- und Fernwirkung. Von Pylonen geht eine Stérung des Stadtbildes, der
Stadtsilhouette und des Landschaftsbildes aus.

Zusatzlich zur maximalen Anzahl an freistehenden Werbeanlagen ist die Aufstellung von
Fahnenmasten zuldssig. Die maximal zulassige Anzahl wird auch hier entsprechend der Kri-
terien fir die maximale Anzahl der freistehenden Werbeanlagen begrenzt. In der Stadtmitte
sind freistehende Werbeanlagen mit der Ausnahme von Hinweisbeschilderungen, Sammel-
werbeanlagen, Werbeanlagen an Buswartehallen, Fremdwerbeanlagen und stéadtischen
Werbeanlagen generell unzulassig, demnach auch Fahnenmasten.

Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zaunen, Baumen sowie auf Roll- und
Klappladen

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen an Schornsteinen, Stitzmauern, Zaunen,
Baumen sowie auf Roll- und Klappladen ist in allen Zonen unzulassig. Dadurch soll die un-
erwinschte Haufung von Werbeanlagen vermieden bzw. nicht weiter verscharft werden. Auf
der Grundlage der Regelungen zu Werbeanlagen an Gebauden sowie zu freistehenden
Werbeanlagen wird den Betrieben eine ausreichende Méglichkeit zur Bewerbung ihrer Be-
triebe gegeben.
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Hinweisschilder und Sammelwerbeanlagen

Fir Betriebe, die Uber eine Stich- oder Seitenstrafle erschlossen sind oder sich auf einem
rickwartigen Grundstiick oder Grundstlcksteil befinden, ist ein Hinweisschild pro Zufahrts-
stral3e zulassig. Durch diese Hinweisschilder sollen die genannten Betriebe die Moglichkeit
erhalten, an viel befahrenen Verkehrsstrafl3en fur Ihren Betrieb zu werben. Gleichzeitig stel-
len die Hinweisschilder eine Orientierungshilfe fir den Kunden dar und dienen damit der
Verbesserung des Verkehrsflusses. Um der ungeregelten Haufung von Hinweisschildern an
einer ZufahrtsstraRe entgegenzuwirken, sind Hinweisschilder mehrerer Betriebe in einem
einheitlichen Sammelschild zusammenzufassen. Die Vereinheitlichung dient der Ubersicht-
lichkeit im StralBenraum und damit der besseren Orientierung der Verkehrsteilnehmer. Im
Bereich der Stadtmitte werden diese Regelungen auf Hinweisschilder und Sammelwerbean-
lagen an den Eingangen zu Einkaufspassagen Ubertragen.

Fremdwerbeanlagen und Werbeanlagen an Buswartehallen

Neben den Werbeanlagen an der Statte der Leistung gibt es in jedem Stadtgebiet Fremd-
werbeanlagen. Dies sind Werbeflachen, die an Betriebe flir Werbezwecke vermietet werden,
meist grof3flachige Plakatwénde. Zu den Fremdwerbeanlagen zahlen prinzipiell auch Werbe-
anlagen an Buswartehallen. Werbeanlagen an Buswartehallen dienen der Finanzierung der
Buswartehallen und erfiillen damit einen wesentlichen Zweck zur Daseinsvorsorge. Daher
werden hier gesonderte Regelungen getroffen. Um der unerwinschten Haufung von Fremd-
werbeanlagen sowie der Werbeanlagen an Buswartehallen entgegen zu wirken, missen
auch diese in ihrer Anzahl begrenzt werden.

Fur jeden Bereich wurde ein vertragliches MalR an Fremdwerbeanlagen in Form von Radien
(Fremdwerbeanlage pro Radius) festgelegt. Dadurch wird gewéhrleistet, dass die Fremd-
werbeanlagen einen gewissen Abstand zueinander einhalten. Wesentliche Kriterien fur die
Festlegung der Radien sind der Wirkungsbereich des Gebietstyps sowie die stadtrdumliche
Bedeutung. Dies hat z.B. zur Folge, dass im Bereich der Stadteingédnge und wichtigen Ver-
bindungsstraRen aufgrund ihrer wichtigen Reprasentationsfunktion sowie im Bereich der
Stadtmitte weniger Fremdwerbeanlagen zulassig sind als in den groR3flachigen gewerblichen
Bereichen.

In der Stadtmitte liegt das Hauptaugenmerk so viel wie in keinem anderen Bereich auf dem
Gebaude selbst, was durch Werbeanlagen so wenig wie mdglich verdeckt werden soll. Die
Errichtung von Werbeanlagen soll daher auf das notwendige Mald beschrankt werden.
Dadurch soll dem feingliedrigen Stadt- und Stral3enbild der Stadtmitte mit Einzelkulturdenk-
malern und ortshildpragenden Gebauden Rechnung getragen werden. Im Hinblick auf die Art
der baulichen Nutzung ist die Stadtmitte im Wesentlichen durch Misch- und Kerngebiete ge-
pragt. Die Eigenart dieser Gebiete ist sowohl durch die Nutzung zum Wohnen als auch der
Unterbringung nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe gekennzeichnet. Zu letzterem
gehoren auch Fremdwerbeanlagen. Der Gebietscharakter beider Gebiete wird durch die Mi-
schung der unterschiedlichen Funktionen bestimmt. Ein kompletter Ausschluss von Fremd-
werbeanlagen in der Stadtmitte ist daher nicht zulassig.

Werbeanlagen an Buswartehallen werden auf die Anzahl der zulassigen Fremdwerbeanla-
gen nicht angerechnet. An Buswartehallen wird die Anzahl der Werbeanlagen pro Buswarte-
halle begrenzt, um der unerwiinschten Haufung entgegen zu wirken.

Werbeanlagen zum Zweck der Daseinsvorsorge

Im Stadtgebiet gibt es eine gewisse Anzahl an Werbeanlagen zum Zweck der Daseinsvor-
sorge. Diese dienen lberwiegend der Bewerbung sozialer Zwecke und 6ffentlicher Veran-
staltungen. Werbeanlagen zum Zwecke der Daseinsvorsorge, die demnach 6&ffentliche kultu-
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relle und traditionelle Veranstaltungen (z.B. Bad Vilbeler Markt, Theater, Kino Alte Muhle,
Burgfestspiele) anpreisen, werden von der Gestaltungssatzung nicht berihrt.

6.2 Dimensionierung

Neben Art, Anzahl und Anbringungsort von Werbeanlagen ist es von zentraler Bedeutung,
die zulassigen Werbeanlagen in ihrer Dimensionierung zu begrenzen. Nur so kann die Ver-
traglichkeit der Werbeanlagen im Stadt- und Straf3enraum hergestellt werden.

Wesentliches Kriterium ist der Wirkungsbereich und damit die Zielgruppe der jeweiligen
Werbeanlage. Um den Werbezweck zu erfillen, muss eine Werbeanlage fir einen Ful3gan-
ger sowie den innerortlichen Ziel- und Quellverkehr in der Stadtmitte kleiner sein, als eine
Werbeanlage im Bereich der Stadteingange und wichtigen Verbindungsstral3en, die auf den
Durchgangsverkehr, den innerdrtlichen Ziel- und Quellverkehr sowie den Uberértlichen Ver-
kehr ausgerichtet ist.

Weitere wichtige Kriterien sind die Baustruktur und die stadtebauliche Qualitat des jeweiligen
Bereiches. In gewerblich gepragten Bereichen mit Gberwiegend grof3flachigen Hallenstruktu-
ren ist die stadtebauliche Qualitdt wesentlich niedriger als im Bereich der Stadtmitte mit
kleinteiligen Geb&udestrukturen und dem Vorhandensein von Einzelkulturdenkmalern und
ortsbildpragenden Gebauden. Dementsprechend unterschiedlich ist die Stérwirkung, die von
einer Werbeanlage ausgeht. Anhand der Stdrwirkung bemisst sich die Dimensionierung.
Wichtig ist die vertragliche MaRstablichkeit der Werbeanlage im Hinblick auf das stadtraumli-
che Geflige und die stadtebauliche Qualitat.

Werbeanlagen am Gebaude

Fur Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht werden, wird festgelegt, dass nur ein be-
stimmter Prozentsatz der Fassadenfliche durch die Werbeanlage bedeckt werden darf.
Durch den Verzicht auf die konkrete Benennung von maximal zuldssigen Grdl3en, wird allen
GebaudegroRen Rechnung getragen. Dies betrifft in gleichem Mal3e Fenster- und Schaufen-
sterbeklebungen, fir die ebenfalls Prozentsatze festgelegt werden. Fenster und Schaufens-
ter stellen gliedernde Fassadenelemente dar und sind daher nicht flachig zu bekleben.

Fir Ausleger, d.h. in den Stral3enraum hineinragende Werbeanlagen, werden dagegen kon-
krete maximale Grof3en festgelegt. Da diese in den Strallenraum hineinragen, muss die Di-
mensionierung unabhangig von der Gebaudegrol3e bestimmt werden.

Freistehende Werbeanlagen, Hinweisschilder und Sammelwerbeanlagen

Um die vertragliche MaRstablichkeit im Stadt- und Straenraum zu gewahrleisten, werden
fur freistehende Werbeanlagen (inklusive Fahnenmasten und Fahnen) sowie fur Hinweis-
schilder und Sammelwerbeanlagen die maximalen Abmessungen festgelegt. Da diese eben-
so wie Ausleger eine Wirkung auf den offentlichen StraRenraum unabh&ngig von der Ge-
baudegrofRe des zugehdrigen Betriebs entfalten, muss die Dimensionierung unabhéngig von
der GebaudegroRe bestimmt werden. Grundlage fir die Regelung der maximalen Abmes-
sung freistehender Werbeanlagen stellen u.a. gangige Bogenformate von Werbeplakaten
sowie gangige GrolRen von Fahnenmasten und Fahnen dar. Hinweisschilder und Sammel-
werbeanlagen sollen nicht als Hauptwerbeanlagen genutzt werden. Entsprechend werden
die maximalen Abmessungen festgelegt.

Fremdwerbeanlagen und Werbeanlagen an Buswartehallen

Auch fur Fremdwerbeanlagen und Werbeanlagen an Buswartehallen werden maximale Ab-
messungen festgelegt, um die vertragliche Maf3stablichkeit im Stadt- und StralRenraum zu
gewabhrleisten. Als Grundlage dienen auch hier gangige Bogenformate von Werbeplakaten.
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6.3 Gestaltung

Neben den Regelungen zu Art, Anzahl und Anbringungsort sowie Dimensionierung von
Werbeanlagen werden Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Das
Grundprinzip besteht darin, Werbeanlagen so zuriickhaltend zu gestalten, dass Sie das
StralRen- und Stadtbild nicht dominieren. Zudem soll die Beeintrachtigung der Verkehrsteil-
nehmer durch Werbeanlagen vermieden werden. Aus diesem Grund darf die Beleuchtung
der Werbeanlagen mit Wechselschaltung oder mit unverdeckten Leuchtmitteln nicht erfolgen.
AulRerdem ist die Verwendung von Signalfarben unzulassig.

Des Weiteren mussen sich Werbeanlagen in die architektonische Gliederung des Gebaudes
einfugen. Die architektonischen Elemente des Geb&udes sollen trotz Werbeanlagen sichtbar
und erfahrbar bleiben.
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7 Glossar

Anschlag
Anbringen von Anschlagen (Plakate, Zettel, Tafeln u.a.) auf Befestigungsflachen wie Plakat-
tafeln, Plakatsaulen und -stdndern sowie Schaukasten.

Architektonische Gliederung
Die Gliederung der Fassade beziehungsweise des Baukdrpers. Gliedernde Elemente stellen
beispielsweise Fenster, Tiren, Erker und Gesimse dar.

Ausleger

Der Ausleger (auch bekannt unter den Namen ,Nasenschild®) ist eine traditionelle Form der
Werbeanlagen. Es handelt sich dabei um ein Werbeschild, das rechtwinklig an der Haus-
wand eines Betriebes verankert wird.

Exemplarische Skizze zur Begriffsdefinition ,, Dimensionierung von Auslegern®

o b

pa s
d I

a: Ausladung
b: Ansichtsflache
c: Tiefe

Bogenformat
Plakate werden in Bogenformaten hergestellt. Ein 1/1-Bogen entspricht einer Grol3e von ei-
nem DIN Al Format.

Firmensignet

Das Firmensignet ist das visuelle Zeichen einer Firma oder eines Unternehmens als Marke
in grafisch gestalteter Form und besteht aus einem grafisch gestalteten Firmenschriftzug
(Wortmarke), einem Bildzeichen (Bildmarke) oder einer Kombination der Beiden (Wort-Bild-
Marke).

Fremdwerbeanlage
Werbeanlagen die nicht an der Statte der Leistung angebracht sind, sondern an einem ande-
ren Ort fur die Leistungen eines Betriebes oder eines Produktes werben.

Gebaudefassade

Die Gebaudefassade bezeichnet einen Teil der sichtbaren Hille eines Gebaudes bzw. die
Aulenwand eines Gebaudes. Eine Gebaudefassade entspricht somit einer Aufenwand. Be-
standteil einer Gebaudefassade sind auch vorspringende Gebaudeteile wie Erker.
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Hinweisschild

Ein Hinweisschild macht auf einen Betrieb aufmerksam, der Uber eine Stich- oder Seiten-
stralRe erschlossen wird oder sich auf einem riickwartigen Grundstiick oder Grundsticksteil
befindet und damit von einer Hauptverkehrsstrae nicht unmittelbar sichtbar ist. Das Hin-
weisschild dient sowohl Werbezwecken als auch der Orientierung von Kunden.

Ortsfest
Als ,ortsfest” gelten Werbeanlagen, die an einer baulichen Anlage befestigt und mit dieser
nicht nur fur eine begrenzte Dauer verbunden sind.

Pylon

Der Werbepylon ist eine freistehende, oft sdulen- oder stelenférmig aufragende Werbeanla-
ge. Ein Werbepylon weist eine Hohe von 5 m bis teilweise ber 30 m auf und ist am oberen
Ende der Saule oder Stele mit Logos, Gro3buchstaben oder sonstigen Zeichen bzw. Symbo-
len versehen, die auf einen Betrieb hinweisen und fur ihn werben. GroRe Werbepylonen sind
auf Fernwirkung ausgelegt. Kleinere Pylonen sind oft Bestandteil von Leit- und Informations-
systemen und dienen dann zur Orientierung auf dem Geléande oder in Gebauden. Werbepy-
lonen sind nachts oft beleuchtet.

Sammelwerbeanlage
Verschiedene Betriebe (z.B. aus derselben StralRe) schlieRen sich zusammen und werben
auf einer Anlage gemeinsam fur ihre Leistungen oder Produkte.

Seitenstralle
Einer ZufahrtsstraRe untergeordnete, von dieser abzweigende Strafl3e, die zur ErschlieRung
von Grundstiicken dient.

Signalfarben

Bei einer Signalfarbe handelt es sich um eine besonders kraftige Farbe, die eine Signalwir-
kung besitzt und haufig speziell als Warnsignal dient. Zur Erh6hung der Signalwirkung wer-
den in manchen Bereichen Signalfarben in Neonfarben (Leuchtfarbe) ausgefuhrt.

Uberdachwerbeanlage
Werbeanlagen die oberhalb der Firstlinie / Attika angebracht werden.

Unverdeckte Leuchtmittel
Lichtwerbeanlagen ohne Abdeckung (z.B. Neonrdhren).

Wechselschaltung
Werbeanlagen mit wechselndem Licht (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder laufendem,
beweglichem oder blinkendem Licht).

Werbeanlagen

Als ,Werbeanlagen® werden im Baurecht ortsfeste beziehungsweise ortsfest genutzte Anla-
gen bezeichnet, welche vom offentlichen Verkehrsraum beziehungsweise von offentlichen
Grunflachen aus sichtbar sind und

e der Anpreisung,
e der Anklindigung oder
o als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf

dienen.
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Zufahrtsstral3e
Einer Hauptverkehrsstral3e untergeordnete, von dieser abzweigende Stral3e, die zu einem
Gewerbebetrieb fuhrt.
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Vorlagen-Nummer: 2017/153

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Kernstadt 29.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

9. Anderung des Bebauungsplanes "Krebsschere" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach dem

Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss lber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafi
§ 3 Absatz 1 BauGB und der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Sudlich der Nordumgehung Bad Vilbel (L 3008) und 6stlich der Bundesstral3e B3 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Krebsschere® sind Gewerbegebiete ausgewiesen. Im Osten wird das Gebiet durch die
Landschaftsbriicke sowie den Griinzug Krebsschere begrenzt. Im Siiden an das Plangebiet schlieRen sich
Gewerbe-, Misch- und Sondergebiete an.

Der Erwerber des Grundstiickes mochte einen innovativen Forschungs- und Technologiepark fir die
Ansiedlung von mittelstdndischen Unternehmen, Technologiekonzernen, Startups, Hochschulen und
Universitaten entwickeln. Vorgesehen ist im gesamten Planbereich nicht stérendes Gewerbe mit hohen
architektonischen Anspriichen. Diese Bebauung bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes. In der Anlage 1
ist der geplante Geltungsbereich, der durch die Bebauungsplandnderung abgedeckt wird, dargestellt. Der
raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine Gréf3e von rund 15,3 ha.

Notwendig ist die Modifizierung der Baufenster und der Geschossigkeit sowie Neuordnung des Stral3ensystems
auf der Grundlage der bisherigen Grundsatzplanungen. Geplant ist ein anspruchsvolles Gebaudeensemble mit

einem Campuscharakter unter Einbeziehung weitlaufiger Platzflachen und Freirdumen. Die Investoren méchten
eine innovative und einzigartige Architektur als reprasentatives architektonisches Gefiige errichten.

Die Durchfiihrung der 9. Anderung des Bebauungsplanes soll im Vollverfahren erfolgen.

Gemal § 1 Absatz 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Gemal 8§ 1 (3)
haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stéadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Die Grundsticke stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und werden einem Investor fur die Realisierung des
Projektes zur Verfligung gestellt.

Die ErschlieBung ist Uberwiegend vorhanden und bedarfsgerecht zu ergéanzen.

Der regionale Flachennutzungsplan fur die Region Frankfurt Rhein-Main stellt 6stlich der BundesstralRe B3 a
Gewerbegebiet dar. Somit entwickelt sich die Planung aus dem Flachennutzungsplan fiir die Region Frankfurt-
Rhein-Main fur den Teilbereich der Stadt Bad Vilbel.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die sonstigen fachtechnischen Untersuchungen (zum Beispiel fir Schallschutz und Verkehr) sind
Rahmen der Bauleitplanung zu veranlassen.

Nach § 4 (1) BauGB wird eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der TOB und sonstigen Behorden
durchgefuhrt werden. Die Beteiligung nach 8 3 (1) BauGB erfolgt wie bisher durch eine
Offentlichkeitsveranstaltung und anschlieBender Moglichkeit auf die Dauer von zwei Wochen sich (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sowie ihren Auswirkungen zu unterrichten, es wird Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.



Vorlagen Nr.: 2017/153 Seite 2 von 2

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt gemal § 2 BauGB die 9. Anderung des Bebauungsplanes

"Krebsschere" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefiigten Plan

(Anlage 1) zeichnerisch dargestellt.

2. a) Durchfiihrung einer Offentlichkeitsveranstaltung nach § 3 (1) BauGB.

b) AnschlieRend besteht die Méglichkeit auf die Dauer von zwei Wochen wahrend der Dienststunden beim FD
Planung- und Stadtentwicklung im Rathaus, Am Sonnenplatz 1, 2. OG, vorzusprechen. Im Rahmen der
Offentlichkeitsveranstaltung und der anschlieBenden zwei Wochen wird tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie ihrer Auswirkungen unterrichtet werden; es wird auch Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.

¢) An die Unterrichtung und Erdrterung schlief3t sich das Verfahren nach § 3 (2) BauGB auch an, wenn die
Erorterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

3. a) Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

b) An die Beteiligung schlief3t sich das Verfahren nach § 4 (2) BauGB auch an, wenn die Erdrterung zu einer

Anderung der Planung fiihrt.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fiir zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )
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Vorlagen-Nummer: 2017/145

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Kernstadt 29.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes "Berkersheimer Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach dem
Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Nordlich des Berkersheimer Weges stehen 2 Parzellen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel, welche als Stellplatze
fur eine Liegenschaft in der Innenstadt dienen. In Richtung Bahnhof Bad Vilbel Siid schlief3t sich eine nicht
bebaute Flache an, die Bestandteil des Straflengrundsticks ,Berkersheimer Weg* ist und die nunmehr bebaut
werden soll. Die Abgrenzung erfolgt durch einen 6ffentlichen Parkplatz im Osten der unbebauten Flache.
Sudlich des geplanten Bebauungsplangebietes existiert ein allgemeines Wohngebiet mit vorwiegend Einzel-
und Doppelhausbebauung. Nordwestlich des geplanten Baugebietes schliel3en sich Kleingarten und die Main-
Weser-Bahn an. Im Stdosten der zuklnftigen Bauflache bildet ein bestehender und teilweise zu verlegender
Radweg die Abgrenzung des Baufeldes. In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, der durch den neuen
Bebauungsplan abgedeckt wird, dargestellt.

Die Bebauung nordwestlich des Berkersheimer Weges bedarf einer Bauleitplanung. Der Bereich ist Bestandteil
des im Zusammenhang bebauten Stadtteils, sodass das beschleunigte Verfahren fur die Bauleitplanung nach §
13a BauGB angewandt werden kann.

Einer Bauleitplanung ist erforderlich, da sich nordwestlich des Berkersheimer Weges noch keine stédtebauliche
Struktur gebildet hat und somit eine Erganzung nach § 34 BauGB nicht zugelassen werden kann.

Gemal § 1 Absatz 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Gemaf 8 1 (3)
haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Mit Planfeststellungsbeschluss ist der Ausbau der Bahnstrecke rechtlich genehmigt. Der Baubeginn steht kurz
bevor. Mit der Genehmigung sind Larmschutzmafinahmen rechtsverbindlich festgestellt und im Laufe der
Baumafnahmen sind diese zu erstellen. Die Schallschutzmaf3nahmen sind so dimensioniert, dass die
Grenzwerte auch fir das neue Baugebiet ausreichend gegeben sind. Bei Bedarf wird eine erganzende
Begutachtung des Schallschutzes im Zuge der Bauleitplanung vorgesehen.

Die Grundstiicke stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und sollen mit preiswertem Mietwohnungsbau bebaut
werden. Es sollen insbesondere Bewohner mit geringerem und mittlerem Einkommen untergebracht werden
und somit zur Entspannung des Wohnungsmarktes in Bad Vilbel beigetragen werden.

Die ErschlieBung ist durch den Berkersheimer Weg gesichert, mit Ausnahme der Hausanschlisse sind keine
Aufwendungen zu leisten.

Der regionale Flachennutzungsplan fur die Region Frankfurt Rhein-Main stellt ,Grinflache- Wohnungsferne
Garten® dar. Die Uberplante Flache im Bebauungsplan betragt etwa 5.800 m? (Geltungsbereich). Die
Gesamtflache gliedert sich in eine Stellplatzflache von ca. 1.500 m2 (separates Grundstiick), StraRenflachen mit
Begleitgriin und Parkplatzen von ca. 2.500 m2 und eine geplanten Bauflache von etwa 1.800 m2. Da die
zuséatzlich erschlossene Flache geringer als 1/2 Hektar groR ist, gilt diese aus Sicht der Regionalplanung nicht
als raumbedeutsam. Der Flachennutzungsplan wird daher bei der néchsten Fortschreibung berichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bestandteil
der Innenentwicklung. Mit dem Planungsgebiet wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgewiesen. Somit sind die Voraussetzungen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt wird.
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Im Zuge der Bauleitplanung fur das vorgenannte Gebiet wird der fir die Bebauung vorgesehene Teil des
StraRengrundstiicks entwidmet.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t gemaf § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Berkersheimer Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.
Der Geltungsbereich ist auf dem beigefligten Plan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen
westlich des Berkersheimer Weges.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fiur zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )
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s Anlege———z——-— des Protokolls

Svv
der

Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Ortsverein Bad Vilbel 4 Y(AE

Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung
Herr Stadtverordnetenvorsteher Bad Vilbel, 12. September 2017
Herbert Anders
Rathaus

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

hiermit stellen wir in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom 12. September
2017 zum Tagesordnungspunkt 7 folgenden Erganzungsantrag.

Der Sachverhalt/Begriingung wird um folgenden Satz ergénzt:

Beim Verkauf der Grundstiicke sollen auch Genossenschaften und Privatinitiativen
Berlcksichtigung finden, die Projekte fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter, gene-
rationentbergreifende Wohnformen oder gemeinsames Wohnen von Studentinnen
und Studenten mit anerkannten Asylbewerbern oder Senioren zum Ziel haben.

Mit freundlichen GruRRen

gm&'{%w« W

Christian Kuhl
Fraktionsvorsitzender

Fraktion c/o0 Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Lucia André Christian Kiihi Ortsverein Bad Vilbel
Mirjam Fuhrmann Mobil 0170 545 9091 Tel. 40 56 22
Carsterrtiausr abv. Vors,) i”?’r’;’:flil.anvkueh/@spd- e-mail: fraktion@spd-badvilbel.de
Katja Koci badvilbel.de Website: www.spd-badvilbel.de
Christian Kiihl (. Vors.) Bankverbindung
Udo Landgrebe (Magistrat) Konto: 1003496
Walter Lochmann (stv. Vors.) Frankfurter Volksbank (BLZ 501 900 00)
Maria Skorupski

Michael Wolf

Isil Yonter



Vorlagen-Nummer: 2017/147

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Heilsberg 31.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

1. Anderung des Bebauungsplanes "Carl-Schurz-Siedlung" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel nach
dem Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Beschluss Uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Im Stiden des Heilsbergs wurde die ehemalige Unterkunft der amerikanischen Streitkrafte in ein allgemeines
Wohngebiet mit vorwiegend Einzel-, Doppelhausbebauung und Hausgruppen lberplant. Im Zentrum existierte
ein Kraftwerk, welches nicht mehr benétigt wird.

Im Zuge einer Folgenutzung bedarf es der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Carl-Schurz-Siedlung®. Der
Bereich ist Bestandteil des Uiberplanten Baugebiets und hat eine Flache von 1.898 m2, sodass das
beschleunigte Verfahren fir die Bauleitplanung nach § 13 a BauGB angewandt werden kann. Eine
Bauleitplanung ist erforderlich, da sich sudlich der SteubenstraRe noch keine stadtebauliche Struktur gebildet
hat und somit eine Erganzung nach § 30 BauGB nicht ohne Anderung der Bauleitplanung zugelassen werden
kann.

Gemal § 1 Absatz 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke in der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Gemaf § 1 (3)
haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Vorgesehen ist eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA).

In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplans abgedeckt
wird, dargestellt.

Das Grundstiick steht im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und soll mit Wohngebauden bebaut werden.
Stadtebaulich soll das Gebiet an den Bestand der Umgebung angepasst werden.

Es ist an die Bildung von 5 bis 6 kleineren Baugrundstiicken gedacht, die vorzugsweise Bad Vilbelern mit
starkem ehrenamtlichem Engagement, insbesondere auch im Bereich des ehrenamtlichen Feuerwehrwesens,
angeboten werden sollen.

Die ErschlieRung ist weitgehend vorhanden und geringfugig durch einen Stichweg zu ergénzen.

Der regionale Flachennutzungsplan fur die Region Frankfurt Rhein-Main stellt Wohnbauflache dar.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammilung beschlieRt gemaR § 2 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Carl-Schurz-Siedlung" in Bad Vilbel, Gemarkung Bad Vilbel im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefligten Plan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt und
umfasst Flachen sidlich der Steubenstralle.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung
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Haushaltsplan

HB B

UB

Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fiir zukinftige Jahre

(Sachbearbeiter)

Gesehen und einverstanden:

(Fachbereichsleiter / Dezernent )



Lageplan und Luftbild mit Geltungsbereich

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Carl-Schurz-Siedlung" in Bad Vilbel
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Bebauungsvorschlag




des Protokolls

Sozialdemok P ’ wr ML
ozialdemokratische Partei Deutschlands
Ortsverein Bad Vilbel {vom /Z/o&’//?

Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung e e

3Anlage
|

Herr Stadtverordnetenversammiung Bad Vilbel, 12. September 2017
Herbert Anders
Rathaus

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

hiermit stellen wir in der Sitzung der Stadtverordnetenversammilung am 12. September 2017
zum Tagesordnungspunkt 8 folgenden Erganzungsantrag.

Der Sachverhalt/Begriindung wird um folgenden Satz erganzt:

Far die vorgesehene Eigenheimbebauung soll mit der Feuerwehr iber den Bedarf
der Mitglieder der Einsatzabteilung gesprochen werden.

Beim Verkauf der Grundstiicke sollen auch Genossenschaften und Privatinitiativen
Bertcksichtigung finden, die Projekte fur gemeinschaftliches Wohnen im Alter, gene-
rationenlibergreifende Wohnformen oder gemeinsames Wohnen von Studentinnen
und Studenten mit anerkannten Asylbewerbern oder Senioren zum Ziel haben.

Mit freundlichen GriiRen

&"Si%om W

Christian Kahl
Fraktionsvorsitzender

Fraktion c/o Sozialdemokratische Partei Deutschlands m an ’
. > r in Bad Vilhel

Lucia André Christian Kihi Ortsverein Bad Vilbel Bad Vil ;

; Im Mahlengrund 31 Postfach 13 03
Klaus Arabin 61118 Bad Vilbel 61101 Bad Vilbel
Mirjam Fuhrmann Mobil 0170 545 9091 Tel. 40 56 22

e-mail: 3 C

Carsten Hauer (stv. Vors) christian. kuehi@spd- e-mail: fraktion@spd-badvilbel.de .
Katja Koci badvilbel.de Website: www.spd-badvilbel.de
Christian Kuhl (. Vors.) Bankverbindung - :
Udo Landgrebe (Magistrat) Konto: 1003496 !
Walter Lochmann (stv. Vors.) Frankfurter Volksbank (BLZ 501 900 00)

Maria Skorupski
Michael Wolf
Isil Yonter



Vorlagen-Nummer: 2017/103

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 22.06.2017
Sachbearbeiter / in:  Herr Biermann

Vorlage fir:

Magistrat 31.07.2017

Ortsbeirat Dortelweil 30.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

a) Beschlussfassung tber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen gem. 88 3 (2) und 4
(2) BauGB sowie gem. § 4a (3) BauGB zur férmlichen Beteiligung und erneuten eingeschrankten Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

| Sachverhalt / Begriindung

Sachverhalt/ Begrindung:

Am 28.06.2016 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss gefasst, fur den Bereich ,Auf der Scheer®
eine 3. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchzufiihren.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.
Der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und den beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 25.07.2016 bis einschlieflich
02.09.2016 gegeben.

Im Anschluss an die Verfahren nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf ge-
andert. Die Anderung bezieht sich auf die Anderung der bisherigen Festsetzung ,Offentliche Verkehrsflache® fir
einen vorhandenen Weg am Nordrand des Plangebietes. Da dieser Weg hauptséachlich der Erschlie3ung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen soll, erhélt die Festsetzung nun auch eine entsprechende
Zweckbestimmung. Der Weg wird als ,Offentliche Verkehrsflache — Landwirtschaftlicher Weg* festgesetzt.
GemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange dies zur Stellungnahme vorgelegt, bzw. in einer verkirzten
Auslegungsfrist vom 30.03.2017 bis einschlief3lich 21.04.2017 6ffentlich ausgelegt.

In der Anlage sind die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen, welche wahrend
der Offenlage und der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange vorgebracht wurden, beigefligt.

Ebenfalls beigeflgt sind die entsprechenden Beschlussvorschlage.

Der FD Planung- und Stadtentwicklung empfiehlt, diesen Beschlussvorschlagen zu folgen und sie als Stellung-
nahme der Stadt Bad Vilbel zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag

Nach eingehender Beratung stimmt die Stadtverordnetenversammlung den als Anlage beigefligten Beschluss-
vorlagen Uber die Behandlung der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen, die im Verfahren nach § 4 (2) BauGB,
wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie im eingeschréankten Beteiligungsverfahren ge-
maR § 4a (3) BauGB zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Scheer®, Bad Vilbel - Dortel-
weil, Gemarkung Dortelweil, abgegeben worden sind, zu.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB TB UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bericksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fur zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )
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STADTPLANUNG SRL

Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung"
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2)
BauGB

Im Schreiben vom 22.07.2016 wurden mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
02.09.2016 folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert:

Amt fir Bodenmanagement Bldingen, 63654 Blidingen

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., Frau Sabine Kriger, 61169
Friedberg

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V., 60599 Frankfurt am
Main

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, Kreisverband Wetterau, Monika
Mischke, 61118 Bad Vilbel

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen, Verteilerstelle Gétz, 61276 Weil-
rod

Gemeindevorstand Niederdorfelden, 61138 Niederdorfelden

Hessen Arché&ologie, 65203 Wiesbaden

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., 61209 Echzell
Industrie- und Handelskammer GieBBen-Friedberg, 61169 Friedberg

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169
Friedberg

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, 65203 Wiesbaden
Landesjagdverband Hessen e.V., 61216 Bad Nauheim

Landrat des Wetteraukreises, Schulverwaltung, 61169 Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD StraBenverkehrsbehdrde, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Offentliche Sicherheit und Ordnung, 61118 Bad
Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Finanzverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Betriebshof, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Tiefbau / Abwasser, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Park- und Gartenanlagen, etc., 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Wohnungswesen, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanungsamt, 61184 Karben

Naturschutzbund Deutschland (NABU), LV Hessen, 35578 Wetzlar

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (per Mail)

Seite 1
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Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, 61169 Friedberg
Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, 61169 Friedberg

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt am Main e.V., 61169 Friedberg
Regionalverband Frankfurt RheinMain, 60329 Frankfurt am Main
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, 65719 Hofheim

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen, 65203 Wiesbaden
Staatliches Landratsamt, Hauptabteilung LFN, 61169 Friedberg

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis, 61169 Fried-
berg

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel
Verband Hessischer Fischer e.V., 65185 Wiesbaden

Keine Stellungnahme abgegeben haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange:

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, 65203 Wiesbaden

Landrat des Wetteraukreises, Schulverwaltung, 61169 Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Soziale Sicherung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD StraBenverkehrsbehérde, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Finanzverwaltung, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Betriebshof, 61118 Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Tiefbau / Abwasser, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Park- und Gartenanlagen, etc., 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Wohnungswesen, 61118 Bad Vilbel
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanungsamt, 61184 Karben

Staatliches Landratsamt, Hauptabteilung LFN, 61169 Friedberg

Keine Anregungen oder Hinweise geauBert haben die folgenden Trager o6ffentlicher
Belange:

Gemeindevorstand Niederdorfelden, 61138 Niederdorfelden
Hessen Archaologie, 65203 Wiesbaden
Industrie- und Handelskammer GieBBen-Friedberg, 61169 Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FB Offentliche Sicherheit und Ordnung, 61118 Bad
Vilbel

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
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Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, 61169 Friedberg
Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Wetterau, 61169 Friedberg
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, 65719 Hofheim

Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis, 61169 Fried-
berg

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel

Hinweise geauBert haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange:

Regionalverband Frankfurt RheinMain, 60329 Frankfurt am Main

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. beachtet werden.

Anregungen, z.T. mit Hinweisen geauBert haben folgende Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fir Bodenmanagement Bldingen, 63654 Budingen

BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V.(auch fir: Botanische
Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V., Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hes-
sen e.V., Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., Landesjagdverband
Hessen e.V., Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen e.V., Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, LV Hessen e.V., Verband Hessischer Fischer e.V.)

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169
Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt am Main e.V., 61169 Friedberg

Seite 3



Stand 21/06/2017 Seite 4

Stellungnahmen aus der § 3 (2)-Beteiligung
mit Anregungen und / oder Hinweisen
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Michael Steinmetz b S
Aulenliegend 42
61118 Bad Vilbel |

W16
Magistrat der Stadt Bad Vilbel 0 1. SER

-Fachdienst Planung und Stadtentwicklung-
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel Bad Vilbel, 01.09.2016

Bauleitplanung Bad Vilbel
Bebauungsplan ,,Auf der Scheer 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich als betroffener Anlieger Bedenken auf3ern. Ich bin insofern betroffen,
dass mein landwirtschaftlicher Betrieb in unmittelbarer Nachbarschaft der Européischen
Schule liegt.

Ich richte mich hiermit weniger gegen die aktuelle Planung. Diesbeziiglich méchte ich
nur anmerken, dass bei den Pflanzungen darauf geachtet werden sollte, dass die
benachbarten von mir bewirtschafteten Acker keine negativen Auswirkungen haben
durfen und passende Pflanzabstande zur Grenze vorgesehen werden. Zudem sollte
erwogen werden einen zusatzlichen Larm- und Sichtschutz um das Schulgeldnde
anzubringen. Durch die deutlich gestiegenen Schiilerzahlen ist die Larmbelastigung fiir
meine Familie und meine im Altenteil wohnenden Eltern deutlich gestiegen und ohne
jegliche Abschirmung so nicht weiter tragbar. Der Bau weiterer Sportflachen auf dem
Schulgelénde wird diesen Effekt noch weiter verstarken. Die angedachte Begriinung an
der noérdlichen Grenze der Europaischen Schule hat meiner Meinung nach keinen
nennenswerten Effekt was den Larmschutz angeht.

Allerdings will ich mich auch wie folgt &uBern: Da nunmehr in den Planungen davon
gesprochen wird, dass die urspriinglich geplanten Kapazitaten fir die Infrastruktur der
Schule nicht ausreichen und bspw. nun zusatzlicher Parkraum geschaffen werden
muss, stellt sich mir die Frage, ob demnéchst noch viel weitreichendere Erweiterungen
der Schule anstehen. Immer wieder wird davon gesprochen, dass zusatzliche
Sportflachen auBerhalb des Schulgeléndes realisiert werden sollen. Wie dies mit der
jetzigen Planung von Parkflachen auf den Vorbehaltsflachen méglich sein soll erschlieRt
sich mir nicht. Mir scheint, dass die Gesamtkonzeption nicht durchdacht ist und frither
oder spater fiir eine Erweiterung wertvolles Ackerland geopfert wird. Zudem wiirde eine
Erweiterung héchstwahrscheinlich direkt im Ackerschlag erfolgen, so dass eine
Schulerweiterung direkt vor den Toren meines landwirtschaftlichen Betriebes
angesiedelt ware. Dies lehne ich schon heute ausdriicklich ab.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte um Information, wie die Entwicklung der Europaischen Schule mittel- und
langfristig aussehen soll.

Mitfreundlichen GriiRen

Sl tnqm@c

A1

(Anre-
gung)
A2

A3

A4

Michael Steinmetz, AuBenliegend 42, 61118 Bad Vilbel
Stellungnahme vom 01.09.2016

Beschlussvorschlag:

Die Anregung A 1, bei Pflanzungen auf mégliche negative Auswirkungen auf den
angrenzenden Acker zu achten, betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplans und
wird daher auBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 2, das Schulgeléande wegen der gestiegenen Schiilerzahlen mit
einem zusétzlichen L&rm- und Sichtschutz zu versehen, wird nicht gefolgt.

Geman der Aussage vom 28.02.2017 des mit der Beurteilung der Gerauschimmis-
sionen beauftragten Biiros Phikon ergeben sich gegenlber den bislang getatigten
Prognosen hinsichtlich der Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft keine
relevanten Anderungen. Zudem sind die durch spielende Kinder und Jugendliche
hervorgerufenen Gerdauschimmissionen als sozialadaquat und somit als grundséatz-
lich zumutbar zu bewerten.

Da die neuen Stellplatze lediglich durch die Schulmitarbeiter genutzt werden sol-
len, ergeben sich nach Auffassung der Stadt auch hierdurch keine erheblichen
Larmbelastungen.

Die Anregung A 3, weitere Schulerweiterungen zulasten der bestehenden land-
wirtschaftlichen Fléachen nicht zuzulassen, betrifft nicht den Inhalt des vorliegenden
Bebauungsplans und wird daher auBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genom-
men.

Die Anregung A 4, (iber die mittel- und langfristige Entwicklung der Schule zu in-
formieren, betrifft nicht den Inhalt des vorliegenden Bebauungsplans und wird da-
her auBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen.
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Amt fiir Bodenmanagement

g HESSEN
Biidingen e
155
)
Amt fir Bodenmanagement Budingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Budingen
(im bitte
DIESING+LEHN 22.2-BD-02-06-03-02-B-2016#061
Stadtplanung SRL ——— Axel Lott
Arheilger Strale 68 Telefon 06042-9612 7429
Fax 06042-9612 7111
64289 Darmstadt E-Mail Axel.Lott@hvbg.hessen.de
Ihr Zeichen
ihre Nachricht vom 19.07.2016
Datum 11.08.2016

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB .
Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil, Bebauungsplan ,,Auf der Scheer — 3. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der

Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

« Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet

Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen

eines derzeit laufenden

Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

e Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.

stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

e In lhren Karten verwenden Sie die Geobasisdaten der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation als Kartengrundlage. Durch das Akzeptieren des
Ihnen beim Abruf dieser Daten eingerdaumten Verwendungsrechtes fir die amtlichen Daten
haben Sie sich verpflichtet, einen Hinweis auf den Rechteinhaber in lhre Produkte
aufzunehmen. Bitte ergdnzen Sie zukinftig alle Kartendarstellungen, in denen Sie die
Geobasisdaten verwenden, um den folgenden Hinweis:

.Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation®.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

S Ly

(Serba)

A1

(Anre-
gung)

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen, 63654 Biidingen
Stellungnahme vom 11.08.2016

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, in die Planzeichnung einen Hinweis auf die Datengrundlage
aufzunehmen, wird gefolgt.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fur NATURSCHUTZ

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

in HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fur UMWELT und NATURSCHUTZ Landesverband Hessen e.V.
DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V. SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e.V.
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e.V. VERBAND HESSISCHER FISCHER E:V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGIE und ~ Anerkannte Verbande nach § 3 Umweltrechtsbehelfsge-
NATURSCHUTZ e.V. setz

Diesing +Lehn Stadtplanung SRL Absender dieses Schreibens:
Arheilger Str. 68
64289 Darmstadt Monika Mischke (BUND)
Adte Frankfurter Str. 60

Per Email mail@diesing-lehn.de 61118 Bad Vilbel

2.9.2016

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung"
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannten Verbande bedanken sich fiir die Benachrichtigung tiber das Verfahren und
geben folgende gemeinsame Stellungnahme ab:

1) Wir bedauern, dass die 3. Anderung dieses Bebauungsplans nach § 13 a BauGB durchge-
fuhrt wird. Dies ist zwar rechtens doch angesichts der immer prekarer werdenden Situation fir
Natur und Umwelt, vor allem im verdichteten stadtischen GroRraum, hatten wir uns eine groR-
zugigere Bertlicksichtigung von MaRnahmen zum Erhalt unsere natiirlichen Lebensgrundlagen
gewlnscht. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich im vorliegenden Fall um eine
Schule handelt und somit um die Generationen, die unser Misswirtschaften letztlich ausbaden
mussen. Das mit § 13 a BauBG einhergehende Wegfallen von KompensationsmaBnahmen
ignoriert die Probleme, die uns in Zeiten des rasanten Klimawandels einholen werden.

Auch wenn manchem Betrachter die wegfallenden Griinfestsetzungen minimal erscheinen mé-
gen, es ist die Summe, die letztlich Wirkung erzielt.

2) Im Entwurf des Bplans fehlen genauere Angaben zur Art der geplanten Sportanlagen und
vor allem auch zu der Zahl und Ausgestaltung der benétigten Stellplatzen fiir Autos und Fahr-
rader.

Wir regen die Errichtung eines kleinen offenen Parkhauses an. Dies kénnte Flache einsparen
und optimal begriint werden. Uber die Bauweise lieRen sich zusatzlich Nist- und Aufenthalts-
platze fur die Tierwelt schaffen.

Sollte die bendtigte Zahl der Parkplétze fiir solch ein Gebdude nicht ausreichen, verweisen wir
ausdriicklich auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel. Deren Vorgaben sollten unbedingt
eingehalten und wenn maéglich erweitert werden:

Gestaltung der Stelipldtze und Abstellplitze
(1) Stelipldtze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- und wasserdurchlassigem
Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen.

A1
A2

A3

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e.V. (auch fiir:
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., Deutsche Gebirgs- und
Wandervereine, LV Hessen e.V., Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Na-
turschutz e.V., Landesjagdverband Hessen e.V., Naturschutzbund Deutschland,
LV Hessen e.V., Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen e.V., Verband
Hessischer Fischer e.V.)

vertreten durch:
Monika Mischke, Alte Frankfurter StraBe 60, 61118 Bad Vilbel
Stellungnahme vom 02.09.2016

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, im Bebauungsplan Angaben zur Art der geplanten Sportanla-
gen sowie zu Stellplatzen fur Autos und Fahrrader zu erganzen, wird nicht gefolgt.

Die konkreten Planungen fiir Sportanlagen und Stellplatze erfolgen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens. Die Festsetzungen des Bebauungsplans hin-
sichtlich der méglichen baulichen Nutzung sind hierbei einzuhalten.

Der Anregung A 2, ein kleines offenes Parkhaus vorzusehen, wird nicht gefolgt.

Die Anordnung eines Parkhauses im Bereich der Schule lasst sich unter Berick-
sichtigung der bereits bestehenden Gebaude und Flachennutzungen nicht realisie-
ren.

Der Anregung A 3, die Vorgaben der Stellplatzsatzung einzuhalten und wenn
mdglich zu erweitern, wird im Rahmen der vorliegenden Planung nicht gefolgt.

Die Vorgaben der Stellplatzsatzung werden durch die vorliegende Planung nicht
berthrt. Die Einhaltung der Stellplatzsatzung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sicherzustellen. Fir eine Erweiterung der darin getroffenen Rege-
lungen wird kein Bedarf gesehen.
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- Anregungen / Hinweise

(2) Stellplitze sind ausreichend mit geeigneten Bdumen und Strduchem zu umpflanzen.
Fir je 5 Stellplitze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5§ m? zu pflanzen und dau-
ernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtun-
gen, wie z. B. Abdeckgitter, vorzusehen.

Stellplatze mit mehr als 1.000 m? Fldchenbefestigung sind zusé&tzlich durch eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Bdschungen zwischen Stellplatzfla-
chen sind flichendeckend zu bepflanzen. '

(3) Stellplatze fur Fahrréder ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet werden.

Wir hoffen auf Beriicksichtigung unsere Anregungen und verbleiben

Mit freundlichen GriiBen

o s

i. A. Monika Mischke
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Hessen Mobil HESSEN
StraRen- und Verkehrsmanagement ]
n sy
Gelnhausen =
-
Lz
[B=ris i ]
DURCHSCHRIFT
Hessen Mobil — Strafen- und \ Aktenzeichen 34¢2-K10-W003/02-BE13.01.2
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in Reina Képer
Magistrat der Telefon 202
Stadt Bad Vilbel Fax 171
Postfach 11 50 E-Mail reina koeper@mobil.hessen.de

61101 Bad Vilbel
Datum 01. September 2016

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
3. Anderung des Bebauungsplans "Auf der Scheer", im Stadtteil Dortelweil

Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemaR §4(2)BauGB
Schreiben des Biiros fiir Stadtplanung Diesing und Lehn vom 19.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
der Bebauungsplananderung wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen:

Ziel der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung fiir den
infolge der bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes bestehenden

tatsachlichen Stellplatzbedarf.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes bleibt dabei unverandert. Der
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wirtschaftsweg soll mit
der Bebauungsplanénderung nunmehr als 6ffentliche Verkehrsflache der kunf-
tigen ErschlieBung der geplanten zusatzlichen Stellplatzflachen dienen.

Gemah § 23 (1) Hessisches StraRengesetz Bauliche Anlagen an Stralen diir-
fen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstralen und KreisstraRen

» 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

» 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstralen
oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
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Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement

Umfangs entsprechend.

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tief-
garagen i.S. der §§12 und 14 BauNVO unzuléssig. Die Bauverbotszone halt
der Gesetzgeber dem StraRenbaulasttrager zur Wahrung eigener Aus- und
Umbauabsichten bzw. Erweiterungen vor. Wir bitten um entsprechende Einar-
beitung/Festsetzung in den Bebauungsplanunterlagen, insbesondere im Hin-
blick auf die in der Begriindung beschriebene generelle Zulassigkeit von Stell-
platzen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. A1
Die im Plan festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf befindet sich z.T. inner-
halb der Bauverbotszone der Kreisstrale 10. Wir bitten auch hier um entspre-
chende Korrektur in der Flachendarstellung.

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005, gelangt teil-

weise Oberflachenwasser von der klassifizierten Stralen ungefasst auf das an- H
grenzende zur Bebauung vorgesehene Gelande und wird Gber Graben und
Mulden ordnungsgeman abgeleitet. Durch die geplanten baulichen MaRnah-
men durfen die StraRenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden.

Dem StraBengeladnde der Kreisstrale 10 durfen keinerlei Wasser (Nieder-
schlagswasser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zu-
geleitet werden.

Die Plangebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Kreisstrale 10 aus-

gehenden Emissionen.

Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz

vor Umwelteinfliissen gemaR § 9(1)24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG

bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement bzw. der Wetteraukreis
Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutte-

rungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleit- A2
plans.

2. Fachliche Stellungnahme:
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertih- H
ren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine StraRenbaumalnahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundlage: /.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

(Hinweis)

Hessen Mobil, 63556 Gelnhausen
Stellungnahme vom 01.09.2016

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, den im Geltungsbereich enthaltenen 1 m breiten Streifen der
Bauverbotszone ins Planbild aufzunehmen, wird gefolgt.

Die Planzeichnung wird entsprechend um diesen zeichnerischen Hinweis erganzt.

Die Hinweise zum Oberflachenwasser von der KreisstraBe und zu Wassern aus
dem Plangebiet werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baugeneh-
migungsplanung ggfs. beachtet werden.

Der Anregung A 2, dass die Nicht-Ubernahme von SchutzmaBnahmen durch
Hessen Mobil gegen Emissionen der KreisstraBe in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen werden sollte, wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis, dass z.Zt. keine StraBenbaumaBnahmen im Bereich des Plangebiets
vorgesehen sind, wird zur Kenntnis genommen.
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Der Kreisausschuss

Strukturférderung und Umwelt
- Strukturforderung -

61169 Friedberg, Homburger Str. 17
http://www.wetteraukreis.de

06031/83-0

—
Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg Auskunft erteilt  Herr Dr. Fertig

Tel.-Durchwahl  06031-83 4100
E-Mail johannes.fertig

Diesing + Lehn @wetteraukreis.de
Stadtplanung SRL Fax/PC-Fax  06031-83 91 4100
Arheilger StraBe 6 Zimmer-Nr. 107
64289 Darmstadt Aktenzeichen  4.1/3
Kassenzeichen
Datum 26.08.2016

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel _
Bebauungsplan ,,Auf der Scheer - 3. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Gberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Kommunalhygiene, Ansprechpartner: Herr Kurt Jungkind

Fir die von uns zu vertretenden Belange ergeht folgender Hinweis zum Anlegen von Zisternen:
Zisternen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dirfen nicht mit dem Trinkwassernetz
verbunden werden. Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist der zusténdigen
Uberwachungsbehdrde (dem Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Rechtsgrundlage: Aktuelle Trinkwasserverordnung

FB 4 Archédologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der Archdologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises keine Bedenken oder Anderungswiinsche.

Der Hinweis zum Archéologischen Denkmalschutz ist korrekt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische und Paldontologische Denkmalpflege
erhélt eine Kopie.

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung, 61169 Friedberg
Stellungnahme vom 26.08.2016

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur Anlage von Zisternen wird zur Kenntnis genommen.
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Ralf
Eichelmann

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Martin Eismann

Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange werden zu den Planvorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan.

Anregungen

Aus der Vorschlagsliste 1 unter Pt. C Hinweise der Planungsrechtlichen Festsetzungen soliten die
Rosenarten und der Gemeine Schneeball gestrichen werden. Rosenarten sind, wie auch die
Traubenkirsche, das Pfaffenhiitchen und der Gewdhnliche Schneeball, Winterwirte fiir Blattliduse.
Da sich in der unmittelbaren Umgebung Ackerfléachen befinden, fiihrt die Pflanzung von Rosenarten
und des Gemeinen Schneeballs zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattidusen sowie
der daraus entstehenden Folgekrankheiten (Blattlduse kdnnen Virosen Gbertragen). Dies kann
letztendlich einen vermehrten Pestizideinsatz in der Region zur Folge haben.

FD 4.5 Bauordnung, Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Zu der Anderung des o. g. Bebauungsplans werden keine Anregungen oder Bedenken geltend
gemacht.

FSt 4.5.0 Untere Denkmalschutzbehérde, Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Baudenkmalschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

HINWEIS
Eine gesonderte Stellungnahme bleibt dem Landesamtes fir Denkmalpflege und dem
Bodendenkmalschutz (Archaologie) vorbehalten.

FSt 4.5.5 Bran hutzdienststelle - Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner:
Herr Michael Kinnel

Gegen den Bebauungsplan ,Auf der Scheer” -3.Anderung in Bad Vilbel Stadtteil Dortelweil
bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

e iy

Dr. Johannes Fertig

A1

Der Anregung A 1, aus der Vorschlagsliste einige Pflanzenarten zu streichen, wird
gefolgt.

Die Vorschlagsliste wird entsprechend geandert.
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Betreff: Entwurf B-Plan Auf der Scheer 3 Anderung

Von: "Kliem, Albrecht" <albrecht.kliem@bad-vilbel.de>

Datum: 29.08.2016 15:52

An: "mail@diesing-lehn.de" <mail@diesing-lehn.de>

Kopie (CC): "Biermann, Claus" <Claus.Biermann@bad-vilbel.de>, Hofer, Stefan <Stefan.Hoefer@bad-
vilbel.de>, "Klaus.Rotter@sw-bv.de" <Klaus.Rotter@sw-bv.de>

Sehr geehrte Frau Diesing,

hinsichtlich des Entwurfes 3. Anderung ,,Auf der Scheer* bestehen unter bestimmten Voraus-
setzungen Nachzahlungsverpflichtungen gegeniiber dem Alteigentiimer.

Der Auftraggeber zur Anderung des B-Planes muf} somit die finanziellen Auswirkungen be-
denken bzw. kalkulieren.

Auf Seite 5 der Begriindung zum Entwurf B-Plan 3. Anderung wird in der nordwestlichen
Ecke ein Bereich mit ,,Ausklinkung‘ bezeichnet.

Bitte diese Ausklinkung in Linge und Breite (somit Verdnderung) bemafien.

Dies ist aus unserer Sicht eine Nachzahlungsfliche.

Im rechtskriftigen B-Plan 2. Anderung ist die ,, Offentliche Verkehrsfliche -
Landwirtschaftlicher Weg* bezeichnet. Im Entwurf B-Plan 3. Anderung ist gemiB Seite 5
vorletzter Absatz der Begriindung, entfillt die bisherige Zweckbestimmung ,,landwirtschaftli-
cher Weg“. Dies Entfall fiihrt nur zu unnétiger Komplikationen mit dem Alteigentiimer (we-
gen der Nachzahlungsverpflichtung) und den Landwirten (ehemaligen Forderung zum B-
Plan). Die Beibehaltung des jetzigen Status wiirde auch die verkehrliche Anbindung der neu-
en Stellplidtze ermdglichen. Anlieger diirfen selbstverstindlich auch landwirtschaftliche Wege
befahren.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Albrecht Kliem

Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Fachdienst Liegenschaftsverwaltung
Albrecht.Kliem(@bad-vilbel.de

Postanschrift:

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

Tel: (06101) 602-225 Fax: (06101)602-361

A1

A2

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61101 Bad Vilbel
Stellungnahme vom 29.08.2016

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die nicht mehr festgesetzte Flache zu bemaBen, wird dahinge-
hend gefolgt, als dass in der Begriindung die entsprechende Flachengré3e ange-
geben wird.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Der Anregung A 2, die Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher Weg" in den Fest-
setzungen zu ergénzen, wird gefolgt.

Die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan wird gedndert und die Planung
erneut offengelegt.


mailto:Albrecht.Kliem@bad-vilbel.de
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Regierungsprésidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: Il 31.2-61d 02/01-104

Magistrat

der Stadt Bad Vilbel Ihr Ansprechpartner: Petra Langsdorf
Postfach 1150 Zimmernummer: 3.11
61101 Bad Vilbel Telefon/ Fax: 06151 12 6321/12 8914

E-Mail:petra.langsdorf@rpda.hessen.de

Datum: 5. September 2016

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Bebauungsplan ,,Auf der Scheer*, 3. Anderung

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2i. V. m. mit § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass der Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Auf der Scheer”, 3. Anderung innerhalb eines im RPS/RegFNP 2010 festgelegten
Vorranggebietes fiir Industrie und Gewerbe“ gelegen ist. Bereits mit der 2. Anderung wurde die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zur Ansiedlung der Europaischen Schule RheinMain
und eines Kindergartens planungsrechtlich vorbereitet. Mit der nun konzipierten Anderung sol-
len auf einer im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Auf der Scheer*, 2.
Anderung, gelegenen ca. 0,9 ha groBen Flache die Einrichtung zusatzlicher Stellplatze sowie
die Erweiterung der befestigten Schul-/Sportanlagen um ca. 3.000 gm ermdglicht werden. Re-
gionalplanerische Bedenken bestehen gegen diese Anderungsplanung nicht.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung:

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen. Hinsichtlich weiterer naturschutzfachli-
cher Belange wird auf die Stellungnahem der zustandigen unteren Naturschutzbehérde verwie-
sen.

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt wird ausgefiihrt:
Bodenschutz West

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Begriindung des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass der Stadt Bad Vilbel
keine diesbeziiglichen Hinweise vorliegen. Ich gehe daher davon aus, dass eine entsprechende
Uberpriifung der tiberplanten Flache erfolgt ist. Auch mir sind schadliche Bodenverénderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) im Gel-
tungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungs-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt
Stellungnahme vom 05. September 2016

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass das Plangebiet zwar innerhalb einer im RPS/RegFNP 2010 als
"Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe" festgelegten Flache liegt, aber aus re-
gionalplanerischer Sicht gegen die Planung keine Bedenken bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
Schutzgebiete betroffen sind und auf die Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behdrde verwiesen wird, wird zur Kenntnis genommen.
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termin 03.08.2016 verfligbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten-
und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-
Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Verpflichtung nach § 1 Abs. 6 BauGB, Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswir-
kungen auf den Boden) zu berlicksichtigen, gilt auch in diesem Fall des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB, bei dem
keine Umweltprifung erforderlich ist.

Die vorgelegte Planénderung enthélt Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz. Im Fall des
vorgelegten Bebauungsplanes handelt es sich um eine Anpassung der vorgesehenen Grinfla-
che gegeniiber der urspriinglichen Planung. Es handelt sich um eine Erweiterung der befestig-
ten Freiflachen fir Schul-/Sportanlagen und Schaffung von zusétzlichen Stellplatzen im o&ffentli-
chen Verkehrsraum am Nordrand des Planungsgebiets. Die vorgelegte Planung orientiert sich
an den derzeitigen Nutzungen. Anderungen gegeniiber der bestehenden Nutzung sind nicht
vorgesehen.

Die Ausfiihrungen hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes sind ausreichend. Trotzdem
mdchte ich auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwa-
gung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“ des hessischen Umweltministeriums
hinweisen.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Boden-
schutz anzusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwé-
gungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Laut den Angaben in der Begriindung zum Bebauungsplan soll durch die vorgesehene Planung
u. a. eine Erweiterung der befestigten Freiflachen fur Schul- / Sportanlagen planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die schalltechnische Bewertung der Sportanlagen wurde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens mit einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Phikon durchgefuhrt.
Sollten sich durch die 3. Anderung des Bebauungsplans auch Anderungen zu den in der schall-
technischen Untersuchung getroffenen Annahmen und Randbedingungen (z. B. Veranderung
der Lage der Sportflachen, andere Nutzung o. &.) ergeben, ist aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht ist der Nachweis zu erbringen, dass der Stand der Schallschutztechnik sowie die progno-
stizierten Beurteilungspegel auch dann eingehalten werden.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehr-
ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

A1

Der Hinweis, dass keine schadlichen Bodenveranderungen im Plangebiet bekannt

sind, dass die betreffende Datenbank allerdings sténdig fortgeschrieben wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Ausfiinrungen hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschut-
zes ausreichen, es aber eine entsprechende Arbeitshilfe des hessischen Umwelt-
ministeriums gibt, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung A 1, im Falle einer durch die Bebauungsplanénderung verursach-
ten Anderung der Randbedingungen den immissionsschutzrechtlichen Nachweis
zu erbringen, dass der Stand der Schallschutztechnik sowie die prognostizierten
Beurteilungspegel eingehalten werden, wird gefolgt.

Geman der Aussage vom 28.02.2017 des mit der Beurteilung der Gerauschimmis-
sionen beauftragten Buros Phikon ergeben sich gegenliber den bislang getétigten
Prognosen hinsichtlich der Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft keine
relevanten Anderungen. Analog zu den bislang getétigten Prognosen wurde davon
ausgegangen, dass PKW-Parkvorgédnge und Fahrten weiterhin unbericksichtigt
bleiben sollen.

Da die neuen Stellplatze lediglich durch Schulmitarbeiter genutzt werden sollen,
ergeben sich nach Auffassung der Stadt auch hierdurch keine erheblichen Larmbe-
lastungen.
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Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Datengrundlage fir die Stellungnahme folgende
Quellen herangezogen wurden:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Be-
triebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der
Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg
Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und
in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unter-
lagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde nicht beteiligt. Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst
im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst
nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mind-
liche Anfragen kénnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftliche Anfra-
gen sind an das Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdum-
dienst zu richten.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Petra Langsdorf

Der Hinweis, dass dem Vorhaben aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte
entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.
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REGIONALBAUERNVERBAND
WETTERAU-FRANKFURT a.M. e.V.

RBV Wetterau-Frankfurt aM. e.V.,, Homburger Str. 9, 61169 Friedberg

Diesing + Lehn
Arheiliger Str. 68
64289 Darmstadt

Friedberg, 24.08.2016

Bauleitplanung Bad Vilbel .
Bebauungsplan ,Auf der Scheer” 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen als landwirtschaftliche Interessensvertretung zu obigen Planverfahren wie
folgt Stellung und nehmen insbesondere das aktuelle Verfahren zum Anlass, um die
Gesamtkonzeption der ,Europidischen Schule” aus landwirtschaftlicher Sicht zu
hinterfragen.

Offensichtlich wurde die Schule hinsichtlich der Kubatur, Immissionen etc.
unzureichend dimensioniert und die Auswirkungen vor Ort unterschitzt. Wiederholt
miissen aufgrund der Expansion Anderungsverfahren wie das vorliegende
durchgefiihrt werden.

Insbesondere  fiir ~ benachbarte landwirtschaftliche —Betriebe ergeben sich
Einschrankungen in Bewirtschaftungsméglichkeiten, aber auch Immissionen. Zudem
zeigt sich durch Verfahren wie das vorliegende, dass der Platzbedarf der Schule friiher
oder spéter nicht mehr gedeckt werden kann. Sollte es Planungen geben, eine
Erweiterung auf hochwertigen Ackerflichen zu realisieren, lehnen wir diese schon
heute ausdriicklich ab.

Sehr geehrte Damen und Herren,

da uns aufgrund des aktuellen Verfahrens die Gesamtkonzeption der Europaischen
Schule als problematisch erscheint, bitten wir als Berufsstindische Vertretung, sowie
fiir unsere betroffenen Mitgliedsbetriebe um Darlegung, wie die Zukunftskonzeption
der Européischen Schule aussehen soll.

Mit freundlichen Griilen

E w7

Florian Dangel
Regionalgeschiftsfiihrer

A1

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt am Main e.V., 61169 Friedberg
Stellungnahme vom 24.08.2016

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis auf Befiirchtungen bezliglich der méglichen Erweiterung der Schule
auf hochwertigen Ackerflachen wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung A 1, den Regionalbauernverband Uber die zukiinftige Entwicklung
der Europaischen Schule zu informieren, betrifft nicht den Inhalt des Bebauungs-
plans und wird daher auBerhalb des Planverfahrens zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung"

Beschlussvorschlage zu Stellungnahmen

aus der erneuten Beteiligung geman § 4a (3) BauGB

Stand: 21.06.2017

Arheilger StraBe 68
64 289  Darmstadt
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Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung"
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4a (3) BauGB

Im Schreiben vom 22.03.2017 wurden mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
21.04.2017 folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert:

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169
Friedberg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt am Main e.V., 61169 Friedberg
Regionalverband Frankfurt RheinMain, 60329 Frankfurt am Main
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel

Keine Stellungnahme abgegeben haben die folgenden Trager 6ffentlicher Belange:

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt am Main e.V., 61169 Friedberg

Keine (neuen) Anregungen oder Hinweise geauBert haben die folgenden Trager 6ffent-
licher Belange:

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen, 63571 Gelnhausen
Magistrat der Stadt Bad Vilbel, FD Liegenschaftsverwaltung, 61118 Bad Vilbel

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
64283 Darmstadt

Regionalverband Frankfurt RheinMain, 60329 Frankfurt am Main
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, 61118 Bad Vilbel

Anregungen, z.T. mit Hinweisen geauBert haben folgende Trager 6ffentlicher Belange:

e Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Strukturférderung und Umwelt, 61169

Friedberg

Seite 1
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Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneuten Beteiligung
geman § 4a (3) BauGB
mit Anregungen und / oder Hinweisen



Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung"”, Beteiligung gem. §4a(3) BauGB
- Anregungen / Hinweise

Beschlussvorschlag Stand 21/06/2017 Seite 3

Dr. Tatjana Kaiser
Christian Liebich
Lupinenweg 74 , D 61118 Bad Vilbel
Telefon +49 6101 / 5199417
Email: christian.liebich@clieb.de

Stadt Bad Vilbel
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

Montag, 10. April 2017 19, APR._cuy

-
) Einspruch Bebauungsplan_ Pad Vibei
Anderung Bebauungsplan ,,Auf der Scheer 3 - 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit widersprechen wir lhrer Ausfihrung von
5. Anderung der Festsetzungen - Erschliefung / Ruhender Verkehr.

Sie fuhren auf:

,Um weiterhin einen méglichen Schleichverkehr zwischen Friedberger Strate und Theodor-
Heuss-Strale Uber diese Strale zu vermeiden, kénnen bei Bedarf entsprechende
verkehrsordnende MaRnahmen am Westrand des Plangebiets am Ende der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache ergriffen werden".

Wir fordern, dass die éffentliche Verkehrsflache am oberen Ende (Beginn WEG A1
Lupinenweg) so verschlossen wird, das keine Fahrzeuge nach oben fahren kénnen

oder vom Kreisel Adenauer Allee rechts am Feldrand entlang (WEG Lupinenweg) nach (Anre-
unten zu der neuen Parkflache fahren kénnen. gung)
Je eine abschlielbare Schranke oder abschlieRbare Poller waren ausreichend.

Der Landwirtschaftliche Verkehr kann parallel zu der B3 den Landwirtschaftlichen Weg
benutzen und dann Richtung Aussiedlerhof abbiegen.

Schon heute benutzen einige Fahrzeuge den Landwirtschaftlichen Weg als
Schleichweg und es kommt zu durchaus geféahrlichen Begegnungen zwischen
Fulgéngern und den Fahrzeugen. Da die FuRganger aus den Stichwegen der WEG/7
Lupinenweg kommen ist eine rechtzeitige Wahrnehmung fur Fahrzeuge tberhatip
nicht moéglich. 7

Mit freundlichen GriRen

T f b

Dr. Tatjana Kaiser

Anlagen: Bild Google Earth WEG Lupinenweg .
Auszug Bebauungsplan ,Auf der Scheer — 3. Anderung” Entwurf M 1:1000

Dr. Tatjana Kaiser, Christian Liebich, Lupinenweg 74, 61118 Bad Vilbel
Stellungnahme vom 10.04.2017

Beschlussvorschlag:

Die Anregung A 1, durch Poller 0.A. die Nutzung des landwirtschaftlichen Wegs
far den Schleichverkehr zu verhindern, ist eine verkehrsordnende MaBnahme und
betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplans und wird daher auBerhalb des Verfah-
rens zur Kenntnis genommen.
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"Auf der Scheer - 3. Anderung", Beteiligung gem. §4a(3) BauGB

- Anregungen / Hinweise

Bebauungsplan

Bad Vilbel:

Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung” Entwurf M 1:1000 (DIN A3)

Stand: 18.03.2016
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Bebauungsplan "Auf der Scheer - 2. Anderung”

ZEICHENERKLARUNG
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Bebauungsplananderung
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Ohne Signatur:
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Nicht Gberbaubare Grundsticksfiache:
Errichtung von Stellplatzen, Carports oder
oberirdischen Garagen nichl zuldssig.
Hinweis: Umfahungen und Rangierfidchen sind
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R&R
Liegenschaftsverwaltung GmbH
STADT BAD VILI
. 18, April 2017
Technische Dienste/Bauwesen |
Biroleitung/Bauverwaltung Anl.:
RODAMER, Quirinsstr. 8, 60599 Frankfurt ; ——eeeee
, 19, APR. zuv/
Stadt Bad Vilbel o
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung Bad Vibel o

Am Sonnenplatz 1 O ..o [
61118 Bad Vilbel
Frankfurt, den 11.04.2017

Einspruch Bebauungsplan )
Anderung Bebauungsplan "Auf der Scheer 3 - 3. Anderung"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zustandige Verwaltung der WEG Auf der Scheer, Lupinenweg, 61118 Bad Vilbel
legen wir hiermit fristgerecht Einspruch gegen die 3. Anderung ein.

Der Einspruch wird wie folgt begriindet:

Um den Lupinenweg befindet sich ein Landwirtschaftlicher Weg. Dieser wird jetzt
schon von vielen widerrechtlich als "Umgehungsstrae" bzw. auch als "Rennstrecke"
genutzt, um die Parkplatze an der Europaischen Schule anzufahren.

Sicherlich kennen Sie die Ortlichkeiten. Es gibt Stichwege vom Lupinenweg, die
direkt auf den Landwirtschaftlichen Weg fiihren. Die Sicherheit der Bewohner und vor
allem der spielenden Kinder liegt uns sehr am Herzen. Eine Geféhrdung der Kinder
ist nicht auszuschlieRen, wenn der Landwirtschaftliche Weg weiterhin frei befahrbar
sein sollte.

Wir bitten daher um wohlwollende Priifung, ob der Landwirtschaftliche Weg durch
abschlieRbare Poller oder evtl. durch eine Schranke gesperrt werden kann. Hinweis-
oder Verbotschilder werden mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ignoriert und stellen aus unserer Sicht keinen adaquaten Schutz dar.

Uber eine positive schriftiche Antwort |hrerseits wiirden wir uns freuen und
verbleiben

mit/frelindlichen GriiRen
R&R ieqenschaftsvein(altung GmbH

A1

R&R Liegenschaftsverwaltung, QuirinstraBe 8, 60599 Frankfurt am Main
Stellungnahme vom 11.04.2017

Beschlussvorschlag:

Die Anregung A 1, durch Poller 0.A. die Nutzung des landwirtschaftlichen Wegs
far den Schleichverkehr zu verhindern, ist eine verkehrsordnende MaBBnahme und
betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplans und wird daher auBerhalb des Verfah-
rens zur Kenntnis genommen.
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Katja und Michael Rothermund, Lupinenweg 72, 61118 Bad Vilbel

IKATJA ROTEIRMI 1 : )
e | 62118 6ot wee Stellungnahme vom 20.04.2017
Taechnis Telefon: 06101/ 9953175
o Katjakffm@aol.com
Beschlussvorschlag:
Bad Vilbel, 20. April 2017
== Die Anregung A 1, nicht nur durch Schilder, sondern durch andere MaBnahmen
die Nutzung des landwirtschaftlichen Wegs fiir den Schleichverkehr zu verhindern,
Stadt Bad Vilbel betrifft die Verkehrsordnung und nicht den Inhalt des Bebauungsplans. Sie wird
Bauamt daher auBerhalb des Verfahrens zur Kenntnis genommen.

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Stellungnahme zu: Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan "Auf der
Scheer - 3. Anderung" (2. Entwurf)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten hiermit unsere Stellungnahme zur o. g Anderungen des
Bebauungsplans abgeben und bitten um entsprechende Beriicksichtigung und
Riickmeldung.

Als Bewohner des Wohngebietes Lupinenweg, wir wohnen in Hausnr. 72, sehen
wir durch die Anderung der Nutzung der Flache am Nordrand der Schule ESRM
die Gefahr, dass sich ein Schleichverkehr auf dem landwirtschaftlichen Weg um
das Wohngebiet herum zum Weg "Am Steinernen Kreuz" hin zum Kreisel
"Lupinenweg" auf der Theodor-Heuss-Str. ergibt. Die Einfahrt vom Weg "Am
Steinernen Kreuz" in den Kreisel ist nicht fiir eine Vielzahl von Autos geeignet

Es muss durch entsprechende Maflnahmen sichergestellt sein, dass kein Eltern-

Verkehr fiir die Zu- und Abfahrt ber diesen Weg fahren kann. Eine reine

Beschilderung reicht unseres Erachtens nicht aus. Beschilderung wird durch die

Eltern nicht beachtet, das erleben wir tagtaglich zu Schuléffnungszeiten und bei A1
anderen schulischen Veranstaltungen. Wir sehen hier die Notwendigkeit, eine

Schranke am Ende der neuen Verkehrsflache zu installieren.

Von einem Schleichverkehr geht u. E. eine hohe Gefahrdung von FuRgéngern
aus, die vom Fufigénger-Abgang aus dem Lupinenweg direkt auf den
landwirtschaftlichen Weg gehen (an 2 Stellen). Weiterhin ist der
landwirtschaftliche Weg nicht fiir Begegnungsverkehr geeignet. Hier besteht die
Gefahr, dass durch Ausweichen von Fahrzeugen Privatgrund beschadigt wird.
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Bebauungsplan "Auf der Scheer - 3. Anderung", Beteiligung gem. §4a(3) BauGB
- Anregungen / Hinweise

S:rs‘”;a“ue;e'; :’“c"ae'rtegr‘g:; :a;i; besi Uhmlsetlzyndg des seéwdﬁrten Bebauungsplans Der Anregung A 2, den Zaun an der Grenze des Schulgeldndes zum Wohngebiet
. chuigelande i i . " . . .
NoANEEIEWINS bis 3iim ,andwmschafmcien Weg_u" olingebist Lupinamveg A2 bis zum Weg zu verlangern, ist auf planungsrechtlicher Ebene durch die Festset-
zung zu Einfriedungen bereits entsprochen worden.

. Mit freundlichen GriiRen '
%/\r@jﬂ [FARAN O' ; /4%((1 /é/:&:/\// |

Katja und Michael Rotermund
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Stellungnahmen der Behérden aus der erneuten Beteiligung
geman § 4a (3) BauGB
mit Anregungen und / oder Hinweisen
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i
Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61167 Friedberg

Der Kreisausschuss

Strukturférderung und Umwelt

61169 Friedberg/H., Homburger StraBe 17
http://www.wetteraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

D Auskunft erteilt Herr Sperling

Diesing + Lehn Stadtplanung GbR Tel.-Durchwahl )

Arheiliger Str. 68 Fax/ PC-Fax 06031 83-914100

64289 Darmstadt E-Mail christian.sperling @ wetteraukreis.de
Zimmer-Nr. 107 b
Anschrift Homburger StraBe 17
Aktenzeichen 4.1-60075-17-TOB-
Kassenzeichen
Datum 18.04.2017

Az.: 60075-17-TOB- (Aktenzeichen bitte immer angeben)

Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Auf der Scheer - 3. Anderung — Bad Vilbel

Gemarkung: Dortelweil

Flur: 8

Flurstick: 32

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene

Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz

Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege,
Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Heinrich
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.
Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine

Bedenken.

Wir raten jedoch dazu, den Parkplatz mit Baumen zu bepflanzen, da dies klimatische Vorteile mit sich bringt.
Der Parkplatz, als auch die Autos heizen sich in der Sonne nicht auf und das Landschaftsbild wird

aufgelockert.

H

(Hinweis)

Kreisausschuss des Wetteraukreises, 61169 Friedberg
Stellungnahme vom 18.04.2017

Beschlussvorschlag:

Naturschutz und Landschaftspflege:

Der Hinweis, die Stellplatzanlage mit Baumen zu bepflanzen, wird zur Kenntnis
genommen.
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Aktenzeichen: 4.1-60075-17-TOB-
Datum: 18.04.2017

Wetteraukreis Seite: 3

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner/in: Herr Thomas Buch
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Gegen die vorgelegte 3. Plananderung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FD 4.2 Landwirtschaft,
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme: .
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der 3. Anderung des o.g. Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:
Mit der erneuten Offenlage wurde die nérdlich das Bebauungsplangebiet abschlieBende, 6ffentliche A1

Verkehrsflache als éffentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg festgesetzt. (Anre-
Es wurde allerdings versaumt, auch die Begrindung entsprechend anzupassen (S. 4,5 der Begriindung).

o gung)
Hinweise:
Wir weisen darauf hin, dass der jetzt landwirtschaftliche Weg nicht zur ErschlieBung der Stellplatze etc. H

genutzt werden kann.

FSt. 5.1.1 Alilgemeine Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Welf Kunold

Da die Belange des Wetteraukreises als Schultrager von diesem Bauvorhaben nicht berihrt werden, machen
wir keine Anregungen bzw. Bedenken geltend.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

[, am 1%‘*4'/

Christian Sperling

Die Anregung A 1, die Begriindung anzupassen, wird zur Kenntnis genommen.

Hier liegt ein Missverstandnis vor: Es wurde sowohl die Begriindung zur urspriing-
lichen Planung als auch die Begriindung zur geanderten Planung den Planunterla-
gen beigefligt. Die Anregung berlcksichtigt aber nur die Begriindung zur urspriing-
lichen Planung. Zum Satzungsbeschluss werden die Begriindungen inhaltlich zu-
sammengefihrt.

Der Hinweis, dass der landwirtschaftliche Weg nicht der ErschlieBung der vorge-
sehenen Stellplatze dienen kénne, wird zum Anlass genommen, die Festsetzung
durch eine Klarstellung zu ergéanzen: Die Festsetzung wird in einem Teilbereich er-
génzt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Anlieger.

Damit wird sowohl der Funktion des Wegs in seiner Hauptaufgabe als landwirt-
schaftlicher Weg, als auch in seiner zusatzlichen Aufgabe, in einem Teilbereich als
ErschlieBung flr die anliegenden Schulflachen zu dienen, Rechnung getragen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
hier noch eine Ergiinzung zu unserer Stellungnahme vom letzten Mittwoch.
Archiologische Denkmalpflege — Herr Dr. Jorg Lindenthal:

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archédologi-
schen Denkmalpflege Wetterau folgende Anderungswiinsche vorgebracht.
Der Hinweis zur Archdologischen Denkmalpflege ist dem neuen HDScHG
wie folgt anzupassen:

Zur Sicherung von Bodendenkmaélern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie
folgt aufzunehmen:

,,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekapnt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, hessen ARCHAOLOGIE, oder der Archiolo-
gischen Denkmalpflege des Wetteraukreises, unverziiglich anzuzeigen.*

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiilt sich ausschlieBlich zu
den offentlichen Belangen der Archéologischen Denkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und
der Baudenkmalpflege behélt sich die Untere Denkmalschutzbehorde
bzw. die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griilen
Louise Moder

Kreisausschuss des Wetteraukreises
Fachdienst 4.1

Strukturforderung und Umwelt
Europaplatz

61169 Friedberg

A1

H

Kreisausschuss des Wetteraukreises, 61169 Friedberg
Stellungnahme vom 25.04.2017

Beschlussvorschlag:

Der Anregung A 1, die Formulierung zum Hessischen Denkmalschutzgesetz an-
zupassen, wird gefolgt.

Der Hinweis im Bebauungsplan wird entsprechend geéndert.

Der Hinweis zum Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Vorlagen-Nummer: 2017/104

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 22.06.2017
Sachbearbeiter / in:  Herr Biermann

Vorlage fir:

Magistrat 31.07.2017

Ortsbeirat Dortelweil 30.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

b) Beschlussfassung als Satzung gemaR §10 BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Nachdem uber die wahrend der Offenlage fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen sowie den fristgerecht

eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) die
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung erfolgte, kann der Bebauungsplanentwurf als Sat-
zung beschlossen werden.
Gleichzeitig werden die Landessrechtlichen Festsetzungen geméaR 8 81 Hess. Bauordnung (HBO) und gem. §
37 (4) Hess. Wassergesetz als Satzung beschlossen.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplanentwurf
3. Anderung ,Auf der Scheer” in Bad Vilbel - Dortelweil, Gemarkung Dortelweil bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begriindung, als Satzung. Gleichzeitig werden die landessrechtlichen Festsetzun-
gen nach 8§ 81 Hess. Bauordnung (HBO) und nach § 37 (4) Hess. Wassergesetz als Satzung beschlossen.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des

vom:

Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie)

Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B

UB

Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MaRnahme wurde bei der Finanzplanung berucksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fur zukinftige Jahre

(Sachbearbeiter)

Gesehen und einverstanden:

(Fachbereichsleiter / Dezernent )



Vorlagen-Nummer: 2017/144

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Erster Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Dortelweil 30.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes "Lehnfurther Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil nhach dem
Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss tUber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Sudlich des geplanten Bebauungsplangebietes existiert ein allgemeines Wohngebiet mit vorwiegend Einzel-,
Doppelhausbebauung und Hausgruppen. Die Bebauung 6stlich des Friedhofs und nérdlich des Wohngebietes
am Lehnfurther Weg bedarf einer Bauleitplanung.

Der Bereich ist Bestandteil des AuRenbereichs und hat eine Flache von 1.765 m2, sodass das beschleunigte
Verfahren fir die Bauleitplanung nach § 13 b BauGB angewandt werden kann.

Eine Bauleitplanung ist erforderlich, da nordlich des Lehnfurther Wegs noch keine stadtebauliche Struktur
gebildet hat und somit eine Erganzung nach 8§ 34 BauGB nicht zugelassen werden kann. GemalR § 1 Absatz 1
BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde
nach MalRgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. GemalR § 1 (3) haben die Gemeinden die
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Vorgesehen ist eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA). Im Stiden und Westen ist landwirtschaftliche
Flache vorhanden.

In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, die durch den neuen Bebauungsplan abgedeckt wird,
dargestellt.

Die Grundstiicke stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und sollen mit preiswertem Mietwohnungsbau bebaut
werden. Es sollen insbesondere Bewohner mit geringerem und mittlerem Einkommen untergebracht werden
und somit zur Entspannung des Wohnungsmarktes in Bad Vilbel beigetragen werden.

Die ErschlieBung ist zu ergénzen.

Der regionale Flachennutzungsplan fur die Region Frankfurt Rhein-Main stellt Grunflache dar. Somit ist er
Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich anzupassen. Da die Flache mit 1.765 mz2 geringer als 1/2 Hektar
grof3 ist, gilt diese aus Sicht der Regionalplanung nicht als raumbedeutsam. Der Flachennutzungsplan wird bei
der néchsten Fortschreibung berichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemaR § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Lehnfurther Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB. Die
Bauleitplanung erfordert keine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, da es sich um ein Gebiet handelt, in
dem die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefugten Plan (Anlage 1) zeichnerisch
dargestellt und umfasst Flachen nordlich des Lehnfurther Weges.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung
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Haushaltsplan

HB B

UB

Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fiir zukinftige Jahre

(Sachbearbeiter)

Gesehen und einverstanden:

(Fachbereichsleiter / Dezernent )



Lageplan und Luftbild mit Geltungsbereich zur Aufstellung des BPL

«Lehnfurther Weg" in der Gemarkung Dortelweil

Geltungsbereich des Bpl.
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Planungsvorschlag fiir den Bereich ,,Lehnfurther Weg"
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands 2ol sv

Ortsverein Bad Vilbel ° /0

Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung vom—2 /2372 77/
Herr Stadtverordnetenvorsteher Bad Vilbel, 12. September 2017
Herbert Anders
Rathaus

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Volker,

hiermit stellen wir in der Sitzung des Plan, -Bau- und Umweltausschuss vom 05. September
2017 zum Tagesordnungspunkt 10 folgenden Ergénzungsantrag.

Der Sachverhalt/Begriindung wird um folgenden Satz ergéanzt:

Beim Verkauf der Grundsticke sollen auch Genossenschaften und Privatinitiativen
Bertcksichtigung finden, die Projekte fur gemeinschaftliches Wohnen im Alter, gene-
rationeniibergreifende Wohnformen oder gemeinsames Wohnen von Studentinnen
und Studenten mit anerkannten Asylbewerbern oder Senioren zum Ziel haben

Mit freundlichen GruRen

&*S‘L%nm M

Christian Kthl
Fraktionsvorsitzender

Fraktion c/o Sozialdemokratische Partei Deutschlands
g ! r ad Vilhel

Lucia André Christian Kiihi Ortsverein Bad Vilbel Wirin B he

z Im Miihlengrund 31 Postfach 13 03
Klaus Arabin 61118 Bad Vilbel 61101 Bad Vilbel
Mirjam Fuhrmann Mobil 0170 545 9091 Tel. 40 56 22

e-mail: ,

Ca’_S{en H,auer (. Vors} christian. kuehi@spd- e-mail: fraktion@spd-badvilbel.de
Katja Koci badvilbel.de Website: www.spd-badvilbel.de
Christian Kiihl (. Vors.) Bankverbindung
Udo Landgrebe (Magistrat) Konto: 1003496
Walter Lochmann (stv. Vors.) Frankfurter Volksbank (BLZ 501 900 00)
Maria Skorupski
Michael Wolf

Isil Yonter

|
;



Vorlagen-Nummer: 2017/146

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Dortelweil 30.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

11. Anderung des Bebauungsplanes "Dortelweil West" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil nach dem
Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss uber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Siudwestlich des Kreisels Friedberger Stral3e/Theodor-Heuss-Stral3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Dortelweil West" ist entlang der Friedberger Stralie ein Gewerbegebiet und entlang der Theodor-Heuss-Stralle
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Die Bebauung in diesem Bereich bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes. Der Erwerber des
Grundstiickes mdchte ein Hotel und Apartments parallel zur Friedberger Stral3e errichten und die Restflache mit
Wohnungen beplanen.

Notwendig ist die Modifizierung der Art der Nutzung und der Geschossigkeit. Vorgesehen sind etwa 75 % fur
Wohnen und 25 % flr nicht stérende gewerbliche Nutzungen (Hotel und Restaurant).

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
erfolgen. Durch die Anderungsplanung soll die stadtebauliche Struktur zwischen Rathaus und der Europaischen
Schule gesichert werden.

GemaR § 1 Absatz 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. GemaR § 1 (3)
haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Vorgesehen ist entlang der Friedberger Straf3e nicht storendes Gewerbe und Apartments (Mischgebiet MI)
sowie fur die Restflache die Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA). Westlich der Anderungsfléache ist
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Suden schlief3t sich das Rathaus (Gemeinbedarf) an. Im Osten liegt
ein Gewerbegebiet mit vorwiegender Buronutzung und im Norden befindet sich die Européische Schule
(Gemeinbedarf).

In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, die durch die Bebauungsplandnderung abgedeckt wird,
dargestellt.

Die Grundstticke stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und werden einem Investor fiir die Realisierung
insbesondere der Hotelnutzung zur Verfiigung gestellt. Unmittelbar am Kreisel soll die Hotelnutzung erfolgen.
Daran anschlie3end ist jeweils Wohnen vorgesehen. Somit wird ein Beitrag zur Entspannung des
Wohnungsmarktes in Bad Vilbel geleistet.

Die ErschlieBung ist Uberwiegend vorhanden und bedarfsgerecht zu ergéanzen.

Der regionale Flachennutzungsplan fir die Region Frankfurt Rhein-Main stellt entlang der Friedberger StralRe
Gewerbegebiet und entlang der Theodor-Heuss-Stral3e fiir den betroffenen Bereich Mischgebiet dar. Somit ist
der Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich teilweise anzupassen. Die fachtechnischen Untersuchungen
(zum Beispiel fur Schallschutz und Verkehr) sind Rahmen der Bauleitplanung zu veranlassen.
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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieRt gemaR § 2 BauGB die 11. Anderung des Bebauungsplanes
"Dortelweil West" in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelweil im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Der
Geltungsbereich ist auf dem beigeftgten Plan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt und umfasst Flachen westlich

der Friedberger Stra3e und sidlich der Theodor-Heuss-Stral3e.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom:

Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie)

Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle

Haushaltsjahr

Kostenstelle

Kostenart

Kostentrager

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO

MafRnahme wurde bei der Finanzplanung beriicksichtigt

Antrag auf Deckung durch Nachtrag

Deckung durch Budget

Folgekosten fur zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter)

(Fachbereichsleiter / Dezernent )



Lageplan und Luftbild mit Geltungsbereich zur 11. l'-inderung des

Bebauungsplans ,,Dortelweil West" in der Gemarkung Dortelweil

Geltungsbereich des Bpl.




Geltungsbereich des Bpl.




Vorlagen-Nummer: 2017/151

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 17.08.2017
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 21.08.2017

Ortsbeirat Massenheim 31.08.2017

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 05.09.2017

Stadtverordnetenversammliung 12.09.2017

Betreff

1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Harheimer Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim
nach dem Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Beschluss tUber die Aufstellung gemaf § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB

| Sachverhalt / Begriindung

Im sudwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ,Auf dem Harheimer Weg"“ ist eine
Friedhofserweiterungsflache ausgewiesen. Im Siiden ist auBerdem ein Parkplatz fir Pkw vorgesehen. Im
Norden schlief3t sich ein allgemeines Wohngebiet mit vorwiegend Einzel-, Doppelhausbebauung und
Hausgruppen an. Weiterhin ist eine Kirche als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Im Stiden und Westen ist
landwirtschaftliche Flache vorhanden.

Die Friedhofserweiterungsflache wird nicht mehr benétigt und soll in eine Wohnbauflache umgewidmet werden.
Vorgesehen ist eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA). Die Anderung der Gebietsausweisung siidlich
des Harheimer Weges bedarf einer Bauleitplanung. Eine Bauleitplanung ist erforderlich, da sich sudlich der
bestehenden Bebauung am Harheimer Weg noch keine stéadtebauliche Struktur gebildet hat und somit eine
Erganzung nach § 34 BauGB nicht zugelassen werden kann. GemaR 8 1 Abs. 1 BauGB ist Aufgabe der
Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRRgabe dieses
Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Gemaf § 1 Abs. 3 haben die Gemeinden die Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Grundstiick, dass sich im Eigentum der Stadt Bad Vilbel befindet, ist mit einer besonderen Griinflache
(Friedhofserweiterung) Uberplant und hat eine Flache von 9.961 m2und soll einer Wohnnutzung zugefthrt
werden. Hier sollen Wohngeb&aude mit preiswertem Mietwohnungsbau errichtet werden. Diese sollen
insbesondere Bewohner mit geringerem und mittlerem Einkommen zur Verfiigung stehen. Damit soll zur
Entspannung des Wohnungsmarktes in Bad Vilbel beigetragen werden. Daruber hinaus sollen kleinere
Grundstlcke gebildet werden, die der Bad Vilbeler Bevolkerung unter Bertuicksichtigung des ehrenamtlichen
Engagements (z. B. ehrenamtliches Feuerwehrwesen) angeboten werden sollen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durch die
Einbeziehung von nicht bebauten Flachen. Das betroffene Grundstlick ist Bestandteil eines Bebauungsplanes
nach § 30 BauGB, gilt jedoch nicht als Bauflache im Sinne der Baunutzungsverordnung. Mit dem
Planungsgebiet wird eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
ausgewiesen. Somit sind die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13b gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Aufstellungsverfahren nach § 13b liegen vor, da:

» das Gebiet an den Innenbereich angrenzt
» die Grundflache der Bebauung unter 1 ha liegt
» fur das Vorhaben nach Anlage 1 UVPG keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht
» keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter vorliegen.
Das Plangebiet fiir die Anderung betragt etwa 17.000 m2 (Geltungsbereich des Bebauungsplans). Davon
entfallen 9.961 mz? auf die zukunftige Wohnbauflache, 5.039 m2 auf die bestehende Gemeinbedarfsflache
(Kirche) und etwa 2.000 m2 auf Stra3enflachen. Die nach § 13b BauGB relevante Bauflache betragt ca. 7.970
m2 unter Beruicksichtigung der maximal zuldssigen Ausnutzung fir die GRZ gemafl BauNVO von 0,8. Somit
sind die Voraussetzungen des 8§ 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von maximal 10.000 m2
Bauflache eingehalten. In der Anlage 1 ist der geplante Geltungsbereich, der durch die
Bebauungsplananderung abgedeckt wird, dargestellt.

Die ErschlieBung ist zu erganzen.
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Der regionale Flachennutzungsplan fur die Region Frankfurt Rhein-Main stellt Griinflache-Friedhof dar. Somit ist
er Flachennutzungsplan fir den Anderungsbereich anzupassen.

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf dem Harheimer Weg" in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim im beschleunigten Verfahren nach § 13b. Die
Bauleitplanung erfordert keine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, da es sich um ein Gebiet handelt, in
dem die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefugten Plan (Anlage 1) zeichnerisch
dargestellt und umfasst Flachen sidlich der bestehenden Wohnbauflachen am Harheimer Weg.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fiir zukiinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )



Lageplan und Luftbild mit Geltungsbereich zur 1. Anderung des

Bebauungsplans ,Auf dem Harheimer Weqg in der Gemarkung Massenheim

Geltungsbereich des Bpl. > ‘ ‘
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands §

Ortsverein Bad Vilbel

Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung g

Herr Ausschussvorsitzender

Herbert Anders

Rathaus

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

hiermit stellen wir in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 12. September 2017
zum Tagesordnungspunkt 12 folgenden Ergédnzungsantrag.

-jder

vomA2/0 3

T

Bad Vilbel, 12. September 2017

Der Sachverhalt/Begriindung wird um folgenden Satz ergéanzt:

Innerhalb des Gebietes ist eine geeignet groke Flache fir Gemeinbedarf vornehm-
lich zum Zwecke eines Grundschulneubaus einzuplanen.

Fur die vorgesehene Eigenheimbebauung soll mit der Feuerwehr tber den Bedarf
der Mitglieder der Einsatzabteilung gesprochen werden.

Beim Verkauf der Grundstiicke sollen auch Genossenschaften und Privatinitiativen
Bericksichtigung finden, die Projekte fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter, gene-
rationenlbergreifende Wohnformen oder gemeinsames Wohnen von Studentinnen
und Studenten mit anerkannten Asylbewerbern oder Senioren zum Ziel haben.

Mit freundlichen GriifRen

gr"S‘{%nu« ‘M

Christian Kuhl

Fraktionsvorsitzender

Fraktion

Lucia André

Klaus Arabin

Mirjam Fuhrmann

Carsten Hauer (stv. Vors.)
Katja Koci

Christian Kiihl (. Vors.)
Udo Landgrebe (Magistrat)
Walter Lochmann (stv. Vors.)
Maria Skorupski

Michael Wolf

Isil Yénter

c/0

Christian Kiihi

Im Mahlengrund 31
61118 Bad Vilbel
Mobil 0170 545 9091
e-mail:

christian. kuehl@spd-
badvilbel.de

Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Ortsverein Bad Vilbel

Postfach 13 03

61101 Bad Vilbel

Tel. 40 56 22

e-mail: fraktion@spd-badvilbel.de
Website: www.spd-badvilbel.de
Bankverbindung

Konto: 1003496

Frankfurter Volksbank (BLZ 501 900 00)

Wir in Bad Vilbel
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Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN

o BUNDNIS 90
m———— DIE GRUNEN

20. August 2017

Sehr geehrter Herr Anders,

die Fraktionen Biindnis 90 / DIE GRUNEN bittet Sie, folgenden Antrag auf die Tagesordnung des
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss und die Stadtverordnetenversammlung zu setzen..

Antrag Nachpflanzungen auf dem Niederberg

Der Magistrat wird beauftragt, spatestens im Herbst 2018 die in den letzten Jahren gefallten Bdume
in der in der oberen RechthienstraBe und "Auf dem Niederberg" durch Nachpflanzungen
auszugleichen. In der RechthienstralRe sind grolRe Liicken zwischen den Badumen 04133 und 04150,
"Auf dem Niederberg" zwischen den Baumen 04096 und 04117 (Etwa Haus-Nr. 4 bis 14) entstanden.

Die FLL Richtlinie soll situationsgerecht beachtet werden. AuRRerdem soll mindestens eine
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 fiir 3 Jahre, besser 5 Jahre, vergeben werden, damit die Verluste
beim Anwachsen gering gehalten werden.

Begriindung:

Die Anwohner*innen wiinschen weit Gberwiegend die Bepflanzung und Wiederherstellung des
StraBenbildes. Einige hatten sich deshalb bereits an Herrn Agel gewandt, weil sie Gber die
Entwicklung der letzten Jahre besorgt sind.

Die dichte Sdumung von StraRenbaumen auf je einer StralRenseite wird das Kleinklima im bereits
eintretenden Anstieg der Temperaturen verbessern. Eine Nachpflanzung hat somit auch fir die
Tierwelt positive Wirkung. Zudem haben sich Hahnendorn und Zierkirsche unter den Gegebenheiten
dieses Bereichs ausgesprochen bewahrt und fachgerechte Nachpflanzungen in den vorhandenen
Beeten sind ohne groRen Aufwand umzusetzen. Da es unter den Zierkirschen Arten gibt, die keine
Frichte tragen und Anwohner herabgefallene Friichte als stérend empfinden, sollten solche
Zierkirschen ausgewahlt werden.

Die Nachpflanzungen sollen so gestaltet werden, dass durch die Wiederherstellung des Stralenbildes
eine Aufwertung erfolgt. Als Baume sollen ausschlieBlich Baume Il. Ordnung (Kleinbdume, die etwa 6-
8 m grolR werden) ausgewahlt werden, die ideal fiir die schmalen Beete geeignet sind.

Um dem Einwand teurer Tiefbauarbeiten Rechnung zu tragen und den Vorteil geringer
Wourzelausbreitung z.B. des Hahnensporn-WeiRdorns zu nutzen, sollten die Baumstimpfe 1 m tief
herausgefrast und danach etwa 1 m3 Boden gegen substrathaltigen gem. FLL-Richtlinie getauscht
werden.

Mit freundlichen GriifRen
Jens Matthias & Kathrin Anders

Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN, Bad Vilbel, Jens Matthias & Kathrin Anders
Clemens Breest, Christopher Mallmann, Sascha Nuhn, Jana Peters, Peter Paul

e-Mail: jens.matthias@gruene-badvilbel.de und kathrin.anders@gruene-badvilbel.de
Telefon: 0160 / 89 53 510 (Jens Matthias) und 0151 / 152 74 005 (Kathrin Anders)
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Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN

o BUNDNIS 90
m———— DIE GRUNEN

20. August 2017

Sehr geehrter Herr Anders,

die Fraktionen Biindnis 90 / DIE GRUNEN bittet Sie, folgenden Antrag auf die Tagesordnung des
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss und die Stadtverordnetenversammlung zu setzen..

Antrag Nachpflanzungen auf dem Niederberg

Der Magistrat wird beauftragt, spatestens im Herbst 2018 die in den letzten Jahren gefallten Bdume
in der in der oberen RechthienstraBe und "Auf dem Niederberg" durch Nachpflanzungen
auszugleichen. In der RechthienstralRe sind grolRe Liicken zwischen den Badumen 04133 und 04150,
"Auf dem Niederberg" zwischen den Baumen 04096 und 04117 (Etwa Haus-Nr. 4 bis 14) entstanden.

Die FLL Richtlinie soll situationsgerecht beachtet werden. AuRRerdem soll mindestens eine
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 fiir 3 Jahre, besser 5 Jahre, vergeben werden, damit die Verluste
beim Anwachsen gering gehalten werden.

Begriindung:

Die Anwohner*innen wiinschen weit Gberwiegend die Bepflanzung und Wiederherstellung des
StraBenbildes. Einige hatten sich deshalb bereits an Herrn Agel gewandt, weil sie Gber die
Entwicklung der letzten Jahre besorgt sind.

Die dichte Sdumung von StraRenbaumen auf je einer StralRenseite wird das Kleinklima im bereits
eintretenden Anstieg der Temperaturen verbessern. Eine Nachpflanzung hat somit auch fir die
Tierwelt positive Wirkung. Zudem haben sich Hahnendorn und Zierkirsche unter den Gegebenheiten
dieses Bereichs ausgesprochen bewahrt und fachgerechte Nachpflanzungen in den vorhandenen
Beeten sind ohne groRen Aufwand umzusetzen. Da es unter den Zierkirschen Arten gibt, die keine
Frichte tragen und Anwohner herabgefallene Friichte als stérend empfinden, sollten solche
Zierkirschen ausgewahlt werden.

Die Nachpflanzungen sollen so gestaltet werden, dass durch die Wiederherstellung des Stralenbildes
eine Aufwertung erfolgt. Als Baume sollen ausschlieBlich Baume Il. Ordnung (Kleinbdume, die etwa 6-
8 m grolR werden) ausgewahlt werden, die ideal fiir die schmalen Beete geeignet sind.

Um dem Einwand teurer Tiefbauarbeiten Rechnung zu tragen und den Vorteil geringer
Wourzelausbreitung z.B. des Hahnensporn-WeiRdorns zu nutzen, sollten die Baumstimpfe 1 m tief
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Ortsverein Bad Vilbel
Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

Herr Stadtverordnetenvorsteher Bad Vilbel, 22. August 2017
Herbert Anders
Rathaus

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

wir méchten Sie bitten folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 12. September 2017 zu setzen. Der Antrag soll bitte zuerst im Haupt- und
Finanzausschuss beraten werden. Als Redezeit beantragen wir eine Gesamtredezeit von
40 Minuten.

Wahlversprechen einhalten — Schulschwimmen sichern

Der Magistrat wird aufgefordert, daflir Sorge zu tragen, dass es zu keiner SchlieBung des
alten Hallenbades kommt, bevor das neue Hallenbad er6ffnet werden kann. Sollte das Ver-
sprechen des Blrgermeisters, dass es zu keiner Vakanz in der Frage des Hallenbads
kommt, nicht mehr einzuhalten sein, da ansonsten der geplanten Vorhaben Hessentag und
Neubau/Umbau Kurhaus nicht umgesetzt werden kdnnen, wird der Magistrat aufgefordert,
daflir Sorge zu tragen, dass die Vakanz zwischen alten und neuen Hallenbad nicht langer als
drei Monate dauert. Des Weiteren wird der Magistrat aufgefordert bis zu der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 07. November 2017 ein konkretes Konzept vorzulegen,
wie das Schulschwimmen der Bad Vilbeler Schulen, sollte es zu einer Vakanz kommen, or-
ganisiert werden soll.
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Begrindung:

Entgegen dem seit Jahren geltenden und stets wiederholten Versprechen, dass das alte
Hallenbad nicht vor Eréffnung eines neuen schlieRen werde, haben die Bad Vilbeler Bevdl-
kerung und auch die Stadtverordneten aus der Zeitung erfahren muissen, dass dieses Ver-
sprechen nicht gehalten werden kann. Mit dem Antrag soll sichergestellt werden, dass der
Magistrat wenigstens alles ihm Mdgliche unternehmen soll, um fir einen mdglichst reibungs-
losen Ubergang zu sorgen. Zum Zeitpunkt unserer Pressemeldung und der Einreichung des
Antrags hat sich der Magistrat nicht zu diesem Problem ge&ufert.

Mit freundlichen GriiRen

Z»—S'[%oc« M

Christian Kuhl
Fraktionsvorsitzender
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Herbert Anders
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Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

wir méchten Sie bitten folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 12. September 2017 zu setzen. Der Antrag soll bitte zuerst im Plan,- Bau und
Umweltausschuss beraten werden. Als Redezeit beantragen wir eine Gesamtredezeit von
40 Minuten.

Antrag Beschaffung von mobilen Fahrradabstellplatzen

Der Magistrat wir aufgefordert mobile Fahrradabstellanlagen zu beschaffen, die bei Spitzen-
bedarf eingesetzt werden kénnen (Veranstaltungen, Bahnhofe in der Sommerzeit) und far
testweise Installationen an Stellen, an denen Bedarf vermutet wird.

Dabei sollte auf leichten Transport und Aufbau und geringen Platzbedarf bei der Lagerung
geachtet werden. Sollten die Erfahrungen mit den bei den Burgfestspielen genutzten Anla-
gen positiv sein, kann natirlich auf diese Modelle zurlickgegriffen werden

Zunachst sollten 150 mobile Stellplatze beschafft werden.

Auch vorhandene alte Anlagen sollten in einem verwendungsfahigen Zustand gehalten wer-
den, z.B. in der Dieselstralie.

Bei Neubau ist zu prifen, ob die alten Anlagen noch weiterverwendet werden kénnen, zu-
mindest fur den Spitzenbedarf. So hatten die mittlerweile abgebauten alten Anlagen am
Sudbahnhof teilweise bis zum Wintereinbruch noch installiert bleiben kénnen.
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Begriundung

Es gibt einen unbestrittenen Bedarf weiterer, sicherer Fahrradabstellanlagen. Mobile Anla-
gen kdnnen den Spitzendarf decken, Entlastung bei Baumaflinahmen schaffen und bei der
Bedarfsermittlung helfen, wo dauerhafte, auch kleinere Anlagen benétigt werden. Das kon-
nen zum Beispiel stark frequentierte Bushaltstellen sein. Gerade fir den geplanten Hessen-
tag oder fUr Veranstaltungen wie den Bad Vilbeler Markt und den Weihnachtsmarkt wére ein
solche Anschaffung sehr sinnvoll.

Mit freundlichen GriiRen

Z»—S'[%oc« M

Christian Kuhl
Fraktionsvorsitzender
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Herr Stadtverordnetenvorsteher
Herbert Anders
Rathaus

Bad Vilbel, 22. August 2017

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

wir méchten Sie bitten folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 12. September 2017 zu setzen. Der Antrag soll bitte zuerst im Sozialaus-
schuss beraten werden. Als Redezeit beantragen wir eine Gesamtredezeit von 40 Minuten.

Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel wird beauftragt,

1. Die Situation von Flichtlingen in Bad Vilbel im Sozialausschuss vorzustellen.

2. Dazu sollen Vertreter des Vereins ,Fllchtlingshilfe — Willkommen in Bad Vilbel e.V.*
eingeladen werden. Diese sollen von lhren Erfahrungen berichten.

3. Der Sozialausschuss soll die Ergebnisse diskutieren und ggf. Antrdge, Empfehlungen
oder Vorschlage fir weiteres Handeln formulieren.

Begriindung:

2015, auf dem Hohepunkt der Zuwanderung von Flichtlingen nach Deutschland hat die
Stadt Bad Vilbel schnell reagiert und die neuen Mitglieder unserer Stadt willkommen gehei-
Ren. Einen sehr grof3en Anteil an dieser damals zu recht gelobten Willkommenskultur hatten
die ehrenamtlichen Helferinnen und Helfer in unserer Stadt. Dies hat sich bis heute nicht
geéandert.

Die Berichterstattung der letzten Wochen zeigt aber, dass die Bedarfe sich verandert haben
und insbesondere die im Verein ,Flichtlingshilfe — Willkommen in Bad Vilbel e.V.“ organisier-
ten Helferinnen und Helfer von Herausforderungen stehen, die sie ohne Unterstiitzung von
Seiten der Politik nicht gewaltigen kénnen.
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Es ist fur die stadtischen Gremien wichtig zu erfahren, wo die neuen Herausforderungen lie-
gen, welchen politische Instanz ggf. zustandig ist und in welcher Weise hier Abhilfe geschaf-
fen werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

6"31%%‘ M

Christian Kuhl
Fraktionsvorsitzender
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Herr Stadtverordnetenvorsteher
Herbert Anders
Rathaus

Bad Vilbel, 22. August 2017

Am Sonnenplatz 1
61118 Bad Vilbel

Sehr geehrter Herr Anders,

wir méchten Sie bitten folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 12. September 2017 zu setzen. Der Antrag soll bitte zuerst im Plan-, Bau-
und Umweltausschuss beraten werden. Als Redezeit beantragen wir eine Gesamtredezeit
von 40 Minuten.

Bereitstellung eines stadtischen Grundstucks fur die Genossenschaft Bauen und
Wohnen (GBW)

Der Magistrat wird aufgefordert, der GBW ein Grundstiick zur Verfugung zu stellen, damit
diese ihrem satzungsgemaéafen Auftrag folgen kann und Wohnungen fiir Menschen mit ge-
ringem Einkommen realisieren kann.

Begrundung:
Die GBW hat seit Jahren keine Wohnungen mehr gebaut. Der Frankfurter Rundschau vom
21. Juli 2017 war zu entnehmen, dass die GBW in Bad Vilbel keine bezahlbaren Flachen

findet, um geférderte Wohnungen zu errichten und Eigentimerwechsel haufig zu ,Luxussa-
nierungen® fihren und langjahrige Mieter/innen ausziehen missen.

Da die Stadt Mitglied der GBW ist, soll sie ihre Mdglichkeiten nutzen, dass die GBW ihren
Satzungsauftrag erfillen kann, namlich fir eine ,gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnraumversorgung zu sorgen.“ Die in jungster Vergangenheit verkauften stadtischen
Grundstiicke sind zu m2 -Preisen verkauft worden, die weder fur normalverdienende Be-
schéftigte noch fir Menschen mit Wohnberechtigungsschein (Geringverdiener/innen, Bezie-
her von Sozialleistungen oder anerkannte Gefliichtete) zu bezahlen sind. Einem Artikel aus
der Frankfurter Neue Presse vom 19. August 2017 ist zu entnehmen, dass die Stadt drei
Grundstucke fur Wohnungen fur Menschen mit niedrigem und mittlerem Einkommen zur Ver-
fugung stellen mochte. Dies wére eine sehr gute Gelegenheit, mindestens eins dieser
Grundstticke der GBW zur Verfligung zu stellen.
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Grundstucke fur Wohnungen fur Menschen mit niedrigem und mittlerem Einkommen zur Ver-
fugung stellen mochte. Dies wére eine sehr gute Gelegenheit, mindestens eins dieser
Grundstticke der GBW zur Verfligung zu stellen.
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