Ortsbeirat Kernstadt vom 29.10.2018 - Seite 100 -

BESCHLUSSPROTOKOLL

zur 19. offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Kernstadt
am Montag, den 29. Oktober 2018 um 19:00 Uhr
im Gemeindezentrum St. Nikolaus (Foyer), Quellenstral3e 20

Sitzungstag : 29.10.2018

Sitzungsort : Gemeindezentrum St. Nikolaus (Foyer), Quellenstral3e 20
Sitzungsdauer : Beginn: 19:00 Uhr — Ende: 20:15 Uhr

Unterbrechungen : - keine -

Die Mitglieder des Ortsbeirates Kernstadt waren durch Einladung vom 18.10.2018 - unter
Angabe der zu behandelnden Tagesordnungspunkte - einberufen worden.

Einwande gegen die ordnungsgemalle Ladung wurden nicht erhoben.

Sitzungsort, Sitzungstag, Sitzungsbeginn sowie die Tagesordnung wurden im amtlichen
Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Vilbel am 25.10.2018 veroffentlicht.

Der Ortsbeirat Kernstadt war nach der Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig
(s. Anwesenheitsliste Seite 101).

Uber samtliche Tagesordnungspunkte wurde in 6ffentlicher Sitzung verhandelt.

Fur diese Sitzung des Ortsbeirates Kernstadt enthalten die Seiten 100 bis 104 Beratungs-
ergebnisse und Beschliusse.

Kurt Liebermeister Erhard Mattern
Ortsvorsteher Schriftfihrerin



Ortsbeirat Kernstadt vom 29.10.2018

Anwesenheitsliste:

a) stimmberechtigt:

DU

Bender, Rolf
Liebermeister, Kurt

Mankel, Christian
Dr. Volker, Sandra

SPD
Meiner, Katja

Prassel, Hans-Joachim

GRUNE
Mallmann, Ralph

EW
Mattern, Erhard

b) nicht stimmberechtigt:

vom Magistrat:

von der Stadtverordnetenversammlung:
von der Verwaltung:

Gaste:

Schriftfuhrer:

c) es fehlten:

Presse: 1 Zuhorer:

- Seite 101 -
Mitgliederzahl: 9

Fraktionsstarke:

5 Mitglieder
- Ortsvorsteher -

2 Mitglieder
- SchriftfGhrerin -
- stellv. Vors. -

1 Mitglied

1 Mitglied
- SchriftfUhrer -

Erster Stadtrat Wysocki, Sebastian
A

A

Frau Horn - ROB

OBM Mattern, Erhard (Freie Wahler)

OBM Tutus, Robert (CDU)
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Tagesordnung

1. Mitteilungen
a) des Ortsvorstehers
b) des Magistrats

2. Bebauungsplan "Dottenfelderhof" in Bad Vilbel,
Gemarkungen Gronau und Bad Vilbel nach dem
Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beschlussfassung Utber die fristgerecht vorgebrachten 2018/116
Stellungnahmen mit Anregungen gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB der Offentlichkeit und der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

b) Beschlussfassung als Satzung gemalfs § 10 2018/117
Baugesetzbuch (BauGB)

3. Gemeinsamer Antrag der CDU-, SPD- FW-Fraktion und
Fraktion Bundnis 90/DIE GRUNEN vom 17.09.2018 - 02/18
betr. Erarbeitung eines MaRnhahmenkonzepts, um gegen

unerlaubtes Fahren gegen die EinbahnstraRen und
gegen den Verkehr im Bereich des Schollbergs
vorzugehen

4. Antrag der SPD-Fraktion vom 24.09.2018 - 22/18
betr. Anpassung der Beschilderung des Parkleitsystems

Ende der Tagesordnung
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TOP 1. Mitteilungen
a) des Ortsvorstehers
b) des Magistrats

zu a) -keine -

zu b) - keine -

TOP 2. Bebauungsplan "Dottenfelderhof" in Bad Vilbel, Gemarkungen Gronau und Bad
Vilbel nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beschlussfassung Uber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen mit
Anregungen gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB der Offentlichkeit und der Beh6rden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (Anlage 1 OP)

Das Konzept wurde durch Frau Horn — ROB vorgestellt.

Der Ortsbeirat Kernstadt empfahl der Stadtverordnetenversammliung, folgenden Beschluss zu
fassen:

»,Nach Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander beschliel3t die Stadtverordnetenversammlung die als Anlage beigefiigten
Beschlussvorlagen tber die Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen, die
im Verfahren nach 8§ 4 (2) BauGB sowie wahrend der ¢ffentlichen Auslegung nach 8§ 3
(2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Dottenfelderhof*, Bad Vilbel,
Gemarkungen Gronau und Bad Vilbel, abgegeben worden sind, als Stellungnahme der
Stadt Bad Vilbel.*

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig - (8) angenommen.

b) Beschlussfassung als Satzung gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) (Anlage 2 OP)

Der Ortsbeirat Kernstadt empfahl der Stadtverordnetenversammliung, folgenden Beschluss zu
fassen:

,Nachdem uber die wahrend der Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen sowie den
eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) die Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung heute erfolgte, kann der Bebauungsplanentwurf als
Satzung beschlossen werden.

Gleichzeitig werden die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf 8§ 91 Hess.
Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen. Da der Regionale FlAchennutzungsplan
2010 im Parallelverfahren geandert wird und diese noch nicht beschlossen worden ist,
bedarf es der Vorlage bei dem Regierungsprasidium Darmstadt.”

Abstimmungsergebnis:

-einstimmig-(8) angenommen.
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TOP 3. Gemeinsamer Antrag der CDU-, SPD- FW-Fraktion und Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN vom 17.09.2018 - 02/18
betr. Erarbeitung eines MalBhahmenkonzepts, um gegen unerlaubtes Fahren
gegen die Einbahnstrallen und gegen den Verkehr im Bereich des
Schdllbergs vorzugehen (Anlage 3 OP)

Es wurde dariber—einstimmig— (8) beschlossen, dass der Magistrat in der Oktobersitzung
2019 Uber durchgefiihrte MalRnahmen berichten wird.

TOP 4. Antrag der SPD-Fraktion vom 24.09.2018 - 22/18
betr. Anpassung der Beschilderung des Parkleitsystems (Anlage 4 OP)

Der Antrag wurde aufgrund der zuvor erfolgten Malinahmen zurtickgezogen.



Vorlagen-Nummer: 2018/116

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 02.10.2018
Sachbearbeiter /in: Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 08.10.2018

Ortsbeirat Kernstadt 16.10.2018

Ortsbeirat Gronau 17.10.2018

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 23.10.2018

Ortsbeirat Kernstadt 29.10.2018

Stadtverordnetenversammliung 30.10.2018

Betreff

Bebauungsplan ,Dottenfelderhof” in Bad Vilbel, Gemarkungen Gronau und Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch
(BauGB);

a) Beschlussfassung Uber die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen gem. 88 3 (2) und 4
(2) BauGB der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

| Sachverhalt / Begriindung |
Am 17.12.2013 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss gefasst, fur den Bereich ,Dottenfelderhof*
die Aufstellung des Bebauungsplanes, im Regelverfahren nach BauGB durchzufiihren.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand in
der Zeit vom 07.04.2014 bis 16.05.2014 statt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB
im Rahmen eines Erdrterungstermins am 29.04.2014.

Der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und den beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 02.07.2018 bis einschlieflich
17.08.2018 gegeben.

In der Anlage sind die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen der berthrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen, welche wahrend
der Offenlage vorgebracht wurden, beigefligt.

Ebenfalls beigefiigt sind die entsprechenden Beschlussvorschlage.

Der FD Planung- und Stadtentwicklung empfiehlt, diesen Beschlussvorschlagen zu folgen und sie als
Stellungnahme der Stadt Bad Vilbel zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag

Nach Abwagung der odffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander beschlief3t die
Stadtverordnetenversammlung die als Anlage beigefligten Beschlussvorlagen tber die Behandlung der
abwagungsrelevanten Stellungnahmen, die im Verfahren nach § 4 (2) BauGB sowie wéahrend der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Dottenfelderhof*, Bad Vilbel, Gemarkungen
Gronau und Bad Vilbel, abgegeben worden sind, als Stellungnahme der Stadt Bad Vilbel.

Beschlussgrundlage
Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung
(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung berucksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fir zukinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:
(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )




Stellungnahmen mit Anregungen
zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behorden
und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans
,Dottenfelderhof* der Stadt Bad Vilbel

Stand: 21.09.2018

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Dottenfelderhof*
der Stadt Bad Vilbel

An der Unterrichtung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 02.07. — 17.08.2018 wurden 53 Behdérden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange beteiligt (s. Anlage).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 02.07. — 17.08.2018 statt.

18 Behdrden und sonstige Trager haben geantwortet, davon haben 10 Behdrden oder sonstige Trager An-
regungen vorgebracht.

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Anregung vorgebracht.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Anregungen Brief Nr. 2 Beschlussvorschlag

Planergruppe ROB
EINGgEGgﬁGEN

10, Aug. 2018

@%’ﬁ @ m bearbeiten:....................

Avacon Netz GmbH - Watenstedter Weg 75 - 38229 Salzgitter Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Speziainetze
Dy
I ldnungsgruppe ROB Watenstedter Weg 75
Frau Horn 38229 Salzgitter
Schulstralle 6 www.avacon-netz.de

65824 Schwalbach / Taunus

Burkhard Karwacki

T 0170-64 84-7 51
burkhard karwacki
@avacon.de

Lfd.-Nr.: 18-002402 / PAP-ID: 585339 (bitte stets mit angeben)

06. August 2018

Bauleitplanung der Stadt Vilbel

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Horn,
1 gern beantworten wir Ihre Anfrage. Der Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof* befindet

sich im Schutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung Frankfurt/N-
Frankfurt/W, LH-11-1046 (Mast 019-020).

Beschlussvorschlag zu 1:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen Ihre Planung
unsererseits keine Bedenken. Begriindung:

Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen jedoch unserer erneuten Zustimmung, Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Frankfurt/N-Frankfurt/W, LH-11-1046 (Mast
019-020) befindet sich inklusive ihres Leitungsschutzbereiches auf3erhalb des Gel-

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. . "
& tungsbereiches des Bebauungsplans , Dottenfelderhof“.

Freundliche GriiBe Einen Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte durch die geplanten
Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist nicht zu erwarten.

i V. V\ i A MOMWQ.‘

Kay Pohl | Burkhard Karwacki

Anlage
Einen Anhang
Einen Lage- und Profilplan Mitglieder der

Faocrhiftefithrima:

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof* 1



Anregungen Brief Nr. 2 Beschlussvorschlag

ANHANG

Lfd.-Nr.: 18-002402 / PAP-ID: 585339 (bitte stets mit angeben)

Bauleitplanung der Stadt Vilbel

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Die Abstiinde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1)
geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige Arbeits- und Bauhhe begrenzt.
Die Lage des Leitungsschutzbereiches entnehmen Sie bitte dem beigefligten Lage- und
Profilplan.

Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich unserer Leitungen sind grundsitzlich im
Detail mit uns abzustimmen.

Der spannungsabhingige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter
Spannung stehender Teile) betrigt in diesem Fall 5,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen wie Wind,
eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder. Die
Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach Bundesimmissionsschutzverordnung
(26. BImSchV Ausgabe 08/2013) eingehalten. Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch
betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der
Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen mit einer Spannung
von 110kV ist seit dem 04.03.2016 rechtsverbindlich und umfasst einen Radius bis 200,0 m um
elektrische Anlagen.

Gemih DIN EN 50341-1 miissen zur Oberfldche neu geplanter Strafien und Verkehrswege die
Sicherheitsabstinde im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden.

Hochwiichsige Baume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstiinde in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.
Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie
Grofstriucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Telefon: +491 70/6 48 47 51 (H. Karwacki)

Salzgitter, den 06. August 2018

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Beschlussvorschlag

Brief Nr. 2

Anregungen

U th103n M

EoK 108 20 6

i Leitungsschutzbereich

4339

Leitung im Endausbau dargesretlt

E0K 107328 T

Tugenarigheit

Verwels Mafisfab
- 1:2000

GULTG  fplart

avadon

1046 Frankfurt/N - Frankfurt/W

nart

lient-tr. 000-000-000¢

Lage- und Profilplan
Mast 019 bis Mast 020

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Anregungen Brief Nr. 16 Beschlussvorschlag

Hessen Maobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen
Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-18-0454-BE13.01.2
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
. Dst.-Nr. 0510
Magistrat de_r Bearbeiter/in  Reina Képer
Stadt Bad Vilbel A 6 Telefonnummer 06051/832202
g?:g?cé‘ 1d1VE?I(l; | § Telefax 06051/832171
a Iihe - E-Mail reina.koeper@mobil.hessen.de
Datum 16. August 2018

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan "Dottenfelder Hof"

Offenlage gemiR §3(2)BauGB

Behodrdentermin/Besprechung im Dottenfelder Hof am 14.12.2011 (Ak-
tennotiz der Planergruppe ROB vom 02.01.2012/16.01.2012/24.01.2012)
Schreiben der Planergruppe ROB vom 02.04.2014

unsere Stellungnahme vom 16.05.2014, Az.: 34c2-1.3008-W003/01-BE6.2
Scopingtermin am 06.11.2017 im Dottenfelder Hof (Aktennotiz der Pla-
nergruppe ROB vom 14.11.2017)

Schreiben der Planergruppe ROB vom 15.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Ver-
kehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) neh-
men wir zu dem Bebauungsplan erneut wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbe-
hérde in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen:

Mit den Bebauungsplanunterlagen ist uns die Verkehrsuntersuchung der
Ingenieurgesellschaft fiir Verkehr und Stadtplanung mbH vom April 2018,
mit der Zielstellung der Uberpriifung und des Nachweises der gesicherten
VerkehrserschlieBung des Plangebietes sowie der Festlegung erforderli-
cher Manahmen am Knotenpunkt L3008/Gronauer Weg/Zufahrt Dottenfel-
der Hof zugegangen. Weiterhin haben bereits im Vorfeld des derzeitigen

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Anregungen Brief Nr. 16

Beschlussvorschlag

Bauleitplanverfahrens Vorabstimmungen zu der erschlieBungsbedingt er-
forderlichen UmbaumaRnahme der Landesstrae 3008 mit einer Linksab-
biegespur stattgefunden.

Die Verkehrsuntersuchung wurde mit folgendem Ergebnis gepriift:

1 Beim Dottenfelder Hof fiihren die zusatzlichen Verkehre nicht zu wesentli-
chen Beeintrachtigungen, wenn der Linksabbiegestreifen in der L 3008
ausgefiihrt wird. Die Lange des Linksabbiegestreifens in der L3008 ist, wie
bereits vorabgestimmt, ausreichend. Die Verziehungsléngen sind aber flr
eine Geschwindigkeit von mind. 50 km/h zu bemessen.

2 Die erforderlichen Verkehrsfldchen fir den Ausbau der L3008 mit Linksab-
biegespur sind in ausreichender Gréfe zur Schaffung des Baurechts in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

3 Dem Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement ist ein richtlinien-
konformer straRenbautechnischer Entwurf zur Abstimmung, Priifung und
Genehmigung vorzulegen. Dieser bildet die Grundlage fiir die zur Regelung
der Rechtsverhéltnisse zwischen den Stralen- bzw. Wegeeigentlimern ab-
zuschlieBenden Vereinbarung.

4 Die Kosten aller erschlieBungsbedingt erforderlichen Ausbaumanahmen
sind vom Verursacher (Dottenfelder Hof/Stadt Bad Vilbel) zu tragen.

5 Wie bereits in den Textfestsetzungen unter Gliederungspunkt D Hinweise
8. AusbaumaRnahmen L3008 enthalten miissen die Ausbaumanahmen
an der L3008 vor bzw. spatestens mit Inbetriebnahme von neuen Gebéau-
den und/oder baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes fertig gestellt
und fir den &ffentlichen Verkehr freigegeben sein.

Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§§ 19, 21, 29, 47 HStrG

Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan be-
rithren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement sind
derzeit im Bereich des Plangebietes keine Stralenbaumalnahmen ge-
plant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage: 7.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gezeichnet

Reina Kdper

Beschlussvorschlag zu 1:

Der Anregung wird gefolgt.

Begrindung:

Der vorliegende stralRenbautechnische Entwurf wird gedndert und mit Hessen Mobil
abgestimmt.

Beschlussvorschlag zu 2:

Der Anregung wird gefolgt.

Begrindung:

Die erforderlichen Verkehrsflachen fir den Ausbau der L3008 mit Linksabbiegespur
sind bereits in ausreichender Gréf3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
halten.

Beschlussvorschlag zu 3:

Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 1.

Beschlussvorschlag zu 4 - 5:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Berticksichtigung der vorgebrachten Hinweise erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Anregungen

Brief Nr. 19

Beschlussvorschlag

Industrie- und Handeliskammer
Gieflen-Friedberg

Q- m

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GieRen-Friadberg | Postfach 1004 85 | 61144 Fradoerg

Planergruppe ROB

Frau Stefanie Horn
Schulstralle 6

85824 Schwalbach / Taunus

@

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan ,Dottenfelderhof

Christian Thiel
Fachreferent
Geschéftsbereich Standortpolitik

thr Zeichen/thre Nachricht vom
16.06.2018

Ihr Ansprechpartner

Christian Thiel

E-Mail
christian.thiel@giessen-
friedberg.ihk.de

Teh

06031/609-2020

Fax

06031/609-52020

14.08.2018
SP-CT

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Horn,

1 vielen Dank fur das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.

Wie verweisen auf unsere vorangegangenen Stellungnahmen bzgl. des Bebauungsplans

.Dottenfelderhof* und haben hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der

Wirtschaft keine Bedenken oder Anmerkungen.

Mit freundlichen Griken
C ol

Christian Thiel

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 2 und 3.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*



Anregungen

Brief Nr. 19

Beschlussvorschlag

Erhard Krug
Stellvertretender Leiter des
Geschafishersiches Standartpolitik

Industrie- und Handelskammer
GieRlen-Friedberg

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK Gigien-Friedbarg | Postfach 1004 55 | §1144 Frisdberg ihre Zeichen/Nachricht vem
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Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplan ,Dottenfelderhof”
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemak § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Holm,

vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Hinsichilich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
grundsétzlichen Bedenken, Wir erkennen an, dass der Fokus des Hofladens auch wel-
terhin hauptsédchlich auf der Vermarktung der eigenen Produkte liegt und sich somit in
diesem Aspekt von herkdmmlichen Lebensmittelnahversorgern unterscheidet. Trotzdem
hitten wir darum, die geplanten 790 m? Verkaufsflache zu tiberdenken, da diese in An-
betracht der Ausrichtung und der Sortimentsbreite des Ladens Uberdimensioniert er-
scheinen. Des Weiteren erachien wir es flr notwendig, die zugekauften Warensortimen-
te naher zu definieren sowie deren Anteil am Gesamtsortiment festzusetzen, damit der
Schwerpunkt auf den vor Ort produzierten Produkten gewahrleistet ist. Negative Aus-
wirkungen auf stadiebaulich integrierte Nahversorger sollten vermieden werden.

Mit freundlichen GyiiRen
A}

Erhard Krug

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Die Verkaufsflache von 790 m2 wird zum einen benétigt, um eine grof3ziigige Gestal-
tung des Hofladens mit ausreichender Bewegungsfreiheit fir mobilititseinge-
schrankte Personen vorzunehmen. Zum anderen ist es vorgesehen, viele Waren di-
rekt in der Verkaufsfliche zu lagern, wodurch ein entsprechendes Flachenkontin-
gent bendtigt wird.

Beschlussvorschlag zu 3:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Begriindung:

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 1 ist die Festsetzung der zuldssigen Sortimente
in Form einer Sortimentsliste bereits erfolgt. Diese orientiert sich an der Sortiments-
liste des Regionalen Flachennutzungsplans und beinhaltet schwerpunktmafig
Grund- und Nahversorgungsguter fiir den taglichen Bedarf (zentrenrelevant). Des
Weiteren enthalt die Sortimentsliste Giter fiir den mittel- und langfristigen Bedarf
(zentrenrelevant) sowie vereinzelnd nicht zentrenrelevante Sortimente.

Die Definition der zugekauften Sortimente sowie die Festsetzung des Anteils der
zugekauften Sortimente bzw. der Herkunft der Produkte ist im Bebauungsplan auf
der Grundlage von § 9 BauGB nicht zuléssig. Daher erfolgt der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags geméaR 8 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Landwirt-
schaftsgemeinschaft Dottenfelderhof KG und der Stadt Bad Vilbel.

In diesem stadtebaulichen Vertrag wird der Begriff des funktionalen Zusammen-
hangs, der nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Zulassigkeitsvorausset-
zung fiir die Ansiedlung einer Verkaufsstétte, von Schank- und Speisewirtschaften,
von Geschéfts- und Burogebduden, von Schullandheimen und Schulungsstéatten
sowie von Veranstaltungs- und Versammlungsstétten ist, genauer definiert. Aul3er-
dem erfolgt die Festlegung des Anteils an hauseigenen sowie an zugekauften Pro-
dukten an der festgesetzten Verkaufsflache von 790 m2. Damit ist der Schwerpunkt
auf den vor Ort produzierten Produkten gewahrleistet.
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Negative Auswirkungen auf stadtebaulich integrierte Nahversorger sind durch die
Begrenzung der Verkaufsflache auf 790 m2 in Verbindung mit der Festsetzung einer
Sortimentsliste sowie den Regelungen in dem abzuschlieRenden stadtebaulichen

Vertrag nicht zu erwarten.
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Beschlussvorschlag

Der Kreisausschuss
Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung

L4 61169 Friedberg/H., Homburger Strafie 17
Wette ra U k re.' S http:/mww.wetteraukreis.de

Telefon: 06031 83-0

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg

Auskunft erteilt Herr Sperling
Tel.-Durchwahl 83-4100

ROB Planergruppe

E-Mail christian.sperling@wetteraukreis.de
Architekten und Stadtplaner Fax/ PC-F 183-914100
P [Planergruppe ROB|  fex/Povex 0000183
SchulstraBe 4a - EINGEGANGEN Zimmer-Nr.
Anschrift Homburger Str. 17
65624 Schwalbach 1 7. AUQ- 2018 Aktenzeichen 60161-18-TOB-
Kassenzeichen
bearbelten:..ciciiiiiines
Datum 15.08.2018
Az 60161-18-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Dottenfelder Hof" in Bad Vilbel -
Gemarkung: Gronau
Flur: 24
Flurstuick: 2317

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Gberlassen wir thnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst: 2.3.2 soliten folgende Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden:
1 Im Bebauungsplan wird, z.B. in der Begriindung auf Seite 27 und 32, auf Mitarbeitertoiletten, jedoch an
keiner Stelle auf Kunden- bzw. Besuchertoiletten eingegangen.

2 Schullandheime zur Aufnahme von Schulklassen, oder von Kindern im Rahmen von Ferienprogrammen,
unterliegen als Kindergemeinschaftseinrichtungen nach §33 Infektionsschutzgesetz (IfSG) der Uberwachung
durch das Gesundheitsamt nach §36 (1) IfSG. Es wird dringend empfohlen, Planungen fur die Errichtung
eines Schullandheimes frihzeitig mit dem Gesundheitsamt abzustimmen.

3 Fir Planung, Errichtung und Betrieb von Trinkwasserinstallationen sind die allgemein anerkannten Regeln
der Technik, insbesondere die VDI/DVGW 6023, zu beachten.

4 Far Planung, Errichtung und Betrieb von Raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen) sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die VDI 6022 und die Normenreihe DIN EN 16798 zu
beachten.

FB 4 Archdologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. J6rg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Beschlussvorschlag zu 1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Errichtung von Kunden- bzw. Besuchertoiletten ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag zu 2 - 4:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern der
spéateren Objektplanung.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

10



Anregungen

Brief Nr. 20

Beschlussvorschlag

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ansprechpartner/in: Frau Anna Eva Heinrich
Es bestehen keine Einwendungen.

Rechtsgrundlage:
Kompensationsverordnung

Méglichkeit der Uberwindung:
Korrektur der Bilanzierung und der Ausgleichmanahmen

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:

Die im Umweltbericht unter Punkt 2.5 aufgefithrten Ausgleichmafnahmen missen geandert werden.

Hierzu fand am 02.08.2018 ein Treffen mit dem Bliro GPM statt. Es wurde besprochen, dass "Mafinahmen,
welche in den letzten Jahren durchgefiihrt wurden” wie auf Seite 27 Umweltbericht beschreiben, nach §10
Abs. 1 HAGBNatSchG nicht nachtraglich als vorlaufende ErsatzmaBnahme angerechnet werden kénnen.
Das heifl’t insgesamt ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 250.696 Punkten.

Wie aufgefiihrt, kbnnen zum Ausgleich Malinahmen angerechnet werden (65.780 BWP), welche 2014 in
einem nicht weiter verfolgten Bauantrag festgehalten und umgesetzt wurden.

Somit ergibt sich ein Defizit von 184.916 BWP.

Zum Ausgleich dieses Defizits soll unterhalb des neuen Verkaufsgeldndes eine Streuobstwiese angelegt
werden. Mit Initialansaaten wird das Griinland darauf verbessert. Hierzu wurde am 06.08.2018 eine neue
Bilanzierung eingereicht. Diese wurde von der Naturschutzbehérde anerkannt.

AuBerdem werden die Ausgleichsmallnahmen in einem Stadtebaulichen Vertrag festgehalten, welcher vor
Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen muss.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz
Ansprechpartner/in: Herr Thomas Buch
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen:

Gegen die Umsetzung der Planung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Im weiteren Planungsprozess ist aus unserer Sicht Folgendes zu ber{icksichtigen:

Risikogebiet auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Nidda

Das Plangebiet liegt nicht im amtlich festgestelliten Uberschwemmungsgebiet der Nidda.

Im Rahmen der im Auftrag des Landes Hessen erarbeiteten Hochwasserrisikomanagementpléne wurde
jedoch auf Basis aktueller Gelandeaufnahmen mit hoher Genauigkeit und Neuberechnungen der Hoch-
wasserabflisse und -wasserspiegellagen festgestellt, dass das Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100)
teilweise von Uberschwemmungen betroffen ist. Entsprechende Darstellungen sind {ber einen Viewer unter
der Adresse abrufbar:

http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.htmi?lang=de

Beschlussvorschlag zu 5:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde gemal der Vereinbarung vom
02.08.2018 geéandert (06.08.2018). Der Umweltbericht wird entsprechend redaktio-
nell aktualisiert. Da die Anderungen mit der zustandigen Fachbehorde abgestimmt
sind und im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, ist eine erneute Offenlage
nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag zu 6:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die entsprechende Flache wird in den Bebauungsplan als Risikogebiet au3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich Gibernom-
men.
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Beschlussvorschlag

10

11

In diesen Bereichen sind die Regelungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere § 78b
(Berucksichtigung des Schutzes von Leib und Leben und der Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der
Abwagung) und ggf. § 78c zu beriicksichtigen.

Nach § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind die Gebiete in Raumordnungs- und Bauleitplanen zu
kennzeichen.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel
Es bestehen Bedenken.

Maglichkeit der Uberwindung:
Anderung der Sortimentsliste

Fachliche Stellungnahme:

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird die Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb* festgesetzt.
Zulassig ist (siehe B Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, Pt. 1.1, S. 6 oben) eine
Verkaufsstatte, die im direkten funktionalen Zusammenhang mit dem im Plangebiet zuldssigen
landwirtschaftlichen Betrieb steht. Damit ist der Verkauf von tberwiegend eigenen Produkten (siehe E
Begriindung zum Bebauungsplan, S. 17 oben) gemeint.

Laut der Sortimentsliste unter 1.1 (siehe B Planungsrechtliche Festsetzungen, S. 6 unten) ist jedoch eine
Vielzahl von nicht eigenen Produkten, wie beispielsweise Pharmazeutika, Schreibwaren, Baby- und
Kinderartikel, Glas, Porzellan, Antiquitaten, Mineraldlerzeugnisse etc., in der Verkaufsstatte zulassig. Die
Auflistung geht unseres Erachtens weit Uber ein Ubliches Hofladensortiment hinaus und lésst auch einen
derartigen Charakter nicht mehr erkennen. Die Sortimentsliste sollte gemaR der Vorgabe ,Verkauf von
Uberwiegend eigenen Produkten® entsprechend angepasst (beschrankt) und mit Prozentangaben, geman
den o.g. Vorgaben, konkretisiert werden.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme: '

1. Flr den Planbereich wurde ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher
Betrieb" festgesetzt. Um eine Abgrenzung zu einem nach § 35 BauGB privilegierten landwirtschaftlichen
Betrieb herzustellen, empfehlen wir als Zweckbestimmung "Betriebsgemeinschaft mit landwirtschaftlicher
Prégung" oder dhnliches festzusetzen.

2. Als Art der Nuzung wurden unter Punkt 1.3 bei den letzten drei Punkten der Aufzéhlung der zuldssigen
Nutzungen jeweils die Mehrzahl der Nutzungen genutzt (Geschéafts- und Birogebaude..., Schullandheime
und Schulungsstétten..., Veranstaltungs- und Versammmlungsstatten....). Da es kaum nachvoliziehbar ist,
dass am Dottenfelder Hof z.B. diverse Schullandheime entstehen sollen, bitten wir, so wie bei dem ersten
Punkt "eine Schank- und Speisewirtschaft..." keine Mehrzahl fur die Festsetzung dieser Nutzungen zu
verwenden.

3. Einzig im SO 3 wurde die zuléssige Dachgestaltung (Sattel- und Walmdacher) festgesetzt. Wir empfehlen
auch fur die Ubrigen Sondergebiete eine Dachgestaltung festzusetzen, um das Gesamtbild des Hofes nicht
zu stdren.

4. Als Maf} der baulichen Nutzung wurde eine maximale Firsthohe und bei Flachdachern die OK des
Gebéaudes festgesetzt (Punkt 2). Wir weisen darauf hin, dass auch Pultdacher méglich sind. Pultdacher

Beschlussvorschlag zu 7:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Die festgesetzte Sortimentsliste wird um folgende Sortimente verkleinert: Pharma-
zeutika, Zeitungen, Schulbedarf, Parfumerie, Blroorganisation (ohne Mdbel), Anti-
quitaten, Mineralélerzeugnisse.

Da die Zusammensetzung der Sortimente der Verkaufsstatte saisonabhangig ist und
sich daher im Verlauf eines Jahres &ndert, ist eine prozentuale Festlegung der zu-
lassigen Sortimente nicht méglich.

Die Definition der zugekauften Sortimente sowie die Festsetzung des Anteils der
zugekauften Sortimente bzw. der Herkunft der Produkte ist im Bebauungsplan auf
der Grundlage von § 9 BauGB nicht zuléssig. Daher erfolgt der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Landwirt-
schaftsgemeinschaft Dottenfelderhof KG und der Stadt Bad Vilbel.

In diesem stadtebaulichen Vertrag wird der Begriff des funktionalen Zusammen-
hangs, der nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Zulassigkeitsvorausset-
zung fur die Ansiedlung einer Verkaufsstétte, von Schank- und Speisewirtschaften,
von Geschéfts- und Birogeb&auden, von Schullandheimen und Schulungsstatten
sowie von Veranstaltungs- und Versammlungsstatten ist, genauer definiert. Aul3er-
dem erfolgt die Festlegung des Anteils an hauseigenen sowie an zugekauften Pro-
dukten an der festgesetzten Verkaufsflache von 790 m2. Damit ist der Schwerpunkt
auf den vor Ort produzierten Produkten gewahrleistet.

Beschlussvorschlag zu 8:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Alle Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind Teil des landwirtschaftlichen Be-
triebs des Dottenfelderhofs und dienen damit dem landwirtschaftlichen Betrieb. Die
Abgrenzung zu einem nach § 35 BauGB privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb
ergibt sich durch die festgesetzten zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Teilge-
bieten. Die Anderung der Bezeichnung des Sonstigen Sondergebietes wird als nicht
erforderlich erachtet.
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Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 9:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Begriindung:

Fur Schullandheime und Schulungsstatten wird die Einzahl festgesetzt. Fir Ge-
schéfts- und Birogebaude sowie fur Veranstaltungs- und Versammlungsstatten ist
die Festsetzung der Einzahl nicht realisierbar, da die genannten Nutzungen bereits
in der bestehenden Hofanlage des Dottenfelderhofes in mehreren Geb&uden unter-
gebracht sind.

Beschlussvorschlag zu 10:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Begrindung:

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 4 wird das Flachdach als Dachform
ausgeschlossen. Alle ubrigen Dachformen (mit geneigten Dé&chern) sollen in den
Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 4 weiterhin zuléssig sein. Durch diese
Festlegung soll die architektonische Gestaltungsfreiheit nur so weit eingeschrankt
werden, wie es im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die denkmalge-
schitzte Hofanlage (Sonstiges Sondergebietes SO 3) als erforderlich angesehen
wird. Geneigte Dacher werden prinzipiell als vertraglich mit der denkmalgeschiitzten
Hofanlage beurteilt, die durch Sattel- und Walmdéacher gepragt ist.

Die Sonstigen Sondergebiete SO 2, SO 5 und SO 6 sind im Wesentlichen durch
klassische landwirtschaftliche Nutzungen geprégt, wie auch den Festlegungen zur
Art der baulichen Nutzung zu entnehmen ist. Der Ausschluss von Flachdachern ist
hier nicht zweckdienlich, da das Flachdach eine klassische Dachform fur landwirt-
schaftliche Geb&udestrukturen (z.B. landwirtschaftliche Hallen oder untergeordnete
Gebaude) darstellt.

Beschlussvorschlag zu 11:
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Die genannte Festsetzung wird entsprechend geandert.
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Beschlussvorschlag

12
13

14

15
16
17

18

19

haben aber keinen First. Dementsprechend gébe es fiir derartige Dachgestaltungen keine Festsetzung der
max. zulassigen Hohe.

5. Unter den Punkten 2.1 bis 2.6 wurde u.a. die jeweils zuldssige max. Gebaudehdhe festgesetzt. Wir bitten
zur Klarstellung jeweils den Begriff "unterer Bezugspunkt" zu nutzen.

6. Unter Punkt 3.1.1.1 wurde fur die Gebiete SO 1 und S O6 eine abweichende Bauweise hinsichtlich der
Lange der Baukorper festgesetzt. Wir empfehlen auch eine maximale Lange festzusetzen, um Stérungen des
Landschaftsbildes zu verhindern.

7. Das Plangebiet wird von diversen Leitungen durchzogen. Zumindest als Hinweis ist die Notwendigkeit von
Schutzstreifen bzgl. baulicher Anlagen aufzunehmen.

8. Im Plan ist nur zum Teil eine VermaRung vorgenommen worden. Es fehlt z.B. eine Vermafung der
Flachen fur Geh-Fahr- und Leitungsrechte oder der privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen etc.

9. Der Plan tragt als MaRstab die Angabe: 1:1000. Diese Angabe ist falsch. Der Mafistab ist zu korrigieren.
10. Da viele Details der Planung nur noch mit einer Lupe zu erkennen sind, ist der gewéhite Mafstab fur den
Entwurf ungeeignet. Diese Stellungnahme steht daher aufgrund der gewéhlten Darstellungsweise unter dem
Vorbehalt einer nachtraglichen Erganzung.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Es liegen Einwendungen vor.

Denkmalschutzrechtliche Belange werden bertihrt.

Die Rechtsgrundlagen wurden um das Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) ergénzt, so dass es eine klare
Regelung gibt, nach der die Beurteilung erfolgt.

Die inneren Gebaude des Hofgutes stehen, wie unter Punkt 4 auf Seite 15 (Schutz von Kulturdenkmaélern)
sowie Abbildung 4 auf Seite 25 (Denkmalgeschiitzte Gebaude des Dottenfelderhofs) erwahnt, als
Sachgesamtheit (Ansammlung von Einzel-Kulturdenkmalern) geméat § 2 Abs. 1 HDSchG unter Schutz.
Danach sind alle MalRnahmen am &ufleren Erscheinungsbild und im Inneren der Gebdude gem. § 18 Abs. 1
Satz 1-4 HDSchG genehmigungspflichtig. Darliber hinaus kann Umgebungsschutz nach § 18 Abs.2 HDSchG
geltend gemacht werden. Der Absatz 3 des gleichen Paragraphen trifft nur bedingt zu, da es sich hier nicht
um eine Gesamtanlage i.S. des § 2 Abs. 3 HDSchG handelt. Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls
wurden bei unserer Stellungnahme ber{icksichtigt.

Zunachst begrien wir ausdriicklich die Aufsteliung des B-Planes ,Dottenfelder Hof*. Hier wird u.a. ein Ziel
verfolgt, nicht nur den Hof zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern, sondern auch, dass die
denkmalgeschiitzte Hofanlage ,eine Bereicherung fiir das Landschaftsbild Bad Vilbels darstellt"... (Teil E
Begriindung mit Punkt 1 Anlass und Aufgabenstellung auf Seite 17)

Den Verlauf der nérdlichen / nordéstlichen B-Plan-Grenze sollte den vorhandenen Garten nicht - wie geplant
- zerschneiden, sondern ganzlich einschlieRen. Der hier erwahnte Garten ist auch wichtiger Bestandteil des
Dottenfelder Hofes (vgl. Denkmaltopographie Wetteraukreis Il Band 1 Seite 274 oben). Dies wiirde den
Eingriffsbereich 1 nicht weiter tangieren. Eine bauliche Erweiterung in diesem sensiblen Bereich ware hier
unter Zurtickstellung denkmalschutzrechtlicher Bedenken eher méglich.

Baulinien soliten sich eng am historischen Grundrif} der aiten Hofgebaude orientieren, ausgenommen bleibt

" das Nebengebaude nordéstlich des ehem. Herrenhauses, die Béckerei. Hier solite auf eine Baulinie

grundsétzlich verzichtet werden. Im Zuge der Neuordnung der Funktionen sollte Uber einen Rickbau von
Huhnerstall und Béackerei nachgedacht werden, das Gleiche gilt fiir nachtragliche Anbauten vor allem am
Herrenhaus (§ 1 Abs. 1 letzter Teilsatz HDSchG).

Von Norden bis Nordosten ist das &uRere, historische Erscheinungsbild des Hofes noch relativ ungestort
erlebbar. Auch der dem ehem. Herrenhaus vorgelagerte Garten mit seiner ihnen umgebenden
Bruchsteinmauer ist Uberwiegend erhalten geblieben. Nach Westen verhindert die Nidda eine bauliche
Entwicklung. So konnen wir uns eher vorstellen' im Suden / Sudosten vom Dottenfelder Hof diverse

Beschlussvorschlag zu 12:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die genannte Festsetzung wird entsprechend geandert.

Beschlussvorschlag zu 13:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Die maximale Lange der Baukdrper wird mit 160 m festgesetzt.

Beschlussvorschlag zu 14:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die erforderlichen Schutzstreifen fiir die bestehenden Leitungen sind im Bebau-
ungsplan, falls erforderlich, bereits mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrechten abgesi-
chert.

Beschlussvorschlag zu 15:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die VermaBung der Planzeichnung des Bebauungsplans wird tberpriift und, falls er-
forderlich, ergénzt.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Brief Nr. 20

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 16:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Wie aus dem Plankopf ersichtlich, besitzt die Planzeichnung des Bebauungsplans
im Format DIN AO einen Mal3stab von 1:1.000. Die Maf3stabsbezeichnung ist kor-
rekt.

Beschlussvorschlag zu 17:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 16.

Das im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange zur Verfugung gestellte Druckexemplar des Bebauungsplanentwurfs enthielt
eine verkleinerte Darstellung der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Format DIN
A3. Die Planzeichnung zum Bebauungsplan stand erganzend im Originalformat auf
der Website der Stadt Bad Vilbel sowie auf der Website der Planergruppe ROB
GmbH zum Download bereit.

Beschlussvorschlag zu 18:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der bestehende Hinweis im Textteil des Bebauungsplans wird entsprechend er-
ganzt.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Brief Nr. 20

Beschlussvorschlag

Baulichkeiten zu errichten, da hier eine ungeordnete Bebauung ohnehin die historische Ansicht des Hofgutes
weitestgehend verstellt haben. Die Eingriffsbereiche 2 und 3 sind hier ausreichend unterzubringen.

Wie zu erkennen ist, stemmen wir uns aus dem generellen Erhaltungsgebot, was uns der Gesetzgeber
auferlegt hat, nicht grundsatzlich gegen eine wirtschaftlichen Weiterentwicklung des Hofes, zumal eine
Nutzung auch die dauerhafte Erhaltung eines Kulturdenkmals sicher stelit. Die Neuordnung der Funktionen
ist unter Wahrung denkmalschutzrechtlicher Belange u.E. durchaus méglich.

FB5, LU3 Besondere Schultrdgeraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Welf Kunold

Da die Belange des Wetteraukreises als Schultrager von diesem Bauvorhaben bereits in unseren Planungen
beriicksichtigt sind, machen wir keine Anregungen bzw. Bedenken geltend.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Lol M

Christian Sperling

Beschlussvorschlag zu 19:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof*
wurde unter Berlcksichtigung regionalplanerischer Belange auf die zwingend erfor-
derlichen Flachen begrenzt. Die Einbeziehung der kompletten Gartenflache im Nor-
den der denkmalgeschitzten Bestandsanlage wurde als nicht erforderlich erachtet.
Die bestehende Nutzung soll erhalten bleiben und wird durch den Bebauungsplan
nicht tangiert. Der Teilbereich der Gartenflache, der sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans befindet, wurde bereits im Bebauungsplanentwurf ent-
sprechend planungsrecht gesichert.

Das geplante Baufenster, das ins Pfaffenfeld hinein reicht (Eingriffsbereich 1), ist zur
Erweiterung des bestehenden Kuhstalls unbedingt erforderlich.

Der Dottenfelderhof plant die Errichtung von Futtersilos nordlich des denkmalge-
schitzten Bestandes. Diese sind fiir die Optimierung der funktionalen Ablaufe des
Dottenfelderhofes unbedingt erforderlich. Das Baufenster kann daher nicht entlang
des denkmalgeschiitzten Bestandes dargestellt werden, sondern muss nach Norden
hin erweitert werden. Die Verwendung von Baulinien ist in diesem Zusammenhang
nicht zweckdienlich.

In dem Nebengebdude nordéstlich des Herrenhauses ist das Backhaus unterge-
bracht. Dieses stellt einen wichtigen Bestandteil des Dottenfelderhofs dar. In naher
Zukunft besteht der Bedarf, das Gebaude geringfiigig zu erweitern. Eine Nutzungs-
aufgabe und ein damit einhergehender Rickbau des Gebéaudes sind nicht vorgese-
hen und mit Blick auf die zukunftsfahige Entwicklung des Dottenfelderhofs auch
nicht vertretbar. Die zentralen Zielsetzungen des Bebauungsplans bestehen in der
Bestandssicherung sowie in der Schaffung eines Entwicklungspotenzials fiir den
Dottenfelderhof und nicht in der Aufgabe bestehender Nutzungen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen so-
wohl die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege als auch die Belan-
ge der Wirtschaft und der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Die festgesetzten Bau-
grenzen stellen das Ergebnis einer gerechten Abwéagung der genannten Belange
dar.

Der Hiihnerstall im Bereich des dem Herrenhaus vorgelagerten Gartens liegt auf3er-
halb des Plangebietes.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Brief Nr. 28

Beschlussvorschlag

Planergruppe ROB

EINGEGANGEN é
13 Aug. 2018 1
g Bad /ilbel
Stadt Bad Vilbel « Der Magistrat bearbeiten:......ccceriirenss Stadt der Quellen

Stadtverwaltung - Postfach 11 50 - 61101 Bad Viloel Fachbereich Finanzverwaltung/

FD Liegenschaftsverwaltung
Y:\24\Briick\Aligemeiner Schriftverkehn\Stellungnahme
10082018 der Liegenschaftsverwaltung bezgl B-Plan
Dottenfelderhof an ROB.doc

Planergruppe ROB
Architekten + Stadtplaner

Z. Hd. Frau Horn Ansprechpartner / in Albrecht Kliem
Schulstr. 6 Telefon ' 06101 602225
65824 Schwalbach/Taunus \ Telefax 06101 602-361
E-Mail Albrecht.Kliem@bad-vilbel.de
o Besucheranschrift Am Sonnenplatz 1
Datum und Zeichen lhres Schreibens Aktenzeichen Datum
24-Kilbk 10. August 2018

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

Hier: Stellungnahme der Liegenschaftsverwaltung, Bad Vilbel zur
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Horn,

wir beziehen uns auf das Schreiben aus Ihrem Hause vom 15.06.2018 in der o. g. Angelegenheit.

Hinsichtlich des Bebauungsplanentwurfes ,Dottenfelderhof* bestehen seitens des Fachdienstes
Liegenschaftsverwaltung keine Bedenken und Anregungen.

Hinweis: Bestehende vertragliche Unterhaltungsverpflichtungen (Zuwegung zum Dottenfelderhof)
zwischen Stadt Bad Vilbel/Betriebsgemeinschaft Dottenfelderhof/Land Hessen sind zu Uberprifen
bzw. anzupassen.

Eingeforderte Dienstbarkeiten im Geltungsbereich sind mit den Unterlagen (Antragstext und La-
geplan) jeweils schriftlich zu beantragen beim FD Liegenschaftsverwaltung.

Mit freundlichen GraRen

Kopie z. K.
FD Planung- und Stadtentwicklung, Herrn Biermann

Beschlussvorschlag zu 1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Uberpriifung der bestehenden vertraglichen Unterhaltsverpflichtungen (Zuwe-
gung zum Dottenfelderhof) zwischen der Stadt Bad Vilbel/Betriebsgemeinschaft Dot-
tenfelderhof/Land Hessen hat ergeben, dass eine Anpassung nicht erforderlich ist.
Beschlussvorschlag zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Bericksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen Brief Nr. 31 Beschlussvorschlag

Planergruppe ROB Bad%el

Stadt Bad Vilbel e Der Magistrat EINGEGANGEN Stadt der Quellen
20, Juli 2018

bearbeiten.............. onpess

Stadtverwaltung - Postfach 11 50 - 61101 Bad Vilbel nische Dienste / Bauwesen

Tiefbau / Abwasser
glahnelr%rugpee ROB GmbH Ansprechpartner / in Matthias Bremer
chulstralse Telefon 06101 602-342
' Telefax 06101 602-320
65824 Schwalbach / Taunus
E-Mail Matthias.Bremer@bad-vilbel.de
Besucheranschrift Am Sonnenplatz 1
Datum und Zeichen thres Schreibens Aktenzeichen Datum
15.06.18, Frau Horn Br 19.07.2018

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Stellungnahme Fachdienst Tiefbau / Abwasser

Unsere Stellungnahme vom 07.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

1 wir halten an unserer Stellungnahme vom 07.05.2014 fest. Weitere Hinweise werden vom FD Beschlussvorschlag zu 1:
Tiefbau / Abwasser nicht gegeben.

it Mvundlichen Graken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im A
ey i ‘ Begrindung:
Elre er

Siehe Beschlussvorschlag zu 2 — 4.

Kopie: FD Bauleitplanung, Herr Biermann
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Anregungen Brief Nr. 31

Beschlussvorschlag

Bad Jilbel

Stadt Bad Vilbel » Der Magistrat Stadt der Quellen
Stadtverwaltung - Postfach 11 50 - 61101 Bad Vilbel ' Fachbereich Technische Dienste / Bauwesen
Tiefbau / Abwasser
Planergruppe ROB .
Schulstralle 64 Plagg;\g&ggﬁ?;ESOB A hoartnor Peter Bt
65824 SChWaIbaCh/T nus= - {e nsprechpartner/in eter Buttner
. Telefon 06101 602-331
12. Mai 2014
Telefax 06101 602-320
| bearbeiten: ... gﬂv’( _____ E-Mail Peter.Bustiner@bad-vibe.de
Besucheranschrift Friedberger Strafle 6
Datum und Zeichen lhres Schreibens Aktenzeichen Datum Unser Schreiben vom
02.04.2014 Br/Bl 07.05.2014

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Stellungnahme zur Entwésserung

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend nimmt der FD Tiefbau/Abwasser Stellung:
2 — Niederschlagswasser ist auf Freiflachen zu versickern

3 - Schmutzwasser ist an die Druckleitung aus Gronau anzuschlieRen. Falls nicht bereits
erfolgt, ist die Druckleitung grundbuchlich abzusichern.

4 — Fir das Abwasser aus der geplanten Schank- und Speisewirtschaft und der Késerei sind
Abscheideanlagen einzuplanen. ‘

it freundlichem Gruf}

Im Aluftrag
e
remer
%] FD Bauleitplanung, Herr Biermann

Beschlussvorschlag zu 2 - 4:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Hinweise sind bereits im Textteil des Bebauungsplans enthalten.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Brief Nr. 39

Beschlussvorschlag

Wir fiir Oberhessen.

wovat-nel s

ovag

Planergruppe ROB
EINGEGANGEN

20, Juli 2018

ovag Netz GmbH Postfach 10 07 83 61147 Fri bearbeiten:..........c.ooeee... Dominik Warsow

Planung & Projektierung - EL/Wa
Planergruppe ROB o ! ¢
Schulstr. 6 Telefon 06031 82-1236
65824 Schwalbach / Taunus Fax 08031 82-1636

E-Mail  dominik.warsow@ovag-netz.de

Datum  16.07.2018

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof«

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4(2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen. Die Stellungnahme erfolgt im Namen und im
Auftrag der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und der Stadt Bad Vilbel.

Ob und inwieweit Anlagen der OVAG-Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von der
zustandigen Fachabteilung im OVAG-Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur
Stellungnahme weitergeleitet.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist eine Transformatorenstation, 0,4-kV-, 20-kV-Kabel sowie
Stralenbeleuchtungsanlagen und eine Zahlersaule (Ampel) vorhanden. Ebenso ist eine 20-kV-
Freileitung mit den zugehorigen Masten vorhanden. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in
dem beigefugten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fur die
korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Moglichkeit der ortlichen
Einmessung. Zusatzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Bei der Stellungnahme gehen wir davon aus, dass Kabel auch weiterhin im offentlichen Bereich
liegen. Ansonsten ist fur unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht
Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestelit sein, dass die Stadtwerke Bad Vilbel
GmbH oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung
jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfihren konnen. Zusatzlich ist zur
Sicherung der Kabelleitungen eine — beschrankt personliche Dienstbarkeit — erforderlich.

Auferdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete MaRnahmen zu schitzen sind. Im Einzelfall bitten
wir um Rucksprache mit dem

Stiitzpunkt Bad Vilbel, Im Schleid 4 in 61118 Bad Vilbel - Tel. (0 60 31) 82 491.

Fur die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitung sind Schutzstreifen gemaR DIN EN 50341-1
links und rechts der Leitungsachse sowie 3,00 m Uber den Kabelendmast hinaus einzuhalten. In
diesem Geléndestreifen durfen keine MaBinahmen getroffen werden, die den VDE-
vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den spannungsfihrenden Teilen der Freileitung
vermindern. So sind Veranderungen am Gelandeniveau, das Errichten von Gebauden, Bauwerken
und sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nur sehr
eingeschrankt und nach Rucksprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg ~ Tel. 06031/82-
1342 - maglich. Diese Schutzstreifen kénnen bei Bedarf berechnet werden.

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die bestehende Transformatorenstation ist als solche im Bebauungsplan festge-

setzt.

Die 0,4-kV- und 20-kV-Kabel, die sich auBerhalb offentlicher Verkehrsflachen befin-
den, wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt. Zudem wurde
fur die genannten Kabel ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einem Schutz- und

Arbeitstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Gberbaut werden darf, festgesetzt.

Die StraRenbeleuchtungsanlagen sowie die Zahlersaule (Ampel) befinden si(_:h im
Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache und sind daher allgemein zu-

ganglich. Die Darstellung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Die 20-KV-Freileitung mit den zugehodrigen Masten befindet sich aufRerhalb des

Plangebietes.

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 1.

Die Eintragung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ist nicht Gegenstand

der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Textteil des Bebauungsplans enthalten.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Brief Nr. 39

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 4:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die 20-KV-Freileitung mit den zugehdrigen Masten befindet sich inklusive ihres
Schutzstreifens auRerhalb des Plangebietes.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

21



Anregungen

Brief Nr. 39

Beschlussvorschlag

5

10

11

12

Innerhalb des Schutzstreifens durfen nur niedrig wachsende Baume und Straucher angepflanzt
werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht naher als 2,50 m an das Leiterseil bei grofitem
Durchhang heranreichen. Alle Geholze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale
Wuchshohe tberschreiten und somit in den Gefahrenbereich der 20-kV-Freileitung einwachsen,
sind auf unsere Veranlassung hin vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu entfernen bzw.
zuriickzuschneiden.

Beim Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen von Baumaschinen, wie
Kranen, Forderbandern etc., sind die einschlagigen Vorschriften, insbesondere in Bezug auf den
Abstand zu den 20-kV-Freileitungen zu beachten.

Soliten Tiefbauarbeiten (z.B. Kanal, Wasserleitung, Straenbau) in Mastnahe (ca. 10,00 m um den
Maststandort) ausgefiihrt werden, bitten wir die Stadt Bad Vilbel, sich frihzeitig mit unserer
Fachabteilung in Verbindung zu setzen. Gegebenenfalls mussen entsprechende Malnahmen zur
Mastsicherung vorgenommen werden.

Wir bitten die Stadt Bad Vilbel bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Stralenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich der Kabel, die ausfuhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
unserem

Stiitzpunkt Bad Vilbel, Im Schleid 4 in 61118 Bad Vilbel - Tel. (0 60 31) 82 491
in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an den
Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt dennoch der Fall sein, bitten
wir diese, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fur die Anderung werden wir der Stadt
Bad Vilbel vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.

Far die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem Ublichen
Energiebedarf aus. Hierbei sind groRere Verbraucher (Warmepumpen oder Ladesaulen fur
E-Mobilitat) sowie auch grolere Einspeiseleistungen (PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke) nicht
bertcksichtigt.

Wir bitten Sie den Vorhabentrager zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf
bzw. Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefuhrt) die
Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich wird.

Eine Aussage, wie ein Anschluss von moglichen Gewerbebetrieben an das Netz ausgefiihrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
benotigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefuhrt werden kann, setzen Sie sich bitte
frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1099 — in Verbindung.

Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, benoétigen wir fur eine abschlieBende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der
ErsatzmafRnahmen.

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Uber das mit der Planung und Projektierung
der Erschlieung beauftragte Ingenieurburo, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.

Beschlussvorschlag zu 5:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 4.

Beschlussvorschlag zu 6:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Bericksichtigung der vorgebrachten Anregung erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.

Beschlussvorschlag zu 7:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Bereiche von 10,00 m um die Maststandorte herum befinden sich auf3erhalb des
Plangebietes.

Beschlussvorschlag zu 8 - 10:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Beriicksichtigung der vorgebrachten Anregungen erfolgt im Rahmen der Reali-
sierung.
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Anregungen

Brief Nr. 39

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 11:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die im stadtebaulichen Vertrag gesicherte zusétzliche Kompensationsmal3nahme
befindet sich sudlich des Geltungsbereichs 6stlich der ZufahrtsstraRe zum Dotten-
felderhof. Das dort im Bereich der Zufahrtsstra3e verlaufende 20-KV-Kabel wird im
Bebauungsplan mit Schutzstreifen festgesetzt. Die KompensationsmalRnahme bein-
haltet die Extensivierung von Grunland sowie die Nachpflanzung mit Obstbaumen.
Bei der Nachpflanzung werden die erforderlichen Schutzabstédnde zu den Versor-
gungsleitungen eingehalten.

Beschlussvorschlag zu 12:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Beriicksichtigung der vorgebrachten Anregung erfolgt im Rahmen der Realisie-
rung.
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Anregungen Brief Nr. 39

Beschlussvorschlag

Wenn unsere Belange bertcksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen dieses
Vorhaben.

Mit freundlichen GruRen

,(y ' C;/JM(M

Dominik Warsow
ovag Netz GmbH

Anlagen
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Beschlussvorschlag

Brief Nr. 39
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Anregungen Brief Nr. 42 Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Darmstadt

. . , - i tae 359 ll !
QF-Teslliy. e Seon o A Bl e j ¢ 17 Jub 2018 S;
Rithivgom : smsibl: olyei7 277 Ay |
Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: Az, 11131.2- 61d 02/01-108-
Ihr Zeichen:
. thre Nachricht vom:
Mangtrat . Ihre Ansprechpartnerin; Martin Friedrich
der Stadt Bad Vilbel Zimmernummer: 4.036
Am Sonnenplatz 1 Telefon: 06151/126;29
. FAX: 06151/ 128914
6118 Bad Vilbel E-Mail: m.friedrich@rpda.hessen.de
Datum: 13.07.2018

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplanentwurf ,Dottenfelderhof”

Stellungnahme gemiB §4(2) BauGB

Schreiben der PlanergruppeROB vom 15.06.2018

Meine Stellungnahme im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen
Bereich.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Vorfeld der Planungsabsicht ,Dottenfelderhof” haben schon umfangreiche Abstimmun-
gen mit den wichtigsten Tragern 6ffentlicher Belange stattgefunden, letztmals am
06.11.2018 im Rahmen eines Scopingtermins. Ziel des Bebauungsplans ist es die denkmal-
geschiitzte Hofanlage zu erhalten und ihr Méglichkeiten der Entwicklung zu sichern.

Dies erfolgt durch eine stadtebauliche Neuordnung der verschiedenen Funktionen des Ho-
fes, die auch bei der bisher im AuBenbereich liegenden Anlage, planungsrechtlich iiber ei-

nen Bebauungsplan geregelt werden sollen. Beschlussvorschlag zu 1:
Die tatsdchliche Erweiterung und Inanspruchnahme von unbebauten Flichen nimmt nur ei-
nen geringen Teil der Gesamtanlage in Anspruch, so dass die Lage im ,Regionalen Griinzug” Der Anregung wird gefolgt.
Aus regionalplanerischer Sicht toleriert werden kann. Dieser wird im ausreichenden MaBe
kompensiert. Begriindung:
Aus naturschutzfachlicher Sicht teile ich lhnen mit, dass keine Schutzgebiete betroffen sind. .
1 Die Punkte aus meiner Stellungnahme zum 4. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin Siehe Beschlussvorschlag zu 9 - 10.
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Anregungen

Brief Nr. 42

Beschlussvorschlag

zu beachten sind. Hinsichtlich der weiteren naturschutzfachlichen Beurteilung verweise ich
auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt bitte ich folgendes zu beachten:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

2 Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes der
Stadt Bad Vilbel ID 440-086 (St. Anz. 15/1978, Seite 739 ff). Die dort enthaltenen Ge- und
Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifun-
gen und Zulassungen vor Inkrafttreten des Bebauungsplans erforderlich. Ansprechpartner ist
die zustindige Untere Wasserbehérde.

Oberirdische Gewdsser, Renaturierung:

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 nehme ich zu dem vorgenannten Bebauungsplan der
Stadt Bad Vilbel wie folgt Stellung:
3 Die westliche Grenze des Geltungsbereiches verliuft in unmittelbarer Nahe zu dem Gewés-

ser ,Nidda”. Das Planungsgebiet liegt aber nicht innerhalb des amtlich festgesteliten Uber-
schwemmungsgebietes des Gewassers.

Ich weise jedoch darauf hin, dass nach den im Rahmen des Hochwasserrisiko-
managementplanes fur die Nidda erstellten Gefahrenkarten bei extremen Hochwasserereig-
nissen (Risikogebiete auBerhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsgebiete) gemaB §
78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit einer Uberflutung von gréBeren Teilflachen in-
nerhalb des Planungsgebietes zu rechnen ist.

4 Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der gemaB § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
gesetzlich vorgeschriebene ,Gewésserrandstreifen” eingehalten wird. Der Gewdsserrand-
streifen erstreckt sich auf die zwischen der Bdschungsoberkante des Gewéssers und die hie-
ran landseits angrenzende Fliche in einer Breite von 10 Metern. Diese Flache ist von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten. Zu baulichen Anlagen gehdren auch Mauern und
Zaune. Auch sind in diesem Bereich Veranderungen an der Geldndeoberfliche unzulassig.

In diesem Zusammenhang verweise ich noch auf meine in Kopie beigefiigte Stellungnahme
vom 19.06.2018 zur 4. Anderung des Regionalen Flichennutzungsplanes 2010 der Stadt Bad
Vilbel.

Kommmunales Abwasser:

Um die logistischen Ablaufe innerhalb des Betriebes zu verbessern und einen wirtschaftlich
erfolgreichen Weiterbetrieb zu erméglichen, sollen verschiedene bauliche Erweiterungen
(Gebaude, Verkehrswege etc.) vorgenommen werden.

A

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Der bestehende Hinweis auf die Lage innerhalb des Heilguellenschutzgebietes wird
entsprechend geandert. Wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkraft-
treten des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die entsprechende Flache wird in den Bebauungsplan als Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich bernom-
men.

Beschlussvorschlag zu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Wie in der Stellungnahme angefihrt, wird der gem. § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) erforderliche Mindestabstand zum Gewasser Nidda von 10 m von allen fest-
gesetzten Baugrenzen eingehalten. In den Textteil des Bebauungsplans wird ein
Hinweis aufgenommen, dass der genannte Gewadsserrandstreifen von jeglichen
baulichen Anlagen (auch Mauern und Z&unen) freizuhalten ist.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 19.06.2018 zur 4. Anderung des Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Bad Vilbel vorgebrachte Anregung zur
Thematik des Gewdasserrandstreifens entspricht dem Inhalt der vorliegenden Stel-
lungnahme zur Bebauungsplanaufstellung (siehe Beschlussvorschlag zu 11).
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Anregungen Brief Nr. 42 Beschlussvorschlag

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf dient der rechtlichen Absicherung dieser MaBnah-
men.

Auf meine Nachfrage bezgl. der vorhandenen und geplanten Abwasserbeseitigung des Dot-
tenfelder Hofes erhielt ich von der Stadt Bad Vilbel folgende telefonische Auskunft:

Das Niederschlagswasser der bereits vorhandenen Hof-, Verkehrs- und Dachflachen wird im
vorhandenen Regenwassersystem gesammelt und in die Nidda abgeleitet. Die neu geplan-
ten versiegelten Flachen sollen Gber eine Regenwasserversickerungsanlage entwassert wer-
den. Falls deren Kapazitit nicht ausreicht, sollen die Abflussspitzen ebenfalls Gber die bereits
vorhandene Kanalisation in die Nidda abgeleitet werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (iber eine Pumpstation in den stadtischen Abwas-

serkanal und soll auch zukiinftig beibehalten werden. Insofern ist eine ordnungsgemife Ab- Beschlussvorschlag zu 5:

wasserableitung und -behandlung gewéhrleistet.

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine Beden- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

ken. '
5 Hinweis: Fiir die Regenwassereinleitung in die Nidda und die Versickerung bedarf es einer Begriindung:

wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Entspre-

chende Antragsunterlagen sind zu gegebener Zeit bei mir einzureichen. . . s . .
Die Bericksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Objekt-

planung.

Bodenschutz:

Nachsorgender / vorsorgender Bodenschutz
Beschlussvorschlag zu 6:

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Dottenfelderhof” in der Gemarkung

Gronau enthilt auf Seite 14 unter ,2. Altlasten” die Aussage, dass ein Vorhandensein von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schadlichen Bodenverinderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastenverdéchtigen
Flachen gem. § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Plangebiet nicht bekannt ist. Begriindung:

Schadliche Bodenverinderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdichtige Fla-
chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Bereich des Plangebietes unter Bericksichtigung
des zum Uberpriifungstermin 27.06.2018 verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand
nach vorliegender Akten- und Kartenlage, FIS AG-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise aller-
dings daraufhin, dass die FIS AG-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Da das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen
Altlasten und altlastenverdéchtigen Flachen gem. § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Planl
gebiet nicht bekannt ist, besteht im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Dottenfelderhof* keine Veranlassung fur weitere Nachforschungen.

6 In diesem Zusammenhang méchte ich auf die Nachforschungspflichten verweisen, wie sie Beschlussvorschla 7.
sich aus dem Mustererfass zur Berticksichtigung von Fléchen mit Bodenbelastungen, insbe- gzuf:
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, StAnz. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

19/2002 S. 1753 ergeben.
Begriindung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind keine Aussagen zum Bodenschutz
vorhan_den. Der Textteil zum Bebauungsplan enthélt lediglich den Hinweis, dass
im Entwurf des Umweltberichtes zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Dottenfelderhof” wird schéadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastenver-
umfassend auf die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes eingegangen. dachtigen Flachen gem. 8 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Plangebiet nicht bekannt sind.
Die Bel_ange des _nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutzes sind im Um-
) ' , i - ) 4 weltb__erlcht abschlieRend behandelt. Da der Umweltbericht ein gesonderter Teil der
7 :derfegmndung ,s;neben em nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bo- Begrur?.dung zum Bebauungsplan ist, wird zur Vermeidung von Doppelaussagen in
enschutz anzusprechen. der (stadtebaulichen) Begriindung auf entsprechende Ausfiihrungen verzichtet.

Vorsorgender Bodenschutz
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Anregungen Brief Nr. 42

Beschlussvorschlag

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF):

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgesehene Planung keine Be-

denken.

Allgemein:

8 Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt,
gebeten.

S - A\\\

Mit freundlichen GiiBen

Im Auftrag k }

i
e N |
e gez { N Q\\S‘\}
NN e
Martin-M, Friedrid\l \"\\\

~

™

Beschlussvorschlag zu 8:
Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Sobald der Bebauungsplan ,Dottenfelderhof rechtsverbindlich geworden ist, wird
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frank-
furt, GutleutstraRe 114, 60327 Frankfurt, eine Mehrausfertigung in der bekannt ge-

machten Fassung Ubersandt.
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 42

Beschlussvorschlag

10

Regierungsprasidium Darmstadt

“SSEN

Regierungsprésidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az. Il131.2- 61d 02/01--
ihr Zeichen:
Eeg‘z?al";;béni\j i lhre Nachricht vom:
rankfurtRheinMain . e
Poststrale 16 lhlre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich
60329 Frankfurt Zimmernummer: 4.036
Telefon: 06151/ 126129
FAX: 06151/ 128914
E-Mail: m.friedrich@rpda.hessen.de
Datum: 19.06.2018

4.Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel Gebiet ,,Dottenfelder Hof*

lhr Schreiben vom 09.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beschlossene Flachennutzungsplandnderung entspricht dem Ergebnis der Abstimmung im Rahmen
des Scopingtermins am 06.11.2017 und kann als mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
abgestimmt, gesehen werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht teile ich ihnen folgendes mit:

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde bestehen gegen die 0.g. Anderung in Gréf3e von 4.5 ha keine
Bedenken.

Fir die in Anspruch zu nehmende Streuobstwiese ist eine flachengleiche hochstammige Streuobstwie-
se mit regionalen Landsorten im ndheren Umfeld neu zu pflanzen.

Die erforderlichen Artenschutz- und Kompensationsmaf3nahmen sind im Bebauungsplanverfahren
darzustellen und im erforderlichen Umfang umzusetzen.

Um den Ausgleich fir den Verlust des , Varranggebiet Regionaler Griinzug" so gering wie mdglich zu
halten, sollte abweichend von der Darstellung auf Seite g (VergréRerung der beabsichtigten Anderung)

Beschlussvorschlag zu 9:

Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Im stadtebaulichen Vertrag ist die Anpflanzung von 50 neuen Obstbaumen (mit ex-
tensiver Grinlandnutzung) direkt stidlich des Geltungsbereichs 6stlich der Zufahrts-
straf3e verbindlich geregelt.

Beschlussvorschlag zu 10:

Der Anregung wird gefolgt.

Begriindung:

Die erforderlichen Artenschutz- und Kompensationsmaf3nahmen werden im Bebau-
ungsplan erlautert und im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 42

Beschlussvorschlag

11

die Signatur wie im geltenden Reg FNP bis an die geplanten Anderungsbereiche herangefiihrt werden.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt bitte ich im weiteren Verfahren fol-
gendes zu beachten:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Ill des Heilquellenschutzgebietes Bad Vilbel vom
10.04.1978, St. Anz. 15/78, S. 739.

In der entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein, die den Inhalt
des Bebauungsplanes wesentlich einschrénken. Einzelheiten sind mit der Unteren Wasserbehérde des
Wetterauvkreises zu kldren.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung daverhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist und eine ausreichende Ldschwassermenge
bereitgestellt werden kann.

Oberirdische Gewasser, Renaturierung:
Der Planungsbereich liegt nicht im amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet der Nidda.

Ein Teilbereich des Uberplanten Gebietes kann jedoch bei extremen Hochwasserereignissen eingestaut
werden, da es laut Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes fir die Nidda
(http:/rkh.intern.hessen.de/mapapps/resources/apps/rkhfindex.htmi?lang=de) bei extremem Hoch-
wasser Uberflutungsflachen innerhalb des Planungshereich gibt. Fir spétere Bauvorhaben sind die Vor-
schriften nach §78b Wasserhaushaltsgesetz zu bericksichtigen.

Hinweis: In den eingereichten Unterlagen sind die Planungsgrenzen nur grob dargestellt und nicht de-
tailliert erkennbar. In der Luftbilddarstellung erscheinen Gebdudeteile nicht innerhalb des Planungsbe-
reiches zu liegen.

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen keine Einwénde gegen die 4. Anderung des Regionalplans
Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans ,Dottenfelder Hof* der Stadt Bad Vilbel, wenn zwischen
der Baugrenze und der Béschungsoberkante des Gewdssers , Nidda™ der gemal § 23 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) erforderliche Gewdsserrandstreifen (10 Meter Breite) fir Neubebauung eingehalten
wird.

Die Stellungnahme des Dez. 41.2 zum Bebauungsplan ,Dottenfelderhof*, nachstehend in kursiv wie-
dergegeben, ist weiterhin giltig.

Der iberplante Bereich liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der Nidda, jedoch in den eingereichten Un-
terlagen unterschreitet die dargestellte Baugrenze entlang der Nidda (im westlichen Bereich) den vom Ge-
setzgeber geforderten Abstand zum Gewdisser (aufsenliegend 10 m ) deutlich.

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen den Bebauungsplan , Dottenfelderhof* der Stadt Bad
Vilbel keine Einwcinde, wenn zwischen der Baugrenze und der Bdschungsoberkante des westlich angren-
zenden Gewdssers ,Nidda" der gemdf3 § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) erforderliche Gewdsserrand-
streifen (10 Meter Breite) eingehalten wird.

Beschlussvorschlag zu 11:
Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 4.
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Anregungen Anlage zu Brief Nr. 42 Beschlussvorschlag

Kommunales Abwasser:

Aus der Sicht des Dezernates 41.3 bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz West:
Nachsorgender Bodenschutz

Der Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frijhzeitiger Beteiligung enthilt auf Seite 20 die Aussa-
ge, dass Altlasten oder Altablagerungen im Anderungsgebiet nicht bekannt sind.

Schédliche Bodenverénderungen, Verdachtsflichen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen (§ 2 Abs.
3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelégten Anderung unter Beriicksichtigung des zum
Uberprisfungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und
Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdmgs daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank
standig fortgeschrieben wird.

Der Planungstrager hat gemaf § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zusténdigkeit durchzufih-
ren, um gemaR § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schédliche Bodenverénderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen gemdf Bundes-Bodenschutzgesetz im Pla-
nungsgebiet befinden.

In diesem Zusammenhang verweise ich zuséatzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass
zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753
ff).

Vorsorgender Bodenschutz
Im Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht hinreichend dargestellt und beriick-
sichtigt. Es wird auf das paralle! laufende Bebauungsplan-Verfahren fir detaillierte Aussagen und kon-
krete Feststellungen verwiesen. Ich gehe davon aus, dass der Umweltbencht um die fehlenden Anga-
ben ergénzt, Uberarbeitet und angepasst wird.

Es sind nach § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes (und damit die Auswirkungen auf den
Boden), sowie nach § 1a Abs. 2 BauGB die Bodenschutzklausel bei der Planung zu bericksichtigen. Da-
her méchte ich auf die , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwigung
und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums und auf die Mog-
lichkeit, Uber den Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, hinweisen.

Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfolgend aufgefihrten bodenbezogenen Bausteine fir den Um-
weltbericht ableiten:
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Bausteine Umweitbericht

Boden 2"?:;: E::»’\:l?- Boden Boden
Boden und P kungs- e Vermei- Boden e Boden
Boden Boden- Boden sammen- Boden progno- o ?xo- dung Boden Pia- den Boden  allg.
Ziele funktionen Vorbelas- fassende Erheb-  sebei pseghel um? Aus-  nungs- wi'e_ Moni-  Zusam-
Bestands- tungen lichkeit  Nicht- " gleich alterna- >~ toring menfas-
aufnahme Bewer- Durch. Bureh-  Vermin- tiven ngkeiten, sung
tung fahrung fihrung  derung Lacken
Planung Planung

Die Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: ,Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleit-
planung auf Basis der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche (BFDsL)" ergénzt
(https:/fumweltministerium.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/bodenschutz_in_der_bauleitpl
anung_-_methodendokumentation.pdf).

Ich bitte aus den genannten Griinden die Planunterlagen entsprechend zu berarbeiten.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz an-
zusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwégungsmangels spiter
womdglich rechtlich angreifbar.

Immissionsschutz (Ldrm, Erschiitterung, EMF):

Aus der Sicht des Dezernates 43.1 bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.
Martin-M. Friedrich
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Brief Nr. 44

Beschlussvorschlag

[Planergruppe ROB

NA

EINGEGANGEN
10, Aug. 208 J
[bearveiten................... Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main
Der Regionalvorstand
Planergruppe ROB Ihr Zeichen:

thre Nachricht:
Unser Zeichen: ¢s

Schulstralle 6
65824 Schwalbach
Ansprechpartnerin: Frau Schradin
Abteilung: Planung
Telefon: +49 69 2577-1548

Telefax: +49 69 2577-1547
Schradin@region-frankfurt.de

06. August 2018

Bad Vilbel 5/18/Bp
Bebauungsplan "Dottenfelderhof" in der Stadt Bad Vilbel,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP2010 entwickelt angesehen werden
kann, fuhren wir aktuell die 4. Anderung Bad Vilbel ,Dottenfelder Hof* durch. Die neuen
Abgrenzungen wurden fir die Offenlage der Anderung, die vom 2.10. bis 6.11.2018
stattfinden wird, Ubernommen.

Die Stadt Bad Vilbel hat beim Regionalverband die Ausnahme der Flachenausgleichsrichtlinie
beantragt. Die FlachengréBe betrégt aufgrund der neuen Abgrenzung im Bebauungsplan nun
zur Offeniage der RegFNP-Anderung ca. 1,3 ha.

Die Kompensation des Eingriffes tiber den Ankauf von Okokontopunkte (z.B. der Stadt Bad
Vilbel) sowie die genaue Ausgestaltung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen (Neuanlage
von Streuobst) ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und vertraglich zu
sichern.

Das Monitoring der fachgerechten Durchfuhrung der notwendigen CEF-Malnahmen (2-
jahrige Entwicklungsuberwachung, Wirksamkeitskontrolle der artenschutzrechtlichen
MaBnahmen) wird begrufdt.

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Anregung wird gefolgt.
Begriindung:

Die Kompensation des verbliebenen Defizits wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt. Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden im stad-
tebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.
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Brief Nr. 44

Beschlussvorschlag

Mit freundlichen GrufRen

Im ,(A\uftrag

Vinds,
Jewadiv
Cornelia Schradin

Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Anregungen

Brief Nr. 48

Beschlussvorschlag

Strom - Gas - Wasser - OPNV

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH — Theodor-Heuss-Strake §1 — 61118 Bad Vilbel O

Planergruppe ROB
Frau Horn
Schulstrale 6
65824 Schwalbach

Planergruppe ROB
EINGEGANGEN

20, Aug. 2018

Stellungnahme: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel
Bebauungsplans ,,Dottenfelderhof*
Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Horn,

[ swav

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH

Technische Abteilung

Kontakt: Herr Lange
Telefon: 06101 /528-120
Telefax: 06101 /528-121
E-Mail:  rolf.lange@sw-bv.de

Bad Vilbel, 16.08.2018

im ausgewiesenen Gebiet der oben genannten Bauleitplanung liegen Gas - und Stromleitungen
der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Ein Ubersichtsbestandsplan Gas liegt als Anlage bei.

1 Grundsatzlich ist im Bereich der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten im Bereich
aller Versorgungsleitungen, auch der Hausanschlisse, sind im Vorfeld anzuzeigen und miissen
mit den Stadtwerken im Vorfeld einvernehmlich abgestimmt werden.

Wenn die Belange der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH beriicksichtigt werden bestehen keine
Bedenken gegen die vorgelegten Unterlagen.

Bezlglich der Stromversorgung erhalten Sie die fachliche Stellungnahme von unserem
technischen Betriebsfilhrer, der OVAG-Netz AG. Die dort aufgefiihrten Punkte bitten wir zu

beachten.

Mit freundlichen Gruken

e
- Eal —
[ /Z . - M.««*“Aj
i.A. Rolf Lange . Pt
Planungs- und Beﬂ@ﬁsiﬁg‘enieur
Anlage: - Ubersichtsplan Gas

Beschlussvorschlag zu 1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Berucksichtigung des vorgebachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisie-

rung.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

36



Anregungen

Brief Nr. 48

Beschlussvorschlag

N Flur 24

[3art
Henkirchip
Hen :
P

womAn der Johannisweide

Am alten Baumstl

1.2.000
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

Badl Vilbel, 17, 08.2018

Stadt Bad Vilbel

Fachdienst Planung und Stadtentwicklung
Am Sonnenplatz 1

(2. Stock Zimmer 243 )

61118 Bad Vilbel @

Folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan Dottenfelderhof vom 12.06.2018 mit Aus-
legungsfrist bis einschlieRlich 17.08.2018 mochte ich abgeben:

1. Es fehlt in der Begriindung des Bebauungsplanes ein Hinweis, dass der
Dottenfelderhof bereits bauerliches Siedlungsgebiet der Kelten war, die eine
Ackerkultur auf diesem Gebiet von Giber einer 2.500-jahrigen Geschichte hat. Der
Dottenfelderhof wurde vom Land Hessen als Gutshof mit keinerlei
Nutzungsvorgaben fiir die Gebiude- und landwirtschaftlichen Fldchenbelegung
betrachtet. In dieser langen Tradition war zuletzt das Land Hessen mitgestaltend
dahin, dass neue Formen der Jandwirtschaftlichen Bodenbearbeitung und Eigen-
tumsverhaltnissen erprobt werden sollten, was durchaus erfolgreich war. Nicht
zuletzt wie dies durch die 40-Jahrfeier im 6ffentlichen Bewusstsein gewtirdigt
wurde.

2. Die Feststellungen, dass es eines Bebauungsplanes bediirfe ist nicht stichhaltig.
So hat zwar der Landkreis den Bauantrag des Dottenfelderhofes zum Neubau
nicht stattgegeben, wogegen der Hof geklagt hat. Das Gericht hat dann ein Media-
tionsverfahren vorgeschlagen, um in der strittigen Frage: Wie ist die Gesamtpro-
duktion des Hofes zu beurteilen, Rechtsfrieden zu schaffen. Der Richter war sich
unsicher, weil er keinen Prazedenzfall ausgeurteilt in der Literatur fand.

3. Des weiteren wurde vermutlich im Auftrage der Stadt Bad Vilbel die Verkehrs-
Untersuchung vom IMB Plan vom September 2011 abgeéndert, ohne dass
hieriiber der Dottenfelderhof informiert wurde und dies ohne Begriindung.

4 Es wird nicht gewiirdigt, dass der Dottenfelderhof Begriinder der 6kologischen
Landwirtschaft ist, die jetzt auch vom Land Hessen 6ffentlich geférdert wird.
Dies wirkt sich inshesondere nachteilig darauf aus, dass nur die seit 2014
erfolgten Verbesserungen der Naturschutzmafnahmen beriicksichtigt wurden.

5. Der Bauantrag nach § 35 Bau GB wurde nicht zuriickgezogen, wie unter Punkt 8.7
beschrieben. Im Gegenteil, die Versagung der Genehmigung wird vom Hof
beklagt und konnte durch ein Mediationsverfahren zu einem allseits
befriedigenden Ergebnis fiihren und im Hinblick au den Hessentag forderlich
sein.

6. Abschlieend sei angemerkt, dass die Ausweitung des Plangebietes um die Flache
fiir einen neuen Kuhstall, bzw. dessen Erweiterung, nicht recht verstandlich ist,
denn es handelt sich bei dieser BaumaRnahme eindeutig um ein nach §35 Bau GB
privilegiertes Vorhaben

Beschlussvorschlag zu 1:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Die vorgebrachte Anregung ist fur die Aufstellung des Bebauungsplans nicht rele-
vant.

Beschlussvorschlag zu 2:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Der Dottenfelderhof liegt im Auf3enbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben beurteilt sich demnach bislang nach § 35 BauGB. Insbesondere gegen
die Genehmigung des geplanten Gebaudekomplexes fur den Verkauf von Uberwie-
gend eigenen Produkten sowie einer Schank- und Speisewirtschaft (,Hofcafé") auf
der Grundlage von § 35 (1) Nr. 1 BauGB bestehen Bedenken. Diese bestehen konk-
ret in der Fragestellung, ob die genannten Vorhaben als privilegierte Vorhaben im
AuRBenbereich angesehen werden kdnnen, d.h. als Vorhaben, die einem landwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne von § 201 BauGB dienen und nur einen untergeordne-
ten Teil der Betriebsflache von derzeit 188 ha einnehmen. Aus der Zielsetzung der
Regelung der bestehenden und geplanten Nutzungen ergibt sich die Notwendigkeit
der Aufstellung eines Bebauungsplans.

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof* ist die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage fir eine geordnete Gesamtentwicklung der
Hofanlage, die sowohl stéadtebaulichen, gestalterischen und baukulturellen, als auch
wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten gerecht wird. Wesentliches An-
liegen ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fur die Errichtung ei-
nes Neubaus fiir den Verkauf Uiberwiegend eigener Produkte. Au3erdem sollen die
Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit potenzieller Neubauvorhaben sowie
die Nutzung der Geb&ude des bestehenden Hofgefuges erfolgen. Zudem sollen die
verkehrliche Erschlieung und die Situation des Natur- und Artenschutzes im Plan-
gebiet geregelt werden.

Die Gesamtbetrachtung der Hofanlage als Funktionseinheit gibt dem Dottenfelder-
hof zum einen Planungssicherheit. Zum anderen gewdhrleistet der Bebauungsplan
langfristig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Hofgefliges.

Stadt Bad Vilbel —-Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur den Dottenfelderhof ist somit gem. § 1 (3)
S. 1 BauGB fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes er-
forderlich.

Beschlussvorschlag zu 3:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgebrachten Spekulationen sind fiir die Bearbeitung des Bebauungsplans
nicht relevant.

Beschlussvorschlag zu 4:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die durch das geplante Vorhaben entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren und zu kompensieren. Die durch
den Dottenfelderhof praktizierte 6kologische Landwirtschaft kann dabei rechtlich
nicht positiv angerechnet werden. Bereits durchgefiihrte (wie die nachtraglich aner-
kannten MaRhahmen aus dem Jahr 2014) oder geplante Malinahmen, welche eine
Aufwertung im Sinne des Naturschutzes darstellen, kénnen zukunftig jedoch tber
ein Okokonto Eingang in Bauleitplanverfahren finden bzw. die erzielten Okopunkte
an andere Eingriffsverursacher verkauft werden.

Beschlussvorschlag zu 5:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Dem Kapitel 8.7 ,KompensationsmaRnahmen* der Begriindung zum Bebauungs-
plan ist nicht zu entnehmen, dass der Bauantrag zuriickgezogen wurde. Es ist aus-
gefiihrt, dass der Bauantrag nicht weiterverfolgt wurde. Der Bauantrag ruht aktuell.
Die Formulierung in Kapitel 8.7 ,KompensationsmafRnahmen“ der Begriindung zum
Bebauungsplan ist daher korrekt.
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Anregungen

Anlage zu Brief Nr. 54

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag zu 6:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriindung:

Siehe Beschlussvorschlag zu 2.

Als Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des Plangebietes Sonstige Sonder-
gebiete SO mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Betrieb* festgesetzt.
Dies impliziert, dass der Uberwiegende Teil des Plangebietes auch in Zukunft land-
wirtschaftlich genutzt wird. Ein GrofR3teil der bestehenden sowie der geplanten Nut-
zungen (wie z.B. der geplante Kuhstall) stellen gem. § 35 BauGB privilegierte Vor-
haben im Aul3enbereich dar.

Da das Hofgefiige des Dottenfelderhofes einen engen funktionalen Zusammenhang
besitzt, wird die komplette Hofanlage in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen. Dadurch soll eine neue umfassende planungsrechtliche Grundlage fiir
eine geordnete Gesamtentwicklung des Dottenfelderhofes geschaffen werden.
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Beteiligung
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Stadt: Bad Vilbel

bis 17.08.2018

Bebauungsplan ,Dottenfelderhof*

Nr.

Trager

Eingang Anreg.

Ja | Nein

Bemerkungen

Amt fir Bodenmanagement Blidingen
Bahnhofstralie 33
63654 Bludingen

22.06.18 X

Avacon AG Prozesssteuerung
DGP

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

10.08.18 | X

AVACON AG
Schillerstr. 3
38350 Helmstedt

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in
Hessen e.V.

Geschéftsstelle

Schiffenberger Weg 14

35435 Wettenberg

Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Geleitsstralte 14

60599 Frankfurt

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Kreisverband Wetterau

Frau Monika Mischke

Alte Frankfurter Str. 60

61118 Bad Vilbel

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
Landesverband Hessen e.V.
Verteilerstelle Gotz

Erbismuhler Weg 25

61276 Weilrod

Deutsche Post Real
Estate Germany GmbH
Fritz-Erler-Stralle 5
53113 Bonn

Deutsche Telekom TI NI Stidwest
Jahnstr. 54 - 64
63150 Heusenstamm

10.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sitidwest
Philipp-Reis-Stralle 4

35398 Gielden

02.07.18 X

11.

Finanzamt Friedberg
Leonhardstralle
61169 Friedberg

12.

Finanzamt Liegenschaftsstelle
Sidanlage 14
35390 GielRen

13.

Gemeindevorstand der Gem.
Niederdorfelden

Postfach

61138 Niederdorfelden

G:\PROJEKTE\1112\Text\Offenlage\1112_Tob-Liste_Beschlussvorschlage.doc
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja | Nein

Bemerkungen

14.

Hassia Mineralquellen GmbH & Co. KG
Stefan Nieland

Gieldener Stralte 18 — 30

61118 Bad Vilbel

15.

hessenARCHAOLOGIE

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Abt. Archaologische Denkmalpflege
Schloss Biebrich / Ostfligel

65203 Wiesbhaden

16.

Hessen Mobil — Stral’en- und
Verkehrsmanagement Gelnhausen
Gutenbergstr. 2—4

63571 Gelnhausen

16.08.18

17.

Hessische Gesellschaft

fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
LindenstralRe 5

61209 Echzell

18.

Hessisches Landesamt

fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Rheingaustr. 186

65203 Wiesbaden

03.07.18

19.

Industrie- und Handelskammer
Gielien-Friedberg

Goetheplatz 3

61169 Friedberg

14.08.18

20.

Kreisausschuss des Wetteraukreises
Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
Herr Christian Sperling

Homburger Stralle 17

61169 Friedberg

17.08.18

21.

Kreishandwerkerschaft
Am Edelspfad 1
61169 Friedberg

22.

Landesamt flir Denkmalpflege Hessen
Abt. Baudenkmalpflege

Schloss —Westfligel

65203 Wiesbaden

06.07.18

23.

Landesjagdverband Hessen e.V.
Postfach 16 05
61216 Bad Nauheim

24.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FB Soziale Sicherung

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

25.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Stralenverkehrsbehdrde
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

22.06.18

26.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

FB Offentliche Sicherheit und Ordnung
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja | Nein

Bemerkungen

27.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Wohnungswesen

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

28.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Liegenschaftsabteilung
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

13.08.18

29.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Kammerei

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

30.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

FD Park- und Gartenanlagen, etc.
Theodor-Heuss-Str. 47/51

61118 Bad Vilbel

31.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Tiefbau/Abwasser

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

20.07.18

32.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FD Betriebshof

Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

33.

Magistrat der Stadt Bad Vilbel
FB Techn. Dienste/Bauwesen
Am Sonnenplatz 1

61118 Bad Vilbel

34.

Magistrat der Stadt Frankfurt
Stadtplanungsamt
Braubachstr. 15

60275 Frankfurt am Main

35.

Magistrat der Stadt Karben
Stadtplanungsamt
Postfach 8

61184 Karben

36.

Mainova AG
Solmsstralle 38
60486 Frankfurt a.M.

37.

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e.V.
Friedenstr. 26

35578 Wetzlar

38.

NRM Netzdienste
Rhein-Main GmbH
Solmsstr. 38

60486 Frankfurt a.M.

01.08.18

39.

Oberhessische
Versorgungsbetriebe AG
Hanauer Str. 9-13
61169 Friedberg

20.07.18

40.

PLEdoc mbH
Postfach 120255
45312 Essen
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Nr.

Trager

Eingang

Anreg.

Ja | Nein

Bemerkungen

41.

Polizeiprasidium Mittelhessen
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau
Griiner Weg 3

61169 Friedberg

20.06.18

42.

Regierungsprasidium Darmstadt
Dezernat Siedlungswesen und
Bauleitplanung 1l 31.2
Wilhelminenstr. 1-3

64283 Darmstadt

13.07.18

43.

Regionalbauernverband
Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
Homburger Str. 9

61169 Friedberg

44,

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Poststr. 16
60329 Frankfurt a.M.

10.08.18

45.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Hessen e.V.
Rathausstr. 56

65203 Wiesbaden

46.

Seniorenbeirat Bad Vilbel
Reinhard Kreuzer
Vorsitzender
Hans-Kudlich-Str. 3
61118 Bad Vilbel

47.

Staatliches Landratsamt
Hauptabteilung LFN
Homburger Stralle 17
61169 Friedberg

48.

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH
Theodor-Heuss-Str. 47/51
61118 Bad Vilbel

20.08.18

49.

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

01.08.18

50.

Verband Hessischer Fischer e.V.
Hauptgeschaftsstelle

Rheinstr. 36

65185 Wiesbaden

51.

Wasserverband Nidda
Leonhardstr. 7
61169 Friedberg

52.

Zweckverband fur die
Wasserversorgung des
Unteren Niddatales
Rathausplatz 1

61184 Karben

53.

LWG Dottenfelderhof KG
Herr Martin Hollerbach
Dottenfelderhof

61118 Bad Vilbell

54.

Birger 1
61118 Bad Vilbel

18.07.18
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Vorlagen-Nummer: 2018/117

Dienststelle: 60 FB Technische Dienste / Bauwesen Bad Vilbel, 02.10.2018
Sachbearbeiter / in:  Stadtrat Wysocki

Vorlage fir:

Magistrat 08.10.2018

Ortsbeirat Kernstadt 16.10.2018

Ortsbeirat Gronau 17.10.2018

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 23.10.2018

Ortsbeirat Kernstadt 29.10.2018

Stadtverordnetenversammliung 30.10.2018

Betreff

Bebauungsplan ,Dottenfelderhof” in Bad Vilbel, Gemarkungen Gronau und Bad Vilbel nach dem Baugesetzbuch
(BauGB);

b) Beschlussfassung als Satzung gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

| Sachverhalt / Begriindung

Nachdem uber die wahrend der Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen sowie den eingegangenen
Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) die
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung heute erfolgte, kann der Bebauungsplanentwurf als
Satzung beschlossen werden.

Gleichzeitig werden die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 91 Hess. Bauordnung (HBO) als
Satzung beschlossen. Da der Regionale Flachennutzungsplan 2010 im Parallelverfahren geandert wird und
diese noch nicht beschlossen worden ist, bedarf es der Vorlage bei dem Regierungsprasidium Darmstadt.

Beschlussvorschlag

Nachdem uber die wahrend der Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen sowie den eingegangenen
Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) die Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung heute erfolgte, kann der Bebauungsplanentwurf als Satzung
beschlossen werden.

Gleichzeitig werden die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf 8§ 91 Hess. Bauordnung (HBO) als
Satzung beschlossen. Da der Regionale Flachennutzungsplan 2010 im Parallelverfahren gedndert wird und
diese noch nicht beschlossen worden ist, bedarf es der Vorlage bei dem Regierungsprasidium Darmstadt.

Beschlussgrundlage

Beschluss der / des vom: Freiwillige Leistung

(sonstige Beschlussgrundlage, z. B. Richtlinie) Gesetzliche / vertragl. Leistung

Haushaltsplan

HB B UB Haushaltsstelle Haushaltsjahr Kostenstelle
Kostenart Kostentrager
Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen Antrag auf Ausgabe nach § 100 HGO
MaRnahme wurde bei der Finanzplanung bertcksichtigt Antrag auf Deckung durch Nachtrag
Deckung durch Budget Folgekosten fir zukinftige Jahre

Gesehen und einverstanden:

(Sachbearbeiter) (Fachbereichsleiter / Dezernent )
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Bebauungsplan
,,Dottenfelderhof*

Satzung
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Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan
,,Dottenfelderhof*
Satzung

Aufgestellt im Auftrag der
Landwirtschaftsgemeinschaft
Dottenfelderhof KG

Stand: 21.09.2018

ROB

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
Verfasser:

Planergruppe ROB
Schulstrasse 6
65824 Schwalbach

Geoinformatik
E umweltPlanung
neue Medien

GPM - Buro fiur Geoinformatik,
Umweltplanung und Neue Medien
Ringstr. 6

61476 Kronberg
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A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni
2018 (GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248)

¢ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

e Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. De-
zember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Mai 2018 (GVBI. S. 184)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)
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B Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten abweichend von §
14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnischen Nebenanla-
gen sowie fur Anlagen fir erneuerbare Energien.

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1
(gem. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher Betrieb*
festgesetzt.

Zulassig sind:

e Eine Verkaufsstatte mit einer maximalen Verkaufsflache von 790 m?, die in direktem
funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen
Betrieben steht,

e Eine Schank- und Speisewirtschaft, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit
den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben steht,

e Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e Geschafts- und Burogebaude, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit den
im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.

In Bezug auf die Verkaufsstatte sind ausschliellich folgende Sortimente zulassig:

Lebensmittel, Getranke

Drogerie

Wasch- und Putzmittel

Zeitschriften

Schreibwaren

Schnittblumen

Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
Baby- und Kinderartikel

Topfpflanzen, Tiernahrung

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Blcher, Papier

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Kunst- und —gewerbe, Bilder, Bastelartikel
Brennstoffe

Erde, Torf

Pflanzen und -gefalle

® 6 6 6 o o o o o o © o 0o o o o
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1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2, SO 5 und SO 6
(gem. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher Betrieb*
festgesetzt.

Zulassig sind:

o Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,
e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3
(gem. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher Betrieb®
festgesetzt.

Zulassig sind:

e Eine Schank- und Speisewirtschaft, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit
den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben steht,

o Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e Geschafts- und Birogebaude, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit den
im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.

¢ Ein Schullandheim und eine Schulungsstatte, die in direktem funktionalen Zusam-
menhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen,

¢ Veranstaltungs- und Versammlungsstatten, die in direktem funktionalen Zusammen-
hang mit den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.

1.4 Sonstiges Sondergebiet SO 4
(gem. § 11 BauNVvO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher Betrieb®
festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Wohngebauden, die den im Plangebiet befindlichen Betrieben
dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens je-
doch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmald kénnen zugelassen werden.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe bemisst sich anhand der Oberkante des Ge-
baudes.

g:\projekte\1112\text\satzung\1112_s-gesamt.doc/ 21. September 2018 7



Stadt Bad Vilbel Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

21 Sonstige Sondergebiete SO 1

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,3.

Die zuldssige Gebaudehdhe betragt maximal 12,50 m. Der untere Bezugspunkt wird auf 112
m 0. NN festgesetzt.

2.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Die zulassige Gebaudehohe betragt maximal 16,00 m. Der untere Bezugspunkt wird auf 109
m U. NN festgesetzt.

23 Sonstiges Sondergebiet SO 3
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,2.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

24 Sonstiges Sondergebiet SO 4
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,2.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,5.

Die zulassige Gebaudehohe betragt maximal 10,00 m. Der untere Bezugspunkt wird auf 109
m U. NN festgesetzt.

25 Sonstiges Sondergebiet SO 5
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Die zuldssige Gebaudehdhe betragt maximal 10,00 m. Der untere Bezugspunkt wird auf 109
m U. NN festgesetzt.

2.6 Sonstiges Sondergebiet SO 6
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Die zuldssige Gebaudehdhe betragt maximal 16,00 m. Der untere Bezugspunkt wird auf 112
m 0. NN festgesetzt.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
31 Bauweise
3.1.1 Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 6
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § 22

Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lan-
ge der Gebaude darf groRer als 50,0 m, jedoch maximal 160,0 m betragen.
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3.1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2 und SO 3

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.1.3 Sonstige Sondergebiete SO 4 und SO 5

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

4.2 Sonstige Sondergebiete SO 2 -S0 6
Stellplatze und Carports sind sowohl in den Uberbaubaren als auch in den nicht Gberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen sind nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5 Straenverkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan. Es werden offentliche und private Strallenverkehrsflachen
festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
6.1 Anpflanzen von Gehdlzen

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen im Geltungsbereich sind Pflanzen der Artenliste E1 in den
dort aufgefiihrten Mindestpflanzqualitaten zu verwenden.

6.2 Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sowie sonstige Baume ab ei-
nem Stammumfang von 100 cm sind vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfuhrung von BaumafRnahmen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen) zu bewahren und dauerhaft zu erhalten. Im
Falle eines Absterbens oder einer zulassigen Baumaflinahme sind Neupflanzungen entspre-
chend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.
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6.3 Verwendung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Neubauten ist auf den Freiflachen zu versickern.
Die Koppelung mit entwasserungstechnischen Speicheranlagen (Zisternen, Zierteiche) ist
maoglich (siehe auch E11).

6.4 Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Alle nach Suden und Westen gerichteten AuRenwande uber 80 m? Grofle, sind mindestens
zu 50 % mit Kletter - Rank - und Schlingpflanzen der Vorschlagliste zu begriinen. Pro 2,0 m
Fassadenlange ist eine Pflanze zu verwenden.

Fir den Fall, dass die Fassadenflache fur energieeffiziente MaRnahmen vorgesehen ist (z.B.
passive Sonnenenergienutzung, Freihaltung von Beschattung) kann diesen Vorrang einge-
raumt werden.

6.5 ArtenschutzmaBnahmen

Die Lagerflachen fir den abgetragenen Boden und das Materiallager sind primar auf bereits
versiegelten Flachen einzurichten.

Die Rodung von Geholzen und Baufeldbefreiung muss auferhalb der Brutsaison von Végeln
von Anfang November bis Ende Februar stattfinden.

Hoéhlenbaume sind vor der Fallung mit Hilfe einer Baumhdhlenkamera zu untersuchen. Un-
besetzte Hohlen sind zu verschlieen. Sollten sich Fledermause in den Baumhoéhlen befin-
den, muss sich die Rodung verzdgern, bis der Ausflug stattgefunden hat (6kologische Bau-
begleitung erforderlich).

An geeigneten Orten in der Umgebung des Dottenfelder Hofes sind 4-5 Nistrohren flr den
Steinkauz anzubringen.

Vorhandene Nistkasten in Badumen sind vor Fallung in Nachbarbdume umzuhangen. Zusatz-
lich sind verloren gehende Naturhéhlen im Verhaltnis von mindestens 1:2 durch Nistkasten
verschiedener Bauarten in der Umgebung zu ersetzen.

Sanierungsmaflnahmen an Gebauden sind nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflihren. Bei gréReren Eingriffen in den Gebaude-
bestand ist das Gebaude vor Beginn der Baumalinahme von einem Fachgutachter auf Nes-
ter, tatsachliche oder potenzielle Fledermausquartiere oder sonstige Vorkommen hin zu un-
tersuchen.

6.6 Erhaltung von Bauerngarten

Die innerhalb der, im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flache, vorhandenen Gartenflachen sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu nut-
zen.

g:\projekte\1112\text\satzung\1112_s-gesamt.doc/ 21. September 2018 10



Stadt Bad Vilbel Bebauungsplan ,,Dottenfelderhof*

7 Sonstige Festsetzungen

71 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
7.1.1 Private StraBenverkehrsflachen

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

7.1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

7.1.3 Sonstige Sondergebiete SO 1

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und
der OVAG Netz AG festgesetzt.
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C Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. & 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)
1 Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- oder wasserdurchlassigem
Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Untergrund herzustellen.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fur je 5
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe) in einer unbefestigten Baumschreibe von ca. 5 m? zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Zur Sicherung der Baumschreiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Ab-
deckgitter, vorzusehen.

Stellplatze fur Fahrrader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet werden.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils giiltigen
Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil E1: Hinweise).

2 Dachform

21 Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 4

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 4 sind Flachdacher nicht zulassig.

22 Sonstiges Sondergebiet SO 3
Im Sonstigen Sondergebiet SO3 sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig.
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D Nachrichtliche Ubernahmen

(gem. § 9 (6a) BauGB)
1 Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

(gem. 8§ 9 (6a) BauGB i.V. m. § 78b (1) WHG)

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten im Sinne von § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltgesetz (WHG). Das bedeutet, dass das
Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100 (ein statistisch gesehen alle 100 Jahre auftreten-
des Hochwasserereignis)) teilweise von Uberschwemmungen betroffen ist. In diesem Be-
reich sind die Regelungen des § 78 WHG, insbesondere des § 78b WHG und des § 78c
WHG, zu bericksichtigen.
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E Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1.1 GroRkronige Baume (I Wuchsordnung)

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Salix alba

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Aesculus hippocastanum
Quercus robur
Tilia cordata

1.2 Mittelkronige Baume (Il Wuchsordnung)

Prunus avium
Betula pendula

1.3 Obstbaume Hochstamm
Apfel

Anhalter

Baumanns Renette

Cox Orange Renette
Dulmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Gloster

Goldrenette von Blenheim
Graue Franzosische Renette
Hammeldeinchen

James Grieve
Kanada-Renette

Minister von Hammerstein
Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schoner von Nordhausen

Birnen

Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Hofratsbirne
Madame Verté
Neue Poiteau
Vereinsdechantbirne

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen

Anna Spath

Bahler Frihzwetsche
Graf Althans
Hauszwetsche (in Typen)
Nancymirabelle

Carpinus betulus

Ananas-Renette

Brettacher

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Geflammter Kardinal (Herrenapfel)
Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel)
Goldparméne

Grahams Jubildum

Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)
Roter Boskoop

Roter Trierer Weinapfel

Schoner von Boskoop

Weiler Klarapfel (= Haferapfel)

Blumbachs Butterbirne
Diels Butterbirne

Gréafin von Paris

Gute Luise von Avranches
Kostliche von Charneux
Mollebusch

Pastorenbirne

Auerbacher

Ersinger Frihzwetsche
GrofRe Grune Reneklode
Kénigin Viktoria
Ontariopflaume
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Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grole Prinzel3kirsche

Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Friihe
Lauermannkirsche

Rote Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Sonstige

Speierling

1.4 Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Salix purpurea
Viburnum lantana

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis vulgaris
Crataegus spec.

Donnissens gelbe Knorpelkirsche
GrolRer Gobet

Hedelfinger Riesenkirsche
Koburger Mai-Herzkirsche
Ochsenherzkirsche
Schattenmorelle

SiuRe Frihweichsel

Walnuss

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Rosa gallica

Rubus fruticosus
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Fur die PflanzgroRen gelten (aul3er bei als Ausgleichsmalinahmen festgesetzten Bepflan-
zungen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen Mindestgrofen dar:

Grol3kronige Baume | WO
Mittelkronige Baume 1l WO
Kleinstraucher
Grol3straucher

4xvmDB STU 18/20
4xvmDB STU 16/18
3 xvmB 80/100
3 xvmB 125/150

Bei der Beschaffung von Pflanzgut ist auf die gebietseigene Herkunft gemaR § 40 Abs. 4
BNatSchG zu achten (vgl. ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze®, Bundesmi-
nisterium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit).

2 Altlasten

Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und
altlastenverdachtigen Flachen gem. § 2 Abs. 3-6 BBodSchG ist im Plangebiet nicht bekannt.
3 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir

Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalbehdrde
mit Hinweis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.
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4 Schutz von Kulturdenkmalern

Die urspriinglichen Gebaude des Dottenfelderhofes stehen als Kulturdenkmal gem. § 2 Abs.
1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unter Schutz. Danach sind alle MaRnahmen
am auleren Erscheinungsbild und im Inneren der Gebaude gem. § 18 Abs. 2 S. 14
HDSchG genehmigungspflichtig. DarlUber hinaus kann Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2
HDSchG geltend gemacht werden.

5 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG — soll Niederschlagswasser von demje-
nigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten
Einzelfallen abgewichen werden kann.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen, dass dem
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr. 1 ge-
nannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfugung stehen muss. Nach § 17
Abs. 6 TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserlei-
tungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind
beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen
aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001
dem Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) des Wetteraukreises
anzuzeigen.

Fur fest mit der Trinkwasserversorgungsanlage verbundene Tiertrdnken sind die Vorgaben
der EN 1717 zu beachten. Dies gilt auch flr Anlagen im Bestand.

6 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone Il der Stadt Bad Vilbel ID 440-086 (St.
Anz. 15/1978, Seite 739 ff.). Die in der Verordnung enthaltenen Ge- und Verbote sowie das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Hessische Wassergesetz (HWG), insbesondere die
Vorhaben fir Bodeneingriffe und wassergefahrdende Tatigkeiten, sind zu beachten.

7 Gewasserrandstreifen der Nidda

Der gemal § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) gesetzlich vorgeschriebene Gewasser-
randstreifen der Nidda mit einer Breite von 10 m zwischen der Bdschungsoberkante des
Gewassers und die hieran landseits angrenzende Flache ist von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten. Zu baulichen Anlagen gehéren auch Mauern und Zaune. Auch sind in diesem
Bereich Veranderungen an der Gelandeoberflache unzulassig.

8 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstralle 3008 ausgehenden
Emissionen. Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz
vor Umwelteinflissen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG
bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.
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Das Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

9 AusbaumaBnahmen L 3008

Die Ausbaumalinahmen an der L 3008 mussen vor bzw. spatestens mit Inbetriebnahme von
neuen Gebauden und/oder baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes fertig gestellt und
fur den offentlichen Verkehr freigegeben sein.

10 Schutz bestehender Leitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich bestehender Leitungen sind entsprechende Mal}-
nahmen gemafl den technischen Anforderungen des jeweiligen Versorgungstragers zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

11 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) eine sogenannte Gewasserbenutzung dar. Wenn die Versickerung geeignet ist,
eine dauernde oder erhebliche negative Veranderung der Grundwassereigenschaften her-
beizufiihren, kann dies ebenfalls einen Benutzungstatbestand gemafl Absatz 2 Nr. 2 dieser
Vorschrift erfilllen. Beabsichtigte Versickerungen sind beim Kreisausschuss des Wetter-
aukreises, Fachstelle Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen. Schacht- oder andere punktu-
elle Versickerungen sind nicht zulassig.

12 Potentielle  Uberflutung und Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind bautechnische MaBnahmen vorzusehen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern (z.B.
die hochwassersichere Heizollagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch weitere ele-
mentare Vorsorgemalnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu tref-
fen, um das Schadensausmal} bei Uberschwemmungen moglichst gering zu halten.

Hierzu zahlen z.B.:

e Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen

e Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten,
dass keine Raume ohne Fluchtwege entstehen,

e Eingange erhéht zum Gelande anzulegen,

e Hochwassersichere Warenlager zu bauen,

o Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren,

¢ In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuRboden zu verwenden,

e Mobiliar mobil zu halten.
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F Begriindung
1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Dottenfelderhof verfolgt zum einen das Ziel, die denkmalgeschiitzte
Hofanlage, die eine Bereicherung flr das Landschaftsbild Bad Vilbels darstellt, in seinem
Bestand planungsrechtlich zu sichern. Zum anderen soll dem Dottenfelderhof mit dem Be-
bauungsplan ein Entwicklungspotenzial gegeben werden, da der Betrieb mit seinen Wirt-
schaftszweigen Landwirtschaft, Verkauf von Uberwiegend eigenen Produkten, Ausbildung
(mit Schulungsraumen und Unterklnften fiir Schiler) und Forschung in der heutigen Zeit nur
durch Weiterentwicklung und Innovation wirtschaftlich betrieben werden kann. Aus § 1 (5)
BauGB ergibt sich das Ziel von Bauleitplanen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln, zumal bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sowohl die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur, als auch die Be-
lange der Wirtschaft und der Land- und Forstwirtschaft zu berlcksichtigen sind (§ 1 (6) Nr. 5
und Nr. 8 a und b BauGB).

Im Rahmen der Weiterentwicklung des Dottenfelderhofs mit zur Zeit ca. 188 ha bewirtschaf-
teter Flache ist es notwendig, die verschiedenen Funktionen des Hofes neu zu ordnen und
damit wirtschaftlicher zu organisieren. Diese Neuordnung der Funktionen ist innerhalb der
bestehenden Gebaude aufgrund von Platzmangel nicht mdglich. Daher plant die Landwirt-
schaftsgemeinschaft Dottenfelderhof KG die Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes
angrenzend an die bestehenden Hofgebaude. In diesem neuen Gebaudekomplex soll zum
einen der Verkauf (inklusive An- und Auslieferungslager sowie Kommissionierungs- und
Kihlraumen) Gberwiegend von hauseigenen, aber auch von zugekauften Produkten unter-
gebracht werden. Zum anderen soll das neue Gebaude das bisher im bestehenden Hofgefi-
ge provisorisch untergebrachte Hofcafé, dem Verkauf zugeordnete Biro-, Sozial- und Auf-
enthaltsrdume, Mitarbeitertoiletten, ein Besuchergruppenraum sowie alle Blrordume und ein
Besprechungsraum flir den Gesamtbetrieb enthalten. Des Weiteren sind die Erweiterung des
bestehenden Kuhstalls und die Errichtung einer neuen Maschinenhalle, eines neuen Getrei-
delagers sowie eines weiteren Wohngebaudes als Altenteilerhaus geplant.

Der Dottenfelderhof liegt im AulRenbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorha-
ben beurteilt sich demnach bislang nach § 35 BauGB. Insbesondere gegen die Genehmi-
gung des geplanten Gebaudekomplexes fur den Verkauf von Uberwiegend eigenen Produk-
ten sowie einer Schank- und Speisewirtschaft (,Hofcafé”) auf der Grundlage von § 35 (1) Nr.
1 BauGB bestehen Bedenken. Diese bestehen konkret in der Fragestellung, ob die genann-
ten Vorhaben als privilegierte Vorhaben im Aullenbereich angesehen werden kénnen, d.h.
als Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache von derzeit 188 ha einnehmen. Aus der Zielsetzung der Regelung der
bestehenden und geplanten Nutzungen ergibt sich die Notwendigkeit der Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Die weiteren geplanten landwirtschaftlichen Bauvorhaben (Erweiterung des bestehenden
Kuhstalls, Errichtung einer neuen Maschinenhalle, eines neuen Getreidelagers sowie eines
Altenteilerhauses) stellen privilegierte Vorhaben im Aulienbereich dar. Da sie in einem en-
gen funktionalen Zusammenhang mit den Ubrigen Gebauden der Hofanlage stehen, werden
die entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Die
Zulassigkeit weiterer (derzeit noch nicht geplanter) Bauvorhaben des Dottenfelderhofes, die
sich aulierhalb des Plangebietes befinden, ist auch weiterhin auf der Grundlage von § 35
BauGB (Bauen im Aulienbereich) zu beurteilen.

Zusatzlich zur Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der geplanten Bauvorhaben,
soll der Bebauungsplan auch die zuklinftigen Nutzungen der bereits bestehenden, teilweise
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denkmalgeschitzten Gebaude des Dottenfelderhofs planungsrechtlich steuern und damit die
in ihrer Auspragung einzigartige Hofanlage fur die Zukunft erhalten.

2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet hat eine GroRe von 58.663 m? (5,87 ha gesamt / 0,57 ha offentliche Stra-
Renverkehrsflache / 5,3 ha Regionaler Griinzug) und liegt norddstlich der Kernstadt von Bad
Vilbel. Noérdlich und dstlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen,
westlich an den Fluss Nidda sowie ebenfalls an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sadlich
der Bldinger Stral3e befindet sich ein Wohngebiet.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Budinger StralRe (L 3008). Die
eigentliche Hofanlage wird Uber einen Zufahrtsweg (Privatstrae) erschlossen, der von der
Bldinger Stralle abzweigt.
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Abbildung 1:

Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Dottenfelderhof*
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3 Ubergeordnete Planungsebenen

31 Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Bad Vilbel liegt im Geltungsbereich des am 17.10.2011 in Kraft getretenen Regio-
nalplans Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir das Gebiet des Ballungs-
raums Frankfurt/Rhein-Main. In diesem ist sie als Mittelzentrum im Verdichtungsraum aus-
gewiesen, der durch eine hohe Wirtschaftskraft, einen vielfaltigen Arbeitsmarkt, ein breites
Infrastrukturangebot sowie ein reichhaltiges Freizeitangebot gekennzeichnet ist.

Die Stadt Bad Vilbel ist im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan als
Teil der Regionalachse ,Bad Vilbel — Nidderau — (Budingen)“ sowie der Gberértlichen Nah-
verkehrs- und Siedlungsachse ,Bad Vilbel — Nidderau® ausgewiesen. Gemal dem Planwerk
soll die weitere Siedlungsentwicklung vorrangig in Gemeinden und Stadten im Verlauf der
ausgewiesenen Verkehrsachsen stattfinden.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise
als Flache fur die Landwirtschaft gekennzeichnet und teilweise als 0kologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Zudem liegt das Plangebiet im Vorranggebiet Regionaler
Grinzug (5,3 ha des Plangebietes) sowie im Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion.
Des Weiteren verlauft ein Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor durch das Gebiet. Ein Teil
des Plangebietes ist ausgewiesen als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft. Damit ent-
spricht das geplante Vorhaben derzeit nicht den Festlegungen des Regionalplans Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans.

Ein Antrag auf Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Dottenfelderhofes sowie ein Antrag auf Ausnahme zum Flachenaus-
gleich gemal Richtlinie vom 29.04.2015 wurden am 02.01.2018 beim Regionalverband
FrankfurtRheinMain eingereicht.

Fur den Ausgleich des Vorranggebietes Regionaler Griinzug steht in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde eine Flache norddstlich des Stadtteils Dortelweil zur Verfligung
(siehe Abbildung 3). Nach den Angaben der Unteren Naturschutzbehoérde ist die bestehende
Hofanlage nicht auszugleichen, auch nicht die Nachverdichtungsmoglichkeiten im Bestand.
Es sind lediglich die neu auszuweisenden Bauflachen auszugleichen. Dies stellt sich wie
folgt dar:

Sonstiges Sondergebiet SO 1 8.230 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 2 2.485 m?
Sonstige Sondergebiete SO 4 und SO 5 4.725 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 6 2.420 m?
Gesamt 17.860 m?
Tabelle 1: Neu auszuweisende Bauflichen innerhalb des Plangebietes

Die Grolde der auszugleichenden Flache betragt somit 1,8 ha.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010
fur das Gebiet des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 2000 des PVFRM (heute Regionalverband FrankfurtRheinMain) kenn-
zeichnet den Grolteil des Geltungsbereichs als bebauten Bereich — mit wohnungsfernen
Garten -, Flachen fur Grunland und fur die Landbewirtschaftung (Ackerbau) sowie 6kologisch
bedeutsames Grinland.

Der noérdlich an die bestehende Bebauung angrenzende Bereich, die Zone zwischen Bebau-
ung und Nidda und die stdéstlich an der HaupterschlieBung liegenden Bereiche werden den
,Biotopverbundgebieten mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutzmalnahmen*
subsumiert. Mit Manahme Nr. 60 wird in diesem Zusammenhang dabei herausgestellt, dass
es sich bei dieser Flache um ,Lebensrdume und Landschaftsbestandteile gem. § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG* hier Streuobst handelt, deren extensive
Nutzung beibehalten werden sollte.

Die Bereiche entlang der Nidda sowie ndrdlich der bestehenden Bebauung, sind als Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, hier die Erhaltung und Entwicklung mesophiler
Frischwiesen und -weiden (Maflinahme 51 und 58) vorgesehen.

Der Landschaftsplan weist damit darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
teilweise einen okologisch sensiblen Bereich umfasst, d.h. auch flir die vorgesehenen Bau-
bereiche wirden Flachen in Anspruch genommen, die auf Grund ihrer aktuellen natirlichen
Ausstattung bzw. ihres naturraumlichen Potentials meist als hochwertig zu bewerten sind. Im
Hinblick auf die Streuobstwiesennutzung ist anzumerken, dass nach erster Inaugenschein-
nahme insbesondere dieser Flache heute nur noch sehr vereinzelte Baume des ehemaligen
Streuobstbestandes vorhanden sind und die Flache - bedingt durch ihre unmittelbare An-
grenzung an die HaupterschlieBung des Dottenfelderhofes - einem vergleichsweise hohen
Storungsgrad unterliegt.
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4 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel hat in ihrer Sitzung am 17.12.2013
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof* erfolgt im Vollverfahren.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB fand in der Zeit vom 07.04.2014 bis 16.05.2014 statt, die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen eines Erdrterungstermins am 29.04.2014.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fanden in der Zeit vom
02.07.2018 bis 17.08.2018 statt.

5 Bestehende Rechtsverhaltnisse, Bebauungsplane, Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof existiert bislang kein Bebau-
ungsplan, das Plangebiet liegt im Aulenbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beur-
teilt sich bisher auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Nordlich, 6stlich und westlich grenzt das Plangebiet an unbebauten Aufienbereich.

Sidlich des Plangebietes grenzen an die Bidinger Stralle die Bebauungspléne ,An der
Lehmkaute“ (Ostlich des Gronauer Wegs) sowie ,Am Gronauer Weg Links" (westlich des
Gronauer Wegs) an. Beide Bebauungsplane setzen als Art der baulichen Nutzung Allgemei-
ne Wohngebiete fest.

6 Bestandsdarstellung und Bewertung

6.1 Der Dottenfelderhof
6.1.1 Historische Bedeutung

Der Dottenfelderhof wurde erstmals im Jahre 976 urkundlich erwahnt. Er stand im Mittelalter
im Besitz des Klosters llbenstadt und ist im Volksmund bis heute auch als ,Paffehof* (Hoch-
deutsch ,Pfaffenhof“) bekannt. Ausgangspunkt und Grundlage aller Initiativen auf dem Dot-
tenfelderhof war und ist die Landwirtschaft. Bereits von 1946 bis 1958 wurde der Hof durch
Ernst Becker biologisch-dynamisch bewirtschaftet. Seit 1968 wird der Hof von einer Be-
triebsgemeinschaft aus mehreren Familien biologisch-dynamisch bewirtschaftet. Derzeit le-
ben rund 80 Menschen auf dem Hof. Darliber hinaus bestehen ca. 140 Voll- sowie Teilzeit-
Arbeitsverhaltnisse Uber alle Teilbereiche.

Der Dottenfelderhof ist denkmalrechtlich geschiitzt (siehe Abbildung 4). Die vom urspringli-
chen Gutshof erhaltenen Baulichkeiten sind auf vier Seiten um einen gestreckten Hof ange-
ordnet. Dominierend auf der 6stlichen Schmalseite des Hofes ist das zweigeschossige, mas-
sive ehemalige Herrenhaus. Von den Wirtschaftsgebauden auf den Gbrigen Seiten des Ho-
fes sind die Gebaude im Siden zu Wohnzwecken umgenutzt.

6.1.2 Inhaltliche Schwerpunkte

Der Betrieb des Dottenfelderhofs fult auf funf inhaltlichen Schwerpunkten, der Landwirt-
schaft, der Forschung, der Zichtung, dem schulischen Bereich sowie der Vermarktung
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landwirtschaftlicher Produkte. Alle finf Schwerpunkte bedingen sich gegenseitig und sind
daher auch vor Ort und an einem gemeinsamen Standort voneinander abhangig.

Landwirtschaft

Auf dem Dottenfelderhof wird biologisch-dynamische Landwirtschaft betrieben, d.h. Land-
wirtschaft, die nachhaltig im Einklang mit der Natur und dem Aufbau der Bodenfruchtbarkeit
wider der verbreiteten Bodenerosion sowie die Entwicklung von Menschen und Tieren for-
dernd ist. Hierdurch soll den Folgen der industrialisierten Landwirtschaft wie der Verlust der
Artenvielfalt, weitgehend ausgeraumte Agrarlandschaften, die Massentierhaltung oder dem
Verlust regionaler Kulturen entgegengewirkt werden. Mit den Jahren hat sich eine wirtschaft-
liche und soziale Organisation entwickelt, in der die Gestaltung der Natur, die Verarbeitung
der Erzeugnisse zu hochwertigen Nahrungsmitteln und die Versorgung der Menschen mit
diesen Nahrungsmitteln Hand in Hand geht mit der Ausbildung in biologisch-dynamischer
Landwirtschaft, Schulung sowie mit Zichtung und Forschung an den Grundlagen fir diese
Form der Landbewirtschaftung.

Forschung - Ziichtung — schulischer Bereich
Die Bereiche Forschung und Zichtung sowie der schulische Bereich werden hauptsachlich
durch die Landbauschule Dottenfelderhof e.V. vertreten, welche 1974 gegrundet wurde.

Die Forschung auf dem Dottenfelderhof verfolgt das Ziel, die Pflanzenbau-Wissenschaft mit
der biologisch-dynamischen Praxis und der Ausbildung zu verknipfen. Es bestehen vielfalti-
ge Kooperationen mit anderen Institutionen wie beispielsweise dem Landesbetrieb Landwirt-
schaft Hessen (LLH), den BBA-Instituten fiir Biologischen Pflanzenschutz (Darmstadt) und
fur Integrierten Pflanzenschutz (Kleinmachnow), den landwirtschaftlichen Fakultaten der Uni-
versitat Bonn und GieRen, sowie dem Fachbereich Okologische Agrarwirtschaften der Uni-
versitat Kassel in Witzenhausen oder dem Forschungsinstitut fir biologischen Landbau (CH-
Frick).

Die Landbauschule Dottenfelderhof ist eine staatlich anerkannte, einjahrige Fachschule fur
biologisch-dynamischen Landbau. Sie richtet sich an Menschen, die eine Berufsausbildung
oder eine gleichwertige Tatigkeitszeit im landwirtschaftlichen oder gartnerischen Bereich ab-
geschlossen haben und sich speziell mit der biologisch-dynamischen Wirtschaftsweise aus-
einandersetzen wollen. Die zahlreichen Forschungsprojekte geben die Moglichkeit, dass die
Studierenden der Landbauschule Versuchsfragen fir ihre Jahresarbeiten aufgreifen und so
an ein wissenschaftliches Vorgehen im Landbau herangefihrt werden.

Zusatzlich zu der Forschung wird auf dem Dottenfelderhof eine eigene biologisch-
dynamische Gemiise- sowie Getreideziichtung betrieben. Der landwirtschaftliche Betrieb um
die Betriebsgemeinschaft herum stellt der Landbauschule Dottenfelderhof e.V. die Flachen
fur die Zuchtgarten zur Verfligung, hilft bei der Vermehrung der Sorten und verwendet die
gezlichteten Sorten im eigenen Anbau.

Neben der Forschung und der Zuchtung ist es ein wichtiges Anliegen der Landbauschule
Dottenfelderhof e.V. die Grundprinzipien des biologisch-dynamischen Landbaus mittels di-
verser Veranstaltungen interessierten Blirgern naher zu bringen. Eine wichtige Einrichtung
hierbei ist der Schulbauernhof, der Schiler und Schilerinnen die biologisch-dynamische
Landwirtschaft, artgerechte Nutztierhaltung und gesunde Erndhrung auf einem funktionie-
renden Betrieb erlebnisorientiert nahe bringt. Auf dem Dottenfelderhof besteht die Mdglich-
keit, den kompletten Wertschépfungsprozess, vom ,Samling bis zum Kunden im Kofferraum*
zu erfahren und zu erleben. Dies stellt ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal dar, das es zu
erhalten gilt. Ein wichtiges Element hierbei ist der Erhalt der Vermarktung der Erzeugnisse
des Dottenfelderhofs vor Ort.
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Abbildung 4: Denkmalgeschiitzte Gebdude des Dottenfelderhofs
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Vermarktung

Zustandig fur die Vermarktung der Erzeugnisse des Dottenfelderhofs ist die Landwirtschafts-
gemeinschaft Dottenfelderhof KG, welche sich 1981 um die Betriebsgemeinschaft herum
grindete, in Zusammenarbeit mit der Dottenfelderhof Laden oHG. Die Vermarktung der Er-
zeugnisse des Dottenfelderhofes ist Uber viele Jahre gewachsen und umfasst heute die fol-
genden Gebiete:

e Direktvermarktung von Olen aus Lein, Leindotter, Sonnenblumen usw.

e Direktvermarktung von Obst und Gemuse aus der Gartnerei und der Landwirtschaft

¢ Direktvermarktung von Apfelprodukten aus eigener Erzeugung: Apfelsaft, Apfelmark, Ap-
felmus usw.

e Direktvermarktung von anderen Produkten aus Beerenobst: Safte, Marmeladen, Tief-
kihlwaren, GemUsesafte usw.

o Direktvermarktung von verarbeiteten Produkten, in der Hauptsache Getreide aus der
Landwirtschaft Uber die Backerei und die Konditorei

o Direktvermarktung von verarbeiteten Produkten aus der Milchgewinnung der Landwirt-

schaft wie bspw. Kase, Quark und Joghurt

Direktvermarktung der Landwirtschaft aus Rind-, Schweine- und Huhnerfleisch

Direktvermarktung von Eiern

Direktvermarktung des Hofes mit eigenen Produkten im Gutsausschank

Café und Produktverkostung

Ziel der Vermarktung des Dottenfelderhofes ist es, méglichst viele der eigenen Produkte und
von Produkten der Kooperationspartner des Dottenfelderhofs auch selbst und vor Ort zu ver-
arbeiten bzw. verarbeiten zu lassen und zu vermarkten. Dieses Ziel ist jedoch nur erreichbar,
wenn auch ein breit gefachertes Lebensmittelsortiment in Bio-Qualitdt angeboten wird, wie
dies heute bereits geschieht. Dabei werden vorrangig regionale Produkte zugekauft.

6.1.3 Bestand

Derzeit sind alle flinf Schwerpunktbereiche des Dottenfelderhofs in den Raumlichkeiten des
historisch gewachsenen Hofguts zersplittert untergebracht, was einen konsequenten Platz-
mangel und Effizienzverlust zur Folge hat.

Die Verkaufsflachen des Hofladens von 270 m? und des Kaseladens von 90 m? sind in zwei
unabhangige Verkaufsraume geteilt untergebracht. Dartiber hinaus werden fir diese Laden
Lagerflachen von ca. 215 m? und funf Kihlrdume mit insgesamt 36 m? sowie drei Tiefkihl-
truhen in verschiedenen weit auseinander liegenden Raumen des Hofes genutzt. Ebenso
sind die Blros Uber den Hof verteilt und z.T. in privaten Wohnungen beengt untergebracht.
Defizite bestehen bereits heute in der Nutzbarkeit der vorhandenen Raumlichkeiten, wie z.B.
Sozialrdume oder Toilettenanlagen.

Bedingt durch die dezentrale Nutzung vorhandener Raume und Flachen ist der logistische
Ablauf des Betriebs (z.B. Lagerung, Transport, Be- und Entladung) eingeschrankt und nicht
wirtschaftlich handhabbar.

AuRerdem werden fertige Ladenprodukte aus der Landwirtschaft und Gartnerei aus Platz-
mangel im Vorlager der Landwirtschaft umstandlich und dber mehrere 100 m vom Verkaufs-
raum entfernt zwischengelagert. Daneben wird der Direktvermarktungswagen fiir Kdse und
Brot ebenfalls im Hof beschickt, be- und entladen sowie gereinigt. Auch hierflir sind groRere
Flachen des Hofinneren hinderlich belegt.
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Der Gutsausschank mit Hofcafé ist im Freien mit einer provisorischen Holziberdachung un-
tergebracht und kann so nicht weiter betrieben werden, da die notwendigen Nebenraume
fehlen und diese Funktionen zurzeit in einem Container untergebracht sind.

Der Betrieb der Laden und des dazugehdrigen Lagers ist durch die Verteilung und die Enge
im Hofinneren umstandlich, gefahrlich und personalintensiv. Unabhangig davon sind sehr
viele Einrichtungen der Laden Uberaltert (21 Jahre alt) und dringend renovierungsbedirftig.

Die Unterbringung aller fur die Vermarktung nétigen Funktionen in den bestehenden Gebau-
den ist nicht mdglich, da die vorhandenen Flachen nicht ausreichen und die erforderlichen
An- und Umbauten das Hofbild zerstoren sowie einen viel zu grofden Eingriff in den denk-
malgeschuitzten Bestand erfordern.

Aus diesen Grunden sollen alle fur die Vermarktung notwendigen Funktionen unter einem
Dach neu zusammengefasst werden. Dadurch sollen in den bestehenden Gebauden des
Hofguts ausreichend Flachen frei werden, um die Ubrigen Funktionen des Dottenfelderhofs
sinnvoll und mit ausreichend Platz neu zu organisieren.

6.1.4 Planung

Neubau fiir den Verkauf von liberwiegend eigenen Produkten

Das neue Gebaude flir den Verkauf von Uberwiegend eigenen Produkten soll stidostlich der
bestehenden Hofgebaude zusammen mit einem kleinen Vorplatz sowie Besucherparkplatzen
errichtet werden (siehe Abbildung 5). Wichtiges Ziel ist die Einfligung des Neubaus in die
bestehende Landschaft. Die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes
stehen hierbei im Vordergrund.

Der neue Hofladen soll im Erdgeschoss des Neubaus mit einer Verkaufsflache von 790 m?
untergebracht werden. Des Weiteren sind im Erdgeschoss die Unterbringung des Hofcafés,
von An- und Auslieferungslager, Kommissionierungs- und Kihlrdumen sowie eines Bu-
roraums geplant.

Auf dem Dottenfelderhof als Bio-Vorzeigehof auf internationaler Ebene werden jahrlich meh-
rere hundert Schulklassen und Besuchergruppen aus der Umgebung und der ganzen Welt
gefuhrt. FUr diese Funktion gibt es bislang keine eigenen Raumlichkeiten. Im neuen Gebau-
de soll deshalb zusatzlich ein Besuchergruppenraum eingerichtet werden, der auch als Aus-
stellungsraum dient.

Im Neubau sind die zur Vermarktung dazugehérigen Biro-, Sozial- und Aufenthaltsrdume,
Mitarbeitertoiletten sowie alle Blroraume und ein Besprechungsraum fiir den Gesamtbetrieb
vorgesehen.
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Lageplan des geplanten Neubaus fiir den Verkauf von iiberwiegend eigenen Produkten

Abbildung 5:
(unverbindlicher Planungsstand)

Engang Hotaden

SUD-ANSICHT

Siid-Ansicht des geplanten Neubaus fiir den Verkauf von tiberwiegend eigenen Produk-
ten (unverbindlicher Planungsstand, Quelle: Architektenbiiro Dipl.-Ing. Peter Fenchel,

Frankfurt am Main)

Abbildung 6:
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LA LA

OST-ANSICHT

Abbildung 7: Ost-Ansicht des geplanten Neubaus fiir den Verkauf von liberwiegend eigenen Produk-
ten (unverbindlicher Planungsstand, Quelle: Architektenbiiro Dipl.-Ing. Peter Fenchel,
Frankfurt am Main)

Weitere zukiinftig erforderliche Neubauten

Neben dem Neubau flir den Verkauf von Uberwiegend eigenen Produkten soll eine Erweite-
rung des bestehenden Kuhstalls mit kombiniertem Heulager im Norden des Plangebietes
planungsrechtlich erméglicht werden. Des Weiteren sind der Bau zumindest eines weiteren
Wohngebaudes als Altenteiler sowie die Errichtung einer neuen Maschinenhalle und eines
neuen Getreidelagers vorgesehen.

Heizzentrale

Fur die Versorgung mit Warmwasser, Heiz- und Kalteenergie befindet sich auf dem Dotten-
felderhof eine Energiezentrale im Aufbau. Mittels eines Eiserzeugers wird ein pumpbares
Eiskristal/Wasser/Alkohol-Gemenge hergestellt, das Kuhlstellen im Gemuselager, der Kése-
rei und den Laden und Verkaufsraumen per Fernleitung mit Kalte versorgt. Warme aus die-
sem Prozess wird zur Brauchwasservorwarmung zuriickgewonnen. Ein Ausbau der Kapazi-
tdten um eine Adsorptionskalte ist in Planung. Weiterhin ist ein Hackschnitzel-
Blockheizkraftwerk mit 2 x 50 kW elektrischer Leistung und insgesamt 200 kW thermischer
Leistung im Aufbau um den Anteil fossiler Energietrager zu reduzieren. Dazu zahlt auch der
Holzaufbereitungs- und Lagerbereich.

Fir das Backen der Holzofenbrote werden auf diesem Platz allein 150 m3/Jahr Scheitholz
bereitgestellt. Weitere 1.500 m3/Jahr Holzhackschnitzel werden in der Endausbaustufe pro
Jahr umgeschlagen. Um die Redundanz sicher zu stellen, sind neben den zur Zeit im Kése-
rei- und Ladengebdude installierten Gasthermen ein Scheitholzkessel als Reserveheizung
Teil der Heizzentrale.

Neuorganisation der Nutzungen der bestehenden Gebaude

Durch den Neubau fiir den Verkauf von tiberwiegend eigenen Produkten und die damit ver-
bundene Verlagerung der Vermarktung kann der schon langer bestehenden Notwendigkeit
der Neuorganisation des Nutzungskonzeptes der bestehenden Gebdude nachgegangen
werden.

Die Versorgungseinheiten flir die Bewohner sollen verbessert und ausgebaut werden. Nach
der Verlagerung der Vermarktung sollen die GroR3kliche und der Essraum im jetzigen Hofla-
den untergebracht werden. Eine kleine Selbstversorgungseinheit fir die Mitarbeiter soll
ebenfalls dort entstehen. Der Kaseladen soll fir die Herstellung von Kasezubereitungen ge-
nutzt werden und die alten frei werdenden Lagerrdume sollen in die dringende Neuordnung
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der Vorratsrdume fir die Grof3kiiche einbezogen werden und den dringenden Bedarf an Un-
ter- und Abstellflachen fur Fahrrader, Kinderwagen usw. der Bewohner decken.

Standortalternativen

Zweck der Neuordnung des Dottenfelderhofs ist es, einen klassischen Landwirtschaftsbe-
trieb mittels eigener Verarbeitung und Vermarktung zu erhalten und zu zeigen, dass es auch
heute noch moglich ist, einen solchen Betrieb wirtschaftlich zu betreiben, zumal damit eine
erhebliche Zahl an Arbeitsplatzen verbunden ist. Die Wirtschaftlichkeit eines solchen Betrie-
bes kann in der heutigen Zeit allerdings nur gewahrleistet werden, wenn der Verbraucher auf
den Hof kommt, sieht, erlebt und auch kauft. Dazu wird eine moderne, den heutigen Bedurf-
nissen entsprechende Verkaufsstatte bendétigt.

Die speziellen eigenen Produkte aus eigener Zichtung sowie die Produkte aus eigener Ver-
arbeitung, z.B. Brot, Kase, Wurst, Milch, Molkereiprodukte, Getreide, Mehle, Teigwaren, Ole,
Safte, Apfelchips, Eier, Fleischwaren, sollen tGberwiegend nur vor Ort erhaltlich sein, da es
eine wichtige Zielsetzung der Landwirtschaftsgemeinschaft ist, Besuchern und Kunden die
komplette Wertschépfungskette ,vom Samling bis zum Kunden im Kofferraum*“ zu demonst-
rieren und damit das Wissen der biologisch-dynamischen Landwirtschaft an die Besucher
weiterzugeben und sie fir die dkologische Landbewirtschaftung zu sensibilisieren. Der Er-
lebniseinkauf auf dem Bauernhof mit Einblicken in die Erzeugung und Produktion und einer
daraus resultierenden Umweltbildung stellt ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal des Dotten-
felderhofs dar, das erhalten werden soll. Alternative Standorte aulerhalb des Hofgefiiges
wie z.B. eine Filiale in der Innenstadt kénnen diese Funktion nicht erfullen.

Im Hinblick auf die Lage des geplanten Neubaus hat die Alternativenpriifung ergeben, dass
dieser aus Grinden der Verkehrsvermeidung und des Denkmalschutzes nur im stdlichen
Bereich der bestehenden Gebaude errichtet werden kann und nicht ndrdlich. Der Bereich
westlich der bestehenden Erschlielungsstralie kommt dabei nicht in Frage, da ansonsten
wertvolle Gemisebauflachen, die mit einer aufwandigen Bewasserungsinfrastruktur ausge-
stattet sind, in Anspruch genommen werden mussten. Die genannte Ackerbauflache stellt ein
zusammenhangendes, landwirtschaftlich ganzheitliches System dar, das sich wechselseitig
bedingt insofern Diingung durch die Tiere, Bodenruhe durch den Futterbau fir die Tiere und
die gartnerische Produktion auf den gedungten Flachen fur den biologischen Demeter-Anbau
zusammenwirken. Fir den Feingemiseanbau des Hofes wird die komplette Flache bendétigt,
weshalb der Dottenfelderhof diesen Bereich nicht entbehren kann. Die Konflikte auf der dstli-
chen Seite der ErschlieBungsstralle mit dem Streuobstbestand kdnnen durch eine entspre-
chend landschaftsangepasste Gestaltung des neuen Gebdudes und eine mdgliche Einbin-
dung der bestehenden Obstbaume in das Parkplatzkonzept nach einer ersten Einschatzung
weitestgehend gering gehalten werden. Zudem kommt der Hauptwarenstrom fur die Ver-
marktung aus den Gebauden, die nérdlich des geplanten Neubaus angeordnet sind, womit
sich durch diesen Standort kiirzere Wege ergeben.

6.2 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tber eine Abzweigung von der Bldin-
ger Stralte (L 3008). Die eigentliche Hofanlage wird Uber einen Zufahrtsweg (Privatstralie)
erschlossen, der von der Budinger Stral3e abzweigt.

6.3 Natur- und Artenschutz

Regionaler Flachennutzungsplan und Landschaftsplan verdeutlichen, dass der Dottenfelder-
hof in einem 6kologisch bedeutsamen Gebiet am Rande von Bad Vilbel liegt. In diesem Zu-
sammenhang stellen die extensiven Wiesen und die Streuobstflachen die wichtigsten Offen-
landbiotope dar, die als landschaftspragende Elemente erhalten und entwickelt werden sol-
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len. Gerade alte Streuobstwiesen stellen nicht zuletzt fir seltene oder besonders geschitzte
Tierarten wichtige Lebensrdume dar (z.B. Sommerquartier fur Fledermause). Viele Baum-
pflanzungen wurden durch die Betriebsgemeinschaft vorgenommen mit dem Ziel Lebens-
raume zu schaffen. Aus einer Ackerlandschaft wurde eine Kulturlandschaft. Der Betriebsge-
meinschaft ist es daher ein wichtiges Anliegen, die bestehenden Lebensrdume zu erhalten
und falls dies im konkreten Einzelfall nicht moglich ist, einen entsprechenden Ersatzlebens-
raum zu schaffen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht geman
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dargestellt werden. Der Umwelt-
bericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden 2012/2014 im Plangebiet die Arten-
gruppen Fledermause, Vdgel, Amphibien und Reptilien untersucht. Bei den Fledermausen
wurden die Zwergfledermaus sowie der GroRe Abendsegler nachgewiesen. Bei der Tier-
gruppe der Vogel wurden insgesamt 35 Arten festgestellt, bei 11 Arten wurden Brutnachwei-
se erbracht. In dem von dem Neubau betroffenen Obstbaumbestand wurden von Steinkauz,
Blaumeise, Kohlmeise, Star, evtl. auch Amsel und Singdrossel Bruten erfasst, fur den Grun-
specht besteht ebenfalls Brutverdacht. Der Mausebussard und der Turmfalke nutzen das
Gebiet als Nahrungssuchraum. In dem Baumbestand um die Hofanlage wurde die Wal-
dohreule verhért und beobachtet. Auch die Schleiereule brutet in der Hofanlage. Steinkauze
wurden zu allen Begehungsterminen im Bereich der Streuobstwiese beobachtet dstlich der
Zufahrt sowie in den umgebenden Streuobstbestanden. Die kiinstlichen Brutréhren, die vom
Dottenfelderhof angebracht wurden, werden vom Steinkauz regelmafig genutzt.

Im Jahr 2018 wurden bei einer einmaligen Begehung 25 Brutvogelarten bestatigt. Auch die
bereits 2012/2014 festgestellten drei Eulenarten (Schleiereule, Steinkauz und Waldohreule)
in den Gebauden und Geholzen des Dottenfelderhofes sowie den umliegenden Streuobst-
wiesen kommen vermutlich weiterhin vor. An oder in den Gebauden des Dottenfelderhofes
sind zudem eine Vielzahl potenzieller Nisthabitate fir Végel vorhanden, insbesondere fir
Haussperling, Hausrotschwanz, Turmfalke und Haustaube.

Es wurden keine streng geschutzten Reptilien- und Amphibienarten nachgewiesen, lediglich
auflerhalb des Eingriffsgebietes in der Nidda westlich der Hofanlage fand sich mit dem Was-
serfrosch bzw. dem Seefrosch eine gefahrdete Art. Im geplanten Eingriffsgebiet wurden je-
doch keine Exemplare an Amphibien oder Reptilien gefunden.

Die artenschutzrechtliche Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europdischen Vogelarten hat ergeben, dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und
vorgezogener Ausgleichsmallinahmen keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
eintreten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 16 FFH-RL ist nicht erfor-
derlich.

6.4 Leitungsbestand
6.4.1 Fernverbindungskabel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Fernverbindungskabel der Deutschen Telekom
Technik GmbH. Die Trasse hierfir ist mit dem Gestattungsvertrag 5840 gesichert.
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6.4.2 20 kV-Freileitung, 20 kV-Kabel, Transformatorenstation

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein unteridisches 20 kV-Kabel sowie eine Trans-
formatorenstation der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Nordlich des Plangebietes befindet sich
des Weiteren eine 20 kV-Freileitung. Fir die 20 kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen fur Ge-
baude gemal DIN EN 50423 einzuhalten. In diesem Gelandestreifen dirfen keine MalRnah-
men getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den span-
nungsfliihrenden Teilen der Freileitung vermindern. Veranderungen am Gelandeniveau, das
Errichten von Gebauden, Bauwerken du sonstigen Anlagen oder auch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind nur sehr eingeschrankt und nach Riicksprache mit der Fachab-
teilung der OVAG Netz AG in Friedberg madglich.

6.4.3 Gasleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gasleitungen der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH zur
Versorgung des Dottenfelderhofes. Eine Uberbauung der Leitungen ist nicht zulassig. Erfor-
derliche Leitungsverlegungen sind mit den Stadtwerken Bad Vilbel GmbH abzustimmen.

6.4.4 Mineralwasserleitung

Im sudlichen Bereich der privaten ZufahrtsstralRe zum Dottenfelderhof verlauft parallel zur
Bldinger Stralle L 3008 eine Mineralwasserleitung der Hassia Mineralquellen GmbH & Co.
KG, Bad Vilbel.

7 Planerische Zielsetzung

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof” ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage flir eine geordnete Gesamtentwicklung der Hofanlage, die
sowohl stadtebaulichen, gestalterischen und baukulturellen, als auch wirtschaftlichen und
Okologischen Gesichtspunkten gerecht wird. Wesentliches Anliegen ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung eines Neubaus fiir den Verkauf iberwie-
gend eigener Produkte. Aufterdem sollen die Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
potenzieller Neubauvorhaben sowie die Nutzung der Gebaude des bestehenden Hofgeflges
erfolgen. Zudem sollen die verkehrliche ErschlieBung und die Situation des Natur- und Ar-
tenschutzes im Plangebiet geregelt werden.

Die Gesamtbetrachtung der Hofanlage als Funktionseinheit gibt dem Dottenfelderhof zum
einen Planungssicherheit. Zum anderen gewahrleistet der Bebauungsplan langfristig eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Hofgefliges.

Als Art der baulichen Nutzung sollen Sonstige Sondergebiete SO mit der Zweckbestimmung
,Landwirtschaftlicher Betrieb“ festgesetzt werden. Dies impliziert, dass der (berwiegende
Teil des Plangebietes auch in Zukunft landwirtschaftlich genutzt wird. Ein Grolteil der beste-
henden sowie der geplanten Nutzungen stellen gem. § 35 BauGB privilegierte Vorhaben im
Aulenbereich dar. Dariber hinaus sollen im Rahmen des Bebauungsplans Nutzungen zuge-
lassen werden, gegen deren Genehmigung auf der Grundlage von § 35 BauGB Bedenken
bestehen. Zu nennen ist hier z.B. die Errichtung einer Verkaufsstatte fir den Verkauf Uber-
wiegend eigener sowie von zugekauften Produkten. Diesbezuglich soll durch einen stadte-
baulichen Vertrag geregelt werden, dass die Verkaufsflache der Eigenprodukte und der Pro-
dukte der Kooperationspartner hdher ist als die Verkaufsflache der zugekauften Produkte.
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Sonstige Sondergebiete SO mit der Zweckbestim-
mung ,Landwirtschaftlicher Betrieb® festgesetzt.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten abweichend von §
14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnischen Nebenanla-
gen sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien. Durch die Aufnahme dieser Regelung soll
die Selbstversorgung des Dottenfelderhofes, u.a. Uber die in Aufbau befindliche Heizzentra-
le, prinzipiell zulassig sein.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind eine Verkaufsstatte mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 790 m?, eine Schank- und Speisewirtschaft sowie Geschafts- und Blrogebaude, die
in direktem funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftli-
chen Betrieben stehen, zulassig. Dadurch soll ein Neubau ermdglicht werden, in dem der
Verkauf sowohl von hauseigenen, als auch von zugekauften Produkten, das bisher im be-
stehenden Hofgefiige provisorisch untergebrachte Hofcafé, dem Verkauf zugeordnete Biiro-,
Sozial- und Aufenthaltsrdume, Mitarbeitertoiletten, ein Besuchergruppenraum sowie alle Bi-
rordume und ein Besprechungsraum flir den Gesamtbetrieb untergebracht sind.

Fur die Verkaufsstatte erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Sortimente in Form einer Sor-
timentsliste. Diese orientiert sich an der Sortimentsliste des Regionalen Flachennutzungs-
plans und beinhaltet schwerpunktmafig Grund- und Nahversorgungsguter flr den taglichen
Bedarf (zentrenrelevant). Des Weiteren enthalt die Sortimentsliste Gater flir den mittel- und
langfristigen Bedarf (zentrenrelevant) sowie vereinzelnd nicht zentrenrelevante Sortimente.
Die festgesetzte Sortimentsliste umfasst das vorhandene Sortiment des bestehenden Hofla-
dens, das auch in dem neuen Hofladen entsprechend angeboten werden soll.

Zusatzlich zu den geplanten Nutzungen sind im Sonstigen Sondergebiet SO 1 Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse zuldssig. Dadurch soll dem Dottenfelderhof eine Flexibilitat
in Bezug auf die langfristige Nutzung des geplanten Neubaus gegeben werden.

Unter den Begriff Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe fallen die bauerlichen oder
genossenschaftlichen oder in anderer Weise bewirtschafteten Hofstellen mit den Wirt-
schaftsgebduden und alle baulichen Anlagen, von denen aus landwirtschaftliche Betriebe
bewirtschaftet werden. Dies sind u.a. die Stallungen mit den Diingestatten (fir Jauche, Fest-
und Flussigmist), Scheunen, Futter- und Getreidesilos, Garfutterbehalter, Unterstellraume
(Schuppen) fur Maschinen und Gerate sowie sonstige Spezialeinrichtungen entsprechend
der besonderen Betriebsform. Zu den Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse fallen bspw. Molkereien, sonstige milchverarbeitende Be-
triebe, Kasereien, Miihlen fiir Getreide und Ol, Brennereien, Backereien, Kartoffelschalbe-
triebe, Keltereien, Mostereien, Sagewerke, Getreidespeicher, Silos, Holzverarbeitungsbetrie-
be, Eiersammel- und Verwertungsstellen sowie sonstige landwirtschaftliche Absatzgenos-
senschaften, Brauereien (Verarbeitung von Hopfen und Gerste), Schlachthaus, Wurstfabrik,
Kartoffel-Dampfanlagen, Tabak- und Konservenfabriken und Griunfuttertrocknungsanlagen.

Die Berechnung der Verkaufsflache erfolgt gemafl dem Urteil des 4. Senats des Bundesver-
waltungsgerichts vom 24.11.2005 (4 C 10.04). Danach sind bei der Berechnung der Ver-
kaufsflache neben den durch die Kunden zu betretenden reinen Verkaufsflachen die The-
kenbereiche, die vom Kunden nicht betreten werden dirfen, der Kassenvorraum (einschliel3-
lich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) so-
wie die Flache des Windfangs einzubeziehen. Diese pragen in stadtebaulicher Hinsicht die
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Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs. Zur Prazisierung fihrt das Bundesver-
waltungsgericht aus, dass die Flachen die vom Kunden zwar aus hygienischen Grinden
nicht betreten werden dirfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (Kase-,
Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und
verpackt, zur Verkaufsflache hinzu zu rechnen sind. Nicht einzubeziehen sind dagegen die
Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorberei-
tung (Portionierung etc.) erfolgt sowie die (reinen) Lagerflachen.

Die genaue Definition des Begriffs ,funktionaler Zusammenhang® erfolgt im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrags gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. U.a. beinhaltet dies die vertragliche
Regelung, dass der lberwiegende Teil der Verkaufsflache mit Produkten bestiickt wird, die
in Kooperation und vor Ort produziert werden bzw. im Auftrag des Dottenfelderhofs zu sei-
nen Produkten von Dritten hergestellt werden. Die Voraussetzung, dass die Verkaufsstatte,
die Schank- und Speisewirtschaft sowie die Geschéafts- und Birogebaude in einem direkten
funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen Betrie-
ben stehen (dies impliziert sinngemaf auch die dazugehdrigen landwirtschaftlichen Betriebs-
flachen, die auerhalb des Plangebietes liegen), gewahrleistet, dass kein ,normaler Le-
bensmittelmarkt bzw. keine ,gewdhnliche® Schank- und Speisewirtschaft oder Geschafts-
und Blronutzung auf der ,griinen Wiese“ (losgeldst vom Gbrigen Betrieb) entstehen, sondern
eine Verkaufsstatte, eine Schank- und Speisewirtschaft sowie Geschafts- und Blirogebaude,
die dem Zweck des Erlebniseinkaufs auf dem Bauernhof mit Einblicken in die Erzeugung und
Produktion und einer daraus resultierenden Umweltbildung gerecht werden.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 2, SO 5 und SO 6 sind entsprechend den bestehenden
und geplanten Nutzungen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 sind ebenso wie in den Sonstigen Sondergebieten SO 1,
SO 2, SO 5 und SO 6 Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und Betriebe zur Be-
und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse zulassig. Zusatzlich sind
eine Schank- und Speisewirtschaft, die den Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe
zugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Biro- und Geschaftsgebaude, ein Schulland-
heim und eine Schulungsstatte sowie Veranstaltungs- und Versammlungsstatten zulassig.

Das Sonstige Sondergebiet SO 3 umfasst im Wesentlichen das denkmalgeschiitzte Hofge-
fuge. In diesen Gebauden wohnen schon seit jeher die Betriebsinhaber, dessen Familien
sowie sonstige Betriebsangehodrige. Durch die Zulassigkeit einer Schank- und Speisewirt-
schaft, von Buro- und Geschaftsgebduden sowie Veranstaltungs- und Versammlungsstatten
wird den Ubrigen bestehenden und geplanten Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet SO 3
gerecht. Wesentlich sind hier Nutzungen in Zusammenhang mit den Bereichen Forschung
und Weiterbildung.

Zusatzlich erfolgen die Festsetzung eines Schullandheims und einer Schulungsstatte. Schul-
landheime und Schulungsstatten sind padagogische, die Schule erganzende Einrichtungen,
in denen sich Erziehung und Unterricht in besonderer Form vollziehen. Zielsetzung in Bezug
auf den Dottenfelderhof ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die mit
dem landwirtschaftlichen Betrieb verbundene Ausbildungsstatte bzw. den Schulbauernhof.
Durch die Zulassigkeit eines Schullandheims und einer Schulungsstatte ist u.a. auch die Er-
richtung von Raumlichkeiten zum mehrtagigen Aufenthalt von Schulklassen oder Kindern im
Rahmen eines Ferienprogramms auf dem Dottenfelderhof mdglich.

Fur die Schank- und Speisewirtschaft, die Biro- und Geschaftsgebaude, das Schullandheim
und die Schulungsstatte sowie die Veranstaltungs- und Versammlungsstatten wird aus den
gleichen Griinden wie im Sonstigen Sondergebiet SO 1 festgesetzt, dass diese in direktem
funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen Betrie-
ben stehen muissen.
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Im Sonstigen Sondergebiet SO 4 sind entsprechend der bestehenden und geplanten Nut-
zung lediglich Wohngebaude, die den im Plangebiet befindlichen Betrieben dienen, zulassig.
Damit soll der Bedarf an ausreichend Wohnraum flir die Betriebsinhaber, dessen Familien
und den sonstigen Betriebsangehérigen gedeckt werden.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO gebildet.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 6 werden Grundflachenzahlen entsprechend
den bestehenden und geplanten Gebauden festgesetzt (s. Tabelle 2). Dabei wird sich auf die
potenziellen Vorhaben des Dottenfelderhofs beschrankt, die dem Zeithorizont des Bebau-
ungsplans entsprechen. Bei einem Bebauungsplan kann in der Regel von einem Planungs-
horizont von 10 Jahren ausgegangen werden. Durch die Zugrundelegung lediglich der po-
tenziellen Vorhaben bei der Berechnung der Grundflachenzahlen, wird die Neuinanspruch-
nahme von Flachen auf das tatsachlich notwendige Mal} begrenzt. Durch die festgesetzten
Grundflachenzahlen kann im Plangebiet eine maximale Flache von rund 11.857 m? neu
Uberbaut werden. Damit wird der Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 BauGB ,mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden“ Rechnung getragen. Gleich-
zeitig wird dem Dottenfelderhof ein ausreichendes Entwicklungspotenzial gegeben.

Die Hohenentwicklung der bestehenden sowie der geplanten Gebaude wird in dem Sonsti-
gen Sondergebiet SO 3 durch die Festsetzung einer GFZ von 1,2 sowie der Beschrankung
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse auf maximal 3 begrenzt. In den Sonstigen Sonderge-
bieten SO 1, SO 2, SO 4, SO 5 und SO 6 wird die Hohenentwicklung durch die Festsetzung
maximal zulassiger Gebaudehdhen geregelt. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die Be-
bauung in das bestehende Landschaftsbild der Kulturlandschaft einflgt. Die eindeutige Be-
stimmung der festgesetzten Hohen erfolgt durch die Festsetzung von NN-H6hen als unterer
Bezugspunkt. Diese resultieren aus einem aktuellen Hohenaufmall des Dottenfelderhofes
durch das Vermessungsbiro Grandjean & Kollegen, Frankfurt. Die Festsetzung der maxima-
len Gebaudehdhe bemisst sich anhand der Oberkante des Gebaudes. Fir das Sonstige
Sondergebiet SO 4 erfolgt zusatzlich zur Festlegung einer maximalen Gebaudehéhe die
Festsetzung einer GFZ von 0,5. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 ist die Errich-
tung von Wohngebauden zulassig, die den im Plangebiet befindlichen Betrieben dienen. Die
Festsetzung einer GFZ dient der Feinsteuerung des zuldssigen Malies der baulichen Nut-
zung in diesem Bereich.

GroRe GRZ - GRZ - Uberbaute Maximal iiber-

Bestand | Planung | Flache - Bestand | baute Fléache -
Planung
SO 1 8.230 m? 0,0 0,3 0m? 2.469 m?
SO 2 6.962 m? 0,2 0,6 1.367 m? 4.177 m?
SO 3 12.986 m? 0,33 0,5 4.339 m? 6.493 m?
S04 8.442 m? 0,06 0,2 544 m? 1.688 m?
SO 5 2.400 m? 0,34 0,5 826 m? 1.200 m?
SO 6 11.208 m? 0,24 0,5 2.698 m? 5.604 m?
Gesamt 50.228 m? 9.774 m? 21.631 m?

Tabelle 2: Ernléhung der iiberbaubaren Fliche im Plangebiet durch die festgesetzten Grundflichen-

zahlen
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8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 6 ist eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In diesen Gebieten sind die Gebdude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf groker als 50,0 m, jedoch maximal
160,0 m betragen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise fur die Sonstigen Son-
dergebiete SO 1 und SO 6 wird den bestehenden sowie geplanten landwirtschaftlich genutz-
ten Hallen sowie dem geplanten Gebaude fir den Verkauf von Ulberwiegend eigenen Pro-
dukten entsprochen.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 ist die Festsetzung einer Bauweise nicht
erforderlich. Es trifft weder die offene noch die geschlossene Bauweise zu. Eine eindeutige
abweichende Bauweise lasst sich aufgrund der unterschiedlichen Bauformen der Gebaude,
die teilweise denkmalgeschitzt sind, nicht definieren. Daher kann die Festsetzung einer
Bauweise in den Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 unterbleiben.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 4 und SO 5 ist die offene Bauweise festgesetzt. Hier
sind Gebdude gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Gebaude darf hochstens 50 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Zielsetzung ist
die Anordnung der geplanten Gebaude im Funktionszusammenhang mit den bestehenden
Gebauden. Dadurch soll eine Zersiedelung der Landschaft weitestgehend vermieden wer-
den.

8.4 Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

Um eine sinnvolle Anordnung der Stellplatze, Carports und Garagen auf dem Grundstiick zu
gewahrleisten, sind Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet SO 1 nur in der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Geplant ist die Anordnung eines kompakten Besucherparkplat-
zes mit rund 60 Stellplatzen im Sonstigen Sondergebiet SO 1. Dadurch soll der Besucher-
verkehr kinftig stdlich der Hofanlage untergebracht werden, so dass die bestehende Hofan-
lage von Besucherverkehr weitestgehend freigehalten wird.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 bis SO 6 soll hingegen eine flexible Anordnung der
Stellplatze ermoglicht werden. Hier sollen, wie im Bestand bereits der Fall, Mitarbeiterstell-
platze sowie Stellplatze fiir die Bewohner und sonstige landwirtschaftliche Fahrzeuge unter-
gebracht werden. Dies umfasst in den Sonstigen Sondergebieten SO 2 bis SO 6 auch Car-
ports. Garagen sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 2 bis SO 6 nur in den Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig, damit eine raumliche Zuordnung zu den funktional zugeho-
rigen Gebauden erfolgt.

8.5 Verkehrsflachen

Es erfolgt die Festsetzung sowohl von o6ffentlichen Verkehrsflachen (Knotenpunkt Bldinger
Stralte — Gronauer Weg) als auch von privaten Verkehrsflachen von der Abzweigung von der
Bldinger Stralte (L 3008) (Zufahrtsstral’e zum Dottenfelderhof).

8.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen festgelegt:

¢ Wasserdurchlassige Befestigung fir Stellplatze
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¢ Dachbegriinung von flach geneigten Dachern

e Versickerung bzw. Verwendung des anfallenden Niederschlagwassers bei Neubau-
ten

¢ Verbindliche Pflanzliste flir Gehdlzpflanzungen
e Fassadenbegriinung

e Erhaltung von Baumen

e Erhaltung von Bauerngarten

e Artenschutzrechtliche Mallnahmen

8.7 KompensationsmaBnahmen

Durch die Planung ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 211.636 Punkten. Das Kompensati-
onskonzept sieht folgenden Ausgleich vor:

Bereits im Jahr 2014 wurden Kompensationsmalinahmen vom Dottenfelder Hof durchge-
fuhrt. Dabei handelt es sich um die Neuanlage von Streuobstwiesen, Anpflanzung von He-
cken sowie Griinlandextensivierung im direkten Umfeld der Hofanlage. Die hier bereits er-
zielten 65.780 Biotopwertpunkte werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum Bebau-
ungsplan angerechnet. Es verbleibt somit ein Biotopwertdefizit von 145.856 Punkten.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits erfolgt direkt auf den sidlich des Plangebietes
angrenzenden Flachen eine Umwandlung der intensiven Weidenutzung in eine extensiv ge-
nutzte Frischwiese. Zusatzlich werden in dem betreffenden Bereich (bis zur Budinger Strale)
50 zusatzliche Obstbaume gepflanzt.

Das durch die Planung ermittelte Defizit wird somit vollstandig kompensiert.

Die beschriebenen MalRnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Dottenfelderhof und der Stadt Bad Vilbel geregelt.

8.8 Sonstige Festsetzungen
8.8.1 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich der privaten StralRenverkehrsflachen sowie der Sonstigen Sondergebiete SO 1,
SO 2, SO 3 und SO 4 werden Geh-, Fahr und Leitungsrechte festgesetzt.

Durch die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit im
Bereich der privaten Stralenverkehrsflache sowie der Sonstigen Sondergebiete SO 2, SO 3
und SO 4 soll die offentliche Durchwegung der privaten Stralienverkehrsflache und der pri-
vaten Bauflachen in nérdlicher Richtung gewahrleistet werden. Zielgruppen des festgesetz-
ten Geh-, Fahr und Leitungsrechts sind der landwirtschaftliche Durchgangsverkehr, der Ful3-
und Radwegeverkehr des Regionalparkkorridors, die Bewohner, Beschaftigen und Besucher
des Dottenfelderhofes sowie Dienstfahrzeuge der Stadt Bad Vilbel und Feuerwehrfahrzeuge
fur den Sportplatz Dortelweil. Zudem befinden sich innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit ein unterirdisches 20 kV-Kabel, Fernverbin-
dungskabel sowie eine Mineralwasserleitung der Hassia Mineralquellen GmbH & Co. KG.
Die Zuganglichkeit der entsprechenden Leitungstrager ist durch das festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sichergestellt.
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9 Begrundung der Satzung liber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

9.1 Dachform

Ein GroRteil der Gebaude im Sonstigen Sondergebiet SO3 ist als Ensemble denkmalrecht-
lich geschutzt. Die Dachformen pragen den historischen Charakter und das Erscheinungsbild
der Hofanlage wesentlich, weshalb hier nur Satteldacher und Walmdacher zulassig sind.

Fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 4 wird das Flachdach als Dachform ausge-
schlossen. Alle Ubrigen Dachformen (mit geneigten Dachern) sollen in den Sonstigen Son-
dergebieten SO 1 und SO 4 weiterhin zulassig sein. Durch diese Festlegung soll die archi-
tektonische Gestaltungsfreiheit nur so weit eingeschrankt werden, wie es im Hinblick auf das
Orts- und Landschaftsbild sowie die denkmalgeschitzte Hofanlage (Sonstiges Sondergebie-
tes SO 3) als erforderlich angesehen wird. Geneigte Dacher werden prinzipiell als vertraglich
mit der denkmalgeschitzten Hofanlage beurteilt, die durch Sattel- und Walmdacher gepragt
ist.

Die Sonstigen Sondergebiete SO 2, SO 5 und SO 6 sind im Wesentlichen durch klassische
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt, wie auch den Festlegungen zur Art der baulichen
Nutzung zu entnehmen ist. Der Ausschluss von Flachdachern ist hier nicht zweckdienlich, da
das Flachdach eine klassische Dachform fur landwirtschaftliche Geb&udestrukturen (z.B.
landwirtschaftliche Hallen oder untergeordnete Gebaude) darstellt.

10 ErschlieBung

Durch das Buro IMB Plan, Frankfurt, wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
.Dottenfelderhof* mit Datum April 2018 erstellt.2 Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sollte die verkehrliche ErschlieBung zum
Bebauungsplan ,Dottenfelderhof* Gberprift und -ggfs. Uber erforderliche MaRnahmen-
nachgewiesen werden.

Hierzu wurden zunéchst die vorhandenen Verkehrsverhéltnisse analysiert und die
kiinftige Verkehrsentwicklung abgeschatzt. Unter Hinzunahme der ermittelten Neuver-
kehrsfahrten als Folge der geplanten Vermarktungshalle konnten die bemessungsrele-
vanten Prognose-Belastungen 2030/35 abgeleitet werden. Diese bildeten die Grundla-
ge fur den Nachweis der Leistungsféahigkeit des Anbindungsknotenpunktes ,L 3008 /
Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof* (KP-9).

Die Ermittlung der Neuverkehrsfahrten verdeutlicht, dass sich die Verkehrsmengen am
Dottenfelderhof durch die geplanten Mal3nahmen kaum verandern werden. Insgesamt
wurden fur die Bemessungsspitzenstunde nur je rund 15 neue An- und Abfahrten
prognostiziert. Bei einer derzeitigen Knotenpunktsbelastung von rund 1.900 Kfz/h ist
dies nur ein sehr geringer Anteil.

Die Ergebnisse zeigen, dass der Knotenpunkt die kiinftigen Verkehrsmengen in min-
destens ,ausreichender” Weise (QSV = D) aufnehmen und abwickeln kann. Hierzu ist
jedoch der Einfluss der bereits vorhandenen Ful3gdngerschutzanlage (FSA) erforder-
lich. Diese greift auf Anforderung durch Fu3ganger, Radfahrer und z.T. durch die Fahr-
zeuge aus dem Gronauer Weg in die Verkehrsablaufe ein und sperrt regelmafig fur
jeweils rund 20 Sekunden die Hauptrichtungen auf der L 3008. In diesen Zeitraumen
konnen die Nebenrichtungen den Knotenpunkt ,frei* von den Verkehren auf der hoch-
belasteten L 3008 befahren.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist erganzend zu den bereits umgesetzten Ausbaumaf3-
nahmen im Zufahrtsweg von und zum Dottenfelderhof zu empfehlen -und in der derzei-
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tigen Planung auch vorgesehen- einen Linksabbiegerstreifen auszubauen. Darlber
hinausgehende Um- und Ausbaumafnahmen sind am Knotenpunkt KP-9 nicht erfor-
derlich.

Zusammenfassend zeigt die Verkehrsuntersuchung, dass die verkehrliche Erschlie-
Bung fir den Bebauungsplan ,Dottenfelderhof* mit den genannten Verédnderungen am
Knotenpunkt und in der Zufahrt auch in Zukunft gesichert ist.P

11 Ver- und Entsorgung

11.1  Trinkwasserversorgung

Der Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelderhof KG wurde von Seiten des Regierungspra-
sidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, mit Bescheid vom
09.08.2011 gem. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) die Erlaubnis erteilt, aus dem
Brunnen in der Gemarkung Gronau, Flur 24, Flurstick Nr. 4/13 Grundwasser bis maximal
17.000 m3/a und 50 m3/d fur die Trink- und Brauchwasserversorgung zu entnehmen. Die Er-
laubnis wurde befristet bis zum 31.12.2031 erteilt. Die Trinkwasserversorgung des Dottenfel-
derhofes ist daher als gesichert anzusehen. Auch ein in Zukunft héherer Verbrauch durch die
Errichtung des Gebaudes fur den Hofladen sowie weitere Entwicklungsvorhaben, die durch
den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden, sind durch die Entnahmemenge
von 17.000 m3/a und 50 m3/d ausreichend abgedeckt.

Das Trinkwasser wird auf dem genannten Flurstiick mittels einer Brunnenkreiselpumpe ent-
nommen. Die Aufarbeitung des Wassers (Enteisenung) befindet sich im Gebaude unter der
Kaserei und ist ebenfalls Bestandteil der Genehmigung. Das Trinkwasser entspricht nach der
Aufbereitung den Anforderungen der Trinkwasserverordnung und wird regelmafig uber-
wacht.

11.2 Ldschwasserversorgung

Durch das Buro Brandschutz Beratung Steiz BBS, Weilburg, wurde mit Datum vom
07.04.2018 ein Loschwasserkonzept fir den Dottenfelderhof vorgelegt. Dieses kommt zu
folgendem Ergebnis:

»Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (8 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an
das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung § 17
Baunutzungsverordnung — BauNVO — folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

1.600 I/min

Diese Loschwassermenge muss mindestens fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Ver-
figung stehen.

Gegeben:

Auf dem gesamten Gelande des Dottenfelder Hofes besteht keine 6ffentliche Wasser-
versorgung. An der Zufahrt zum Gelande von Budinger Stral3e L 3008 (gegentber
Waschhalle) besteht ein Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220. Die Schittung reicht
aus fur 50 m3 Uber Stunden. Der Brunnen ist bauaufsichtlich genehmigt.

Direkt gegentiber der Backerei ist ein Loschwasserbehélter mit 70 m3 Fassungsvermo-
gen im Boden eingelassen. Der ist nach DIN 14230 ausgefiihrt. Der Behalter ist mit ei-
ner Deckschicht von 1,5 m bedeckt.
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Weiterhin gibt es aus unserer Perspektive den Bestandsschutz fir die Loschwasser-
entnahmestelle aus der Nidda (nach DIN 14210 als Treppe zum Fluss, siehe Karte).

Der Loschwasserbrunnen sowie der Loschwasserbehélter sind mit fest eingebauten
Saugrohren 150 mm und A-Festkupplung versehen. Es sind zusatzlich an beiden Ent-
nahmestellen A-Saugrohre mit Saugrohrschusseln versehen.

Die Loschwasserentnahmestelle an der Nidda ist mit 4 A-Saugschlauchen, A-
Saugrohrventil, Schutzkorb fiir Saugrohrventil, Halte- und Ventilleine sowie 4 Saug-
schlauchschlissel bestuckt. Alles ist in einer Wetterschutzhulle untergebracht.

Die Zufahrten und Bewegungsflachen an den Ldschwasserenthahmestellen sind so
befestigt, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10 t
und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden
koénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission der Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli
1998 ,Flachen fiur die Feuerwehr* wird verwiesen."
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Abbildung 8: Feuerwehrplan Ubersichtsplan Gronau-Dottenfelderhof

11.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der bestehenden Hofanlage ist grundsatzlich als gesichert anzuse-

hen.

Niederschlagswasser ist auf Freiflachen zu versickern.
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Schmutzwasser ist an die Druckleitung aus Gronau anzuschlieRen. Die Druckleitung ist
grundbuchamtlich abzusichern.

Fir das Abwasser aus der geplanten Schank- und Speisewirtschaft und der Kaserei sind
Abscheideanlagen einzuplanen.
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1. EINLEITUNG

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem
Umweltbericht gemaf den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Der
Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB diente insbesondere dazu, den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen.

Da das Bauleitplanverfahren gemaR Uberleitungsvorschrift 245¢c BauGBao17 nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen wird, erfolgt hinsichtlich des Umwelt-
berichtes keine Anpassung an die inzwischen geltende Anlage 1 BauGB2o17.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Dottenfelder Hof beinhaltet die planungsrechtliche Sicherung der
denkmalgeschiitzten Hofanlage sowie die Festlegung von baulichen Entwicklungspotenzialen.
Auf Grund der Lage im Aufienbereich (§ 35 BauGB) soll durch den Bebauungsplan die fiir die
langfristige Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebes dringend erforderliche Erweiterung des
Hofes planungsrechtlich festgesetzt werden. Ferner werden im Bebauungsplan erschlieBungs-
technische Belange geregelt. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan (Kapitel E.1, E.8 und E.9) verwiesen.

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO) ,Landwirtschaftlicher Betrieb“ mit Festlegung
zulassiger Nutzungsarten

e Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 bis 0,6 sowie Geschossflachenzahl
(GFZ) 0,5 bzw. 1,2

e Max. Gebdudehdhen 10 bis 16 m

e Uberbaubare Flachen (Baugrenzen)

e Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen

e Verkehrsflachen

® Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

e Bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen nach § 81 HBO zur Gestaltung von
Stellplatzen und Dachformen

¢ Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (Denkmalschutz, Pflanzliste, Heilquellenschutzge-
biet).
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1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Im Bebauungsplan werden folgende bodenrelevante Festsetzungen getroffen:

Sondergebiet 50.228 m? davon...

max. Uberbaubare Flache 21.631 m2
StraRenverkehrsflache 8.408 m?
Summe 58.636 m?

Der durch die festgesetzten Grundflachenzahlen und tberbaubaren Flachen gegenliber der Be-

standsbebauung (9.774 m?) fiir eine zusatzliche Bebauung erméglichte Bedarf an Grund und Bo-
den betragt rund 11.850 m? (1,185 ha).

1.2 Raumliche Lage des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Gré3e von
insgesamt rund 5,86 ha (davon 0,84
ha offentliche und private Verkehrs-
flache) liegt nordoéstlich der Kern-
stadt von Bad Vilbel nérdlich der
Bldinger StraRe (L 3008). Westlich
des Plangebietes verlauft die Nidda,
sudlich der Budinger Strale befin-
det sich ein Wohngebiet.

Der Dottenfelder Hof ist im Norden,
Osten und Siden von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben.
Nordlich des Hofgutes verlauft eine
Hochspannungsfreileitung.

Das Relief im Gebiet liegt relativ
eben auf ca. 110 m UNN.

Abbildung 1: Lage des Dottenfelder Hofes
Luftbild: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation

Naturrdumlich’ liegt das Plangebiet in der ,Friedberger Wetterau“, welche im Nordwesten von
den Hoéhen des Taunus begrenzt wird und im Stdwesten in das Main-Taunusvorland Ubergeht.
Ostlich grenzt direkt an das Plangebiet die Naturraumeinheit ,Talaue der Nidda“ an, welche die
.Friedberger Wetterau“ von der ,Heldenbergener Wetterau® trennt.

T Naturraumliche Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 139 Frankfurt am Main;

Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumordnung; Bad Godesberg 1967.
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1.3 Darstellung und Bericksichtigung der in Fachgesetzen und

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

-plénen

Fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Kultur- und sonstige Sach-
guter, Mensch und Erholung werden in verschiedenen Fachgesetzen Ziele des Umweltschutzes
definiert, die bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen des Umweltschutzes -
bezogen auf den Bebauungsplan ,Dottenfelder Hof* - aufgeflhrt und dargelegt, wie diese bei der
Aufstellung bisher bertcksichtigt wurden.

Fachgesetz

Ziel(e)

Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 5 BauGB

Sicherung einer menschenwdrdigen
Umwelt

Schutz der natirlichen Lebensgrund-
lagen

Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz

Erhaltung und Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes

- Grunordnerische Fest-
setzungen

- Sicherung der denkmal-
geschitzten Bausub-
stanz

- Durchfihrung einer Um-
weltprifung

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berticksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

- Langfristige Sicherung
des Hofes durch Schaf-
fung von Erweiterungs-
maoglichkeiten

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berticksichtigung der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

- Griinordnerische Fest-
setzungen

- Erhaltung von Baumen

- Gestaltungsfestsetzun-
gen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Berilcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

- Im Rahmen der Umwelt-
prufung

- Landschaftsplanerische
Festsetzungen

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung von Flachen

- Beschrankung auf unbe-
dingt erforderliche Fla-
chen zur Sicherung des
Betriebes

Tabelle 1:

Umweltschutzes

Berlcksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des

EEM
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Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung
§ 1a Abs. 3 BauGB Die Vermeidung und der Ausgleich - Festsetzung von Kom-
von Beeintrachtigungen sind zu be- pensationsmallnahmen
ricksichtigen
§ 1 BNatSchG Natur und Landschaft sind zu schit- | - Im Rahmen der Um-
zen, zu pflegen und zu entwickeln weltprifung
und soweit erforderlich wiederherzu- | - Landschaftsplanerische
stellen, damit die Leistungsfahigkeit Festsetzungen
des Naturhaushalts, Tier- und Pflan- | _ Festsetzung von Kom-
ze"nwelt emschhethﬂh ihrer Lebens- pensationsmalRnahmen
statfterr: Lll‘tn.dtLebensraume dauerhaft | Beriicksichtigung von ar-
gesichert Ist. tenschutzrechtlichen
MalRnahmen
§ 44 BNatSchG Berlcksichtigung besonders ge- - Artenschutzrechtlicher
schitzter Arten und deren Lebens- Fachbeitrag
raume
§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wieder- | - Beschrankung auf unbe-
herstellung der Bodenfunktionen dingt erforderliche Fla-
chen zur Sicherung des
Betriebes
- Beschrankung der GRZ
- Sicherung des Oberbo-
dens
- Festsetzung wasser-
durchlassiger Stellplatze
- Begriinung von Flachda-
chern
- Festsetzung von Kom-
pensationsmallnahmen
§ 1 ff. BBodSchV Altlasten, Gefahrenabwehr, Sanie- - keine Altlasten im Gebiet
rung, Vorsorge vorhanden
- es sind keine Nutzungen
zulassig, von denen eine
Gefahr fir den Boden
ausgehen
§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirtschaf- - Festsetzung wasser-
ten, dass eine nachteilige Verande- durchlassiger Stell-
rung seines mengenmafdigen und platze
chemischen Zustands vermieden
wird.
§ 1 BImSchG Schutz von Menschen, Tiere und - Im Rahmen der Umwelt-
Pflanzen, Boden und Wasser, Atmo- prufung
sphare, Kultur- und sonstige Sach- - Verkehrsuntersuchung
guter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sowie Vorbeugung schadli-
cher Umwelteinwirkungen.
Tabelle 1: Berucksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes (Fortsetzung)
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Hinzu kommen fachspezifische Landesgesetze wie

- Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBnatSchG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Forstgesetz (HFG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

welche die bundesrechtlichen Ziele aufgreifen und teilweise ergdnzen und im Rahmen der
Bauleitplanung generell zu bertcksichtigen sind.

Als Fachplan liegt flr das Plangebiet der Landschaftsplan 2000 des Umlandverbandes Frankfurt
(UVF) - heute Regionalverband FrankfurtRheinMain - vor, der bis zur Fertigstellung des Land-
schaftsplans flr den Ballungsraum Frankfurt/RheinMain vorerst weiterhin gultig und als abwa-
gungsrelevante Unterlage in Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen ist.

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes ist der Bereich 6stlich der Zufahrtsstral’e zum Hof als
.Biotopverbundgebiet mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutzmalihahmen* darge-
stellt.

Unter der MalRnahmen-Nr. 60 ist dargelegt, dass es sich bei dem auf dieser Flache vorhandenen
Streuobstbestand um einen geschutzten Lebensraum nach § 23 (1) HENatG (alt) handelt, dessen
extensive Nutzung beibehalten werden sollte.

Entlang der Nidda ist ein Streifen als Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen mit dem
Entwicklungsziel ,Erhaltung und Entwicklung mesophiler Frischwiesen und -weiden (Maf3nah-
men-Nr. 51) dargestellt. Der Bereich zwischen diesen beiden Flachen ist als Flache fiur die Land-
bewirtschaftung festgesetzt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2000 des UVF
Quelle: Kartenserver des Planungsverbandes FrankfurtRheinMain
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Die Ziele und Empfehlungen des Landschaftsplans wurden im Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RegFNP) des Ballungsraums FrankfurtRheinMain bericksichtigt und die Flachen Nr. 51
und 60 aus dem Landschaftsplan als ,Vorbehaltsgebiete flir Natur und Landschaft® sowie als
»okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. In den ,Vorbehaltsgebieten
fur Natur und Landschaft® ist gemaR Zielsetzung des RegFNP den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht gegenlber konkurrierenden Nutzungsanspriichen
beizumessen und insbesondere die Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebens-
raume und Landschaftsbestandteile gefordert werden. Gleichzeitig sollen in diesen ,6kologisch
bedeutsamen Flachen“ zum Aufbau des regionalen Biotopverbundsystems Kompensations-
mafRnahmen konzentriert werden.

Das gesamte Plangebiet liegt zudem innerhalb einer ,Flache flr die Landbewirtschaftung® mit
Uberlagerten Darstellungen ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorbehaltsgebiet fir beson-
dere Klimafunktionen® sowie ,Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz".

Die Zufahrtsstrale zum Hof sowie der Lauf der Nidda sind als ,Vorranggebiet flir den Regional-
parkkorridor” ausgewiesen. Der Bereich entlang der Nidda ist zudem als ,Vorbehaltsgebiet fur
den Hochwasserschutz® dargestellt.

Ein Antrag auf Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans fiir
den Bereich des Dottenfelderhofes sowie ein Antrag auf Ausnahme zum Flachenausgleich
gemal Richtlinie vom 29.04.2015 wurden am 02.01.2018 beim Regionalverband Frankfurt Rhein
Main eingereicht. In diesem Zusammenhang erfolgt auch die Festlegung zum Ausgleich des
Regionalen Griinzuges (vgl. auch Begriindung Kapitel E.3.1).

Die folgende Auflistung zeigt die im RegFNP fir die einzelnen Darstellungen getroffenen Ziele
und wie diese in der Planung bericksichtigt werden.

Darstellung Ziel(e) Beriicksichtigung
Flache fir die - Erhaltung und Entwicklung der Frei- | - Die Planung dient der lang-fris-
Landbewirtschaf- raumfunktion und der Offenhaltung tigen Sicherung des land-wirt-
tung der Landschaft durch landwirtschaft- schaftlichen Betriebes.
liche Bewirtschaftung. - Beschrankung der Inanspruch-
- Bereitstellung von Flachen zur Bio- nahme landwirtschaftlicher Fla-
masseerzeugung und zum Anbau chen auf das unbedingt notwen-
nachwachsender Rohstoffe. dige.
- Grundwasserentnahmen sind mog-
lich.
Vorranggebiet fiir | - Schaffung und Erhaltung von Griin- | - Die bestehenden Rad- und
Regionalpark-kor- verbindungen (einschliellich des FuBwegeverbindungen bleiben
ridor Ful- und Radwegenetzes) innerhalb | erhalten.
der Regionalen Grlinziige zur Star-
kung der Freiraumsicherung.

Tabelle 2: Bertcksichtigung der Ziele der Raumordnung

[P Seite 9 von 33



Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan ,Dottenfelder Hof*

Umweltbericht
September 2018

Darstellung

Ziel(e)

Beriicksichtigung

Vorranggebiet
Regionaler Griin-
zug

- Freihaltung von grof3en, zusammen-
hangenden, unbesiedelten Flachen
sowie Gestaltung als wesentliche
Gliederungselemente in der Land-
schaft.

- Keine Beeintrachtigung der Funktion

des Regionalen Grinzugs durch an-

dere Nutzungen.

Keine weitere Siedlungstatigkeit.

Abweichungen nur aus Griinden des

Gemeinwohls und bei gleichzeitiger

Schaffung neuer Kompensationsfla-

chen.

- Beschrankung der Inanspruch-
nahme von Freiflachen auf das
fur die langfristige Sicherung
des Betriebes erforderliche Min-
destmal.

- Beanspruchung von Flachen im
unmittelbaren Anschluss an den
Betrieb, somit keine Zersiede-
lung der Landschaft.

- Festsetzung von Kompensa-ti-
onsmafnahmen.

- Kompensation des Griinzuges
an andere Stelle.

fir Grundwasser-
schutz

fur die Grundwassersicherung und
den Grundwasserschutz.

In der Abwagung hoher Stellenwert
gegenlber Planungen und Vorha-
ben, von denen grundwassergefahr-
dende Wirkungen ausgehen kon-
nen.

Vorbehaltsgebiet | - Schutz von Kalt- und Frischluft-ent- | - Beschrankung der Inanspruch-
fur besondere Kili- stehungsgebieten sowie von Kalt- nahme von Freiflachen auf das
mafunktionen und Frischluftabflussschneisen im fur die langfristige Sicherung
raumlichen Zusammenhang mit be- des Betriebes erforderliche Min-
lasteten Siedlungsbereichen. destmal.
- Freihaltung von Bebauung.
Vorbehaltsgebiet | - Besonders schitzenswerte Bereiche | - Beschrankung der Inanspruch-

nahme von Freiflachen auf das
fur die langfristige Sicherung
des Betriebes erforderliche Min-
destmal.

- Kein grundwassergefahrdendes
Vorhaben.

Vorbehaltsgebiet | - Sicherung der Uberschwemmungs- | - Ausreichender Abstand des ge-
fur den Hoch- gebiete und Retentionsraume sowie planten Neubaus zum Nidda-
wasserschutz des Hochwasserabflusses. ufer.
- Freihaltung Uberflutungsgefahrdeter
Bereiche.
- Keine Bebauung, Versiegelung oder
Aufschattungen.
Tabelle 2: Berucksichtigung der Ziele der Raumordnung (Fortsetzung)

Im Vorentwurf (2014) lag der nordliche Bereich des Gebietes SO 2 innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets (LSG) ,Auenverbund Wetterau“. Der Bereich wurde jedoch inzwischen im Rahmen
der Novellierung aus dem LSG entlassen.
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1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB diente insbesondere dazu, den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen. Die zu prifenden Umwelt-
belange umfassen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange.

Die folgende Tabelle fasst die Prufung der Umweltbelange zusammen. Die tabellarische
Ubersicht dient dabei als ,Checkliste* fiir die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriick-
sichtigenden Belange von Natur und Landschaft und somit zur Abschatzung des erforderlichen
Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie der Uberpriifung, ob wichtige Aspekte
aufler Acht gelassen wurden.

Ergebnisse von bereits im Rahmen anderer Planungen durchgeflhrter Umweltprifungen liegen
nicht vor.

Belang Betroffen Umfang der Priifung /
- - Methode
ja nein
Schutzgut Fauna Artenschutzrechtliche Pri-
fung

&

Schutzgut Flora Biotopkartierung

&

Arbeitshilfe zur Bertck-
sichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Ab-
wagung und der Umwelt-
prifung nach BauGB in

Schutzgut Boden

Hessen
Schutzgut Wasser Auswertung vorhandener
Daten / Quellen
Schutzgut Luft / Klima Auswertung vorhandener
Daten / Quellen
Landschaft / Erholung Auswertung vorhandener
Daten / Quellen
Vermeidung und Ausgleich der voraus- Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
sichtlich erheblichen Beeintrachtigungen zierung nach KV
Biologische Vielfalt Artenschutzrechtliche Pri-
fung
Biotopkartierung
Erhaltungsziele und Schutzzweck der -
Natura2000-Gebiete
Sonstige Schutzgebiete (LSG, NSG) -
Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
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Belang

Betroffen

ja nein

Umfang der Priifung /
Methode

Gesundheit, insbesondere

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine

Larm

&

Luft

&

Schwingungen / Erschitterungen

&

Licht / Warme

&

Strahlung

&

Altlasten, Kampfmittel

&

Umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachglter

&

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Verkehrsuntersuchung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbes.

Auswertung vorhandener
Daten / Quellen

Wasserrechtliche Plane

&

Abfallrechtliche Plane

&

Immissionsschutzrechtliche Plane

&

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

&

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Artenschutzrechtliche
Prifung

Biotopkartierung

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Fortsetzung)
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die folgenden Ausflihrungen beziehen sich auf die in Kapitel 1.4 aufgefiihrten von der Planung
betroffenen Umweltbelange. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
Planung bezieht sich auf die Eingriffsbereiche, in denen erstmals bislang unbebaute Bereiche in
Anspruch genommen werden. Da die in den Ubrigen Bereichen bestehende Bebauung
planungsrechtlich lediglich festgeschrieben wird und hier bereits umfangreiche Gebaude und
Flachenbefestigungen bestehen bzw. kleinere Erweiterungen nach § 35 BauGB genehmigungs-
fahig waren, sind hier keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt durch die
Planung zu erwarten.

21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands

211 Schutzgut Fauna und Flora

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durchgefuhrte Bestandsaufanahme von 2012/2014
wurde auf Grund der langen Verfahrensruhe im Juli 2018 aktualisiert (siehe Anlage 1).

Die Umgebung des Dottenfelder Hofes stellt sich als kleinrdumig wechselnde Landschaft dar,
welche insbesondere im Westen vom Verlauf der Nidda sowie im Suden und Osten von
zusammenhangenden Streuobstwiesen und -weiden mit lichtem Baumbestand gepragt ist (siehe
Anlage 1). Diese Strukturen wurden Uberwiegend seit 1958 und besonders seit 1968 vom
Dottenfelderhof geschaffen. Zuvor handelte es sich um eine ausgerdaumte hauptsachlich
ackerbaulich genutzte Betriebsflache. Zusatzlich stellen Hecken, Feldgehdlze und Altbaum-
solitare sowie ein kleiner Waldhain mit alten Eichen im Osten der Hofanlage wesentliche
Okologische Verbindungslinien zwischen den Streuobstbestdnden und der umgebenden Land-
schaft dar. Im Norden sowie entlang der Nidda befinden sich grof¥flache landwirtschaftliche
genutzte Flachen (Gemise- und Getreidefelder).

Abbildung 3:

Blick nach Siuden Richtung
Bldinger Strale, im Vorder-
grund der Standort der geplan-
ten Verkaufsstatte
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Abbildung 4:
Blick nach Norden auf die alte
Obstbaumreihe

Abbildung 5:

Klnstliche Steinkauzbruthéhle
(wurde inzwischen in einen an-
deren Streuobstbestand umge-
setzt).

Das Hofgut selbst wird - neben den umfassenden und teilweise denkmalgeschutzten Gebaude-
bestand - ebenfalls durch eine Vielzahl an Strukturen (Baumreihen, Solitarbdume, Garten,
Hecken, Hofflachen etc.) gepragt.

Der fur den geplanten Neubau der Verkaufsstatte vorgesehene Standort (Eingriffsbereich 3) wird
derzeit als Intensivweide genutzt. Der Obstbaumbestand Ostlich der Zufahrtstralle zeigt noch sehr
vitale alte Apfelbaume, in stdlicher Richtung hingegen jedoch auch grof3er Liicken im Bestand,
die in den letzten Jahren nicht mehr nachgepflanzt wurden. Auf Grund der insgesamt geringen
Anzahl an Baumen ist eine Einstufung in den Biotoptyp ,Streuobstwiese” nicht gerechtfertigt.
Die neu bebaubaren Flachen im Stdosten (Eingriffsbereich 3) und Nordwesten (Eingriffsbereich
1) werden derzeit als Grunland genutzt. Hier sind auch gro3ere Heckenbestéande vorhanden. Die
Uberbaubare Flache im Eingriffsbereich 2 umfasst Gartenbereiche, Laubbaumbestande, landwirt-
schaftliche Nutzflachen sowie befestigte Flachen (Parkplatze, Zuwegung).
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung (siehe Anlage 2) wurden 2012/2014 im Plan-
gebiet die Artengruppen Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien untersucht. Bei den
Fledermausen wurden die Zwergfledermaus sowie der Grolie Abendsegler nachgewiesen.

Die Zwergfledermaus ist die in Hessen haufigste Fledermausart und wurde auch im Unter-
suchungsgebiet haufig mit stetigen Rufnachweisen nachgewiesenen. Sie wurde sowohl um den
Gebaudekomplex des Dottenfelderhofes, an den Viehstallen, entlang der Alleen und Hecken um
den Parkplatz, im Eichenwaldhain, in den Streuobstbestanden als auch in den offenen Flachen
der Gemdusegarten und Viehweiden festgestellt. Der Grolke Abendsegler hingegen wurde
lediglich mit wenigen Rufkontakten jagend im freien Luftraum lber dem Untersuchungsgebiet
festgestellt. Spezielle Flugrouten oder Habitatnutzungen wurden dabei nicht beobachtet.

Bei der Tiergruppe der Vogel wurden 2012/2014 insgesamt 35 Arten festgestellt, bei 11 Arten
wurden Brutnachweise erbracht. In dem von dem Neubau betroffenen Streuobstbestand wurden
von Steinkauz, Blaumeise, Kohlmeise, Star, evtl. auch Amsel und Singdrossel Bruten erfasst, fur
den Griinspecht besteht ebenfalls Brutverdacht. Der Mausebussard und der Turmfalke nutzen
das Gebiet als Nahrungssuchraum. In dem Baumbestand um die Hofanlage wurde die
Waldohreule verhért und beobachtet. Mit hoher Wahrscheinlichkeit fand in diesem Baumbestand
auch die Brut statt. Auch die Schleiereule britet in der Hofanlage. Steinkauze wurden zu allen
Begehungsterminen im Bereich der Streuobstwiese beobachtet ostlich der Zufahrt sowie in den
umgebenden Streuobstbestanden. Die kinstlichen Brutrohren werden vom Steinkauz regelmafig
genutzt.

2018 wurden bei einer einmaligen Begehung 25 Brutvogelarten bestatigt. Auch die bereits
2012/2014 festgestellten drei Eulenarten (Schleiereule, Steinkauz und Waldohreule) in den
Gebauden und Gehdlzen des Dottenfelderhofes sowie den umliegenden Streuobstwiesen
kommen vermutlich weiterhin vor. An oder in den Gebauden des Dottenfelderhofes sind zudem
eine Vielzahl potenzieller Nisthabitate flir Vogel vorhanden, insbesondere flir Haussperling,
Hausrotschwanz, Turmfalke und Haustaube.

Es wurden keine streng geschitzten Reptilien- und Amphibienarten nachgewiesen, lediglich
aulerhalb des Eingriffsgebietes in der Nidda westlich der Hofanlage fand sich mit dem Wasser-
frosch bzw. dem Seefrosch eine gefahrdete Art. Im geplanten Eingriffsgebiet wurden jedoch keine
Exemplare an Amphibien oder Reptilien gefunden.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bei der Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes des Bodens werden die im Bodenviewer
Hessen vorliegenden Informationen fir die Bewertung der Bodenfunktionen herangezogen.

Das Plangebiet liegt im Auenbereich der Nidda, so dass Bodenformengesellschaften aus
fluviatilen Sedimenten im Gebiet vorherrschen. Im direkten Bereich entlang der Nidda finden sich
Bodengesellschaften aus Auenablagerungen (Vega mit Gley-Vega) mit hohem bis sehr hohem
Ertragspotenzial und Nitratriickhaltevermégen wahrend 6stlich angrenzend Bodengesellschaften
aus Hochflutablagerungen (Parabraunerden mit Braunerden Uber Parabraunerden und
Pseudogley-Parabraunerden, Pseudogley-Parabraunerden) mit hohem bis sehr hohem Ertrags-
potenzial sowie mittlerem Nitratriickhaltevermdgen vorherrschen.
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Die folgende Tabelle fasst die vorliegenden Informationen hinsichtlich der verschiedenen
Bodenfunktionen zusammen. Fir den bereits bebauten Bereich des Dottenfelder Hofes liegen
keine gromalfstabigen (1:5.000) Daten vor.

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen | Kriterium Bewertung

nattrliche Bodenfunktionen

Bestandteil des

im Wasserhaushalt

Lebensraumfunktion | Lebensgrundlage fir | Uberschreitung Uberschreitungen sind
Menschen von Vorsorge-, nicht bekannt;
Pruf- und Malinah- | Schadliche Bodenveran-
menwerten der derungen, Verdachts-
BBodSchV flachen, Altlasten bzw.
altlastverdachte Flachen
(§ 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG) sind im
Plangebiet nicht bekannt
(keine ALTIS-Eintrage)
Lebensraum fur Tiere | Potentielle boden- | Im Plangebiet sind keine
bezogene Feld- potentiellen Feldhams-
hamsterhabitate terhabitate vorhanden.
Lebensraum fir Standorttypisier- Keine Typisierung
Pflanzen und Boden- | ung fiir die Biotop-
organismen entwicklung
Ertragspotential hoch
Funktion als Funktion des Bodens | Feldkapazitat (FK) | mittel (>260 - <=390mm)

Naturhaushaltes Funktion des Bodens | Nitratriickhaltever- | mittel
im Nahrstoffhaushalt | mégen

Abbau-, Ausgleichs- | Filter flr nicht sor- Nitratriickhalte- mittel

und Aufbaumedium | bierbare Schadstoffe | vermdgen

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Archiv der Natur-

Archiv der Natur-

naturgeschichtlich

Keine seltenen Boden-

und Kultur- geschichte bedeutsame, re- typen im Plangebiet vor-
geschichte gional seltene handen.
Pedotope und
Pedogenesen
Archiv der Kultur- kulturgeschichtlich | Keine Bodendenkmaler
geschichte bedeutsame, re- im Plangebiet bekannt;
gionale seltene oOstlich des Geltungs-
Pedotope und bereichs befindet sich
Pedogenesen ein palaontologisches
Bodendenkmal
Tabelle 4: Naturliche Bodenfunktionen sowie Archiv- und Kulturfunktionen im Plangebiet
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Die Gesamtbewertung der Bodenfunktion beruht auf der Aggregierung der Methoden ,Lebens-
raum fur Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung®, ,Lebensraum fir
Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial®, ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium FK*
sowie ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Kriterium Nitratrickhalt®
und ordnet den daraus resultierenden verschiedenen Stufen die Klassen des Gesamt-
Bodenfunktionserfullungsgrades von 1 bis 5 zu. Eine Ausnahme bilden die verschiedenen
Ausschluss- und Fehlerflachen, fur die keine Bodenfunktionsbewertung ermittelt werden kann.
Diese werden in der Klasse ,0“ (nicht bewertet) zusammengefasst.

Bodenschutz in der Planung

A :'r., Rr—..

Bodenfunktionsbewertung i =
Funktionserfullungsgrad g

p— ™

| 0

- nicht bewertet
- sehr gering

- gering

- mittel

-hoch

- sehr hoch

Abbildung 6:  Bodenfunktionsbewertung © Bodenviewer Hessen
Im Plangebiet liegt der Bodenfunktionserfullungsgrad Uberwiegend bei ,mittel”.

Die folgende Tabelle fasst die Bewertung der Bodenfunktionen ,Lebensraum fir Pflanzen®
(Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung und Ertragspotenzial), ,Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt® (Feldkapazitat) sowie ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium® (Nitratrickhaltevermdgen) zusammen. Die Bewertung erfolgt jeweils in funf
Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5). Der potentielle Eingriffsbereich umfasst eine Flache
von rund 1,57 ha.
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Boden- | Biotopentwick- | Ertrags- | Wasserspei- Nitratriickhalte- | Gesamt-
funktion | lungspotential | potential | chervermégen | vermégen bewertung
Stufe - 4 3 3 3

Tabelle 5: Zusammenfassung der Bodenfunktionsbewertungen

Vorbelastungen liegen in Form von bereits bebauten Flachen (rund 1 ha) vor.

Die Bewertung des Erosionsgefahrdungspotenzials weist eine mittlere Gefahrdung auf, da es sich
um ein Gebiet mit Uberschwemmungspotential bzw. leichteren Hangneigungen handelt
(Hangneigung ca. 3-5%).

21.3 Schutzgut Wasser

Flie3- oder Stillgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Am Westrand des Gebietes verlauft
die Nidda, welche in diesem Ab-
schnitt gemal Gewasserstruktur-
guteinformationssystem  (GESIS)
eine sehr starke bis vollstandig ver-
anderte Struktur aufweist. Sie besitzt
hier nur einen schwach geschwun-
gen Lauf ohne besondere Banke
oder sonstige Laufstrukturen.

Stromungsdiversitat und  Tiefen-
varianz im Langsprofil sind gering.
Im Querprofil weist die Nidda in
diesem Abschnitt ein verfallendes,

Abbildung 7:  Blick nach Norden auf die Nidda von ~ SeNr tiefes Regelprofil mit geringer
der Briicke Biidinger StraRe Breitenvarianz auf.

Die Ufer sind beidseits mit Steinschittungen verbaut und weisen lediglich eine Kraut- und
Hochstaudenflur auf. Der Okologische Zustand der Nidda in diesem Bereich wird gemaR
Biogutekarte der HLUG (Stand 31.12.2009) mit ,gut® angegeben. Daten (ber aktuelle
Grundwasserstande liegen nicht vor. Messstellen des Landesgrundwasserdienstes sind im
naheren Umkreis nicht vorhanden. Aufgrund der Lage im Auenbereich der Nidda ist jedoch mit
hohen Grundwasserstanden im Gebiet zu rechnen.

21.4 Schutzgut Klima

Gemalk dem Umweltatlas Hessen (Daten von 1991 bis 2000) liegt die mittlere Tagesmittel-
temperatur im Plangebiet bei 10 - 11°C, die mittlere Niederschlagshéhe bei 600 - 700 mm im
Jahr. Die mittlere Sonnenscheindauer liegt bei 1.600 bis 1.650 Stunden. Die Winter sind mild,
ohne langere Frostperioden. Die Sommer sind warm mit den héchsten Temperaturen im Juli.
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Die Windgeschwindigkeiten liegen im Mittel bei 3,2 bis 3,4 m/s.

Kleinklimatisch stellen die unversiegelten Grinlandflachen Frischluftproduktionsstatten dar,
wobei die Kaltluftmassen von Osten Richtung Nidda flie3en. Luftklimatisch sind keine groReren
Vorbelastungen erkennbar.

2.1.5 Schutzgut Landschaft/ Erholung

Das Gebiet um den Dottenfelder Hof ist auf Grund seiner vielfaltigen Strukturen sowonhl
landschaftlich als auch fir die freiraumbezogene Erholung reizvoll. Pragend sind neben der
eigentlichen denkmalgeschiitzten Hofanlage die umgebenden Acker-, Wiesen- und Streuobst-
flachen, Geholzreihen und -gruppen sowie die Nidda.

Die Zufahrt zum Hof ist Teil einer Radwanderroute (Nidda-Route) des Regionalparks RheinMain
und verbindet den Nordteil von Bad Vilbel mit Gronau, Niederdorfelden, Dortelweil und Karben.
Der Weg wird auch von Spaziergangern und Joggern gern genutzt.

Die Nidda ist in diesem Abschnitt stark verandert und ohne typische Auenauspragung. Nérdlich
des Hofgutes verlauft eine Hochspannungs-Freileitung.

Sowohl das Hofgut selbst als auch die Zufahrt sind durch Laubgehdlze bereits grof3zugig
eingegrint. Im Bereich der Zufahrt wurden jedoch standortfremde Nadelgehdlze gepflanzt.

2.1.6 Mensch

Derzeit werden das Plangebiet und seine ndhere Umgebung im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch durch folgende Faktoren gepragt:

- Angrenzende grofRflachige Landbewirtschaftung im Westen, Suden und Norden des Hofgutes
- Keine Bebauung in unmittelbarer Nahe

- stark befahrene Landesstrale im Suden

- Gute Naherholung durch ausgebautes Ful- und Radwegenetz

- Belastung durch Kunden-, Besucher- und Lieferverkehr.

2.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgltern sind nicht nur rechtsverbindlich geschitzte Objekte zu verstehen, sondern all
das, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Sachguter hingegen sind jegliche materielle
Werte.

Unter Kultur- und Sachgutern sind aber auch alle Objekte zu subsumieren, die in markanter Weise
Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region. Im Plangebiet stellen
nicht nur die denkmalgeschitzten Gebaudeteile, sondern die Gesamtanlage des Hofgutes ein
wichtiges Kulturdenkmal in der Region dar.
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2.1.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an
Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Art. Sie gilt als eine der Grundvoraussetzungen
fur die Stabilitat der weltweiten Okosysteme. Eine hohe genetische Vielfalt ist Voraussetzung fiir
die Anpassung der Arten, z.B. an sich insbesondere durch den Menschen rapide verandernde
Umweltbedingungen und - letztendlich - fir die weitere Evolution.

Die Bestandsaufnahme zeigt bislang, dass die biologische Vielfalt in Teilbereichen relativ hoch
ist, was insbesondere durch die extensive Nutzung im Zuge der biologisch-dynamischen Land-
wirtschaft bedingt ist und sich auch im Auftreten von besonders geschutzten Arten im Gebiet
aulRert. Dennoch ist die derzeitige Nutzung innerhalb der Niddaschleife nicht als natirlich
anzusehen, da auentypische Elemente wie Feuchtwiesen, Auwaldbereiche etc. fehlen.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Schutzgut Fauna und Flora

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind folgende Auswirkungen auf Arten und Lebensraume
zu erwarten:

- Rodung von einzelnen Obstbaumen und Hecken mit einhergehendem Verlust von Bruthéhlen
und Nisthabitaten

- Uberbauung von Griinland und Gartenbereichen mit einhergehendem Verlust von Nahrungs-
habitaten sowie zusatzlich voribergehend Flachenverluste durch Baueinrichtungsflachen

- Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Erschitterung und Abgasbelastung durch Bau-
maschinen und Transportfahrzeuge

- Wahrend der Bauzeit zeitweilige Trennung von Lebensraumen bestimmter Tierarten durch das
Unterbrechen von Leitlinien sowie Stérungen durch Personen- und Fahrzeugbewegungen
aufgrund des Baubetriebes

- Geringe Erhéhung bzw. Verlagerung des Stérungsgrades durch Verkehr (Stérung von Brut-
und Nahrungshabitaten auf der verbliebenen Flache des Obstbaumbestandes durch Besucher
und Kunden des Marktes)

- Tierverluste durch Unfalltod, v. a. von Saugetieren, Vogeln, Insekten und weiteren Glieder-
tieren

- Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume durch Verlarmung und Lichteinwirkung.

Die Eingriffsgebiete sind jedoch bereits durch Verkehr, Schadstoffimmissionen und Larm durch
den laufenden Betrieb des Hofgutes vorbelastet, so dass hier keine neuen wesentlichen Beein-
trachtigungen entstehen, sondern die vorhandene Belastung nur geringfiigig verstarkt wird.

Die artenschutzrechtliche Prufung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der euro-
paischen Vogelarten hat ergeben, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3
eintreten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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2.2.2 Schutzgut Boden

Jedwede Siedlungsentwicklung im AufRenbereich ist in der Regel mit der Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Flachen verbunden, welche einer zukiinftigen Bewirtschaftung entzogen
werden. Im AuBenbereich sind Waldflachen oder wertvolle Biotope wie Feuchtwiesen oder
Magerstandorte Tabuflachen.

Entscheidend bei der Versiegelung offener Bdden ist der Verlust der (im Hinblick auf das
Grundwasser) wichtigen Funktion der Bdden als Filter von Schadstoffen, der Verlust der
Speicherfunktion der Bdden fir Niederschlagswasser sowie die Funktion der Béden als Standort
fur Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, die ebenfalls nicht mehr erflllt werden kann.

Folgende Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind durch die Planung zu erwarten:

- Versiegelung der Bodenoberflache durch Uberbauung mit der Folge der Vernichtung von Bo-
denlebewesen, des Verlusts von Standorten flr die Vegetation und Habitaten fir die Tierwelt,
des Verlustes der Filtereigenschaften des Bodens und der Verringerung der Grundwas-
serzufuhr

- Veranderung des Bodengeflges

- Bodenverdichtungen durch Baugerate.

Der Eingriffsbereich in den Bodenhaushalt beschrankt sich im Wesentlichen auf die in der
Bestandskarte dargestellten drei Bereiche. In den Ubrigen Bereichen ist zwar ebenfalls eine
zusatzliche Bebauung méglich, jedoch befinden sich hier keine ungestérten Bodenverhaltnisse
mehr (Flachenbefestigungen, Gartennutzung).

Der Eingriffsbereich umfasst eine Flache von 15.750 m?, wobei auch hier bereits rund 710 m?
versiegelt sowie 830 m? gartnerisch genutzt werden. Der Eingriff in den Boden stellt sich wie folgt
dar:

Ein- Fliche |GRZ |zulissige |Uberschrei- |Bebau- |vorh. Eingriff [nicht uiber-

griffs- Bebau- tung § 19 (4) |ung Bebau- [(gesamt |baubare
bereich ung BauNVO gesamt |ung Flache

1 1.880 | 0,6 1.128 376 1.504 0 1.504 376

2 2.800| 0,2 560 1.680 2.240 460 1.780 1.020

3 9.200 | 0,3 2.760 4.600 7.360 0 7.360 1.840

1.870 | 0,5 935 561 1.496 250 1.246 624

Summe | 15.750 5.383 7.217 12.600 710 11.890 3.860

Tabelle 5: Berechnung Eingriff in den Bodenhaushalt

Im Rahmen der Planung ergibt sich somit eine max. Neuversiegelung von rund 11.890 m.

In Tabelle 6 ist die Flachenbilanz mit der Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen
vor und nach dem Eingriff in Abhangigkeit von den verschiedenen Planungen dargestellit.
Methodenbedingt wird hier die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen* auf Grund fehlender
Einstufungen nicht bertcksichtigt. Die Flachenbilanz bezieht sich dabei ausschlieR3lich auf Boden
im Eingriffsbereich.
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Bodenfunktion WS vor Eingriff | WS nach Eingriff | WS Differenz
Uberbaubare Flachen (1,189 ha)

Ertragspotential 4 0 4
Wasserspeichervermégen 3 0 3
Nitratrickhaltevermogen 3 0 3
Nicht Uberbaubare Flachen, gartnerisch angelegt (0,386 ha)

Ertragspotential 4 2 2
Wasserspeichervermégen 3 1 2
Nitratrickhaltevermogen 3 1 2

Tabelle 6: Zusammenfassung der Bodenfunktionsbewertungen

Zusammenfassend ist die Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen® mit dem Kriterium
.Ertragspotenzial® am starksten durch die Planung betroffen, gefolgt von der ,Funktion des
Bodens im Wasserhaushalt* mit dem Kriterium ,Wasserspeicherfahigkeit* (Feldkapazitat FK) und
der ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® mit dem Kriterium
.Nitratrickhaltevermogen®.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Folgende Beeintrachtigungen sind durch das geplante Vorhaben zu erwarten:

- Verringerung der Versickerungs- und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens durch Uber-
bauung und Versiegelung

- Gefahr von Verschmutzung des Grundwassers (z.B. durch auslaufende Schmierstoffe, Ol,
Benzin etc.).

Da samtliches im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser zeitverzégert durch Versickerung auf
den Grundstiicken dem Grundwasser wieder zugefihrt wird, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

FlieRgewasser sind von der Planung nicht direkt betroffen, die Baugrenzen halten einen
Mindestabstand von 10 m zum Niddaufer ein.

2.2.4 Schutzgut Klima

Die Realisierung der Planung hat voraussichtlich folgende Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima:

- Veranderung des Mikroklimas durch Beseitigung der natlrlichen Pflanzen- und Bodendecke
und die darauf folgende VergréRerung der sich leicht aufheizenden versiegelten Flache

- Beeintrachtigung durch Schadstoffimmissionen des Kraftfahrzeugverkehrs

- Verlust von Kaltluftproduzierenden Flachen durch Uberbauung

- Kaltluftstau durch Gebaude.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft/Erholung

Die Realisierung der Planung hat voraussichtlich folgende Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und die Erholungseignung:

- Uberschreitung der bisherigen bebauten Hofanlage und somit eine wahrnehmbare Erweite-
rung in die freie Landschaft

- Stérung des Orts- und Landschaftsbildes durch parkende Autos.

- Durch angemessene Eingrinung sowie die Neuanlage von Biotopstrukturen erfolgt jedoch
mittel- bis langfristig eine Minderung des nachteiligen Eindruckes.

2.2.6 Mensch

Durch die Planung ist gemaR Verkehrsuntersuchung mit einer nur unwesentlichen Veranderung
der Neuverkehrsfahrten zu rechnen, so dass keine wesentliche Beeintrachtigung der auf dem
Hofgut wohnenden und arbeitenden Menschen zu erwarten ist.

2.2.7 Kultur- und Sachgiter

Bezlglich Kultur- und Sachglter ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, da die
denkmalgeschiitzte Hofanlage erhalten bleibt und sich die Neubauten in das Gebaudegeflige
eingliedern.

2.2.8 Biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung ist mit einer weiteren Abnahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen, da insgesamt Flache verloren geht. Andererseits ist zu bedenken, dass die heute
anzutreffende biologische Vielfalt gerade durch die besondere biologisch-dynamische
Bewirtschaftung des Dottenfelderhofes und seiner Eigenaktivitdten seit 1968 erst entwickelt
wurde. Auf Grund der in Teilbereichen relativ hohen biologischen Vielfalt werden im Zuge des
Kompensationskonzeptes insbesondere Malnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
hochwertigen Biotoptypen beriicksichtigt, um die Beeintrachtigung der Biotopdiversitat durch die
Planung insgesamt moglichst gering zu halten.

2.2.9 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwassern

Im Zuge des Neubaus der Verkaufsstatte ist gemal Verkehrsuntersuchung nicht mit wesentlichen
zusatzlichen Emissionen aus dem Straflenverkehr zu rechnen.

Ansonsten gehen von dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine wesentlichen Emissionen
(z.B. Luftverunreinigung, Geriche etc.) aus.

Der sachgerechte und ordnungsgemafie Umfang mit Abfallen und Abwasser wird in der spateren
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt. Im Rahmen der Bauleitplanung sind hier keine besonderen
MalRnahmen zu treffen.
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2.1.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Bauleitplanung kann zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zum sparsamen und
effizienten Umgang mit Energie zur Vermeidung von o6rtlich wirkenden Emissionen sowie zum
ortlichen Klimaschutz einen Beitrag leisten.

Im Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EnEV) bzw. des
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebduden ebenso umsetzbar
wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist
sowohl durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung).
Der Bebauungsplan steht dem Einsatz regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwarme etc.)
nicht entgegen.

2.2.11 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Einbindung der geplanten Neubebauung in die Landschaft wird durch entsprechende
grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan berlcksichtigt. Zudem ist das Plangebiet
durch umgebende Gehdlzbestande (z.B. entlang der Nidda, Streuobst, Hecken und Feldgehdlze)
sowie Grunbestande innerhalb der Hofanlage bereits gut eingegriint.

2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang
sind, bereits in den jeweiligen Kapiteln Gber die einzelnen Schutzgiter behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumalRnahmen, die durch die Planung ermdglicht werden,
beziehen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzersto-
rung durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushailt.

Hierdurch werden naturgemaR gleichzeitig die bekannten Sekundar-Wirkungen auf den Wasser-
haushalt, auf Lebensraume (Pflanzen und Tiere), auf das lokale Klima (Mikro-, Kleinklima) sowie
auf die Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausgel6st; die hier jedoch - Gber die
bereits bei den einzelnen Schutzgltern genannten Beeintrachtigungen hinaus - insgesamt von
geringer Bedeutung sind.

Weitere Folge- bzw. Wechselwirkungen sind aus den genannten Wirkungen auf den Wasser-
haushalt abzuleiten, die ebenfalls Lebensraume (Pflanzen und Tiere), das lokale Klima (Mikro-,
Kleinklima) sowie letztlich auch den Menschen betreffen.

Die neu ermdoglichte Flachenversiegelung fihrt zu einer Verschlechterung der bioklimatischen
Luftqualitat und wirkt sich somit auch auf den Menschen sowie auf Tiere und Pflanzen aus.

Der Verlust von Geholzbestanden hat, wie bereits erlautert, neben den asthetischen auch Aus-
wirkungen auf das Kleinklima sowie die potenzielle Bodenneubildung und somit auch wiederum
auf Lebensraume.

All diese ,,Sekundarwirkungen® sind hier jedoch - Gber die bereits bei den einzelnen Schutzgtitern
genannten Beeintrachtigungen hinaus - insgesamt von geringer Bedeutung.
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2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich auf absehbare Zeit zu keiner
nennenswerten Veranderung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung kommen. Die
unversiegelten Bodenflachen bleiben in ihren Funktionen flr den Naturhaushalt erhalten. Die
Funktionen des Wasserhaushalts kdnnen aufrechterhalten werden. Die kleinklimatische Situation
(Frischluftproduktion) bleibt bestehen.

Es sind durch die Fortfihrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen
Anderungen des Ist-Zustands des Bodens zu erwarten. Die Béden wiirden ihre mittlere bis hohe
Funktionserflllung der Bodenfunktionen, v.a. hinsichtlich der Bodenfunktion ,Lebensraum fir
Pflanzen® (Ertragspotenzial), der ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt® (Wasserspeicher-
fahigkeit) sowie der ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® (Nitrat-
rickhaltevermégen) weiter austiben.

24 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Allgemein sind folgende Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen der Planung vorgesehen:

Bodenschutz

e Unterschreitung der flir Sondergebiete mdglichen max. GRZ von 0,8 (0,2 bis 0,6)

e \Wasserdurchlassige Befestigung fiir Stellplatze

Dachbegrunung von flach geneigten Dachern

e Erhaltung von Bauerngarten

Dachbegrunungen koénnen durch Wasserspeicherung und Biomassebildung die Beein-

trachtigungen der Bodenfunktionen im Naturhaushalt mindern. Durch die Verwendung von

wasserdurchlassigen Materialien bei Stellplatzen/Stellflachen kann die ,Funktion des Bodens im

Wasserhaushalt® teilweise erhalten werden. Weitere bodenbezogene Minderungsmafnahmen

kénnen wahrend der Bauphase getroffen werden. Diese kénnen im Bebauungsplan nicht fest-

gesetzt werden, gehdren aber zu einer fachgerechten Ausfiihrung von Erdarbeiten:

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Art und Qualitat
der Verflllmaterialien,

e Errichtung von Bauzaunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befahren und ggf. vor
Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu schitzen,

e Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Ober-
bodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bdden bzw. in Bereichen mit geplanter Versiegelung,

® |nanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.
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Wasserhaushalt

® Versickerung bzw. Verwendung des anfallenden Niederschlagwassers bei Neubauten
e Dachbegriinung von flach geneigten Dachern

e \Wasserdurchlassige Befestigung fir Stellplatze.

Klimaschutz

® Dachbegrinung von flach geneigten Dachern
Pflanzungen von Baumen und Strauchern
Fassadenbegrinung

Erhaltung von Baumen und sonstigen Gehdlzen

Arten- und Biotopschutz

e Dachbegriinung von flach geneigten Dachern

¢ Pflanzungen von Baumen und Strauchern

e Fassadenbegriinung

¢ Erhaltung von Badumen und sonstigen Gehdlzen
¢ Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen.

2.5 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaRBnahmen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Kompensationsverordnung umfasst die zuklinftigen
Eingriffe in den in der Bestandskarte (Anlage 1) definierten Eingriffsbereichen.

Flache | Flache . .
Typ-Nr. | Nutzungstyp WP! vorher | nachher Biotopwert | Biotopwert Differenz
m 2 2 vorher nachher
(m?) (m?)
02.400 | Hecken, Gebiische 27 310 0 8.370 0 8.370
03.222 |Obstplantage 23 1.590 0 36.570 0| 36.570
04.110 | Einzelbaum, heimisch, Obstbaum 31 [60] 0] 1.860 0 1.860
04.210 | Baumgruppen 33 [960] [145] 31.680 4785| 26.895
04.600 | Feldgeholz 56 635 200 35.560 11.200| 24.360
06.200 | Weiden (intensiv) 21 6.510 0 136.710 0| 136.710
06.320 | Frischwiese 27 3.595 0 97.065 0| 97.065
09.130 | Ruderale Wiese 39 150 0 5.850 0| 5850
10.520 Elzt;ﬁze%vermegelte und verdichtete 3 960 0 2 880 0 2 880
10.530 55‘3’1?(2 rtd\f/irfd” Wasserabfluss 6 0| 2494 0 14.964 | -14.964
10.715 \E’:rzt‘gfe"rﬁié““ Regenwasser- 6 o| 5338 0 32.028| -32.028
11.191 |Acker, Gemlseanbau 16 1.170 0 18.720 o| 18.720
11.212 | Garten/Nutzgarten 19 830 0 15.770 o| 15770
Neuanlage gartnerisch genutzte
11.221 | Fachen 14 o| 7.718 0 108.052 | -108.052
Summe 15.750 | 15.750 382.665 171.029 | 211.636
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Durch die Planung ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 211.636 Punkten.

Bereits 2014 wurden KompensationsmafRnahmen vom Dottenfelder Hof durchgefuhrt. Dabei
handelt es sich um die Neuanlage von Streuobstwiesen, Anpflanzung von Hecken sowie
Grinlandextensivierung im direkten Umfeld der Hofanlage.

Vorgezogene Malnahme:
MNeuanlage von Streuobst
(1-reihig, Breite 10 m)

Vorgezogene Malinahme:

Neuanlage von Streuobst Vorgezogene Maflinahme:

(1-reihig, Breite 10 m) - Extensivierung von
Griinland (200x10 m)

Vorgezogene Mafinahme:
Anpflanzung von Hecken-
strduchern (Breite 2 m) und
Laubb&umen (22 St.)

Vorgezogene Malinahme:
MNeuanlage von Streuobst
(2-reihig, Breite 20 m)

Abbildung 8:  Vorgezogene Kompensationsmaflinahmen

Die hier bereits erzielten 65.780 Biotopwertpunkte werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
zum Bebauungsplan angerechnet. Es verbleibt somit ein Biotopwertdefizit von 145.856 Punkten.
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Typ-Nr. | Nutzungstyp W:i 5:'(;12?' n:!:?':lz'::' Biotz;;\:-vheer: Bior::z’\:v’z: Differenz
m3)]|  (m3)
MaBRnahme 1 (Gronau, Flur 23, Fist. 4/2)
03.120 | Streuobstwiese, neu angelegt 23 0 3.450 0 79.350 -79.350
06.200 | Weiden (intensiv) 21| 3.450 0 72.450 0 72.450
MaBnahme 2 (Gronau, Flur 23, Fist. 4/2)
03.120 | Streuobstwiese, neu angelegt 23 0 1.250 0 28.750 -28.750
06.200 | Weiden (intensiv) 21| 1.250 0 26.250 0 26.250
MaBRnahme 3 (Gronau, Flur 23, Fist. 6/1)
03.120 | Streuobstwiese, neu angelegt 23 0 2.000 0 46.000 -46.000
06.200 | Weiden (intensiv) 21| 2.000 0 42.000 0 42.000
MaRBnahme 4 (Gronau, Flur 23, Fist. 5/4)
02.400 | Hecken-/Gebuischpflanzung, heimisch 27 0 580 0 15.660 -15.660
11.191 [ Acker, intensiv genutzt 16 580 0 9.280 0 9.280
MaBnahme 5 (Gronau, Flur 23, Fist. 5/4)
06.200 | Weiden (intensiv) 21| 2.000 0 42.000 0 -42.000
06.310 | Extensiv genutzte Frischwiese 44 0 2.000 0 88.000 - 88.000
Summe 9.280 9.280 191.980 257.760 - 65.780

Zur Kompensation des verbleiben-
den Defizits erfolgt direkt auf den
sudlich des Plangebietes angren-
zenden Flachen eine Umwandlung
der intensiven Weidenutzung in eine
extensiv genutzte Frischwiese.
Zusatzlich werden in dem betref-
fenden Bereich (bis zur Budinger
Stralde) 50 zusatzliche Obstbaume
gepflanzt.

Zur Beschleunigung des Extensi-
vierungsprozesses erfolgt auf min-
destens 1.000 m? eine Initialansaat
mit autochthonem Saatgut (welches
mit der UNB abzustimmen ist).

Die Lage der erforderlichen 0,63 ha
istinnerhalb der umgrenzten Flache
variabel, so dass auf betriebliche
Erfordernisse Rucksicht genommen
wird.

Abbildung 9:  Lage der zusatzlichen Kompensations-
mafinahme
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Flache | Flache| 5. .
Typ-Nr. | Nutzungstyp WP/ vorher | nachher Biotopwert | Biotopwert Differenz
m? vorher nachher
()] (m?)
04.110 | Obstbaume (50 Stiick) 31 [0] [50] 0 1.550 -1.550
06.200 | Weiden (intensiv) 21| 6.300 0 132.300 0 132.300
06.310 | Extensiv genutzte Frischwiesen 44 0 6.300 0 277.200| -277.200
Summe 6.300 6.300 132.300 278.750 | -146.450

Das durch die Planung ermittelte Defizit wird somit vollstandig kompensiert.

Die beschriebenen Mallnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Dotten-
felder Hof und der Stadt Bad Vilbel festgesetzt.

Aus Bodenschutzsicht ist zwar die Entsiegelung die wirksamste Moglichkeit, einen Ausgleich fiir
den Verlust bzw. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu realisieren. Dies schlie3t die
Entfernung der Versiegelung einschlieBlich des Unterbaus sowie die Beseitigung von
Schadverdichtungen des Unterbodens und das Aufbringen einer moglichst 1 bis 2 m hohen
Rekultivierungsschicht mit ein. Flachen flr entsprechende Entsiegelungsmalnahmen stehen
jedoch innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfugung. Die bereits durchgefihrten bzw.
geplanten Kompensationsmal3nahmen besitzen jedoch auch positive Wirkungen auf den
Bodenhaushalt, insbesondere hinsichtlich der natirlichen Bodenfunktionen (Speicher- und
Reglerfunktion, Filter- und Pufferfunktion) durch Dauerbegriinung und Nutzungsextensivierung.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorhandene
Nistkasten in den Baumen rechtzeitig vor Fallung in Nachbarbdume umgehangt werden.
AuRerdem sollten die verloren gehenden Naturhéhlen im Verhaltnis von mindestens 1:2 durch
Nistkasten verschiedener Bauarten in der Umgebung ersetzt werden.

2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den in Nr. 1d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten ,anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten“ geht es nicht um grundsatzlich andere Planungen, sondern um verninftiger Weise in
Betracht kommende anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Pla-
nung, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen
und nicht etwa grundséatzlich andere Planungen in Erwagung zu ziehen sind.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen.
Da der geplante Neubau einer Verkaufsstatte aus organisatorischen und wirtschaftlichen Grin-
den sowie zur Sicherung des Alleinstellungsmerkmales im direkten Bereich der Hofanlage erfol-
gen muss, kommen raumlich vom Hofgut getrennte Standorte nicht in Frage.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Folgende Verfahren wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung:

B Systematische Erfassung der Fledermausvorkommen im Untersuchungsgebiet am
14.06.2012, 17.07.2012, 11.08.2012 den methodischen Vorgaben von DIETzZ & SIMON (2003)
mit Hilfe von Ultraschall-Detektoren.

B Vogelkartierung durch Verhdren der Gesange und Sichtbeobachtungen am Tage (27.03.2012,
13.04.2012, 14.06.2012). Zusatzlich Eulenkartierung durch den Einsatz von Klangattrappen
an den Fledermausbegehungsterminen in den Dammerungs- und Nachtstunden.
Revierkartierung nach den methodischen Vorschlagen der Landergemeinschaft der
Vogelschutzwarten und des Dachverbandes Deutscher Avifaunisten (Fischer et al. 2005).

B Untersuchung nach geeigneten Laichgewassern flir Amphibien (26.03.2012, 18.04.2012,
15.06.2012), Kontrolle potentieller Verstecke sowie nachts von wandernden und rufenden
Amphibien. Gezielte Suche nach Reptilien.

B Kontrollbegehung am 20.04.2018 (Vdgel, Fledermause, Amphibien und Reptilien)

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt.

Die verfiigbaren Unterlagen reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzguter im Hinblick
auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhe-
rgesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im
Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete
Gegenmallnahmen Abhilfe zu schaffen.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hinsichtlich Zeitpunkt und Umfang des
Monitorings gibt es keine gesetzlichen Vorgaben, auch sind Art und Umfang der Uberwachung
nicht festgelegt. In der Praxis sind insbesondere kleinere Stadte und Gemeinden ohne eigene
Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen. Von
grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB festgelegte Informationspflicht der
Behorden.

Im Rahmen des Monitorings werden voraussichtlich folgende Uberwachungsmafnahmen
erforderlich:
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Zeitpunkt Monitoringaufgabe
Vor Beginn der ErschlieBungs- und - Wurde die vorgezogene CEF-MalRnahme
Baumalinahmen fachgerecht durchgefihrt?

- 2-jahrige Uberwachung der Entwicklung der
CEF-Malnahmen

- Entsprechen die Bauantrage den
Festsetzungen des Bebauungsplans?

Nach Beendigung der ErschlieRungs- und - Prifung, ob die Vorhaben gemafR den

Baumalinahmen Festsetzungen des Bebauungsplans und der
Bauantrage ordnungsgeman erstellt worden
sind

Wiederkehrende MaRnahmen nach - RegelmaRige Uberpriifung des tatséchlichen

Errichtung des Baugebietes Verkehrsaufkommens

- Wirksamkeitskontrolle der
artenschutzrechtlichen MafRnahmen

3 Jahre nach vollstandiger Errichtung des geplanten Neubaus:

= Neubewertung der Umweltbelange unter Berticksichtigung der im Monitoring erlangten
Erkenntnisse

= Evtl. Bestimmung ergénzender Mallinahmen

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung der denkmalgeschitzten
Hofanlage sowie die Festlegung von baulichen Entwicklungspotenzialen. Auf Grund der Lage im
Aulenbereich (§ 35 BauGB) soll durch den Bebauungsplan die fir die langfristige Sicherung des
landwirtschaftlichen Betriebes dringend erforderliche Erweiterung des Hofes planungsrechtlich
festgesetzt werden. Ferner werden im Bebauungsplan erschlieBungstechnische Belange
geregelt.

Die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes zeigt, dass das Plangebiet bereits Gberwiegend
bebaut ist. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durchgefuhrte Bestandsaufanahme von
2012/2014 wurde auf Grund der langen Verfahrensruhe im Frihjahr 2018 aktualisiert.

Die Umgebung des Dottenfelder Hofes stellt sich als kleinrdumig wechselnde Landschaft dar,
welche insbesondere im Westen vom Verlauf der Nidda sowie im Siden und Osten von
zusammenhangenden Streuobstwiesen und -weiden mit lichtem Baumbestand gepragt ist.
Zusatzlich stellen Hecken, Feldgeholze und Altbaum-solitare sowie ein kleiner Waldhain mit alten
Eichen im Osten der Hofanlage wesentliche 6kologische Verbindungslinien zwischen den
Streuobstbestanden und der umgebenden Landschaft dar. Im Norden sowie entlang der Nidda
befinden sich groRflache landwirtschaftliche genutzte Flachen (Gemuse- und Getreidefelder).
Der fUr den geplanten Neubau der Verkaufsstatte vorgesehene Standort (Eingriffsbereich 3) wird
derzeit als Intensivweide genutzt. Der Obstbaumbestand 6stlich der Zufahrtstralle zeigt noch sehr
vitale alte Apfelbaume, in stdlicher Richtung hingegen jedoch auch grof3er Liicken im Bestand,
die in den letzten Jahren nicht mehr nachgepflanzt wurden. Die neu bebaubaren Flachen im
Sidosten (Eingriffsbereich 3) und Nordwesten (Eingriffsbereich 1) werden derzeit als Grinland
genutzt. Hier sind auch gréfere Heckenbestande vorhanden.
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Die Uberbaubare Flache im Eingriffsbereich 2 umfasst Gartenbereiche, Laubbaumbestande,
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie befestigte Flachen (Parkplatze, Zuwegung).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Plangebiet die Artengruppen
Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien untersucht. Bei den Fledermausen wurden die
Zwergfledermaus sowie der Grole Abendsegler nachgewiesen. Bei der Tiergruppe der Végel
wurden insgesamt 35 Arten festgestellt, bei 11 Arten wurden Brutnachweise erbracht. 2018
wurden bei einer einmaligen Begehung 25 Brutvogelarten bestatigt. Es wurden keine streng
geschitzten Reptilien- und Amphibienarten nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Auenbereich der Nidda, so dass Bodenformengesellschaften aus
fluviatilen Sedimenten im Gebiet vorherrschen. Im direkten Bereich entlang der Nidda finden sich
Bodengesellschaften aus Auenablagerungen (Vega mit Gley-Vega) mit hohem bis sehr hohem
Ertragspotenzial und Nitratriickhaltevermégen wahrend 6stlich angrenzend Bodengesellschaften
aus Hochflutablagerungen (Parabraunerden mit Braunerden uber Parabraunerden und
Pseudogley-Parabraunerden, Pseudogley-Parabraunerden) mit hohem bis sehr hohem Ertrags-
potenzial sowie mittlerem Nitratrickhaltevermégen vorherrschen. Schadliche Bodenveran-
derungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverddchte Flachen (§ 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG) sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Plangebiet sind keine potentiellen Feldhams-
terhabitate, seltene Bodentypen oder Bodendenkmaler vorhanden. Im Plangebiet liegt der
Bodenfunktionserfiillungsgrad Uberwiegend bei ,mittel“. Vorbelastungen liegen in Form von
bereits bebauten Flachen (rund 1 ha) vor.

FlieR- oder Stillgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Aufgrund der Lage im Auenbereich der Nidda ist jedoch mit hohen Grundwasserstanden im
Gebiet zu rechnen.

Kleinklimatisch stellen die unversiegelten Grunlandflachen Frischluftproduktionsstatten dar,
wobei die Kaltluftmassen von Osten Richtung Nidda flieRen. Luftklimatisch sind keine groReren
Vorbelastungen erkennbar.

Das Gebiet um den Dottenfelder Hof ist auf Grund seiner vielfaltigen Strukturen sowohl
landschaftlich als auch fir die freiraumbezogene Erholung reizvoll. Pragend sind neben der
eigentlichen denkmalgeschiitzten Hofanlage die umgebenden Acker-, Wiesen- und Streuobst-
flachen, Gehdlzreihen und -gruppen sowie die Nidda. Die Zufahrt zum Hof ist Teil einer
Radwanderroute (Nidda-Route) des Regionalparks RheinMain und verbindet den Nordteil von
Bad Vilbel mit Gronau, Niederdorfelden, Dortelweil und Karben.

Im Plangebiet stellt die unter Denkmalschutz stehende Gesamtanlage des Hofgutes ein wichtiges
Kulturdenkmal in der Region dar.

Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes werden durch die Planung
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzglter erwartet. Im
Rahmen der Umsetzung der Planung sind insbesondere Beeintrachtigungen durch Uberbauung
bislang unversiegelter Béden sowie den Verlust von Lebensstatten (Grinland, Gehdlze) zu
erwarten. Hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Klima/Luft sowie Orts- und Landschaftbild sind
keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten. Die artenschutzrechtliche
Prifung hat ergeben, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaflRnahmen keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 eintreten. Eine
Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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Der Eingriffsbereich umfasst eine Flache von 15.750 m?, wobei hier bereits rund 710 m? versiegelt
sowie 830 m? gartnerisch genutzt werden. Im Rahmen der Planung ergibt sich eine max.
Neuversiegelung von rund 11.890 m2.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird es voraussichtlich auf absehbare Zeit zu keiner
nennenswerten Veranderung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung kommen. Die unver-
siegelten Bodenflachen bleiben in ihren Funktionen fir den Naturhaushalt erhalten. Die Funk-
tionen des Wasserhaushalts kdnnen aufrechterhalten werden. Die kleinklimatische Situation
(Frischluftproduktion) bleibt bestehen.

Gesonderte MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Hierzu zahlen die Versickerung bzw. Verwendung des anfallenden Niederschlag-
wassers, die Dachbegrinung von flach geneigten Dachern, wasserdurchlassige Befestigung fir
Stellplatze, die Pflanzungen von Baumen und Strauchern, Fassadenbegrinung,

die Erhaltung von Baumen und sonstigen Gehodlzen, die Ersatzpflanzung von Gehdlzen sowie
artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen. Fir das verbleibende Defizit werden bereits
durchgefiihrte OkokontomaRnahmen herangezogen sowie zusatzliche Nachpflanzungen von
Streuobstbestanden und Wiesenextensivierung durchgefihrt.

[P Seite 33 von 33



/

Flur 24

An der Johannisweide

Johannisweide

Legende

™™ Grenzedes Geltungsbereichs
L . ] desBebauungsplans

-—=—=
I 1-3 1 Eingriffsbereiche
||

------- Baugrenzen
|E Parkplatze

Spielplatz

@ Denkmalgeschutzte
Gesamtanlage

Nutzungstypen nach KV

Straucher, Gebusche, Hecken
02.400

Streuobstwiese neu angelegt
03.120

Erwerbsgartenbau
03.211

Laub-, Obstbdume, Baumgruppen
04.110/04.210

Nadelbdume, Pappelnumgruppen
04.120/ 04.220

Feldgehdlze
04.600

Begradigtes FlieRgewasser
05.250

Frischwiese
06.320

Ruderale Wiese
09.130

Nahezu versiegelte, stark verdichtete Flachen
10.520

Dachflachen nicht begriint
10.710

Acker, Gemuseanbau
11.191

Garten / Nutzgarten
11.212

Gartnerisch gepflegte Anlagen
11.221

Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan
"Dottenfelder Hof"

Anlage 1 zum Umweltbericht
Bestandsplan

Geoinformatik Geoinformatik Umweltplanung Neue Medien

Johannes Wolf und Christian Keil

umweltPlanung ||| Frankfurter Strae 23
neue Medien ||| 61476 Kronberg im Taunus

Bearbeitung:
Dipl.-Geograph
Ulrich Stiidemann

2014;aktualisiert 5/2018 M: 1:2.

poo




Fachbeitrag Artenschutz
Bebauungsplan Dottenfelder Hof

Stadt Bad Vilbel

Auftraggeber
GPM

Buro fur Geoinformatik, Umweltplanung und Neue Medien

Auftragnehmer

Institut fur Tierokologie und Naturbildung

Gonterskirchen, 15.10.2012
aktualisiert 28.03.2014



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

Auftraggeber: GPM
Buro fur Geoinformatik, Umweltplanung und Neue Medien
Ringstr. 6
61476 Kronberg im Taunus

Auftragnehmer: Institut fir Tierdkologie und Naturbildung
Hauptstrae 30
35321 Gonterskirchen
www.tieroekologie.com

Bearbeitung: Dipl.-Biol. Olaf Simon (Projektleitung)

Institut fir Tierdkologie und Naturbildung



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und AufgabenstelluNg.........coou i 4
Y22 U 11 =1 (510 Tod 1 [ T £ > T [ S 5
I CToTS = v [[od o T €] 1 e | o 1= o P 6
4 Angewandte Methoden der faunistischen Erfassung..........c.ccoveeiviiiiiiiiiiieiiiecceeeeees 8
[ [=T0 ] g T LU SN 8
1Yo o 1= OO 9
AMPhIDIEN UNA REPLIIEN ... e e e e e e e e e eaa e eees 9
2T 10 g a o] 0] (=1 0] 6= Va4 =T (U] o P 10
5 Ergebnisse der faunistischen Erfassung..........ccooieiiiiioiiiiiiii e 11
5.1 Nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet............coovviiiiiiiniiiiniineeennnn. 11
5.2 Nachgewiesene VOgEIArTEN ..........ie e e e e e e enas 12
5.3 Amphibien- und Reptilienvorkommen im Untersuchungsgebiet.............cccciiiiiiiiieieennnee, 19
5.4 Ergebnis der Baumhohlenkartierung ..........oooueoeiiiei e 19
6 Ermittlung des zu prifenden ArtenspektrumsS ..........ooeuiveiiiiii i 20
T KONFIKEANAIYSE ... et e e e e e e e e e e e e 25
7.1 Wirkfaktoren des VOrhabens ... 25
8 Geplante artspezifische Vermeidungs- und funktionserhaltende MalRnahmen................ 28
8.1 Geplante artspezifische Vermeidungsmalnahmen.............ccoooiiiiiiiiiiiic e, 28
8.2 Geplante artspezifische funktionserhaltende Malnahmen ...........ccooooiiiiiiiiiiiin e, 29
9 Artbezogene Prufung der Schadigungs- und Storungs-verbote .........c.ccovvviveieenneennnnnn. 30
10 Vereinfachte Artenschutzprifung fur bestimmte Vogelarten ............coooooeeiiiiiiiiineennnen. 38
11 ZUSAMMENTASSUNG . ..cniii ettt et e et et et e et e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaneeens 40
I IR (T - | 41

Institut fir Tierdkologie und Naturbildung 3



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

1 Anlass und Aufgabenstellung

Innerhalb der denkmalgeschiitzten Hofanlage des landwirtschaftlichen Demeter-Betriebes
Dottenfelderhof im AuRenbereich der Stadt Bad Vilbel soll angrenzend an den bestehenden
Gebaudekomplex ein Neubau errichtet werden. Der Neubau ist auf landwirtschaftlich genutzter Flache
geplant. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit geplanter Neubebauung umfasst 5,5
ha. Dazu wird eine Inanspruchnahme des regionalen Griinzuges auf einer Flache von 4,9 ha
notwendig.

Regionaler Flachennutzungsplan und Landschaftsplan verdeutlichen, dass der Dottenfelderhof in
einem okologisch bedeutsamen Gebiet am Rande von Bad Vilbel liegt. Die extensiver bewirtschafteten
Wiesen und die Streuobstbestande stellen hierbei die wertvollsten Offenlandbiotope dar, die als
landschaftspragende Elemente erhalten und entwickelt werden sollen.

Insbesondere alte Streuobstbestéande stellen aufgrund ihres meist héheren Baumhdhlenreichtums und
gunstigen Nahrungsangebotes nicht zuletzt fur seltene und besonders geschitzte Tierarten wichtige
Lebensraume dar (Brut-, Fortpflanzungs- und Nahrungsgebiet). Das Eingriffsgebiet liegt am Rande des
alten Streuobstbestandes. Durch den Eingriff gehen sowohl Altbdume als auch Wiesenflache verloren.

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung soll geklart werden, inwieweit der
vorgesehene Standort unter naturschutzfachlichen und insbesondere artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten geeignet erscheint. Dazu sollen ausgewahlte Tierartengruppen im Eingriffsbereich
und im nédheren Umfeld (Radius 200 m um den Geltungsbereich) kartiert werden, um auch funktionale
tierdkologische Wechselwirkungen zwischen der Hofanlage und seiner landwirtschaftlich genutzten
Umgebung erfassen zu kénnen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist es die Aufgabe, mit dem vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu klaren, ob durch die Planung Verstol3e im Sinne des § 44 BNatSchG vorliegen, welche
Zugriffsverbote zu erwarten sind und ob sich fir bestimmte Arten eine Abwagungs- bzw.
Ausnahmevoraussetzung nach § 45 (8) BNatSchG ergibt.

Das Institut fir Tierdkologie und Naturbildung wurde im Winter 2011/12 mit der Erstellung des
Fachbeitrages Artenschutz beauftragt. Die faunistischen Kartierungen als Grundlage fir den Beitrag
erfolgten im Frihjahr und Sommer 2012. Als Artengruppen wurden Vogel, Fledermause, Amphibien
und Reptilien erfasst (siehe hierzu auch Protokoll und Erlauterungsbericht zur informellen Abstimmung
vor Ort am 14.12.2011).
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2 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nordostlich der Kernstadt von Bad Vilbel am Rande der Wetterau in
einer FluBschleife der Nidda auf einer Hohenlage von 100-120 m dber NN. Der néhere
Landschaftsraum ist gepragt durch Landwirtschaft. Nérdlich und 6stlich an das Untersuchungsgebiet
schlielen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Westen fliel3t der Fluss Nidda, zudem liegen
auch hier weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Suden verlauft die Budinger Strale L 3008,
direkt daran anschlieRend beginnt das Wohngebiet der Stadt Bad Vilbel.

Durch die Betriebsform des Demeter-Hofes sind im Untersuchungsgebiet kleinrAumig vielseitige
Landschaftsstrukturen vorhanden, die durch den Verlauf der Nidda erweitert werden, auch wenn der
im Westen am Dottenfelder Hof vorbei flieBende kleine FluR antropogen stark tberpragt ist und z.B.
Stillwasserbereiche oder auch Strukturen eines Auwaldes im Untersuchungsgebiet géanzlich fehlen.
Wertgebend sind vor allem die den Hof im Siiden und Westen in einem zusammenhangenden Band
umschlieBenden Streuobstwiesen und -weiden, die durch einen licht stehenden Bestand alter
Apfelbdume gekennzeichnet ist. Hecken, Feldgehdlze und Altbaumsolitare sowie ein kleiner Waldhain
mit alten Eichen im Osten der Hofanlage sind wesentliche 6kologische Verbindungslinien zwischen
dem insgesamt xx ha umfassenden Streuobstbestand und der umgebenden Landschaft. Die Wiesen
des Streuobstbestandes werden phasenweise mit Pferden und Rindern beweidet.

Negative Vorbelastungen (erhdhte Mortalitatsgefahr, Barriere) ergeben sich durch StraRen,
insbesondere die angrenzend an das Untersuchungsgebiet verlaufende Zerschneidungslinie der stark
befahrenen Bidinger Strafle L 3008 und auch (wenn auch geringer frequentiert), die bis in die
Nachtstunden rege frequentierte asphaltierte Hofzufahrt zum Dottenfelderhof. Der Streuobstbestand
wird von beiden Stralen tangiert. Weitere Vorbelastungen resultieren durch die Hofnéhe zum
Streuobstbestand und die damit verbundenen menschlichen Stérungen. Da diese Stdérungen jedoch
meist in gleicher Art im Rahmen der betrieblichen Arbeiten ablaufen und keine direkte Geféahrdung fur
die Tierartengruppen bedeuten, sind diese Stérungen z.B. fiir Vogel und Saugetiere weitestgehend gut
kalkulierbar.

Der Streuobstbestand selbst zeigt einerseits noch sehr vitale alte Apfelbdume, zum Anderen aber auch
(vor allem sudlich und siiddéstlich), gréRere Licken im Bestand, die in den letzten Jahren nicht mehr
nachgepflanzt wurden, zudem absterbende B&dume oder aber absterbende oder tote Starkaste an
Baumen, die in grober Motorsdgenarbeit wenig fachkundig noch in jlingster Zeit verschnitten wurden.
Dadurch wurden auch zahlreiche Baumhohlen zerstort und starker dimensioniertes Totholz entfernt,
was der 6kologischen Wertigkeit des Streuobstbestandes stark abtréaglich war.

Institut fir Tierdkologie und Naturbildung 5



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

3 Gesetzliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz! (BNatSchG) sowohl im § 15
Abschnitt 3 zum ,,allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft” als auch im § 37 Abschnitt 5, der die
Regelungen zum ,,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstéatten und Biotope*
zum Gegenstand hat. Der 8§44 BNatSchG etabliert ein Regelungsregime zum Schutz von Tieren und
Pflanzen im Hinblick auf den Artenschutz.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 BNatSchG

Die Notwendigkeit fur die Artenschutzprifung im Rahmen von Genehmigungsverfahren ergibt sich im
Wesentlichen aus § 44 BNatSchG. Dort werden im Hinblick auf die Realisierung von Vorhaben fiir die
besonders und streng geschitzten Arten die im Folgenden aufgeflhrten Verbotstatbestande definiert:

»(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstdren,

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortoflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
Stdren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschliitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Alle Verbote fiir besonders geschiitzte Arten gelten ebenso fiir die streng geschitzten Arten, da es
sich dabei um eine gestaffelte Zuordnung handelt und nicht um eine alternierende.

Grundlagen der Bewertung der Verbotstatbestdnde werden in 8§ 44 Abs. 1 (2) BNatSchG
(,Erhaltungszustand der lokalen Population®) bzw. in Abs. 4 und 5 ausgefiihrt. Danach

Jliegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1
nicht vor, soweit die Jkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit
erforderlich, k6nnen auch vorgezogene AusgleichsmalSnahmen festgesetzt werden. “

1 Fassung nach der Novelle vom 29.07.2009, Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009
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Ausnahmen von den strikten artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG regelt
der § 45, Abs. 7 des BNatSchG. Dort wird u.a. ausgefihrt:

»Die nach Landesrecht zustdndigen Behdrden, sowie im Falle des Verbringens aus dem Ausland das
Bundesamt fir Naturschutz, kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen
zulassen ........... aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden dJffentlichen Interesses
einschlieSlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn
. zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,

soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Die Landesregierungen koénnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden tbertragen.

Welche Arten im Einzelnen diesem Regelungsregime unterliegen, regelt der § 7 BNatSchG (2), lit. 10
dahingehend, dass als besonders geschutzte Arten einzustufen sind

e alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geéndert worden ist,
aufgefihrt sind,

e alle Tier- wund Pflanzenarten, die dartber hinausgehend in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,

o die "europdischen Vogelarten",

e Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 854 Abs. 1, d.h. in der
Bundesartenschutzverordnung aufgefihrt sind.

Darlber hinaus definiert § 7, Abs. 2, lit. 11 als streng geschiitzte Arten alle besonders geschitzten
Arten, die aufgelistet sind

e im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 3338/97,
e im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
e in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzbeitrages ist abzuprifen, ob und inwieweit es durch das
geplante Vorhaben zu einer der in § 44 BNatSchG genannten Beeintrachtigungen von
gemeinschaftrechtlich geschitzten Tierarten oder deren Lebensstatten kommt. Sind vorhabensbedingt
derartige Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG vorhanden, so stehen diese zunéchst einer
Zulassung des Vorhabens entgegen.

Institut fir Tierdkologie und Naturbildung 7



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

4 Angewandte Methoden der faunistischen Erfassung

Gegenstand der Bestandserhebung war die Erfassung der Végel, der Fledermduse sowie dem
Vorkommen von Reptilien und Amphibien. Vorkommende Arten der mittelgro3en Saugetiere wurden
im Rahmen der Begehungen ebenfalls notiert. Kleinsduger waren nicht Gegenstand der Untersuchung.
Neben der Bestimmung des Artenspektrums der jeweiligen Artengruppe wurden zur Bestimmung von
Nistplatzen und Ruhestatten gezielt Neststandorte und Baumhdhlen kartiert. Die Kartierungsarbeiten
fanden im Frihjahr und Sommer 2012 statt.

Bis zum Zeitpunkt des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens (April 2014) wurde auf erneute
Begehungen verzichtet, da sich die Biotopstrukturen nicht veréndert haben und die
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmanahmen (Umsetzung der Steinkauz-Nistkdsten sowie
Verschlieung der Baumhohlen) bereits durchgefiihrt wurden.

Fledermause

Die  Feldbestimmung und  systematische  Erfassung der  Fledermausvorkommen im
Untersuchungsgebiet erfolgte nach den methodischen Vorgaben von DieTz & SiMoN (2003) mit Hilfe
von Ultraschall-Detektoren. Systematisch erfolgten Detektorbegehungen auf festgelegten Transekten
zu drei verschiedenen Terminen zwischen Juni und August 2012 zur Erfassung der Arten, Ermittlung
der Aktivitatsdichte und der Habitatnutzung. Die Transekte verliefen durch begehbares Gelande im
Untersuchungsgebiet entlang fledermausrelevanter Habitatstrukturen. Wéahrend der Begehungen
wurde jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert. Die Feldbestimmung der Arten
erfolgte nach folgenden Kriterien:

- Hauptfrequenz, Klang, Dauer und Pulsrate der Fledermausrufe
- GroRe und Flugverhalten der Fledermaus
- Habitat und Zeitpunkt des Kontaktes

Verwendung fanden Petterson D 240 Detektoren, die sowohl als Mischerdetektoren als auch mit
Zeitdehnung arbeiten konnen. Letzteres diente in Zweifelsféllen der Lautanalyse, indem die
Fledermausrufe digital mit Hilfe eines DAT-Recorders gespeichert und mit einer speziellen Software
(BATSOUND, PETTERSON) ausgewertet wurden. Netzfange waren nicht vorgesehen.

Tabelle 1: Termine der Detektorbegehungen.

Detektorbegehungen Datum
Begehung 1 14.06.2012
Begehung 2 17.07.2012
Begehung 3 11.08.2012
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Vogel

Die Vogelkartierung erfolgte durch drei Begehungen durch Verhéren der Gesadnge und
Sichtbeobachtungen am Tage. Die Kartierung der Eulen wurde (ber diese drei Termine hinaus
zusatzlich anlasslich der drei Fledermausbegehungstermine in den Dammerungs- und Nachtstunden
durchgefiihrt.

Die Revierkartierung erfolgte nach den methodischen Vorschlagen der Landergemeinschaft der
Vogelschutzwarten und des Dachverbandes Deutscher Avifaunisten (Fischer et al. 2005). Daflr
werden die Flachen streiflinienférmig begangen und aus den verorteten Rufnachweisen wird das
Vorhandensein eines Reviers abgeleitet, wobei beachtet werden muss, dass diese Rufnachweise als
Reviermarkierungen an den Reviergrenzen zu verstehen sind, innerhalb derer sich die Tiere bewegen.
Neststandorte wurden ebenfalls erfasst.

Die Kartierung der Eulen erfolgte durch den Einsatz von Klangattrappen. Entsprechend der erhdéhten
Rufaktivitdt wahrend der Zeit der Revierabgrenzung, fand die Revierkartierung der Eulen ab Mitte
Marz statt. Die Kartierung begann kurz nach Sonnenuntergang. Die Erfassung von Revieren wurde
hier auf den Steinkauz (Athene noctua) konzentriert. Diese Einschrankung erfolgte auf Grund der
Habitataustattung des Untersuchungsgebietes mit groReren alten Streuobstbestdnden sowie einer im
Vorfeld durchgefiihrten Datenrecherche zur Verbreitung der Eulenarten in Hessen (HGON 2010).

Den Empfehlungen von Siudbeck et al. (2009) folgend, wurde wahrend der Begehung eine
Klangattrappe eingesetzt. Dabei wurde nach Art einer Punkt-Stopp-Zdhlung an mehreren
Haltepunkten die Klangattrappe zum Einsatz gebracht. Zur Verwendung kamen Audiodateien aus
Bergmann et al. (2008). Die Abspieldauer an den Haltepunkten betrug je 30 bis 40 sec.

Tabelle 2: Termine der Vogelkartierungen.

Begehungen Datum

Begehung 1 27.03.2012
Begehung 2 13.04.2012
Begehung 3 14.06.2012

Amphibien und Reptilien

Im Frihjahr 2012 wurde das Untersuchungsgebiet vorab nach geeigneten Laichgewassern flr
Amphibien untersucht. Wahrend der drei Tagesbegehungen wurden zudem potenzielle Verstecke
kontrolliert und nachts wahrend der Fledermausbegehungen auf wandernde Amphibien bzw. rufende
Mannchen geachtet (Blab 1986; Blab & Vogel 1989). Reptilien wurden insbesondere entlang der
sonnenbeschienenen offensandigen Weg- und Heckensdaume und auf den im Sommer warmen,
offensandigen Bl63en gesucht (Ndllert & Néllert 1992).
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Tabelle 3: Termine der Amphibien- und Reptilienkartierungen.

Begehungen Datum

Begehung 1 26.03.2012
Begehung 2 18.04.2012
Begehung 3 15.06.2012

Baumhohlenkartierung

Baumhdohlen stellen eine wichtige Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von Végeln und Flederméausen dar.
In den Streuobstwiesen wurden daher flachendeckend Baumhohlen des alten Obstbaumbestandes
kartiert. Zur Baumhoéhlenerfassung wird jeder einzelne Baum von allen Seiten nach Spechtléchern,
Spalten oder ausgefaulten Astabbriichen abgesucht. Bei Bedarf wird ein Fernglas verwendet. Die
Kartierung erfolgte zur laubfreien Zeit am 22.02.2012. Die Kenntnisse Uber das Inventar an
Baumhohlen im Untersuchungsgebiet bietet die Grundlage zur Abschatzung des Quartierpotenzials
und der Wabhrscheinlichkeit des Vorkommens baumhdhlenbewohnender Arten im Untersuchungs-
gebiet.
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5 Ergebnisse der faunistischen Erfassung

5.1 Nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet konnten in drei Detektorbegehungen insgesamt zwei Fledermausarten
festgestellt werden. Im gesamten Gebiet, allerdings konzentriert an Baum- bzw. Gehdlzgruppen und
an linienférmigen Strukturen (Hecken, Alleen) wurde die Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus)
festgestellt, deren Rufe am haufigsten gehdrt wurden. Die Zwergfledermaus wurde in allen drei
Begehungen nachgewiesen. Bei zwei der drei Begehungen wurden Grol3e Abendsegler (Nyctalus
noctula) im freien Luftraum tber dem Untersuchungsgebiet jagend gehort.

Kommentierte Artenliste Flederméause
Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: *, Rote Liste Hessen: 3, FFH-Richtlinie Anhang IV

Die Zwergfledermaus ist die haufigste Fledermausart in Hessen (ITN 2005, 2006).
Wochenstubenkolonien  besiedeln  Gebadude, bevorzugt spaltenférmige  Quartiere  unter
Schieferverkleidungen, im Bereich des Giebels oder auch in Rolladenkasten, daneben wird auch
abstehende Rinde genutzt, insbesondere von Einzeltieren. Die Zwergfledermaus ist hinsichtlich ihrer
Biotopanspriiche ein Generalist, sie kommt in daher in fast allen Habitaten vor. Allerdings werden zur
Jagd bevorzugt Randstrukturen bzw. linienférmige Landschaftselemente, wie Hecken, Alleen, von
Gehdlzen gesaumte Bachlaufe oder Stillgewasser sowie Waldwege, beflogen. Die Haufigkeit nimmt mit
der Hohe und strengeren klimatischen Bedingungen ab.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:

Die Zwergfledermaus ist mit stetigen Rufnachweisen die am haufigsten nachgewiesene Fledermausart
im Untersuchungsgebiet. Sie wurde sowohl um den Gebaudekomplex des Dottenfelderhofes, an den
Viehstéllen, entlang der Alleen und Hecken um den Parkplatz, im Eichenwaldhain, in den
Streuobstbesténden als auch in den offenen Flachen der Gemisegéarten und Viehweiden festgestellt.

Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: V, Rote Liste Hessen: 3, FFH-Richtlinie Anhang IV

Der GroRBe Abendsegler bevorzugt waldreiche Flusstallagen. Quartiere finden sich in geraumigen
Baumhohlen (z.B. Astabbriichen, Spechthéhlen), aber auch an Gebduden. Verbreitungsschwerpunkte
in Hessen sind z. B. die Rhein-Main-Ebene und das Marburg-GielRener Lahntal (ITN 2005, 2006). Die
Reproduktionsschwerpunkte des Grolien Abendseglers liegen im norddeutschen Tiefland (Boye & Dietz
2004), fur Hessen gibt es bislang trotz regelmaRiger Fangereignisse lediglich zwei
Wochenstubennachweise: im Philosophenwald in GieBen und im Riederwald in Frankfurt/ Main.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet:

Der GroRe Abendsegler wurde mit wenigen Rufkontakten jagend im freien Luftraum {ber dem
Untersuchungsgebiet festgestellt. Spezielle Flugrouten oder Habitatnutzungen wurden dabei nicht
beobachtet.

5.2 Nachgewiesene Vogelarten

Insgesamt wurden 35 Vogelarten nachgewiesen. Fir elf Arten wurden Brutnachweise erbracht,
darunter in der Erfassungsperiode Bruten von mindestens 4 Arten (Steinkauz, Blaumeise, Kohlmeise,
Star, evtl. auch Amsel, Singdrossel) in den Streuobstbestdnden. Fir den Grinspecht besteht
Brutverdacht in den Streuobstbestdnden (Hinweise durch rufende Griinspechte zu allen drei
Begehungsterminen).

Bei 16 weiteren Arten besteht Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Die meisten der im Gebiet
kartierten Vogelarten gehdren zu den typischen Arten der offenen bis halboffenen, auch
landwirtschaftlich geprégten Flachen und Gartenanlagen im Siedlungsbereich (v.a. Feldlerche,
Neuntdter, Garten- und Moénchsgrasmiicke, Girlitz, Stieglitz, Star, Blau- und Kohlmeise, Elster). Der
Neuntoter britet in den Hecken um den 6stlich der Hofanlage gelegenen Streuobstbestand. In dem
durch einige Alteichen gepragten Baumbestand zwischen den Streuobstbesténden besteht zudem
Brutverdacht fir typische Arten halboffener Waldlandschaften (u.a. Buntspecht, Griinspecht, Kleiber,
Buchfink, Gartenbauml&ufer).

Es wurden zwei Greifvogelarten im Gebiet beobachtet, der Mausebussard und der Turmfalke. Beide
Arten nutzen das Gebiet als Nahrungssuchraum.

Mit Waldohreule, Schleiereule und Steinkauz wurden im Gebiet drei Eulenarten nachgewiesen, die hier
auch Brutvogel sind. So wurden am 14.06.2012 mehrere junge, noch wenig mobile Astlinge der
Waldohreule in dem Baumbestand um die Hofanlage verhoért und beobachtet. Mit hoher
Wahrscheinlichkeit fand in diesem Baumbestand auch die Brut statt. Die Schleiereule briitet in der
Hofanlage. Steinkduze wurden zu allen Begehungsterminen tagsiiber beobachtet als auch am 27.03.
und 14.06.2012 in den Dammerungs- und Nachtstunden verhért. Beobachtungen gelangen tagstber
regelmaRig in den Streuobstbestanden im Eingriffsgebiet siddstlich des Hofes als auch in den
Streuobstbestédnden 6stlich des Hofes. In beiden Streuobstbesténden sind zahlreich Naturhdhlen
vorhanden, gleichzeitig ist seit Jahren in beiden Bestédnden eine Brutrfhre bzw. zwei Brutrfhren
angebracht, die nach Aussage des ortlichen Naturschutzverbandes (Verein fir Vogelschutz und
Landschaftspflege VVL) wechselseitig zur Brut genutzt werden; vorzugsweise wird die vordere
Brutrohre im Eingriffsgebiet angenommen, in 2012 flogen hier finf junge Steinkduze aus (VVL, Hanne
Tinkl & Herr Gilbert, mindl. Mittl. April und Oktober 2012). Die Brutréhren werden jahrlich durch den
Ortlichen Naturschutzverband kontrolliert. Auf eine eigene Kontrolle der Brutréhren wurde daher
verzichtet, um die Brut nicht unnétig zu gefédhrden. Gewdlle des Steinkauzes fanden sich an vier
Apfelbdumen im Eingriffsgebiet und an finf Apfelbdumen im 6stlich des Hofes gelegenen
Streuobstbestand. Sowohl nach Stérungen als auch zur Nahrungssuche konnte beobachtet werden,
dass Steinkduze regelmaRig zwischen beiden Streuobstbestdnden hin- und herflogen. Zwischen den
alten Hochstammbesténden besteht daher eine enge funktionale Beziehung.
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Tabelle 4: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet, mit einer Ubersicht (liber die

Nachweisart im Gebiet.

Artname

Nachweisart

Brut-
nachweis

Brut- Nahrungs-
verdacht gast

Sonstiger
Nachweis

Amsel
Turdus merula

X

X

Bachstelze
Motacilla alba

X X

Blaumeise
Parus caerulleus

Bluthanfling
Carduelis cannabina

Buchfink
Fringilla coelebs

Buntspecht
Picoides major

Elster
Pica pica

Feldlerche
Alauda arvensis

Gartenbaumléufer
Certhia brachydactyla

Gartengrasmiicke
Sylvia borin

Girlitz
Serinus serinus

Graureiher
Ardea cinerea

Griinfink
Carduelis chloris

Griinspecht
Picus viridis

Hausrotschwanz
Phoenicurus ochrurus

Haussperling
Passer domesticus

Haus-/Felsentaube
Columba livia f. domestica

Kleiber
Sitta europaea

Kohlmeise
Parus major

Mauersegler
Apus apus

Mausebussard
Buteo buteo

Ménchsgrasmiicke
Sylvia atricapilla

Neuntoter
Lanius collurio

Rabenkrahe
Corvus corone

Ringeltaube
Columba palumbus

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

Schleiereule
Tyto alba

Singdrossel
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Nachweisart
Artname Brut- Brut- Nahrungs- | Sonstiger
nachweis verdacht gast Nachweis
Turdus philomelos
Star
Sturnus vulgaris X X
Steinkauz
Athene noctua X X X
Stieglitz
Carduelis carduelis X X
Turmfalke X
Falco tinnunculus
Wacholderdrossel X
Turdus pilaris
Wa_lldohreule X X
Asio otus
Zilpzalp
Phylloscopus collybita X X

Kommentierte Artenliste gefahrdeter Vogelarten
Bluthanfling Carduelis cannabina

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: V, Rote Liste Hessen: V

Der Bluthanfling besiedelt unterschiedliche, gut strukturierte Offenlandflachen, auch extensiv genutzte
Weinberge und kommt auch in Siedlungsbereichen vor. Er gilt als ausgesprochen thermophile Art, die
zudem auf ein vielfaltiges Samenangebot angewiesen ist. Die Nahrungssuche findet in der Regel in
einem Umkreis von 200-500 m um das Nest statt. Diese Art ist immer noch fast flachendeckend in
Hessen verbreitet, allerdings sind in den vergangenen Jahren starke Bestandsabnahmen zu
verzeichnen, die vor allem auf die intensive Landnutzung und die damit verbundenen Abnahme der
Pflanzenartenzahl in den offenen Flachen zurtickzufiihren sind. In Hessen sind mehr als 10.000
Brutpaare bekannt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Bluthénflinge wurden wahrend zweier Begehungen als
Nahrungsgast nachgewiesen.

Haussperling Passer domesticus

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: V, Rote Liste Hessen: V

Der Haussperling ist einer der am weitesten verbreiteten Singvdgel und ein echter Kulturfolger, der
vielfach an Gebauden, dort besonders in Spalten und Mauernischen, britet. Die Nahrung besteht aus
unterschiedlichen Samen. Trotz seiner Anpassungsfahigkeit sind die Bestdnde dieses bekannten
Vogels deutlich zurlickgegangen, vor allem im Westen Mitteleuropas. Daher wurde die Art in die
Vorwarnliste bedrohter Arten aufgenommen. In Hessen sind tber 10.000 Brutpaare bekannt.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Haussperlinge wurden im gesamten Untersuchungsgebiet

beobachtet. Insbesondere um die Hofanlage waren Haussperlinge zu allen Begehungen auf der
Nahrungssuche anzutreffen.

Stieglitz Carduelis carduelis

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: *, Rote Liste Hessen: V

Der Stieglitz britet in lichten Laub- und Mischwaldern, in der Kulturlandschaft, in Obstplantagen und
Garten und besucht zur Nahrungssuche offenes Gelande und Brachflachen, die artenreiche Kraut- und
Staudenfluren aufweisen. Mit seinem langen, pinzettenartigen Schnabel zerpflickt er Samenstande,
bevorzugt Léwenzahn und vor allem Disteln. Sein Nest baut er in Baumkronen. In Deutschland ist der
Stieglitz Gberall verbreitet und haufig. In Hessen ist der Brutbestand abnehmend und wird derzeit auf
Uber 10.000 Brutpaare geschatzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Stieglitze wurden tUberwiegend in Heckenstrukturen, aber auch
auf den Gemuseanbauflachen verhort und beobachtet.

Mausebussard Buteo buteo

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: *, Rote Liste Hessen: *

Der Mausebussard ist ein Habitatgeneralist, der nahezu alle Lebensraume der Kulturlandschaft
besiedeln kann, sofern geeignete Baumbestéande als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden
Randbereiche von Waldgebieten, Feldgehdlze sowie Baumgruppen und Einzelbdume, in denen der
Horst in 10-20 m Hohe angelegt wird. Als Jagdgebiet nutzt der Mausebussard Offenlandbereiche in
der weiteren Umgebung des Horstes. In optimalen Lebensrdumen kann ein Brutpaar ein Jagdrevier
von nur 1,5 km2 GréRe beanspruchen. Hauptnahrung sind Kleinsauger und bodenlebende Kleintiere,
aber auch Aas. Der hessische Bestand umfasst ca. 5000-10.000 Brutpaare.

Vorkommen im_Untersuchungsgebiet: Mausebussarde wurden mehrfach tber den Feldern kreisend

beobachtet. Als Ansitzwarten wurden aus den Hecken herausragende Baume und Altbdume auf den
Wiesen und Weiden genutzt.

Turmfalke Falco tinnunculus

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: *, Rote Liste Hessen: *

Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturlandschaften, oft auch in der Nahe
menschlicher Siedlungen vor. Selbst in groBen Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet er geschlossene
Waldgebiete. Als Nahrungsgebiete suchen Turmfalken Flachen mit niedriger Vegetation wie
Dauergriinland, Acker und Brachen auf. In optimalen Lebensraumen beansprucht ein Brutpaar ein
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Jagdrevier von nur 1,5-2,5 km2 GrolRe. Als Brutplatze werden Felsnischen und Halbhéhlen an
natlrlichen Felswanden, Steinbrichen oder Gebaduden (z.B. an Hochhausern, Scheunen, Ruinen,
Bricken), aber auch alte Kr@hennester in Baumen ausgewdahlt. Die Nahrung setzt sich aus
Kleinsdugern und kleinen Bodentieren, auch Insekten, zusammen. In Hessen werden 2.000 bis 5.000
Brutpaare geschatzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Turmfalken wurden mehrfach tber den Feldern rittelnd und
kreisend beobachtet. Als Ansitzwarten wurden aus den Hecken herausragende Baume und Altbdume
auf den Wiesen und Weiden bzw. Zaunpfosten genutzt.

Waldohreule Asio otus

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: -, Rote Liste Hessen: V!

In Hessen ist die Waldohreule landesweit verbreitet, jedoch in geringerer Dichte in den klimatisch eher
unginstigen Lagen Nord- und Osthessens. Zudem nimmt der Bestand oberhalb 500m NN deutlich ab.
Die Waldohreule ist noch starker als andere Eulenarten auf Feldmause als Hauptbeute angewiesen
und besiedelt daher starker auch die halboffenen strukturreichen Kulturlandschaften und mehr die
Waldrénder als die zentralen Waldflachen. GrofRe Bedeutung bei der Brutplatzwahl haben Feldgehdlze,
Streuobstwiesen, Auwalder und Ufergehdlze. Stellenweise britet die Waldohreule auch im
Baumbestand von Ortschaften. Eigene Nester werden nicht gebaut, fur die Brut ist die Waldohreule
auf verlassene Nester von Rabenkrahen, Ringeltauben und Elstern angewiesen.

Aus langfristiger Sicht seit 1980 ist der Bestand abnehmend, jedoch seit 2005 auf gleichbleibendem
Niveau. In Hessen werden 2.500 bis 4.000 Reviere geschatzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Im Rahmen der Nachtbegehung am 14.06.2012 wurden
mehrere junge Waldohreulen mit Bettelrufen in dem Baumbestand verhdrt, der sich sudlich um die
Hofanlage, den Parkplatz und entlang der Zuwegung erstreckt. Die die Jungtiere noch wenig mobil
waren, ist eine Brut im Untersuchungsgebiet in dem beschriebenen Baumbestand anzunehmen.

Steinkauz Athene noctua

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: 2, Rote Liste Hessen: 3!

Der Steinkauz ist in Hessen als Kulturfolger eine typische Art der Streuobstwiesen mit einem Mosaik
unterschiedlich genutzter Grundlandgesellschaften. Die Nahrung besteht tberwiegend aus Mausen,
aber auch Kleinvogeln, Insekten und Regenwirmern. Fir seine bevorzugte Jagd am Boden benétigt
der Steinkauz offene Flachen mit niedriger Vegetation. Steinkduze sind sehr standorttreu und
verteidigen ihr Revier ganzjdhrig. In kalten, schneereichen Wintern sind regelméaflig massive
Bestandseinbriiche zu verzeichnen.

Nachdem der Steinkauz wohl bereits seit den 1950er Jahren bundesweit starke Rickgénge zu
verzeichnen hatte, gelang es in Hessen, die Bestdande gegen einen anhaltend ricklaufigen
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Bundestrend zu stabilisieren. Die hessische Brutpopulation ist in den letzten Jahrzehnten trotz einiger
kalter Winter, durch die der Bestand kurzfristig unter 500 Brutpaare absank, sehr positiv auf tber
1.000 Paare angewachsen. Die Bestandsdichten in den sidhessischen Verbreitungszentren liegen
dennoch teilweise erheblich unter den vor 1950 festgestellten Haufigkeiten. Viele der Verluste der
Vergangenheit sind auf das Verschwinden von Streuobstgiirteln durch umfangreiche Bautatigkeiten
(Siedlungserweiterungen, Gewerbegebiete), aber auch auf staatlich prdmierte Streuobstrodungen in
den 1960er und 1970er Jahren zurlckzufiihren. Die aktuellen Brutvorkommen der Steinkduze in
Hessen liegen vor allem unter 300 m NN. Verbreitungszentren sind das Rhein-Main-Gebiet, die
Wetterau und die nordliche Oberrheinebene. Etwa 75% der hessischen Brutpaare siedeln im
klimatisch beglinstigten Regierungsbezirk Darmstadt (HGON 2010).

Aus langfristiger Sicht seit 1980 ist der Bestand ansteigend, dieser Trend halt auch seit 2005 weiterhin
an. In Hessen werden 750-1.100 Reviere geschétzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Steinkduze wurden zu allen Begehungsterminen beobachtet

bzw. verhort. Beobachtungen gelangen tagsuber regelmallig in den Streuobstbestdénden im
Eingriffsgebiet stdostlich des Hofes als auch in den Streuobstbestanden 6stlich des Hofes. In der
Abendddmmerung wurden zudem sowohl die Gemauseanbauflachen sudlich der Hofanlage als auch
die Wiesen nordlich des Hofes genutzt. Gewdlle des Steinkauzes fanden sich an vier Apfelbdumen im
Eingriffsgebiet und an funf Apfelbdumen im 6stlich gelegenen Streuobstbestand. Beide Brutréhren in
den Streuobstbesténden waren von Steinkduzen genutzt. Die Brut fand in der Brutréhre im
Streuobstbestand im Eingriffsgebiet statt. Ob in dem nordéstlich gelegenen Streuobstbestand im
Gebiet eine zweite Brut stattfand, ist nicht bekannt. Mindestens ein Steinkauzpaar nutzt das
Untersuchungsgebiet ganzjahrig. Drei bis vier weitere Steinkauzreviere liegen + 500-1.000m entfernt.

Feldlerche Alauda arvensis

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: 3, Rote Liste Hessen: V!

Die Feldlerche ist ein Charaktervogel der Offenlandschaft. Als Nahrung werden Insekten und andere
Wirbellose, Samen und Pflanzenteile am Boden aufgenommen. Offene Bodenstellen sind daher sowohl
fir die Brut am Boden als auch die Nahrungssuche wesentlich. Aufgrund einer stark intensivierten
Landwirtschaft kommt die Feldlerche in einigen Gebieten Deutschlands nur noch in geringen Dichten
vor. Stark gediingtes Griunland wird infolge der intensiven Nutzung (dichte Vegetationsbesténde,
mehrmalige Mahd), nur noch selten besiedelt, da die geschlossene Vegetation offene Stellen am
Boden zur Nahrungssuche erheblich schmadlert. Aus langfristiger Sicht ist ein deutlicher
Bestandesriickgang zu beobachten, in den letzten Jahren hat sich der Bestand in Hessen stabilisiert.
In Hessen werden 150.000 bis 200.000 Reviere geschatzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Singende Feldlerchen wurden Uber den offenen

Gemiseanbauflachen westlich des Eingriffsgebietes beobachtet und verhort. Fir diese Flachen besteht
auch Brutverdacht.
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Mauersegler Apus apus

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: -, Rote Liste Hessen: V!

Urspringlich war der Mauersegler vor allem Brutvogel in Felswanden und baumhdéhlenreichen
Waldern. Heute britet die Art in ganz Mitteleuropa tberwiegend in Spalten und Nischen an héheren,
haufig alteren Geb&auden. Auch in Hessen britet der Mauersegler nahezu ausschliellich an meist
alteren Gebauden. Bruten in Baumhohlen alterer Buchen- und Eichenwalder waren bis zu Beginn des
20. Jahrhunderts in Sud- und Westhessen weiter verbreitet, wurden aber seit Jahrzehnten nicht mehr
gemeldet. Die Nahrung besteht ausschliel3lich aus Insekten, die im rasanten Flug gefangen werden.

Seit Mitte der 1990er Jahre ist ein deutlicher Rickgang infolge der Sanierung von Altbauten und der
nischenfreien heutigen Bauweise zu beobachten. Gleichzeitig hat der Bestand baumhdhlenreicher alter
Walder in Hessen weiter abgenommen. In Hessen werden 40.000 bis 50.000 Reviere angenommen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Mauersegler ist steter Nahrungsgast im Sommer im

Luftraum Uber dem Untersuchungsgebiet.

Grunspecht Picus viridis

Schutzstatus, Biotopanspriiche und Verbreitung:

Rote Liste Deutschland: -, Rote Liste Hessen: -!

Als Kulturfolger bevorzugt der Grinspecht Lebensrdume, die vom Menschen gepréagt sind und
besiedelt Feldhdlze und Waldinseln in Parklandschaften, Randbereiche von Laub- und
Laubmischwaldern, lichte Walder, Streuobstwiesen sowie stadtische Griinanlagen. Zur Nahrungssuche
héalt sich der Griunspecht haufig am Boden auf, wo er sich als Nahrungsspezialist vor allem von
Ameisen erndhrt. Im Winter werden auch andere Wirbellose und Regenwirmer sowie pflanzliche
Nahrung aufgenommen. Aufgrund der speziellen Nahrungsanspriiche kann das Angebot gunstiger
Nahrungshabitate (magere, offene bis halboffene Wald-, Wiesen-, Acker- und Wegréander,
Boschungen, etc.) ein Mangelfaktor sein. Brutreviere haben eine GréRBe zwischen 200-300 ha. Der
Grunspecht nutzt ein weites Spektrum an Brutbdumen mit einer Praferenz fir Laubholzarten (v.a.
Buchen, Eichen, Weiden, Pappeln und Obstbaume). Die Bruthohlen werden oftmals an Faulnisstellen
angelegt. Die Balz beginnt meist im Marz. Ab Anfang Mai erfolgt die Eiablage, spatestens im Juli sind
die Jungen selbststéndig.

In Europa ist der Griinspecht flachendeckend verbreitet. Er fehlt lediglich in Irland, dem Norden
Englands und dem Grofiteil Skandinaviens. Sein Hauptverbreitungsgebiet liegt im Tiefland und in den
Mittelgebirgen von Deutschland und Polen.

In Hessen ist der Grunspecht als Stand- und Strichvogel ganzjahrig zu beobachten, es werden 5.000-
8.000 Reviere geschatzt. Die milderen Winter der letzten 20 Jahre haben zu einer umfangreichen
Bestandeszunahme gefiihrt, wenn auch die schneereichen kalten Winter 2008/09 und 2009/10 eine
hohe Mortalitat verursachten.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Grinspecht wurde regelméfig im Untersuchungsgebiet in
den Feldgehélzen und im Baumbestand um die Hofanlage verhért und auf den Viehweiden und
Wiesen sowie in den Streuobstbestdnden bei der Nahrungssuche am Boden beobachtet. Es besteht

Brutverdacht. Zwei Initialhdhlen des Grinspechtes wurden sudlich des Eingriffsgebietes im
Streuobstbestand in alten Apfelbdumen gefunden.

5.3 Amphibien- und Reptilienvorkommen im Untersuchungsgebiet

Es wurden keine streng geschiitzten Reptilien- und Amphibienarten nachgewiesen, lediglich auRerhalb
des Eingriffsgebietes in der Nidda westlich der Hofanlage fand sich mit dem Wasserfrosch Rana
esculenta bzw. dem Seefrosch Rana ridibunda eine gefahrdete Art (bzw. Daten mangelhaft,
Gefahrdung fiur Hessen anzunehmen) fir Hessen. Im geplanten Eingriffsgebiet wurden keine
Exemplare an Amphibien oder Reptilien gefunden.

5.4 Ergebnis der Baumhohlenkartierung

Der alte Apfelbaumbestand im Eingriffsgebiet ist sehr baumhéhlen- und spaltenreich. Die Kartierung
des Altbaumbestandes im Friihjahr 2012, der sich vom Stdrand der Hofanlage tber das Eingriffsgebiet
hinweg bis zur Stralle entlang des Zufahrtsweges erstreckt, ergab 30 alte Hochstdmme. Der Bestand
steht flachenweise sehr liickig. 18 der 30 Hochstamme weisen Hoéhlen und/ oder Spalten sowie initiale
Grunspechthéhlen auf. Das entspricht 60% des Altbaumbestandes.

Tabelle 5: Zustand des Streuobstbestandes im Eingriffsgebiet.

Alte Apfelbdume insgesamt 30

Apfelbdume mit Naturhéhlen und Spalten

Apfelbdume nur mit Naturhohlen

Apfelbdume nur mit Spalten

Apfelbdume mit intitialen Grinspechthéhlen

Apfelbdume tot

P (W N |k [ |©

Apfelbdume tot und bereits ausgerissen

Der Streuobstbestand selbst zeigt einerseits noch sehr vitale alte Apfelbdume, zum Anderen aber auch
(vor allem sudlich und siidéstlich), gréRere Licken im Bestand, die in den letzten Jahren nicht mehr
nachgepflanzt wurden, zudem absterbende Baume oder aber absterbende oder tote Stark&ste an
Baumen, die in grober Motorsagenarbeit noch in jingster Zeit verschnitten wurden. Dadurch wurden
auch zahlreiche Baumhohlen zerstort und stérker dimensioniertes Totholz entfernt, was dem
Okologischen Wertigkeit des Streuobstbestandes abtraglich war.
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6 Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Im Folgenden werden die Tierarten ermittelt, die einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen
werden mussen. Dies geschieht in folgenden Selektionsschritten:

1. Gesetzlicher Schutz

a) Ermittlung aller nach § 7 BNatSchG (2) streng geschiitzten Arten. Zu berticksichtigen sind

zukuinftig auch die sogenannten ,Verantwortungsarten“ ab Inkrafttreten einer RechtsVO nach § 54
Abs.1 Nr. 2, Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG 2010.

b) Differenzierte Betrachtung der européischen Vogelarten nach Geféhrdung und
Erhaltungszustand.

2. Wirkungsempfindlichkeit

Ermittlung der Arten, fur die sich durch den geplanten Eingriff Verbotstatbestande ergeben oder es
zumindest nicht auszuschlieBen ist, dass diese ausgeldst werden.

Das genaue Selektionsverfahren ist Abb. 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Schematische Darstellung der Auswahlschritte zur Selektion planungsrelevanter Arten.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Zuge der drei Begehungen keine Reptilienarten und eine bzw.
zwei Amphibienarten nachgewiesen werden. Die Vorkommen des Wasserfrosches bzw. Seefrosches
liegen an der Nidda und damit weit aulRerhalb des Eingriffsgebietes. Eine Wirkungsempfindlichkeit ist
daher nicht gegeben, so dass der Wasserfrosch bzw. Seefrosch keiner artenschutzrechtlichen Prifung
unterzogen wird.

Im Folgenden werden die Geféahrdungssituation und die Wirkungsempfindlichkeit (bezogen auf das
geplante Bauvorhaben) der relevanten Wirbeltiergruppen (Vogel, Fledermause) dargestellt.
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Tabelle 6: Geféhrdungsstatus und Wirkungsempfindlichkeit der nachgewiesenen Fledermaus-Arten
(n=2) *

Schutzstatus
A Stetig Wirkungs-
rtname o )
RL HE RLD FEH-RL | vorkommend | empfindlichkeit

GroRer Abendsegler . .
Nyctalus noctula 3 v 1% ja nein
Zwergfledermaus *
Pipistrellus pipistrellus 3 v Ja Ja

* FFH-RL: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG (1992).
RLH = Rote Liste Hessen (1996), RLD = Rote Liste Deutschland nach Meinig et al. 2009:

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = geféhrdet; G = Gefahrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; R = seltene Arten mit geographischen Restriktionen; V = Arten der Vorwarnliste; D =
Daten defizitér; * derzeit nicht geféhrdet, nb = nicht bewertet.

Erhaltungszustand in Hessen:

I:' glnstig I:' unzureichend . schlecht

Bei einer Fledermausart sind Auswirkungen der geplanten Rodungs- und Bauarbeiten auf die dort
vorkommenden Fledermé&use zu erwarten. Diese werden nachfolgend detailliert geprift (Artprotokoll
der artenschutzrechtlichen Prifung).

Die Vogelarten werden in zwei Gruppen gegliedert und diese getrennt betrachtet. In der ersten
Gruppe sind die Arten aufgefihrt, die im Untersuchungsgebiet negativ beeinflusst werden kénnen,
z.B. durch die Stérung eines Nistplatzes. Diese Arten werden einer vereinfachten Priifung unterzogen.
Bei diesen Arten wird davon ausgegangen, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit die 6kologischen
Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt wird
bzw. sich der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert.

Eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung mittels Artprotokoll wird bei einer Vogelart, dem
Steinkauz, notwendig (Kapitel 10).

Tabelle 7: Wirkungsempfindliche Vogelarten, die einer vereinfachten Prifung unterzogen werden,
und deren Schutzstatus *,

Schutzstatus
Artname RL HE RLD VS-RL EU-ArtSchv BArtSchv Bes. Verantw.
Anhangl Anhang A Spalte 3 HE bzw. D**
Amsel N N
Turdus merula
Bachstelze N N
Moctilla alba
Blaumeise " "
Parus caerulleus
Bluthénf_ling _ v N "
Carduelis cannabina
Buchfink * *
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Artname

Schutzstatus

RL HE

RLD

VS-RL
Anhangl

EU-ArtSchV
Anhang A

BArtSchv
Spalte 3

Bes. Verantw.
HE bzw. D**

Fringilla coelebs

Buntspecht
Picoides major

Elster
Pica pica

Feldlerche
Alauda arvensis

Gartenbaumlgufer
Certhia brachydactyla

Gartengrasmiicke
Sylvia borin

Girlitz
Serinus serinus

Graureiher
Ardea cinerea

Griinfink
Carduelis chloris

Griinspecht
Picus viridis

Hausrotschwanz
Phoenicurus ochrurus

Haussperling
Passer domesticus

Haus-/Felsentaube

Columba livia f. domestica

Kleiber
Sitta europaea

Kohlmeise
Parus major

Mauersegler
Apus apus

Mausebussard
Buteo buteo

Mdnchsgrasmiicke
Sylvia atricapilla

Neuntoter
Lanius collurio

Rabenkrahe
Corvus corone

Ringeltaube
Columba palumbus

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

Singdrossel
Turdus philomelos

Star
Sturnus vulgaris

Stieglitz
Carduelis carduelis

Turmfalke
Falco tinnunculus

Wacholderdrossel
Turdus pilaris

Waldohreule
Asio otus

Zilpzalp
Phylloscopus collyhita
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* RLH = Rote Liste Hessen (2006), RLD = Rote Liste Deutschland nach Sudbeck et a/. 2009:
0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; G = Geféhrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; R = seltene Arten mit geographischen Restriktionen; V = Arten der Vorwarnliste; D =
Daten defizitér; * derzeit nicht geféhrdet, nb = nicht bewertet.
VS-RL Vogelschutzrichtlinie: Anhang | Vogelschutzrichtlinie: Europaweit besonders geféahrdeten bzw. schutzwirdigen Arten
(1979)
EU-ArtSchV Anhang A: Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, streng geschitzte Arten
BArtSchV: Anlage 1 zur Artenschutzverordnung (2005), letzte Anderung vom 29. Juli 2009, Spalte 3: streng geschiitzte Arten;
Spalte 2: besonders geschitzte Arten

** Besondere Verantwortung fir Hessen bzw. Deutschland:
! Hohe Verantwortung (in Hessen briiten mehr als 10% des gesamtdeutschen Bestandes);
Il Sehr hohe Verantwortung (Arten, deren globale Population konzentriert in Europa vorkommt; > 50% des
Weltbestandes entfallen auf Europa, gleichzeitig ungunstiger Erhaltungszustand)

Erhaltungszustand in Hessen:

|:| glinstig |:| unzureichend . schlecht

Tabelle 8: Wirkungsempfindliche Vogelarten, die einer detaillierten Priifung unterzogen werden, und
deren Schutzstatus *.

Schutzstatus
Artname RLHE RLD VS-RL EU-ArtSchV | BArtSchv | Bes. Verantw.
Anhangl Anhang A Spalte 3 HE bzw. D**
Steinkauz 3 2 |
Athene noctua

* RLH = Rote Liste Hessen (2006), RLD = Rote Liste Deutschland nach Sudbeck ef a/. 2009:
0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = geféhrdet; G = Gefahrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; R = seltene Arten mit geographischen Restriktionen; V = Arten der Vorwarnliste; D =
Daten defizitér; * derzeit nicht geféhrdet, nb = nicht bewertet.
VS-RL Vogelschutzrichtlinie: Anhang | Vogelschutzrichtlinie: Europaweit besonders geféhrdeten bzw. schutzwirdigen Arten
(1979)
EU-ArtSchV Anhang A: Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, streng geschiitzte Arten
BArtSchV: Anlage 1 zur Artenschutzverordnung (2005), letzte Anderung vom 29. Juli 2009, Spalte 3: streng geschiitzte Arten;
Spalte 2: besonders geschutzte Arten

** Besondere Verantwortung fir Hessen bzw. Deutschland:
! Hohe Verantwortung (in Hessen briiten mehr als 10% des gesamtdeutschen Bestandes);
Il Sehr hohe Verantwortung (Arten, deren globale Population konzentriert in Europa vorkommt; > 50% des
Weltbestandes entfallen auf Europa, gleichzeitig ungunstiger Erhaltungszustand)

Erhaltungszustand in Hessen:

|:| glinstig |:| unzureichend . schlecht
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7 Konfliktanalyse

7.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Vorhabens werden Wirkungen in drei Kategorien auf die
vorkommende Fauna zu Grunde gelegt:

. baubedingte Auswirkungen,
. anlagebedingte Auswirkungen,
. betriebsbedingte Auswirkungen.

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich insbesondere um die Rodung eines Teiles
des sudlich der Hofanlage gelegenen Streuobstbestandes fir den geplanten Neubau. Fir den Neubau
im Zentrum des Eingriffsgebietes missen mindestens vier alte Apfelbdume gerodet werden. In einem
dieser Baume befindet sich aktuell die kunstliche Brutréhre, die zur Brut genutzt wird. Alle vier Baume
besitzen Spalten und Hohlen und werden vom Steinkauz als Ansitzwarte genutzt. Randlich liegen
weitere funf Apfelbdume und drei Mirabellenbdume, die durch den Eingriff betroffen sind, aber ggfis.
erhalten werden kdnnen und in das neu zu pflanzende Ensemble eingebunden werden kénnen. Fir
den Parkplatz und den Neubau geht zudem ein Teil der Wiese/Viehweide als Nahrungshabitat
verloren. Weitere Auswirkungen sind Bodenverdichtungen durch Baugerate, Geféhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers durch Betriebsstoffe der Baufahrzeuge sowie Larm, Licht, Erschiitterung und
Abgasbelastung  durch  Baumaschinen und  Transportfahrzeuge, Flachenverluste  durch
Baueinrichtungsflachen bzw. auch zeitweilige Trennung von Lebensrdumen bestimmter Tierarten
durch das Unterbrechen von Leitlinien sowie Stérungen durch Personen- und Fahrzeugbewegungen
aufgrund des Baubetriebes. Die Auswirkungen des Baubetriebes sind zwar zeitlich auf die Bauphase
beschrankt, sie kdnnen aber in ungunstigen Fallen dennoch zu erheblichen Belastungen von Natur und
Landschaft fihren.

Anlagebedingte Auswirkungen sind solche, die sich auf das Vorhandensein des Bauobjektes an
sich zuruckfuhren lassen:

e Versiegelung der Bodenoberflaiche durch Uberbauung mit der Folge der Vernichtung von
Bodenlebewesen, des Verlusts von Standorten fiir die Vegetation und Habitaten fir die
Tierwelt, des Verlustes der Filtereigenschaften des Bodens und der Verringerung der
Grundwasserzufuhr,

e Trennung von Lebensrdumen (Aktionsrdumen) bestimmter Tierarten,

e Veranderung des Mikroklimas durch Beseitigung der natirlichen Pflanzen- und Bodendecke
und die darauf folgende VergroRerung der sich leicht aufheizenden versiegelten Flache,

e Veranderung des Bodengefiiges.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Projektes sind die von dem PKW-Zuwegungsverkehr und den
Unterhaltungsmafnahmen ausgehenden negativen Auswirkungen oder Belastungen wie:

e Stbérung von Brut- und Nahrungshabitaten auf der verbliebenen Flache des
Streuobstbestandes durch PKW und Besucher/Kunden des Marktes,
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Beeintrachtigung der angrenzenden Bodenflachen durch Schadstoffimmissionen des
Kraftfahrzeugverkehrs,

Beeintrachtigung der angrenzenden Oberflachen- und Grundwasser durch Schadstoffe und
Salzeinsatz,

Tierverluste durch Unfalltod, v. a. von Saugetieren, Vogeln, Insekten und weiteren
Gliedertieren.

Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume durch Verlarmung und Lichteinwirkung.

Das Untersuchungsgebiet rund um das Eingriffsgebiet ist bereits vorbelastet durch PKW-Verkehr,
Schadstoffimmissionen, Larm etc., d.h. die im vorliegenden Artenschutzbeitrag zu beurteilenden
Auswirkungen auf die Fauna beziehen sich wesentlich auf Rodung und Verlust eines Flachenteiles des
Streuobstbestandes. Betriebsbedingt vergréfert sich die Storwirkung auf den verbliebenen
Streuobstbestand. Temporar werden im Rahmen dieses Vorhabens zudem weitere Flachen in
Anspruch genommen (Lagerflichen fur den Erdaushub und anderes Material, Verbreiterung der
Zufahrt zur Baustelle, etc). Resultierend aus den genannten bau-, anlage- und betriebsbedingten

Auswirkungen kdnnen folgende tierdkologisch relevante Wirkfaktoren zusammengefasst werden:

Verlust von alten héhlen- und spaltenreichen Apfelbaumhochstdmmen und damit Verlust von
Brutplatzen und Nahrungshabitat verschiedener Vogelarten innerhalb der Eingriffsflache.

Verlust eines Nistplatzes des Steinkauzes durch Rodung und Uberbauung des aktuellen
Brutplatzes.

Verlust von Offenlandflache (Wiese/ Viehweide im Streuobstbestand) durch den Neubau und
Parkplatz (geplante 57 PKW Stellmdglichkeiten) sowie die Verbreiterung der bestehenden
Zuwegung. Dadurch gehen vor allem Nahrungshabitate verloren.

Bau-, anlagen- und vor allem betriebsbedingt unterliegt der durch den Eingriff nicht direkt
betroffene Teil des Streuobstbestandes einer starkeren Storwirkung durch die Besucher des
Marktes.

Parkplatz und Verkaufsgebdude wirken durch die schmale, langsgerichtete Lage des
Streuobstbestandes als Keil im Streuobstbestand und unterbrechen die Leitlinie des alten
Apfelbaumbestandes, die als Flugwege von Flederméusen (vor allem Zwergfledermause) und
Voégeln (Steinkauz, Grinspecht, u.a.) genutzt werden. Fir bodengebundene Tiere (Feldhase,
Igel, u.a.) entsteht dadurch und den direkt 6stlich angrenzenden bereits vorhandenen Riegel
des gezaunten Niederbaumbestandes eine Barriere. Dies kann zu einer erhdhten Mortalitat,
vor allem auf der Hofzuwegung, fiihren.

Stérung von Nistplatzen auBerhalb der Baustelle durch den ansteigenden Larmpegel
(Fahrzeugbetrieb und Maschineneinsatz) wahrend der Bauphase.

Nachfolgend werden fir die Artengruppen der Flederméuse und Vogel die projektspezifischen
Wirkungen im Detail analysiert und Malhahmen zur Minimierung des Eingriffs vorgeschlagen.
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7.1.1 Auswirkungen auf Flederméuse

Baumhdhlenreiche Streuobstbestande koénnen fir verschiedene Fledermausarten eine bedeutende
Quartierfunktion, auch als Wochenstubenquartier zur Jungenaufzucht, haben. Eine aktuelle
Quartiernutzung der Hohlen und Spalten in den alten Apfelbdumen im Eingriffsgebiet wurde geprift
und konnte nicht nachgewiesen werden. Die wesentliche Funktion des Eingriffsgebietes fir
Flederm&use besteht als Nahrungsraum. Alte Streuobstbestidnde in Kombination mit Wiesen/
Viehweiden sind sehr insektenreich.

Auch wenn aktuell keine Quartiernutzung der Baumhohlen und Spalten in der Eingriffsflache
nachgewiesen wurde, ist zu beachten, dass solche Baumhohlen jederzeit auch von Einzeltieren
genutzt werden kénnen, sogar eine Nutzung im Winter als Uberwinterungsquartier ist nicht
auszuschlielfen. Sollte der Fall eintreten, dass Bdume gerodet werden missen, so ist vor der Féallung
eine Kontrolle der Baumhdéhlen auf Tierbesatz durchzufuhren.

7.1.2 Auswirkungen auf Vogel

Die meisten im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten briiten auferhalb der Eingriffsfliche und nutzen
das Gebiet als Nahrungssuchraum. Einzelne Paare von Blaumeise, Kohlmeise und Star briiten in den
Hohlen und Spalten der Obstbaume, fiir Singdrossel und Amsel besteht hier Brutverdacht. Fir diese
Arten stehen jedoch ausreichend Habitatstrukturen auflerhalb der geplanten Eingriffsflache zur
Verfiigung, so dass ein Ausweichen mdglich ist. Negative Auswirkungen auf deren Lokalpopulationen
kénnen daher ausgeschlossen werden.

Negative Auswirkungen sind insbesondere auf das Brutreviervorkommen des Steinkauzes, der
besonders standorttreu ist, zu erwarten. Durch den Rodungseingriff gehen zentral im Brutrevier der
Baum mit der kiinstlichen, regelmaRig genutzten Brutréhre sowie mindestens drei weitere Baume, die
als Tagesversteckplatz und Ansitzwarte regelméaRig genutzt werden, verloren. Neben dem o6rtlichen
Brutplatz verliert der Steinkauz auch einen Teil seines Nahrungsraumes. Weitere Arten, die in ihrer
Habitatnutzung Streuobstbestédnde als Nahrungsraum bevorzugen, sind im Gebiet Griinspecht und
Waldohreule. Beide Arten verlieren durch Rodung und Uberbauung einen Teil ihres Nahrungsraumes.
Der Grinspecht ist zudem durch den Verlust geeigneter Brutbdume betroffen. Am Rande des
Eingriffsgebietes existiert in einem Apfelbaum eine Initialhdhle des Grinspechtes. Die H6hle wurde in
2012 nicht weiter als Bruthdhle ausgebaut, durch eine vorausschauende Planung kann dieser Baum
trotz Eingriff voraussichtlich erhalten bleiben.

Die baubedingte Belastung des Gebietes durch Larm und das vermehrte Fahrzeug- und
Personenaufkommen im unmittelbaren Baubereich kann die Lebensraumqualitdét vor allem im
umliegenden Streuobstbestand weiter herabsetzen, wobei allerdings eine Vorbelastung im Gebiet
durch die bestehende PKW-Zuwegung zur Hofanlage besteht.

Die kartierten Baumhohlen in der Rodungsflache sind, wie bereits im vorangegangen Kapitel zu den
Flederméusen erlautert, vor Rodung auf Besatz zu kontrollieren, da eine Nutzung nicht
ausgeschlossen werden kann.
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8 Geplante artspezifische Vermeidungs- und funktions-
erhaltende MalRnhahmen

Um die artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu minimieren und insgesamt die Lebensraumfunktion
fur die streng geschitzten Arten und europadischen Vogelarten zu sichern, sind verschiedene
artspezifische Vermeidungs- und funktionserhaltende MalRnahmen vorgesehen. Wéhrend die
Vermeidungsmalinahmen darauf abzielen, die Eingriffswirkung zu vermeiden, wird mit Hilfe der
funktionserhaltenden MaRnahmen die Eingriffswirkung minimiert. Hierzu zahlen vorlaufende
funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MaBnahmen) wie auch Malinahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes der betroffenen Art (FCS-MalRnahmen).

Vermeidungsmalnahmen sind Mallinahmen, die direkt an der Projektwirkung ansetzen und diese
in ihrer Wirkung vermeiden oder soweit aufheben, dass die Wirkung vernachlédssigbar wird. Dazu
gehdren MaBnahmen zum Erhalt von Lebensrdaumen und einzelnen alten Apfelbdumen durch
Vermeidung der Inanspruchnahme oder auch die Gewéhrleistung der Durchlassigkeit des Raumes fir
bodengebundene Tiere. Ebenfalls zu den VermeidungsmaRnahmen zéhlen die Vorgaben fur Bauzeiten
und die Kontrolle von Baumhdohlen.

Funktionserhaltende MalRnahmen sind alle Malinahmen, die geeignet sind, die Auswirkungen des
Projektes auf die Nahrungs-, Quartier-, und Translokationsfunktion der jeweiligen Arten zu verringern
bzw. entsprechend zu kompensieren. Dazu gehdren vor allem Lebensraum verbessernde Malhahmen
(CEF-MaBnahmen und FSC — Malinahmen), aber auch Querungshilfen und Leitlinien, wenn sie unter
anderem dazu dienen, neue Lebensrdume zu erschlief3en.

CEF — MalRnahmen (continuous ecological function) sind alle diejenigen Malinahmen, welche

erforderlich sind zur Gewahrleistung einer ununterbrochenen Funktionalitat der vorgefundenen
Lebensstatten. Dazu zahlt auch die Entwicklung oder Neuanlage von Teillebensraumen, deren
Wirksamkeit allerdings dann bei Eintreten der jeweiligen nachteiligen Projektwirkung gegeben sein
muss. CEF-MaRBnahmen unterliegen einer Erfolgs- und Funktionskontrolle.

FSC - MaRnahmen (favourable conservation status) sind kompensatorische Malinahmen zur

Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die Lebensraumsituation der Population in der
biogeographischen Region. Sie missen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und unterliegen
einem Monitoring hinsichtlich ihrer Funktionalitdt. FSC — MaRnahmen finden im Ausnahmeverfahren
Anwendung.

8.1 Geplante artspezifische VermeidungsmalRnahmen

e Mdglichst geringer Rodungseingriff in den vorhandenen Baumbestand.

e Die Lagerflachen fiir den abgetragenen Boden und das Materiallager sind priméar auf bereits

versiegelten Flachen einzurichten, um notwendige Rodungen von Gehélzen sowie den Verlust
von besonnten Offenlandflachen auf ein absolut notwendiges MaR zu beschrénken.

e Die Rodung von Gehdlzen und Baufeldbefreiung wird so geregelt, dass Rodungen auf3erhalb
der Brutsaison von Vogeln von 1. November bis 15. Marz stattfinden.
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Baumhdhlenkontrolle vor der Rodung: Falls es zur Rodung von Hohlenbdumen kommen sollte,

sind Hohlenbdume vor der Fallung mit Hilfe einer Baumhohlenkamera zu untersuchen.
Unbesetzte Hohlen werden verschlossen. Sollten sich Fledermduse in den Baumhéhlen
befinden, muss sich die Rodung verzégern, bis der Ausflug stattgefunden hat (6kologische
Baubegleitung erforderlich).

8.2 Geplante artspezifische funktionserhaltende Malhahmen

Verbesserung des Nistplatzangebotes, Angebot alternativer Brutplatze: 80-90% der bekannten
Steinkauzbruten in Hessen befinden sich in kinstlichen Nistrdhren (HGON 2010) in
Streuobstbestédnden oder anderen gunstigen Brut- und Nahrungsraumen. Gerade aus der
Region sind jedoch auch Naturhdhlenbruten bekannt (VVL, Gilbert, mindl. Mittl.). Der hier
durch den Eingriff verlustig gehende Brutplatz befindet sich, trotz des Héhlenangebotes, in

einer kinstlichen Nistrohre. Wir schlagen daher die Einrichtung von alternativen Brutplatzen
fur den Steinkauz in Form von 4-5 Nistréhren an geeigneten Orten in der Umgebung des
Dottenfelderhofes vor. Mogliche Standorte sollten am besten mit dem ,Verein fiir Vogelschutz
und Landschaftspflege (VVL)* in Bad Vilbel ausgewéahlt werden, da der VVL die
Brutvorkommen in der Region betreut, und so gewdhrleistet ist, dass die Standortauswahl in
funktionalem Zusammenhang mit den bekannten Brutrevieren um den Dottenfelderhof
geschieht.

Erhalt und Sicherung der Streuobstwiesen: Die um den Hof bestehenden Streuobstbestiande

haben aufgrund des alten Baumbestandes eine hohe 6kologische Wertigkeit und sollen dort,
wo die Bestande sehr luckig sind, durch Nachpflanzen von Hochstdmmen im Erhalt gesichert
und aufgewertet werden. Starke Totaste und stehendes Totholz (abgestorbene Hochstamme)
sollen im Bestand verbleiben. Das Ausschneiden von Totholz soll weder Baumhdhlen
zerstéren, noch den noch lebenden Stamm gefahrden. Ostlich des Eingriffsgebietes,
angrenzend an das Niederstammfeld, soll durch Pflanzung eine neue Hochstammwiese
entstehen. Diese stiinde dann in engem funktionalem Zusammenhang zum bestehenden
Bestand.

Verbesserung des Nahrungsraumes: Der Steinkauz ist in Hessen als Kulturfolger eine typische
Art der Streuobstwiesen mit einem Mosaik unterschiedlich genutzter Griinlandgesellschaften.
Die Nahrung besteht Uberwiegend aus Mausen, aber auch Kleinvégeln, Insekten und
Regenwirmern. Fir seine bevorzugte Jagd am Boden bendtigt der Steinkauz offene Flachen
mit niedriger Vegetation. Das Fehlen von Streuobstwiesen und/oder relativ mageren Wiesen
ist ein wesentlicher Minimumfaktor zur weiteren Ausbreitung des Steinkauzes. Entlang der
Nidda sind derzeit einige nahrstoffreiche Wiesen so hochwiichsig, dass sie als Jagdgebiete fur
Steinkduze kaum in Frage kommen. Eine Ausmagerung durch mehrschirige Mahd und
Dungungsverzicht und/oder Viehbeweidung wirde die Jagdsituation deutlich verbessern. Die
Pflanzung von Apfel-(oder Birnen-) Hochstdammen wirde hier Ansitzwarten und
Nahrungsrdume und spéatere Brutbdume sichern.
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e Die Nistrohre im Eingriffsgebiet soll im Herbst vor Rodung entweder innerhalb des
Streuobstbestandes in ausreichender Entfernung zum Baufeld (und zur Bldinger Landstraf3e)
versetzt werden, oder aber oberhalb auf den Hiigel in der Altbaumgruppe angebracht werden.

9 Artbezogene Prifung der Schadigungs- und Stérungs-
verbote

Im Folgenden wird basierend auf dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen in der
nun gultigen 2. Fassung im Mai 2011 eine artbezogene Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs.1, Nr. 1 — 3 durchgefiihrt. In der Art-zu-Art-Betrachtung werden die beschriebenen Vermeidungs-
und funktionserhaltenden MaRhahmen berticksichtigt. Bei der Betroffenheit von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. deren Sicherung durch geeignete Malnahmen ist ihre ©6kologische Funktion zu
gewahrleisten. Dabei liegt der Schwerpunkt eindeutig auf dem direkten Schutz (Vermeidung) und dem
Erhalt des raumlich-funktionalen Zusammenhangs dieser Statten. Die Abgrenzung der Lebensstatten
erfordert eine artspezifische Betrachtung als Einzelfallentscheidung auf der Grundlage der Kenntnisse
Uber die Lebensweise der entsprechenden Tierart. Lebensstatten werden entsprechend ihrer
Okologischen Funktion deutlich kleiner abgegrenzt als der Bezugsraum fir die lokale Population.

Nach dem Wortlaut des ,Guidance document on the strict protection of animal species of Community
interest under the Habitats Directive 92/43/EEC*" ist ,Population* definiert als

»a group of individuals of the same species that live in a geographic area at the same time and are
(potentially) interbreeding (i.e. sharing common gene pool).”

Die lokale Population vorkommender bzw. zu erwartender planungsrelevanter Tierarten ist somit eine
Gruppe von mehreren Individuen einer Art, die zumindest potentiell eine Fortpflanzungsgemeinschaft
bilden und einen zusammenh&ngenden Raum gemeinsam bewohnen. Die rdumliche Abgrenzung der
lokalen Population muss artspezifisch als Einzelfallentscheidung getroffen werden. Sie ist von
Ausnahmen abgesehen (v. a. sehr kleinrdumige Arten) deutlich gréRRer als die Lebensstatte einer Art.
In die Bewertung des Erhaltungszustandes gehen mit dem Zustand der Population, der Habitatqualitat
und den aktuellen Beeintrachtigungen drei Bewertungskriterien ein.

Der Erhaltungszustand der einzelnen Arten in der kontinentalen biogeografischen Region Hessens
wurde fur die Anhang IV-Arten dem zweiten Nationalen Bericht des Bundesamtes fur Naturschutz
(http://www.bfn.de/0316_bericht2007.html) entnommen.

Institut fir Tierdkologie und Naturbildung 30



Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Dottenfelderhof / Stadt Bad Vilbel

Artenschutzprufung (,,Art-far-Art-Protokoll*)

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

E FFH-RL- Anh. IV - Art L RL Deutschland

|:| Europaische Vogelart 3 RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt guinstig ungiinstig-  ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [x] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| E |:| |:|

(http://www.bfn.de/0316 bewertung arten.html)

Hessen |:| E D D

(VSW (2009, korrigiert 2011): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage
4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Zwergfledermaus ist die haufigste Fledermausart in Hessen (ITN 2005, 2006).
Wochenstubenkolonien  besiedeln  Gebdude, bevorzugt spaltenférmige  Quartiere  unter
Schieferverkleidungen, im Bereich des Giebels oder auch in Rolladenkasten, daneben wird auch
abstehende Rinde genutzt, insbesondere von Einzeltieren. Die Zwergfledermaus ist hinsichtlich ihrer
Biotopanspriiche ein Generalist, sie kommt in daher in fast allen Habitaten vor. Allerdings werden zur
Jagd bevorzugt Randstrukturen bzw. linienférmige Landschaftselemente, wie Hecken, Alleen, von
Gehdlzen gesdumte Bachlaufe oder Stillgewasser sowie Waldwege, beflogen. Die Haufigkeit nimmt mit
der Hohe und strengeren klimatischen Bedingungen ab. Sie gehort zu den Arten, die sich haufig an
linienformigen Landschaftsstrukturen orientieren.

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet der Zwergfledermaus umfasst ganz Europa mit Ausnahme weiter Teile
Skandinaviens. Die Art ist die in Deutschland am haufigsten nachgewiesene Art und kommt
flachendeckend vor (Boye et al. 1999). Nach intensiven Untersuchungen im Landkreis Marburg-
Biedenkopf spricht vieles daflir, dass sie auch in Hessen die haufigste Fledermausart ist (Simon et al.
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2004). Die Zwergfledermaus ist die am haufigsten nachgewiesene Fledermausart im
Untersuchungsgebiet.

Vorhabensbezogene Angaben \

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

E nachgewiesen |:| potenziell

Sie wurde sowohl in den Streuobstwiesen als auch in den Hecken und Gehdélzen um die Hofanlage
sowie in den offenen Flachen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestinde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschéddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschédigt oder zerstért werden? ] ja |Z|nein
(VermeidungsmaRBnahmen zunédchst unberiicksichtigt)

b) Sind VermeidungsmafBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |:| ja |:|nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewadhrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja Enein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? |:| ja E nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Werden unter Beriicksichtiqung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder [] ja E nein
Ruhestatten” Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [Jja [ nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtiqung der Vermeidungs-
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maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt

oder getotet — ohne Zusammenhang mit der

zEntnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja

E nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja

E nein

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja

Eine Stérung mit Populationsrelevanz ist durch die BaumaRnahmen nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? |:| ja

c) Wird eine erhebliche Stérungq durch Malnahmen
vollsténdig vermieden? |:| ja

E nein

|:| nein
|:| nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja

E nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

E nein

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen“

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und beriicksichtigt worden:

E VermeidungsmaRnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus
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|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBRnahmen

E tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
gdf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Steinkauz (Athene noctua)

2. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

FFH-RL- Anh. IV - Art 2 RL Deutschland
Europaische Vogelart ....3! RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt glinstig ungiinstig-  unglinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] ] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

(http://www.bfn.de/0316 bewertung arten.html)

Hessen |:| D |:|

(VSW (2009, korrigiert 2011): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage
4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Der Steinkauz ist in Hessen als Kulturfolger eine typische Art der Streuobstwiesen mit einem Mosaik
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unterschiedlich genutzter Grindlandgesellschaften. Naturlicherweise briten Steinkduze in Baumhdohlen
und Felsnischen. In Hessen finden 80-90% der bekannten Bruten in kiinstlichen Nistrohren statt. Die
Nahrung besteht tberwiegend aus Mausen, aber auch Kleinvégeln, Insekten und Regenwirmern. Fir
seine bevorzugte Jagd am Boden benétigt der Steinkauz offene Flachen mit niedriger Vegetation.
Steinkauze sind sehr standorttreu und verteidigen ihr Revier ganzjahrig.

4.2 Verbreitung

Der Steinkauz ist deutschlandweit verbreitet. In Hessen werden 750-1.100 Reviere geschatzt. Ein
aktueller Brutplatz eines Steinkauzpaares befindet sich in einer Nistréhre im Eingriffsgebiet. Weitere
Brutpaare befinden sich in rdumlichen Zusammenhang. Nahrungssuchende Steinkduze wurden auf den
Streuobstwiesen und Feldern um die Hofanlage beobachtet.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

E nachgewiesen |:| potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestinde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur enthommen, beschédigt oder zerstért werden? E ja [ Jnein

(VermeidungsmaRBnahmen zunéachst unberiicksichtigt)

b) Sind VermeidungsmafBnahmen méglich? |:| ja E nein
Es gibt keine Alternative zum geplanten Vorhaben.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? [] ja E nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? |z|ja [ ] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja Enein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? Eja |:| nein

c) Werden unter Beriicksichtiqung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-

gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder [] ja E nein
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Ruhestitten™ Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [lja [] nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtiqung der Vermeidungs-

maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt

oder getotet — ohne Zusammenhang mit der

sEntnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja E nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja E nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs

zeiten erheblich gestért werden? E ja [ ] nein
b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? E ja |:| nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstéandig vermieden? E ja |:| nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. |:| ja E nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [1ja [x]nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und beriicksichtigt worden:
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10 Vereinfachte Artenschutzpriufung fur bestimmte Vogelarten

potenziell

potenziell

potenziell

\Vorkommen [Schutzstatus nach |Status [ [ . Patrotran Hinweise auf
§ 7 BNatSchG | = regelmaRig. Brutpaarbestand landespflegerische
n = nach- b = besonders Brutvogel in Hessen IELE jlach TEE Erlauterung zur Betroffenheit Vermeidungs-/
Dt. Artname Wiss. Artname - Roseels e §44Abs1 | §44Absl | 8§44Absl . 2
gewiesen geschutzt Il = Neozoe o. NP1 NP2 NI3 Kompensations- MaBnahmen
. s = streng. Gefangen- BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG 1R.d. Eingriffsregelung
potenziell geschiitzt schaftsfliichtling
Rodung auRerhalb der Brutzeit
Amsel Turdus merula n b 10,000 « X Verlust von Nistplatzen u"nd Gelegen | (1. November bis 15.Marz)
durch Rodung von Gehélzen Hochstammpflanzungen,
Erweiterung Streuobstwiesen
Bachstelze Moctila alba n b >10.000 x Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Rodung auRerhalb der Brutzeit
Blaumeise Parus caerulleus n b >10.000 « X Verlust von Nistplatzen u"nd Gelegen | (1. November bis 15.Marz)
durch Rodung von Gehélzen Hochstammpflanzungen,
Erweiterung Streuobstwiesen
Bluthénfing | Carduelis cannabina n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Buchfink Fringilla coelebs n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Buntspecht | Picoides major n b | >10.000 Siorung durch Larm wahrend der
auphase
Elster Pica pica n b | 10.000-15.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Feldlerche Alauda arvensis n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Gartenbaumlaufer |Certhia brachydactyla n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Gartengrasmiicke Sylvia borin n b | >10.000 X Séorung durch Larm wahrend der
auphase
Girlitz Serinus serinus n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Graureiher Ardea cinerea n b | 750-1.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Griinfink Carduelis chloris n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Rodung aulerhalb der Brutzeit
Griinspecht Picus viridis 0 b 4.000-5.000 « X Verlust von Nistplatzen und Gelegen | (1. November bis 15.Marz)

durch Rodung von Gehélzen

Hochstammpflanzungen,
Erweiterung Streuobstwiesen
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\Vorkommen  (Schutzstatus nach (Status pﬁé;r;zf'filrl, pl;):rr;zf';! pgéfnglfilé Hinweise auf
§ 7 BNatSchG | = regelméaRig. Brutpaar-bestand landespflegerische
n = nach- b = besonders Brutvogel in Hessen IELET IR e Erlauterung zur Betroffenheit Vermeidungs-/
Dt. Artname Wiss. Artname ) N N § 44 Abs.1 § 44 Abs.1 §44 Abs.1 :
gewiesen geschiitzt Il = Neozoe o. NPl NP2 NI 3 Kompensations- MaBnahmen
p= s= streng" Gefangep- . BNatSchG BNatSchG BNatSchG i.R.d. Eingriffsregelung
potenziell geschiitzt schaftsfllichtling
Hausrotschwanz Phoenicurus n b | >10.000 « Stérung durch Larm wahrend der
ochrurus Bauphase
Haussperling Passer domesticus n b | >10.000 X Séorung durch Larm wahrend der
auphase
- unbekannt . . .
Columba livia f. h Storung durch Larm wahrend der
Haus-/Felsentaube I — n (ﬂachendgckend X X Bauphase
verbreitet)
Kleiber Sitta europaea n b >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Rodung aulerhalb der Brutzeit
Kohlmeise Parus major n b 10.000 X X Verlust von Nistplatzen u“nd Gelegen | (1. November bis 15.Mérz)
durch Rodung von Gehélzen Hochstammpflanzungen,
Erweiterung Streuobstwiesen
Mauersegler Apus apus n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Méusebussard Buteo buteo n S | 5.000-10.000 X Séorung durch Larm wahrend der
auphase
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
. . ' Storung durch Larm wahrend der
Neuntéter Lanius collurio n S | X B
auphase
Rabenkrahe Corvus corone n b | >10.000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Ringeltaube | Columba palumbus n b ! >10,000 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Schlsiereule Tyto alba n s | 600-800 X Storung durch Larm wahrend der
Bauphase
Verlust von Nistplatzen und Gelegen R’(?dm%:;%frh;?f 5e ;\Ala.a.rrit)ze't
Singdrossel Turdus philomelos n b >10.000 X X durch Rodung von Gehdlzen bzw. ) )
B4 Hochstammpflanzungen,
dumen . .
Erweiterung Streuobstwiesen
Rodung auBerhalb der Brutzeit
Star Sturus vulgaris n b 10.000 X X Verlust von Nistplatzen L!_nd Gelegen | (1. November bis 15.Mérz)
durch Rodung von Gehélzen Hochstammpflanzungen,
Erweiterung Streuobstwiesen
Stieglitz Carduelis carduelis n b >10.000 X Storung durch Larm wahrend der

Bauphase
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Storung durch Larm wahrend der

Waldohreule Asio otus n S | 600-1.000
Bauphase
Zilpzalp Phylloscopus n b I >10.000 Storung durch Larm wahrend der
Bauphase

collybita

11 Zusammenfassung

Das Ergebnis der Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten ergibt, dass unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaRnahmen keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 eintreten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

bzw. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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1 Anlass, Untersuchungsumfang

Innerhalb der denkmalgeschiitzten Hofanlage des landwirtschaftlichen Demeter-Betriebes Dot-
tenfelderhof im AulRenbereich der Stadt Bad Vilbel soll angrenzend an den bestehenden Gebau-
dekomplex ein Neubau errichtet werden. Der Neubau ist auf landwirtschaftlich genutzter Flache
geplant. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit geplanter Neubebauung um-
fasst 5,5 ha. Dazu wird eine Inanspruchnahme des regionalen Griinzuges auf einer Flache von
4,9 ha notwendig. Hierzu wurde im Oktober 2012 vom Institut fur Tierokologie und Naturbildung
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der im Marz 2014 noch einmal erganzt und ak-
tualisiert wurde.

Abbildung 1:  Die Flache des geplanten Neubaus studostlich des Dottenfelderhofes

Durch die vorliegende Untersuchung sollte die momentane Situation der Flache dokumentiert und
die Ergebnisse von 2012 Uberprift und gegebenenfalls erganzt werden. Auflerdem sollten Vor-
schlage zu Vermeidungsmaflnahmen skizziert werden. Untersucht wurde die Avifauna auf dem
gesamten Gelande und im Speziellen die Naturhdhlen in den alten Obstbaumen der geplanten
Eingriffsflache. AuRerdem wurde auf Vorkommen von Reptilien und hier besonders auf die in der
Nahe vorkommende, streng geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) geachtet. Fir die Aktuali-
sierung der vorliegenden Daten wurde die Flache des geplanten Neubaus sowie der Gebaude-
komplex des Dottenfelderhofes und die direkt angrenzenden Flachen einmal am 20. April 2018
vormittags begangen.
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2 Ergebnisse

2.1 Avifauna

Es wurden bei der Begehung am 20. April insgesamt 25 Vogelarten am Dottenfelderhof, in der
geplanten Eingriffsflache stidostlich der Gebaude und in den direkt angrenzenden Gehdlzflachen
nachgewiesen. Da die Begehung tagstiber durchgefihrt wurde und momentan auch noch nicht
alle Zugvogel wieder aus ihren Winterquartieren zurickgekehrt sind, ist hier sicher mit einigen
weiteren Arten im Gebiet zu rechnen. Beispielsweise ist ein Vorkommen der in der Voruntersu-
chung festgestellten drei Eulenarten Schleiereule, Steinkauz und Waldohreule in den Gebauden
und Geholzen des Dottenfelderhofes und den umliegenden Streuobstwiesen weiterhin durchaus
madglich. Arten wie die Gartengrasmiuicke, der Neuntoéter oder der Mauersegler kénnten hier eben-
falls noch vorkommen, sind aber erst im Mai im Gebiet zu erwarten.

Innerhalb der Eingriffsflache wurden Blaumeise, Kohimeise und Star als mdgliche oder wahr-
scheinliche Brutvogel registriert. Auerdem wurden die streng geschutzten Arten Griinspecht und
Turmfalke hier als Nahrungsgaste beobachtet. Auch zwei Arten, die in Hessen einen ungunstigen
Erhaltungszustand aufweisen, der Haussperling und der Stieglitz, briiten héchstwahrscheinlich in
der unmittelbaren Nachbarschaft der Eingriffsflache und nutzen diese ebenfalls als Nahrungsbi-
otop.

Art Wissenschaftlicher Name BNa | EHZ | EU- | Rote | Rote | Sta- | Nest-
tSc VSR | Liste | Liste | tus | stan
hG L HE D dort

2014 | 2015

Amsel Turdus merula 8 B G

Bachstelze Motacilla alba 8 B HH

Blaumeise Parus caeruleus § B H

Buchfink Fringilla coelebs § BV

Buntspecht Dendrocopos major 8 G

Eichelhaher Garrulus glandarius 8 BV F

Elster Pica pica § B F

Grinfink Carduelis chloris § BV F

Grinspecht Picus viridis 88§ BV H

Haustaube Columba livia f. domestica BV HH

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8 BV HH

Haussperling Passer domesticus § \% \% B HH

Heckenbraunelle Prunella modularis § BV

KohIimeise Parus major 8 B H

Kuckuck Cuculus canorus 8 - 3 V BV

Mausebussard Buteo buteo 88§ G

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § BV G

Rabenkrahe Corvus corone § G

Ringeltaube Columba palumbus 8 BV F
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Art Wissenschaftlicher Name BNa | EHZ | EU- | Rote | Rote | Sta- | Nest-
tSc VSR | Liste | Liste | tus | stan
hG L HE D dort
2014 | 2015
Rotkehlchen Erithacus rubecula 8 B B
Singdrossel Turdus philomelos 8 BV G
Star Sturnus vulgaris § 3 BV H
Stieglitz Carduelis carduelis § V BV F
Turmfalke Falco tinnunculus 88§ BV HH
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes 8 B G
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8 BV B

Tabelle 1: Artenliste der Vogel im Gebiet des Dottenfelderhofes bei Bad Vilbel am 20.04.2018

Schutz: §§ = streng geschutzt, § = besonders geschiitzt nach § 7 BNatSchG

VSRL = EG-Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EG zum Schutz aller europaischen Vogelarten (02.04.1979):
| = Anhang | VSRL, Z = Artikel 4 (2) VSRL, W = Artikel 3 VSRL (wertgebende Art in Hessen)

EHZ = Erhaltungszustand nach Hessischen Leitfaden Artenschutz vom Marz 2014: griin = glinstig, gelb =
ungunstig, rot = schlecht

RLH: gefahrdete Art nach der Roten Liste Hessen, Stand 2014

RLD: gefahrdete Art nach der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland, Stand 2015

Status = Status im Gebiet

B = sichere Brut belegt durch Nestfund, futternde Altvégel oder grade fligge Jungvogel

BV = Brutrevier belegt durch Reviergesang, Revierkdmpfe oder sonstige Revier anzeigende Verhaltens-
weisen,

G = Gastvogel im Untersuchungsgebiet (Nahrungsgast)

Neststandort: F = Freinest in Baumen, G = Freinest im Gebusch, H = Héhlenbriter (Nistkasten), HH =
Halbhohlenbriter (an Gebauden), B = Bodenbriter/Krautschicht

Zusatzlich zu den im Fachbeitrag Artenschutz von 2012/2014 festgestellten planungsrelevanten
Vogelarten wurde bei der Begehung am 20.04.2018 der Kuckuck im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen. Der Kuckuck ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher hauptsachlich im tropischen
Afrika Uberwintert. Er britet in Hessen vorwiegend in lichten Waldern und innerhalb der halboffe-
nen Kulturlandschaft mit gréReren Bestanden seiner bevorzugten Wirtsvogelarten (z.B. Rotkehl-
chen, Neuntéter, Grasmucken, Rohrsanger, Bachstelze, Wiesenpieper). Als Brutschmarotzer legt
das Weibchen die Eier in die Nester dieser Wirtsvogelarten, von denen sie erbritet und die Jung-
vogel aufgezogen werden. Seine Nahrung besteht vor allem aus verschiedenen Insekten mit ei-
nem hohen Anteil von Schmetterlingsraupen, darunter auch viele stark behaarte Formen, die von
den meisten anderen Vogelarten gemieden werden. In Hessen ist der Kuckuck aufRerhalb der
Siedlungsbereiche und der vollkommen ausgeraumten Agrarlandschaft noch weit verbreitet. Die
héchsten Dichten erreicht er in den Auwaldern entlang der gréReren Flisse. Der Gesamtbestand
wird allerdings nur noch mit 2.000 bis 3.000 Brutrevieren angegeben (HGON 2010). Der Kuckuck
ist in Hessen gefahrdet und sein Erhaltungszustand wird hier als schlecht bewertet.

Am 20. April 2018 wurde ein ausgiebig rufendes Mannchen des Kuckucks an den Gehdlzen am
Ostrand es Dottenfelderhofes und in den angrenzenden Streuobstflachen gehoért und auch beo-
bachtet. Die Art findet hier in den Geholzen und Streuobstflachen ginstige Nahrungshabitate und
eine Vielzahl an Nestern potenzieller Wirtsvogelarten vor.
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Da die Brutreviere bzw. Aktionsraume von der Art teilweise mehrere Quadratkilometer umfassen,
ist jedoch nicht zu erwarten, dass durch die geplanten Eingriffe die Habitatqualitat dieses mogli-
chen Brutrevieres starker beeintrachtigt wird. Spezielle MalRnahmen sind deshalb fir den
Kuckuck hier nicht erforderlich.

2.2 Kontrolle der Baumhohlen innerhalb der Eingriffsflache

Innerhalb der geplanten Eingriffsflache stehen finf alte Apfelbdume, in denen sich mindestens
acht flr Végel als Bruthabitate geeignete Naturhéhlen oder Spalten befinden. Auflerdem hangt
in drei der Baume jeweils ein Meisen-Nistkasten. Alle vom Boden aus erreichbaren Naturhéhlen
wurden mit Taschenlampe oder Endoskopkamera auf einen Besatz hin kontrolliert. Es wurden in
zwei naturhdhlen offenbar angefangene Meisennester aus Moos gefunden. Schon besetzte Nes-
ter mit Eiern waren zumindest in den kontrollierten H6hlen nicht vorhanden. Da sich aber jeweils
ein Paar der Blaumeise und der Kohlmeise Uber die gesamte Beobachtungszeit in der Flache
aufhielten, ist hier zumindest von zwei Brutrevieren dieser Arten auszugehen.

Abbildung 2:  Naturhohlen in den alten Apfelbaumen, 20.04.2018
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Der Steinkauz, der hier 2012 in einer kinstlichen Brutrohre nistete, konnte wahrend der Bege-
hung nicht nachgewiesen werden. Die damals besetzte Brutréhre wurde inzwischen in eine nahe
gelegene Streuobstflache umgehangt. Bei der Kontrolle der gréReren Baumhohlen konnten auch
keine Gewolle oder Nahrungsreste der Art in oder an den flnf Apfelbaumen gefunden werden.
Damit ist eine Brut des Steinkauzes in der Flache momentan eher unwahrscheinlich.

Die Baumhohlen in den Baumen sind aber neben ihrer Eignung als Bruthabitate fur Voégel auch
wichtige Lebensraume flr andere Tiergruppen wie Kleinsauger, Fledermause, Kafer oder Haut-
fligler. So wurden in einzelnen Hbhlen Nahrungsdepots von Echten Mausen, Kotkriimel einer
kleinen Fledermaus und Nester von Faltenwespen und Mauerbienen gefunden.

2.3  Bruten europaischer Brutvogelarten an den Gebauden

An oder in den Gebauden des Dottenfelderhofes sind eine Vielzahl potenzieller Nisthabitae fir
Vogel vorhanden.

Abbildung 3: Nebengebaude des Dottenfelderhofes mit potenziellen Nisthabitaten

Hier britet eine sehr starke Population des Haussperlings, der in Hessen auf der Vorwarnliste
aufgeflhrt wird und hier einen ungunstigen Erhaltungszustand aufweist. Der Brutbestand des
Gelandes wird auf mindestens 20 Paare der Art geschatzt.

@ Seite 6 von 8



Stadt Bad Vilbel Kurzbericht Artenschutz
Bebauungsplan ,Dottenfelder Hof* April 2018

AulRerdem bruten auch der Hausrotschwanz und die Haustaube hdchstwahrscheinlich an den
Gebauden. Der streng geschitzte Turmfalke wurde wahrend der Begehung ebenfalls mehrfach
an den Hofgebauden oder in der direkten Umgebung beobachtet. Eine Brut der Art im Dottenfel-
derhof ware also durchaus mdglich. Auch die ebenfalls in Gebauden britende Schleiereule, die
hier auch 2012 als Brutvogel nachgewiesen wurde, findet hier weiterhin ideale Bedingungen vor.
Auch bei dieser Art ist eine Brut auf dem Gelande also immer noch durchaus méglich.

24 Reptilien und Amphibien

Es wurden wahrend der einmaligen Begehung 2018 bei sonnigem und relativ warmem Wetter
keine Reptilien oder Amphibien innerhalb der Eingriffsflache und in ihrer Umgebung festgestellt.
Ein Vorkommen von Arten wie der schwierig nachzuweisenden Blindschleiche (Anguis fragilis)
oder auch der an den Ortsrandern von Bad Vilbel teilweise haufigen Zauneidechse (Lacerta agi-
lis) sind hier allerdings durchaus moglich und nur durch eine genauere Untersuchung eindeutig
auszuschlie®en. Innerhalb der direkten Eingriffsflache sind allerdings keine besonders glinstigen
Lebensraume flr beide Arten vorhanden, eine direkte Beeintrachtigung von mdéglicherweise auf
dem Gelande des Dottenfelderhofes vorhandenen Populationen durch die BaumalRnahme ist also
nicht besonders wahrscheinlich.

2.5 Fledermause

Es wurden in den Baumhdhlen innerhalb des geplanten Eingriffsbereiches keine Hinweise auf
einen Besatz durch Fledermause gefunden, auch wenn einige dieser Baumhohlen durchaus po-
tenzielle Sommerquartiere flr einzelne Individuen bilden kénnten.

Die bei der Untersuchung 2012/2014 hier nachgewiesenen Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) und GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctua) kommen sicher auch heute noch vor.
Besonders die vielen Spalten an den Gebauden des Dottenfelderhofes bilden ausgesprochen
glnstige Sommerquartiere oder Wochenstuben fir die Zwergfledermaus oder weitere Arten von
Gebaude bewohnenden Fledermausen. Vor méglichen Umbau- oder Sanierungsmal3nahmen
sollten die entsprechenden Gebaudeteile deswegen genau auf ehemalige oder aktuelle Vorkom-
men hin untersucht werden.

3 Empfohlene VermeidungsmaBRnahmen wahrend der Bautatigkeiten

31 Apfelbdaume in der geplanten Eingriffsflache

Da die finf alten Apfelbdume innerhalb der geplanten Eingriffsflache trotz ihres Alters noch durch-
aus vitale sind und wichtige Habitatelemente flr verschiedene Tiergruppen bilden, sollten sie,
wenn irgend mdglich, erhalten werden. Falls dies nicht auf der Flache mdglich ist, kdnnten sie
madglicherweise mitsamt ihren Wurzelballen ausgepflanzt und an eine andere Stelle umgesetzt
werden.
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Falls dies nicht mdglich sein sollte und die Baume doch gefallt werden mussen, sollte dies unbe-
dingt nur zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen. Alle Naturhéhlen in den Bau-
men sollten unmittelbar vor der geplanten Fallung noch einmal auf hier berwinternde Tiere kon-
trolliert werden. Die Nistkdsten in den Baumen sollten natirlich vorher in Nachbarbdume umge-
hangt werden. AulRerdem sollten die verloren gehenden Naturhéhlen im Verhaltnis von mindes-
tens 1:2 durch Nistkasten verschiedener Bauarten in der Umgebung ersetzt werden.

3.2 Eventuelle Eingriffe an den Gebduden

Wegen der starken Brutpopulation des Haussperlings sowie weiterer moglicher Gebaudebrter
an den Hofgebauden, Stallen und sonstigen Hausern auf dem Gelande sollten eventuelle Sanie-
rungsmalnahmen nur aulerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar erfolgen. Bei groReren Eingriffen ware es aulterdem wiinschenswert, das Gebaude vor-
her von einem Fachgutachter auf Nester, tatsachliche oder potenzielle Fledermausquartiere oder
sonstige Vorkommen hin untersuchen zu lassen.

Kronberg den 22.04.2018

!&n%@ﬁm

Matthias Fehlow
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Bebauungsplan , Dottenfelderhof”

- Verkehrsuntersuchung -

Die Stadt Bad Vilbel plant Gber den Bebauungsplan , Dottenfelder-
hof”, die denkmalgeschitzte Hofanlage in ihrem Bestand pla-
nungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig soll dem Dottenfelderhof ein
zeitgemaBes Entwicklungspotenzial gegeben werden (Anlage 1).

Der Dottenfelderhof wird von der Landwirtschaftsgemeinschaft
Dottenfelderhof KG -bestehend aus mehreren Familien, die groB-
tenteils auch hier leben- bewirtschaftet. Insgesamt leben und arbei-
ten heute Uber 100 Menschen auf dem Hof. Die inhaltlichen
Schwerpunkte des Betriebs liegen auf der Landwirtschaft, der For-
schung, der Zichtung, dem schulischen Bereich und der Vermark-
tung. Alle Schwerpunkte befinden sich vor Ort, sie sind betriebsbe-
dingt an einem gemeinsamen Standort zusammengefasst.

Der Betrieb des Dottenfelderhofes hat sich und seine Vermarktung
-hierbei vorwiegend die Direktvermarktung- in den letzten Jahren
weiter entwickelt. Die bestehenden Raumlichkeiten haben bzw.
konnten diese Entwicklung nicht mitvollziehen. Aus diesem Grund
soll eine neue Vermarktungshalle errichtet werden. Neben einem
Verkaufsraum soll diese auch Platz fir die Lagerung der Lebensmit-
tel und Gerate (einschlieBlich Kuhllagerung), die Aufbereitung des
Frisch- und LagergemuUses und -obstes sowie die Biro- Sozial- und
Besprechungsrdume bieten. Zudem sollen hier die Marktfahrzeuge
ihren Standplatz finden und direkt beschickt werden kénnen.

Im Zuge des Hallenneubaus ist auch eine Ordnung der Stellplatze
fir Kunden- und Besucher vorgesehen (Anlage 2). Unmittelbar am
Hallenstandort stdostlich der Hofzufahrt sollen rund 60 Stellplatze
als kompakter Parkplatz ausgebaut werden. Die derzeit vorhande-
nen ebenfalls rund 60 Stellplatze verteilen sich rund um den sidli-
chen ErschlieBungsring. Sie sind groBenteils unmarkiert und unbe-
festigt.

Die kinftige verkehrliche ErschlieBung des Dottenfelderhofes und
der Vermarktungshalle soll auch weiterhin Uber den sudlichen
Wirtschaftsweg und die LandesstraBe 3008 erfolgen. Der Wirt-
schaftswegequerschnitt wurde in den letzten Jahren hierzu bereits
ausgebaut.
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2 Aufgabenstellung
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Aufgabe der vorliegenden Verkehrsuntersuchung ist der Nachweis
der gesicherten verkehrlichen ErschlieBung des Dottenfelderhofes
einschlieBlich der geplanten Vermarktungshalle.

Als Grundlage fur die Untersuchung werden die Verkehrsbelastun-
gen am Anbindungsknotenpunkt , L 3008 / Gronauer Weg / Zu-
fahrt Dottenfelderhof” Uber einen Zeitraum von 24 Stunden do-
kumentiert. Eine erganzende Querschnittszahlung Uber mehrere
Tage auf der LandesstraBe gibt dabei wichtige Informationen zur
Wochenbelastung und -verteilung.

Die Uber die Zahldaten ermittelten Analyse-Belastungen 2018
werden unter Bericksichtigung der allgemein zu erwartenden
Verkehrsentwicklung auf einen Prognosehorizont 2030/35 hochge-
rechnet (Prognose-Nullfall 2030/35).

Die Ermittlung der Fahrtenprognose fiir das Planvorhaben und der
daraus resultierenden Prognose-Belastungen 2030/35 stellen die
weiteren Arbeitsschritte dar.

Die Uberprifung und der Nachweis der Leistungsfahigkeit des
Anbindungsknotenpunktes bilden den Abschluss der Untersu-
chung. Die ggfs. erforderlichen Um- und AusbaumaBnahmen wer-
den benannt und erldutert.
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3 Bestandsanalyse Die Analyse der vorhandenen Verkehrsmengen bildet die Grundla-
ge jeder Untersuchung. Im vorliegenden Fall erfolgt sie Uber Kno-
Anlage 1 tanpunkts- und Querschnittszahlungen (Ubersicht in Anlage 1).

Die Verkehrszahlen werden in der Analyse-Belastung 2018 sowohl
far die Spitzenstunden als auch fur die durchschnittlichen Tages-
verkehre zusammengefasst.

Differenziert wird das Fahrtenaufkommen des Dottenfelderhofes
betrachtet. Die Fahrten durch Anwohner, Beschaftigte sowie Kun-
den und Besucher werden Uber bekannte Ansatze ermittelt und
mit den Zahlwerten abgeglichen. Durch diese Differenzierung kann
das kunftige Fahrtenaufkommen detailliert prognostiziert werden.

3.1 Knotenpunkts- Die Knotenpunktszahlung an der Kreuzung ,L 3008 / Gronauer
Weg / Zufahrt Dottenfelderhof” (KP-9) wurde am Mittwoch, den
18.04.2018 im Zeitraum von 0:00 - 24:00 Uhr durchgefihrt. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Spitzenstunde abends mit gut
1.900 Kfz/h die hochsten Knotenpunktsbelastungen aufweist. Die
Belastungen in der Morgenspitze liegen mit Werten von bis zu
rund 1.500 Kfz/h rund 20 - 25 % darunter. Die Nachmittagsspitze
erstreckt sich zudem Uber einen deutlich ldngeren Zeitraum
(15:30 - 18:30 Uhr).

zahlung

Die Zufahrt zum Dottenfelderhof ist in den Morgenstunden mit
rund 10 - 20 Fahrzeugen und in den Nachmittagsstunden mit rund
80 - 100 Fahrzeugen belastet. Morgens wie abends zeigt sich der
Ziel- und Quellverkehr recht ausgeglichen mit abwechselnden
Spitzen in der Zu- bzw. Ausfahrt.

Anhang A Die Ergebnisse der Knotenpunktszéhlung sind im Anhang A abge-
druckt.

Die Knotenpunktszahlung fand im April 2018 unter dem Einfluss
zweier Baustellen statt. Zum einen wurde die stdliche Zufahrt zum
Stadtteil Gronau (K 247 zwischen L3008 und Bahnibergang)
erneuert. Gleiches geschieht noch bis in den Sommer im Zuge der
KreisstraBe 246 zwischen Karben und Nidderau. Regional betrach-
tet ist aus verkehrstechnischer Sicht vor allem aus Richtung K 246
eine Verlagerung von Fahrten auf die L 3008 zu erwarten. Dies
bedeutet fur den hier betroffenen Abschnitt erhéhte Verkehrswer-
te. Ein Vergleich mit einer in 2011 durchgefihrten Verkehrszah-
lung am KP-9 bestdtigt dies. Die Spitzenstunden morgens und
abends zeigen gegentber 2011 um rund 5- 10 % hdohere Belas-
tungen. Dies kann zum Teil auf den allgemeinen Verkehrszuwachs,
zum Teil aber auch auf Verlagerungseffekte zurlckgefihrt werden.
Insgesamt stellen die vorliegenden Zahldaten somit eine , worse-
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case”-Betrachtung dar. Sie werden, da sie nicht Uberproportional
hohere Werte aufzeigen, fur die weiteren Berechnungen unveran-
dert zugrunde gelegt.

Die Querschnittszahlung zur Bestimmung der aktuellen Belastun-
gen einschlieBlich detaillierter Daten zu den einzelnen Fahrtrich-
tungen, den Fahrzeugkategorien und den verschiedenen Zeitraum-
und Stundenfaktoren wurden vom Donnerstag, den 12.04.2018
bis zum Freitag, den 20.04.2018 Uber eine Langzeitmessung mit-
tels Seitenradar (SR 4) an folgendem Querschnitt durchgefihrt:

e Q-1 - L3008 (6stl. vom KP-9)

Auf der LandesstralBe 3008 wurden an den insgesamt 9 Zahltagen
171.387 Kfz registriert. Am Normalwerktag (Mittwoch, den
18.04.2018) wurden 20.440 Kfz/24h, am Sonntag (15.04.2018)
11.783 Kfz/24h gezahlt. Hieraus ergibt sich ein Sonntagsfaktor B,
von etwa 0,57.

(0]

Auf der Grundlage der allgemeinen ,Hochrechnungsfaktoren fir
manuelle und automatische Kurzzeitzahlungen im Innerortsbe-
reich” [1] ergeben sich hieraus folgende durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarken fur alle Tage des Jahres und den Werktag (DTV
und DTV,,) auf dem untersuchten Streckenabschnitt:

DTV: 18.400 Kfz/24h
DTV,: 20.500 Kfz/24h

we

Die Ergebnisse der Querschnittsmessung sind im Anhang B abge-
druckt. In der Anlage 3 werden die hochgerechneten DTV-Werte in
der Analyse-Belastung 2018 zusammengefasst.

Das Fahrtenaufkommen des Dottenfelderhofes setzt sich zusam-
men aus den Fahrten der

e Anwohner,
e Mitarbeiter / Beschaftigten und
e Kunden und Besuchern.

Die Aufteilung auf diese Bereiche kann auf der Basis der Zahler-
gebnisse und Uber folgende Ansatze abgeleitet werden:

Anwohner

Nach eigenen Angaben leben derzeit rund 100 Personen auf dem
Dottenfelderhof. Durch Einwohner entstehen erfahrungsgemaf
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durchschnittlich etwa 2,0 Fahrten am Tag, jeweils zur Halfte im
Quell- (QV) bzw. Zielverkehr (2V). Dies fuhrt zu insgesamt rund 200
Kfz/24h, rund 100 Kfz/24h im Ziel- und rund 100 Kfz/24h im
Quellverkehr.

In der Spitzenstunde morgens finden rund 5 % dieser Fahrten
statt. (je 5 Kfz/h). In der abendlichen Spitzenstunde steigt die An-
zahl der Fahrten auf rund 10 - 15 % an. Der Zielverkehr Gberwiegt
dabei leicht (rund 10 Kfz/h im QV und rund 15 Kfz/h im ZV).

Mitarbeiter / Beschiftigte

Die Fahrten durch die Mitarbeiter und Beschaftigte setzen sich aus
den An- und Abfahrten zu Arbeitsbeginn und -ende sowie den
betriebsbedingten Fahrten zusammen. Die zu betrachtende Zufahrt
zum Dottenfelderhof wird jedoch Uberwiegend fur die Pendlerfahr-
ten genutzt. Das hier entstehende Fahrtenaufkommen kann daher
vereinfacht Uber die fur die Mitarbeiter und Beschaftigten zur Ver-
flgung stehende Stellplatzzahl ermittelt werden.

Derzeit gibt es 47 Stellplatze fir die Beschaftigten. Genutzt werden
diese jedoch zum Teil auch fur die Betriebsfahrzeuge (Marktfahr-
zeuge etc.). Unter dem Ansatz, dass Uber den Tag durch jeden
Stellplatz eine An- und eine Abfahrt entsteht, fuhrt dies zu insge-
samt rund 100 Fahrten am Tag (rund 50 An- und 50 Abfahrten).

In der Spitzenstunde morgens finden fast ausschlieBlich Anfahrten
statt. Diese konnen auf rund 20 % aller Anfahrten, d.h. mit rund
10 Kfz/h beziffert werden. In der Spitzenstunde abends ist es ge-
nau umgekehrt. Hier kommen jedoch vereinzelte Anfahrten hinzu
(Rund 10 Kfz/h im Quell- und 5 Kfz/h im Zielverkehr).

Kunden und Besucher

Der Uberwiegende Teil der Fahrten entsteht durch die Kunden und
Besucher des Dottenfelderhofes. Das Fahrtenauftkommen durch
diese Gruppe kann ebenfalls Gber die Zahl der Stellplatze ermittelt
werden. Zu Verfligung stehen derzeit rund 62 Stellplatze. Zu er-
warten sind im vorliegenden Fall -und dies steht auch im Verhadltnis
zu den Zahlergebnissen- rund 4 - 5 Wechsel je Stellplatz. Dies fuhrt
zu rund 500 - 600 Fahrten am Tag, rund 250 - 300 Ziel- und Quell-
verkehrsfahrten.

Da die Laden auf dem Hof erst ab 9:00 Uhr 6ffnen, ist vorher von
keinem nennenswerten Kunden- / Besucherverkehr auszugehen.
Hier finden ggfs. vereinzelte Lieferfahrten statt. In der Spitzenstun-
de abends liegt hingegen der Anteil an Ziel- und Quellverkehrsfahr-
ten bei rund 8 - 10 %. Dies entspricht rund 25 An- und 25 Abfahr-
ten in dieser Zeit.
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Zusammengefasst ergibt sich ein tagliches Fahrtenaufkommen auf
der Zufahrt zum Dottenfelderhof von rund 800 - 900 Kfz/24h. In
der Spitzenstunde morgens findet davon nur ein sehr kleiner Teil
von rund 2,5 % (rund 15 An- und 5 Abfahrten) statt. In den
Abendspitzen liegt der Anteil bei rund 10 - 11 % (rund 45 An- und
45 Abfahrten). Dies entspricht den gemessenen Zahlen sowohl fur
die Spitzenstunden als auch fir die Tagesbelastung (vgl. Ab-
schnitt 3.2). Die Ansatze kénnen demnach auch fir die Fahrten-
prognose herangezogen werden.

In den Analyse-Belastungen 2018 werden die aus den Zahlungen
und Berechnungen ermittelten Verkehrsbelastungen fur den zu
untersuchenden Knotenpunkt , L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt
Dottenfelderhof” (KP-9) und die angeschlossenen Streckenab-
schnitte zusammengefasst. Dies geschieht sowohl fir die Tagesbe-
lastungen als auch fir die maBgebende Spitzenstunde. Diese liegt
aufgrund der deutlich héheren Verkehrsmengen im Nachmittag. In
dieser Zeit findet zudem das groBte Fahrtenaufkommen durch den
Hofbetrieb statt.

Die Analyse-Belastungen 2018 stellen die Basis flr die weitere
Untersuchung dar. Sie sind in der Anlage 3 (DTV, DTV" und DTV")
und Anlage 4 (KP-9) dargestellt.
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Die Fahrtenprognose beinhaltet die Ermittlung des

e Prognose-Nullfall 2030/35, der
e Neuverkehre durch das Planvorhaben und der
e Prognose-Belastungen 2030/35

Der Prognose-Nullfall 2030/35 spiegelt dabei die Verkehrsmengen
wider, die bis zum Prognosejahr -gewahlt wurde hier eine ver-
gleichbare Zeitspanne zwischen 2030-2035- entstehen werden
auch ohne Bericksichtigung der Vorhaben im Bereich Dottenfel-
derhof und ohne Ergdnzungen im Stral3ennetz.

Unter Hinzunahme des Fahrtenaufkommens (Neuverkehr) durch
die geplante Vermarktungshalle werden die bemessungsrelevanten
Prognose-Belastungen 2030/35 ermittelt.

Der Prognose-Nullfall 2030/35 ergibt sich aus den Analyse-
Belastungen 2018 Uberlagert mit der allgemein zu erwartenden
Verkehrsentwicklung im Untersuchungsbereich.

Derzeitige Prognosen gehen bis zum Jahr 2030 bzw. 2035 von
einer allgemeinen durchschnittlichen Verkehrszunahme zwischen
0,2-0,5 % pro Jahr aus. Aufgrund der bereits hohen Auslastung
des Streckenabschnittes sowie der erhéhten Grundbelastung (vgl.
Abschnitt 3.1) wird im vorliegenden Fall ein normaler Zuwachs von
insgesamt rund 3,0 % bis zum Prognosezeitraum (rund 0,2 % pro
Jahr) angesetzt.

Die Prognose-Nullfall-Belastungen 2030/35 sind in der Anlage 5
dargestellt.

Die geplante Vermarktungshalle auf dem Dottenfelderhof wird sich
im Wesentlichen auf die Kunden- und Besucherstrome auswirken.
Eine Veranderung der Zahl der Anwohner und Anwohnerfahrten
ist dadurch nicht bzw. nur in unwesentlichem Umfang zu erwar-
ten. Dies gilt auch fur die Zahl der Beschéftigten. Durch die neue
Halle werden keine neuen Bereiche geschaffen, die vorhandenen
Bereiche (Hofladen, Kaserei etc.) werden vielmehr an einem geeig-
neten Ort zusammengefasst. Dies flhrt zu einer Verbesserung der
Arbeitsablaufe und zu einer Verringerung der innerbetrieblichen
Wege. Auch eine Erweiterung des Sortiments ist nur in geringem
Umfang und zur Abrundung des Direktvermarktungsangebotes
vorgesehen. Es ist daher davon auszugehen, dass die Zahl der
Mitarbeiter und Beschaftigten sowie die hieraus resultierenden
Wege und Fahrten nach auBen sich kaum verandern werden. Flr
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die Anwohner- und Beschaftigtenfahrten wird aus diesen Grinden
nur eine geringfligige Steigerung bis 2030/35 von pauschal 5 An-
und 5 Abfahrten in der Abendspitze angesetzt.

Es ist hingegen davon auszugehen, dass das Fahrtenaufkommen
durch die Kunden und Besucher aufgrund der neuen Halle und der
Verbesserung der Parkplatzsituation zunehmen wird. Zwar ist das
Ziel der Landwirtschaftsgemeinschaft, die derzeitige Kundenzahl zu
stabilisieren und einem fir die derzeitige Situation prognostizierten
Ruckgang vorzubeugen, eine Steigerung der Attraktivitat und des
Bekanntheitsgrades ist dennoch zu erwarten.

Bei einer nahezu gleichbleibenden Stellplatzzahl fir die Kunden
und Besucher fuhrt eine Erhéhung des Fahrtenaufkommens zu
einem haufigeren Wechsel auf den Stellpldtzen. Bei durchschnitt-
lich 4 -5 Wechsel je Stellplatz im Bestand kann kinftig von einer
Zunahme auf durchschnittlich rund 6 -7 Wechsel ausgegangen
werden. Dies entspricht auch den Erfahrungswerten an Supermark-
ten mit einer vergleichbaren GréBe. Das Tagesverkehrsaufkommen
wird danach auf 600 - 700 Kfz/24h und damit um rund 100
Kfz/24h mehr als bisher (+15-20 %) ansteigen.

Die Fahrtenverteilung Uber den Tag wird sich durch das Vorhaben
kaum verandern. Fir die Spitzenstunde abends kann daher wie in
der heutigen Situation von rund 10 % der Fahrten ausgegangen
werden. Bei gleichmaBiger Verteilung auf den Ziel- und Quellver-
kehr entspricht dies rund 35 An- und 35 Abfahrten und damit
einer Steigerung um je 10 An- und Abfahrten (+40 %). Die Spit-
zenstunde morgens befindet sich auBerhalb der Offnungszeiten.
Kunden- und Besucherfahrten finden in dieser Zeit nicht bzw. nur
vereinzelt statt.

Zu den ermittelten Fahrten werden auch Fahrten durch Besucher-
gruppen (Schulklassen etc.) entstehen. Diese erfolgen zum groBen
Teil mit Bussen, vereinzelt Gber den Tag verteilt und in der Regel
nicht in der abendlichen Spitzenstunde. Aufgrund seiner Funktion
als Bio-Vorzeigehof des Landes Hessen ist dies seit Jahrzehnten so.
Mit einer markanten Steigerung ist in diesem Bereich nicht zu
rechnen. Flir die Busse werden Haltepositionen im Bereich der
derzeitigen Kundenparkplédtze entstehen. Uber den sudlichen Er-
schlieBungsring findet auch der Wendevorgang statt.

Die raumliche Verteilung aller Fahrten durch den Dottenfelderhof
erfolgt analog der gezahlten bzw. der gemalB StVO maoglichen. 2/3
der Zielverkehre (10 Kfz/h) kommen danach aus Richtung Bad
Vilbel, 1/3 aus 6stlicher Richtung (5 Kfz/h). Die Abfahrten erfolgen
ausschlieBlich in Richtung Bad Vilbel. Eine Zusammenfassung der
Neuverkehre einschlieBlich der raumlichen Verteilung zeigt die
Anlage 6.
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4.3 Prognose-Belastung Die Prognose-Belastungen 2030/35 ergeben sich durch die Uberla-
2030/35 derung des Prognose-Nullfalls 2030/35 (vgl. Abschnitt 4.1) mit den
Neuverkehrsfahrten infolge der Realisierung der neuen Vermark-

tungshalle (vgl. Abschnitt 4.2).

Anlage 7 Die Ergebnisse sind in der Anlage 7 abgebildet.

Der Knotenpunkt ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelder-
hof” (KP-9) wird danach kinftig mit insgesamt rund 2.020 Kfz/h
belastet sein. Dies bedeutet eine Steigerung zum derzeitigen Be-
stand (Analyse-Belastung 2018) von rund 4,1 %.
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Die Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufs erfolgt auf der
Grundlage des "Handbuch fur die Bemessung von StraBenver-
kehrsanlagen HBS 2015" [2] der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen. Der Bewertung zugrunde gelegt wird die
mittlere Wartezeit der Verkehrsteilnehmer, die fur die Spitzenstun-
de an einem Werktag ermittelt und die ausgehend von der Ver-
kehrsbelastung und -verteilung errechnet wird.

Das HBS 2015 [2] schlagt vor, die Qualitatsstufen (A-F) vereinfa-
chend Uber die Schulnotenbewertung von "sehr gut" (QSV A) Uber
"gut", "befriedigend", "ausreichend", "mangelhaft" bis "unge-
nidgend" (QSV F) zu charakterisieren. Empfohlen wird, als Standard
die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) mindestens D ,,ausrei-
chend” anzustreben. Dies entspricht gemaB3 HBS 2015 [2] an Kno-
tenpunkten ohne Signalanlage einer mittleren Wartezeit von 45
Sekunden oder weniger (QSV C endet bei 30 Sek., QSV B bei
20 Sek.). An Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen (LSA) sind
gemal HBS 2015 [2] mittlere Wartezeiten von bis zu 70 Sekunden
Lausreichend” (QSV C endet dann bei 50 Sek., QSV B bei 35 Sek.).

Qualitatsstufe D bedeutet nach HBS 2015 [2], dass der Verkehrszu-
stand trotz vereinzelt hoher Wartezeiten und voribergehendem
Ruckstau noch stabil bleibt. Dieser Zustand bezieht sich auf die
relativ begrenzten Zeiten hdchster Belastungen. AuBerhalb dieser
Spitzenverkehrszeiten errechnen sich geringere Wartezeiten, die
Verkehrsqualitat (QSV) wird gunstiger.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof” (KP-9) mit den
in Abschnitt 4 ermittelten Prognose-Belastungen 2030/35 zeigt,
dass hier bereits heute die Kapazitatsgrenzen rechnerisch Uber-
schritten werden. Dies ist bei Belastungen auf der Hauptstrecke
(L 3008) von z.T. Uber 20.000 Kfz/24h auch nicht weiter verwun-
derlich. Die heutige Leistungsfahigkeit resultiert aus der vorhande-
nen FuBgangerschutzanlage (FSA) im 6stlichen Knotenpunktsarm
(Anlage 8). Durch diese kénnen FuBganger und Radfahrer die
L 3008 sicher queren. Gleichzeitig entstehen Zeitrdume, in denen
aus den beiden Nebenrichtungen Gronauer Weg und Zufahrt Dot-
tenfelderhof ,frei” und nahezu unbehindert in die LandesstraBe
eingefahren werden kann. Aus diesem Grund wurde 2010 in der
Zufahrt aus dem Gronauer Weg eine Anforderungsschleife einge-
baut, durch die wartende Fahrzeuge nach einer gewissen Zeit
automatisch die FSA auslésen kénnen und nicht mehr -wie bis
dahin- auf FuBganger und Radfahrer angewiesen sind.

Die FuBgangerschutzanlage (FSA) wird in der Morgenspitze regel-
haft rund 20 - 25 Mal angefordert, in der Abendspitze zwischen
25 - 30 Mal, jeweils mit einer Sperrzeit von rund 20 Sekunden.
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Der Nachweis der Leistungsfahigkeit wird im vorliegenden Fall
hilfsweise Uber eine Gesamtsignalisierung dieses im eigentlichen
Sinne teilsignalisierten Knotenpunktes durchgefihrt. Unterstellt
wird dabei eine Festzeitsteuerung mit einer Umlaufzeit t, von 120
Sekunden (bzw. 30 Anforderungen in der Abendspitze), bei der die
Hauptrichtungen in einer Phase und die Nebenrichtungen gemein-
sam mit der FuBgangerschutzanlage (FSA) in einer zweiten Phase
zusammengefasst werden. Dies entspricht bei sehr hoher Belastung
auf der L 3008 auch den beobachteten Abldufen am Knotenpunkt.
Dennoch spiegelt der Nachweis ein konservatives Ergebnis wider,
da auch unabhangig von der FSA Fahrzeuge aus den Nebenrich-
tungen in den Knotenpunkt einfahren kénnen, sobald entspre-
chende Licken vorhanden sind. Die realen Ablaufe stellen sich
daher etwas glnstiger dar.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Knotenpunkt auch im
Prognosefall eine mindestens ,ausreichende” Leistungsfahigkeit
(QSV = D) aufweisen wird. Im Wesentlichen betrifft dies die sudli-
che Anbindung des Gronauer Wegs und der hier vorhandenen
zusatzlichen Mdoglichkeit nach links bzw. geradeaus fahren zu
kdénnen. Die mittleren Wartezeiten Uberschreiten dabei leicht die
50 Sekunden (52 Sek.). Der Rickstau liegt bei knapp 20 m, d.h. bei
bis zu 3-4 Fahrzeugen (L,.-Rlckstau).

Die Anbindung des Wirtschaftsweges von und zum Dottenfelder-
hof weist mit rund 45 Sekunden mittlerer Wartezeit und einem
95%-Rickstau von rund 25m immer noch |, befriedigende”
(QSV = C) Verkehrsabldufe auf. Die Uberpriifung ohne Gesamtsig-
nalisierung (,Kreuzung ohne LSA") hatte fir diese Anbindung
insgesamt ,sehr gute” Ablaufe (QSV = A) ergeben. Der Grund
hierfur liegt in der verkehrsrechtlichen Anordnung, dass nur nach
rechts in die L 3008 eingefahren werden darf (VZ 209-20). Diese
Anordnung wird auch in Zukunft beibehalten.

Die Ergebnisse sind im Anhang C abgedruckt.

Im Zuge der vorbereitenden Planungen der letzten Jahre wurde der
Zufahrtsweg von und zum Dottenfelderhof bereits auf eine Breite
von rund 4,20 m zzgl. beidseitig rund 0,50 m Bankett ausgebaut.
Dies ermoglicht gemal RASt 06 [3] bei reduzierter Geschwindig-
keit den Begegnungsfall Pkw/Pkw. Zusatzlich wurden zwei Aus-
weichstellen mit einer Breite von 5,50 m bzw. 5,80 m eingerichtet,
so dass auch der Begegnungsfall Lkw/Pkw maoglich ist. Der unmit-
telbare  EinmUndungsbereich wurde auf einer Ladnge von rund
50 m auf rund 6,00 m verbreitert. Die Schleppkurventberprifung
zeigt, dass hier zwei grol3e Fahrzeuge einander ohne Stérungen fir
die L 3008 begegnen kdnnen. Als Bemessungsfahrzeug wurde das
3-achsige Mullfahrzeug angesetzt.
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noch: Beurteilung der kiinftigen Uber die bereits durchgefiihrten MaBnahmen hinaus ist vorgese-
hen, im Zuge der L 3008 einen Linksabbiegerstreifen einzurichten.
Hierzu kann die Flache des derzeit vorhandenen Fahrbahnteilers
mitgenutzt werden, da sich der Bedarf an Linksabbiegern aus 6stli-
cher Richtung in den Gronauer Weg nach Realisierung der
Nordumgehung und Verbindung mit der B 3 deutlich verandert
hat.
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6 FuBginger- und Im Bereich der Zufahrt zum Dottenfelderhof und am Knotenpunkt

Radverkehr, ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof” (KP-9) sind in
allen Fahrbeziehungen Geh- und Radwege vorhanden. Parallel zum
Wirtschaftsweg flhrt auf der Westseite, abgesetzt durch einen z.T.
dicht bewachsenen und mit einer Baumreihe bepflanzten Grin-
streifen, ein gemeinsamer Geh- und Radweg. Er ist asphaltiert und
mit einer Breite von rund 3,00 m ausgebaut (vgl. auch Luftbild und
Anlagen 8 bis 11 Fotostrecken Anlagen 8-11).

OPNV

Entlang der L 3008 fuhrt auf der Nordseite ebenfalls ein gemein-
samer Geh- und Radweg. Er ist Uber einen Grunstreifen mit
Schutzplanke von der Fahrbahn der LandesstraBe getrennt und
asphaltiert. Die Breite betragt durchgehend rund 2,50 m.

In stdliche Richtung, in den Kernstadtbereich von Bad Vilbel, fihrt
ein gemeinsamer Geh- und Radweg durch den Gronauer Weg. Auf
der Ostseite geflihrt ist dieser gepflastert und Uber einen Hochbord
von der Fahrbahn getrennt. Die Breite liegt bei rund 2,00 m.

Im Untersuchungsbereich verlauft die Regionalpark-Rundroute aus
Richtung Gronau kommend entlang der L 3008 und weiter Uber
den parallel zum Wirtschaftsweg verlaufenden Geh- und Radweg
zum Dottenfelderhof. Von dort fuhrt er weiter nach Norden bis zur
Nidda und entlang dieser wieder in Richtung Gronau. Westlich der
Nidda verlauft die Regionalpark-Niddaroute. Uber den Geh- und
Radweg (,lokales Radwegenetz”) entlang der L 3008 werden die
beiden Themenrouten miteinander verbunden. Die Radroute durch
den Gronauer Weg gehdrt ebenfalls zum lokalen Radwegenetz.

Die VerknUpfung der Geh- und Radwege Uber die L 3008 erfolgt
Uber die vorhandene FuBgadngerschutzanlage (FSA). Diese reagiert
auf Anforderung und ist regular far die Hauptrichtung ,Dunkel”
geschaltet. Nicht nur in den Spitzenstunden morgens und abends
queren hier kontinuierlich Radfahrer und FuBgdnger die L 3008. In
den verkehrlichen Spitzenzeiten wurden zwischen 20 - 30 Anforde-
rungen in der Stunde dokumentiert.

Die FSA steht gleichzeitig in direkter Verbindung zu den Haltestel-
len ,Dottenfelder Hof” 6stlich des Knotenpunktes. Hier halt die
VILBUS-Linie 62 in beiden Fahrtrichtungen. Sie verbindet Uber die
L 3008 im 60-Minuten-Takt Bad Vilbel mit Gronau.
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In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sollte die verkehrliche
ErschlieBung zum Bebauungsplan ,Dottenfelderhof” Uberprift
und -ggfs. Uber erforderliche MalBBnahmen- nachgewiesen werden.

Hierzu wurden zunachst die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse
analysiert und die kdnftige Verkehrsentwicklung abgeschatzt.
Unter Hinzunahme der ermittelten Neuverkehrsfahrten als Folge
der geplanten Vermarktungshalle konnten die bemessungsrelevan-
ten Prognose-Belastungen 2030/35 abgeleitet werden. Diese bilde-
ten die Grundlage fur den Nachweis der Leistungsfahigkeit des
Anbindungsknotenpunktes ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt
Dottenfelderhof” (KP-9).

Die Ermittlung der Neuverkehrsfahrten verdeutlicht, dass sich die
Verkehrsmengen am Dottenfelderhof durch die geplanten Mal3-
nahmen kaum verandern werden. Insgesamt wurden fir die Be-
messungsspitzenstunde nur je rund 15 neue An- und Abfahrten
prognostiziert. Bei einer derzeitigen Knotenpunktsbelastung von
rund 1.900 Kfz/h ist dies nur ein sehr geringer Anteil.

Die Ergebnisse zeigen, dass der Knotenpunkt die kinftigen Ver-
kehrsmengen in mindestens ,ausreichender” Weise (QSV = D)
aufnehmen und abwickeln kann. Hierzu ist jedoch der Einfluss der
bereits vorhandenen FuBgangerschutzanlage (FSA) erforderlich.
Diese greift auf Anforderung durch FuBganger, Radfahrer und z.T.
durch die Fahrzeuge aus dem Gronauer Weg in die Verkehrsablau-
fe ein und sperrt regelmaBig fur jeweils rund 20 Sekunden die
Hauptrichtungen auf der L 3008. In diesen Zeitrdumen kénnen die
Nebenrichtungen den Knotenpunkt ,frei” von den Verkehren auf
der hochbelasteten L 3008 befahren.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist erganzend zu den bereits umge-
setzten AusbaumalBnahmen im Zufahrtsweg von und zum Dotten-
felderhof zu empfehlen -und in den derzeitigen Planung auch
vorgesehen- einen Linksabbiegerstreifen auszubauen. Darlber
hinausgehende Um- und AusbaumaBnahmen sind am Knoten-
punkt KP-9 nicht erforderlich.

Zusammenfassend zeigt die Verkehrsuntersuchung, dass die ver-
kehrliche ErschlieBung fur den Bebauungsplan ,Dottenfelderhof”
mit den genannten Veranderungen am Knotenpunkt und in der
Zufahrt auch in Zukunft gesichert ist.

Dipl.-Ing. Claas Behrendt

IMB-Plan GmbH
Frankfurt am Main, April 2018
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1- Zufahrt Dottenfelderhof 2- Zufahrt Gronauer Weg
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3- Budinger Strafl3e (L 3008) - Blick nach Osten
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5- Geh-/Radweg Dottenfelderhof (Blick von L3008) 6- Zufahrt von Dottenfelderhof zur L3008
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9- Plangebiet - Vermarktungshalle + Geh-/Radweg parallel zum Wirtschaftsweg (Blick aus Hof)

10- Hofladen (Bestand)
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Anhang

Anhang A Knotenpunktszahlung (auf beiliegender CD)

Knotenpunkt 9 (KP-9)
Kreuzung ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof”

Anhang B Querschnittszahlung (auf beiliegender CD)

Querschnitt 1 (Q-1)
Querschnitt ,,L 3008" (6stl. KP-9)

Anhang C Leistungsfahigkeitsnachweise nach HBS 2015 [2]

C1 - KP-9 (Spitzenstunde abends)
Kreuzung ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof”
- ohne Lichtsignalregelung / ohne FSA

C1 - KP-9 (Spitzenstunde abends)
Kreuzung ,L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof”
- mit Lichtsignalregelung (FSA)
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Knotenpunktszahlung
(auf beiliegender CD)

KP-9:
Kreuzung , L 3008 / Gronauer Weg / Zufahrt Dottenfelderhof

Donnerstag, 06.09.2011
(7:00 - 9:00 Uhr und 15:00 - 19:00 Uhr)
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Stadt
Bad Vilbel

im Autrag der Dottenfelderhof - Laden OHG

Kreuzung mit FSA

L 3008 / Dottenfelderhof
(KP-9)

L 3008 / Gronauer Weg / Dottenfelderhof

Verkehrszéahlung
am

Mittwoch, 18.04.2018

(/0:00 - 24:00 Uhr)

Wetter:

sonnig ( ca. 20-25°C)
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West)
Ziel: Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg L 3008 (West)
RILSA-Nr. 1 2 3 Tu
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]

; — — 7 7 3 , S :
0:00 - 1:00 2 2 2 2 62 1 65 65 5 3 8 9,5 75 77
0:15-1:15 1 1 2 2 2 50 1 53 53 3 3 6 7.5 61 63
0:30-1:30 1 1 2 2 1 34 1 36 36 2 3 5 6,5 43 45
0:45 - 1:45 1 1 1 1 25 26 26 1 3 4 55 31 33
1:00 - 2:00 1 1 1 24 24 24 3 3 3 28 28
1:15-2:15 21 1 22 22,5 2 2 2 24 25
1:30-2:30 19 1)1 21 22,5 2 2 2 23 25
1:45 - 2:45 17 1 1)1 20 21,5 2 2 2 22 24
2:00 - 3:00 14 4 1)1 20 21,5 20 22
2:15-3:15 14 4 1 19 20 19 20
2:30-3:30 1 1 1.5 14 5 1 20 20,5 21 22
2:45 - 3:45 1 1 1,5 14 4 1)1 20 21,5 21 23
3:00 - 4:00 1 1 1,5 12 1 1)1 15 16,5 16 18
3:15-4:15 1 1 2 2,5 13 3 1)1 18 19,5 20 22
3:30-4:30 1 1 1 17 2 1]2 22 24,5 23 26
3:45 - 4:45 1 1 1 18 3 1]2 24 26,5 25 28
4:00 - 5:00 1 1 1 25 3 1]2 31 33,5 2 2 2 34 37
4:15-5:15 32 5 2|3 42 46 3 3 3 45 49
4:30 - 5:30 1 1 1 43 9 1|4 57 61,5 4 4 4 62 67
4:45 - 5:45 2 2 2 65 9 1|4 79 83,5 4 4 4 85 920
5:00 - 6:00 2 2 2 1 85 11 416 107 115 2 2 2 11 119
5:15-6:15 3 3 3 2 | 116 | 13 4 (7 142 151 5 5 5 150 159
5:30 - 6:30 4 4 4 5| 154 | 16 8|8 191 203 6 6 6 201 213
5:45 - 6:45 4 1 5 6 5| 175 | 22 10| 9 221 235 10 1 1 1" 237 252
6:00 - 7:00 5 1 6 7 6208 [ 31 |1|9|9 264 278 12 1 13 13 283 298
6:15-7:15 1 5 1 6 7.5 7 | 232 |3 |1|13|10 298 315 1 8 1 9 9,5 2 313 332
6:30-7:30 1 4 1)1 6 8 6 | 254 | 39 | 1|12 8 320 3345 1 12 1 13 13,5 2 339 356
6:45 - 7:45 1 4 1 5 6 6 | 300 | 46 | 1 |15|11 379 398 1 12 12 12,5 2 396 417
7:00 - 8:00 1|1 8 1 10 1" 5| 347 | 47 | 1 |18(13 431 453,5 1 17 4 21 21,5 2 462 486
7:15-8:15 1 9 1 1" 11,5 5392 |44 |2 |17|15 475 499,5 25 4 29 29 515 540
7:30-8:30 1 13 14 14 3419 | 40 | 2 |19|15 498 523,5 28 5 33 33 545 571
7:45 - 8:45 1 12 13 13 3 | 405 | 34 | 3 |21|15 481 508 36 6 42 42 536 563
8:00 - 9:00 12 12 12 1|3 ]38 |31 |3([19]|11 455 4717,5 42 4 46 46 1 513 536
8:15-9:15 13 13 13 1|2 (378|322 |2(22]9 445 466,5 47 5 52 52 1 510 532
8:30-9:30 12 12 12 1| 2|33 |3 |2|20]11 404 426,5 48 6 1 55 55,5 1 471 494

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof

Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr

Quelle: L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West)

Ziel: Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg L 3008 (West)
RILSA-Nr. 1 2 3 Tu
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]

; — 7 7 7 3 , S :

8:45 - 9:45 17 2 19 20 1|3 (320 |41 |118]| 8 391 409 44 6 2 52 53 1 462 482
9:00 - 10:00 1 21 1 2 24 25,5 2 | 301 |45 |1 |24|9 382 403,5 42 4 2 48 49 1 454 478
9:15-10:15 1 24 1 2 27 28,5 1| 287 | 49| 2]|22|10 371 393 44 5 2 51 52 1 449 474
9:30-10:30 1 29 1 2 32 33,5 3| 298 | 47 | 2 |28 10 388 413 45 3 1 49 49,5 1 469 496
9:45 - 10:45 1 32 3 35 35,5 4 | 309 | 43 | 3|27|10 396 421 1 50 3 53 53,5 2 484 510
10:00 - 11:00 27 2 29 29 5| 303 |40 | 3 |28(|12 391 418,5 1 54 4 58 58,5 1 478 506
10:15-11:15 30 2 32 32 1| 5| 305 | 42| 2|30]|10 394 420,5 1 50 3 4 57 59,5 2 483 512
10:30-11:30 28 2 30 30 2| 6| 329 | 48 | 2|24|10| 419 443 1 56 3 4 63 65,5 3 512 539
10:45-11:45 1 28 28 28,5 34| 361 |50 |1]|24|13 453 480 60 3 4 67 69 4 548 578
11:00 - 12:00 1)1 31 32 32,5 3|5 | 415 |51 |1]|21|13 506 531,5 58 3 4 65 67 4 603 631
11:15-12:15 1)1 29 30 30,5 3| 5| 445 | 46 | 1 |20]|13 530 555 63 5 68 68 4 628 654
11:30-12:30 1)1 31 32 32,5 2| 3| 474 | 48 | 1 [25]|16 567 597 59 5 2 66 67 3 665 697
11:45-12:45 2|1 29 1 31 32 1|8 | 502 | 44 |127]13 595 622,5 56 5 3 64 65,5 3 690 720
12:00 - 13:00 3 31 1 32 33,5 1| 9| 507 |45 |2 |27|15 605 635 60 4 3 67 68,5 4 704 737
12:15-13:15 4 31 1 32 34 11| 506 | 47 | 2 [ 28|14 608 637 70 3 3 76 77,5 4 716 749
12:30-13:30 11 34 1 35 40,5 18| 521 | 40 | 3 31| 9 622 648 72 3 1 76 76,5 1 733 765
12:45-13:45 10| 1 35 36 41 1 |14| 526 | 40 | 3[35] 9 627 655,5 81 3 1 85 85,5 1 748 782
13:00 - 14:00 9|1 36 1 38 43 2 | 11| 541 | 45 | 2 |37| 7 643 670,5 84 6 1 91 91,5 1 772 805
13:15-14:15 8|1 34 1 36 40,5 2 |11| 575 | 45 | 2 [40]| 7 680 709 76 5 1 82 82,5 10 798 832
13:30-14:30 111 23 1 25 26 2| 9| 611 | 48 | 1(34]| 8 71 7375 72 5 1 78 78,5 3 814 842
13:45-14:45 25 1 1 27 27,5 1 |11| 651 | 62 | 1 [31]10 766 792,5 63 7 70 70 1 863 890
14:00 - 15:00 23 1 24 24 114|698 | 61 | 1 [29]10 813 838,5 61 5 66 66 1 903 929
14:15-15:15 1 31 1 33 33 1|17 | 785 | 68 | 1 [27|11 909 934,5 1 64 5 70 70 1 1.012 1038
14:30 - 15:30 1 47 1 49 49 1|13 | 847 | 77 | 1 [29]|12 979 1006,5 1 63 6 70 70 1 1.098 1126
14:45 - 15:45 1 43 a4 a4 2 (11| 915 | 78 | 1 | 28| 14| 1.047 | 1076,5 1 71 4 76 76 2 1.167 1197
15:00 - 16:00 1 47 1 49 49 113|966 | 93 | 1 [28|13]| 1.114 1142 1 69 5 1 76 76,5 1 1 1 1 1.240 1269
15:15-16:15 44 2 46 46 1 |16| 975 |103| 1 [26|13| 1.134 1161 2 62 4 1 69 69,5 1 1 1 1 1.250 1278
15:30- 16:30 30 2 32 32 2 (21]1.005(108| 1 |24|11| 1.170 | 1194,5 2 74 3 1 80 80,5 1 1 1 2 1.283 1308
15:45 - 16:45 34 2 1 37 37,5 1 |31(1005|111| 2 |23| 8| 1.180 1201 3 74 2 1 80 80,5 1 1 1 1 1.298 1320
16:00 - 17:00 2|1 25 3 1 30 31,5 1|30(1031|100( 2 [20| 8| 1.191 1210,5 4 80 1 85 85,5 3 1.306 1328
16:15-17:15 3|1 19 4 1 25 27 1 |27(1029| 92 | 2 (19| 8| 1177 1196 2 87 1 1 91 91,5 4 1.293 1315
16:30-17:30 3|1 18 4 1 24 26 32/1.030| 82 | 3 |16| 8 | 1.171 1188,5 2 93 1 1 97 97,5 3 1.292 1312
16:45-17:45 3|2 10 4 16 17,5 1|30(1028| 75 | 2 (12| 6| 1.153 1166,5 1 89 2 1 93 93,5 4 1.262 1278
17:00 - 18:00 1)1 10 2 13 13,5 2 |42(1001| 74 | 2 |10| 5| 1.134 1146 83 3 86 86 3 1.233 1246
17:15-18:15 1 9 10 10 2 |50(1008| 70 [ 2| 8| 4| 1142 1152 81 2 83 83 2 1.235 1245
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KP-9
Seite 3



Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West) L 3008 (West)
Ziel: Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg L 3008 (West)
RILSA-Nr. 1 2 3 Tu
Zahlzeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]
T ¢ ] ] ] ) ) B :
17:30-18:30 1 13 14 14 2 |51(1016| 68 | 1| 9| 4| 1.149 1159 1 78 3 82 82 2 1.245 1255
17:45 - 18:45 17 1 18 18 1 |51(1011| 60 | 1|9 | 5| 1137 | 11475 2 83 3 88 88 1 1.243 1254
18:00 - 19:00 15 1 16 16 42| 955 | 50 | 1|9 | 5| 1.062 1072 2 84 4 920 920 1.168 1178
18:15-19:15 13 1 14 14 136|904 |43 |1|6]|5 995 1004 1|2 85 4 91 91,5 2 1.100 1110
18:30-19:30 8 1 1 10 10,5 2 |27(81 |37 |1|5]|5 896 905 2|1 77 3 81 82 4 987 998
18:45 - 19:45 4 1 5 55 2|22 725 | 3B |1|5]|4 792 800 3|1 71 2 74 75.5 5 871 881
19:00 - 20:00 3 1 4 4,5 3119|695 |30 |1|7| 4 756 765,5 3|2 73 1 76 77,5 6 836 848
19:15-20:15 5 2 7 8 2|16 619 | 24 (1| 7|3 670 678 2| 2 66 2 70 VAl 4 747 757
19:30 - 20:30 4 2 6 7 118|542 | 23 (1|52 591 596,5 2|3 64 2 69 70 3 666 674
19:45 - 20:45 3 2 5 6 1|18 511 | 20| 1|6 |1 557 562 1|2 61 2 65 65,5 2 627 634
20:00 - 21:00 5 2 7 8 15| 453 | 19 2 489 490 1)1 50 1 52 52,5 1 548 551
20:15-21:15 2 2 4 5 11| 403 | 18 [ 1|3 | 1 437 440 1)1 48 49 49,5 1 490 495
20:30-21:30 1 4 1 6 6,5 6 |37 |13 |1|4|1 382 385,5 43 43 43 431 435
20:45-21:45 1 5 1 7 7.5 2 | 311 9 112]2 327 330,5 1 40 41 41 375 379
21:00 - 22:00 1 8 1 10 10,5 2 | 290 7 113]2 305 309 3 44 47 47 362 367
21:15-22:15 1 8 9 9 3 | 297 9 2|1 312 314 3 39 42 42 363 365
21:30-22:30 6 6 6 2 | 304 9 1)1 317 318,55 3 38 41 41 364 366
21:45 - 22:45 6 6 6 3| 284 | 10 1)1 299 300,5 2 30 32 32 337 339
22:00 - 23:00 2 2 2 2 | 313 | 10 1 326 327 26 26 26 354 355
22:15-23:15 2 2 2 3 | 298 6 1 308 309 28 28 28 338 339
22:30-23:30 3 3 3 3 | 270 5 1 279 280 19 19 19 301 302
22:45 - 23:45 2 2 2 4 | 248 3 255 255 24 24 24 281 281
23:00 - 24:00 1 1 1 5 | 179 4 188 188 20 20 20 209 209
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 1 13 14 14 3 419 | 40 | 2 | 1915 498 523,5 28 5 33 33 545 571
16:30- 17:30 3 1 18 4 1 24 26 32(1.030| 82 | 3|16 8l 1.171 1188,5 2 93 1 1 97 97,5 3 1.292 1312
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24swnden 18] 8[315]12] [10] 1] 346 | 361 [15][233]0.813]803|23]208[147] 11317 | 11632 [ 6 [ 13| 971 [ 49| [15] | 1048 [0s85| | | + | | | | | [ 1 | [39[12712] 13053 |
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 181 7 307 12 911 336 350,5 151223[9.099| 769 | 23 {291|136| 10.541 | 10841,5| 6 | 13 | 913 | 49 12 987 996 1 1 39 | 11.865 12189
22:00 - 6:00 1 8 1 10 10,5 10| 714 | 34 711 776 790,5 58 3 61 62,5 847 864
Erlduterungen: R: Radfahrer (0,5 PKW-E) B: Bus (1,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E) L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)

12 PLADN

Pkw: Pkw (1 PKW-E)
Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg
Ziel: L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg
RILSA-Nr. 4 5 6 4u
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]
T S — 7 ) 3 , S :
0:00 - 1:00 1 3 4 4 4 4
0:15-1:15 2 2 2 1 1 1 3 3
0:30-1:30 2 2 4 5 1 1 1 5 6
0:45 - 1:45 3 3 6 7.5 1 1 1 7 9
1:00 - 2:00 1 3 4 55 1 1 1 5 7
1:15-2:15 1 3 4 55 4 6
1:30-2:30 1 1 2 2,5 2 3
1:45 - 2:45 1 1 1 1 1
2:00 - 3:00 1 1 1 1 1
2:15-3:15 1 1 1 1 1
2:30-3:30 1 1 1 1 1
2:45 - 3:45
3:00 - 4:00
3:15-4:15
3:30-4:30
3:45 - 4:45 1 1 1 ! !
4:00 - 5:00 3 3 3 3 3
4:15-5:15 5 5 5 5 5
4:30 - 5:30 8 8 8 1 1 1 9 9
4:45 - 5:45 13 13 13 1 1 2 2 15 15
5:00 - 6:00 15 15 15 1 1 1 1 1 2 2 18 18
5:15-6:15 1 14 15 15 1 1 1 1 2 3 3 19 19
5:30-6:30 1 18 19 19 1 1 1 1.5 1 3 4 4 1 24 25
5:45 - 6:45 2 16 2 20 20 11 1 1 6,5 4 4 4 1 25 31
6:00 - 7:00 2 22 2 26 26 11 5.5 8 8 8 1 34 40
6:15-7:15 2 32 2 36 36 11 5.5 7 7 7 1 43 49
6:30-7:30 3 38 3 a4 a4 13 6,5 6 6 6 13 50 57
6:45 - 7:45 2 55 1 58 58 3|1 1 2,5 1 6 6 6,5 4 65 67
7:00 - 8:00 2 59 1 62 62 5|1 1 3,5 4 3 3 5 9 66 71
7:15-8:15 1 60 1 62 62 5|1 1 3,5 4 4 4 6 9 67 72
7:30-8:30 59 59 59 2|1 1 2 4 3 3 5 6 63 66
7:45 - 8:45 1 54 1 56 56 6 3 3 2 2 3,5 9 58 63
8:00 - 9:00 1 51 1 53 53 4 1 1 3 5 5 5 4 59 61
8:15-9:15 3 45 1 49 49 6 1 1 4 4 4 4 6 54 57
8:30-9:30 3 40 1 44 44 6 2 2 5 6 6 6 6 52 55

: PLAN KP-0
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg
Ziel: L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg
RILSA-Nr. 4 5 6 4u
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]
T S — 7 ) 3 , S :

8:45 - 9:45 2 28 1 31 31,5 2 2 2 3 11 1 12 12,5 2 45 47
9:00 - 10:00 2 24 1 27 27,5 3 1 1 2,5 9 1 10 10,5 3 38 41
9:15-10:15 22 2 1 25 25,5 4 1 1 3 11 1 1 13 13,5 4 39 42
9:30-10:30 22 3 1 26 26,5 4 2 9 1 1 1" 11,5 4 37 40
9:45 - 10:45 28 4 32 32 4 |1 1 3 8 1 9 9 4 42 44
10:00- 11:00 31 4 35 35 5|1 2 3 55 7 1 8 8 5 46 49
10:15-11:15 35 2 37 37 3|1 2 3 4,5 7 7 7 3 47 49
10:30-11:30 1 35 1 1 38 38,5 711 2 3 6,5 8 8 8 7 49 53
10:45-11:45 1 29 1 1 32 32,5 7 2 2 55 4 2 1 7 7.5 7 41 46
11:00 - 12:00 1 28 2 1 32 32,5 7 1 1 4,5 1 3 2 1 6 7 8 39 a4
11:15-12:15 1 22 4 1 28 28,5 7 1 1 4,5 1 1 2 1 4 5 8 33 38
11:30-12:30 21 4 25 25 4 1 1 2 4,5 1 1 2 1 4 5 5 31 35
11:45-12:45 23 3 26 26 4 1 1 2 4,5 1 4 1 5 6 5 33 37
12:00 - 13:00 1 22 2 1 26 26,5 2 1 1 2,5 5 1 6 6,5 2 33 36
12:15-13:15 1 27 1 29 29,5 7 1 1 5 6 1 7 7.5 7 37 42
12:30-13:30 1 29 2 1 33 33,5 8 4 5 1 6 6,5 8 39 44
12:45-13:45 1 29 2 2 34 35 9 4,5 2 2 2 9 36 42
13:00 - 14:00 24 2 1 27 27,5 13 6,5 3 3 3 13 30 37
13:15-14:15 26 2 1 29 29,5 9|1 1 55 1 3 3 3,5 10 33 39
13:30-14:30 25 1 26 26,5 9|1 1 55 2 4 1 5 6 1 32 38
13:45-14:45 25 25 25 8|1 1 5 2 6 3 9 10 10 35 40
14:00 - 15:00 30 30 30 4 |1 1 3 4 9 3 12 14 8 43 47
14:15-15:15 29 2 31 31 2 1 1 2 5 9 3 12 14,5 7 44 48
14:30- 15:30 27 2 29 29 1 1 1 1,5 5 15 4 19 21,5 6 49 52
14:45 - 15:45 27 2 29 29 1 1 1 1,5 5 15 4 19 21,5 6 49 52
15:00 - 16:00 27 2 29 29 3 1 1 2,5 5 11 4 15 17,5 8 45 49
15:15-16:15 22 22 22 9 4,5 4 12 6 18 20 13 40 47
15:30-16:30 20 20 20 14 7 3|1 8 4 1 14 16 17 34 43
15:45 - 16:45 18 18 18 16 8 3|1 6 2 1 10 12 19 28 38
16:00 - 17:00 14 14 14 17 8,5 111 6 2 1 10 1" 18 24 34
16:15-17:15 1 19 1 21 21 16 8 1 7 2 1 1" 11,5 16 32 41
16:30-17:30 1 18 2 1 22 22,5 19 9,5 6 2 8 8 19 30 40
16:45 - 17:45 1 21 3 1 26 26,5 21 10,5 8 4 12 12 21 38 49
17:00 - 18:00 1 21 3 1 26 26,5 23 11,5 1 13 4 18 18 23 44 56
17:15-18:15 1 17 3 1 21 22 18 9 2|1 13 2 16 17 21 37 48

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg Gronauer Weg
Ziel: L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost) Gronauer Weg
RILSA-Nr. 4 5 6 4u
Zahlzeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]
T ¢ ] ] ] ) ) B :
17:30-18:30 1 25 2 27 27,5 11 55 4 |1 13 2 16 18 16 43 51
17:45 - 18:45 1 26 1 27 27,5 7 1 1 4,5 9|1 14 1 16 20,5 17 44 53
18:00 - 19:00 1 25 2 27 27,5 2 1 1 10 12 1 13 18 13 41 48
18:15-19:15 32 1 33 33 2 1 1 2 9 9 1 10 14,5 1 44 50
18:30-19:30 2 28 1 31 31 1 1 1 711 9 1 1 12 16 7 44 48
18:45 - 19:45 2 27 2 31 31 2 1 2|1 6 1 8 9,5 4 39 42
19:00 - 20:00 2 31 1 34 34 2 1 11 4 1 6 7 3 40 42
19:15-20:15 2 25 2 29 29 3 1.5 1 5 1 7 7.5 3 36 38
19:30 - 20:30 24 2 26 26 3 1.5 4 4 4 6 7 30 34
19:45 - 20:45 18 1 19 19 2 1 4 5 5 7 6 24 27
20:00 - 21:00 15 1 16 16 2 1 4 5 5 7 6 21 24
20:15-21:15 12 12 12 1 0,5 4 4 4 6 5 16 19
20:30-21:30 8 8 8 1 0,5 5 5 5 1 13 14
20:45 - 21:45 9 9 9 5 5 5 14 14
21:00 - 22:00 6 6 6 3 3 3 9 9
21:15-22:15 4 4 4 1 1 1 3 3 3 8 8
21:30-22:30 5 5 5 2|1 1 2 2 2 2 2 8 9
21:45 -22:45 4 4 4 3|1 1 2,5 1 1 1 3 6 8
22:00 - 23:00 6 6 6 3|1 1 2,5 2 2 2 3 9 1
22:15-23:15 8 1 9 9 3 1.5 2 2 2 3 1 13
22:30-23:30 7 1 8 8 1 0,5 1 1 1 1 9 10
22:45 - 23:45 6 1 7 7 2 2 2 9 9
23:00 - 24:00 3 1 4 4 1 0,5 1 1 1 1 5 6
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 59 59 59 2 1 1 2 4 3 3 5 6 63 66
16:30 - 17:30 1 18 2 1 22 22,5 19 9,5 6 2 8 8 19 30 40
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24swnden [ 1]13]462|24a] |[38] 507 | 5115 [107] 5] 6 | 2 [1] | 14 | e [30[a[to0]17] [s5] [ 136 [ 1535 [ | | [ | ] | | [138] 57 733 |
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 1 12| 430 | 23 5 470 473 103| 3 6 1 1 11 63 30| 3 106 17 5 131 148,5 134 612 685
22:00 - 6:00 1 32 1 3 37 38,5 4 2 1 3 5 1 4 5 5 4 45 49

12 PLADN

Erlduterungen:

R: Radfahrer (0,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

B: Bus (1,5 PKW-E)

L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)
Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: L 3008 (Ost) L 3008 (Ost) L 3008 (Ost) L 3008 (Ost)
Ziel: Gronauer Weg L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost)
RILSA-Nr. 7 8 9 7u
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]

; — — 7 7 3 , S :
0:00 - 1:00 27 1 1 29 29,5 29 30
0:15-1:15 22 1 23 23,5 23 24
0:30-1:30 15 15 15 15 15
0:45 - 1:45 11 1 12 13 12 13
1:00 - 2:00 10 1 1" 12 1 12
1:15-2:15 12 1 13 14 13 14
1:30-2:30 15 1 1 17 18 17 18
1:45 - 2:45 13 1 2 16 17 16 17
2:00 - 3:00 15 2 5 22 24,5 22 25
2:15-3:15 14 2 6|1 23 27 23 27
2:30-3:30 11 1 12| 1 25 32 25 32
2:45 - 3:45 11 1 10| 1 23 29 23 29
3:00 - 4:00 14 10 1 25 31 25 31
3:15-4:15 18 2 11| 1 32 38,5 32 39
3:30-4:30 31 2 8|3 a4 51 44 51
3:45 - 4:45 1 1 1 55 5 91| 4 73 81,5 74 83
4:00 - 5:00 1 1 1 82 6 8| 4 100 108 101 109
4:15-5:15 1 1 1 134 5 1|85 153 162,5 154 164
4:30 - 5:30 1 1 1 232 9 1(10]| 3 255 263,5 256 265
4:45 - 5:45 1 1 1 344 9 1(14| 3 371 381,5 372 383
5:00 - 6:00 1 1 1 2 | 510 | 25|1|15( 4 557 569 558 570
5:15-6:15 111 1 1.5 11| 679 | 44 16| 4 754 766 1 755 768
5:30 - 6:30 111 1 1,5 18 | 784 | 58 15|11 886 904,5 1 0,5 2 887 907
5:45 - 6:45 1 0,5 20| 861 | 73 13|12 979 997,5 1 1 1 1,5 2 980 1000
6:00 - 7:00 2 1 27| 861 | 79 17 |14 998 1020,5 | 1 1 1 1.5 3 999 1023
6:15-7:15 2 1 3 | 25| 810 | 83 23|14 955 982 2 1 1 2 7 956 985
6:30-7:30 8 4 4 (28| 791 | 81| 1]|27|7 935 958 3 1 1 2,5 15 936 965
6:45 - 7:45 14 7 4 (32| 754 | 84 | 1|31|6 908 932 4 2 22 908 941
7:00 - 8:00 14 7 4 (28| 733 | 81 |1|32|5 880 903,5 5 2,5 23 880 913
7:15-8:15 13 6,5 4 (28| 754 | 69 | 1|26]| 3 881 899,5 4 2 21 881 9208
7:30-8:30 7 3,5 3 |28 751 | 62 23| 4 868 885 2 1 12 868 890
7:45 - 8:45 1 0,5 3 | 27| 770 | 54 22| 6 879 897,5 1 0,5 5 879 899
8:00 - 9:00 3 |26| 786 | 52 21| 7 892 911 3 1 4 4 3 896 915
8:15-9:15 1 |27| 734 | 50 | 1|24]11 847 871 3 1 4 4 1 851 875
8:30-9:30 2 |20| 69 | 57 | 1 [21|13 807 832 7 2 9 9 2 816 841

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof

Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr

Quelle: L 3008 (Ost) L 3008 (Ost) L 3008 (Ost) L 3008 (Ost)

Ziel: Gronauer Weg L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost)
RILSA-Nr. 7 8 9 7u
Zahizeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]

; — — 7 7 3 , S :

8:45 - 9:45 2 1 2 | 17| 642 | 59 | 1 [22]13 754 779,5 9 2 1 1" 4 765 792
9:00 - 10:00 2 1 2 | 15| 576 | 58 | 1 [20|14 684 709,5 8 1 9 9 4 693 720
9:15-10:15 2 1 1|9 (537 |59 |1f21]11 638 660,5 10 2 12 12 3 650 674
9:30-10:30 2 1 1|6 |502 |56 (1(22]9 596 617 10 1 1 1" 3 607 629
9:45 - 10:45 1|6 | 476 | 53 |1 (21| 8 565 584,5 10 1 1" 1" 1 576 596
10:00 - 11:00 1| 5| 465 | 43 | 1(20]| 4 538 553 13 2 1 16 16,5 1 554 570
10:15-11:15 1| 6| 447 | 44 | 1 (18| 5 521 536 2 17 1 1 19 20,5 3 540 557
10:30-11:30 8 | 421 | 41 | 1 |24| 7 502 521,5 2 15 1 1 17 18,5 2 519 540
10:45-11:45 7| 412 | 37 | 2 |23|7 488 507,5 3 15 1 1 17 19 3 505 527
11:00 - 12:00 8 | 391 | 46 |2 |22|9 478 499 6 11 1" 14 6 489 513
11:15-12:15 3 1.5 1| 5|38 | 44 |3[28]9 475 500 6 8 8 1" 10 483 513
11:30-12:30 4 |1 1 3 3| 4|38 | 48 |41(24]9 473 497,5 8 9 9 13 15 483 514
11:45-12:45 4 |1 1 3 5| 6| 354 | 5 |3[24]7 450 473 8 7 7 1" 17 458 487
12:00 - 13:00 4 |1 1 3 5| 5| 364 | 47 | 3|27| 8 454 479,5 5 9 9 11,5 14 464 494
12:15-13:15 2|1 1 2 5| 7|30 |49 |2[23]9 440 464 4 9 1 10 12 1 451 478
12:30-13:30 1 0,5 310|368 | 41 |1(25]|9 454 4717,5 2 8 1 9 10 463 488
12:45 - 13:45 1 0,5 1|8 (387 |36 |1[29]11 472 498,5 2 10 1 1" 12 483 511
13:00 - 14:00 1 0,5 2| 7| 384 | 38 |2|26]|10 467 492 3 9 2 1 12,5 478 505
13:15-14:15 4| 6|39 |39]|1]|25|10 479 504 4 8 1 9 1" 8 488 515
13:30-14:30 4 | 5| 403 |41 |1]|22|9 481 503,5 6 8 1 9 12 10 490 516
13:45-14:45 5| 5| 413 | 40| 1(18]| 8 485 505 6 11 1 12 15 1 497 520
14:00 - 15:00 5| 7| 411 | 36 18| 8 480 499,5 5 14 14 16,5 10 494 516
14:15-15:15 2| 8| 427 | 37 | 1]18] 6 497 513,5 3 14 14 15,5 5 511 529
14:30-15:30 3 (8| 426 |42 |1]|15| 6 498 513,5 2 17 17 18 5 515 532
14:45 - 15:45 2 |14 419 | 44 | 1 [12]| 6 496 509,5 2 19 19 20 4 515 530
15:00 - 16:00 1 |13| 420 | 51 | 1|12| 5 502 514 2 18 18 19 3 520 533
15:15-16:15 2 1 4 (11| 420 | 48 | 1 |12| 6 498 512,5 2 23 23 24 8 521 538
15:30- 16:30 4 2 319|420 | 41| 1]|13|6 490 504,5 1 22 22 22,5 8 512 529
15:45 - 16:45 5 2,5 7| 3] 459 | 36 |1(14|5 518 534 16 16 16 12 534 553
16:00 - 17:00 5 2,5 9| 3| 462 |31 |113| 4 514 529,5 13 13 13 14 527 545
16:15-17:15 3 1.5 7151491 |30 (|1|8]3 538 549 7 1 8 8,5 10 546 559
16:30-17:30 1 0,5 7|7 |504|30(|1(10]1 553 563 1 3 1 4 5 9 557 569
16:45 - 17:45 513|494 | 34 (1|81 551 559 1 4 1 5 6 6 556 565
17:00 - 18:00 6 |16| 523 | 32 (1|83 583 593,5 1 5 1 6 7 7 589 601
17:15-18:15 2 1 6 | 18| 514 | 23 (1| 7| 3 566 576 2 7 7 8 10 573 585

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: L 3008 (Ost) L 3008 (Ost) L 3008 (Ost)
Ziel: L 3008 (West) Dottenfelderhof L 3008 (Ost)
RILSA-Nr. 8 9 7u
Zahlzeit R m[pw [uw]e] ] z] sz [secwe] R [m]pw Juw]B] L] z] skiz [spewe] R [M ] pw [uw] 8] L[ 2] stz [secwe] R [m]pw [uiw] 8] L] 2] skiz [seewe] [sr] sz [zrcwe]
T ¢ ] ] ] 3 ) . :
17:30-18:30 2 1 6 |19 488 | 26 [ 1| 4| 4 542 551,5 1 11 1 11,5 9 553 564
17:45 - 18:45 3 1.5 5120|491 | 22 (1|4 4 542 551 3 11 1" 12,5 1 553 565
18:00 - 19:00 3 1.5 2 |18 465 | 26 [ 1| 2] 3 515 520,5 3 13 13 14,5 8 528 537
18:15-19:15 1 0,5 2 |18 448 | 32 (1| 4] 2 505 510,5 2 12 12 13 5 517 524
18:30-19:30 1 0,5 8 | 17| 463 | 27 | 1| 4|1 513 520,5 2 9 9 10 1 522 531
18:45 - 19:45 1112 | 416 | 26 | 1| 3| 1 459 467,5 9 9 9 1 468 477
19:00 - 20:00 1111 394 | 21| 1| 3 430 437,5 5 5 5 1 435 443
19:15-20:15 12| 9 | 353 | 18| 1|2 |1 384 392,5 1 3 3 3,5 13 387 396
19:30 - 20:30 7191297 | 18|1]|4]2 331 339 1 2 2 2,5 8 333 342
19:45 - 20:45 3|1 9(20 |12 (1|4]2 288 294 1 0,5 4 288 295
20:00 - 21:00 3 | 10| 224 8 1|5]| 4 252 260,5 1 0,5 4 252 261
20:15-21:15 1|10 210 5 413 232 237,5 1 1 1 1 233 239
20:30-21:30 7 | 191 2 1]2 203 205,5 1 1 1 204 207
20:45 - 21:45 4 | 193 2 2|2 203 206 1 1 1 1.5 1 204 208
21:00 - 22:00 1| 3| 180 4 2 189 190,5 1 1 1 1.5 2 190 192
21:15-22:15 1 1| 176 4 3 184 186 1 0,5 2 184 187
21:30-22:30 1 1] 171 4 3|1 180 183 1 0,5 2 180 184
21:45 - 22:45 1 1| 157 5 2|1 166 168,5 1 166 169
22:00 - 23:00 155 5 2|1 163 165 163 165
22:15-23:15 136 4 1)1 142 143,5 142 144
22:30-23:30 120 3 1 124 124,5 1 1 1 125 126
22:45 - 23:45 1 101 3 1 105 106 1 1 1 1 106 107
23:00 - 24:00 1 77 2 79 79,5 1 1 1 1 80 81
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 7 3,5 3 |28 751 62 23| 4 868 885 2 1 12 868 890
16:30- 17:30 1 0,5 7 7 504 | 30 [ 1|10 1 553 563 1 3 1 4 5 9 557 569
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24stwnden [31]2] 1 | 3 | 185 |56]204[8529|694]17]280]10] 9842 | 10132 [33] [124] 6 | [2] | 132 [ 1495 [ | | | | | | [120] 9.977 | 10300 |
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 31 1 1 16,5 55 (202|7.639| 653 | 16 (248| 98 | 8.856 9113,5 | 33 123 6 2 131 148,5 119 | 8.988 9279
22:00 - 6:00 1 1 2 2 1 2 890 | 41 11411 11 986 1018,5 1 1 1 1 989 1022

12 PLADN

Erlduterungen:

R: Radfahrer (0,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

B: Bus (1,5 PKW-E)

L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)

Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018

L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof" KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr

Quelle: Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof

Ziel: L 3008 (M GronauerW L 3008 (West) Dottenfelderhof

el o
RILSA-NT. " 10 1 12 10u

Zahizeit R TP (w8 [ L] 2| sk [secowe] R e Pk [iw [ 8 [ L] 2] sz [sekwe] R [m ] pow [iw] 8] L] 2] sk [seowe] R [m ] pw [tiw] 8| L] 2] skiz [sekwe]| [sr] sz [ secwee|
2 3 4 5 7 9 13 17 18 19 2: E 26 2 2: 2! ) 1 2 € 1
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof” KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof
Ziel: L 3008 (M GronauerW L 3008 (West) Dottenfelderhof
— —
RILSA-NT. " 10 1 12 10u
Zahizeit R TP (w8 [ L] 2| sk [secowe] R e Pk [iw [ 8 [ L] 2] sz [sekwe] R [m ] pow [iw] 8] L] 2] sk [seowe] R [m ] pw [tiw] 8| L] 2] skiz [sekwe]| [sr] sz [ secwee|
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14 15 16 17 18 19 2: E 26 2 2: 2! ) 1 2 € 1
8:45 - 9:45 1 0,5 1 17 1 18 19 2 18 20
9:00 - 10:00 1 1 1 1 0,5 1 21 2 23 24,5 2 24 26
9:15-10:15 2 2 2 2 1 1 2 22 2 24 25 2 27 29
9:30-10:30 3 3 3 1 1 1 1,5 21 1 22 22,5 1 26 27
9:45 - 10:45 3 1 4 4 1 1 1 1,5 24 2 1 27 27,5 1 32 33
10:00 - 11:00 5 1 6 6 1 1 1 1,5 30 2 32 32 1 39 40
10:15-11:15 7 1 8 8 1 30 2 32 32,5 1 40 a1
10:30-11:30 10 1 1 1 111 33 3 37 37,5 1 48 49
10:45-11:45 13 13 13 1 0,5 111 30 1 32 32,5 2 45 46
11:00 - 12:00 11 1 1 1 0,5 2|2 22 2 26 27 3 37 39
11:15-12:15 10 10 10 1 0,5 1] 2 23 2 27 27,5 2 37 38
11:30-12:30 7 1 1 9 9,5 2 1 111 25 1 27 27,5 3 36 38
11:45-12:45 8 1 1 10 10,5 2 1 111 30 1 32 32,5 3 42 44
12:00 - 13:00 8 1 1 10 10,5 2 1 1 37 1 38 38,5 3 48 50
12:15-13:15 9 2 1 12 12,5 2 1 1 37 2 1 40 a1 3 52 55
12:30-13:30 10 1 1 1 3 1,5 1 33 2 1 36 37 4 47 50
12:45-13:45 1 7 1 9 9 2 1 1 33 2 1 36 37 3 45 47
13:00 - 14:00 1 6 1 1 9 9,5 2 1 33 2 1 36 36,5 2 45 47
13:15-14:15 1 4 1 6 6,5 2 1 35 1 36 36 2 42 44
13:30 - 14:30 1 2 1 4 4,5 33 1 1 35 35,5 39 40
13:45 - 14:45 2 1 3 515 28 1 1 30 30,5 33 34
14:00 - 15:00 1 2 3 3 1 34 1 36 36,5 39 40
14:15-15:15 1 2 3 3 10| 1 40 1 42 47,5 10 45 51
14:30 - 15:30 1 2 3 3 12| 1 43 44 50 12 47 53
14:45 - 15:45 1 2 3 3 15| 1 39 40 47,5 15 43 51
15:00 - 16:00 3 3 3 20 33 33 43 20 36 46
15:15-16:15 5 5 5 1 0,5 10 29 29 34 1 34 40
15:30 - 16:30 5 5 5 2 1 9 35 3 38 42,5 1 43 49
15:45 - 16:45 4 4 4 3 1,5 6 40 3 43 46 9 a7 52
16:00 - 17:00 5 5 5 5 2,5 1 40 3 1 44 45 6 49 53
16:15-17:15 2 2 2 6 3 5|2 38 3 1 44 47 1 46 52
16:30-17:30 3 3 3 6 3 11| 3 33 1 1 38 44 17 a1 50
16:45-17:45 4 4 4 5 2,5 13| 3 34 1 2 40 47,5 18 44 54
17:00 - 18:00 2 2 2 3 1,5 18| 3 41 1 1 46 55,5 21 48 59
17:15-18:15 3 3 3 1 0,5 22| 1 48 2 1 52 63,5 23 55 67

3 PLAN

KP-9
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber:| Dottenfelderhof - Laden OHG Knotenpunkt: Datum:| Mittwoch, 18.04.2018
L 3008 / Dottenfelderhof
Projekt:| VU "Dottenfelderhof” KP-9 Zeitraum:| 0:00 - 24:00 Uhr
Quelle: Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof Dottenfelderhof
Ziel: L 3008 (M GronauerW L 3008 (West) Dottenfelderhof
- =
RILSA-NT. " 10 1 12 10u
Zahizeit R TP (w8 [ L] 2| sk [secowe] R e Pk [iw [ 8 [ L] 2] sz [sekwe] R [m ] pow [iw] 8] L] 2] sk [seowe] R [m ] pw [tiw] 8| L] 2] skiz [sekwe]| [sr] sz [ secwee|
] PRE 3 s 6 7 & g 0 TRE) [ w15 16 17 ® o 3 TRRSTRNT 3 ) 7 > ] ) ¢ ] ]
17:30 - 18:30 5 5 5 18 60 1 1 62 71,5 18 67 77
17:45 - 18:45 4 4 4 16 65 2 67 75 16 7 79
18:00 - 19:00 5 5 5 16 65 2 67 75 16 72 80
18:15-19:15 4 4 4 1 0,5 8 59 1 60 64 1 0,5 10 64 69
18:30 - 19:30 1 1 1 3 1.5 5 50 1 51 53,5 1 0,5 9 52 57
18:45 - 19:45 1 1 1 4 2 6 38 38 41 1 0,5 1 39 45
19:00 - 20:00 5 2,5 1 23 23 23,5 1 0,5 7 23 27
19:15-20:15 1 1 1 4 2 1 18 18 18,5 5 19 22
19:30 - 20:30 1 1 2 2 2 1 1 10 1 1 12 3 13 15
19:45 - 20:45 1 1 2 2 1 0,5 7 2 9 10 1 1 13
20:00 - 21:00 1 1 2 2 7 2 9 10 1 12
20:15-21:15 1 1 1 4 2 6 7 7 8
20:30 - 21:30 6 1 7 7.5 7 8
20:45 - 21:45 8 8 8 8 8
21:00 - 22:00 8 1 9 9,5 9 10
21:15-22:15 7 1 8 8,5 8 9
21:30 - 22:30 4 1 5 5,5 5 6
21:45 - 22:45 2 1 3 3,5 3 4
22:00 - 23:00 1 1 1 1 1
22:15-23:15
22:30 - 23:30
22:45 - 23:45
23:00 - 24:00
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 3 1,5 1 3 1 1 5 6 5 8
16:30 - 17:30 3 3 B 6 B 1] 3 33 1 1 38 a4 17 41 50
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 2astunden | 2] st Ja] [3] [e0o Jens Jo7] [+ ] [ [ T T 2 | a5 Jer]6Jaos[1e] Jui] [ a8 ] ama [1] | I T 11 | o5 | [s8o] 409 | 551 |
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 2 49 4 2 57 58 27 1 1 14,5 61| 6 | 404 | 16 11 437 473 1 0,5 89 495 546
22:00 - 6:00 2 1 3 315 1 1 1 4 5

Erléuterungen:

02 PLAN

R: Radfahrer (0,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E)

Pkw: Pkw (1 PKW-E)

B: Bus (1,5 PKW-E)

L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)

Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

KP-9
Seite 13



Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Knotenpunkt: L 3008 / Dottenfelderhof
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-Nr. 1-12
R M | pw | tw [ B L z ¥R ¥ Kfz ¥ PKW-E T sV Sv-Anteil TsVslfw | p (SV+Lfw)
T 2 s 5 3 8 g 10 TT T T 5 6 31 EZ

0:00 - 1:00 3 99 2 4 108 110 4 3.7% 6 5,6%
0:15-1:15 4 78 1 4 87 89 4 4,6% 5 5,7%
0:30 - 1:30 3 54 1 5 63 66 5 7.9% 6 9,5%
0:45 - 1:45 3 40 6 1 50 54 7 14,0% 7 14,0%
1:00 - 2:00 2 38 3 1 a4 47 4 9,1% 4 9.1%
1:15-2:15 36 4 1 41 a4 5 12,2% 5 12,2%
1:30 - 2:30 37 1 2 2 42 45 4 9,5% 5 11,9%
1:45-2:45 33 2 3 1 39 42 4 10,3% 6 15,4%
2:00 - 3:00 30 6 6 1 43 47 7 16,3% 13 30,2%
2:15-3:15 29 6 6 2 43 48 8 18,6% 14 32,6%
2:30 - 3:30 26 6 14 1 47 55 15 31,9% 21 44,7%
2:45 - 3:45 25 5 12 2 a4 52 14 31,8% 19 43,2%
3:00 - 4:00 26 1 12 2 41 49 14 34,1% 15 36,6%
3:15-4:15 33 5 14 2 54 63 16 29,6% 21 38,9%
3:30-4:30 50 4 10 5 69 79 15 21,7% 19 27.5%
3:45 - 4:45 77 8 11 6 102 114 17 16,7% 25 24,5%
4:00 - 5:00 115 9 10 6 140 151 16 11,4% 25 17,9%
4:15-5:15 176 10 1 10 8 205 219 19 9,3% 29 14,1%
4:30-5:30 291 18 1 11 7 328 341 19 5,8% 37 11,3%
4:45 - 5:45 2 430 18 1 15 7 473 488 23 4,9% 41 8,7%
5:00 - 6:00 5 616 37 1 19 10 688 708 30 4,4% 67 9.7%
5:15-6:15 1 16 819 59 20 11 1 925 947 31 3,4% 90 9.7%
5:30-6:30 4 26 969 76 23 19 4 1.113 1146 42 3,8% 118 10,6%
5:45 - 6:45 15 27 1.072 101 24 22 15 1.246 1288 46 3.7% 147 11,8%
6:00 - 7:00 16 35 1.119 115 1 27 24 16 1.321 1367 52 3,9% 167 12,6%
6:15-7:15 22 34 1.098 122 1 37 25 22 1.317 1372 63 4,8% 185 14,0%
6:30 - 7:30 33 37 1.112 125 2 41 16 33 1.333 1387 59 4,4% 184 13,8%
6:45 - 7:45 31 41 1.138 131 2 47 17 31 1.376 1433 66 4,8% 197 14,3%
7:00 - 8:00 39 37 1.173 134 2 51 18 39 1.415 1479 71 5,0% 205 14,5%
7:15-8:15 36 36 1.250 119 3 45 18 36 1.471 1531 66 4,5% 185 12,6%
7:30 - 8:30 22 33 1.276 108 2 43 19 22 1.481 1534 64 4,3% 172 11,6%
7:45 - 8:45 17 32 1.281 96 3 44 21 17 1.477 1530 68 4,6% 164 11,1%
8:00 - 9:00 9 30 1.290 89 3 41 18 9 1.471 1516 62 4,2% 151 10,3%
8:15-9:15 9 32 1.231 89 3 46 20 9 1.421 1470 69 4,9% 158 11,1%
8:30-9:30 11 25 1.154 101 3 43 24 1 1.350 1403 70 52% 171 12,7%

2 PLAN

KP-9: Knotenpunktsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Knotenpunkt: L 3008 / Dottenfelderhof
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-Nr. 1-12
R | M [oew [ tw | B [ L | z ¥R ¥ Kfz ¥ PKW-E T sV Sv-Anteil TsVslfw | p (SV+Lfw)
T 2 s 5 3 8 g 10 TT T T # 5 6 31 EZ

8:45 - 9:45 9 22 1.090 108 2 47 21 9 1.290 1340 70 5,4% 178 13,8%
9:00 - 10:00 10 19 1.004 109 2 52 23 10 1.209 1264 77 6,4% 186 15,4%
9:15-10:15 10 10 961 119 3 51 21 10 1.165 1218 75 6,4% 194 16,7%
9:30 - 10:30 9 9 940 112 3 56 19 9 1.139 1192 78 6,8% 190 16,7%
9:45 - 10:45 8 11 941 111 4 49 18 8 1.134 1183 71 6,3% 182 16,0%
10:00 - 11:00 8 11 938 99 4 49 16 8 1.117 1164 69 6,2% 168 15,0%
10:15-11:15 9 12 930 97 3 53 15 9 1.110 1158 71 6,4% 168 15,1%
10:30- 11:30 13 17 937 100 3 54 17 13 1.128 1180 74 6,6% 174 15,4%
10:45 - 11:45 16 13 954 95 3 54 20 16 1.139 1196 77 6,8% 172 15,1%
11:00 - 12:00 21 17 970 107 3 49 22 21 1.168 1227 74 6,3% 181 15,5%
11:15-12:15 24 14 987 104 4 50 22 24 1.181 1242 76 6,4% 180 15,2%
11:30-12:30 26 10 1.011 110 5 54 25 26 1.215 1283 84 6,9% 194 16,0%
11:45-12:45 28 17 1.013 112 4 57 20 28 1.223 1288 81 6,6% 193 15,8%
12:00 - 13:00 23 16 1.043 101 5 61 23 23 1.249 1317 89 7.1% 190 15,2%
12:15-13:15 25 20 1.045 105 4 59 23 25 1.256 1323 86 6,8% 191 15,2%
12:30-13:30 29 29 1.080 91 4 60 18 29 1.282 1347 82 6,4% 173 13,5%
12:45 - 13:45 27 25 1.110 85 4 68 20 27 1.312 1382 92 7,0% 177 13,5%
13:00 - 14:00 32 20 1.120 96 4 68 17 32 1.325 1394 89 6,7% 185 14,0%
13:15-14:15 30 20 1.159 93 3 69 17 30 1.361 1429 89 6,5% 182 13,4%
13:30- 14:30 24 17 1.181 97 2 61 17 24 1.375 1436 80 5,8% 177 12,9%
13:45 - 14:45 22 17 1.224 115 2 52 18 22 1.428 1484 72 5,0% 187 13,1%
14:00 - 15:00 19 24 1.282 106 1 48 18 19 1.479 1531 67 4,5% 173 11,7%
14:15 - 15:15 23 29 1.402 116 2 46 17 23 1.612 1665 65 4,0% 181 11,2%
14:30 - 15:30 24 25 1.488 132 2 44 18 24 1.709 1762 64 3.7% 196 11,5%
14:45 - 15:45 27 29 1.551 132 2 40 20 27 1.774 1829 62 3,5% 194 10,9%
15:00 - 16:00 32 28 1.596 156 2 41 18 32 1.841 1897 61 3,3% 217 11,8%
15:15-16:15 33 29 1.593 163 2 39 19 33 1.845 1901 60 3,3% 223 12,1%
15:30 - 16:30 38 33 1.620 161 2 39 17 38 1.872 1929 58 3,1% 219 11,7%
15:45 - 16:45 41 38 1.657 156 3 40 13 41 1.907 1962 56 2,9% 212 11,1%
16:00 - 17:00 41 39 1.676 139 3 37 12 41 1.906 1959 52 2,7% 191 10,0%
16:15-17:15 41 39 1.699 133 3 32 11 41 1.917 1966 46 2,4% 179 9,3%
16:30- 17:30 48 46 1.708 122 4 31 9 48 1.920 1971 44 2,3% 166 8,6%
16:45 - 17:45 49 50 1.692 123 3 25 7 49 1.900 1946 35 1,8% 158 8,3%
17:00 - 18:00 54 64 1.699 119 3 21 8 54 1.914 1961 32 1.7% 151 7.9%
17:15-18:15 56 71 1.700 102 3 17 7 56 1.900 1945 27 1.4% 129 6,8%
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Knotenpunkt: L 3008 / Dottenfelderhof
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-Nr. 1-12
R | M [oew [ tw | B [ L | z >R ¥ Kfz ¥ PKW-E TSV Sv-Anteil Tsvilfw | p (SV+Liw)
T 2 7 5 3 8 g 10 TT T T # TS T6 31 32
17:30 - 18:30 45 73 1.709 102 2 14 8 45 1.908 1947 24 1.3% 126 6,6%
17:45 - 18:45 45 74 1.723 90 2 13 9 45 1.911 1950 24 1.3% 114 6,0%
18:00 - 19:00 37 62 1.640 86 2 11 8 37 1.809 1842 21 1.2% 107 5,9%
18:15-19:15 28 56 1.567 83 2 10 7 28 1.725 1752 19 1.1% 102 5,9%
18:30- 19:30 31 48 1.467 71 2 11 6 31 1.605 1633 19 1.2% 90 5,6%
18:45 - 19:45 31 38 1.297 65 2 10 5 31 1.417 1444 17 1.2% 82 5,8%
19:00 - 20:00 27 35 1.228 53 2 12 4 27 1.334 1359 18 1.3% 71 5,3%
19:15-20:15 25 30 1.095 46 2 12 4 25 1.189 1213 18 1,5% 64 5,4%
19:30 - 20:30 21 30 948 46 2 12 4 21 1.042 1064 18 1,7% 64 6,1%
19:45 - 20:45 13 29 866 36 2 14 3 13 950 968 19 2,0% 55 5,8%
20:00 - 21:00 11 26 760 30 1 11 4 1 832 848 16 1,9% 46 5,5%
20:15-21:15 7 22 684 24 1 11 4 7 746 760 16 2,1% 40 5,4%
20:30-21:30 1 14 615 15 1 7 3 1 655 663 11 1,7% 26 4,0%
20:45 - 21:45 1 8 572 11 1 5 4 1 601 609 10 1,7% 21 3,5%
21:00 - 22:00 2 9 540 11 1 7 2 2 570 577 10 1,8% 21 3.7%
21:15-22:15 2 9 534 13 6 1 2 563 568 7 1.2% 20 3,6%
21:30-22:30 4 7 530 13 5 2 4 557 564 7 1,3% 20 3,6%
21:45 - 22:45 4 7 484 15 4 2 4 512 518 6 1.2% 21 4,1%
22:00 - 23:00 3 3 505 15 2 2 3 527 532 4 0,8% 19 3,6%
22:15-23:15 3 3 474 11 1 2 3 491 495 3 0,6% 14 2,9%
22:30-23:30 1 3 421 9 1 1 1 435 437 2 0,5% 11 2,5%
22:45 - 23:45 1 4 384 7 1 1 396 397 1 0,3% 8 2,0%
23:00 - 24:00 2 5 282 7 2 294 295 7 2,4%
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 22 33 1.276 108 2 43 19 22 1.481 1534 64 4,3%
16:30 - 17:30 48 46 1.708 122 4 31 9 48 1.920 1971 44 2,3%
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24 Stunden | | 386 | 400 |20789] 1627 | 40 | e42 | 257 | | 386 | 23.845 24636 | | 939 39% |
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum" M (T / N) p (T/N)
6:00 - 22:00 381 472 19.078 1.550 39 586 235 381 21.960 22698 860 3,9% 1.373 6,3%
22:00 - 6:00 5 18 1.711 77 1 56 22 5 1.885 1938 79 4,2% 236 12,5%
Erlduterungen: R: Radfahrer (0,5 PKW-E) B: Bus (1,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E) L: Lkw + Lf mit Anhanger (1,5 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E) Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

KP-9: Knotenpunktsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Knotenpunkt L 3008 / Dottenfelderhof -
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L 3008 (West)

[iMm3 PLAN

Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018 (Normalwerktag)
- Knotenpunkt L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

(_Spitzenstunde morgens, 7:30 - 8:30 Uhr)
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018 (Normalwerktag)
- Knotenpunkt L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

(_Spitzenstunde abends, 16:30 - 17:30 Uhr)
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018 (Normalwerktag)
- Knotenpunkt L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

( DTV-Belastungen, gerundete Werte )
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber:

Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt:

VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt:

L 3008 (West)

Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 1,2,3, u 4,8,12, 1 1,2,3,4,8,12, 1u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
T . R ; E e m 7 z » =
0:00 - 1:00 2] 6 |1 3 5 | 77 1] 30 |1 1 33 [ 34 108 110 4 3,7% 6 5.6%
0:15- 1:15 3| s |1 3 61 63 24 1 25 | 26 86 88 4 4,7% 5 5.8%
0:30- 1:30 2| 87 |1 3 a3 | 17 2 19 [ 20 62 65 5 8,1% 6 9,7%
0:45 - 1:45 2 | 2 3 31 33 14 3 |1 18 [ 21 49 53 7 14,3% 7 14,3%
1:00 - 2:00 1] 2 8 | 28 1 3 |1 5 | 18 43 46 4 9,3% 4 9,3%
115-2:15 23 1 24 | 25 13 3 |1 17 [ 2 a1 44 5 12,2% 5 12,2%
130-230 21 1|1 3 | 2 16 | 1 1|1 19 [ 2 a2 45 4 9,5% 5 11,9%
145 - 245 v |1 1|1 2 | 24 1 |1 2 17 | 18 39 a2 4 103% 6 15,4%
2:00 - 3:00 14 | 4 1)1 20 [ 2 6 | 2 5 3 | 2 43 47 7 163% 13 30,2%
215- 315 14 | 4 1 19 [ 20 5 | 2 6 | 1 4 | 28 43 48 8 18,6% 14 32,6%
2:30-3:30 14 | s 2 2 2 12 |1 2] 1 % | 33 47 55 15 31,9% 21 44,7%
2:45 - 3:45 14 | 4 2 |1 2 23 u |1 0] 1 3 | 2 44 52 14 31,8% 19 43,2%
3:00 - 4:00 2 |1 2 |1 16 | 18 14 0] 1 EE 41 49 14 34,1% 15 36,6%
315 - 415 14 | s 2 |1 20 | 2 18 | 2 u 1 32 | 39 52 61 15 28,8% 20 38,5%
3:30- 4:30 1B | 2 E 3 | 2 a1 | 2 8 | 3 4 | s 67 77 14 20,9% 18 26,9%
345 - 4:45 v | s 1] 2 5 | 28 56 | 5 o | 4 74 | 83 99 110 16 16.2% 24 24,2%
4:00 - 5:00 28 | s 1] 2 34 | 37 85 | 6 8 | 4 103 [ 1 137 148 15 109% 24 17,5%
415-5:15 s | 5 2 | 3 a5 | a9 139 | 5[ 1|85 158 | 168 203 217 19 9,4% 29 14,3%
4:30-5:30 48 | o 1] 4 62 | 67 240 [ 9| 1[10] 3 63 | 2 325 338 19 5,8% 37 11,4%
445 - 5:45 n | o 1] 4 85 | 90 357 o | 1][1a]3s 384 | 395 469 484 23 4,9% 41 87%
500 - 6:00 1] 8 |1 4] s 1m [ 119 2 | 55 [25] 1 ]15] 4 572 | 584 683 703 30 4,4% 66 9,7%
5:15-6:15 2 | 124 | 13 4|7 150 | 159 12| 693 | 45 16 | 4 70 | 782 920 941 31 3,4% 89 9,7%
5:30- 6:30 5 | 164 | 16 8 | 8 201 [ 213 19 | 802 | 59 15| 1 906 | 925 1.107 1138 42 3,8% 17 10,6%
545 - 6:45 5 | 189 | 23 10 | 10 237 | 2% 2| 88 |77 14 ] 12 1.003 [ 1022 1240 1274 46 3,7% 146 11,8%
6:00 - 7:00 6 | 225 [32] 1] 9|10 283 | 208 29 | 885 | 83 18 | 14 1.029 [ 1052 1312 1350 52 4,0% 167 12,7%
6.16-7:16 2 | 7] 2a5 [s ] 1 s [2] 33 ] 3 3 |27 | aa5 | 86 24| 14| [ 3] 996 | 1024 5 1309 1356 63 4,8% 185 14,1%
6:30-7:30 2| 6] 20 [40] 1 |13]0 2| 339 | 356 4 |31 835 |85 | 1 | 28] 7 a| 987 | 10m 6 1326 1367 59 4,4% 184 13,9%
6:45 - 7:45 2| 6] 316 [46] 1 16| [2] 306 [ a7 4 |34 816 85| 1 [31] 6 a| o3 | 997 6 1369 1414 66 4,8% 197 14,4%
7:00 - 8:00 2| 6| 32 [s1] 1 |10]13| [2] 462 [ 486 4 |30 798 |83 ] 1 |32] 5 4| 949 | o1 6 1411 1459 71 5,0% 205 14,5%
7:15-815 6 | 426 [48] 2 | 18] 15 515 | 540 5 |20 820 |71 | 1 |27 3 5| 951 | on 5 1466 1511 66 4,5% 185 12,6%
7:30-8:30 4 [ 460 [45| 2 [19 ] 15 545 | 57 4 [ 28] 813 | 63 24 | 4 a| 932 | 950 4 1477 1521 64 4,3% 172 11,6%
7:45 - 8:45 4 [ 43 [a0] 32|15 536 | 563 4 [ 28] 826 | 56 I 4| 939 | 959 4 1475 1522 68 4,6% 164 11,1%
8:00 - 9:00 1| 3] a2 [35]3|10]n 1] 513 | 536 4 [ 27 830 | 53 2| 7 4| o8 | 968 5 1461 1504 62 4,2% 150 103%
815-9:15 1| 2] 4 [sr ] 2220 1] 510 | 532 2 30| 785 |51 1 |2a|n| [2] 902 [ 927 3 1412 1458 69 4,9% 157 1,1%
8:30-9:30 1 2]ss [aa]2]a]n 1| ann | a0 3 |23 75 [s8] 1 |22]13| [3] 862 | sss 4 1333 1382 70 53% 169 12,7%

KP-9:

Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt: VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt: L 3008 (West)
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 1,2,3, 1u 4,8,12, 1 1,2,3,4,8,12, 1u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)

845 - 9:45 1 [ 3]se [ar][1]22]s 1] 462 [ 42 3 [19] 687 |50 1 |24 ] 13 3] 803 | 830 4 1265 1312 69 5,5% 175 13,8%
9:00 - 10:00 1] 2] 34 [s0] 1280 1| 45 | a8 3 17| 621 | 58| 1 | 23] 14 3| 134 | 782 4 1.188 1240 76 64% 184 15,5%
9:15-10:15 1| 1] 35 [s5] 2]26]10 1] a1 | ama 1] 9] s |61 | 1]2a]n 1] 687 | 2 1.136 1185 74 6,5% 190 16,7%
9:30- 1030 1 3]s [s] 231w 1| 469 | 4% 1] 6| 545 [s9] 1 [2a] 0 1| 64 | 666 2 1.113 1162 77 6.9% 187 16,8%
9:45- 1045 2| 4] s [4]3]27][10 2 | 484 | s10 1] 6| 528 [se]1]22]s 1| 624 | 6aa 3 1.108 1154 71 64% 179 16,2%
10:00 - 11:00 1| 5] 384 [46] 3 28] 12 1| a8 | 506 1] 5 [ 526 [49] 1 20] 4 1] 605 | 620 2 1.083 1126 68 6.3% 163 15,1%
10:15 - 11:15 2 |53 [47] 23|10 2| 483 | s12 26| 512 48] 1 |18]5 2 | 590 | 606 4 1.073 1118 70 6,5% 165 15,4%
1030 - 11:30 3| 6| 413 s3] 2 [28]10 3| 512 | s39 1 |10 480 45| 1 [25] 7 1| 577 | se8 4 1.089 1136 73 6.7% 171 15,7%
1045 - 11:45 4 | 4] 409 | 53] 1 [ 28] 13 4| 548 [ 578 1] o] 4 [ 227 1] 552 | 513 5 1.100 1150 75 6,8% 167 15,2%
11:00 - 12:00 4 | 6| 504 |5a] 1 |25]18 4| 603 | 3 2 |1 441 [50] 2 23] 0 2 | 53 | s59 6 1.139 1190 73 64% 177 15,5%
11:15- 1215 4 | 6| 537 |51 1|20 18 4| 628 | 54 2 | 8| 431 |50] 3 |20] 0 2| 530 | ss6 6 1.158 1210 75 6,5% 176 15,2%
11:30-12:30 3| 4| se4 | 53] 1 |27 16 3 | 665 | 697 4 [ 5| 430 | s3] 4 [2a] 0 a| 525 | 550 7 1.190 1247 81 6,8% 187 15,7%
11:45 - 12:45 3 [ o 587 |50 1 [30]1s 3| 690 | 720 6 | 7| 407 J60| 3 |2a] 7 6 | s08 | s32 9 1.198 1252 78 6,5% 188 15,7%
12:00 - 13:00 4 [ o] 58 [s0] 2 [30]15 4| 704 [ 737 6 | 6| 43 | 50| 3 | 28] B 6| 518 | 545 10 1222 1282 86 7,0% 186 15,2%
12:15- 1315 4 |u|eor |51 2 |s]1a| [a] 716 [ 740 6 | 8| 414 51| 2 |25] 0 6 | 509 | s35 10 1225 1283 83 6,8% 185 15,1%
12:30 - 13:30 118 ] 627 [44]| 3 [32] o 1| 733 [ 765 4 1] 430 |45 1 [27] 0 a| 523 | 548 15 1256 1313 81 64% 170 13,5%
12:45 - 13:45 1115 ] 642 [43] 3 [36] o 1| 748 [ 72 2 o] m Ja[1]a][n 2| sa2 | sn 13 1290 1353 92 7.1% 175 13,6%
13:00 - 14:00 11|12 ] e61 |51 2 [38] 7 1| 772 | sos 2 | 7| a1 |4a2]2 28] 2 | 530 | ss6 13 1302 1361 83 6,8% 181 13,9%
13:15 - 1415 1012 ] ess [50| 2 [42] 7 10[ 798 [ 832 4 [ 6| 450 |42] 1 [26] 10 a| 54 | 570 14 1342 1402 83 6,6% 180 13,4%
13:30 - 14:30 3 |10 706 | 53] 1 |36 8 3| 814 | sa2 4[5 | 461 [42] 1 [2a] 0 a | sa2 | se6 7 1356 1408 79 5,8% 174 12,8%
13:45 - 14:45 1 u] 70 [70]1]32]1w0 1] 863 | 8% 5 | 5| 46 |41 1 |10] 8 5 | 540 | s61 6 1.403 1451 71 5.1% 182 13,0%
14:00 - 15:00 1 [1a] 782 [67 ] 1 |20 [ 10 1] 903 | o2 5 | 8 | 415 | 36 19 | 8 5 | 546 | 566 6 1.449 1495 67 4,6% 170 1,7%
14:15 - 1515 1 [19] 880 [74] 1|27 ][ 1| 1012 | 1038 12 0 | 496 |39 1[19] 6 12| 570 [ 592 13 1582 1630 65 41% 178 11,3%
14:30 - 15:30 1 [15] o7 [8a] 1 |20 ]12 1| 1008 | 1126 15 0 | 496 |44 1[15] 6 15[ 571 | se3 16 1669 1718 64 3,8% 192 11,5%
14:45 - 15:45 2 |13 1029 82| 1 [ 28] 14 2 [ 1167 | 1197 1715 | 485 |46 | 1 [12] 6 17| 565 | 86 19 1732 1783 62 3,6% 190 11,0%
15:00 - 16:00 1 |15 108399 | 1 |20 [ 13 1 [ 1240 | 1269 21|13 [ 481 |53 1 ]12] 5 21| 565 | 587 2 1805 1856 61 3,4% 213 11,8%
15:15 - 16:15 1 |18 ] 1082 [109] 1 |27 [ 13 1| 1250 | 1278 11| a2 |48 1[12] 6 14| s50 [ 570 15 1800 1847 60 3,3% 217 12,1%
15:30 - 16:30 2 [23|110]us] 1|25 [ 2 | 1283 | 1308 12 0 | a6 44| 1[13] 6 12| s49 [ ses 14 1832 1876 57 3,1% 214 1,7%
15:45 - 16:45 1 [sa114us] 2 [25[ 8 1] 1208 | 1320 13 3| 518 391 [14]5 13| s80 [ s99 14 1878 1919 55 2,9% 209 11,1%
16:00 - 17:00 3 [ 35| 1136 [103] 2 | 22| 8 3 | 1306 | 1328 0] 3] 56 |34 1]14] 4 10| 572 | see 13 1878 1916 51 2,7% 188 10,0%
16:15 - 17:15 4 [ 301135 o7 [ 2 |21] 8 4 [ 1203 | 1315 12 8 | 548 38| 1[0 |3 12| 603 [ 617 16 1.896 1932 44 2,3% 175 9,2%
16:30 - 17:30 3 [ 35| 114187 [ 3 |18] 8 3 [ 1202 1312 1811 ] 556 |33 1 [12]1 18] 613 [ 630 2 1.905 1942 43 2,3% 163 8,6%
16:45 - 17:45 4 [s3]1127 |81 [ 2 [13] 6 4 | 1262 | 1278 1817 ] 540 |38 1 [u]1 18| 617 | 633 2 1879 1911 34 18% 153 8,1%
17:00 - 18:00 3 [ 43| 1004|702 [10]5 3 | 1233 | 1246 24 | 20| 585 [ 36| 1 | 10] 3 24| 655 | 676 27 1888 1921 31 16% 146 77%
17:15- 1815 2 51100 |72 2] 8] 2 | 1235 | 125 20 |10 579 [28] 1] 9] s 29| 639 | 662 31 1874 1907 27 14% 127 6,8%

KP-9: Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber:

Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt:

VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt:

L 3008 (West)

Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 1,2,3,1u 4,8,12, 1u 1,2,3,4,8,12, 1u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
17:30 - 18:30 2 |s3]1w07 72| 1] o] 4 2 | 1245 | 1255 25|19 573 [20] 1] 5] 4 25| 631 651 27 1.876 1906 24 1,3% 124 6,6%
17:45 - 18:45 1 |s3|11afea| 1| o] s 1243 | 1254 2220 582 [ 25| 1] 4] 4 22| 636 | 654 23 1.879 1907 24 1,3% 13 6,0%
18:00 - 19:00 44 | 1054 |55 1 | 9 | 5 1.168 | 1178 19|18] 5855 [30] 1| 2| 3 19| 600 | 623 19 1777 1801 21 1,2% 106 6,0%
18:15- 19:15 2 | 38| 1002]48| 1] 565 2 | 1100 [ 1110 10|18 53 [3a] 1] 4] 2 10| s98 | 608 12 1.698 1717 19 1,1% 101 5,9%
18:30 - 19:30 4 | 28| 006 [41] 1| 6] s 4| 987 998 13|10 541 [20] 1] 4| 1 13| so5 | 605 17 1.582 1603 18 1,1% 88 5,6%
18:45 - 19:45 5 | 23] 80 [37| 1] 6| 4 5 | 87 881 17| 14| 481 [ 28] 1 [ 3| 1 17| s28 540 22 1.399 1421 16 1,1% 81 5,8%
19:00 - 20:00 6 |21 ] 771 |31 | 1] 8 | 4 6 | 836 848 12| 13] a8 | 22] 1] 3 12| a87 | aos 18 1323 1343 17 1,3% 70 53%
19:15 - 20:15 4 18] 600 [ 26| 1| o] 3 a| 747 757 13|10] 306 [20] 1] 2]1 13| 431 440 17 1178 1197 17 1,4% 63 53%
19:30 - 20:30 3 21|60 |25 1| 7] 2 3 | 666 674 g8 | 9| 31 [20]|1]5]2 8 | 368 | 377 1 1.034 1051 18 1,7% 63 6.1%
19:45 - 20:45 2 |20 575 |2 1]8]1 2 | 627 634 3| 9| 285 13| 1] 6] 2 3| 316 | 323 5 043 957 19 2,0% 54 5,7%
20:00 - 21:00 1 | 16 | s08 | 20 4 1| sa8 551 3 (10 246 | 9| 1] 7] 4 3| 277 | 287 4 825 837 16 1,9% 45 5,5%
20:15 - 21:15 1 |12] 453 [ 18| 1| 5 | 1 1| a90 | 405 1|10 226 | s 6 | 3 1] 250 | 257 2 740 751 16 2.2% 39 53%
20:30 - 21:30 7| 404 [13] 1|51 431 435 7| 205 | 2 2 | 2 218 | 221 649 656 1 1,7% 26 4,0%
20:45 - 21:45 4 | 36 [ o] 1] 3|2 375 379 4 | 210 | 2 2 | 2 220 | 223 595 602 10 1,7% 21 3,5%
21:00 - 22:00 6 | 342 | 7| 1| 4] 2 362 367 1| 3] 104 | a 3 1| 200 | 206 1 566 573 10 1,8% 21 3,7%
21:15 - 22:15 7 | 344 | o 2 | 1 363 365 1| 1] 187 | a 4 1| 19 199 1 559 564 7 1,3% 20 3,6%
21:30 - 22:30 5 | 348 | o 1|1 364 | 366 1| 1] 180 | 4 4| 1 1| 190 194 1 554 559 7 1,3% 20 3,6%
21:45 - 22:45 5 | 320 | 10 1|1 337 339 1| 1] 13| s 3 |1 1] 173 176 1 510 515 6 1,2% 21 41%
22:00 - 23:00 2 | 341 | 10 1 354 | 355 162 | 5 2 |1 170 172 524 527 4 0,8% 19 3,6%
22115 - 23:15 3| 328 | s 1 338 | 339 144 | 5 1|1 151 153 489 492 3 0,6% 14 2,9%
22:30 - 23:30 3| 202 | s 1 301 302 127 | 4 1 132 133 433 435 2 0,5% 1 2,5%
22:45 - 23:45 4 | 214 | 3 281 281 1 107 | 4 1 1] 112 113 1 393 394 1 03% 3 2,0%
23:00 - 24:00 5 | 200 | 4 209 209 1 80 | 3 1] 83 84 1 292 293 7 2,4%
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 4 | 460 [as] 2 [19] 15 545 571 28 | 813 | 63 24 | 4 a] 932 [ 950 a 1.477 1521 64 43% 172 11,6%
16:30 - 17:30 3 [ 35114187 3[18] 8 3 [ 1202 [ 1312 18] 11 ] s55 |33 ] 1 |12 1 18| 613 630 21 1.905 1942 43 2.3% 163 8,6%
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24swnden | | 39 [254|11.100] 864 | 23 [323] 148 | |39] 12712 13053 | |[118]223] 9397 | 734] 17 [ 308|109 | [118]10788] 11119 | | 157 | 23500 2171 | [ o8 39% || 2526 10,7%
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 39 [243] 10320 830 23 312 ] 137 39 [ 11.865 | 12189 117 [ 220 | 8474 [ 692 | 16 | 264 ] 98 17| 9.76a | 10061 156 21.629 22250 850 3,9% 2372 11,0%
22:00 - 6:00 11| 780 | 34 THIEE 847 864 1] 3 923 [a2] 1 [as|n 1 [ 1.024 [ 1058 1 1.871 1922 78 4,2% 154 8.2%

Erlauterungen:

R: Radfahrer (0,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

PLAN

B: Bus (1,5 PKW-E)

L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)

Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

KP-9:

Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Querschnitt L 3008 (West) -
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber:

Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt:

VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt:

Gronauer Weg

Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 4,5,6,4u 3,7,11,4u 3,4,5,6,7,11,4u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
T . R ; E A e 7 z = » =

0:00 - 1:00 1] 3 4 4 5 3 8 10 12 14 3 25,0% 3 25,0%
0:15-1:15 1] 2 3 3 3 3 6 8 9 11 3 33,3% 3 33,3%
0:30- 1:30 1] 2 2 5 6 2 3 5 7 10 13 5 50,0% 5 50,0%
0:45 - 1:45 1] 3 3 7 9 1 3 4 6 11 14 6 54,5% 6 54,5%
1:00 - 2:00 1] 1 3 5 7 3 3 3 8 10 3 37,5% 3 37,5%
115-2:15 1 3 4 6 2 2 2 6 8 3 50,0% 3 50,0%
130230 1 1 2 3 2 2 2 4 5 1 25,0% 1 25,0%
145 - 245 1 1 1 2 2 2 3 3

2:00- 3:00 1 1 1 1 1

2:15- 315 1 1 1 1 1

2:30- 3:30 1 1 1 1 1

2:45 - 3:45

3:00 - 4:00

3:15- 415

3:30- 4:30

345 - 4:45 1 1 1 1 1 1 2 2

4:00 - 5:00 3 3 3 3 3 3 6 6

415-5:15 5 5 5 4 4 4 9 9

4:30-5:30 0 9 9 5 5 5 14 14

4:45 - 5:45 1] i 15 [ s 1] 4 5 5 20 20

500 - 6:00 1] 1 |1 18 | 18 e 3 3 2 2 1 4,8%
5:15-6:15 2] 1 |1 19 [ 19 1]1] s 1| 6 7 1 25 26 1 4,0%
530 - 6:30 12 a1 1| 24 | 25 2 1] s K 8 3 31 33 1 3.2%
545 - 6:45 ula2] 20 [s 1| 25 [ 3 3 0 |1 3| n 13 14 36 43 4 11,1%
6:00 - 7:00 ulz2] s |2 1| 3 [ a0 4 12 |1 a| 3| 15 15 47 55 3 6.4%
6:16-7:16 ulz2] s |2 1| a3 [ 4 5 8 |1 5| o 12 16 52 60 3 5,8%
6:30-7:30 13 3] 44 |3 B[ s0 [ s 12 12 |1 2] 3 [ 1 25 63 76 4 6.3%
6:45 - 7:45 s3] e |1 4| e | e 18 12 1B 12 [ 2 2 77 88 1 1,3%
7:00 - 8:00 9 [ 3| 62 | 1 o e | 7 20 17 | 4 20 2 31 29 87 102 5 5,7%
7:15-815 9o [ 2] & |1 o| &7 | » 18 25 | 4 1B 20 | 38 27 96 110 5 5.2%
7:30- 8:30 6 | 1] e 6| 63 | 66 10 28 [ 5 10 33 [ 38 16 9 104 5 5.2%
7:45 - 8:45 9o [ 1] s |1 9| 58 | e3 3 6 | 6 3| a2 | m 12 100 106 7 7,0%
8:00 - 9:00 a [ 1] s |1 a| s | e 42 | 4 46 | 46 4 105 107 5 4,8%
815-9:15 6 3] s |1 6| 54 | 57 NE 52 | 52 6 106 109 6 5,7%
8:30- 9:30 6 3| 4 |1 6| 52 | 55 1 w8 | 6 1 1] 55 | 56 7 107 11 1 0.9% 8 7,5%

KP-9: Querschnittsbelastungen

Seite 25




Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt: VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt: Gronauer Weg
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 4,56, 4u 3,7,11,4u 3,4,5,6,7,11,4u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)

845 - 9:45 2] 2] & 2 2| s | w 3 44 [ 6 2 3] = 55 5 97 102 4 41% 10 10,3%
9:00 - 10:00 3 [ 2] = 2 3| 3 | @ 3 2 | 4 2 3| 48 51 6 86 91 4 4,7% 8 9,3%
9:15-10:15 4 34 | 3 2 4| 39 [ 2 4 45 | 5 2 4| = 55 8 91 97 4 4,4% 12 13,2%
9:30- 1030 4 P 2 a| 37 [ a0 3 46 | 3 1 3| s0 52 7 87 92 3 3,4% 10 11,5%
9:45- 1045 4] 1] 3 |5 4| a2 | 4 2 EHIE 2| sa 55 6 96 99 8 83%
10:00 - 11:00 5 1] 4 |5 5| 46 | a9 2 55 | 4 R 60 7 105 109 9 8,6%
10:15 - 11:15 3 [ 1] & |2 3| o | @ 1 s0 | 3 4 1| s 60 4 104 108 4 3,8% 9 87%
1030 - 11:30 7 2] 4 |1 1 7| 4 53 1 56 | 3 4 1| 63 66 8 112 119 5 4,5% 9 8,0%
1045 - 11:45 7 1] s |3 2 7| w 46 1 60 | 3 4 1| & 70 8 108 115 6 5,6% 12 11,1%
11:00 - 12:00 8 [ 1] a1 |5 2 8| 30 | u 1 58 | 3 4 1] e 68 9 104 112 6 5,8% 14 13,5%
11:15- 1215 8 [ 1] 23 |7 2 8| 33 38 4 63 | 5 a| e | 70 12 101 108 2 2,0% 14 13,9%
11:30-12:30 5 2 |7 2 5| 3 35 6| 1] s |5 2 6| o7 7 11 98 106 4 41% 16 16,3%
11:45 - 12:45 5 27 | 4 2 5| 33 37 6 1] s |5 3 6| 65 70 11 98 106 5 5.1% 14 14,3%
12:00 - 13:00 2 1] 27 |2 3 2| 33 36 6 | 1] 60 | 4 3 6| 68 | 73 8 101 108 6 5,.9% 12 11,9%
12:15- 1315 7 1] =3 3 AR 41| w0 |3 3 a| 7 81 11 114 123 6 53% 9 7,9%
12:30 - 13:30 8 1] a4 |2 2 8| 30 | u 4 2 | 3 1 a| 7 79 12 115 123 3 2,6% 8 7,0%
12:45 - 13:45 o[ 1] = |2 2 9| 36 | & 3 8L | 3 1 3| s 87 12 21 129 3 2,5% 8 6,6%
13:00 - 14:00 13 a7 | 2 1 B[ 30 [ ¥ 3 8 | 6 1 3| o1 93 16 21 130 2 1.7% 10 83%
13:15- 1415 w| 1] 2 [2 1 10| 33 39 2 76 | 5 1 e 84 12 115 122 2 1.7% 9 7,8%
13:30 - 14:30 ul1] 2 [1 1 1| 32 [ 38 2 |5 1 78 79 11 110 117 2 18% 8 7,3%
13:45 - 14:45 w|1] a1 [s 0] 35 [ 40 63 | 7 70 70 10 105 110 10 9,5%
14:00 - 15:00 8 [ 1] 3 |3 8| 43 a7 61 | 5 66 66 8 109 113 8 7,3%
14:15 - 1515 7 39 | 5 7| 4 | 48 1] & | s 70 70 7 114 118 10 8,8%
14:30 - 15:30 6 3 | 6 6| 4o 52 1| 6 |6 70 70 6 119 122 12 10,1%
14:45 - 15:45 6 3 |6 6| 49 52 1] 1 |4 76 76 6 125 128 10 8,0%
15:00 - 16:00 8 39 | 6 8| 45 | 4o 1] 6 |5 1 76 77 8 21 126 1 0,8% 12 9,9%
15:15 - 16:15 13 34 | 6 B[ 2 [ # 3| 2] 62 | 4 1 3| e 7 16 109 118 1 0.9% 1 10,1%
15:30 - 16:30 | 1] 28 [ 4 1 7] 3 [ 4 6 | 2| 74 |3 1 6| 80 84 23 114 127 2 18% 9 7,.9%
15:45 - 16:45 v 1] 24 [ 2 1 19 28 [ 38 8 3| 7 |2 1 8| s 85 27 108 123 2 1.9% 6 5,6%
16:00 - 17:00 B 1] 20 |2 1 18] 24 [ 34 0] 4| 80 1 10[ 85 91 28 109 124 2 18% 4 3,7%
16:15 - 17:15 6| 2] 26 |3 1 6] 32 [ M o [ 2| &7 |1 1 9| o 96 25 123 137 2 16% 6 4,9%
16:30 - 17:30 ] 1] 24 [ 4 1 19 30 [ 40 72| & |1 1 7| o | 26 127 141 2 16% 7 5,5%
16:45 - 17:45 a1 ] 2 [ 7 1 21| 38 | a9 5 [ 1] 8 |2 1 5| o3 96 26 131 145 2 15% 1 84%
17:00 - 18:00 23] 2] s | 7 1 3| 56 3 83 | 3 3| 86 88 26 130 144 1 0,8% 1 8,5%
17:15- 1815 a|1] s |5 1 20| 37 48 3 8L | 2 3| s 85 24 120 133 1 0,8% 8 6.7%
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- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Querschnitt: Gronauer Weg
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-Nr. 4,5,6,4u 3,7,11,4u 3,4,56,7,11,4u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pow [w] B [ L] sRr| Tk [zpeowee IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
17:30-18:30 16 1 38 4 16 43 51 2 1 78 3 2 82 83 18 125 134 7 5,6%
17:45 - 18:45 17 1 41 2 17 44 53 3 2 83 3 3 88 90 20 132 142 5 3,8%
18:00 - 19:00 13 38 3 13 41 48 3 2 84 4 3 90 92 16 131 139 7 5,3%
18:15-19:15 11 42 2 1" a4 50 3 2 85 4 3 91 93 14 135 142 6 4,4%
18:30-19:30 7 3 38 2 1 7 44 48 6 1 77 3 6 81 84 13 125 132 1 0,8% 6 4,8%
18:45 - 19:45 4 3 33 2 1 4 39 42 7 1 71 2 7 74 78 1 113 119 1 0,9% 5 4,4%
19:00 - 20:00 3 3 35 1 1 3 40 42 8 2 73 1 8 76 80 1 116 122 1 0,9% 3 2,6%
19:15-20:15 3 3 30 2 1 3 36 38 6 2 66 2 6 70 73 9 106 11 1 0,9% 5 4,7%
19:30 - 20:30 7 28 2 7 30 34 4 3 64 2 4 69 71 1" 99 105 4 4,0%
19:45 - 20:45 6 23 1 6 24 27 2 2 61 2 2 65 66 8 89 93 3 3,4%
20:00 - 21:00 6 20 1 6 21 24 1 1 50 1 1 52 53 7 73 77 2 2,7%
20:15-21:15 5 16 5 16 19 1 1 48 1 49 50 6 65 68
20:30-21:30 1 13 1 13 14 43 43 43 1 56 57
20:45-21:45 14 14 14 1 40 41 41 55 55
21:00 - 22:00 9 9 9 3 44 47 47 56 56
21:15-22:15 1 7 8 8 3 39 42 42 50 50
21:30-22:30 2 1 7 2 8 9 3 38 41 41 2 49 50
21:45 -22:45 3 1 5 3 6 8 2 30 32 32 3 38 40
22:00 - 23:00 3 1 8 3 9 1 26 26 26 3 35 37
22:15-23:15 3 10 1 3 1 13 28 28 28 3 39 41 1 2,6%
22:30-23:30 1 8 1 1 9 10 19 19 19 1 28 29 1 3,6%
22:45 - 23:45 8 1 9 9 24 24 24 33 33 1 3,0%
23:00 - 24:00 1 4 1 1 5 6 20 20 20 1 25 26 1 4,0%
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 6 1 62 6 63 66 10 28 5 10| 33 38 16 96 104 5 52%
16:30 - 17:30 19 | 1 24 4 1 19| 30 40 7 2 93 1 1 7 97 101 26 127 141 2 1,6% 7 5,5%
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 2aswnden | [138[ 22| 578 [a3 ] [ 14| | |138] es7 733 [64 | 15] 973 [ao] [1s5] | [ea] 1.052] 1002 202 | 1709 1825 | [ 29 17% | [ 7,1%
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 134 | 18 | 542 | 41 1 134| 612 685 64 | 14 | 914 | 49 12 64 | 989 1027 198 1.601 1712 23 1,4% 113 71%
22:00 - 6:00 4 4 36 2 3 4 45 49 1 59 3 63 65 4 108 113 6 5.6% 8 7,4%
Erlduterungen: R: Radfahrer (0,5 PKW-E) B: Bus (1,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E) L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E) Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Querschnitt Gronauer Weg -
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber:

Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt:

VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt:

L 3008 (Ost)

Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 7,8,9,7u 2,6, 10, 7u 2,6,7,8,9,10,7u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
T . R ; E e m 7 z » =
0:00 - 1:00 27 [ 1 1 29 [ 30 2] 62 |1 65 | 65 94 95 1 11% 3 3,2%
0:15- 1:15 22 1 3 | 24 2| s |1 53 | s3 76 77 1 13% 2 2,6%
0:30- 1:30 15 15 [ 15 IR 36 | 36 51 51 1 20%
0:45 - 1:45 1 1 12 [ 1| 25 6 | 26 38 39 1 2,6% 1 2,6%
1:00 - 2:00 10 1 11 12 24 4 | 2 35 36 1 2,9% 1 2,9%
115-2:15 12 1 1B [ 14 21 1 2 | 2 35 37 2 5,7% 2 5.7%
130-230 15 [ 1 1 17 [ 18 19 1|1 2 23 38 @ 3 7.9% 4 10,5%
145 - 245 13 [ 1 2 6 | 17 7 |1 1|1 0 | 22 36 39 4 1,1% 6 16,7%
2:00 - 3:00 15 | 2 5 2 | 2 1 | 4 1|1 0 | 2 a2 46 7 16,7% 13 31,0%
215- 315 1 | 2 6 | 1 3 | o 1 | 4 1 19 [ 20 a2 47 8 19,0% 14 33,3%
2:30-3:30 u |1 2|1 EE 1 | s 1 20 | = 45 53 14 31,1% 20 44,4%
2:45 - 3:45 u [ 1 0] 1 3 | 2 1 | 4 1|1 0 | 22 43 51 13 30,2% 18 41,9%
3:00 - 4:00 14 0] 1 EE 12 |1 1)1 5 | 17 40 48 13 32,5% 14 35,0%
315 - 415 1B | 2 ul 1 32 | 39 1 |3 2 |1 0 | 2 52 61 15 28,8% 20 38,5%
3:30- 4:30 EHIE 8 | 3 u | s 18 | 2 2 | 2 u | 2 68 78 15 22,1% 19 27,9%
345 - 4:45 56 | 5 o | 4 7 | s v |3 2 | 2 6 | 29 100 112 17 17.0% 25 25,0%
4:00 - 5:00 83 | 6 8 | 4 101 | 109 26 | 3 2 | 2 33 | 36 134 145 16 11,9% 25 18,7%
415-5:15 135 [5[1]8]s 154 | 164 3 | 5 2 | s a3 | 4 197 2m 19 9,6% 29 14,7%
4:30-5:30 23 [ 9| 1]10]3 256 | 265 I 1] 4 59 | 64 315 328 19 6,0% 37 1,7%
445 - 5:45 1] saa | o[ 1]1a]3 372 | 383 1] 67 | o 1] 4 82 | 87 454 469 23 5,1% 41 9,0%
500 - 6:00 3| 510 [25]1]15] 4 558 | 570 2| & |u 4|6 10 | 118 668 688 30 4,5% 66 9,.9%
5:15-6:15 1|12 ] 679 |44 16| 4 1| 755 | 768 3 | us |13 B 145 | 154 1 900 922 31 3,4% 83 9,8%
5:30- 6:30 2 | 19| 784 | 58 15 [ | [2] 887 | 907 6 | 157 | 16 8 | 8 195 | 207 2 1.082 1114 42 3,9% 116 10,7%
545 - 6:45 2 [20] 862 | 73 13 12| [ 2] 980 | 1000 5 | 19 | 22 IR 25 | 239 2 1.205 1239 44 3,7% 139 11,5%
6:00 - 7:00 3 |27 ] 862 | 79 17 14| [3] 999 | 1023 6 | 216 [s1] 1 | o[ o 2 | 286 3 1271 1309 50 3,9% 160 12,6%
6:16-7:16 7 | 25| su |88 23 [ 14| [ 7] 956 | 985 7 | 239 [s5 ] 1 [13] 10 305 | 322 7 1261 1307 61 4,8% 179 14,2%
6:30-7:30 15 28] 792 [81| 1|27 ] 7 15[ 936 [ 965 6 | 260 |30 1 [12] 8 326 | 3m 15 1262 1305 56 4,4% 176 13,9%
6:45 - 7:45 22 32| 754 [ 84| 1 [z ] 6| [22] 908 | oa 1] 6] 306 [46] 1|15 1a| [1] 385 | a0s 23 1293 1346 65 5,0% 195 15,1%
7:00 - 8:00 23| 28] 733 |81 | 1 |32 5 | |[23] 80 | 913 4 [ 5 | w0 |47 1 [18]13]| [4] 434 [ 450 27 1314 1372 70 5,3% 198 15,1%
7:15-815 21| 28| 754 [ 9| 1 [ 26| 3| |21 881 | 908 4 [ 5| s |44 2 a7][15| [ 4] 479 | 506 25 1360 1414 64 4,7% 177 13,0%
7:30- 8:30 12 28] 751 | 62 23| 4 | [12] 868 | 80 4 [ 3| 422 |40 2 19]15| [ 4] 501 [ 520 16 1369 1418 63 4,6% 165 12,1%
7:45 - 8:45 5 [27] 770 | 54 2] 6 5 | 879 | 899 3| 3| 47 [aa[s|2n][15]| [3] 483 | 512 8 1362 1410 67 4,9% 155 11,4%
8:00 - 9:00 3 [ 26| 789 | s3 E 3| 896 | 915 1] 3] ses [ |3 [1o]u]| [1] 460 | as3 4 1356 1398 61 4,5% 145 10,7%
815-9:15 1|27 77 [sa] 1 |2a]n 1] 81 | s15 1] 2] s [32]2[22]0 1| a9 | an 2 1300 1346 69 53% 152 1,7%
8:30-9:30 2 |20 702 [s0 ] 1 2113 [2] 816 [ sar 1] 2] 340 [ ] 2]20][u]| [1] 40| a3 3 1226 1274 68 5,5% 162 13,2%
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt: VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt: L 3008 (Ost)
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 7,8,9,7u 2,6, 10, 7u 2,6,7,8,9,10,7u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)

845 - 9:45 4[] est o1 ] 1 [22]1s 4] 765 [ 792 1]3fs [aa]1]10]s 1] a3 | a2 5 1.168 1213 64 5,5% 166 14,2%
9:00 - 10:00 4 [ 15| 584 |50 1 |20 14| [4] 693 [ 720 2 [ su [45] 1 [25] 0 393 | 415 4 1.086 1135 70 64% 174 16,0%
9:15-10:15 3o s o1 |1 |aa|m 3| 650 | 74 1| 300 [s0] 2 [23]10 386 | 409 3 1.036 1082 68 6,6% 179 17,3%
9:30- 1030 3| 6| 512 571 [22] 0 3| 607 | 629 3 | 30 [48] 2 [29] 20 402 | a2 3 1.009 1057 73 7.2% 178 17,6%
9:45- 1045 1| 6] a6 [5a] 1 |21] 8 1| 576 | 59 4 | 320 [45] 3 [27] 0 409 | 434 1 985 1030 70 7.1% 169 17,2%
10:00 - 11:00 1| 5| a8 [45] 1|21 a 1] ssa | s70 5 | 815 |42 3 | 28] 12 405 | 433 1 959 1002 69 7,2% 156 16,3%
10:15 - 11:15 3| 6| 464 451|105 3 | sa0 | s57 1| 5] 30 [43] 2310 1| 209 | 436 4 949 992 67 7,1% 155 16,3%
1030 - 11:30 2 | 8] 4 42| 1257 2| 519 | sa0 2 | 6| 347 40| 2 24|10 2 | 438 | ae2 4 957 1002 69 7.2% 160 16,7%
1045 - 11:45 3 | 7| 427 [s8] 2 [2a] 7 3 | s05 | s27 3| 4| sm |52 1|25]13 3| a3 | sm 6 978 1027 72 7.4% 162 16,6%
11:00 - 12:00 6 | 8| 402 [ 46| 2 |22 o 6 | 489 | 513 4 [ 5| 420 |53 1 |22]13 a| 523 | ss0 10 1012 1063 69 6.8% 168 16,6%
11:15- 1215 10 5[ 304 [44] 3[28] ¢ 10[ 483 [ 513 4 [ 5| 456 |48 1 [21] 13 a| 54 | 570 14 1.027 1083 75 7.3% 167 16,3%
11:30-12:30 15 5 [ 303 [48| 4 [2a] o 15| 483 | 51 33|42 |51 1 |27]16 3| ss0 | 612 18 1.063 1125 81 7,6% 180 16,9%
11:45 - 12:45 17| 7 [ 361 [ 56| 3 [2a] 7 17 [ 458 | 487 2| 8| 514 |45 ] 1 |20]13 2| 610 | 639 19 1.068 1126 77 7.2% 178 16,7%
12:00 - 13:00 14 6| 33 [47| 3|27 ] 8 14| 464 | 404 1] 9] 520 [46] 2 [20]15 1] 621 | 62 15 1.085 1146 84 7.7% 177 16,3%
12:15- 1315 1] 8] 350 [s50] 2 23] ¢ 11| 451 [ a78 11| 521 [49] 2 [30] 14 627 | 657 1 1.078 1135 80 7,.4% 179 16,6%
12:30 - 13:30 6 |10 a6 [42] 1 |25 0 6 | 463 | ass 18] 53 |41] 3 [3:2] 0 639 | 666 6 1.102 1154 79 7.2% 162 14,7%
12:45 - 13:45 48| so7 a7 1]20|m 4| a8 | sm 1 |15] 535 [41] 3350 1] 638 | 667 5 1121 1178 83 7.9% 166 14,8%
13:00 - 14:00 6 | 7] 398 [ 40| 2 |26 ] 10 6 | a8 | s05 2 12| 550 |46 | 2 |88 7 2 | 655 | es3 8 1.133 1188 85 7,5% 171 15,1%
13:15- 1415 8 | 6| 406 |40 1 [25] 10 8 | as8 | s15 3 |12 882 |45 ] 2 |47 3| 689 | 719 11 1477 1234 86 7.3% 171 14,5%
13:30 - 14:30 0] 5] a1 [a2]1[22]9 10[ 490 [ 516 4 [10] 617 |40 ] 1 |35 8 a| 720 | 748 14 1210 1264 76 6.3% 167 13,8%
13:45 - 14:45 1|5 44 [aa]1]18]8 1] 497 [ 520 3 11 69 |65 1 [32]10 3| 778 | 806 14 1275 1326 70 5,5% 176 13,8%
14:00 - 15:00 0] 7 [ 45 [ 36 18| 8 10[ 494 [ 516 5 [15] 709 |64 | 1 |29 10 5 | 88 | 856 15 1322 1372 66 5,0% 166 12,6%
14:15 - 1515 5 | 8| 4a1 |37 1 [18] 6 5 | 511 | 52 6 |18 796 |11 [ 1|27 6| 94 | 952 11 1435 1481 64 4,5% 172 12,0%
14:30 - 15:30 5 [ 8| 43 [42] 1 [15] 6 5 | 515 | 532 6 |14 864 |81 | 1 |20 [ 12 6 | 1.001 | 1031 11 1516 1563 64 4,2% 187 12,3%
14:45 - 15:45 4 14 a8 @] 1 12]6 4| 515 [ 530 7 12| o2 |82 1 | 28] 14 7 | 1069 | 1101 11 1584 1631 62 3,9% 188 11,9%
15:00 - 16:00 3 [13] 4 [51] 1 [12] 5 3| 520 | 533 6 |13 o0 |97 | 1 | 28] 13 6 | 1132 | 1163 9 1652 1696 60 3,6% 208 12,6%
15:15 - 16:15 8 11| 43 48] 1 [12] 6 8| 521 | s38 5 [ 16| 992 |109] 1 |26 [ 13 5 | 1157 | 1186 13 1678 1724 59 3,5% 216 12,9%
15:30 - 16:30 8| o 42 |a]1]13]6 8| 512 | s2 5 [22 1018 12| 1 |25 ][ 11 5 | 1189 | 1216 13 1701 1745 57 3,4% 210 12,3%
15:45 - 16:45 12 3] 45 [36]| 1 [14a] 5 12| 534 [ 553 4 [ 32| 105 [us] 2 [ 24 [ 8 4| 1104 | 1217 16 1728 1770 54 3,1% 203 1,7%
16:00 - 17:00 14 3 [ 45 [ 1]13] 4 14| 527 [ 545 2 [ 31| 1042 |102] 2 |21 B 2 | 1206 | 1227 16 1733 1772 49 2,8% 182 10,5%
16:15 - 17:15 10| 5[ 48 [30]1]0]3s 10| 546 [ 550 1 | 28|10 ]04a| 2 [20] 8 1] 1190 | 1210 11 1736 1769 43 2,5% 167 9,6%
16:30 - 17:30 o [ 7 [ s07 [ao] 1 |u][1 9o | s57 | s69 32 | 1030 | 84 | 3 |16 | B 1182 [ 1200 9 1739 1768 40 2,3% 154 8.9%
16:45 - 17:45 6 |13] 48 [3a] 1| 9 [1 6 | 55 | s65 1 |30 ]10s0]7e] 2 12]5 1169 [ 1183 7 1725 1748 31 18% 144 83%
17:00 - 18:00 7 [16] 528 [32] 1] 9 [ 3 7 | 589 | 601 2 43| 1016 | 78] 2 | 10] 5 2 [ 1458 | 1166 9 1743 1767 30 1.7% 140 8,0%
17:15- 1815 10|18] 522 [23]1]7]3s 10] 573 [ s8s 4 [ 511024 |72 2] 8] 4 4| 1161 | 172 14 1734 1757 25 14% 120 6.9%
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Querschnitt: L 3008 (Ost)
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 7,8,9,7u 2,6, 10, 7u 2,6,7,8,9,10,7u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
17:30 - 18:30 9 [19] 499 [ 26| 1] 4| 4 9 | ss3 564 6 |52 |103 |70 1] o] 4 6 | 1170 | 1182 15 1723 1746 23 1,3% 119 6,9%
17:45 - 18:45 1120 502 [22| 1] 4] 4 1| s53 565 1052|1020 62| 1] 9] s 10| 1157 | 1172 21 1.710 1737 24 1,4% 107 63%
18:00 - 19:00 g8 | 18| 478 |26 | 1 | 2 | 3 8 | 528 537 10|42] 92 |52 1] 9] s 10 [ 1.080 | 1095 18 1.608 1632 21 1,3% 98 6.1%
18:15-19:15 5 | 18] 460 [ 32| 1| 4| 2 5 | 517 524 103 | 917 44| 1] 6| 5 10 [ 1.009 | 1023 15 1526 1547 19 1,2% 95 6.2%
18:30 - 19:30 1|17 ] a2 27| 1| a1 1| s22 531 o |28 831 [38| 1] 6] 5 9 | 909 922 20 1.431 1453 18 1,3% 83 5,8%
18:45 - 19:45 11 |12] 425 [ 26| 1| 3| 1 1| a68 | a77 4 | 23] 732 [35] 1| 6] 4 4| so1 811 15 1.269 1287 16 1,3% 77 6.1%
19:00 - 20:00 11 |12 ] 309 [22] 1] 3 1| 435 443 4 |20 600 [30] 1| 8] 4 4| 762 773 15 1.197 1215 17 1,4% 68 5,7%
19:15 - 20:15 13| 9] 36 [18] 1] 2]1 13| 387 396 2 17| 625 [ 24| 1| 8 | 3 2 | 678 687 15 1.065 1083 16 1,5% 58 5,4%
19:30 - 20:30 8 | 9| 200 18] 1| 4] 2 8 | 333 342 5 18| 547 |24 | 1| 5 | 2 5 | 507 605 13 230 946 15 1,6% 57 6.1%
19:45 - 20:45 4 9| 260 |22 2| a] 2 a| 288 295 5 |18 517 [ 21| 1] 6 | 1 5 | 564 571 9 852 866 15 1,8% 48 5,6%
20:00 - 21:00 4 10| 224 [ 8] 1| 5] 4 4| 252 261 4 | 15| 450 | 20 2 4| a9 499 8 748 760 12 1,6% 40 53%
20:15 - 21:15 1 |10] 212 | s 4 | 3 1| 233 239 4 11| 407 0] 1| 3] 1 4| an2 447 5 675 686 12 1,8% 36 53%
20:30 - 21:30 7 | 102 | 2 1| 2 204 207 6 | 362 | 13| 1| 4| 1 387 391 591 597 9 1,5% 24 4,1%
20:45 - 21:45 1| 4] 104 | 2 2 | 2 1| 204 208 236 [ o 1] 2]2 332 336 1 536 543 9 1,7% 20 3,7%
21:00 - 22:00 2 | 3] 182 | 4 2 2 | 190 192 2| 203 [ 7] 1] 3] 2 308 312 2 498 504 8 1,6% 19 3,8%
21:15 - 22:15 2| 1] 176 | 4 3 2| 184 187 3 | 300 | 9 2 | 1 315 317 2 499 504 6 1,2% 19 3,8%
21:30 - 22:30 2| 1] 1 | a 3 |1 2 | 180 184 2 | 306 | o 1|1 319 321 2 499 504 6 1,2% 19 3,8%
21:45 - 22:45 1| 1] 157 | s 2 | 1 1| 166 169 3 | 285 | 10 1|1 300 302 1 466 470 5 1,1% 20 4,3%
22:00 - 23:00 15 | 5 2 | 1 163 165 2 | 315 | 10 1 328 329 491 494 4 0,8% 19 3,9%
22:15 - 23:15 136 | 4 1|1 142 144 3 | 300 | 6 1 310 311 452 455 3 0,7% 13 2,9%
22:30 - 23:30 121 | 3 1 125 126 3| 211 | s 1 280 281 405 407 2 0,5% 10 2,5%
22:45 - 23:45 1 102 | 3 1 1| 106 107 4 | 250 | 3 257 257 1 363 364 1 03% 7 1,9%
23:00 - 24:00 1 78 | 2 1] 80 81 5 | 180 | 4 189 189 1 269 270 6 2,2%
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 2] 28] 751 | 62 23| 4 12| se8 890 4 [ 3] 422 Jao] 2]19] 15 4 | so1 529 16 1.369 1418 63 4,6% 165 12,1%
16:30 - 17:30 9o 7] 507 [30] 1 [11] 1 9 | 557 569 321039 ]84 3] 16] 8 1182 | 1200 9 1.739 1768 40 2.3% 154 8,9%
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 24swnden | [120]206] 8654 [ 700 | 17 | 291 [ 109| [120] 9.977 [ 10300 | [ 45 |239[ 9974 |24 ] 23 [ 306 147| |[45[11513] 11847 | 165 | 21.490 2147 | [ 8.3 42% || 2417 11,2%
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 119 ] 203 | 7.762 [ 659 | 16 | 250 | 98 119 8988 | 9279 45 [ 228 9.254 [ 790 | 23 [ 298| 136 45 [ 10729 [ 11048 164 19.717 20327 821 4,2% 2270 11,5%
22:00 - 6:00 1] 3] 82 [ar] 1 [ar]n 1| 980 [ 1022 1] 720 | 34 8 | 11 784 | 799 1 1773 1821 72 41% 147 8,3%

Erlauterungen:

R: Radfahrer (0,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

PLAN

B: Bus (1,5 PKW-E)

L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)

Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

KP-9:

Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Querschnitt L 3008 (Ost) -

gleitende Stundenbelastung

KP-Ausfahrt (Kfz)

IO PKW-E =~ e SV e KP-Zufahrt (Kfz)

Kfz
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt: VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt: Dottenfelderhof
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 10,11, 12, 10u 1,5,9, 10u 1,5,9,10, 11, 12, 10u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
) e T o ; E e T 25— T x 3 o

0:00 - 1:00 2 2 2 2 2
0:15-1:15 2| 1 3 3 3 3
0:30- 1:30 2| 1 3 3 3 3
0:45 - 1:45 2 2 2 2 2
1:00 - 2:00 2 2 2 2 2
115-2:15
130-230
145 - 245
2:00- 3:00
2:15- 315
2:30- 3:30 1 1 2 1 2 1 100,0% 1 100,0%
2:45 - 3:45 1 1 2 1 2 1 100,0% 1 100,0%
3:00 - 4:00 1 1 2 1 2 1 100,0% 1 100,0%
3:15- 4115 1 1 2 3 1 1 2 3 4 5 2 50,0% 2 50,0%
3:30- 4:30 1 1 2 3 1 1 1 3 4 1 33,3% 1 33,3%
3.45 - 4:45 1 1 2 3 1 1 1 3 4 1 33,3% 1 33,3%
4:00 - 5:00 1 1 2 3 1 1 1 3 4 1 33,3% 1 33,3%
415-5:15 1 1 1 1 1
4:30-5:30 1 1 1 1 1 1 2 2
4:45 - 545 1 1 1 2 2 2 3 3
500 - 6:00 1 1 1 2 |1 3 3 4 4 1 25,0%
5:15-6:15 1 1 1 3 |1 4 4 5 5 2 40,0%
5:30- 6:30 1 1 HEE 2 2 N 2| s 6 3 6 8 2 33,3%
545 - 6:45 2 1 |2 1 2| 4 6 12 5 |1 1 2| 7 14 14 11 20 2 18,2% 5 45,5%
6:00 - 7:00 2 2 | 2 1 2| s 7 12 6 1 2| 7 14 14 12 21 2 16,7% 4 33,3%
6:16-7:16 2 E 1 2| s 7 14 6 1 A 15 16 12 2 2 16,7% 3 25,0%
6:30-7:30 3 6 |1 1 3| 8 10 17 5 1|1 ANE 17 20 15 277 3 20,0% 4 26,7%
6:45 - 7:45 3 7 3| 7 9 8| 1] 4 1 8| 6 11 11 13 19 1 7.7% 1 7,7%
7:00 - 8:00 5 6 | 1 5| 7 10 ul 2] s 1 T 17 16 18 27 1 5,6% 2 11,1%
7:15-815 6 6 |1 1 6| 8 12 9o [ 2] o 1 9| n 17 15 20 29 2 10,0% 3 15,0%
7:30- 8:30 4 3 |1 1 a| s 8 4 2] 1 a| 15 17 8 20 25 1 5,0% 2 10,0%
745 - 8:45 3 2 |1 1 3| a4 6 7]1] 12 7| 13 17 10 17 23 1 5.9% 2 11,8%
8:00 - 9:00 1 2 1 1] 3 4 4 16 | 1 a| v 19 5 20 23 1 5,0% 2 10,0%
815-9:15 1 6 1] 6 7 6 T 6| 18 2 7 2 28 1 4,2%
8:30-9:30 2 10 1 2| n 13 6 a |2 6| 23 2 8 34 39 1 2,9% 3 8,8%

KP-9: Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018
- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber: Dottenfelderhof - Laden OHG
Projekt: VU "Dottenfelderhof"
Querschnitt: Dottenfelderhof
Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 10,11, 12, 10u 1,5,9, 10u 1,5,9,10, 11, 12, 10u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)

845 - 9:45 2 17 1 2] 18 [ 2 2 28 [ 2 2 A 34 4 50 54 3 6,0% 5 10,0%
9:00 - 10:00 2 22 2 2| 22 | 2 4 0 | 2 2 a| 3 | w 6 58 63 4 6.9% 6 10,3%
9:15-10:15 2 25 2 2| 27 | 2 5 3 | 3 2 5| 4 | 4 7 67 73 4 6,0% 7 10,4%
9:30- 1030 1 25 1 1] 26 | 27 5 39 | 2 2 s| 3 | @ 6 69 74 3 4,3% 5 7,.2%
9:45- 1045 1 8 | s 1 1] 32 | 33 s [ 1] 42 |4 s | @ 50 6 79 83 1 13% 8 10,1%
10:00 - 11:00 1 36 | 3 1] 39 | a0 5 [ 1] 42 |4 1 5| 48 51 6 87 91 1 11% 8 9,2%
10:15 - 11:15 1 37 | 3 1| a0 | = 5 [ 1] 4 |3 1 5| 54 57 6 94 98 1 11% 7 7,.4%
1030 - 11:30 1 1] 4 |4 1] 48 | a9 9o [ 1] 4 |3 1 9 | s0 55 10 98 104 1 1.0% 8 8.2%
1045 - 11:45 2 1] 4 |1 2| a5 | 4 1 I 1 1| a 53 13 92 99 1 11% 3 3,3%
11:00 - 12:00 3[2] s |2 3| 37 | 3 ] 1] a2 |1 14| 4 51 17 81 90 3 3,7%
11:15- 1215 2 2] = |2 2| 37 | 38 1| 1] s |1 1a] 30 | 4 16 76 84 3 3,9%
11:30-12:30 3| 1] 32 |2 1 3| 3 | 38 13 1] 4 |1 1 13| a3 50 16 79 88 2 2,5% 5 6.3%
11:45 - 12:45 3 [ 1] s |2 1 3| @2 | w 1w 1] s |2 1 1] a0 | 48 17 82 92 2 2,4% 6 7,3%
12:00 - 13:00 3 IE 1 3| 48 50 10 a0 |1 1 0] a2 | 4 13 90 98 2 2,2% 5 5.6%
12:15- 1315 3 46 | 4 2 3| = 55 15 a0 | 2 1 15[ a3 51 18 95 106 3 3,2% 9 9,5%
12:30 - 13:30 4 3 | 3 1 4| @ 50 21 2 | 2 21| 2 55 25 91 104 1 11% 6 6,6%
12:45 - 13:45 3 [ 1] 4 |3 1 3| 45 | @ a1 [ a5 [ 1 0| a7 58 24 92 105 1 11% 5 5,4%
13:00 - 14:00 2 1] 38 [ 3 2 2| s | @ 25| 1] a5 [ 2 1 25 | 49 62 27 94 109 3 3,2% 8 8,5%
13:15- 1415 2 [ 1] 3 |1 1 2| 2 | u a2 a2 [1 1 21| 46 57 23 88 101 2 2,3% 4 4,5%
13:30 - 14:30 1] s |1 2 39 | a0 1] 2] 31 |1 1 6] 35 [ 4 16 74 84 3 41% 5 6,8%
13:45 - 14:45 0 [ 1 2 33 34 1w 1] 3 |2 1 1] a0 | 48 14 73 82 3 41% 6 8,2%
14:00 - 15:00 2 | 36 1 39 | a0 o [ 1] & |1 9| 30 | m 9 78 83 1 13% 2 2,6%
1415 - 1515 w] 2] a 1 10| 45 51 5 [ 1] 4 |1 5 | 48 51 15 93 101 1 11% 2 2,2%
1430 - 15:30 2] 2] 12| a7 53 s 1] e |1 3| &7 69 15 114 122 1 0,9%
14:45 - 15:45 5] 2] a 15[ a3 51 3| 1] e 3| 64 | 66 18 107 116
15:00 - 16:00 20 36 20[ 36 | 46 5 [ 1] e | 1 5 | 68 71 25 104 117 1 1.0%
15:15- 1615 1 34 1| 3 [ 40 1 67 | 2 1] 69 75 2 103 114 2 19%
15:30 - 16:30 1 a0 | 3 1| a3 [ 4 15 52 | 2 5] 54 | e 2 97 110 5 5,.2%
15:45 - 16:45 0 4 | 3 o | @ 52 16 50 | 2 1 16| 53 62 25 100 113 1 1.0% 6 6,0%
16:00 - 17:00 6 EE 1 6 | 49 53 v 1] 38 |3 1 19] a3 53 25 92 106 2 2,2% 8 8,7%
16:15-17:15 ul2] 4 [s 1 1| 46 52 1] 1] 26 | 4 2 19 33 [ 4 30 79 96 3 3,8% 10 12,7%
16:30 - 17:30 7|3 ] s |1 1 17| 50 B3| 1] 2 |4 2 3| 8 | @ 40 69 91 3 4,3% 8 11,6%
16:45 - 17:45 183 ] 88 [1 2 18| a4 54 5| 2] 14 |4 1 5| n 34 43 65 88 3 4,6% 8 12,3%
17:00 - 18:00 a3 ] 48 [ 1 1 21| a8 59 5| 1] 15 [ 2 1 25 19 32 46 67 91 2 3,0% 5 7,5%
17:15- 1815 3| 1] s |2 1 3| 55 | e7 20| 1] 16 0| 17 27 43 72 94 1 14% 3 4,2%
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Kreuzung mit FSA L 3008 / Dottenfelderhof (KP-9) -

Auftraggeber:

Dottenfelderhof - Laden OHG

Projekt:

VU "Dottenfelderhof"

Querschnitt:

Dottenfelderhof

Datum: Mittwoch, 18.04.2018
RILSA-NT. 10,11, 12, 10u 1,5,9, 10u 1,5,9,10, 11,12, 10u
R M pw [iw] B[ L [2z] [zr] sk [seewe R [ ™| pw [uw| B | L | 2| [=r] =kiz [Secwe IR sz | EeowE TSV Sv-Anteil T sValfw | p (SvaLiw)
17:30 - 18:30 18 65 | 1 1 18| 67 77 2| 1] 24 12| 25 31 30 92 108 1 1,1% 2 2,.2%
17:45 - 18:45 16 69 | 2 6| 7 79 10 29 | 1 10| 30 35 26 101 14 3 3,0%
18:00 - 19:00 16 70 | 2 6| 72 ) 5 29 | 1 5 | 30 33 21 102 113 3 2,9%
18:15- 19:15 10 63 | 1 10| 64 69 5 26 | 1 5 | 27 30 15 91 99 2 2,.2%
18:30 - 19:30 9 51 | 1 9 | 52 57 3 18 | 1 1 3| 20 22 12 72 79 1 1,4% 3 4,2%
18:45 - 19:45 11 39 1| 30 45 3 13 1 3| 1a 16 14 53 61 1 1,9% 1 1,9%
19:00 - 20:00 7 23 7| 23 27 3 8 1 3| o9 1 10 32 38 1 3.1% 1 3,1%
19:15 - 20:15 5 19 5 [ 19 22 4 8 2 a| 10 13 9 29 35 2 6,9% 2 6.9%
19:30 - 20:30 3 11 |1 1 3| 13 15 4 6 2 a| s 1 7 21 26 3 14,3% 4 19,0%
19:45 - 20:45 1 8 1 2 1] 1 13 3 3 2 3 5 8 4 16 20 4 25,0% 5 31,3%
20:00 - 21:00 8 1 2 1 12 3 5 2 3| 7 10 3 18 22 4 22,2% 5 27,8%
20:15 - 21:15 4 1 2 7 8 1 3 2 1 5 7 1 12 15 4 333% 5 4,7%
20:30 - 21:30 6 1 7 8 1|1 5 1 1 7 8 1 14 16 2 14,3% 2 14,3%
20:45 - 21:45 8 8 8 1|1 6 1 1 8 9 1 16 17 1 6,3% 1 6.3%
21:00 - 22:00 8 1 9 10 1|1 9 1 1] n 12 1 20 22 2 10,0% 2 10,0%
21:15 - 22:15 7 1 8 9 1| 2 8 1] 10 1 1 18 19 1 5,6% 1 5,6%
21:30 - 22:30 4 1 5 6 3 |1 6 3| 7 9 3 12 14 1 8,3% 1 83%
21:45 - 22:45 2 1 3 4 3 |1 6 3| 7 9 3 10 12 1 10,0% 1 10,0%
22:00 - 23:00 1 1 1 3 |1 2 3| 3 5 3 a4 6
22115 - 23:15 3 2 3| 2 a 3 2 4
22:30 - 23:30 1 4 1 4 5 1 4 5
22:45 - 23:45 3 3 3 3 3
23:00 - 24:00 1 2 1 2 3 1 2 3
Spitzenstunden morgens / abends:
7:30 - 8:30 4 3 1 1 4 5 8 4 | 2 13 a| 15 17 8 20 25 1 5,0% 2 10,0%
16:30 - 17:30 7] 3] 36 1 1 17| a 50 23| 1 21 4 2 23| 28 Y] 40 69 91 3 43% 8 11,6%
Zahlung Gesamt (0:00 - 24:00 Uhr):
[ 2aswnden | |89 [ 8| 457 [20] [1a] | |s9] 499 [ s51 | [1so] 13 ] ass [20] 3] 1| [159] 492 579 248 991 130 | | 28 28% | | 68 6,9%
"Tagzeitraum" / "Nachtzeitraum"
6:00 - 22:00 89 | 8 | 454 | 20 13 89 | 495 546 155] 10 | 436 | 19 12 ] 155| 478 563 244 973 1109 26 2.7% 65 6.7%
22:00 - 6:00 3 1 4 5 4 | 3 9 1 1 a| 1 17 a 18 21 2 1,1% 3 16,7%
Erlduterungen: R: Radfahrer (0,5 PKW-E) B: Bus (1,5 PKW-E)
K: Motorrad (1 PKW-E) L: Lkw + Lf mit Anhéanger (1,5 PKW-E)
Pkw: Pkw (1 PKW-E) Z: Last- / Sattelzug (2 PKW-E)

Lfw: Lieferwagen (1 PKW-E)

PLAN

KP-9:

Querschnittsbelastungen
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018

- Querschnitt Dottenfelderhof -
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Querschnittsmessung
(auf beiliegender CD)

Querschnitt 1 (Q-1):
L 3008
(Ostl. KP-9)

Donnerstag, 12.04.2018 bis Freitag, 20.04.2018

(iM3PLAN

10-195 E




Stadt
Bad Vilbel

Querschnitt "L 3008"
(Q-1)

L 3008 (westl. Zufahrt Gronau)

Verkehrszéhlung
vom

Donnerstag, 12.04.2018 bis Freitag, 20.04.2018

(9 Tage)

i3 PLAN
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Verkehrszahlung von Donnerstag, 12.04.2018 bis Freitag, 20.04.2018

- Querschnitt "L 3008" (Q-1) -
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Stadt Bad Vilbel, VU "Dottenfelderhof"
Normalwerktag - Mittwoch, 18.04.2018

- Querschnitt "L 3008" (Q-1) -
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Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018 (Normalwerktag)
- Querschnitt "L 3008" (Q-1) -

( Spitzenstunde morgens, 7:30 - 8:30 Uhr )

B 735
Querschnittsbelastung ) 836 8
1.220 [Kfz / h]
Ri. Bad Vilbel 1359 [Pkw-E / h] Ri. Gronau

485
2 523

Q-1: Spitzenstunde morgens
Seite 4




Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Mittwoch, 18.04.2018 (Normalwerktag)
- Querschnitt "L 3008" (Q-1) -

( Spitzenstunde abends, 16:30 - 17:30 Uhr, gewahlte Spitzenstunde )

B 496
Querschnittsbelastung ) 502 8
1.652 [Kfz / h]
Ri. Bad Vilbel 1692 [Pkw-E / h] Ri. Gronau

1.156
2 1190

Q-1: Spitzenstunde abends
Seite 5




Stadt Bad Vilbel , Verkehrszahlung vom Donnerstag, 12.04.2018 bis Freitag, 20.04.2018
- Querschnitt "L 3008" (Q-1) -

(DTV /DTVY , gerundete Werte)

) 8.550
Querschnittsbelastung ) 9.525 8
300
DTV 18.400 [Kfz / 24h]
Ri. Bad Vilbel pTVW 20.500 [Kfz / 24h] Ri. Gronau
DTV®Y 640

9.850
2 10.975

340

Q-1: DTV-Belastungen (gerundete Werte)
Seite 6




Leistungsfahigkeitsnachweis
fur Knotenpunkt 9 (KP-9)

Spitzenstunde abends

Kreuzung ohne Lichtsignalanlage und ohne FSA

(iM3PLAN

10-195 E




Berechnung nach HBS 2001

Formblatt 2a:

Beurteilung einer Kreuzung

[ Prognose-Belastungen 2030/35 ]

11

12 10 Knotenpunkt: A-B L 3008 / C-D Dottenfelderhof
A Verkehrsdaten: Datum 2030/35 [KP-9]
JJ,L Uhrzeit ~ Abendspitze [¥] Planung  [] Analyse
S ITy— — ?,_3_ B8 Lage: [] innerorts -
2 3: auBerorts ] auBerh. von Ballungsr. [] innerh. von Ballungsr.
| Y Verkehrsregelung: Zufahrt C M v ]
] E Zufahrt D ™ v 1
C s Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw = 45 s Qualitatsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs- Fahrstreifen Dreiecksinsel
strom Anzahl Aufstelllange (ja/nein)
(0/1/2) n [Pkw-E]
1 2 3
1 1 1
A 2 1
3 1 ja
4 0
Cc 5 1 0
6 0 nein
7 0 0
B 8 1
9 0 nein
10 0
D 11 1 0
12 0 nein
Verkehrsstarken
Zufahrt | Verkehrs- Opkuw,i Ak, iz, Okr.i ORad,i Orzi pE,i
strom [Pkw/h] [Lkw/h] [Lz/h] [Kr/h] [Rad/h] [Fz/h] [Pkw-E/h]
(Tab. 7-2)
4 5 6 7 8 9 10
1 0 0 0 0 0 45 45
A 2 0 0 0 0 0 1205 1225
3 0 0 0 0 0 95 95
4 0 0 0 0 0 25 25
C 5 0 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 10 10
7 0 0 0 0 0 0 0
B 8 0 0 0 0 0 565 575
9 0 0 0 0 0 15 15
10 0 0 0 0 0
D 11 0 0 0 0 0
12 0 0 0 0 0 60 60

i3 PLAN
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Berechnung nach HBS 2001

Formblatt 2b:

Beurteilung einer Kreuzung

[ Prognose-Belastungen 2030/35 ]

"

12 10 Knotenpunkt: A-B L 3008 / C-D Dottenfelderhof
! J L Verkehrsdaten: Datum 2030/35 [KP-9]
Uhrzeit ~ Abendspitze [¥] Planung  [] Analyse
S .
— ;8 Lage: [] innerorts
A-- s L AEEE TR ¥ —--'--B .
2a—" auBerorts ] auBerh. von Ballungsr. [3] innerh. von Ballungsr.
N
1[[' Y Verkehrsregelung: Zufahrt C N v O
il Zufahrt D N V M
C Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw =45 s Qualitatsstufe D
Kapazitat des Verkehrsstroms ersten Ranges
Verkehrs- Verkehrsstérke Kapazitét Séttigungsgrad
strom Ope,i [Pkw-E/h] Ci [Pkw-E/h] g [
(Sp. 10) (Sp. 11: Sp. 12)
11 12 13
243 1.320 1.466 0,900
8+9 590 1.684 0,350
Grundkapazitat der untergeordneten Verkehrsstréme
Verkehrs- Verkehrsstérke mafig. Hauptstrom Grundkapazitat
strom Ore;i [Pkw-E/h] ap,i [Fz/h] G; [Pkw-E/h]
(Sp. 10) (Tab. 7-3) (Abb. 7-3, 7-4 oder 7-6)
14 15 16
1 45 580 704
7 0 1.205 271
6 10 1205 221
12 60 572,5 529
5 0 1830 92
11 0 1822,5 93
4 25 1882,5 82
10 0 1832,5 87
Kapazitat der zweitrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitat Séttigungsgrad 95%-Staulénge Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom | Ci [Pkw-E/h] o [ Nos [Pkw-E/] | pq;. Py, oder py,” [ px [
(Gl.7-2) (Sp. 14: Sp. 17) (Abb. 7-20) (Gl. 7-3, 7-16 oder 7-14) (Gl. 7-5)
17 18 19 20 21
1 704 0,064 0 0,900
7 271 0,000 1 1,000 0,900
6 221 0,045 0,955
12 529 0,114 0,886
Kapazitat der dritttrangigen Verkehrsstrome
Verkehrs- Kapazitét Séttigungsgrad Wahrscheinlichkeit des staufreien Zustands
strom Ci [Pkw-E/h] gi [-] Poi [] Pz []
(Gl. 7-5) (Sp. 14: Sp. 22) (GI.7-3) (Gl. 7-6, Abb. 7-8)
22 23 24 25
5 83 0,000 1,000 0,900
11 84 0,000 1,000 0,900
Kapazitét der viertrangigen Verkehrsstréme
Verkehrs- Kapazitét Sattigungsgrad
strom Ci [Pkw-E/h] g [
(Gl.7-7) (Sp. 14 : Sp. 26)
26 27
4 65 0,384
10 75 0,000

i3 PLAN
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Berechnung nach HBS 2001

Formblatt 2c: Beurteilung einer Kreuzung [ Prognose-Belastungen 2030/35 ]
121110 Knotenpunkt: A-B L 3008 / C-D Dottenfelderhof
A Verkehrsdaten: Datum 2030/35 [KP-9]
J[L Uhrzeit _ Abendspitze  [¥] Planung  [] Analyse
A e _______F?,_S_ B Lage: [] innerorts -
2 3: auBerorts ] auBerh. von Ballungsr. [3] innerh. von Ballungsr.
‘ Y Verkehrsregelung: Zufahrt C ™ v ]
] [ Zufahrt D ™ v 1
C s Zielvorgaben: Mittlere Wartezeitw = 45 s Qualitatsstufe D
Kapazitat der Mischstrome
Zufahrt | Beteiligte Séttigungsgrade mogliche Aufstellplatze Verkehrsstarken Kapazitat
Verkehrs- g [-] n [Pkw-E] Y0pe; [Pkw-E/h] Cmi [Pkw-E/h]
strome (Sp. 13, 18, 23, 27) (Sp. 2) (Sp. 10) (Gl. 7-8 bis 7-15)
28 29 30 31
A ! - _ - -
243 -
4 0,384
C 5 0,000 0 35 82
6 0,045
B ! 0.000 0 590 1.769
8+9 0,350
10 0,000
D 11 0,000 0 60 529
12 0,114
Beurteilung der Qualitéat des Verkehrsablaufs
Verkehrs- Kapazitatsreserve mittlere Wartezeit Vergleich mit der Qualitéatsstufe
strom R;und Ry,; [Pkw-E/h] w; und wp,; [s] angestrebten Wartezeit QsV [-]
(Gl. 7-21) (Abb. 7-19, Tab. 7-1) w
32 33 34 35
1 659 55 << 45 A
7 271 0,0 << 45 A
6 211 17,0 <45 B
12 469 7,7 << 45 A
5 83 0,0 << 45 A
11 84 0,0 << 45 A
4 40 88,7 > 45 E
10 75 0,0 << 45 A
1+(2+3) - - - -
7+(8+9) 1.189 3,0 << 45 A
4+5+6 47 76,2 > 45 E
10+11+12 469 1,7 << 45 A
erreichbare Qualitétsstufe QSV g E

|iMm3 PLAN
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Leistungsfahigkeitsnachweis
fur Knotenpunkt 9 (KP-9)

Spitzenstunde abends

Kreuzung mit Lichtsignalanlage (FSA)
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Ubersicht Kfz- und FuBganger- Signalgruppen

Datei :KP-9_LF_LSA_PB_abends.amp
Projekt : VU Dottenfelderhof (10-195 E) Rk
Knoten : KP-9, | &y

Stunde : Abendspitze

K6

Dottenfeidernof

K5

L 3008 (West)

K1 _____:""
L 3008 (Ost)

———
F—r—
K2
———
—
K3

53m13nuum9

K4

AMPEL Version 6.1.17

IMB Plan GmbH - Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung 60388 Frankfurt a.M.




Verkehrsfluss-Diagramm

Datei :KP-9_LF_LSA_PB_abends.amp
Projekt : VU Dottenfelderhof (10-195 E)
Knoten : KP-9, |

Stunde : Abendspitze

=

Pkw-Einheiten

S 60
Qr: 60
0 1000 Pkw-E/h S 61
LLirid
S 660
Ql: 45
S 1365 Qg: 1225
Qr: 95

Qr: 10
Ql: 25

S 36

Zufahrt 1 : L 3008 (West)
Zufahrt 2 : Gronauer Weg
Zufahrt 3 : L 3008 (Ost)
Zufahrt 4 : Dottenfelderhof

AMPEL Version 6.1.17

Qr: 15
Qg: 575 S 590

S 1235

Summe= 2051

IMB Plan GmbH - Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung

60388 Frankfurt a.M.




Signalzeitenplan

Datei :KP-9_LF LSA_PB_abends.amp
Projekt : VU Dottenfelderhof (10-195 E)
Knoten : KP-9, |

Stunde : Abendspitze

!

Freigabezeit[s] |o 10 20 30 40 50 60 70 8 90 100 110 120

Signalgrupp Beginn| Ende | Dauer
K1 T | 87| 86
K2 18| %
K3 0 | 120 | 120

RN [ P T I
K6 95 113 18 _—
F1 94 114 20 _—

LAY LR LAY LAY LA LR EAR LA LRAAY ALY LRI LRI R LA LA ] L L Il i
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120

0
=Rot, |:|=Gelb, =Rot/Ger, |:|=Grijnpfeil, |:|=Gelbblinker, -=Dunkel

AMPEL Version 6.1.17

IMB Plan GmbH - Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung 60388 Frankfurt a.M.




HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Formblatt 1
Ausgangsdaten
Projekt:_VU Dottenfelderhof (10-195 E) Stadt:
Knotenpunkt: KP-9, | Datum:_04/2018
Zeitabschnitt: Abendspitze Bearbeiter:
Umlaufzeit t, : 120 [s]
Kfz-Verkehrsstrome
NF. Ay ALkw+Bus Aukwk Qkiz dsv fsv Anzahl Misch- bedingt
[Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [-] Fahrstreifen| fahrstreifen | vertraglich
1 45 0 0 1,000 1 nein ja
2 1185 20 0 1,012 1 nein nein
3 95 0 0 1,000 1 nein nein
4 25 0 0 1,000 1 ja ja
5 1 0 0 1,000 1 ja nein
6 10 0 0 1,000 1 ja ja
7 0
8 555 10 0 1,013 1 ja nein
9 15 1,000 1 ja nein
10 0
11 0
12 60 0 0 1,000 1 nein nein
Kfz-Fahrstreifen
Zufahrt Fahrt- NI L b fp R fr s fs L a/lra
richtung [m] [m] [] [m] [] [%] [] [m]
1 rechts 11 20 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000
1 gerade 12 >= 3,00 1,000 - 1,000 0,0 1,000
1 links 13 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000 12
2 rechts 21 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000
2 gerade 21 >= 3,00 1,000 - 1,000 0,0 1,000
2 links 21 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000 12
3 rechts 31 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000
3 gerade 31 >= 3,00 1,000 - 1,000 0,0 1,000
4 rechts 41 >= 3,00 1,000 20,00 1,000 0,0 1,000
FuRganger-/Radfahrerfurten
Bez. Org dRad 1. Furt 2. Furt 3. Furt 4. Furt
Zufahrt Signalgr. [Fg/h] [Rad/h] Lange Lange Lange Lange
[m] [m] [m] [m]
3 F1 100 0 10

AMPEL Version 6.1.17

IMB Plan GmbH - Ingenieurgesellschaft flir Verkehr und Stadtplanung

60388 Frankfurt a.M.




HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Formblatt 2
Berechnung der Grundlagendaten fir den Kfz-Verkehr
Projekt:_VU Dottenfelderhof (10-195 E) Stadt:
Knotenpunkt: KP-9, | Datum:_04/2018
Zeitabschnitt: Abendspitze Bearbeiter:
Kfz-Verkehrsstrome - Kapazitaten (strombezogen)
NF. Bez. ts,i ds; tei Co, Co; Cpw,i Cer, Cia,i Cra,i
SG [s] [Kfz/h] [s] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h]

1 K1 1,800 2000 86 1450 366 60 426

2 K2 1,822 1976 86 1432

3 K3 1,800 2000 120 2000

4 K4 1,800 2000 18 317 122 60 182

5 K4 1,800 2000 18 317

6 K4 1,800 2000 18 317 217
7

8 K5 1,824 1974 86 1431

9 K5 1,800 2000 86 1450

10

11

12 K6 1,800 2000 18 317

Kfz-Verkehrsstrome - Kapazitaten (fahrstreifenbezogen)

NI Bez. q; de dra Adia Nk Nwms 0, C; Cwmj G
SG [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h]

11 K3 95 95 3,333 0,308 2000
12 K2 1205 1205 43,459 1432
13 K1 45 45 3,182 426
21 K4 36 1 10 25 3,111 193

31 K5 580 565 15 12,700 1431

41 K6 60 60 4,177 317

AMPEL Version 6.1.17

IMB Plan GmbH - Ingenieurgesellschaft fir Verkehr und Stadtplanung 60388 Frankfurt a.M.




HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage

Formblatt 3

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Berechnung der Verkehrsqualitaten

Projekt: VU Dottenfelderhof (10-195 E)

Knotenpunkt: KP-9, |

Stadt:

Datum:_04/2018

Zeitabschnitt: Abendspitze Bearbeiter:
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Strome qj Xj faj Nge, Nus,j Los,j tw,j QsVv
SG [Kfz/h] [l [l [Kfz] [Kfz] [m] [s] [l
11 K3 95 0,047 1,00 0,028 0,028 2 0,0 A
12 K2 1205 0,841 0,72 5,310 33,648 264 25,0 B
13 K1 1 45 0,106 0,21 0,066 1,273 19 38,6 C
21 K4 4,56 36 0,187 0,10 0,129 1,233 19 52,3 D
31 K5 8,9 580 0,405 0,72 0,402 7,935 77 7.4 A
41 K6 12 60 0,189 0,16 0,131 1,866 25 45,3 C
Gesamt 2021 20,2
Gesamtbewertung: D

jon 6.1.17
| IMB Plan GmbH -

Ingenieurgesellschaft fiir Verkehr und Stadtplanung

60388 Frankfurt a.M.




Literaturverzeichnis

[1] Dr.-Ing. H. Heusch - Dipl.-Ing. J. Boesefeldt,
Hochrechnungsfaktoren fir manuelle und automatische Kurzzeitzahlungen im
Innerortsbereich, Aachen, Juni 1995

[2] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV),
Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS),
Teil S (StadtstraBBen),
K&lIn, Ausgabe 2015

[3] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV),
Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06),
KoIn, Ausgabe 2006

[4] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV),
Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen (RAL),
Koln, Ausgabe 2012

(iM3PLAN

10-195 E




[ifii3 PLAN

IMB-Plan GmbH
Vilbeler LandstraBe 41 - 60388 Frankfurt am Main
Tel.: 06109/501 47-0 - Fax: 06109/501 47-11
e-mail: info@imb-plan.de - internet: www.imb-plan.de




Stadtebaulicher Vertrag

zwischen der Stadt Bad Vilbel, gesetzlich vertreten durch den Magistrat, dieser
wiederum vertreten durch Herrn Blrgermeister Dr. Thomas Stohr und Herrn Ersten
Stadtrat Sebastian Wysocki, Dienstanschrift: Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel

- nachfolgend ,Stadt“ genannt —
und

1.) der Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelderhof Ernst Becker und Partner KG,
vertreten durch die personlich haftenden Gesellschafter Roland Wagner und Ansgar
Vortmann, Dottenfelderhof, 61118 Bad Vilbel,

- nachstehend ,Landwirtschaftsgemeinschaft“ genannt —

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel hat in ihrer Sitzung vom
17.12.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof‘ beschlossen.
Weite Bereiche des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof* sind bereits realisiert bzw.
befinden sich in der Ausfihrungsplanung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Dottenfelderhof‘ besitzt eine Grole von 58.663 m? (rund 5,87 ha) und liegt
norddstlich der Kernstadt von Bad Vilbel. Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet
an landwirtschaftlich genutzte Flachen, westlich an den Fluss Nidda sowie ebenfalls
an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudlich der Budinger Stral3e befindet sich ein
Wohngebiet. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Bldinger
StraBe (L 3008). Die eigentliche Hofanlage wird Uber einen Zufahrtsweg
(Privatstral3e) erschlossen, der von der Budinger Stral3e abzweigt.

Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Dottenfelderhof” ist die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage fur eine geordnete Gesamtentwicklung der
Hofanlage, die sowohl stadtebaulichen, gestalterischen und baukulturellen, als auch
wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten gerecht wird. Wesentliches
Anliegen ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung
eines Neubaus fur den Verkauf tiberwiegend eigener Produkte. Auf3erdem sollen die
Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit potenzieller Neubauvorhaben sowie
die Nutzung der Gebaude des bestehenden Hofgefliges erfolgen. Zudem sollen die
verkehrliche ErschlieBung und die Situation des Natur- und Artenschutzes im
Plangebiet geregelt werden.

Aus diesem Grunde ist vorgesehen, den gesamten Bereich einschlielich der
historischen Hofanlage zu uberplanen und sowohl die landwirtschaftlichen wie auch
die landwirtschaftsnahen Nutzungen langfristig zu sichern.

Die Stadt Bad Vilbel hat beschlossen, mit der Landwirtschaftsgemeinschaft dieses
Projekt gemeinsam zu entwickeln. Die Landwirtschaftsgemeinschatft ist Tragerin der
landwirtschaftlichen Téatigkeit. Der stadtebauliche Vertrag regelt die Art der Nutzung,
die Kostenfolge im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung ,Dottenfelderhof und
die Auslegung der Begrindung des Bebauungsplanes.

Dies vorausgeschickt, treffen die Vertragsparteien folgende Vereinbarungen:
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l. Teil: Allgemeine stadtebauliche Vereinbarungen
8§ 1 Vorbemerkung/Vertragszweck:

1. Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 umgrenzten Flachen in der
Gemarkung Bad Vilbel, im Bereich des Sonstigen Sondergebiets
,Landwirtschaftlicher Betrieb®.

2. Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt, den Bebauungsplan fur das Vertragsgebiet
aufzustellen und damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Genehmigung der  geplanten landwirtschaftsnahen ~ Vorhaben  der
Landwirtschaftsgemeinschaft zu schaffen. Grundlage dieses Vertrages ist der als
Anlage 2 beigefugte Entwurf des Bebauungsplans Dottenfelderhof, der den
Bebauungsplan (Kartenteil, Textfestsetzungen und Begrindung) mit
Umweltbericht (inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) sowie den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beinhaltet.

3. Sinn und Zweck der Ausweisung des ,Sonstigen Sondergebiets SO 1“ ist es unter
anderem, den Neubau einer zeitgeméaflen Verkaufsstatte zu ermdglichen zur
Direktvermarktung der hofeigenen Produkte des Dottenfelderhofes. Zuléssig
sollen u.a. eine Verkaufsstatte mit einer Verkaufsflache von maximal 790 mz?, eine
Schank- und Speisewirtschaft sowie Geschafts- und Blrogebaude, die in einem
direkten funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zuléassigen
landwirtschaftlichen Betrieben stehen sein.

4. Nach Auffassung der Beteiligten verstehen diese unter Direktvermarktung der
eigenen Produkte die nachhaltige Erzeugung und den direkten Verkauf des
Dottenfelderhofs im  Sinne  der  6kologisch  biologisch-dynamischen
Landwirtschaft. Direktvermarktung heif3t, dass die eigenen Erzeugnisse nicht an
Zwischenhéandler verauf3ert werden, sondern durch die Landwirtschaftsgemein-
schaft selbst oder durch eigene Hilfs- und Nebenbetriebe, gleich welcher
Rechtsform, an die Endverbraucher abgegeben werden. Festgesetzt wird darin
als Sonstiges Sondergebiet SO 1 eine Flache zur Errichtung eines Neubaus fir
den Verkauf von tberwiegend hofzugehdrigen Produkten.

5. Als Art der Nutzung und Zweckbestimmung im ,Sonstigen Sondergebiet SO 3*
(gemal § 11 BauNVO) wird ,Landwirtschaftlicher Betrieb® festgesetzt. Zulassig
sollen. eine Schank- und Speisewirtschaft, die in direktem funktionalen
Zusammenhang mit den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben
steht, sein. Weiterhin Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die
zugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung
sowie Sammlung landwirtschaftlicher = Erzeugnisse, Geschafts- und
Burogebdude, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit den im
Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen. Ein Schullandheim
und eine Schulungsstatte, die in direktem funktionalen Zusammenhang mit den
im Plangebiet zulédssigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen, Veranstaltung-
und Versammlungsstatten, die im direkten funktionalen Zusammenhang mit den
im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.



6.

Es Dbesteht Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern, dass im
Bebauungsplangebiet ,Dottenfelderhof‘ auch Hilfs- und Nebenbetriebe, deren
Uberwiegender Geschéaftszweck darin besteht, landwirtschaftliche Erzeugnisse
des Dottenfelderhofs zu verarbeiten oder zu verkaufen, zulassig sein sollen. Der
Zusammenhang zwischen der Verkaufsstatte, den  Schank- und
Speisewirtschaften, den Geschafts- und Blrogebauden, dem Schullandheim und
der Schulungsstatte sowie den Veranstaltungs- und Versammlungsstatten mit
dem landwirtschaftlichen Betrieb des Dottenfelderhofs ist funktional, solange sie
Nebenbetriebe des landwirtschaftlichen Gehdfts sind.

§ 2 Definition eigene Produkte

1.

Eigene Produkte sind alle landwirtschaftlichen Urprodukte des Landbaus und der
Viehzucht, die durch den Dottenfelderhof erzeugt werden (z. B. Getreide,
Ackerfrichte, Gemiuse, Obst, Zier- und Nutzpflanzen aller Art, Gefligel, Rinder,
Schweine, Ziegen und Schafe).

Eigene Produkte sind nach Auffassung der Beteiligten auch solche Erzeugnisse,
die aus Uberwiegend eigenen Urprodukten durch Verarbeitung und Veredelung
hergestellt werden (insbesondere Brot aus eigenem Getreide, Molkereiprodukte
aller Art aus der eigenen Milch, Fleischwaren aus der Verarbeitung eigener
Zuchttiere, Safte und Ole von Friichten aus eigenem Anbau und dergleichen).
Das gilt auch dann, wenn die eigenen Urprodukte durch Dritte aufRerhalb des
Dottenfelderhofs verarbeitet werden und in veredeltem Zustand auf den
Dottenfelderhof zurtickgeliefert werden. Eigene Produkte sind auch solche
Erzeugnisse, die aus dem Saatgut des Dottenfelderhofs von Dritten erzeugt
werden.

Wenn aus sonstigen Grunden, etwa zur Abgrenzung von Einkinften aus Land-
und Forstwirtschaft von Einkunften aus Gewerbebetrieben, fir die Lieferung von
Urprodukten an verarbeitende Betriebe und fir die Lieferung der verarbeiteten
und veredelten Produkte an den Dottenfelderhof Rechnungen gestellt und
bezahlt werden, gelten diese Liefervorgange nicht als Zukauf fremder Produkte,
solange Ausgangpunkt der Lieferkette die Urprodukte des Dottenfelderhofs sind.

§ 3 Zulassigkeit landwirtschaftlicher Kooperationen

1.

2.

Der eigenen Produktion gleichgestellt sind landwirtschaftliche Erzeugnisse von
Kooperationsbetrieben.

Kooperationsbetriebe sind u.a. derzeit: Luisenhof Futter-Mist Kooperation, Hofgut
Patershausen, Bornwiesenhof, Ackerlei. Weitere Kooperationen kdnnen
eingegangen werden. Die Stadt wird Uber neue Kooperationen informiert.

8§ 4 Zukauf fremder Produkte

1.

Zur Abrundung des Warenangebots an Lebensmitteln und zum Ausgleich
saisonaler Verfligbarkeit der Verkaufsware werden ausschlief3lich biologisch-



dynamisch und/oder biozertifizierte Waren hinzugekauft. Auf die Sortimentsliste
in der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

2. Der funktionale Zusammenhang der Verkaufsstatte zur Hofstelle des
Dottenfelderhofs bleibt erhalten, solange der Verkauf der Produkte nach Absatz 1
nicht tberwiegt. Kriterium hierfir ist, dass die Produkte nach Absatz 1 nicht mehr
als 45% der genehmigten Verkaufsflache (einnehmen, mithin nicht mehr als 355
m2 der maximal zulassigen 790 m2 Verkaufsflache.

3. Um den funktionalen Zusammenhang zu erhalten und dauerhaft zu sichern, ist es
nicht gestattet,

- Verkaufs- oder Gastronomieflachen an aufRerhalb des funktionalen
Zusammenhangs stehende Dritte dauerhaft zu vermieten oder zu
verpachten;

- Geschéfts- und Burordume, Versammlungs- und Veranstaltungsrdume
sowie das Schullandheim und die Schulungsstatte an auf3erhalb des
funktionalen Zusammenhangs stehende Dritte dauerhaft zu vermieten
oder zu verpachten;

§ 5 Stadtebauliche Planungen:

1. Die Landwirtschaftsgemeinschaft hat mit Zustimmung der Stadt fur das
Vertragsgebiet auf ihre Kosten den Entwurf des Bebauungsplans
,Dottenfelderhof‘ durch das Planungsbiro ROB in Schwalbach beauftragt.
AuBerdem hat die Landwirtschaftsgemeinschaft in Abstimmung mit der Stadt alle
bisher fir die Anderung des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten
(insbesondere Verkehr) auf ihre Kosten veranlasst. Diese Kosten werden ihr von
der Stadt nicht erstattet.

2. Bei der weiteren Erarbeitung der Bebauungsplananderung hat die
Landwirtschaftsgemeinschaft mit den jeweils zustéandigen Stellen der
Stadtverwaltung zusammenzuarbeiten. Diese gewdhren die erforderliche
Unterstitzung in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens.

3. Die Landwirtschaftsgemeinschaft hat auf ihre Kosten samtliche erforderlichen
Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans durch qualifizierte Biros
beauftragt bzw. zu beauftragen. Sollten im Laufe des Verfahrens weitere
Gutachten notwendig werden, so hat die Landwirtschaftsgemeinschaft diese auf
eigene Kosten zu veranlassen.

4. Die zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans vorgelegten Unterlagen,
Plane und Gutachten werden unentgeltlich Eigentum der Stadt. Ebenso Ubertragt
die Landwirtschaftsgemeinschaft hiermit unentgeltlich das Urheberrecht an diesen
Unterlagen - soweit vorhanden - die Verwertungs-, Nutzungs- und
Anderungsrechte an diesen Unterlagen. Der Veroffentlichung der
Bebauungsplane durch die Stadt Bad Vilbel, dem Regionalverband Frankfurt-
Rhein-Main und sonstigen Behorden wird zugestimmt.

5. Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die Beauftragung der
Planungsbiros mit  der Erarbeitung der Unterlagen fur  die



Bebauungsplanaufstellung ausschliel3lich dazu erfolgt, um ihr technisch-
fachliches Wissen und ihre organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu
nehmen. Die Unabhéangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverwaltung und
der Entscheidungsgremien der Stadt Bad Vilbel, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwégung gemall 8 1 Abs. 7 BauGB beim eventuellen
Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans, bleiben dadurch unberihrt. Eine Haftung der Stadt fir
Aufwendungen der Landwirtschaftsgemeinschaft, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung des Bebauungsplans macht, ist — soweit gesetzlich zulassig —
ausgeschlossen.

6 Bereits heute wird vereinbart, dass — sollte die Nichtigkeit der Satzung Uber den
kunftigen Bebauungsplan  gerichtlich  festgestellt  werden -  die
Landwirtschaftsgemeinschaft, soweit dies gesetzlich zuldssig ist, bereits durch
diesen Vertrag auf Schadensersatz - oder Entschadigungsanspruiche verzichtet.

7. Dariuber hinaus stellt die Landwirtschaftsgemeinschaft die Stadt von allen aus
dem Bebauungsplan ,Dottenfelderhof* und/oder seinem Vollzug resultierenden
berechtigten Entschadigungsansprichen Dritter frei. Soweit solche Anspriche
Dritter durch rechtskréftige richterliche Entscheidungen bestatigt werden, wird die
Landwirtschaftsgemeinschaft der Stadt die dafur angefallenen Aufwendungen
einschlie3lich der zur Abwehr des Rechtsanspruchs entstandenen gerichtlichen
und/oder aul3ergerichtlichen Kosten auf Aufforderung unverziglich ersetzen. Die
Ersatzpflicht tritt auch dann ein, wenn die Stadt mit Zustimmung der
Landwirtschaftsgemeinschaft den jeweils behaupteten Anspruch vorprozessual
oder vergleichsweise befriedigt. Ob Uber solche Anspriiche Prozesse gefiuhrt
werden sollen, Uber die Frage der Einlegung von Rechtsmitteln und Uber den
Abschluss  von Vergleichen entscheiden die Stadt und die
Landwirtschaftsgemeinschaft jeweils im Einvernehmen. Uber die Auswahl des
Rechtsanwalts entscheidet die Stadt nach Anhoérung der
Landwirtschaftsgemeinschaft. Sind Rechtsstreitigkeiten der vorgenannten Art
anhangig, wird die Stadt der Landwirtschaftsgemeinschaft Gber den jeweiligen
Rechtsstreit laufend und umfassend informieren. Alle Anspriiche der Beteiligten
Planungsgemeinschaften bzw. Planer werden an die
Landwirtschaftsgemeinschaft abgetreten. Die Landwirtschaftsgemeinschaft nimmt
diese Abtretung an.

§ 6 Bodensanierung:

1. Nach Auskunft der Landwirtschaftsgemeinschaft ist eine Bodensanierung nicht
erforderlich.

2. Die Landwirtschaftsgemeinschaft stellt die Stadt Bad Vilbel von allen

Forderungen, die sich aus 88 1 und la Baugesetzbuch (BauGB) in Folge der
Bauleitplanung ergeben, frei.

8 7 Ver- und Entsorgungsleitungen:



Bestehende und vertraglich gesicherte Leitungen und Kandle bleiben unberthrt.
Die abgeschlossenen Vertrage sind zu beachten.

8 8 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

1.

Die Landwirtschaftsgemeinschaft verpflichtet sich, die im Bebauungsplan
festgesetzten MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf eigene Kosten umzusetzen und die dauerhafte
Sicherung der Mal3Bhahmen zu Gbernehmen.

. Die Landwirtschaftsgemeinschaft verpflichtet sich dartiber hinaus, das im Rahmen

der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ermittelte verbleibende
Kompensationsdefizit von 145.856 Biotopwertpunkten durch geeignete
Malnahmen auszugleichen. Sollten sich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
die Anzahl der Biotopwertpunkte verandern, gilt dies entsprechend.

Hierzu soll direkt auf den sidlich des Plangebietes angrenzenden Flachen
(Flurstick 6/1, Flur 23, Gemarkung Gronau) eine Umwandlung der intensiven
Weidenutzung in eine extensiv genutzte Frischwiese durchgeflhrt werden.
Zuséatzlich sind in dem betreffenden Bereich (bis zur Bidinger StrafRe) 50
Obstbaume zu pflanzen. Zur Beschleunigung des Extensivierungsprozesses erfolgt
auf mindestens 1.000 m? eine Initialansaat mit autochthonem Saatgut (welches mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Wetteraukreises abzustimmen ist). Die Lage
der erforderlichen 0,63 ha ist innerhalb des Flurstiicks variabel.

. Als Kompensation fur den wegfallenden Teil des regionalen Griinzuges im

zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Kompensation in der
Gemarkung Dortelweil (siehe Anlage 1) zwischen den Vertragspartnern vereinbart.

. Fir den Ankauf von Okopunkten gilt der landesweit gliltige Preis von 0,35 € pro

Okopunkt.

. Abweichende Regelungen zu den Ziffern 2-3 kénnen im Einvernehmen mit der

unteren  Naturschutzbehdrde des  Wetteraukreises  getroffen  werden.
Beispielsweise konnen abweichende MalRnahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich vereinbart werden.

8§ 9 Bauverpflichtung:

Eine Bauverpflichtung wird nicht vereinbart.

Teil: ErschlieBung:

8§ 1 ErschlieRung:

Das Grundstuick ist erschlossen.



Die stral3enverkehrliche ErschlieBung am Knotenpunkt L 3008/Zufahrt
Dottenfelderhof ist durch die Landwirtschaftsgemeinschaft in eigener Regie zu
sichern. Hierbei wird auf die Stellungnahme von Hessen Mobil im Zuge der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) hingewiesen.

Vertraglich ist ein Gestattungsvertrag zwischen den beiden Vertragspartnern vom
28.1.1981/29.04.1981 zugunsten der Allgemeinheit vereinbart (siehe Anlage 3).
Diese Vereinbarung gilt unabhangig von diesem Vertrag unverandert weiter.

lll. Teil: Schlussbestimmungen:

§ 1 Kiindigungsrecht:

1.

Fur den Fall, dass innerhalb von 3 Jahren nach Vertragsabschluss der Entwurf flr
die ,Aufstellung des Bebauungsplanes Dottenfelderhof fiir das Vertragsgebiet
nicht rechtsverbindlich wird, ist die Landwirtschaftsgemeinschaft berechtigt,
diesen Vertrag zu kindigen. Die Landwirtschaftsgemeinschaft ist weiterhin
berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn die Baugenehmigung fir das von
der Landwirtschaftsgemeinschaft beantragte Bauvorhaben nicht erteilt wird. Eine
Kindigung ist durch schriftliche Erklarung gegeniber der Stadt auszulben.

Der Stadt steht ein Kiindigungsrecht in dem Fall zu, dass Uber das Vermdgen der
Landwirtschaftsgemeinschaft die Eroffnung des Insolvenzverfahrens beantragt
wird.

Macht die Stadt von diesem Kundigungsrecht Gebrauch und hebt den
Bebauungsplan ganz oder teilweise wieder auf, verzichtet die
Landwirtschaftsgemeinschaft in diesem Fall verbindlich auf die Geltendmachung
von Ubernahme- oder Geldentschadigungsanspriichen nach 8§ 39 — 44 BauGB
oder sonstiger eventueller Schadensersatzanspriche.

Fur den Fall, dass eine der beiden Vertragsparteien aus den o.g. Grinden den
Vertrag kindigt, hat die Stadt der Landwirtschaftsgemeinschaft die bis zur
Austbung des Kundigungsrechts entstandenen Kosten nicht zu ersetzen.
Verpflichtungen der Landwirtschaftsgemeinschaft, die bis zum Zeitpunkt der
Kindigung fallig geworden sind, bleiben von der Kiindigung unberthrt.

§ 2 Haftungsausschluss zugunsten der Stadt:

Ein Anspruch auf Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans oder einer
sonstigen stadtebaulichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet
werden (siehe § 1 BauGB). Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen
der Landwirtschaftsgemeinschaft, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung, die
Anderung und/oder zukiinftige Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans nachtréaglich herausstellt, sowie im
Fall der Kundigung des vorliegenden Vertrags durch eine der beiden
Vertragsparteien.



§ 3 Rechtsnachfolge:

Die Landwirtschaftsgemeinschaft verpflichtet sich, die in diesem Vertrag
vereinbarten Pflichten und Bindungen einem Rechtsnachfolger mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

§ 4 Kosten des Vertrages:

Die Landwirtschaftsgemeinschaft tragt die Kosten des vorliegenden Vertrages
und seiner Beurkundung. Die Landwirtschaftsgemeinschaft erstattet der Stadt
diese innerhalb von 14 Tagen nach Aufforderung in voller Hoéhe. Diese
Regelungen gelten insbesondere auch im Fall der Kiundigung des vorliegenden
Vertrags durch eine der beiden Vertragsparteien. Die Kosten fur die
Beurkundung dieses Vertrages tragt die Landwirtschaftsgemeinschatft.

8 5 Sonstige Bestimmungen:

1.

Vertragsanderungen oder Ergédnzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach auszufertigen. Die Stadt, die
Landbauschule und die Landwirtschaftsgemeinschaft erhalten je eine
Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Der Vertrag und die zugehorigen Anlagen werden elektronisch gespeichert. Die
Zustimmung wird hiermit erteilt.

§ 6 Bestandteile des Vertrages:

Dem Vertrag liegen die Anlage 1 (Vertragsgebiet = Geltungsbereich des
Bebauungsplans), Anlage 2 (Bebauungsplan Kartenteil, Textteil und Begrindung
mit Umweltbericht (inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) sowie
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag) und Anlage 3 (Gestattungsvertrag von
1981) bei. Diese Anlagen sind Bestandteile des Vertrags.



Ort, Datum

Dr. Thomas Stohr
Blrgermeister

Sebastian Wysocki
Erster Stadtrat

Ort, Datum

Roland Wagner
Landwirtschaftsgemeinschaft

Ansgar Vortmann
Landwirtschaftsgemeinschaft



Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
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Bad Vilbel, 17.09.2018

Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Liebermeister,

die Fraktionen von SPD, Biindnis 90/DIE GRUNEN, Freie Wahler und CDU im Ortsbeirat
Kernstadt bitten Sie, den nachstehenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten
Ortsbeiratssitzung aufzunehmen:

Antrag:

Interfraktionell bitten wir den Magistrat der Stadt um die zeithahe Erarbeitung eines
konkreten MalRnahmenkonzepts, um gegen unerlaubtes Fahren gegen die EinbahnstralRen
und gegen den Verkehr im Bereich des Schoéllbergs vorzugehen.

Begrindung:

In der Sitzung des Ortbeirats Kernstadt vom 31.01.2017 wurde ein seitens der SPD-Fraktion
eingebrachter Antrag einstimmig angenommen, der vorsah, den Radverkehr auf dem
Schdllberg zu kontrollieren.

Bis einschlieBlich der letzten OBK-Sitzung vom 27.08.2018 konnten leider keine
entsprechenden Zahlen Uber stattgefundene Fahrradkontrollen auf dem Schdllberg seitens
der Stadt vorgelegt werden.

Es hat sich keinerlei Verbesserung des Zustandes ergeben, so dass gerade in den helleren
und warmeren Monaten bei Dunkelheit viele Fahrradfahrer bergab auf dem Radweg links
gegen dessen Fahrtrichtung ohne Licht unterwegs sind, die den hochfahrenden PKWs
entgegengerast kommen und schon fur etliche ,Fast-Unfalle” gesorgt haben. Die Gefahrdung
betrifft insbesondere die Einmindungen der Berliner Strale, Kurt-Moosdorf-Stral3e,
Elisabethenstrale und Goethestralle, wo Verkehrsteilnehmer nicht mit pl6tzlich
auftauchenden Fahrradern von der falschen Seite rechnen missen. Neben falsch fahrenden
Radfahrern wurden dariber hinaus auch Jugendliche auf Skateboards bergab gegen die
Fahrtrichtung gesichtet. Wir halten hier geeignete und zielfUhrende MalRhahmen und
zuklnftige Pravention fir dringend angezeigt.

Fur die o.a. Fraktionen:

Mit freundlichen GriiRen

gez. gez.
Christian Mankel Katja Meiner
CDU-Fraktionsvorsitzender SPD-Fraktion

Ortsbeirat Kernstadt Ortsbeirat Kernstadt



Datum 23.9.2018

Ortsbeirat Bad Vilbel
Kernstadt

Herrn Ortsvorsteher

Kurt Liebermeister

- per Mail -

Sehr geehrter Herr Ortsvorsteher Liebermeister,

die SPD-Fraktion im Ortsbeirat Kernstadt bittet Sie, den nachstehenden Antrag an die
Stadt weiterzuleiten.

Antrag:

Die Stadt Bad Vilbel wird gebeten, die Schilder des Parkleitsystems in der Frankfurter
Straf3e/Hohe Kirche Verklarung Christi den neuen, aktuellen Begebenheiten
anzupassen. Falls dies nicht méglich sein sollte, bitten wir die Stadt, die Schilder
komplett zu verhiillen, bzw. temporar zu entfernen.

Begriindung:

Mit dem Umbau des Kurhauses bzw. dem Neubau des Hotels im Kurpark ist der City-
Parkplatz weggefallen. Deshalb machen auch die Wegweiser zu dem nicht mehr
vorhandenen City-Parkplatz keinen Sinn mehr, mehr noch: auswartige Besucher werden

dadurch verwirrt und tragen zu so zu noch mehr ,Parkplatz-Suchverkehr bei.

Freundliche Griife
Fur die SPD Fraktion

/q _7 LZ’/ /z’-d«é/é

Anlage:
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