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ÖFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT 
 
 

B E S C H L U S S P R O T O K O L L 
 

über die 16. öffentliche Sitzung 

des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 
 
 

 
 
 
 
Sitzungstag : 04.07.2023 
 
Sitzungsort : im Rathaus, Am Sonnenplatz 1, Sitzungssaal 3. OG 
 
Sitzungsdauer : Beginn: 19:00 Uhr – Ende: 22:25 Uhr 
 
Unterbrechungen : 19:44 Uhr bis 19:49 Uhr 
  21:25 Uhr bis 21:30 Uhr 
 
 
 
Die Mitglieder des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses waren durch Einladung vom 
23.06.2023 - unter Angabe der zu behandelnden Tagesordnungspunkte - einberufen 
worden. 
 
Einwände gegen die ordnungsgemäße Ladung wurden nicht erhoben. 
 
Sitzungsort, Sitzungstag, Sitzungsbeginn sowie die Tagesordnung wurden im amtlichen  
Bekanntmachungsorgan der Stadt Bad Vilbel am 29.06.2023 veröffentlicht. 
 
Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss war nach der Anzahl der erschienenen 
Mitglieder beschlussfähig (s. Anwesenheitsliste Seite 87). 
 
Die Tagesordnung (Seite 88) wurde geändert (siehe Seite 89). 
 
Über sämtliche Tagesordnungspunkte wurde in öffentlicher Sitzung verhandelt. 
 
Für diese Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses enthalten die Seiten 86 bis 
94 Beratungsergebnisse und Beschlüsse. 
 
 
 
 
Dr. Bernd Hielscher  Elke Behrendt-Emden 
Ausschussvorsitzender      Schriftführerin 
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A n w e s e n h e i t s l i s t e : Mitgliederzahl: 13 
Davon anwesend:                                                                                                                   13 
 
  Fraktionsstärke: 
 
a) stimmberechtigt: 
 
 
CDU           5 Mitglieder 
 
Althoff, Klaus  
Hager, Silke  
Junker, Oliver  
Reitz, Christian  
Dr. Witzel, Hagen Roland  
 
SPD           2 Mitglieder 
 
Dr. Hielscher, Bernd - Ausschussvorsitzender - 
André, Lucia  
 
GRÜNE          4 Mitglieder 
 
Matthias, Jens (vertritt Eberlein, Sabina) 
Lohbeck, Andreas  
Schärpf, Petra  
Tilse, Thomas  
 
FDP           1 Mitglied 
 
Kramer, Anja Nina  
 
AfD           1 Mitglied 
 
Asbeck, Fabian (vertritt Schmidt, Norbert) 
 
 
b) nicht stimmberechtigt:   
 
vom Magistrat:    Bürgermeister Wysocki, Sebastian 
      Stadtrat Breest, Clemens (GRÜNE) 
 
von der Stadtverordnetenversammlung: ./. 
 
von der Verwaltung:    Herr Marquordt (FB Techn. Dienste / Bauwesen) 
      Herr Kühl, Christian (Stabstelle Umwelt u. Klima) 
 
Schriftführer:     Frau Behrendt-Emden, Elke 
 
Gäste:      Frau Horn (ROB) 
      Herr Seibert (Planungsbüro Fischer) 
 
c) es fehlten:                                                ./. 
 
Presse:  1 Zuhörer:     1 
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TAGESORDNUNG 

 
 
 

1. Mitteilung   
 
 

1.a) des Ausschussvorsitzenden   
 
 

1.b) des Magistrats   
 
 

2. 14. Änderung Bebauungsplan "Krebsschere" in Bad Vilbel, 
Gemarkung Massenheim, nach dem Baugesetzbuch 
(BauGB) im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB 

  

 
 

2.a) hier: Beschlussfassung über die fristgerecht vorgebrachten  
        Stellungnahmen mit Anregungen der Öffentlichkeit  
        sowie der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher  
        Belange gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB 

2023/84  

 
 

2.b) hier: Beschlussfassung als Satzung gemäß § 10 BauGB 2023/85  
 
 

3. Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Massenheim 
Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Hofgut Laupus“ in Bad 
Vilbel, Gemarkung Massenheim, nach dem Baugesetzbuch 
(BauGB) 
hier: Beschluss über die Aufstellung gemäß § 2 Abs. 1  
        Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss zur  
        frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit und der  
        Behörden gemäß § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 

2023/96  

 
 

4. Korrektur Vorlage 2023/2 Verabschiedung einer novellierten 
Abfallsatzung 
Änderung § 16 Abs. 2 - falscher Verweis, Änderung 
Präambel aufgrund Gesetzesaktualisierung. 

2023/83  

 
 

5. Erstellung eines Hitzeaktionsplans für Bad Vilbel 2023/98  
 
 

6. Kommunale Wärmeplanung nach HEG und den zu 
erwartenden bundespolitischen Vorgaben 

2023/100  
 
 

7. Antrag der FDP-Fraktion vom 29.04.2023 
betr. Jährlicher Baubericht 

2023/32 AT  
 
 

8. Antrag der FDP-Fraktion vom 29.04.2023 
betr. Mülleimer an Dialoginseln 

2023/33 AT  
 
 

9. Antrag der FDP-Fraktion vom 14.05.2023 
betr. Junges Wohnen in Bad Vilbel 

2023/34 AT  
 
 

10. Antrag der Stadtverordneten Michael Wolf vom 18.06.2023 
betr. Trinkwasserstellen 

2023/35 AT  
 
 

11. Antrag der Fraktion Bündnis 90/DIE GRÜNEN vom 
19.06.2023 
betr. Berichte der großen Wohnbaugesellschaften in Bad  
        Vilbel 

2023/36 AT  
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12. Antrag der Fraktion Bündnis 90/DIE GRÜNEN vom 
19.06.2023 
betr. Bürgerbeteiligung vor Fortschreibung des  
        Radverkehrskonzeptes Bad Vilbel 

2023/37 AT  

 
 

13. Gemeinsamer Antrag der Fraktionen FDP u. Bündnis 90/DIE 
GRÜNEN vom 19.06.2023 
betr. Kommunaler Wärmeplan für Bad Vilbel 

2023/38 AT  

 

 
 
Ende der Tagesordnung 
 
 
 
Änderung der Tagesordnung: 
 
 
TOP 3 wurde vorgezogen, da Frau Horn (ROB) noch nicht anwesend war. 
 
 
Einwände gegen die Änderungen wurden nicht erhoben. 
 
 
 
TOP 1. Mitteilung 
 
 
 
TOP 1.a) des Ausschussvorsitzenden 
 
 
- keine -  
 
 
TOP 1.b) des Magistrats 
 
 
- Herr Bürgermeister Wysocki berichtet für den Magistrat (siehe Anlage 1). 
 
 
 
TOP 2. 14. Änderung Bebauungsplan "Krebsschere" in Bad Vilbel, Gemarkung 

Massenheim, nach dem Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren 
gem. § 13 BauGB 

 
 
Frau Horn stellt den Bebauungsplan-Vorentwurf für die 14. Änderung des Bebauungsplans 
„Krebsschere“ vor und beantworten Fragen hierzu. 
 
 
 
 
TOP 2.a)  hier: Beschlussfassung über die fristgerecht vorgebrachten  

          Stellungnahmen mit Anregungen der Öffentlichkeit sowie der  
          Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und  
          4 (2) BauGB (Anlage 2 OP) 
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Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Nach Abwägung der öffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander, 
beschließt die Stadtverordnetenversammlung die als Anlage beigefügten Beschlussvorlagen 
über die Behandlung der abwägungsrelevanten Stellungnahmen, die in den Verfahren nach 
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf der 14. Änderung des Bebauungsplanes „Krebsschere“, 
Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim, abgegeben worden sind, als Stellungnahme der Stadt 
Bad Vilbel. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen CDU, SPD, FDP und GRÜNE   (12 Stimmen) 
dagegen: ./. 
Enthaltung: AfD-Fraktion       ( 1 Stimme ) 
 
 
TOP 2.b) hier: Beschlussfassung als Satzung gemäß § 10 BauGB (Anlage 3 OP) 
 
 
Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Die Stadtverordnetenversammlung beschließt gemäß § 10 BauGB die im vereinfachten 
Verfahren durchgeführte 14. Änderung des Bebauungsplans „Krebsschere“ in der Fassung 
vom 10.05.2023, in Bad Vilbel, Gemarkung Massenheim, bestehend aus textlichen 
Festsetzungen, Planzeichnung, Begründung, Artenschutzrechtlicher Potentialeinschätzung, 
Schallimmissionsprognose, Schornsteinmindesthöhen-berechnung und 
Luftschadstoffimmissionsprognose sowie Geo- und abfalltechnischer Untersuchung als 
Satzung. Ebenso werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemäß § 91 Hessische 
Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB als Satzung beschlossen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen CDU, SPD, FDP und GRÜNE   (12 Stimmen) 
dagegen: ./. 
Enthaltung: AfD-Fraktion       ( 1 Stimme ) 
 
 
TOP 3. Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Massenheim 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Hofgut Laupus“ in Bad Vilbel, 
Gemarkung Massenheim, nach dem Baugesetzbuch (BauGB) 
hier: Beschluss über die Aufstellung gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch  
         (BauGB) sowie Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung der  
         Öffentlichkeit und der Behörden gemäß § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1  
         BauGB (Anlage 4 OP) 

 
 
Zu TOP 3 übernahm Herr Stv. Dr. Witzel (CDU) die Sitzungsleitung. 
 
Herr Seibert stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan „Hofgut Laupus“ vor und 
beantwortet Fragen hierzu. 
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Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel beschließt gemäß § 2 Abs. 1 BauGB 

die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes „Hofgut Laupus“. 
2. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen 

Voraussetzungen für die Weiterentwicklung des Hofes geschaffen werden. Die Grundzüge des 
Projektes sind der Anlage beigefügt.  

3. Der Geltungsbereich des Plangebietes ist der beigefügten Übersichtskarte zu entnehmen. Im 
Rahmen der weiteren Planung können sich noch Änderungen am Geltungsbereich ergeben 
(z.B. durch Ausgleichsflächen, Integration von Verkehrsflächen, etc.).  

4. Das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (frühzeitige Beteiligung) ist 
einzuleiten. 

 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen CDU, SPD, FDP, AfD    (9 Stimmen) 
dagegen: Fraktion GRÜNE      (4 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
 
 
 
TOP 4. Korrektur Vorlage 2023/2 Verabschiedung einer novellierten Abfallsatzung 

Änderung § 16 Abs. 2 - falscher Verweis, Änderung Präambel aufgrund 
Gesetzesaktualisierung (Anlage 5 OP) 

 
 
Herr Bürgermeister Wysocki erläutert den Grund der erneuten Vorlage. 
 
Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Die Stadtverordnetenversammlung beschließt die geänderte Satzung. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  - e i n s t i m m i g -      (13 Stimmen) 
dagegen: ./. 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 5. Erstellung eines Hitzeaktionsplans für Bad Vilbel (Anlage 6 OP) 
 
 
Herr Kühl stellt den Hitzeaktionsplan für Bad Vilbel vor. Herr Wysocki verspricht, dass er 
einen Zwischenbericht im Dezember im PBuUA mitteilen wird. 
 
Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Die Stadt Bad Vilbel erarbeitet in Zusammenarbeit mit allen relevanten Akteuren und 
Institutionen einen Hitzeaktionsplan für Bad Vilbel ab dem Jahr 2024. Nach Fertigstellung 
des Hitzeaktionsplan erfolgt eine ausführliche Information der städtischen Gremien sowie der 
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Öffentlichkeit. Der Hitzeaktionsplan wird regelmäßig auf seine Aktualität überprüft und 
gegebenenfalls fortgeschrieben. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen CDU, SPD, FDP, GRÜNE   (12 Stimmen) 
dagegen: AfD-Fraktion       (  1 Stimme ) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 6. Kommunale Wärmeplanung nach HEG und den zu erwartenden 

bundespolitischen Vorgaben (Anlage 7 OP) 
 
 
Herr Bürgermeister Wysocki stellt die kommunale Wärmeplanung vor. Diese wird an ein 
entsprechendes Büro vergeben. Sobald ein Büro gefunden wurde und erste Ergebnisse 
vorliegen, wird der PBuUA hierüber informiert. 
 
Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Sachdarstellung zur kommunalen 
Wärmeplanung zur Kenntnis und bittet den Magistrat um nachfolgende weitere 
Umsetzungsschritte: 

1. Die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH werden mit der Erstellung der Kommunalen 
Wärmeplanung nach HEG beauftragt. 

2. Die Stadtwerke Bad Vilbel GmbH werden hierfür ein qualifiziertes Büro beauftragen. 

 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen CDU, SPD, FDP, GRÜNE   (12 Stimmen) 
dagegen: AfD-Fraktion       (  1 Stimme ) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 7. Antrag der FDP-Fraktion vom 29.04.2023 

betr. Jährlicher Baubericht (Anlage 8 OP) 
 
 
Der Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  FDP-Fraktion      (  1 Stimme ) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. GRÜNE   (11 Stimmen) 
Enthaltung: AfD-Fraktion      (  1 Stimme ) 
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TOP 8. Antrag der FDP-Fraktion vom 29.04.2023 

betr. Mülleimer an Dialoginseln (Anlage 9 OP) 
 
 
Der Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen GRÜNE und FDP     (5 Stimmen) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. AfD     (8 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 9. Antrag der FDP-Fraktion vom 14.05.2023 

betr. Junges Wohnen in Bad Vilbel (Anlage 10 OP) 
 
 
Der Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen GRÜNE und FDP     (5 Stimmen) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. AfD     (8 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 10. Antrag der Stadtverordneten Michael Wolf vom 18.06.2023 

betr. Trinkwasserstellen (Anlage 11 OP) 
 
 
Der Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen GRÜNE und FDP     (5 Stimmen) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. AfD     (8 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 11. Antrag der Fraktion Bündnis 90/DIE GRÜNEN vom 19.06.2023 

betr. Berichte der großen Wohnbaugesellschaften in Bad Vilbel  
         (Anlage 12 OP) 

 
 
Der Antrag wird zurückgezogen. 
 
Herr Bürgermeister Wysocki und Herr Dr. Hielscher erklären sich bereit, die 
Wohnungsbaugesellschaften anzuschreiben und um einen Bericht im PBuUA zu bitten. Je 
nach Bereitschaft und Verfügbarkeit der einzelnen Wohnungsbaugesellschaften werden mit 
diesen individuell Sitzungstermine im PBuUA vereinbart, um die Berichte dort zu 
präsentieren. 
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TOP 12. Antrag der Fraktion Bündnis 90/DIE GRÜNEN vom 19.06.2023 
betr. Bürgerbeteiligung vor Fortschreibung des Radverkehrskonzeptes Bad  
         Vilbel (Anlage 13 OP) 

 
 
Der Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen GRÜNE und FDP     (5 Stimmen) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. AfD     (8 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
 
 
TOP 13. Gemeinsamer Antrag der Fraktionen FDP u. Bündnis 90/DIE GRÜNEN vom 

19.06.2023 
betr. Kommunaler Wärmeplan für Bad Vilbel (Anlage 14 OP) 

 
 
Der Antrag wird dahingehend verändert, dass im Punkt 1 der erste Spiegelstrich gestrichen 
wird. 
 
Der modifizierte Antrag wird abgelehnt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 
dafür:  Fraktionen GRÜNE und FDP     (5 Stimmen) 
dagegen: Fraktionen CDU, SPD u. AfD     (8 Stimmen) 
Enthaltung: ./. 
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Mitteilungen PBuUA am 04.07.2023 

 

 

Kneipp-Becken Burgpark 

 

Es muss noch ein Geländer zwischen dem Kinderbereich und dem eigentlichen Tretbecken 

installiert werden. Dieses wurde am 26.06. beauftragt. Nach Montage kann das Becken in 

Betrieb genommen werden. Das Armbecken wurde zwischenzeitlich neu hergestellt und auch 

eines für Kinder angebaut.  

 

Rückbau Baustellenzuwegung der DB für den Ausbau der S6 auf der B3 

 

In der KW 26 haben die Abnahmen stattgefunden. Die Restarbeiten ziehen sich eventuell noch 

in dieser Woche. Dann müssten die Arbeiten abgeschlossen sein.  

 

Kinder- und Jugendhaus (Efzet Heilsberg) 

 

Das Efzet Heilsberg wurde am 01.07.2023 offiziell eingeweiht. Die Außenanlage wurde am 

23.06.2023 durch den TÜV abgenommen. Kleine Restarbeiten sind noch notwendig.  

 

Klimaschutzmanagement 

 

Aktuell ist geplant, die Stelle des Klimaschutzmanagers / der Klimaschutzmanagerin im Juli 

2023 extern auszuschreiben und im 4. Quartal zu besetzen.  

 

Ausbau Niddaradweg zwischen Brücke Kasseler Straße und Harheim 

 

Am 16. Juni gab es mit der Stadtentwässerung Frankfurt und dem Umweltamt Frankfurt einen 

Ortstermin. Beide Behörden vertraten dabei die Auffassung, dass der Weg auf Harheimer Ge-

markung noch in einem guten Zustand sei. Legt man die Randbereiche frei, hat der Weg eine 

Breite von 2,70 m. Ein Ausbau zur Nidda hin wird abgelehnt. Wenn ausgebaut werden soll, 

dann auf Harheimer Seite nur in beigen Asphalt. Derzeit läuft die Abstimmung mit dem zustän-

digen Dezernenten, ob man sich überhaupt an einem Ausbau beteiligen möchte.  

Sobald die Entscheidung gefallen ist, wir der Zweckverband die entsprechenden Planungs-

leistungen ausschreiben.  

 

 

 

 

Bürgermeister Bad Vilbel, 03.07.2023 

 

  Sebastian Wysocki 

 Telefon 06101 602200 

 Telefax 06101 602353 

 E-Mail 

Sebastian.Wysocki 

@bad-vilbel.de 
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Ausbau PV-Anlagen auf städtischen Dächern 

 

Die Vorhaben wurden in zwei Lose aufgeteilt. Los 1 - sechs Liegenschaften, Los 2 - drei Lie-

genschaften. Z.Zt. ist Los 1 in der Ausführung. Die Inbetriebnahme der ersten Anlage (Theo-

dor-Heuß-Str.) ist für KW 30 geplant. 

   

Objekt/Liegenschaft  Leistung in kWp Anzahl der Module in Stk. 

 

Los 1:   

Theodor-Heuß-Straße 55  66,8  167 

Theodor-Heuß-Straße 57 - 59 66,8  167 

Theodor-Heuß-Straße 61 - 63 36  90 

Breitwiesenhalle Gronau  80  200 

Sporthalle Heilsberg   98  245 

Sporthalle ESRM Dortelweil  87,2  218 

 

Los 2: 

Städtischer Betriebshof  288,4  721 

Europäische Schule    326,4  816 

Sporthalle Siegesbaum  254,8  637 

 

Öffentliches WLAN 

 

Die Stadt Bad Vilbel nimmt am Förderprogramm der hessischen Landesregierung „Digitale 

Dorflinde“ teil und stattet demnach zentrale Orte in der Quellen- und Festspielstadt mit dem 

öffentlich zugänglichen Hessen-WLAN aus. Seit Juni 2023 kann man auch im Bad Vilbeler 

Freibad, der Breitwiesenhalle und im neuen Gronaris-Saal kostenlos im WLAN surfen.  

 

Neuer Bolzplatz auf dem Heilsberg 

 

Der Bolzplatz hinter der Sporthalle auf dem Heilsberg wurde für die Allgemeinheit geöffnet. 

Damit der Platz fortan von außen erreichbar ist und nicht mehr allein über den Sportplatz wurde 

der Zaun mit einem Tor versehen und der Platz somit zugänglich gemacht. Der Eingang be-

findet sich hinter der Sporthalle in Richtung der Felder und des Grüngürtels. 

 

Frühere Abfuhrzeiten der Abfalltonnen 

 

Die hohen Temperaturen im Sommer haben Einfluss auf die Leerung der Abfalltonnen. Um 

den sehr warmen Temperaturen am Mittag zu entgehen, rücken die Müllladefahrzeuge ab dem 

1. Juli bereits um 6:00 Uhr am Morgen aus. Dies bedeutet für die Bürgerinnen und Bürger 

auch, dass sie ihre Tonnen früher bereitstellen müssen. Die Regelung gilt bis zum 31. August. 

 

Spielplatz Berliner Straße 

 

Der Spielplatz an der Berliner Straße ist modernisiert und mit neuen Spielgeräten (u. a. Spiel-

schiff) ausgestattet worden. Zudem wurde der Bolzplatz im Rahmen des Bolzplatzmodernisie-

rungsprogramms der Stadt instandgesetzt. 
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Kommunales Wasserkonzept 

 

Bis Ende August 2023 soll der Entwurf der Ist-Analyse, der Wasserbedarfsprognose und 

der Versorgungsstruktur vorliegen. Das Projekt soll Ende April 2024 abgeschlossen sein. Zwi-

schendurch ist das Ministerium zu beteiligen. 

 

gez. 

 

Sebastian Wysocki 

Bürgermeister 



14. Änderung des 
Bebauungsplans „Krebsschere“

Satzung
Stand: 10.05.2023



Anlass und Aufgabenstellung

• Das mit Ausnahme einer Transformatorenstation 
bislang unbebaute Plangebiet soll mit einem 
Rechenzentrum bebaut werden

• Das Vorhaben entspricht nicht vollständig den 
Festsetzungen des rechtskräftigen 
Bebauungsplans 

• Im Wesentlichen werden folgende inhaltliche 
Änderungen im Bebauungsplan notwendig:

 Konkretisierung der Festsetzungen zum Maß 
der baulichen Nutzung

 Anpassung der festgesetzten Gebäudehöhen

 Anpassung der Festsetzungen zur Dach- und 
Fassadenbegrünung

 Festsetzung einer Abweichung von der 
Stellplatz- und Ablösesatzung der Stadt Bad 
Vilbel im Hinblick auf die Zufahrtsbreiten

• Der Investor des Rechenzentrums hat bereits 
einen Bauantrag eingereicht. Parallel dazu 
erfolgt die Änderung des Bebauungsplans

• Da die geplante Bebauung nur einen Teilbereich 
des Baugebietes „Krebsschere“ betrifft, erfolgt 
die Änderung nur in dem entsprechenden 
Teilbereich



Anlass und Aufgabenstellung

• Neubau eines hochmodernen 
Rechenzentrumsgebäudes in Stahlbeton-
Massivbauweise, bestehend aus einem 
Hauptgebäude mit Nebentrakt in Stahlbauweise

• 3 oberirdische Vollgeschosse und ein 
Staffelgeschoss

• Dach- und Fassadenbegrünung (Hitzeschild im 
Sommer und dämmend im Winter / natürliche 
Klimaanlage)

• Dach des Nebentraktes sowie die Wände der 
Süd- und Westseite: Photovoltaikanlage 



Anlass und Aufgabenstellung

• Die 14. Änderung des Bebauungsplans 
„Krebsschere“ verfolgt weiterhin die Zielsetzung 
des Bebauungsplans „Krebsschere“, den Bedarf 
an Gewerbeflächen im Stadtgebiet Bad Vilbels 
zu decken

• Die Grundzüge der Planung werden durch die 
14. Änderung nicht berührt 

• Die Bebauungsplanänderung erfolgt im 
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

• Aufstellungsbeschluss: 27.09.2022 

• Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung 
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB: 
27.02.2023 bis 31.03.2023



• Überwiegender Teil: 2. Änderung des 
Bebauungsplans „Krebsschere“ 
(Satzungsbeschluss: 15.07.2003)

• Nördlicher Teil der Zeppelinstraße: 
5. Änderung des Bebauungsplans 
„Krebsschere“ (Satzungsbeschluss: 
04.11.2014) 

Bestehendes Planungsrecht

Übersicht über die Änderungen im Baugebiet „Krebsschere“



• Überwiegender Teil: 2. Änderung des 
Bebauungsplans „Krebsschere“ 
(Satzungsbeschluss: 15.07.2003)

• Nördlicher Teil der Zeppelinstraße: 
5. Änderung des Bebauungsplans 
„Krebsschere“ (Satzungsbeschluss: 
04.11.2014) 

Bestehendes Planungsrecht

2. Änderung Bebauungsplan „Krebsschere“ (Ausschnitt)



Bebauungsplan

Änderungen seit dem Stand Entwurf:
• Ergänzung der Begründung zum Bebauungsplan 

zur festgesetzten Dach- und 
Fassadenbegrünung wie folgt:
(Anregung: Kreisausschuss des 
Wetteraukreises)
− „Aufgrund der Überdruck- und 

Entrauchungsklappen ist eine 
Fassadenbegrünung an den nach Osten und 
Norden ausgerichteten Außenwänden des 
geplanten Rechenzentrums von 25 % nicht 
möglich, weshalb 20 % festgesetzt werden. 
Die Festsetzung von 20 % ergibt sich aus der 
konkreten Objektplanung, die dem bereits 
eingereichten Bauantrag zugrunde liegt.“

• Ergänzung der Pflanzliste in den Hinweisen zum 
Bebauungsplan hinsichtlich Kletterpflanzen und 
Dachbegrünung
(Anregung: Kreisausschuss des 
Wetteraukreises)



Bebauungsplan

Änderungen seit dem Stand Entwurf:
• Ergänzung des Hinweises zum Arten- und 

Biotopschutz wie folgt:
(Anregung: Kreisausschuss des 
Wetteraukreises)
− „Zur Vermeidung von Beeinträchtigungen von 

nachtaktiven Insektenarten wird empfohlen, 
für die Außenbeleuchtung ausschließlich LED-
Leuchtmittel mit Richtcharakteristik und unter 
Verwendung vollständig gekapselter 
Lampengehäuse zu verwenden.“

• Konkretisierung der Festsetzung zur 
Fassadenbegrünung wie folgt:
(Anregung: Kreisausschuss des 
Wetteraukreises)
− „Für den Fall, dass die Fassadenfläche für 

energieeffiziente Maßnahmen vorgesehen ist 
(z.B. passive Sonnenenergienutzung, 
Freihaltung von Beschattung), ist diesen 
Vorrang einzuräumen.“

• Ergänzung eines Kapitels zur Energieversorgung 
in der Begründung zum Bebauungsplan
(Anregung: Kreisausschuss des 
Wetteraukreises)



Bebauungsplan

Änderungen seit dem Stand Entwurf:
• Aufnahme eines Hinweises zum Bergbau wie 

folgt:
(Anregung: Regierungspräsidium Darmstadt)

− „Das Plangebiet wird von auf Kohlensäure 
verliehenem Bergwerkseigentum überdeckt. 
Es besteht daher die Möglichkeit einer CO2-
Ausgasung, sollte durch Aushubarbeiten die 
Überdeckung dieser Lagerstätten beseitigt 
werden. Der Bergaufsicht liegen jedoch keine 
Unterlagen darüber vor, in welcher Tiefe und 
Ausbreitung die Lagerstätten vermutet 
werden. Um eventuelle Ausgasungen 
frühzeitig zu erkennen, sollten daher 
insbesondere bei Arbeiten unterhalb des 
Geländeniveaus entsprechende 
Vorsichtsmaß-nahmen (z.B. CO2-
Freimessungen) getroffen werden.“



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?

 



Laupus-Hof 

Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan 



• Fam. Laupus betreibt Ackerbaubetrieb (Kartoffelanbau) mit Hofladen, Café und vier 
Ferienwohnungen  

• Zukünftige Angebotserweiterung am Standort durch Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  

• Bauliche Erweiterungen durch nördlichen Anbau am Bestand 

• Schaffung zusätzlicher Ferienwohnungen, neuer Grünflächen, Stellplatzmöglichkeiten und 
Verkehrswegen 

• Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage 
bereits geklärt

Ausgangssituation  

2



3Auszug Luftbild mit Laupus-Hof, Regionalplan Südhessen/Regionaler Flächennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)



4
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Darstellung des Vorhaben- und Erschließungsplans
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Ansichten

Büro Kleer & Deisinger GbR
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• Aufweitung der Straße für 
Begegnungszonen (LKW-Traktor-
PKW) 

• Erneuerung Fahrbahn
• Sitzgelegenheiten 



Ablauf 
Bauleitplanverfahren  

7



Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit
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• Aufweitung der Straße für 
Begegnungszonen (LKW-Traktor-
PKW) 

• Erneuerung Fahrbahn
• Sitzgelegenheiten 
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