Anlage 09 zum Durchfihrungsvertrag vom [...]

Beschréankte persodnliche Dienstbarkeiten zur Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, Unterhaltungsrecht und Nutzungsbeschrankung auf Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,,ErschlieBungsweg“

Praambel

Die beschrankten personlichen Dienstbarkeiten werden zugunsten der Stadt Bad Vilbel, Am
Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel im Zusammenhang mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Hofgut Laupus” vom [...] und dem zur Umsetzung des
Bebauungsplans mit dem derzeitigen Eigentimer der Grundstiicke abgeschlossenen
Durchfiihrungsvertrag vom [...] zur Errichtung eines Gastehauses mit Appartementanlage und
Nebenanlagen einschlielich der fur die Durchfiihrung des Vorhabens erforderlichen
ErschlieBungs- und Baumafinahmen bestellt.

Die Bestellung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten dient der Sicherung der
Betretungsrechte der Stadt Bad Vilbel zum Zwecke der Verkehrssicherung und Unterhaltung
sowie der Sicherung von Benutzungsrechten durch die Allgemeinheit auf Grundstiicken, die
im Bebauungsplan als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
+ErschlieBungsweg* festgesetzt wurden.

Die Lage und die Abgrenzung der betroffenen Flachen ergibt sich aus dem dieser Urkunde als
Anlage 1 beigefiigten Lageplan, in dem die jeweiligen Flachen rot umrandet sind
(Ausibungsbereich). Der Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieser Urkunde.

Die nachfolgenden dinglichen Rechte bestimmen sich ausschlie3lich nach ihrem Inhalt sowie
den in dieser Urkunde in Bezug genommenen Anlagen.

8 1 Bestellung Dienstbarkeiten

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der jeweilige Eigentimer der Grundstiicke

Grundbuch von Massenheim, Bl. 973

Gemarkung Massenheim, Flur 5,
Flurstiicke 6 und 7

bewilligt und beantragt die Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Bad Vilbel mit folgendem Inhalt:

Die Stadt Bad Vilbel ist berechtigt, die auf dem Grundstiick gemaR dem beigefligten Lageplan
(Anlage 1) [rot] gekennzeichnete Teilflache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(ErschlieBungsweg) entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. [...] zu
nutzen.

Das Recht wird vorrangig zu folgenden Zwecken eingerdumt:

Die Berechtigte ist befugt, die Flache durch die Allgemeinheit mit Fahrzeugen aller Art sowie
durch Fu3génger und Radfahrer nutzen zu lassen (Geh- und Fahrrecht).
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Die Berechtigte ist berechtigt, die Flache zum Zwecke der Verkehrssicherung zu betreten und
alle Malinahmen durchzufiihren, die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherung erforderlich
sind (insbesondere Winterdienst, Reinigung, Grinschnitt etc.). Die Berechtigte ist zudem
berechtigt, die Verkehrsfliche baulich zu erhalten, zu unterhalten, instand zu setzen, zu
erneuern sowie die hierfur erforderlichen Geréate und Materialien auf die Flache zu verbringen,
stralRennotwendige Einrichtungen (z. B. Beschilderung, Beleuchtung) zu errichten und die
dafur erforderlichen Leitungen zu verlegen (Verkehrssicherungsrecht, Unterhaltungsrecht,
Wegebeleuchtungsrecht, Leitungsrecht).

Die Berechtigte ist gemaf § 1092 Abs. 1 S. 2 BGB berechtigt, die Ausubung dieses Rechts
Dritten, insbesondere der Allgemeinheit, zu Uberlassen (Ausibungsiberlassung).

2. Nutzungsbeschrankung
Der jeweilige Eigentimer der Grundstiicke
Grundbuch von Massenheim, Bl. 973

Gemarkung Massenheim, Flur 5,
Flurstiicke 6 und 7

bewilligt und beantragt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Bad Vilbel mit folgendem Inhalt:

Der jeweilige Eigentimer des Grundstuicks ist verpflichtet, alle Handlungen, Malinahmen und
Nutzungen zu unterlassen, die der Nutzung der auf dem Grundstiick gemaf dem beigeflgten
Lageplan (Anlage 1) [rot] gekennzeichneten Teilflache als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung  (ErschlieBungsweg) entsprechend den  Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. [...] widersprechen oder diese Nutzung beeintréchtigen, verandern oder
aufheben.

3. Auslibungsbereich und Dauer

Die Ausiibung der Dienstbarkeiten ist auf die im beigefiigten Lageplan [rot] gekennzeichnete
Teilflache beschrénkt. Auf den Lageplan wird zur n&heren Bezeichnung des
Auslbungsbereichs Bezug genommen; er ist Bestandteil dieser Bewilligung. Die
Dienstbarkeiten werden unbedingt und zeitlich unbefristet bestellt.

4. Rangbestimmung

Die beschrankten personlichen Dienstbarkeiten werden im Gleichrang untereinander
eingetragen.

Sie sind im Rang vor allen Rechten in Abteilung Il und 11l des Grundbuchs einzutragen.

Sollten der sofortigen Eintragung an dieser Rangstelle bereits eingetragene Rechte
entgegenstehen, erfolgt die Eintragung zunéchst an nachstbereiter Stelle.

Unabhéangig hiervon verpflichtet sich der Eigentimer gegenlber der Stadt Bad Vilbel
schuldrechtlich, den vereinbarten ersten Rang herzustellen und auf eigene Kosten die hierfur
erforderlichen Rangrucktrittserklarungen der vorrangig Berechtigten in grundbuchméaRiger
Form beizubringen sowie den grundbuchlichen Vollzug des Rangvortritts unverziiglich zu
veranlassen.
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5. Annahme

Die Stadt Bad Vilbel nimmt die Bestellung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten an.

§ 2 Schuldrechtliche Vereinbarungen
1. Unterhaltung und Verkehrssicherung (Lastenregelung)

Im Innenverhéltnis haben die Beteiligten vereinbart, dass die Stadt Bad Vilbel auf eigene
Kosten die bauliche Unterhaltungspflicht der Dienstbarkeitsflache und die alleinige
Verkehrssicherungspflicht Gbernimmt. Dies umfasst insbesondere die Reinigung und den
Winterdienst (Raumen und Streuen) nach den fur 6ffentliche StraRen geltenden Grundséatzen.

Die Stadt Bad Vilbel stellt den Eigentiimer von allen Haftungsanspriichen Dritter frei, die aus
der Nutzung der Flache durch die Allgemeinheit oder aus der Verletzung der Unterhaltungs-
oder Verkehrssicherungspflicht resultieren.

2. Pflichtenweitergabe an Mieter/Pachter/Nutzer

Der jeweilige Eigentimer verpflichtet sich, in allen Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsvertragen sicherzustellen, dass die Mieter, Pachter oder sonstigen Nutzer des
Grundstiicks die Verpflichtungen aus den beschrankten personlichen Dienstbarkeiten
vollumfanglich einhalten. Die Stadt Bad Vilbel ist berechtigt, die Einhaltung zu tberprifen.

3. Pflichtenweitergabe an Rechtsnachfolger

Der jeweilige Eigentimer verpflichtet sich, seine Rechtsnachfolger im Eigentum
schuldrechtlich in den Eintritt in die Bestimmungen dieser Urkunde zu verpflichten, mit der
Maf3gabe, dass die Rechte und Pflichten aus den beschrénkten persoénlichen Dienstbarkeiten
sowie samtliche schuldrechtlichen Verpflichtungen aus dieser Urkunde vollstéandig
Ubernommen werden. Die Stadt Bad Vilbel ist berechtigt, entsprechende Nachweise Uber die
ordnungsgemale Durchfiihrung des Eintritts zu verlangen.

4. Sonstige schuldrechtliche Regelungen

Soweit vereinbarte Regelungen dieser Urkunde nicht Gegenstand oder Inhalt eines dinglichen
Rechts bzw. einer dinglich wirkenden Vereinbarung sein kénnen, gelten sie zwischen den
jeweiligen Beteiligten als schuldrechtlich vereinbart.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Bestellungsurkunde unwirksam sein oder werden, sind
sich die Beteiligten darlber einig, dass die Dienstbarkeitsbestellung nicht im Ganzen
unwirksam wird. Die Beteiligten verpflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmung eine
Regelung zu vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am né&chsten
kommt und rechtlich zul&ssig ist.

8§ 3 Durchfiihrungsvollmacht

Der jeweilige Eigentimer bevollm&chtigt den amtierenden Notar, dessen amtlichen Vertreter
oder Nachfolger im Amt sowie dessen Notariatsangestellten, je einzeln und befreit von den
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Beschrénkungen des 8§ 181 BGB, samtliche zur Durchfihrung und zum Vollzug dieser
Urkunde sowie zur Herbeifihrung der Eintragung der bewilligten Rechte im Grundbuch
erforderlichen Erklarungen abzugeben, entgegenzunehmen und zu berichtigen, einschlielich
der Abgabe, Anderung und Erganzung von Antragen und Bewilligungen, soweit dies zur
Eintragung erforderlich ist und auch der Abgabe von Rangrucktrittserklarungen, soweit diese
vom Eigentiimer geschuldet sind.

§ 4 Kosten

Die Kosten der Beurkundung dieser Urkunde, die Kosten des grundbuchlichen Vollzugs sowie
alle etwaigen mit der Bestellung, Eintragung und spateren Léschung der Rechte verbundenen
Nebenkosten und sonstigen im Zusammenhang mit dieser Urkunde anfallenden Kosten tragt
der Eigentiimer.

Dies gilt ausdrucklich auch fir die Kosten und Gebtihren etwaiger Rangricktrittserklarungen
bereits eingetragener Glaubiger sowie fiir die Kosten von Identitatserklarungen oder
erforderlichen behoérdlichen Genehmigungen.

Im Verhaltnis zum Notar und dem Grundbuchamt haften die Beteiligten zwar kraft Gesetzes

als Gesamtschuldner; im Innenverhaltnis stellt der Eigentiimer die Stadt jedoch von samtlichen
Kosten und Gebihren dieser Urkunde und ihres Vollzugs vollstandig frei.

Bad Vilbel, den [...]

Anlagen

Anlage 1 Lageplan Dienstbarkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Nutzungsbeschrénkung





