Stand 12.03.2026

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Hofgut Laupus*

Zwischen der Stadt Bad Vilbel
vertreten durch den Magistrat der Stadt Bad Vilbel,
dieser vertreten durch Herrn Burgermeister Sebastian

Wysocki und Herrn Ersten Stadtrat Sebastian Zander

nachfolgend ,Stadt’ genannt,

und Herrn Steffen Laupus, Harheimer Weg 100, 61118 Bad Vilbel
nachfolgend ,Vorhabentrager® genannt,

und Herrn Rudolf Richard Franz Laupus, Harheimer Weg 100,
61118 Bad Vilbel

nachfolgend ,Grundstiickseigentimer® genannt,

wird auf der Grundlage von § 12 BauGB folgender Durchflihrungsvertrag geschlossen:

Prdambel

Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages ist die im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Hofgut Laupus“ angestrebte Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir das seitens des Vorhabentragers geplante Vorhaben einschlieflich der
erforderlichen  ErschlieBungsmalnahmen und Planungsleistungen. Mit dem vorliegenden
Durchfiihrungsvertrag wird den Anforderungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechnung getragen.

Das Planziel des entsprechenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die vorhabenbezogene

Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung ,Wohnungen fiir Betriebsinhaber
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landwirtschaftlicher Betriebe sowie fur Mitarbeiter und saisonale Arbeitskrafte, der Hofladen mit
angegliedertem Bauernhofcafé und Appartementanlage sowie die Errichtung einer weiteren
Appartementanlage bestehend aus sechs Ferienwohnungen, drei Doppelzimmern und sechs
Einzelzimmern sowie dazugehérigen und der Zweckbestimmung dienenden Nebenanlagen,
Versorgungseinrichtungen, Kiichen, Gésteraumen, haustechnischen Anlagen (z.B. Warmepumpen,

Pelletlager etc.), Garagen, Carports und Stellplatzen.

§1

Vorhabengrundstiick, Eigentiimerlage

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt siidwestlich des Bad
Vilbeler Stadtteils Massenheim am Harheimer Weg und besitzt eine Flachengréfie von rd. 2,33 ha (inkl.
ErschlieBungsstrate). Das Vorhaben (nachstehend ,Vorhabengrundstiick” genannt) umfasst in der

Gemarkung Massenheim die folgenden Grundsticke:

Grundbuch von Massenheim, Blatt 1856
- Lfd. Nr. 6, Flur 4, Flurstiick 24,
- Lfd. Nr. 7, Flur 4, Flurstiick 35,

sowie Teilflachen folgender Flurstiicke:

Grundbuch von Massenheim, Blatt 909
- Lfd. Nr. 219, Flur 4, Flurstiick 9,
- Lfd. Nr. 222, Flur 4, Flurstiick 20,
- Lfd. Nr. 223, Flur 4, Flurstick 28,
- Lfd. Nr. 225, Flur 5, Flurstiick 1,
- Lfd. Nr. 233, Flur 6, Flurstiick 1

Grundbuch von Massenheim, Blatt 1856
- Lfd. Nr. 8, Flur 4, Flurstiick 37/1,

- Lfd. Nr. 12, Flur 5, Flurstiick 5,

- Ifd. Nr. 9, Flur 4, Flurstiick 19/5

Grundbuch von Massenheim, Blatt 973
- Lfd. Nr. 28, Flur 5, Flurstiick 6,
- Lfd. Nr. 24, Flur 5, Flurstiick 7 und
und somit den réumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hofgut

Laupus®. Die Grundstiicke stehen teilweise im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und teilweise im Eigentum
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des Vorhabentragers Steffen Laupus sowie im Eigentum des Herrn Rudolf Richard Franz Laupus. Die
genauen Eigentumsverhéltnisse ergeben sich aus der diesem Vertrag als Anlage 13 beigefiigten

Grundstlcksliste.

§2

Beschreibung des Vorhabens

Die Familie Laupus bewirtschaftet im Stadtteil Massenheim der Stadt Bad Vilbel einen Ackerbaubetrieb
im AuRenbereich mit Schwerpunkt Kartoffelanbau und der entsprechenden Verpackung und
Vermarktung der Produkte. Die landwirtschaftlich genutzten Gebéudeteile auf dem Betriebsgelénde
werden durch einen gewerblich genutzten Hofladen und ein angegliedertes Bauernhofcafé im Norden
des landwirtschaftlichen Weges erganzt. Zusétzlich kénnen Gaste Ubernachtungsangebote in
insgesamt vier ebenfalls genehmigten Ferienwohnungen wahrnehmen. In der Zukunft méchte die
Familie Laupus die Entwicklung des Betriebes weiter vorantreiben. Um dies zu erméglichen sind daher
die VergréBerung des Hofladengeb&dudes zur Erweiterung des Cafébereiches sowie weitere
Ubernachtungsméglichkeiten in einem zusétzlichen Gastehaus geplant. Insgesamt betragt die Flache
des Geltungsbereichs rd. 2,33 ha. Die Flache der nérdlichen Erweiterung auf dem Vorhabengrundstiick
des Laupushofs belduft sich dabei auf ca. 4.900 m2 Der Anteil der Uberbauten Flache durch Gebaude

wird gemaf Objektplanung ca. 764 m? (inkl. Nebengebéude) betragen.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan - Anlage 1 - sieht eine Erweiterung des bestehenden
Gebaudekomplexes vor. Durch Anbau eines Gastraumes sowie Erweiterung der Kiche wird im
nérdlichem Bereich Anschluss an den Gebaudebestand geschaffen. Fir den geplanten Neubau ist ein
Vollgeschoss vorgesehen. In Anschluss an diesen ist zudem die Errichtung einer Appartementanlage
veranschlagt. Diese soll als Gastehaus genutzt werden wund Platz fiir zuséatzliche
Ubernachtungsméglichkeiten bieten. Insgesamt sollen sechs Ferienwohnungen, drei Doppelzimmer
und sechs Einzelzimmer sowie dazugehérige und der Zweckbestimmung dienenden Nebenanlagen,
Versorgungseinrichtungen, Kiichen, Gasteraume, haustechnische Anlagen (z.B. Warmepumpen,
Pelletlager etc.), Garagen, Carports und Stellplatze entstehen. Der Neubau ist in dreigeschossiger
Bauweise samt Unterkellerung vorgesehen. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist zudem der
Bau eines Nebengebiudes geplant. Dieses dient vorwiegend als Pelettlager und ist entsprechend
seiner Funktion in eingeschossiger Bauweise samt Dachgeschoss vorgesehen. Daneben sollen im
Bereich des Nebengebdudes ebenso zusatzliche Fahrradabstellanlagen geschaffen werden. Die
bislang landwirtschaftlich genutzte Flache in Anschluss an den aktuellen Gebaudebestand soll als
Bauerngarten ausgebildet werden. Hierzu sollen verschiedene Pflanzen sowie Baume angepflanzt
werden. Neben den geplanten Gebaudeneubauten sollen auch die Parkméglichkeiten auf dem Gelénde
erweitert werden. Dazu sind Stellplédtze im nérdlichen Plangebiet vorgesehen. Diese sollen Uber eine
Anliegerstrafie auf éstlicher Seite erschlossen werden. Entlang dieser sind ebenso einzelne Stell- bzw.

Parkplatze geplant. Das gesamte Gebiet wird Uber den Harheimer Weg erschlossen. Dieser bleibt ein

Seite 3 von 14



Stand 12.03.2026

landwirtschaftlicher Weg, erfahrt allerdings eine teilweise Aufweitung, um Begegnungs- und

Anlieferungsverkehr zu erméglichen.
Die vorgenannte Beschreibung des vertragsgegenstandlichen Vorhabens git bis zu dessen

Fertigstellung und Inbetriebnahme. AnschlieBend sind Anderungen des Vorhabens zuléssig, wenn und

soweit der rechtsverbindliche Bebauungsplan dem nicht entgegensteht.

§3

Anlagen und Bestandteile des Vertrages

1. Teilpléne 1 bis 7 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 1) mit Stand vom 06.12.2024.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Fassung zum Satzungsbeschluss, Stand: 04.09.2025)

(Anlage 2) bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrundung)

3. Umweltbericht inkl. Bestandskarte zum Umweltbericht (Anlage 3) mit Stand vom 04.09.2025

4. Flachengestaltungsplan (Anlage 4) mit Stand vom 01.12.2022

5. Angebot IMB-Plan GmbH ANG 073a-25 (Anlage 5), Zufahrt Laupus-Hof in Massenheim mit Stand
vom 09.09.2025

6. Kostenschatzung IMB-Plan GmbH (Anlage 6) Anrechenbare Baukosten Zufahrt Laupus-Hof in
Massenheim mit Stand vom 09.09.2025

7. Entwurfsplanung IMB-Plan GmbH 22-130C (Anlage 7) mit Stand vom 13.04.2022

8. Muster Bestellung Dienstbarkeiten Flurstiicke 19-5, 5 (Anlage 8)

[{e]

. Muster Bestellung Dienstbarkeiten Flurstiicke 6, 7 (Anlage 9)

10. Muster Reallast VSP u. Unterhaltung auf Flurstiick 28 (Anlage 10)

11. Muster Reallast und beschr. pers. Dienstbarkeit AusgleichsmaRnahme Flurstiick 24 (Anlage
11)

12. Muster Bestellung Nutzungsbeschrinkung Flurstiick 35 (Anlage 12)

13. Grundstiicksliste (Anlage 13) mit Stand vom 17.09.2025
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Die Anlagen 1-4 werden vom Vorhabentrager erstelit.

§4

Freiheit der Planungsentscheidung

Der Stadt und dem Vorhabentréger ist bewusst, dass sich [nhalt und Aufstellung des Bebauungsplans
,Hofgut Laupus® sowie die Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften richten und der Entscheidung der hierzu nach den gesetzlichen Vorschriften zustandigen
Organe der Stadt vorbehalten sind. Eine Vorwegbindung dieser Entscheidung ist rechtlich unzulassig
(§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs - BauGB). Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung bzw. Anderung
eines entsprechenden Bebauungsplans oder von ErschlieBungsmafnahmen wird mit diesem Vertrag
daher nicht begriindet. Die in diesem Vertrag genannte Absicht, den Bebauungsplan ,Hofgut Laupus”
als Satzung zu erlassen, stellt keine Zusage eines derartigen Ergebnisses dar. Dem Vorhabentrager ist
bewusst, dass sich die Stadt nicht vertraglich zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung oder

Anderung eines Bebauungsplans verpflichten kann.

§5

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfuhrung des Vorhabens und der Erschliefung im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages, den Inhalten des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hofgut

Laupus®.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 3 Jahren nach Inkraftireten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages einen
vollstandigen Bauantrag fur das in § 2 und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene
Vorhaben bzw. einen Antrag nach § 64 HBO bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde einzureichen
und innerhalb von 2 Jahren (ausgenommen des Appartementhauses) nach Erteilung der
Baugenehmigung bzw. bei Beantragung des Verfahrens nach § 64 HBO nach dem schriftlichen Verzicht
der Stadt auf ein Baugenehmigungsverfahren oder dem Ablauf der Frist gemaR § 64 Abs. 3 HBO, mit
dem Bau zu beginnen. Die Frist verlangert sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen
Verfahrens, falls die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der

vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird.
(3) Abweichend von § 5 (2) gilt, dass das geplante Appartementhaus inkl. zugehériger Nebenanlagen

innerhalb von 6 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei Beantragung des Verfahrens nach

§ 64 HBO nach dem schriftlichen Verzicht der Stadt auf ein Baugenehmigungsverfahren oder dem
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Ablauf der Frist gemaR § 64 Abs. 3 HBO, mit dem Bau zu beginnen ist. Die Frist verlangert sich um die
Dauer eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der
Anfechtungsklage oder der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle

angefochten wird.

(4) Die Stadt hat dem Vorhabentréger auf Antrag angemessene Nachfristen einzurdumen, wenn der
Vorhabentradger wegen uniblicher Auflagen in der Baugenehmigung oder ein Dritter gegen die
Baugenehmigung Widerspruch einlegt oder Klage erhebt oder sich Termine zur Durchfiihrung des
Vorhabens aus anderen Griinden unvorhergesehen verzégern und der Vorhabentrager dies nicht zu

vertreten hat.

(5) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass bei einer Nichteinhaltung dieser Verpflichtung die Stadt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemé&R § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben kann und dass daraus

keine Anspriiche des Vorhabentragers an die Stadt hergeleitet werden kénnen.

§6

Kosteniibernahme

Der Vorhabentrager erstellt auf seine Kosten die als Satzung zu beschlieBenden Planunterlagen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliellich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und der
erforderlichen oder im Verfahren notwendig werdenden Fachgutachten. Der Vorhabentrager tragt
ebenfalls die Kosten dieses Vertrags sowie des Aufstellungsverfahrens und die verwaltungsinternen

Kosten, soweit diese fiir Tatigkeiten entstehen, die auch auf Dritte Ubertragen werden kénnen.

§7

ErschlieBung ~ Ver- und Entsorgung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche fur die Umsetzung des Vorhabens notwendigen
ErschlieBungsanlagen fur die Ver- und Entsorgung auf Grundlage einer mit der Stadt abgestimmten
Detailplanung auf seine Kosten zu erstellen.

§8
ErschlieBung — Ertlichtigung Harheimer Weg
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaR § 12 Abs. 1 BauGB gegenilber der Stadt, die Planung,

Vermessung und Herstellung der nachfolgend aufgefiihrten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet

auf seine Kosten gemé&R den nachfolgenden Regelungen zu tbernehmen. Der Vorhabentrager
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verpflichtet sich zur Herstellung und Durchfiihrung der in Anlage 5 und Anlage 6 aufgefiihrten
Verkehrsanlagen, um eine Ertlichtigung und Erweiterung des offentlichen Wegs Harheimer Weg,
Gemarkung Massenheim, Flurstiicke teilw. Flur 4, 9/0, teilw. Flur 4 19/5, teilw. Flur 4 20/0, teilw. Flur 5,
1/0, teilw. Flur 5 5/0, teilw. Flur 5 6/0, teilw. Flur 5 7/0 und teilw. Flur 8, 1/0 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Hofgut Laupus® im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,ErschlieRungsweg“ gemaR der in Anlage 7 aufgefiihrten Entwurfsplanung zu
erméglichen. Die MaRnahmen sind nach Vorgabe des Ausbaustandards der Stadt Bad Vilbel
herzustellen. Diese Verpflichtung ist aufschiebend bedingt durch das Inkrafttreten der Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 6 Monate nach erteilter Baugenehmigung bzw. bei
Beantragung des Verfahrens nach § 64 HBO nach dem schriftlichen Verzicht der Stadt auf ein
Baugenehmigungsverfahren oder dem Ablauf der Frist gemaR § 64 Abs. 3 HBO mit der Ausfihrung der

ErschlieBungsmalnahmen zu beginnen und spéatestens ein Jahr nach Baubeginn fertigzustellen.

(3) Der Vorhabentrager wird der Stadt vor Realisierung der ErschlieBungsmafnahmen im Einzelnen
deren Art, Lage und Ausfilhrungsqualitat anzeigen; widerspricht die Stadt nicht innerhalb von vier
Wochen nach Anzeige unter Vorbringung sachlich zu begriindenden Einwéanden, so gelten diese als
genehmigt. Die Anzeige der ErschlieBungsmafnahmen an die Stadt erfolgt an den Fachdienstleiter

Infrastruktur Kanal und StralRe und den Fachbereichsleiter Technische Dienste / Bauwesen.

(4) Der Vorhabentrager hat alle notwendigen Genehmigungen bzw. Zustimmungen der Fachbehdrden
vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vor Beginn der Arbeiten vorzulegen. Die Stadt unterstitzt den
Vorhabentrager bei Einholung dieser Genehmigungen bzw. Zustimmungen nach besten Kréften. Sofern
und soweit Ver- und Entsorgungsleitungen im Vertragsgebiet im fremden, Sonder- oder

Gemeinschaftseigentum stehen, so sind diese durch die Bewilligung von Dienstbarkeiten zu sichern.

(5) Rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen ist seitens des Vorhabentrégers in Abstimmung mit den
Fachfirmen, dem Ingenieurbiiro und der Stadt ein Bauzeitenplan zu erstellen, in dem neben den

Bauabschnitten auch der zeitliche Ablauf der jeweiligen Baumalinahmen eindeutig geregelt ist.

(6) Erfillt der Vorhabentrager seine Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftich eine angemessene Nachfrist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der
Vorhabentréger bis zum Abschluss dieser Frist die ihm aufgetragenen Verpflichtungen nicht, so ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszuflihren oder ausfiihren zu lassen,

in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.
(7) Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemanie Erstellung der Erschlieungsmalinahmen jederzeit zu

tiberpriifen. Der Baubeginn ist der Stadt vor Aufnahme der Arbeiten anzuzeigen. Der Vorhabentrager

hat der Stadt auf Verlangen die erforderlichen Unterlagen, insbesondere die Ausbaupléne, vorzulegen.
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Die Bestandssituation ist vor Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen in einer Dokumentation oder einem

Vor-Ort-Termin festzuhalten und von den Vertragsparteien zu unterzeichnen.

(8) Nach Fertigstellung sémtlicher ErschlieBungsanlagen sind die Anlagen von der Stadt und dem
Vorhabentréger gemeinsam abzunehmen. Die Fertigstellung hat der Vorhabentrager der Stadt
schriftich anzuzeigen. Die Abnahme erfolgt innerhalb von vier Wochen nach erfolgter Anzeige. Die
Vertragsparteien werden sich tber den Abnahmetermin ins Benehmen setzen; kommt eine Einigung
nicht innerhalb der vorgenannten Frist zustande, setzt der Vorhabentréger den Abnahmetermin fest und
teilt ihn der Stadt schriftlich mit. Das Ergebnis der Abnahme ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Der Vorhabentrager tbernimmt die Gewéhr, dass die Leistung zur
Zeit der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Werden bei der
Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von 4 Monaten durch den Vorhabentrager zu
beseitigen. Werden die festgestellten Mangel nicht innerhalb der oben festgesetzten Frist behoben, ist
die Stadt berechtigt, die Méngel auf Kosten des Vorhabentragers im Wege der Ersatzvornahme zu
beseitigen. Die Stadt kann flr die Durchfuhrung der Ersatzvornahme Dritte beauftragen. Die Stadt weist

den Vorhabentrager vor Durchfiihrung der Ersatzvornahme schriftlich darauf hin.

(9) Nach Fertigstellung der in Anlage 5 und Anlage 6 aufgefiihrten Leistungen sowie erfolgter und
mangelfreier Abnahme, verpflichtet sich die Stadt, die in Anlage 6 aufgefiihrten Kosten unter Position 2
und Position 3 dem Vorhabentrager innerhalb von drei Wochen nach Abnahme auf ein Konto des

Vorhabentragers zu Uberwiesen.

(10) Die Stadt verpflichtet sich zur Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht sowie der dauerhaften
Unterhaltungspflicht fir die in § 8 (1) aufgefuhrten Fiurstiicke im Vertragsgebiet. Hierzu zahlen auch die
im  Vertragsgebiet und im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ,ErschlieBungsweg®, welche derzeit in privatem Eigentum stehen. Der
Vorhabentrager und der Grundstiickseigentumer Herr Rudolf Richard Franz Laupus verpflichten sich,
die derzeit jeweils in ihrem Eigentum stehenden Grundsticke in dem erforderlichen Umfang der
Allgemeinheit zur Benutzung zur Verfigung zu stellen. Sie verpflichten sich zudem, auf diesen
Grundstiicken alle Handlungen zu unterlassen, die der Nutzung der Grundstiicke zu ihrer besonderen

Zweckbestimmung als ErschlieRungsweg entgegenstehen.

Das Recht der Stadt zur Betretung der privaten Grundstiicke zum Zwecke der Verkehrssicherung und
der Unterhaltung ist Uber eine Dienstbarkeit grundbuchrechtlich abzusichern. Das Recht der
Aligemeinheit zur Benutzung der jeweils im Eigentum des Vorhabentragers und im Eigentum des
Grundstiickseigentimers stehenden Grundstiicke (angrenzend an den Harheimer Weg) und die
entsprechende Duldung durch den Vorhabentrager und den Grundstiickseigentiimer sowie deren

Unterlassungspflicht ist ebenfalls tiber entsprechende Dienstbarkeiten dinglich zu sichern. Zu diesem
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Zwecke vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Stadt Bad Vilbel jederzeit berechtigt ist, von dem
Vorhabentrdger und von dem Grundstiickseigentimer entschadigungslos die Eintragung
entsprechender Dienstbarkeiten — jeweils im Gleichrang untereinander und vorrangig vor allen Rechten
in Abteilung Il und Il - zugunsten der Stadt Bad Vilbel und zulasten der im Eigentum des
Vorhabentragers stehenden Grundstiicken, eingetragen im Grundbuch von Massenheim, Blatt 1856,
ifd. Nr. 9, Gemarkung Massenheim, Flur 4, Flurstiick 19/5 und Ifd. Nr. 12, Flur 5, Flurstiick 5, sowie
zulasten der im Eigentum des Herrn Rudolf Richard Franz Laupus stehenden Grundstiicken,
eingetragen im Grundbuch von Massenheim, Blatt 973, Ifd. Nr. 28, Gemarkung Massenheim, Flur 5,
Flurstick 6 und Ifd. Nr. 24, Fiur 5, Flurstiick 7 zu verlangen. Der Vorhabentrager trégt die mit der
Bestellung der dinglichen Sicherung verbundenen Kosten. Der konkrete Inhalt der erforderlichen
Dienstbarkeiten ist in einer spateren Bewilligungsurkunde gemaf den als Anlage 8 und Anlage 9

beigefugten Entwiirfen festzuhalten.

Der Vorhabentrager und der Grundstiickseigentumer verpflichten sich, die vorgenannten Pflichten auf
ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu Ubertragen und dafiir Sorge zu tragen, dass auch deren jeweilige
Rechtsnachfolger die vorgenannten Verpflichtungen — einschlieRlich der Weitergabeverpflichtung selbst
— vollstandig, inhaltlich unverandert und unmittelbar Gbernehmen und dies der Stadt durch Vorlage des

Kaufvertrages entsprechend nachweisen. Im Ubrigen wird auf § 13 dieses Vertrages verwiesen.

§9

ErschlieRung — Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung “ErschlieBungsweg*

(1) Die Stadt ist Eigentiimerin des 6ffentlichen Wegs Gemarkung Massenheim, Flur 4, Flurstiick 28/0.
Im Zuge der Realisierung des geplanten Vorhabens ist eine Ertlichtigung des Weges zur Erschlieung
der geplanten Stellplatzanlagen im Bereich der im Bebauungsplan ,Hofgut Laupus® festgesetzten

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ErschlieRungsweg" vorzunehmen.

(2) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die Ertiichtigung des 6ffentlichen Wegs auf eigene Kosten und
nach Vorgabe des Ausbaustandards der Stadt Bad Vilbel herzustellen. Der Vorhabentréger erarbeitet
vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten die Ausfihrungsplanung und legt diese der Stadt zur Abstimmung
vor. Die Verpflichtung umfasst jeweils auch die erforderlichen Ingenieurplanungen, die erforderiiche
Vermessung, die Freilegung der offentlichen Erschliefungsflachen und die Beseitigung derzeit
bestehender (auch provisorischer) Verkehrsflachen. Schadliche Bodenverénderungen im fur die
Herstellung der Erschliefungsanlagen notwendigen Aushubbereich sind durch den Vorhabentréger zu
beseitigen. Das betrifft auch die Entsorgung im Aushubbereich vorhandener Befestigungen,

Abbruchmaterial u.a.

(3) Die in § 8 (2) — § 8 (8) aufgefuhrten Verpflichtungen und Fristen finden auch fir die in § 9 (1)
dargestellte Ertiichtigung des ¢ffentlichen Weges Anwendung.
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(4) Nach Abschluss der Arbeiten sowie mangelfreier Abnahme geht die Verkehrssicherungspflicht und
dauerhafte Unterhaltspflicht im Teilbereich des Flurstiicks Flur 4, 28/0, auf der im Bebauungsplan
festgesetzten Flache besonderer Zweckbestimmung ,ErschlieRungsweg" auf den Vorhabentrager Uber.
Die dauerhafte Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht und des Unterhalts auf den Vorhabentrager
ist Gber eine Reallast grundbuchrechtlich abzusichern. Die Stadt hat jederzeit das Recht, von dem
Vorhabentrager entschadigungslos die Bestellung einer entsprechenden Reallast - vorrangig vor allen
Rechten in Abteilung 1l und Ill, jedoch im Gleichrang mit den ebenfalls nach diesem Vertrag gemal
§ 11 zu bestellenden Dienstbarkeiten zur Sicherung von Ausgleichsmafnahmen fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft - zu ihren Gunsten beziiglich des oben genannten Grundstiicks, eingetragen im
Grundbuch von Massenheim, Blatt 909, Gemarkung Massenheim, Ifd. Nr. 223, Gemarkung
Massenheim, Flur 4, Flurstiick 28 auf Kosten des Vorhabentragers an den angrenzenden und im
Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Grundstiicken zu verlangen (Gemarkung Massenheim,
Flur 4, Flurstick 35 und 37/1). Der konkrete Inhait der erforderlichen Reallast ist in einer spéateren
Bewilligungsurkunde gemaR dem als Anlage 10 beigefiigten Entwurf festzuhalten. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich bereits jetzt, die Pflicht zur dauerhaften Ubernahme der Verkehrssicherung und der
Unterhaltung auf seine jeweiligen Rechtsnachfolger zu tbertragen und dafir zu sorgen, dass auch
deren jeweilige Rechtsnachfolger die vorgenannten Verpflichtungen — einschiieBlich der
Weitergabeverpflichtung selbst — vollsténdig, inhaltlich unverandert und unmittelbar ibernehmen und
dies der Stadt durch Vorlage des Kaufvertrages entsprechend nachweisen. Im Ubrigen wird auf § 13

dieses Vertrages verwiesen.

§10

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Der Vorhabentréger ist berechtigt, mit Zustimmung der Stadt, die Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalinahmen teilweise Dritten zu Uiberlassen, sofern der Dritte sich schriftlich gegeniiber
der Stadt verpflichtet, alle die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen zu iibernehmen.
Die Stadt darf die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen und Annahmen es rechtfertigen, dass
die Durchfuhrung des Vorhabens nach den Bestimmungen dieses Vertrages gefahrdet ist. Der
Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger soweit die Stadt diesen aus der Haftung entlasst. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibungen auf der Grundlage der Verdingungsordnung
fur Bauleistungen (VOB) ausfuhren zu lassen und diese mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Der

Zustimmung bedurfen auch die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.
(2) Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten werden vom Vorhabentrager einem offentlich besteliten

Vermessungsingenieur oder dem Katasteramt mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der

Stadt abzustimmen.
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§ 11

Begriinungs- und ArtenschutzmaRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehenen griinordnerischen Mafinahmen fachgerecht
durchzufuhren. Die Begriinungsmalinahmen sind spéatestens in der nach Fertigsteliung des Vorhabens

folgenden Pflanzperiode fertig zu stellen.

Gemal Umweltbericht (Anlage 3) sind vorgezogene MafRnahmen aufgrund der Betroffenheit
verschiedener Tierarten erforderlich. Als Ausgleich fur den vorgesehenen Eingriff in die Natur und
Landschaft wurden entsprechende MaRnahmenflachen innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Eine
entsprechende Ausgleichsfléche fur die Feldvégel wurde in den Bebauungsplan integriert. Fur diese ist
die Herstellung einer mehrjahrigen Blihflache als Ausgleichshabitat fur Rebhuhn und Feldlerche
festgesetzt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur dauerhaften Bewirtschaftung der
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahme auf der festgesetzten Flache. Die MaRnahme ist
rechtzeitig vor Beginn des Eingriffs funktionsgerecht herzustellen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
ein Monitoring tiber den Erfolg oder Misserfolg durchzuftihren. Er ist verpflichtet, die MaRnahmen ggf.
anzupassen. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die vorstehenden Verpflichtungen des
Vorhabentragers einer dinglichen Sicherung bedurfen, sofern und soweit es sich um Grundsticke
handelt, die nicht im Eigentum der Stadt stehen. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt das Recht, von
dem Vorhabentrager die Bestellung einer entsprechenden Reallast zugunsten der Stadt und zulasten
des Grundstiickes, eingetragen im Grundbuch von Massenheim, Bl. 1856, Ifd. Nr. 6, Gemarkung
Massenheim, Flur 4, Flurstiick 24 und vorrangig vor allen Rechten in Abteilung Il und Abteilung Iil des
Grundbuchs zu verlangen. Inhalt der Reallast ist insbesondere die Pflicht des Vorhabentragers zur

dauerhaften Erhaltung und Unterhaltung der vorgenannten Mafinahmen.

Im nérdlichen Bereich ist die Umwandlung des Ackers zu einer mafig intensiv genutzten Griinlandflache
mit Obstbaumpflanzungen festgesetzt und am westlichen Plangebietsrand ist die Anpflanzung eines
Feldgehélzes festgesetzt (Teilflache Flurstiick 35). Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur dauerhaften
Erhaltung und Unterhaltung der vorgenannten Mainahmen. Zudem ist der Vorhabentrager verpflichtet,
auf dem vorgenannten Grundstiick alle Nutzungen zu unterlassen mit Ausnahme der Durchfiithrung der
oben genannten Ausgleichsmainahmen und dabei alle Handlungen zu unterlassen, die den
vorgenannten Malnahmen entgegenstehen. Die Stadt hat das Recht, von dem Vorhabentréger die
Bestellung entsprechender beschrankter persénlicher Dienstbarkeiten (Nutzungsbeschrankung) jeweils
im Gleichrang untereinander und vorrangig vor allen Rechten in Abteilung Il und Abteilung Il des
Grundbuchs an dem Grundstiick, eingetragen im Grundbuch von Massenheim, Bl. 1856, Ifd. Nr. 7,

Gemarkung Massenheim, Flur 4, Flurstiick 35 zu verlangen.

Der Vorhabentrager tragt die mit der Bestellung der vorgenannten dinglichen Sicherungen verbundenen

Kosten. Der konkrete Inhalt der erforderlichen Realiast und der Dienstbarkeiten ist jeweils in einer
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spateren Bewilligungsurkunde gemé&R den als Anlage 11 und Anlage 12 beigefiigten Entwirfen
festzuhalten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die vorgenannten Pfiichten auf seine
Rechtsnachfolger zu Ubertragen und dafir Sorge zu tragen, dass auch deren jeweilige
Rechtsnachfolger die vorgenannten Verpflichtungen selbst vollstandig, inhaltlich unversndert und
unmittelbar Gbermnehmen und dies der Stadt durch Vorlage des Kaufvertrages entsprechend

nachweisen. Im Ubrigen wird auf § 13 dieses Vertrages verwiesen.

Des Weiteren sind VermeidungsmaBnahmen fir Flederméuse und Végel einzuhalten. Diese

Mafinahmen sind ebenfalls vor der Hofguterweiterung gemaR Umweltbericht (Anlage 3) herzustellen.

§12
Haftungsausschluss

Weder mit der Kostenregelung gemaR § 6-10 noch mit dem Vertragsschluss oder dem
Satzungsverfahren im Ubrigen ist eine planerische Vorwegbindung der Stadt verbunden. Den
Vertragsparteien ist in vollem Umfang bewusst, dass sich die Stadt weder unmittelbar noch mittelbar
zum Erlass einer dem vorgelegten Vorhaben- und Erschliefungsplan entsprechenden Plansatzung
verpflichten kann. Die Stadt Gbernimmt daher keine, auch keine privatrechtliche Garantie dafiir, dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan zustande kommt. Der Vorhabentrager tragt das Risiko, dass
der Bebauungsplan nicht beschlossen oder gerichtlich auBer Vollzug gesetzt oder fir unwirksam erklart

wird.

Schadensersatzanspriiche gleich aus welchem Rechtsgrund, die daraus resultieren, dass eine
Baugenehmigung auf Rechtsbehelfe von Dritten aufgehoben oder auRer Vollzug gesetzt wird, sind

ausgeschlossen.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die

Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

§13
Weitergabe von Verpflichtungen und Rechtsnachfolge

Fur den Fall des Wechsels im Eigentum an dem Baugrundstiick sowie samtlichen Grundstiicken im
Bereich des Bebauungsplans ,Hofgut Laupus®, die nicht im Eigentum der Stadt Bad Vilbel stehen, wird
der Vorhabentrager den Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegentiber der Stadt obliegenden
Verpflichtungen zu iibernehmen und zwar in der Weise, dass dieser zusatzlich verpflichtet wird, seinen
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden. § 12 Abs. 5 BauGB bleibt unberuhrt.
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Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt. Uber die Zustimmung
ist auf Antrag des Vorhabentragers innerhalb von 8 Wochen zu entscheiden. Die Zustimmung darf nur
aus wichtigem Grund verweigert werden. Ein solcher Grund liegt insbesondere vor, wenn Tatsachen
und Annahmen es rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhabens nach den Bestimmungen dieses

Vertrages gefahrdet ist.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an eventuelle
Rechtsnachfolger weiterzugeben und dergestalt zu tbertragen, dass die Stadt unmittelbar

anspruchsberechtigt ist.
Die Rechtsnachfolge ist der Stadt unverziiglich anzuzeigen.
§14

Unwirksamkeit von Vertragsbedingungen sowie Anderungen und Ergénzungen
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Gliltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
Soliten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergadnzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Gleiches gilt, wenn

einzelne Bestimmungen spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses

Vertrages beriihren, bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Gerichtsstand fur samtliche Streitigkeiten zwischen den Parteien ist Bad Vilbel.
§15
Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan oder wenn fiir das vertragsgegensténdliche Bauvorhaben des Vorhabentrégers eine

Baugenehmigung gemaf § 33 BauGB erteilt wird.
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§16
Sonstiges

Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die in § 3 bezeichneten Bestandteile dieses Vertrages

vollsténdig vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

Die Stadt behalt sich vor, diesen Vertrag in éffentlicher Sitzung der Gemeindevertretung zu beraten.

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentréger erhalten je ein Exemplar.

Der Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Bad Vilbel, den ...........c........... Bad Vilbel, den ......................
Blirgermeister Sebastian Wysocki Erster Stadtrat Sebastian Zander
Vorhabentrager

0 2 <'(,) 3
Bad Vilbel, den ./ )7L Bad Vilbel, den ......................

/
1 4 B 7 =
----- / ”"{/Aj‘;// ZAK/IZ%// W/éc
Sfeffen Laupus Rudolf Richard Franz Laupus
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