
 
Stellungnahme der Stadt Bad Vilbel zur Beteiligung Entwurf / Vorentwurf RPS / RegFNP 2025

  1 

1 Kernstadt 
 

Stellungnahme Nr. 1.1 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, Flur 19, 196/11 196/12, Am Sportfeld 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Bestandsanpassung Mischgebiet 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Im aktuellen RegFNP ist die Fläche als Mischbaufläche 

Bestand festgesetzt, im aktuellen Entwurf jedoch als 

Mischbaufläche Planung dargestellt. Bei der Fläche 

handelt es sich um Mischbaufläche Bestand. Für die 

Errichtung eines Hotels wurde der Bauantrag 

eingereicht. Für ein Mehrfamilienhaus liegt die 

Baugenehmigung vor. Es wurde bereits mit dem Bau 

begonnen. Rechtskräftig ist der Bebauungsplan 

Quellenpark Südost (1. Änderung, Rk: 17.01.2020), 

welcher Urbanes Gebiet festsetzt. Die Stellungnahme 

wurde bereits in den Kommunengesprächen 2024 

eingereicht. Von Seiten des Regionalverbands wurde 

rückgemeldet, dass die Bestandsanpassung korrigiert 

wird.  

 

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 1.2 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 20, 168, Marie-Curie-Straße 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Nahversorgungsstandort Quellenpark, Großflächiger 

Einzelhandel  

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RPS Z 3.5.1-1 (Textteil 

S.78) 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Neuausweisung als gewerbliche Baufläche ist nicht 

korrekt und wird von Seiten der Stadt Bad Vilbel 

abgelehnt. Rechtskräftig ist der Bebauungsplan 

61/Krebsschere, 3. Änderung (Rk: 21.09.2012), welcher 

Teile des Gebiets als SO-Nahversorger ausweist. 

 

Im aktuell gültigen RegFNP wird die Fläche als 

Sondergebiet Einkauf Planung/Bestand dargestellt. 

Diese Flächenzuweisung ist aufgrund der wichtigen 

Nahversorgungsfunktion des Standorts wieder 

aufzunehmen. Der Bebauungsplan setzt großflächigen 

Einzelhandel mit der Zweckbestimmung 

„Nahversorgung“ fest. Weiterhin wird über eine 

Feingliederung der max. zulässigen Verkaufsflächen ein 

angestrebter Nutzungsmix festgesetzt. Diese 

Festsetzungen spiegeln auch weiterhin den 

Planungswillen der Stadt Bad Vilbel wider.  

 

Der Standort weist eine hohe Nahversorgungsfunktion 

auf. Aufgrund der städtebaulichen Entwicklungen der 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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vergangenen Jahre, ist der Standort als integriert zu 

betrachten. Nicht nur für die angrenzenden 

Bewohnerinnen und Bewohner, sondern auch 

Massenheims stellt der Standort die nächstmögliche 

Einkaufsgelegenheit dar.  

 

In den vergangenen Jahren wurden im Schleid sowie im 

Quellenpark über 1100 Wohneinheiten errichtet. 

Weitere ca. 460 Wohneinheiten befinden sich in 

Planung oder bereits in der Realisierung. Diese 

städtebauliche Entwicklung im Umfeld des 

Nahversorgungszentrums stärkt auch in Zukunft den 

Standort. Zu diesem Ergebnis kommt auch die 

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt 

Bad Vilbel aus dem Jahr 2020. Der 

Nahversorgungsstandort ist daher auch auf Ebene des 

RegFNP weiterhin abzubilden und langfristig zu sichern. 

Das Einzelhandelskonzept wird dieser Stellungnahme 

zur weiteren Verwendung angehängt.  

 

Ausschnitt aus 

Planzeichnung des 

Bebauungsplans 

Krebsschere, 3. 

Änderung  
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Stellungnahme Nr. 1.3 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 1, 264/4 264/5, Lohstraße 13/13a 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Darstellungsanpassung in Gemeinbedarfsfläche - 

Kulturzentrum Alte Mühle und Kita St. Nikolaus 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 

D3.8.4-1, Textteil S. 92 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Flächen wurden bereits in den 

Kommunengesprächen 2024 als Gemeinbedarfsflächen 

angemeldet. Eine Änderung wurde aufgrund der 

Darstellungsgrenze unterhalb 0,5 ha abgelehnt. Es 

handelt sich zwar um zwei separate 

Gemeinbedarfsnutzungen. Diese grenzen aber direkt 

aneinander, weshalb die Darstellungsgrenze 

überschritten ist (ca. 0,7 ha). Zum einen handelt es sich 

um das bestehende Kulturzentrum Alte Mühle. Die 

direkt angrenzende Fläche beheimatet die Kita St. 

Nikolaus der kath. Kirche.  

 

 

 

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 1.4 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 22, 80/2, Gießener Straße 18 - 30 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe mit der 

besonderen Zweckbestimmung Logistik: 

Betriebsgelände Hassia  

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RPS Z 3.4.1-3 (Textteil 

S.69) 

 

RPS G 3.4.2.3 (Textteil 

S.74) 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14  
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Für das Betriebsgelände der Hassia Mineralquellen 

werden zwei Vorranggebiete Industrie und Gewerbe – 

Logistik ausgewiesen. Die Stadt Bad Vilbel lehnt den 

südlichen Teil der besonderen Zweckbestimmung ab. 

Der betriebliche Fokus der Fläche liegt in der 

Produktion, in der Verwaltung sowie Büroeinheiten, 

welche nicht der besonderen Zweckbestimmung 

Logistik entsprechen. Eine Änderung der betrieblichen 

Ausrichtung ist an dem Standort nicht absehbar. Gemäß 

Textteil S.74 des RegFNP-Entwurfs soll auch die 

Ansiedlung von Produktionsbetrieben möglich sein, 

wenn davon auszugehen ist, dass bei dem Vorhaben 

eine hohe Zahl an täglichen Güter- bzw. Lieferverkehren 

mit entsprechender Anzahl an Ladetoren vorhanden ist. 

Über die südlich gelegene Fläche erfolgt kein 

Lieferverkehr. Die Anlieferung sowie die Verladung von 

Gütern erfolgt fast ausnahmslos über den nördlichen 

Betriebsstandort. Auch die notwendigen Ladetore 

befinden sich auf der nördlichen Betriebsstätte. Das 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Vorranggebiet Industrie und Gewerbe mit der 

besonderen Zweckbestimmung Logistik ist daher für 

diese Fläche zurückstufen und die besondere 

Zweckbestimmung Logistik zu streichen.  
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Stellungnahme Nr. 1.5 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, Flur 3, 317 316/1 316/2 316/3 318/1 318/2 

319 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Darstellung Gemeinbedarfsfläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14  

 

 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Fläche ist im aktuellen RegFNP als 

Gemeinbedarfsfläche ausgewiesen und dient als 

potenzieller neuer DRK-Standort. Daher muss die 

Fläche als Gemeinbedarf – Sicherheit und Ordnung, 

Planung dargestellt werden. Weiterhin soll die 

bestehende Gemeinbedarfsfläche geringfügig nach 

Norden hin um die weiteren Kleingartenflächen erweitert 

werden. 

Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 

 

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 1.6 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 21, 137 138 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Erweiterung Umspannwerk 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RPS Z 9.2.1-8 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14  

 

 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

In den neuen RegFNP hat die Fläche des 

Umspannwerks nördlich des Schleids Einzug in die 

Planzeichnung erhalten. Um auch auf künftige 

Herausforderungen bezüglich des Ausbaus des 

Stromnetzes und der Infrastruktur zu reagieren, sind 

zwei Flurstücke nördlich angrenzend, als V+E 

Umspannwerk, Planung in den künftigen RegFNP 

aufzunehmen. Die Stadt besitzt in diesem Bereich 

Zugriff auf die Flächen, weshalb eine Erweiterung des 

Umspannwerks, falls nötig, zeitnah umsetzbar wäre.  

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 1.7 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, Flur 18, 32/2 33 34 35 36 37 38  

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Erweiterung Tennissportanlage 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14  

 

 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Der Tennisclub Bad Vilbel benötigt perspektivisch 

Erweiterungsflächen, da sich dem Club auf den 

bestehenden Flächen keine Entwicklungspotentiale 

mehr bieten. Daher sollen die Flächen westlich 

angrenzend an den Tennisclub zukünftig als Grünfläche 

Sport – Planung ausgewiesen werden.  

Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 

 
  

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 1.8  

Lagebezeichnung Bad Vilbel, Flur 20, 49/9 49/13 49/12 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Neues Brandschutzzentrum 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2024 

 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Fläche wurde während der Kommunengespräche 

2024, aufgrund von Planungen eines neues 

Brandschutzzentrums, angemeldet und vom 

Regionalverband in den Vorentwurf 2025 

übernommen. Derzeit werden potentielle 

Alternativstandorte geprüft. Es ist nicht sichergestellt, 

dass das Brandschutzzentrum am festgesetzten 

Standort realisiert wird. Die Fläche sollte daher, wie im 

Vorentwurf des RegFNP 2024 dargestellt, wieder als 

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Wohnbaufläche ausgewiesen werden. Der 

rechtskräftige Bebauungsplan Quellenpark Südost 

(Rk: 25.10.2013) setzt für die Flächen in weiten Teilen 

Allgemeines Wohngebiet fest. Im nördlichen Bereich 

des Plangebiets ist ein P+R-Platz festgesetzt. Der 

P+R-Platz ist im Bestand vorhanden, ist aber aufgrund 

seiner Fläche von unter 0,5 ha im RegFNP der 

Wohnbaufläche zuzuschlagen.  
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Stellungnahme Nr. 1.9 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 21, 72 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Im Schleid - Vorbehaltsgebiet für besondere 

Klimafunktionen  

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 

RPS G4.1-2 (Textteil 

S.96)  

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Für die Flächen besteht der rechtskräftige 

Bebauungsplan Im Schleid (Rk: 14.07.2004). Dieser 

setzt ein Gewerbegebiet fest. Derzeit wird der 

Bauleitplan Im Schleid, 5. Änderung aufgestellt. Die 

Rechtskraft des Bebauungsplans ist für Anfang 2026 

vorgesehen. Mit der 5. Änderung des Bebauungsplans 

Im Schleid wird die Errichtung eines Rechenzentrums 

angestrebt. Die Entwicklung der Fläche soll zeitnah 

erfolgen, weshalb die Ausweisung eines 

Vorbehaltsgebiets für besondere Klimafunktionen, aus 

Sicht der Stadt Bad Vilbel, nicht zielführend ist. Es wird 

daher beantragt, das Vorbehaltsgebiet für besondere 

Klimafunktionen für den Geltungsbereich des 

Bebauungsplans ersatzlos zu streichen.  

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Ausschnitt aus 

Entwurf der 

Planzeichnung des 

Bebauungsplans Im 

Schleid, 5. Änderung 
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Stellungnahme Nr. 1.10 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 22, 140/6; Flur 1 786/1 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Festplatz - Vorranggebiet für besondere 

Klimafunktionen und Festsetzung Grünfläche, Freizeit 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 

RPS Z4.1-1 (Textteil 

S.96) 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Sowohl im aktuell gültigen, als auch im Vorentwurf des 

RegFNP wird die Fläche des Festplatzes als Grünfläche 

ausgewiesen. Im Vorentwurf wird die Fläche zusätzlich 

durch ein Vorranggebiet für besondere Klimafunktionen 

überlagert. Für die Fläche besteht der rechtskräftige 

Bebauungsplan Im Schleidenfeld II, 1. Änderung. 

Dieser setzt ein Sonstiges Sondergebiet – Festplatz 

fest. Diese Festsetzung ist langfristig zu sichern und 

daher auch auf Ebene des RegFNP darzustellen. Das 

Festplatzgelände wird für den Vilbeler Markt, aber auch 

für Zirkusvorstellungen, Flohmärkte und viele andere 

Veranstaltungen das ganze Jahr über bespielt. Mit über 

2 ha Fläche, sollte diese Fläche Einzug in den RegFNP 

erhalten. Weiterhin wird beantragt, das Vorranggebiet 

für besondere Klimafunktionen ersatzlos zu streichen, 

um den Festplatz auch langfristig als sozialen und 

kulturellen Baustein der Innenstadt zu erhalten. 

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Ausschnitt aus der 

Planzeichnung des 

Bebauungsplans Im 

Schleidenfeld II,  

1. Änderung 
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2 Heilsberg 

Stellungnahme Nr. 2.1 

Lagebezeichnung Bad Vilbel, u.a. Flur 13, 6/30 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Darstellung Trassenverlauf Radschnellweg FRM6 in 

Plankarte 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Zur Stärkung der überörtlichen Radinfrastruktur sollten 

auch die geplanten Trassen Einzug in den 

RPS/RegFNP erhalten. Am 16.09.2024 hat die 

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel 

umfangreiche Beschlüsse zum 

Radschnellweg/Radschnellverbindung FRM6 gefasst. 

Die Vorlage beinhaltete u. a. eine alternative 

Streckenführung des FRM6. Diese verläuft über die 

Kassler Str., den Schöllberg und weiter entlang der 

B521 in Richtung Frankfurt. Dies wurde dem 

Regionalverband FrankfurtRheinMain mitgeteilt. Das 

Wirtschaftsministerium hat nach 

Abstimmungsgesprächen mit Hessen Mobil festgelegt, 

dass der bereits vorhandene Planungsauftrag für 

einen Radweg zwischen Bad Vilbel und dem Abzweig 

„Friedberger Landstraße“ im Zuge der B521 auf den 

Standard einer Radschnellverbindung erweitert wird. 

Die angepasste Planung und Trasse des FRM6 sollte 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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daher als Überörtliche Radroute, Planung in der 

Planzeichnung ergänzt werden.  
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3 Dortelweil 
 

Stellungnahme Nr. 3.1 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 8, 691/1, Theodor-Heuss-Straße 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Erweiterung der Europäischen Schule 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Aufgrund von Planungen zur Erweiterung der 

Europäischen Schule, ist die Gemeinbedarfsfläche 

hierfür nach Norden hin zu erweitern. Die Erweiterung 

wurde bereits in den Kommunengesprächen 

angemeldet, aufgrund der 1000m-Wirkzone eines 

Natura2000-Gebiets jedoch nicht mit in den Entwurf 

aufgenommen. Die neu in den Entwurf aufgenommene, 

direkt angrenzende Gewerbegebietsfläche sowie die 

neue Wohnbaufläche in Dortelweil befinden sich 

ebenfalls in der 1000m-Wirkzone des Natura2000-

Gebiets. Es ist daher nicht verständlich, warum die 

Erweiterungsfläche der Europäischen Schule nicht 

aufgenommen werden konnte. Die Fläche sollte daher 

in den Entwurf aufgenommen werden und im weiteren 

Prozess eine Natura2000-Prognose durchgeführt 

werden. 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 3.2 

Lagebezeichnung Dortelweil, u.a. Flur 9, 465, Niedererlenbacher Weg 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Darstellungsfehler Mischbaufläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Isoliert im Wohngebiet wird eine kleine Mischbaufläche 

dargestellt. Rechtskräftig ist der Bebauungsplan 

Dortelweil West, 8. Änderung (Rk: 08.02.2008), 

welcher Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Im 

Bestand handelt es sich um fünf Reihenhäuser, 

welche ausschließlich dem Wohnen dienen. Die 

Fläche sollte daher als Wohnbaufläche, Bestand 

dargestellt werden.  

 

 

 

 

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209


 
Stellungnahme der Stadt Bad Vilbel zur Beteiligung Entwurf / Vorentwurf RPS / RegFNP 2025

  23 

Stellungnahme Nr. 3.3 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 7, 4 3 2/2 2/3 2/4 2/5  

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Erweiterung der geplanten Gewerbegebietsfläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Angrenzend an die im Bau befindlichen 

Theaterwerkstätten soll das Gewerbegebiet 

perspektivisch nach Norden hin erweitert werden. Da 

die Stadt Bad Vilbel in diesem Bereich Zugriff auf die 

Flächen hat besteht an dieser Stelle die höchste 

Wahrscheinlichkeit zur Weiterentwicklung des 

Gewerbegebiets. In Vorbereitung auf die Bauleitplanung 

hat die Stadt Bad Vilbel für diese Flächen im Februar 

2025 einen Zielabweichungsantrag beim RP Darmstadt 

gestellt. Mit Beschluss vom 04.07.2025 hat die 

Regionalversammlung Südhessen dem 

Zielabweichungsantrag zugestimmt.  
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 3.4 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 7, 5/1, Hannelore-Elsner-Straße 8   

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Darstellung Gemeinbedarfsfläche Theaterwerkstätten 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Fläche der Theaterwerkstätten Bad Vilbel wird 

derzeit entwickelt und ist aktuell im RegFNP 2010 als 

Gemeinbedarfsfläche, Planung ausgewiesen. Im 

Vorentwurf des RegFNP ist diese Fläche nicht mehr 

dargestellt und ist jetzt Bestandteil der neuen, großen 

Gewerbegebietsfläche, Planung. Rechtskräftig ist der 

Bebauungsplan Theaterwerkstätten (Rk: 03.07.2020), 

welcher Gemeinbedarfsfläche festsetzt. Der RegFNP 

wurde in diesem Bereich geändert. Weiterhin liegt die 

Fläche mit einer Größe von ca. 1,1 ha nicht unterhalb 

der Darstellungsgrenze und sollte daher wieder als 

Gemeinbedarfsfläche, Bestand aufgenommen werden.  

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 3.5 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 7, 116/1 116/2 116/3 116/4 115 114  

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Erweiterung der bestehenden Gewerbegebietsfläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RPS Z 3.5.1-1 (Textteil 

S.78) 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 

 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Fläche liegt im Geltungsbereich der 

Bebauungspläne 24/ Im Weitzesgrund (1. Änderung, 

Rk: 14.11.1975) sowie Im Weitzesgrund (3. Änderung, 

Rk: 13.03.1987). Der Bebauungsplan Im Weitzesgrund 

(3.Änderung) weist bereits heute ein SO-Möbelhaus 

aus. Zukünftig soll die gesamte Fläche als 

Sonderbaufläche dargestellt werden. Aufgrund von 

Neubauplanungen der Firma PORTA sowie der 

geplanten Ansiedlung weiterer Einzelhändler ist die 

Fläche zukünftig als SO darzustellen. Die Stadt Bad 

Vilbel hat bereits einen Antrag auf Abweichung von 

den Zielen der Regionalplanung für die Ausweisung 

eines Sonstigen Sondergebiets „Großflächiger 

Einzelhandel“ gestellt. Mit Bescheid vom 24.07.25 

wurde der Abweichung zugestimmt. Die Stadt Bad 

Vilbel plant zeitnah die planungsrechtlichen 

Voraussetzungen zu schaffen, um eine 

Weiterentwicklung der Fläche zu ermöglichen.   

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 3.6 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 24, /15   

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Sportanlage Erweiterungsfläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 

 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die südlich an den Sportplatz des SC und TC 

Dortelweil angrenzende Fläche dient als 

Erweiterungsfläche für die bestehende Sportanlage 

und ist daher als Grünfläche Sport – Planung 

darzustellen.   

 

Die Belange des Hochwasserschutzes gilt es im 

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu 

behandeln und ggf. Gegenmaßnahmen zu ergreifen, 

um die Fläche vor Überschwemmungsrisiken zu 

schützen. Eine Vorwegnahme dieser Möglichkeit 

schränkt die Gemeinde in Ihrer Planungshoheit ein. 

Die Nutzungsänderung wird daher abgelehnt. 

 

 

 

 
  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 3.7 

Lagebezeichnung Dortelweil, Flur 8, 721 720 183, Konrad-Adenauer-

Allee 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Falsche Darstellung der Wohnbauflächen 

Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 2: 

Darstellungen 

landschaftsplanerischer 

Ziele und Maßnahmen 

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

In Karte 2 des Entwurfs werden drei Flächen entlang 

der Konrad-Adenauer-Allee als extensiv gepflegte 

Parkanlage ausgewiesen. Diese Festsetzung ist nicht 

korrekt. Die Flächen sind über den Bebauungsplan 

Dortelweil West, 8. Änderung (Rk: 08.02.2008) 

planungsrechtlich abgesichert und teilw. bereits 

bebaut. In Karte 1 des RegFNP-Entwurfs sind die 

Flächen richtig dargestellt. Es handelt sich um 

Wohnbauflächen, Bestand. Karte 2 ist dahingehend zu 

überarbeiten.   

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 3.8 

Lagebezeichnung Dortelweil, u.a. Flur 9, 494/1, Niedererlenbacher Weg 

1, 3, 5  

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Falsche Darstellung der Gewerbegebietsfläche 

Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 2: 

Darstellungen 

landschaftsplanerischer 

Ziele und Maßnahmen 

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

In Karte 2 des Entwurfs wird die Fläche 

Niedererlenbacher Weg 1, 3, 5 fälschlicherweise als 

extensiv gepflegte Parkanlage dargestellt. Es handelt 

sich um eine Gewerbegebietsfläche, welcher über den 

Bebauungsplan Dortelweil West, 8. Änderung (Rk: 

08.02.2008) planungsrechtlich abgesichert ist.  

Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 

 
  

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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4 Gronau 
 

Stellungnahme Nr. 4.1 

Lagebezeichnung Gronau, u.a. Flur 6, 25/5, Aueweg 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Nutzungsänderung von Grünfläche intensiv - 

Sportanlage in Grünfläche Park 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Es handelt sich um die Fläche des Sportplatzes 

Gronau, welcher über den Bebauungsplan 38/ „Auf der 

Speck“ (Rk 10.02.1992) planungsrechtlich abgesichert 

ist. Auch zukünftig sollte die sportliche Nutzung, nicht 

nur über den Bestand, sondern auch zur 

Weiterentwicklung der Sportanlage planungsrechtlich 

möglich sein. Die Belange des Hochwasserschutzes 

gilt es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu 

behandeln und ggf. Gegenmaßnahmen zu ergreifen, 

um die Fläche vor Überschwemmungsrisiken zu 

schützen. Eine Vorwegnahme dieser Möglichkeit 

schränkt die Gemeinde in Ihrer Planungshoheit ein. 

Die Nutzungsänderung wird daher abgelehnt. 

 

 

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 4.2 

Lagebezeichnung Gronau, u.a. Flur 8, 56, Mühlbachweg 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Hausgärten entlang der Nidder 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die als Grünfläche – Park dargestellten Flächen 

entlang der Nidder sind Teil der Hausgärten der 

Wohnbauflächen. Rechtskräftig ist der Bebauungsplan 

29/In den großen Gärten (1. Änderung, Rk: 

02.10.1988). Der Bebauungsplan setzt für die Flächen 

Pflanzgebote fest, sodass eine Begrünung der 

Flächen sichergestellt ist. Dennoch werden diese 

Flächen auch langfristig Teil der privaten 

Baugrundstücke sein und sollen auch als diese 

erhalten bleiben. Die festgesetzten Grünflächen sollten 

daher den Wohnbauflächen zugeschlagen werden. 

 

 

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 4.3 

Lagebezeichnung Gronau, u.a. Flur 15, 78 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Hausgärten entlang der Nidder 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die als Grünfläche – Park dargestellten Flächen 

entlang der Nidder sind Teil der Hausgärten der 

Wohnbauflächen. Rechtskräftig ist der Bebauungsplan 

18/Am Dorfelder Weg – Die 13 Morgen (1. Änderung, 

Rk: 13.11.1996). Der Bebauungsplan setzt für die 

Flächen WA - Nicht überbaubare Grundstücksfläche 

fest. Diese Flächen werden auch langfristig Teil der 

privaten Baugrundstücke sein und sollen auch als 

solche erhalten bleiben. Die festgesetzten Grünflächen 

sollten daher, wie im aktuell gültigen RegFNP, wieder 

den Wohnbauflächen zugeschlagen werden. 

 

 

 

 

 

  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Stellungnahme Nr. 4.4 

Lagebezeichnung Gronau, Flur 15, 1/8, Am Dorfelder Weg 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Wohnbauerweiterungsfläche 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die Fläche befindet sich im Eigentum der Stadt Bad 

Vilbel. Derzeit wird die Fläche von Kleingärtnern 

bewirtschaftet und ist als solche über den 

Bebauungsplan „Am Dorfelder Weg“ (Rk: 06.02.1987) 

planungsrechtlich abgesichert. Langfristig soll die 

Fläche als Wohnbauerweiterungsfläche dienen und 

eine Alternativfläche zur Bewirtschaftung von 

Kleingärten gefunden werden. Die Fläche wurde bereits 

in den Kommunengesprächen angemeldet, jedoch mit 

Verweis auf eine notwendige Natura2000-Prognose 

abgelehnt. Die Stadt Bad Vilbel plädiert daher weiterhin 

dafür die Fläche als Wohnbaufläche, Planung 

auszuweisen und im weiteren Prozess der 

RPS/RegFNP-Aufstellung eine Natura2000-Prognose 

durchführen zu lassen.  

 

 

 

 

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Auszug aus der 

Liegenschaftskarte 
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Stellungnahme Nr. 4.5 

Lagebezeichnung Gronau, u.a. Flur 7, 5/7, Auf der Breitwiese 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Falscher Verlauf Hochspannungsleitung 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

RPS Z 9.2.1-6 (Textteil 

S.207) 

 

RegFNP Karte 1  

Blatt 10 / 14 (nachrichtlich) 

 
Stellungnahme der 

Gemeinde 

Die dargestellte Stromtrasse verläuft weiter westlich.  

 

 

 

 

 

 
  

 

 

https://beteiligungsportal.hessen.de/portal/rpda/beteiligung/themen/1005552/1012209
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Massenheim 
 

Stellungnahme Nr. 5.1 

Lagebezeichnung Massenheim, u.a. Flur 6, 7/26, Walter-Heil-Weg 

Bezeichnung / 

Beschreibung  

Geltungsbereich Bebauungsplan Auf dem Harheimer 

Weg (1.Änderung) 

RPS/RegFNP 2010 

 
Entwurf / Vorentwurf  

RPS / RegFNP 2025 

 

Karte 4: 

Ergebnis der 

Umweltprüfung der 

Einzelplanungen und 

der Natura 2000-

Prognose, Blatt 10 

 

Anlage zur 

Umweltprüfung, S.74 

 

BAVIL_2_W 

BAVIL_16_GB 

 

 

Stellungnahme der 

Gemeinde 

Im Zuge der Umweltprüfung der Einzelplanungen 

wurden die Planflächen-Nr. BAVIL_2_W und 

BAVIL_16_GB als Flächen mit Restriktionen 

klassifiziert. Bei den Flächen handelt es sich um 

Wohnbauerweiterungsflächen sowie eine 

Gemeinbedarfsfläche im Geltungsbereich des 

Bebauungsplans „Auf dem Harheimer Weg“ (1. 

Änderung, Rk: 09.12.2022). Für diesen Bebauungsplan 

wurde ein umfassender Umweltbericht erstellt, welcher 

zum Ergebnis kommt, dass durch die Planung keine 

erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die 

Ergebnisse des Umweltberichts der Bauleitplanung 
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sollten aufgrund des umfassenderen 

Detaillierungsgrades in die Umweltprüfung des 

RPS/RegFNP einfließen. Der Umweltbericht sollte für 

diese beiden Flächen angepasst werden. Der 

Umweltbericht des Bebauungsplans wird dieser 

Stellungnahme als Anlage beigefügt.   

 
 




