1 Wohnraumversorgungskonzept fiir den
"GEWOS «Kembereich der Stadt Bad Vilbel

Beratung. Planung. Forschung. Présentation GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH

Quelle: GEWOS

% Bundesministerium
£ fur Wohnen, Stadtentwicklung .. )
und Bauwesen b 4 \ !
STADTEBAU- > LEBENDIGE ZENTREN
FORDERUNG STADTEBAUFGROERUNG FESSEN

Gameinde;

www.gewos.de



Hintergrund und Vorgehen

Leitfragen
— Welche Wohnbedarfe ergeben aus der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung?
— Welche Wohnbauflachenpotenziale stehen dem Bedarf gegenuber?
— Wo liegen die Starken und Schwachen des Wohnungsmarktes?

— Welche Malinahmen und Instrumente sind geeignet, um zukunftig eine nachhaltige
Wohnstandortentwicklung sicherzustellen?

Vorgehen
— Analyse von wohnungsmarktrelevanten statistischen Daten und Gutachten
— Vertiefungsgesprache und Begehung des Kernbereichs
— Wohnbedarfsprognose

— Ableitung von Handlungsfeldern und Formulierung von Handlungsempfehlungen

GEWOS GmbH | Wohnraumversorgungskonzept fir den Kernbereich der Stadt Bad Vilbel www.gewos.de



Kernbereich Bad Vilbel als Wohnstandort

Merkmale:
— Durchzogen vom Fluss Nidda und umgebenden

Grunzugen/dem Kurpark

— Gute Verkehrsanbindung per S-Bahn, Stral3e

— Teilweise Zerschneidung/Larmbelastung durch

Verkehrstrassen

— Viele zentrale Funktionen im Kernbereich, daher

kurze Wege fur Bewohner

— Bereits viele Neubau-, Sanierungs- und

Aufwertungsvorhaben realisiert
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Wohnungsnachfrage im Kernbereich Bad Vilbel

Altersstruktur Kernbereich und Gesamtstadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Hessen, ISEK, Darstellung: GEWOS

— ISEK 2018: 3.989 Personen im Kernbereich

— Steigende Nachfrage durch Bevolkerungswachstum in Bad Vilbel insgesamt

— Bis 2040 erhohter Wohnbedarf durch altere Menschen und kleine Haushalte
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Wohnungsbestand im Kernbereich Bad Vilbel .

Mietwohnungsangebot im Kernbereich (2021):
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— 12,30 €/m? Mietpreis fur Bestandsobjekte im Mittel. Bad Vilbel insgesamt: 11,90 €/m?

Wohnungsangebot allgemein im Kernbereich:
—Kleinteilig gewachsene Bebauung aus Geschafts-, Ein- und Mehrfamilienhausern
— Aufgrund Lage und kleinraumiger Vielfalt fur viele Zielgruppen attraktiv
—Kaum Potenzialflachen, grofl3e Projekte nach Gewerbeverlagerung bereits entwickelt
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Potenzialflachen im Kembereich Bad Vilbel -

Rossmann Altes Rathaus City-REWE Blrgerburo
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Flache: 0,55 ha Flache: 0,26 ha Flache: 0,11 ha Flache: 0,03 ha
Wohneinheiten: ca. 50 Wohneinheiten: ca. 25 Wohneinheiten: ca. 10 Wohneinheiten: ca. 2-3
Segment: MFH Segment: MFH Segment: MFH Segment: MFH
Zielgruppen: Mischung Zielgruppen: Familien Zielgruppen: Singles/Paare Zielgruppen: Singles/Paare
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Handlungsempfehlungen

— Wohnungsneubau
— Fokus: Mietwohnungen fur ein breites Zielgruppenspektrum
— Fokus: Erganzende Neubauten im Kernbereich, Nachverdichtungen

— Bestandsentwicklung
— Fokus: Energetische Sanierung
— Fokus: Bekanntmachung/Nutzung von Forderprogrammen
— Fokus: Ersatzneubauten prufen

— Bezahlbares Wohnen
— Fokus: Neubau bzw. Verlangerung von geférdertem Wohnraum im
Bestand

— Barrierearmes Wohnen und alternative Wohnformen

— Wohnungsmarktsteuerung
— Fokus: Monitoring des Wohnungsmarkts und der Flachenpotenziale
— Fokus: Austausch mit Wohnungsmarktakteuren/Eigentimern
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

GEWOS Institut fiir Stadt-, Fabian Maal
Regional- und fabian.maass@gewos.de
Wohnforschung GmbH 040 69712-232
Drehbahn 7 |

20354 Hamburg

040 69712-0

info@gewos.de

www.gewos.de

Quelle: GEWOS
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