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Feldberg Trading GmbH

opt.Müll

opt.Müll

opt.Müll

Abstell

Garderobe
Garderobe

18

17

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

opt. 10 Fahrradstellplätze

Wohnungen

1,50x1,50

1,50x1,50

Spielflur
Spielflur

Spielflur

Wickel/WC
6,8 m²
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Am Hohen Weg

WC H7,26 m²

WC D7,26 m²

PKW Zufahrt

PKW 
Ausfahrt

EingangWohnen

Küche11,16 m²

Lager5,06 m²

Lager18,3 m²

Personal34 m²

Speisesaal / Mehrzweckraum

45,15 m²

Büro19,94 m²

Besprecher16,33 m²

1+2

WC B/Wickel
6,6 m²

Lager4 m²

ZBV/PuMi9,6 m²

20

Abst. Kinderwagen

B-B

B-B

19

als Doppelparker

Terrasse17,7 m²
Terrasse20,7 m²

Terrasse20,7 m²

Terrasse29,1 m²

Terrasse17,7 m²

Terrasse15,7 m²

opt. UGals Technik-
zentrale

EingangKrippe

Lager7,28 m²

A-A

A-A

Windfang

3+4
als Doppelparker

5+6
als Doppelparker

7+8
als Doppelparker

9+10als Doppelparker

11+12als Doppelparker

13+14als Doppelparker

15+16als Doppelparker

Ausschl.RW
Ausschl.RW

Ausschl.RW
Ausschl.RW

1,50x1,50

1,50x1,50
1,50x1,50

1,50x1,50

Begrünte Fassade Doppelparker

Begrünte Fassade Doppelparker
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Begrünte Fassade Doppelparker
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Retentionsfläche

Retentionsfläche

Retentionsfläche

Retentionsfläche

Einfriedung Schallschutz

1,50m hoch

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag
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Aussen Abstell Krippe

opt.Nebeneingang

4 Fahrradstellplätze

Kinderkrippe

Spielgelände 151,92m²

Garderobe

Schlafraum21,6 m²

Schlafraum21,6 m²

Schlafraum21,6 m²

Schlafraum21,6 m²

Wickel/WC
6,8 m²

Lager3,7 m²

Wickel/WC
6,8 m²

Lager3,7 m²

Wickel/WC
6,8 m²

Lager3,7 m²

GR 140 m²

GR 240 m²

GR 340 m²

GR 440 m²

Walnussbaum (Bestand)

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

Versickerungsfähiger

PflasterbelagVersickerungsfähiger

Pflasterbelag

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

Versickerungsfähiger

Pflasterbelag

opt.Müll

Briefkasten / Paket

3,
00

3,50

Flächenberechnung 
Variante Krippe / Wohnungen / Praxis
Bezeichnung Nutzfläche Balkone / Terrassen

EG
Kinderkrippe 668,93m² 119m² / 59,5m²

           (50% anrechenbar)
1OG
Wohnung 1 71,03m² 18m² / 9m²
Wohnung 2 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 3 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 4 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Arztpraxis 188,4m² 34,5m² / 17,25m²

(50% anrechenbar)
2OG
Wohnung 5 74,59m² 20,78m² / 10,39m²
Wohnung 6 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 7 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 8 74,59m² 18,58m² / 9,29m²
Wohnung 9 78,36m² 17,1m² / 8,55m²
Wohnung 10 93,39m² 33,43m² / 16,72m²

Gesamt             1.611,56m²             359,7m² / 181,5m²                     
(50% anrechenbar)

Nutzfläche Gesamt: 1.793,06 m²

Erdgeschoss Krippe 4 zügig

N

M 1:200



A 3
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DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 

vervielfältigt noch dritten Personen, 

insbesondere Wettbewerbern überlassen 

oder sonstwie zugängig gemacht werden 

( §1, Nr. 3 des Gesetzes vom 19.06.1901 )

MASSSTAB:

PLANBEZEICHNUNG:

Grundstück:

26.04.2023

Planverfasser:

Dipl.  Ing. Peter Bender Architekt
MOTORLAB ARCHITEKTEN
Fritz-Salm-Straße 9
68167 Mannheim
T 0621  92 10 37 00
M peter.bender@motorlab.de

Architekt:

Zustimmung Nachbar:

Kinderkrippe mit Wohnüberbauung/Praxis
Am Rübgarten 2
68647 Biblis

Auftraggeber / Antragsteller:

Carlos Lasch
Feldberg Trading GmbH

18
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/20
0

18
00

/20
0

18
00

/20
0

18
00

/20
0

Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 471,3 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 371,3 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnung 271,03 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 171,03 m²(ohne Terrassen
mit 18 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m² Am
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Am Hohen Weg

Terrasse18 m² Terrasse20,08 m²

Terrasse20,08 m²

Terrasse20,08 m²

Terrasse18,9 m²

Terrasse15,6 m²

Abstell 110,8 m²

Abstell 210,3 m²

Abstell 310,3 m²

Abstell 410,8 m²

Abstell 59,1 m²

Abstell 64,2 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Behandlung16,35 m²

WC Beh.5,5 m²

Empfang

Arztpraxis188,4 m²(ohne Terrassen
mit 34,5 m²) 

WC
3,6 m²

WC
3,6 m²

Warteraum14,22 m²

Behandlung16,85m²

Büro / Behandlung

30,36 m²

Labor7,14 m²

Personal11,8 m²

Wartezimmer
17,96 m²

Akten5,1 m²

Lager5,14 m²

Technik8,6 m²

Begrünte Fassade Doppelparker
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B-B

A-A

A-A
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Vordach

Vordach

Gründach

Gründach

Gründach

Gründach
Gründach

Gründach
Gründach

Gründach

Pflanztrog Pflanztrog
Pflanztrog

Pflanztrog

Pflanztrog

Pf
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tro

g

Flächenberechnung 
Variante Krippe / Wohnungen / Praxis
Bezeichnung Nutzfläche Balkone / Terrassen

EG
Kinderkrippe 668,93m² 119m² / 59,5m²

           (50% anrechenbar)
1OG
Wohnung 1 71,03m² 18m² / 9m²
Wohnung 2 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 3 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 4 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Arztpraxis 188,4m² 34,5m² / 17,25m²

(50% anrechenbar)
2OG
Wohnung 5 74,59m² 20,78m² / 10,39m²
Wohnung 6 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 7 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 8 74,59m² 18,58m² / 9,29m²
Wohnung 9 78,36m² 17,1m² / 8,55m²
Wohnung 10 93,39m² 33,43m² / 16,72m²

Gesamt             1.611,56m²             359,7m² / 181,5m²                     
(50% anrechenbar)

Nutzfläche Gesamt: 1.793,06 m²

1.Obergeschoss Wohnen / Praxis V1

N

M 1:200



A 3
BLATTGRÖSSE:

DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 

vervielfältigt noch dritten Personen, 

insbesondere Wettbewerbern überlassen 

oder sonstwie zugängig gemacht werden 

( §1, Nr. 3 des Gesetzes vom 19.06.1901 )

MASSSTAB:

PLANBEZEICHNUNG:

Grundstück:
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Planverfasser:
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MOTORLAB ARCHITEKTEN
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Am Rübgarten 2
68647 Biblis

Auftraggeber / Antragsteller:

Carlos Lasch
Feldberg Trading GmbH
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Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Küche9,65 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 471,3 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 371,3 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnung 271,03 m²(ohne Terrassen
mit 20,08 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m²

Bad7,4 m²

Eingang / Flur
11,19 m²

Wohnung 171,03 m²(ohne Terrassen
mit 18 m²) 

Abst.3,3 m²

Schlafen18,56 m² Am
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übgarten
5
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/3

Am Hohen Weg

Terrasse18 m² Terrasse20,08 m²

Terrasse20,08 m²

Terrasse20,08 m²

Terrasse18,9 m²

Terrasse15,6 m²

Abstell 110,8 m²

Abstell 210,3 m²

Abstell 310,3 m²

Abstell 410,8 m²

Abstell 59,1 m²

Abstell 64,2 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Wohnen / Essen
19,1 m²

Empfang

Arztpraxis 176,13 m²(ohne Terrassen
mit 18,9 m²) 

Technik8,6 m²

Begrünte Fassade Doppelparker

Begrünte Fassade Doppelparker
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B-B

B-B

A-A

A-A
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de Vordach

Gründach

Gründach

Gründach

Gründach
Gründach

Gründach
Gründach

Gründach

Pflanztrog Pflanztrog
Pflanztrog

Pflanztrog

Pflanztrog
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Empfang

Wartezimmer

WC
5,5 m²

Behandlung 1
11,81 m²

Behandlung 2
13,39 m²

Labor9,55 m²

WC
5,5 m²

Wartezimmer
17,11 m² Labor12,48 m²

Behandlung 2
16,85 m²

Behandlung 1
12,74 m²

Arztpraxis 2107,57 m²(ohne Terrassen
mit 15,6 m²) 

1.Obergeschoss Wohnen / Praxis V2
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BLATTGRÖSSE:

DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 

vervielfältigt noch dritten Personen, 

insbesondere Wettbewerbern überlassen 

oder sonstwie zugängig gemacht werden 

( §1, Nr. 3 des Gesetzes vom 19.06.1901 )

MASSSTAB:

PLANBEZEICHNUNG:

Grundstück:

26.04.2023

Planverfasser:

Dipl.  Ing. Peter Bender Architekt
MOTORLAB ARCHITEKTEN
Fritz-Salm-Straße 9
68167 Mannheim
T 0621  92 10 37 00
M peter.bender@motorlab.de

Architekt:
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Am Rübgarten 2
68647 Biblis

Auftraggeber / Antragsteller:

Carlos Lasch
Feldberg Trading GmbH

200/100
200/100

200/100
200/100

200/100

18
00

/20
0

18
00

/20
0

18
00

/20
0

18
00

/20
0

Begrünte Fassade Treppenanlage

Begrünte Fassade Treppenanlage

Begrünte Fassade Treppenanlage

Begrünte Fassade Treppenanlage

Begrünte Fassade Treppenanlage

Zimmer15,3 m²

Abst.2,5 m²

Zimmer 112,2 m²

Zimmer 114 m²

Bad6 m²

18
00

/20
0

Terrasse17,1 m²

Kochen/Wohnen/Essen

20,77 m²

Kochen/Wohnen/Essen

20,77 m²

Kochen/Wohnen/Essen

20,77 m²

Bad5,2 m²

Kochen/Wohnen/Essen

20,77 m² Am
 R

übgarten
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141
/3

Am Hohen Weg

Terrasse20,78 m²

Terrasse19,6 m²

Terrasse19,6 m²

Terrasse18,58 m²

Terrasse17,69 m²

Terrasse15,74 m²

Wohnung 1093,39 m²(ohne Terrassen
mit 33,43 m²) 

Kochen/Wohnen/Essen

43,37 m²

Abst.3,5 m²

Wohnung 574,59 m²(ohne Terrassen
mit 19,6 m²) 

Wohnung 674,59 m²(ohne Terrassen
mit 19,6 m²) 

Wohnung 774,59 m²(ohne Terrassen
mit 19,6 m²) 

Wohnung 874,59 m²(ohne Terrassen
mit 18,58 m²) 

Dachgarten Allg.
53,1 m²

Zimmer15,3 m²

Zimmer15,3 m²

Zimmer15,3 m²

Zimmer15,3 m²

A-A

A-A

B-B

B-B

Vordach

Pflanztrog
Pflanztrog

Pflanztrog

Abst.2,5 m²

Bad5,2 m²

Abst.2,5 m²

Bad5,2 m²

Abst.2,5 m²

Bad5,2 m²

Gründach

Gründach

Gründach

Abst.2,5 m²

Bad5,2 m²

Wohnung 978,36 m²(ohne Terrassen
mit 17,1 m²) 

Pflanztrog
Pflanztrog

Pflanztrog
Pflanztrog

Pflanztrog

Pflanztrog

Homeoffice13,04 m²

18
00

/20
0

Kochen/Wohnen/Essen

23,29 m²

Zimmer22,46 m²

Zimmer21,40 m²

Zimmer21,40 m²

Zimmer21,40 m²

Zimmer21,40 m²

opt. Zugang

Flächenberechnung 
Variante Krippe / Wohnungen / Praxis
Bezeichnung Nutzfläche Balkone / Terrassen

EG
Kinderkrippe 668,93m² 119m² / 59,5m²

           (50% anrechenbar)
1OG
Wohnung 1 71,03m² 18m² / 9m²
Wohnung 2 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 3 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 4 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Arztpraxis 188,4m² 34,5m² / 17,25m²

(50% anrechenbar)
2OG
Wohnung 5 74,59m² 20,78m² / 10,39m²
Wohnung 6 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 7 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 8 74,59m² 18,58m² / 9,29m²
Wohnung 9 78,36m² 17,1m² / 8,55m²
Wohnung 10 93,39m² 33,43m² / 16,72m²

Gesamt             1.611,56m²             359,7m² / 181,5m²                     
(50% anrechenbar)

Nutzfläche Gesamt: 1.793,06 m²

N

M 1:200

2.Obergeschoss Wohnen



DG + 6,10

EG ± 0,00

1.OG +3,20 

GG

GG

GG

GG

Am Rübgarten
Bahntrasse

Nachbar
Am Hohen Weg 5
Flst.Nr. 141/3

First 9,95

EG ± 0,00

1.OG +3,20 

Traufe 8,70

DG + 6,10

opt. UG / Technikzentrale

First 10,29PV

Kinderkrippe

Wohnung

Kinderkrippe

Praxis

Wohnung

Spielgelände

RankgerüstPV PV PV A 3
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Schnitt A-A

Schnitt A-A Krippe / Wohnen / Praxis



Kinderkrippe

DG + 6,10

First 10,29

EG ± 0,00

Traufe 8,70

1.OG +3,20 

GG

GG

Am Hohen Weg

GG

GG

GG

GG

GG

GG

Park & Ride Parkplatz Bahnhof
opt. UG / Technikzentrale / Keller

Spielflur

PVPV

Spielgelände

Wohnung 8
75,9 m²
(ohne Terrassen
mit 17,4 m²) 

Wohnung 4
72,6 m²
(ohne Terrassen
mit 19,6 m²) 

Laubengang

First 9,95
PVPVRankgerüst

A 3
BLATTGRÖSSE:

DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 
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Feldberg Trading GmbH
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Schnitt B-B

Schnitt B-B Krippe / Wohnen / Praxis
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A 3
BLATTGRÖSSE:

DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 

vervielfältigt noch dritten Personen, 

insbesondere Wettbewerbern überlassen 

oder sonstwie zugängig gemacht werden 

( §1, Nr. 3 des Gesetzes vom 19.06.1901 )
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Am Rübgarten 2
68647 Biblis
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Feldberg Trading GmbH
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Variante Krippe / Wohnungen / Praxis

GRZ 1 :      

GRZ 1 = 964,26 m² / 1.675,75 m² = 0,57

GFZ :
 EG Gebäudefläche 896,79 m² 

OG Gebäudefläche 707,23 m²
Baugrundstück 1.675,75m²

GFZ = 1.604,02 m² / 1.675,75 m² = 0,96
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GRZ Berechnung Krippe/Wohnungen/Praxis
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BLATTGRÖSSE:

DATUM:

Das Urheberrecht an dieser Zeichnung 

verbleibt bei uns. Sie darf ohne unsere 

ausdrückliche Genehmigung weder 

vervielfältigt noch dritten Personen, 

insbesondere Wettbewerbern überlassen 

oder sonstwie zugängig gemacht werden 

( §1, Nr. 3 des Gesetzes vom 19.06.1901 )

MASSSTAB:

PLANBEZEICHNUNG:

Grundstück:

26.04.2023

Planverfasser:

Dipl.  Ing. Peter Bender Architekt
MOTORLAB ARCHITEKTEN
Fritz-Salm-Straße 9
68167 Mannheim
T 0621  92 10 37 00
M peter.bender@motorlab.de

Architekt:

Zustimmung Nachbar:

Kinderkrippe mit Wohnüberbauung/Praxis
Am Rübgarten 2
68647 Biblis

Auftraggeber / Antragsteller:

Carlos Lasch
Feldberg Trading GmbH

GRZ 1 :      

GRZ 1 = 964,26 m² / 1.675,75 m² = 0,57

GFZ :
 EG Gebäudefläche 896,79 m² 

OG Gebäudefläche 707,23 m²
Baugrundstück 1.675,75m²

GFZ = 1.604,02 m² / 1.675,75 m² = 0,96

 

Flächenberechnung 
Variante Krippe / Wohnungen / Praxis
Bezeichnung Nutzfläche Balkone / Terrassen

EG
Kinderkrippe 668,93m² 119m² / 59,5m²

           (50% anrechenbar)
1OG
Wohnung 1 71,03m² 18m² / 9m²
Wohnung 2 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 3 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Wohnung 4 71,03m² 20,8m² / 10,4m²
Arztpraxis 188,4m² 34,5m² / 17,25m²

(50% anrechenbar)
2OG
Wohnung 5 74,59m² 20,78m² / 10,39m²
Wohnung 6 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 7 74,59m² 19,6m² / 9,8m²
Wohnung 8 74,59m² 18,58m² / 9,29m²
Wohnung 9 78,36m² 17,1m² / 8,55m²
Wohnung 10 93,39m² 33,43m² / 16,72m²

Gesamt             1.611,56m²             359,7m² / 181,5m²                     
(50% anrechenbar)

Nutzfläche Gesamt: 1.793,06 m²

Kaufoption Gemeinde Biblis für die Krippe
Zum aktuellen Zeitpunkt kann Herr Lasch noch keine Aussage treffen, ob das geplante 
Neubauvorhaben verkauft werden soll oder im Bestand von Herrn Lasch bzw. seinen Firmen verbleibt.

Mietpreis Krippe
Der Mietpreis soll zum aktuellen Zeitpunkt als erste Indikation verstanden werden, da das 
Bodengutachten, sowie Statik und Prüfstatik noch nicht vorliegen. Der Mietgegenstand umfasst die 
Nutzfläche der Kita, die Terrassenflächen, die Außenanlage, 2 KFZ Stellplätze und ggfs. 1-2 
Kellerräume.
Die mtl. Kaltmiete beträgt ca.19,80 EUR/m²bzw. ca.EUR 14.422,91.
Wenn öffentliche Fördermittel zum Bau gewährt werden, werden diese über nachstehenden Schlüssel 
an die Gemeinde Biblis weitergegeben. 
Eine Förderung kann auch noch während der gesamten Bauphase gewährt werden.
Verteilungsschlüssel:  
Förderbetrag : qm : 300 = Reduzierung Mietzins pro qm und Monat

Zur Verdeutlichung zwei Beispiele:
1. Zuschuss 
4 x EUR 300.000,00 = EUR 1.200.000,00 Gesamtförderung  
(Schlüssel: 1.200.000,00 : 728,43 : 300 = EUR 5,49)
Hier könnte sich die mtl. Nettokaltmiete auf EUR 14,31 pro qm reduzieren bzw. auf EUR 10.423,83.
2. Zuschuss 
4 x EUR 150.000,00 = EUR 600.000,00 Gesamtförderung  
(Schlüssel: 600.000,00 : 728,43 : 300 = EUR 2,75)
Hier könnte sich die mtl. Nettokaltmiete auf EUR 17,05 pro qm reduzieren bzw. auf EUR 12.419,73.

Flächenaufstellung / Mietindikation





Uhlandschule - Mannheim



Baulücke Lange Rötter Straße - Mannheim



Evergreen Turley - Mannheim



GBG 691 - Mannheim


	Sht-26-Luftbild Makro
	Sht-24-Lageplan NEU
	1/Sht-24

	Sht-62-EG NEU
	1/Sht-61

	Sht-63-1.OG NEU
	1/Sht-62

	Sht-64-2.OG NEU
	1/Sht-63

	Sht-65-Schnitt A-A NEU
	1/Sht-64
	2/Sht-15

	Sht-66-Schnitt B-B NEU
	1/Sht-65
	2/Sht-17

	Sht-67-GRZ NEU
	1/Sht-66

	Sht-69-Flächen_Miete
	1/Sht-68

	1OG 2.pdf
	Sht-68 [1.OG NEU 2]
	1/Sht-67





