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Toilettenanlage Multicodierter Platz
hier: Grundsatzentscheidung

Beschlussentwurf:

Der Gemeindevorstand und der BGLU-Ausschuss empfehlen, die Gemeindevertretung beschliel3t

die Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie einschliellich einer Kostenschatzung fir die zuklnftige Entwicklung
des Grundstlicks ,Bachgasse 3B*“. Gegenstand der Untersuchung soll der Abbruch des bestehenden Gebaudes
und die Errichtung eines Zweckbaus mit Toilettenanlage, Lagerflachen sowie einer erganzenden Spiel- und
Aufenthaltsflache fur Kinder und Jugendliche sein.

Das Gebaude Bachgasse 3B steht unter Ensembleschutz. Die Beauftragung der Machbarkeitsstudie erfolgt erst
nach Vorliegen der relevanten denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen.

Sach- und Rechtslage:

Das Objekt Bachgasse 3B weist einen erheblichen Sanierungs- und Modernisierungsstau auf.

Far eine dauerhafte Nutzung waren in den kommenden Jahren erhebliche Investitionen erforderlich. Bereits im
Jahr 2020 wurde vom Gutachterausschuss fir Immobilienwerte des Kreis Bergstralie ein Verkehrswertgutachten
angefertigt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das um 1900 errichtete Wohnhaus insgesamt erhebliche
Bauschaden aufweist und umfangreiche Instanhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen erforderlich sind, um
das Objekt weiterhin nutzen zu kénnen.

Aufgrund vorhandener Kapazitaten in anderen gemeindeeigenen Liegenschaften wird das Gebaude auRerdem
nicht mehr fur die Unterbringung von Gefliichteten benétigt.

Im Vorfeld wurde bzgl. Installation einer Toilettenanlage am Multicodierten Platz die Moglichkeit einer
Containerlésung genauer betrachtet. Diese erscheint jedoch aus mehreren Grinden als wenig geeignet. Das
Gelande des MC-Platzes weist ein Gefalle auf, wodurch zuséatzliche bauliche Anpassungen wie Rampen oder
Stufen erforderlich wiirden.

Ein dauerhaftes Gebaude bietet auerdem hinstichtlich der Nutzungsdauer, Energieeffizienz, Werthaltigkeit und
gestalterischen Qualitat Vorteile gegentiber einer Containeranlage. Die Installation einer Toilettenanlage auf dem
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MC-Platz hatte zudem die Konsequenz, dass insgesamt zwei Parkplatze wegfallen wirden, da der urspriinglich
geplante Platzhalter hierfur nicht auskémmlich ist. Auch die Einbindung in das Ortsbild ware nur bedingt méglich.

Aus diesem Grund erwagt die Verwaltung, die Variante eines Abbruchs des Gebaudes Bachgasse 3B in
Verbindung mit einem zweckmalligen Neubau einer Toilettenanlage sowie Lagerflachen zu untersuchen.

Ein Zweckbau bietet die Moglichkeit, die bendtigten Lagerflachen dauerhaft und funktional bereitzustellen sowie
eine fest installierte Toilettenanlage zu errichten. Auf den verbleibenden Freiflachen kénnten erganzende Spiel-
und Aufenthaltsangebote fiir Kinder und Jugendliche geschaffen werden. Hierzu z&hlen beispielsweise ein
Klettergerlst oder vergleichbare Spielgerate. Die Gbrigen Flachen kénnten begriint oder mit wasserdurchlassigen
Belagen gestaltet werden und so zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Bereichs beitragen.

Nach derzeitiger Einschatzung sprechen verschiedene wirtschaftliche, funktionale und stadtebauliche Aspekte flr
die Variante des Abbruchs des Bestandsgebaudes und die Errichtung eines Zweckbaus. Die Machbarkeitsstudie
soll diese Annahme fachlich Gberprifen und die Kosten ermittein.
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