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Fir den Ausschuss:

Herr Dirk Muller

Herr Gerhard Becker
Herr Helmuth Bollig

Herr Hans - Peter Fischer
Herr Mathias Wittner
Herr Josef Fiedler

Herr Hans Michael Platz

Gemeindevorstand:
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Verwaltung:
Herr Alexander Dinges

Frau Helen Hulbert
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Frau Anne Gaspar

Gaste:

Presse: 2
Zuhorer: 22

Tagesordnung

Offentlicher Teil

TOP DS-NIr. Titel

1 MV-8/2020 Finanzierung der Altlastensanierung - Beteiligung der Gemeinde Biblis
2020

hier:

2 VL-58/2020 Bebauungsplan Nr. 52 "Steinstraf3e 18" im Ortsteil Nordheim
a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

gemal § 4a Abs. 3 BauGB
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3

VL-59/2020

Bauleitplanung in der Gemeinde Biblis - 7. Anderung des
Bebauungsplanes Biblis Nr. 16 "Am Hohen Weg"

hier: a.) Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 ,Am Hohen Weg" in der Kerngemeinde Biblis gemaf § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB.

b.) Beschlussfassung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Am

Hohen Weg" als Entwurf zur Durchfiihrung der férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit (i.vV.m.) § 3
Abs. 2 BauGB, sowie der formliche Beteiligung der bertihrten Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemaR § 13a BauGB in
Verbindung mit (i.V.m.) 8 4 Abs. 2 BauGB.

VL-62/2020

- Ankauf eines Flurstiicks

VL-64/2020

Mogliche Wohnbebauung "Am Werrtor"
hier: Vorhaben der Treufina GmbH sowie Ortsanbindung B44

VL-66/2020

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Am Golfpark"

VL-67/2020

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
hier: Gesundheitshaus

VL-70/2020

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
hier: Gestaltung der Personenunterfiihrung

MV-39/2020

' Sachstand Weschnitzdeichsanierung KWDL/KWDR

10

MV-48/2020

Bauleitplanung in der Gemeinde Biblis - 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Anbindung L3261 - B44" sowie
Bebauungsplan Nr. 50 "Anbindung L3261 - B44"

hier: Aktuelle Kostensituation

11

MV-49/2020

Neuausgewiesene Wohnbauflache in Nordheim
hier: Aktueller Sachstand

12

Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil

TOP

DS-Nr.

Titel

1

VL-63/2020

Ankaufs eines Flurstlicks
hier: Preisgestaltung

Niederschrift

Der Ausschussvorsitzende Miiller begrifite alle Anwesenden und erdffnete punktlich die Sitzung, gegen Form und
Frist der Ladung gab es keine Einwande.

TOP DS-Nr. Titel
1 MV-8/2020 Finanzierung der Altlastensanierung - Beteiligung der Gemeinde Biblis
2020
Bemerkungen: Leider hatte der Verantwortliche der HIM eine Termintiberschneidung
und konnte nicht bei der Sitzung anwesend sein. Der Sachstandsbericht
wird in die n&chste Sitzung im Herbst verschoben.
2 VL-58/2020 Bebauungsplan Nr. 52 "Steinstrale 18" im Ortsteil Nordheim
hier: a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
gemal § 4a Abs. 3 BauGB
Bemerkungen: Fur die Verwaltung erlauterte Herr Dinges noch einmal die Ortlichkeit und

ging dann auf verschiedene Anregungen bzw. Einwendungen der TOB
ein, die allesamt abgewagt worden seien. Beispielsweise habe die
Bauaufsicht des Kreises Bergstral3e angeregt, dort eine Anliegerstralie
auszubilden und somit auch anderen Eigentimern mit &hnlich tiefen
Grundstiicken die Mdglichkeit zu geben, diese zu bebauen.
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Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

AuRRerdem habe der Ortslandwirt darauf hingewiesen, dass in der
Umgebung landwirtschaftliche Betriebe im Bestand vorhanden seien,
sodass diese nachtraglich nicht als stérend geltend gemacht werden
koénnten.

a) Die Hinweise und Anregungen werden gemalf der beigefligten
Anlage 1 beschlossen bzw. zur Kenntnis genommen. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 52 sowie die zugehdrige Begriindung
sind entsprechend der Beschlussfassung zu tberarbeiten.

Die Anlage 1 wird Bestandteil dieses Beschlusses.

b) Aufgrund der unter Punkt 1 gefassten Abwagung der
Stellungnahmen wird die Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biblis beschlie3t gemé&R § 4a
Abs. 3 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 52 ,,SteinstraBe 18“ im Ortsteil Nordheim (s.
Anlage 2).

Einstimmig, 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung

7

3 VL-59/2020

Bauleitplanung in der Gemeinde Biblis - 7. Anderung des
Bebauungsplanes Biblis Nr. 16 "Am Hohen Weg"

hier: a.) Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16 ,Am Hohen Weg" in der Kerngemeinde Biblis gemaf § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB.

b.) Beschlussfassung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Am

Hohen Weg" als Entwurf zur Durchfiihrung der férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit (i.v.m.) § 3
Abs. 2 BauGB, sowie der formliche Beteiligung der berthrten Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal § 13a BauGB in
Verbindung mit (i.V.m.) § 4 Abs. 2 BauGB.

Bemerkungen:

Zu Beginn dieses TOPs verliel3 GV Fischer als Betroffener den Saal.

Fur die Verwaltung erklarte Herr Dinges den Anwesenden, dass der Kreis
in diesem Falle einer Nutzungsanderung des in Rede stehenden Objekts
nicht zugestimmt habe. Der Eigentimer habe aber die Mdglichkeit, den
vorhandenen Bebauungsplan dahingehend &ndern zu lassen, dass an
dieser Stelle ein Beherbergungsbetrieb erlaubt sei. Die Kosten des
Verfahrens habe er auRerdem selbst zu tragen. GV Platz warf ein, dass
man moglichst darauf achten solle, dass dort kiinftig keine ,stundenweise
Vermietung® stattfinden kdnnten.

GV Fiedler erkundigte sich, ob die Mietwohnung, die in diesem Objekt
vorhanden sei, derzeit dauerhaft bewohnt werde. AuRerdem wollte er
wissen, ob durch die geplante Nutzungsanderung erfahrungsgemar
Konflikte mit anderen Gewerbetreibenden in diesem Bereich zu erwarten
seien. Die Verwaltung sagte zu, diese Punkte bis zur ndchsten Sitzung
des Ausschusses am Montag, 29.06.2020, zu klaren. Insofern wurde eine
Entscheidung bis dahin vertagt.
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Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

a.) Zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
eine Nutzungsanderung im Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Am Hohen Weg*“ wird die Aufstellung
der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 2Am Hohen Weg"
in der Kerngemeinde Biblis gemafl § 2 Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB beschlossen.

b.) Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Am Hohen Weg"
in der Kerngemeinde Biblis wird als Entwurf zur Durchfihrung
der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs.
2 BauGB in Verbindung mit (i.vV.m.) 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der
formlichen Beteiligung der beruhrten Behdérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 13a BauGB in Verbindung
mit (i.V.m.) 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Biblis wird beauftragt, die
férmliche Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
offentlichen Auslegung der Entwurfsplanung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind uUber die Auslegung zu unterrichten und um
Stellungnahme zur Planung zu bitten.

Alle im Rahmen der Offentlichkeits- sowie Behérden- und
Tragerbeteiligung eingehenden Einwendungen und sonstigen
AuRerungen sind zu priifen und mit fachlicher Beurteilung zur
Beratung sowie Behandlung und Beschlussfassung
vorzulegen.

Dieser Beschluss ist zu gegebener Zeit mit Angabe des Ortes
und der Dauer der Auslegung ortsiublich bekannt zu machen.

vertagt

Ja Nein Enthaltung

4 | VL-62/2020

- Ankauf eines Flurstiicks

Bemerkungen:

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Fur die Verwaltung berichtete Herr Blrgermeister Scheib, dass die
Eigentumer des besagten Flurstucks mit ihrer Verkaufsabsicht an die
Gemeinde herangetreten seien. Innerhalb des Ausschusses war man
sich einig, dass ein Ankauf dieses Flurstiicks zur weiteren Entwicklung
des Gewerbegebiets mehr als sinnvoll sei.

Dem Erwerb des Flurstiicks Gemarkung Biblis, Flur 3, Nr. 203/1, 1.029
gm, wird zugestimmt. Das Grundstiicks ist zur weiteren Entwicklung des
Gewerbegebiets an dieser Stelle mehr als sinnvoll, da bereits ein
Bebauungsplan existiert.

Einstimmig, 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung
7
5 VL-64/2020 Mdgliche Wohnbebauung "Am Werrtor"
hier: Vorhaben der Treufina GmbH sowie Ortsanbindung B44
Bemerkungen: Fur die Verwaltung erklarten Burgermeister Scheib und Herr Dinges

gemeinsam die wesentlichen Eckpunkte des Projekts. Am wichtigsten
hervorzuheben ist die Tatsache, dass sich die Treufina GmbH bei einer
Entwicklung von Wohnbebauung an dieser Stelle an der baulichen
Veranderung des Verkehrsknotenpunkts mit 350.000,- Euro beteiligen
wirde. Eine Verbesserung der Anbindung an dieser Stelle wird von
HessenMobil definitiv dann gefordert werden, wenn sich ein gré3eres
Projekt jenseits der B44 ankindigt, sei es diese geplante Wohnbebauung
oder auch der Neubau des Wertstoffhofs des ZAKB. Aul3erdem
Uberndhme der Investor die Kosten des Bebauungsplans sowie aller
notwendigen Gutachten.

GV Platz sprach sich fir die CDU-Fraktion gegen eine Wohnbebauung in
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Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

diesem Bereich aus. Sie sahen dort eher neue Gewerbeansiedlungen,
aber keinen Wohnraum.

GV Fischer gab seitens der FLB ein positives Signal, vor allem, da sich
der Investor an der zu schaffenden Infrastruktur beteiligen werden.

GV Bollig warf ein, dass man eine sichere Querung der B44 ermdglichen
solle, bevor uber die Entwicklung des Areals gesprochen werden kdnne.
GV Fiedler gab zu bedenken, dass die Gemeinde aufgrund der
Stellungnahme von HessenMobil entweder jetzt mit einem Partner in eine
Veranderung der Querung investieren kénne, oder aber zu einem
spateren Zeitpunkt, der jedoch absehbar sei, alleine. Aul3erdem sehe er
dort keine weiteren Gewerbeansiedlungen.

GV Becker merkte schlie3lich noch an, dass méglicherweise nicht
unbedingt ein Kreisverkehr notwendig sei. Eine Ampelldsung kénne an
dieser Stelle auch vollkommen ausreichend sein.

Die Gemeindevertretung beschlieRt, der Entwicklung des Gebietes ,Am
Werrtor“ durch die Firma ,Treufina GmbH* zuzustimmen. Ein
Aufstellungsbeschluss kann unter den Voraussetzungen der
Kosteniibernahme bzgl. der Uberplanung der Gewerbeflache ggi. des
Gelandes der Fa. Jager, der Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, der Erstellung aller erfoderlichen Gutachten sowie der
Kostenbeteiligung fur die StraBenquerung B44 in Aussicht gestellt
werden.

Weiterhin ist der Investor dazu angehalten, auch die Einfahrt zur Stral3e
~-Am Werrtor“ auszubauen, sodass sich diese an den bereits in der
Planung bertcksichtigten StraRenausbau anschliel3t.

abgelehnt, 2 Ja-Stimme(n), 4 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung

2 4 1

6  VL-66/2020

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Am Golfpark"

Bemerkungen:

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Burgermeister Scheib erlauterte den Ausschussmitgliedern, dass an
dieser Stelle die im Bebauungsplan geplanten Ausgleichsmal3inahmen
nicht umgesetzt worden seien. Gleichzeitig hatten einige
Grundstiickseigentiimer mittlerweile den Grinstreifen in Benutzung,
teilweise mit Bebauung. Deshalb wolle man die Ausgleichsmaflinahmen
nun an anderer Stelle durchflihren und das Gelénde vor Ort den jeweils
angrenzenden Eigentimern zum Kauf anbieten. Herr Dinges, Leiter der
Bauverwaltung, ergéanzte, dass eine Verpachtung dort leider nicht
sinnhaft sei, da dann weiter die Gemeinde Biblis als
Grundstiickseigentiimer Ansprechpartner fur evtl. Bebauungen sei.
Deshalb wolle man in Kiirze eine Anliegerversammlung einberufen, in der
man dieses Vorgehen vorstellen wolle. Diese Loésung ergebe natirlich
aber auch nur dann Sinn, wenn alle Eigentimer entlang des
Grunstreifens mitmachen.

GV Fiedler begrifite diese Verfahrensweise und machte deutlich, dass
die Bauaufsicht in dieser Sache bereits viel Nachsicht gezeigt habe.

Die Gemeindevertretung beschliel3t, abweichend von der in der VL-
45/2017 dargestellten Sach- und Rechtslage, mit den dort
ansassigen Anwohnern im Rahmen einer Anliegerversammiung
nicht Uber eine Verpachtung, sondern den Verkauf des
angrenzenden Grunstreifens (Flurstiick 646, Flur 1, Gemarkung WA)
zu verhandeln.

Die Verwaltung wird beauftragt, sicherzustellen, dass das Gelande
im Bereich des Grinstreifens nicht als Bauland umgewidmet
werden kann.

Einstimmig, 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung

7

7 VL-67/2020

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
hier: Gesundheitshaus
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Bemerkungen:

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Burgermeister Scheib erlauterte, dass im Bereich ,Im Ribgarten®
ebenfalls ein Investor daran sei, ein kleines Baugebiet zu erschlie3en. In
diesem habe die Gemeinde Biblis die Méglichkeit, in einem dort
befindlichen Mehrfamilienhaus eine Wohnung/Praxisraume zu erwerben.
Diese kdnne man in sogenannter ,Modulbauweise” flexibel gestalten,
sodass die Rdume an jede Art der kiinftigen Nutzung angepasst werden
kénne. Somit sei dies der ideale Standort fur das geplante
»,Gesundheitshaus®. Sollte sich die Gemeinde dazu entschlielRen, selbst
ein Objekt zu bauen, kénnten hierfir keine Zuschiisse aus dem ISEK
verwendet werden.

GV Platz wies darauf hin, dass bereits Ende des letzten Jahres
beschlossen worden sei, dass in dieser Sache ein Standortgutachten in
Auftrag gegeben werden solle. Dies sei leider bis dato nicht geschehen.
Deshalb sei es nun schwierig, hier ad hoc eine Entscheidung zu treffen.
GV Fiedler verkindete, dass die SPD diese Entwicklung positiv sehe,
dem schloss sich GV Fischer an. GV Platz bemerkte nochmals, dass
ohne eine Untersuchung der beiden zur Rede stehenden Standorte eine
Gefahrdung des ISEK Gesamtkonzepts entstehe.

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den in der VL-14/2020
gefassten Beschluss fir eine Untersuchung und Bewertung der
beiden Varianten fir den Standort eines Gesundheitshauses
zuriickzunehmen.

Fur die néchste Sitzungsrunde sollen die Eckpunkte aus der Sach-
und Rechtslage dieser Vorlage konkret als Beschlussvorschlag
formuliert werden.

beschlossen, 5 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung

5 1 1

8

VL-70/2020

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
hier: Gestaltung der Personenunterfiihrung

Bemerkungen:

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Fir die Verwaltung fuhrte Blrgermeister Scheib aus, dass an dieser
Ortlichkeit Handlungsbedarf bestehe, um eventuellen Angstraumen
vorzubeugen. Das standige Entfernen von Graffiti verursache enorme
Kosten. Deshalb denke man nun daruber nach, einen professionellen
Graffiti-Klinstler zu beauftragen, der die Unterfihrung ansprechend
gestalten kdnne. Dies beinhalte dann auch Bibliser ,Wahrzeichen®,
Wappen usw. Die Erfahrung habe an anderer Stelle gezeigt, dass die
Kunstwerke anderer Graffiti-Kiinstler nicht verunstaltet wirden.

GV Fiedler auRerte sich dieser Planung gegentiber sehr aufgeschlossen
und regte an, die ortliche Jugend miteinzubinden. GV Platz schloss sich
dem an und hofft, mit dieser Mal3hahme dort wieder eine gewisse
»Aufenthaltsqualitat® schaffen zu kénnen.

Die Gemeindevertretung beschlief3t, im Rahmen der MalRnahme 1.M.5
»+Aufwertung Bahnhofsgebaude und —umfeld, die Gestaltung der
Personenunterfiihrung durch Graffiti mit den Férdermitteln des
Stadtumbauprogramms umzusetzen.

beschlossen, 6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Ja Nein Enthaltung
6 1
9 MV-39/2020  Sachstand Weschnitzdeichsanierung KWDL/KWDR
Bemerkungen: Fir die Verwaltung informierten Burgermeister Scheib und Herr Dinges

Uber die geplante MalRnahme. Derzeit sei noch eine von sieben
Varianten in der ndheren Betrachtung. Die Plane zu den Ubrigen
Varianten dirfen auf Geheil? des Regierungsprasidiums nicht
weitergegeben werden. Wichtig sei jedoch, anzumerken, dass die derzeit
vorhandenen Wege bestehen blieben.
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10 MV-48/2020 Bauleitplanung in der Gemeinde Biblis - 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Anbindung L3261 - B44" sowie
Bebauungsplan Nr. 50 "Anbindung L3261 - B44"

hier: Aktuelle Kostensituation

Bemerkungen: Gemeinsam erklarten Birgermeister Scheib und Herr Dinges von der
Bauverwaltung, dass die Kosten fir die Anbindung voll im Kostenrahmen
lagen. Wahrend der Bauphase wiirde au3erdem eine Zeit lang der
Verkehr durch die Ortschaft geleitet.

11 MV-49/2020 Neuausgewiesene Wohnbauflache in Nordheim
hier: Aktueller Sachstand
Bemerkungen: Fur die Verwaltung erklarte Birgermeister Scheib, dass im Ortsteil

Nordheim noch ca. 1,3 Hektar Wohnbauflache gegeniiber dem jetzigen
Friedhof ausgewiesen sei. Herr Dinges fiigte hinzu, dass bei der
Ausweisung eines jeden Baugebiets die MaRgabe gelte, den
Innenbereich vor dem Auf3enbereich zu entwickeln. Deshalb habe man
ein Planungsbiro damit beauftragt, die Moglichkeiten zur inneren
Verdichtung im Ortsteil Nordheim zu prifen.

GV Fiedler fugte dem hinzu, dass die Ortsteile dringend auf Neubtrger
angewiesen seien, um allein schon den Bestand der gemeinsamen
Grundschule Nordheim/Wattenheim zu sichern.

12 Verschiedenes

GV Fischer regte an, im Bereich ,Beim Kreuz" ein absolutes Halteverbot auszuschildern. Hierzu bezog
Burgermeister Scheib direkt Stellung, indem er verkiindete, dass demnéchst ein Gesprach mit allen dort tatigen
Gewerbetreibenden (inkl. Logistiker) bezlglich der Verkehrssituation stattfinden werde.

Miller Gaspar
Vorsitzender Schriftfihrerin
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