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5 Sitzung des Haupt-, Finanz- und Sozialausschusses

Niederschrift

Offentlicher Teil

Titel

TOP DS-Nr.

1

 Prasentation der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG)

Ausschussvorsﬂzender Fiedler begrit den Burgermeister, sowie die Ausschussmitglieder zu der gemelnsamen
Sitzung, die Zuschauer und auch die Gaste der HLG.

Herr Gerhardt und Herr Eschenbacher haben die Hessische Landgesellschaft mit dem Tatigkeitsschwerpunkt
Baugebietsentwicklung vorgestellt. Die genauen Eckdaten kénnen der Prasentation aus der Anlage enthommen

werden.

In den kommenden Gremiensitzungen soll Gber eine mdogliche Zusammenarbeit mit der HLG diskutiert werden.

2  VL-109/2021

' Organisation und Durchfiihrung der Haushaltsplanung 2022

Bemerkungen:

Birgermeister Scheib tragt die Vorlage vor und erlautert die
Ausschreibungskriterien, welche den Firmen einheitlich gestellt worden
sind.

Er betont, dass flnf Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert worden
sind. Drei Firmen haben daraufhin ein Angebot abgegeben. Die lbrigen
zwei haben sich an der Ausschreibung nicht beteiligt.

Die Angebotssumme ist den Gremienmitgliedern als Tischvorlage
bereitgestellt worden.

Die genauen Firmendaten und Angebote konnten einen Tag zuvor im
Gemeindevorstand von dessen Mitgliedern eigesehen werden.

Nach Betrachtung und Bewertung der Angebote hat sich die Firma
Eckermann & Krauf} als wirtschaftlichster Anbieter herauskristallisiert.
CDU Fraktionsvorsitzender Wetzel erklart, dass die CDU die Dringlichkeit
ebenso sieht, um die Handlungsfahigkeit der Gemeinde aufrecht zu
erhalten. Er lobt die Verwaltungsvorlage, aus der klar die Anforderungen
und neuen Mdoglichkeiten fiir die Finanzabteilung hervorgehen. Dennoch
md&chte die Fraktion den Beschlussvorschlag erganzen, so dass fiir die
Haushaltsplanung 2023 externe Hilfe in dem Umfang ausgeschlossen
wird. LS Fraktionsvorsitzender Scheib erganzt, dass in der
Vergangenheit die Verwaltung ebenfalls externe Hilfe in Anspruch
genommen hat. Um dies nicht komplett auszuschlieRen, sollte in dem
Beschlussvorschlag der CDU die Begrifflichkeit ,wie bisher auch®
mitaufgenommen werden. So hat die Verwaltung weiterhin die
Moglichkeit wie in den Jahren zuvor, externe Hilfe in einem kleineren
Rahmen in Anspruch zu nehmen.

Der zu erganzende Passus lautet wie folgt:

Die Verwaltung wird beauftragt sicherzustellen, dass die Verwaltung im
nédchsten Jahr (2022) so aufgestellt ist, dass der Haushalt 2023
verwaltungsintern, wie bisher auch, abgewickelt werden kann.

Die SPD Fraktion schlie3t sich diesem Vorschlag an. Auch Blrgermeister
Scheib erklart, dass die Verwaltung die Synergieeffekte nutzen méchte
und auch selbst bestrebt sei, den Haushalt 2023 wieder in Eigenleistung
aufzustellen. Der Passus flie3t daher in den Beschlussvorschlag ein.
FLB Fraktionsvorsitzender Fischer lobt das Angebot der Firma
Eckermann & KrauB3 aufgrund des fairen Preises mit dem Wissen, dass
die Firma Uber das nétige Know-How verflgt.

Und erklart, dass eine zukinftige Zusammenarbeit nicht ausgeschlossen
werden sollte.

SPD Fraktionsvorsitzender Vollrath erganzt, dass er den
Organisationsvorschlag der Verwaltung gut findet, er aber dennoch
rechtliche Bedenken habe, dass der Gemeindevorstand dieses Konzept
nicht abgestimmt hat.

Blrgermeister Scheib erklart, dass der Vorstand Uber das Vorgehen
informiert worden ist. Momentan sei die Stelle intern ausgeschrieben.
Sobald die Ausschreibungsfrist abgelaufen ist, wird dem Vorstand die
Personalangelegenheit zur Beschlussfassung vorgelegt.
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5 Sitzung des Haupt-, Finanz- und Sozialausschusses
Ausschussvorsitzender Fiedler fasst zusammen, dass das Gremium
ausschlieBlich lGber die Beauftragung des Dienstleisters zu entscheiden
habe. Personalangelegenheiten dem Vorstand obliegen und daher fiir die
Beschlussfassung aktuelle nicht relevant seien.

Die Beschlussvorlage mit Erganzung wird einstimmig beschlossen.

Beschluss: Die Gemeindevertretung beschlief3t, einen externen Dienstleister fiir die
Organisation und Durchfihrung der Haushaltsplanung 2022 zu
beauftragen. Das wirtschaftlichste Angebot erhalt den Zuschlag, welche
von der Firma Eckermann & Kraull abgegeben worden ist.

Die Verwaltung wird beauftragt sicherzustellen, dass die Verwaltung im
nachsten Jahr (2022) so aufgestellt ist, dass der Haushalt 2023
verwaltungsintern, wie bisher auch, abgewickelt werden kann

Abstimmungsergebnis: beschlossen, 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Ja Nein Enthaltung
7

3 VL-113/2021 Kindergarten Gluckskafer Wattenheim
Unterbringung einer Krippengruppe in Containerbauweise

Bemerkungen: Birgermeister Scheib hat den Punkt a.) der VI113/2021 zurlickgezogen,
weil die Ausschreibung wegen Verfahrensfehlern wiederholt werden
muss.

Blrgermeister Scheib erlautert die Historie zu der Vorlage sehr
ausfihrlich.

Seit Ende des letzten Jahres beschaftige sich die Verwaltung mit diesem
umfassenden Thema. Zu Beginn sind sieben Container Hersteller
kontaktiert worden.

Anfangs sei geplant gewesen, die Container an das Haupthaus in
Wattenheim anzudocken, um so Synergieeffekte zu nutzen. Aufgrund
von Brandschutzvorgaben ist dies nicht méglich gewesen. Die Flache
neben der Kita konnte auch nicht genutzt werden, da es sich hierbei um
eine Ausgleichflache handelt.

Auch Bestandsgebaude sind von der Verwaltung betrachtet worden.
Auch hier konnte sich keins als geeignet herauskristallisieren.
Letztendlich hat sich die Flache neben der Grillhitte als geeigneter
Standort ergeben. Denn dort ist eine kurzfristige Aufstellung mdglich,
ohne geplante Vorhaben zu blockieren.

Da nun keine Synergien durch das Haupthaus generiert werden kénnen,
musste auch die Grofie der Container angepasst werden, um den
Kindern und den Erzieher die nétigen Rahmenbedingen gewahrleisten zu
kénnen z.B. ein gréRerer Gruppenraum und ein Buro fiir die Fachkrafte.
Auch eine entsprechende GEG Isolierung ist mit eingeplant worden,
damit es baurechtlich zu keinen Problemen kommt, wenn der Container
langer als zwei Jahre aufgestellt bleiben muss. Denn bei einem Neubau
mussen Verzdgerungen aus unterschiedlichen Griinden miteinkalkuliert
werden. Das entsprechende Angebot kdnnen die Gremienmitglieder aus
der Anlage entnehmen.

In allen Standortfragen gab es immer eine Rickkopplung mit den
entsprechenden Behoérden (Jugendamt und Bauaufsicht). Vor allem das
Jugendamt halt diesen Standort fiir padagogisch sehr wertvoll und auch
die Erzieher freuen sich schon dort arbeiten zu kénnen.

Fraktionsvorsitzender Wetzel erklart, dass die Fraktion hier auch einen
groRen Handlungsbedarf sieht, da fiir die Eltern hier ein Rechtsanspruch
besteht. Sie sehen den Standort ebenso als sinnvoll an, bemangeln aber
hier das handwerkliche Vorgehen der Verwaltung. Die CDU Fraktion
hatte gerne eine ausfihrliche Pro und Contra Liste bzgl. der Standorte
praferiert, so dass es von den Mitgliedern besser abgewogen werden
kann. Zusatzlich bemangeln sie auch die Vorgehensweise der
Angebotsvergabe.

Birgermeister Scheib erklart, dass er immer versucht transparent zu
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5 Sitzung des Haupt-, Finanz- und Sozialausschusses
informieren. In den Sitzungen zuvor habe er auch immer unter dem TOP
Mitteilungen bezugnehmend auf den Projektstand informiert. In der
letzten Sitzung vor der Sommerpause hat er zum ersten Mal den
Gegenwind der Politik bzgl. diesem Standort gespurt. Daher sei es ihm
auch wichtig gewesen den Standort gemeinsam zu beschlief3en.
FLB Fraktionsvorsitzender Fischer aufert sich, dass er das Vorgehen der
CDU in diesem Fall nicht fair gegentiber dem Blrgermeister findet. Denn
der Burgermeister sei das ganze letzte Jahr ausschlieRlich mit
Aufrdumarbeiten seines Vorgangers beschaftigt gewesen.
SPD Fraktionsvorsitzender Vollrath erganzt, dass man mit Vorwtrfen
nicht mehr weiterkommt und er ein grundsétzliches
Kommunikationsproblem sehe. Zusatzlich erklart er, dass er die Arbeit
gut findet, aber wie es den Fraktionen zur Verfiigung gestellt wird nicht
ausreichende und transparent empfindet. Daher schlagt die SPD Fraktion
vor einen temporaren Ausschuss Kinderbetreuung zu griinden, welcher
sich mit der strategischen Planung in dem Bereich auseinandersetzen
soll. Dadurch kann und sollte die fehlende Kommunikationsebene
geschaffen werden. Blirgermeister Scheib erklart, dass die Verwaltung
gerade damit betraut ist Basis Daten zusammenzustellen, so dass eine
Arbeitsgruppe eingerichtet werden kann, welche sich dann mit dem
Thema befassen soll. SPD Fraktionsvorsitzender Vollrath lehnt eine
Arbeitsgruppe ab, da durch die Griindung eines Ausschusses nach HGO
etwas Rechtsverbindliches geschaffen wird, was die SPD Fraktion
fordere. Er tragt die Ergéanzung des Beschlussvorschlages vor. Die CDU
Fraktion schlieRt sich der Erganzung an.
Der zu erganzende Passus lautet wie folgt:
.C.) Die Gemeindevertretung beschliel3t, einen temporéren Ausschuss
zum Thema Kinderbetreuung zu bilden. Die Besetzung erfolgt im
Benennungsverfahren. Die Anzahl die Ausschussmitglieder betragt 7.
Dieser soll einmal im Monat beraten.
Sinn und Zweck dieses Ausschusses ist die Schaffung von
Ré&umlichkeiten fiir eine Krippengruppe in Container Bauweise und die
strategische Planung des Kinderbetreuungkonzeptes fiir Biblis.”
Birgermeister Scheib erganzt, dass die Fraktionen Mitglieder fir die
Besetzung des Ausschusses melden sollen. Ebenso weist er darauf hin,
dass Expertenmeinungen im Ausschuss nur gehoért werden kénnen,
diese Experten aber kein Stimmrecht innehaben.
Ausschussvorsitzender Fiedler fasst nochmal zusammen, dass ab dem
01.09.2021 neue Ausschreibungskriterien herrschen und dass mit einer
Beschlussfassung Uber die Vergabe im Dezember zu rechnen sei. Auch
Birgermeister Scheib betont nochmals, dass die Ausschreibung nun
zugig und richtig abgewickelt wird.

Ausschussvorsitzender Fiedler regt an, dass die Verwaltung darauf
achten muss, dass die Verfasser und die Fachabteilungen aus der
Vorlage hervorgehen. So wiirde man die nétige Transparenz schaffen
und die Fraktionen koénnten sich daraufhin bei Fragen direkt an den
Verfasser wenden.
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5 Sitzung des Haupt-, Finanz- und Sozialausschusses
Beschluss:

b.) Die Gemeindevertretung beschlie3t als Standort der
Containeranlage den Parkplatz Ecke ,Josef-Seib-Stralte*/,Bei der

Pfaffenwiese”.

c.) Die Gemeindevertretung beschlief3t, einen temporaren Ausschuss
zum Thema Kinderbetreuung zu bilden. Die Besetzung erfolgt im

Benennungsverfahren. Die Anzahl die Ausschussmitglieder betragt 7.
Dieser soll einmal im Monat beraten.

Sinn und Zweck dieses Ausschusses ist die Schaffung von
Raumlichkeiten fiir eine Krippengruppe in Container Bauweise und
die strategische Planung des Kinderbetreuungkonzeptes fir Biblis.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Ja Nein Enthaltung
7
Fiedler Rimer
Vorsitzender (Schriftfihrer)
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Auf gutem Grund.

essische Landgesellschaft mbH
iche Treuhandstelle fiir lindliche Bodenordnung

Gemeinde Biblis

Die HLG — Dienstleister fur
Stadte und Gemeinden in Hessen

Peter Eschenbacher
Andreas Gerhard
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Vorstellung des Unternehmens

= Gesellschafter/-innen der HLG

L4 Land Hessen
.{ Landesbank Hessen- Thiiringen
L4 Einge Landkreise, Stadte u.a.

Folie 2
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Vorstellung des Unternehmens

= Standorte

| Kassel
f Zentrale u. Bereich Nord

Giel3en
Bereich Sud

Darmstadt

__ Morfelden-Walldorf
=  Geschaftsfihrung Bereich Sud
Dr. G. Kunzelmann

Folie 3
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- Integriertes Flachenmanagement -

Durchfiuhrung landlicher Grunderwerb und Verwaltung
Siedlungsmalinahmen des Grundstlicksbestandes des

f \\| hessischen StraBenbaus
LANDWIRTSCHAFT INFRASTRUKTUR

- |
OKOLOGIE -
——

B DoMA .
Bodenbevorratung |\« P oM J Verwaltung der hessischen
und Kommunalbetreuung Landes-Domanen

Folie 4
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Ca. 150 Mitarbeiter/-innen (29 Mitarbeiter/-innen)

Aus den Berufsfeldern Agrarwissenschaften, Vermessungswesen, Biologie,
Geographie, Forstwirtschaft, Notariatswesen, kaufmannisch Beschaftigte

Derzeit rund 380 BBV-Verfahren in 232 Kommunen
(90 BBV-Verfahren in 68 Kommunen)

Landbestand von 2.100 ha mit Verfahrenswerten von rund 420 Mio. €
(400 ha mit Verfahrenswerten von 75 Mio.)

Derzeit ca. 145 ErschlielfungsmalBnahmen mit noch zu verausgabenden
Mitteln in H6he von rund 140 Mio. €

(41 ErschlieBungsmallinahmen mit rund 100 Mio. noch zu verausgabenden
Mitteln)

Folie 5



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Flachenbereitstellung fir die stadtebauliche Entwicklung

Schaffung langerfristig glinstiger Voraussetzungen fir eine
flachensparende, verkehrsvermeidende und energiesparende
Siedlungsstruktur

Starkung der hessischen Regionen und Abbau von Standortnachteilen
Sicherung bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze

Bericksichtigung des demografischen Wandels, der
Infrastrukturfolgekosten und stadtebaulichen Leitbilde

Siedlungsentwicklung im ,,Plus-Energie-Standard”

Folie 6
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Finanzielle Entlastung des kommunalen Haushalts
Kommune ist in allen Projektschritten Entscheidungstrager
Personelle Entlastung der Verwaltung ,,Bauamt auf Zeit”
HLG hat keine eigenen Wertschopfungsanspriiche

Transparentes, rechtssicheres, bewahrtes und flexibles HLG-
Geschaftsmodell

Uberregionaler Bodenvorrat der HLG

Folie 7
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= Projektrahmenvertrag zur Bodenbevorratung
- Geschaftsgrundlage fiir die Zusammenarbeit zwischen HLG und Kommune
- Basis sind die "Richtlinien zur Forderung der Bodenbevorratung fur
offentliche, agrarstrukturelle und 6kologische Zwecke in Hessen"

= Projektvereinbarungen

- projektbezogene Gebiets- und Kaufpreisfestlegung mit Regelungen zu

projektspezifischen Details der Zusammenarbeit

« Offentlich-rechtlicher Vertrag

- Kommune lbertragt der HLG die Erschlielfung

Folie 8



: : utem Grund.
Die HLG — Der Dienstleister fir Stidte und Gemeinden in Hessen Aufg
Prasentation Biblis am 01.09.2021

Nr. Jahr 2021 der Urkundenrolle

Muster
Projektrahmenvertrag

Verhandelt zu
am

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

im Bezirk des Oberlandesgerichtes Frankfurt am Main mit dem Amtssitz in

, erschienen heute

1 Herr Dr. Gerald Kunzelmann, geboren am 04.09.1965,
dienstansassig in 34121 Kassel, Wilhelmshdoher Allee 157-159,
- handelnd als alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer fir die Hessische
Landgesellschaft mit beschrinkter Haftung Staatliche Treuhandstelle fiir
landliche Bodenordnung, Wilhelmshéher Allee 157-159, 34121 Kassel, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel unter HRB 2632, was der Notar durch
heutige Einsicht in das elektronische Handelsregister bescheinigt,

- nachstehend ,,HLG* genannt -.

3. Folie 9
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Zielsetzung
8§ 1

(1) Die HLG wird fir die Gemeinde Biblis im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
Landankaufe nach MaRgabe der § § 2 und 3 durchfiihren. Dadurch soll erreicht
werden, dass Grundstiicke zeitgerecht und zu tragbaren Preisen bereitstehen.

(2) Die Landankaufe sollen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Festsetzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 1 und 2
Baunutzungsverordnung), dienen. Ebenso kann die HLG mit dem Ankauf von
Flachen,(...),z.B. fir Tauschzwecke, fiir die Kompensation des Eingriffs oder fir
infrastrukturelle Zwecke beauftragt werden.

Folie 10
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Laufzeit - Kostendeckungsprinzip
§7

(2) Die HLG wird bestrebt sein, die im Rahmen der Projektvereinbarung erworbenen
Grundsticke schnellstmoglich, jedoch innerhalb einer Frist von zehn Jahren,
beginnend mit dem Jahr des ersten Ankaufes in einem Projektgebiet, zu
verwerten.

(3) Als Mindestverkaufspreis ist ein Wert in Hohe der entstandenen Kosten
(Kaufpreis, Notariatsgeblihren, Gerichtskosten, Steuern, Zinsen,
Kapitalbeschaffungskosten, Maklergebihren, Vermessungskosten,
ErschlieBungskosten und sonstige Nebenkosten sowie die der HLG nach Abs. 5
zustehende Gebiihr) anzuhalten.

Folie 11
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Gebiuihrenregelung
§7

(5) Der HLG steht fiir ihre Tatigkeit gegen den Erwerber ein Anspruch auf eine
einmalige Geblihr von 5 % des Verkaufspreises (abzuglich der Geblihr selbst)
sowie auf eine Verwaltungsgebihr pro angefangenem Kalenderjahr von 0,25 %
des Verkaufspreises (...) zu. Die Gesamtgebuhr betragt 7,5 v. H. beispielsweise bei
einer Vorhaltedauer von 10 Jahren.

Folie 12
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Mehrerlosregelung
§8

(1) Der Gemeinde Biblis steht der nach § 10 Abs. 1 und 2 festgestellte Mehrerl6s,
der den Mindestverkaufspreis gemall § 7 Abs. 3 libersteigt nach vollstandiger
Verwertung und Anerkennung der Schlussrechnung vollumfanglich zu. Die
Uberfiihrung von Restgrundstiicken in eine andere Projektvereinbarung ist
moglich.

Folie 13
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Muster
Projektvereinbarung

Projektvereinbarung Nr. 1

zum Projektrahmenvertrag vom zwischen der Gemeinde Biblis und der Hessischen
Landgesellschaft mbH, Kassel

Es besteht Einvernehmen zwischen der Gemeinde Biblis und der Hessischen Landgesellschaft mbH, Kassel,
dass die nachfolgend genannten Grundstlcke im Rahmen der Bodenbevorratung erworben werden sollen:

Gemarkung ................

Flur Flurstiick GréBe m?
X X X
X X X
Summe X X

Der Kaufpreis betrdgt XXX €/m?, somit fir die Gesamtfldche von XXX m? insgesamt XXXXX €.
Die Grundsticke sollen flr die Entwicklung des "Gewerbegebietes /MWohngebietes XOXX" angekauft

werden.

Gemeindevorstand der Hessische
Gemeinde Biblis Landgesellschaft mbH

Biirgermeister

1. Beigeordneter

Siegel

Folie 14
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Auftraggeber

Gemeinde
Biblis

Andreas Gerhard

Birgit Roder

Dr. Kunzelmann

Bereichsleitung
Sudhessen

Projektleitung

Geschaftsfihrer

Guido Alexander

Glinter Nagelschmitt

Henning Brede

Baucontrolling/
Auftragsvergabe

Oberbauleitung/
Ausschreibung

Finanzcontrolling

Kirsten Friedrich

Rolf Becher

BackOffice

Stellvertretende
Oberbauleitung

Dienstleister Dienstleister Dienstleister Dienstleister
Ingenieurleistungen Bodenordnung (AfB, ObVI) Bauleistungen Fachjuristen

[] HLG [] Friedrich Ingenieurgesellschaft fiir Projektsteuerung mbH Folie 15
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Nutzungsart:

Flache:

Auftrag:

Projektlaufzeit:

Eigentimerstruktur:

Grundsatz:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

ca. 6,7 ha
(11,8 ha Bruttobauland)

28.12.2010
2010 bis 2020
77 Eigentumer bei 25 Flursticken

Die Planung folgt dem Eigentum bzw. der
Verflugbarkeit der Grundstlicke

Folie 16



Die HLG — Der Dienstleister fir Stidte und Gemeinden in Hessen Auf gutem Grund.
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STADT RODGAU BEBAUUNGSPLAN HAINHAUSEN NR. 17 "WOHNGEBIET HAINHAUSEN WEST"
Bebauungsplan _.—-\ L L RS " [tungsb :~B-Ausglelchsﬂ§ch3
Entwurf e~/ [- ENTWURF -] smeen \/

‘w.;ii,. — =
LT e A
Sl e el

w [ -

-
o AT
i ]
L7 ] \
-
T
f
-
-
-
»
RECHTSGRUNDLAGEN
D R ]
BT LT N R —— e
bt oo b bbb o

== = —
ok {
:ﬁi{z:f_“ EE%
b u'\!'-‘.!!iigli‘E‘:m' -
X T -t
A3 ",.,.,}'13,Q=.~

man
(‘:;i

T
RO Al
= s E.A\; -
D .
Mahstab 11,000

(Geltungsberelch A - Planblld

Folie 18



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Nutzungsart:

Flache:

Auftrag:

Projektlaufzeit:

Eigentimerstruktur:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

ca. 1,8 ha
(2,2 ha Bruttobauland)

08.11.2011
2011 bis voraussichtlich 2022

5 Eigentimer bei 6 Flursticken

Folie 19
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Praxisbeispiel Bad Schwalbach Innenentwicklung am Kurpark

D ey g g g -

Sl




H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Abschluss des Projektrahmenvertrages als Basis der Zusammenarbeit
Abschluss Projektvereinbarung Nr. 1

HLG tritt als Kostentrager in Vorleistung fir alle vorbereitenden Arbeiten
im Hinblick auf Planung und Voruntersuchungen

Stetiges wirtschaftliches Controlling wahrend der gesamten Projektlaufzeit

Beauftragung von Planungsleistungen und Durchfihrung von
ErschlieBungsleistungen in Abstimmung mit der Gemeinde Biblis
- Transparenter Wettbewerb durch Ausschreibungsverfahren nach HVTG

Folie 21



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Gemeinsame Erarbeitung einer Grunderwerbs- und Projektstrategie

Sicherung der Grundstticke parallel zur Bauleitplanung durch Ankauf bzw.
stadtebauliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB

Zwischenbewirtschaftung (Vermietung/Verpachtung der Flachen/Objekte)
Bodenordnung in Abstimmung mit ObVI bzw. AfB

Abschluss ErschlieBungsvertrag

ErschlieBung im Auftrag der HLG in Abstimmung mit der Gemeinde

Verkauf der Grundstiicke nach den Vorgaben und Zielen der Gemeinde

Folie 22



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Kompensation fur Vorhabentrager (Okopunkte, Arten- und Biotopschutz)

Freistellung von Vorhabentragern
(vollstindige Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen Dritter)

Verwaltung, Monitoring und langfristige Betreuung
(eigener Mallinahmen und MalBnahmen Dritter)

Vermittlung von Kompensationsleistungen Dritter (Okopunktehandel)

Grunderwerb, Flachensicherung und Umsetzung
(Biodiversitatsstrategie und Artenhilfskonzepte des Landes Hessen)

Ersatzaufforstung fur Eingriffe in den Wald ("Waldkonto")
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (mit Flachenmanagement)

Umsetzung v. BioDIV und Artenhilfskonzepten Folie 23



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Die HLG Ubernimmt die Verwaltung,
Zwischenbewirtschaftung und
Vermarktung der Grundstiicke nach
kommunalen Vergabekriterien.

Immo Scout24

Die HLG stellt eine differenzierte,
digitale Vermarktungsinfrastruktur zur

Verflgung.

Y77
BIBLIS

cf wunschimmo.de H G

KIP

Folie 24



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Wohnbaugebiete: Bruttoflache

=  Fischbachtal Verschiedene Projekte ca. 7,0ha

= Erzhausen ,Die Vier Morgen“ 6,1ha

= Einhausen ,Im Knippel“ 6,7ha

= Rodgau H 17 ,Hainhausen-West” 11,8ha
,Rodgau West” 46,0ha

= Hochheim ,Zwischen der Nordenstadter StraRe und 18,0ha

Massenheimer LandstralRe”

Folie 25



H G Prasentation Biblis am 01.09.2021

Gewerbegebiete:

Weiterstadt GE ,Weiterstadt West“

Rodgau W 18 ,Weiskirchen West“
D 30 , Dudenhofen”

GrofR-Umstadt GE ,West”“

Otzberg GE , Lengfeld”

Bruttoflache

54,0ha

8,1ha
14,8 ha

16ha

8ha

Folie 26
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MaRregelvollzug in Hessen — Zentralstelle Uberwachung
Ruckfallgefahrdeter Sexualstraftater®, letzte aktualisierte
Fassung Oktober 2013, auf das Bezug genommen wird,
abschlieend geregelt.

(4) Die Zuordnung in eine der drei Kategorien ist abhangig vom
jeweiligen Stand der Erkenntnisse. So kann durch das Auf-
treten neuer destabilisierender Faktoren eine Heraufsetzung
in die Kategorie Il oder | notwendig werden. Ebenso ist bei
Vorliegen begunstigender stabilisierender Faktoren eine
nachtragliche Herabstufung in die Kategorie Il oder IIl denk-
bar.

(5) Durch die ZURS erfolgt aufbauend auf die vorherige Ana-
lyse und Bewertung die Erarbeitung eines speziell auf den
Probanden abgestimmten MaRnahmenkonzepts als Vor-
schlag fir die zustandigen Polizeiprasidien.

(6) Die Entscheidung uber die Aufnahme und die Herausnahme
aus dem Konzept obliegt ausschlieRlich der ZURS.

4.3 Riickmeldung

Nach Abschluss der Arbeiten bei der ZURS meldet diese die Auf-
nahme der Probandin oder des Probanden in das Konzept und
dessen Einstufung schriftlich unter Angabe der Personalien der
Probandin oder des Probanden und der Kategorie ihrer oder sei-
ner Einstufung unverziglich an die Justizvollzugsanstalt oder die
MaRregelvollzugseinrichtung und die Vollstreckungsbehdrde und
das Sicherheitsmanagement | zuriick. Eine erste Stellungnahme
mit Anderungs- oder Erganzungsvorschlagen zur Ausgestaltung
der Fihrungs- oder Bewahrungsaufsicht soll gegebenenfalls
vorab innerhalb eines Monats nach Eingang der Mitteilung tber
die bevorstehende Entlassung an die Vollstreckungsbehérde er-
folgen. Zugleich erfolgt die Ubersendung der Unterlagen mit den
Maflnahmenempfehlungen an das fiir den Wohnsitz der Probandin
oder des Probanden zustandige Polizeiprasidium.

4.4 Verfahrensablaufe in den Polizeiprasidien

Die Prasidien setzen die MaRnahmenvorschlage in eigener Ver-
antwortung um. KernmaRnahmen der értlich zustandigen Dienst-
stellen sind insbesondere die Vervollstandigung und Aktualisie-
rung der erkennungsdienstlichen und DNA-Unterlagen, die Uber-
prifung der tatsachlichen Wohnsitznahme, die Durchfiihrung von
Gefahrderansprachen, die Bearbeitung von Ersuchen zur Fest-
stellung von VerstoRen gegen gerichtliche Auflagen und Weisun-
gen, die Zusammenarbeit und der Informationsaustausch mit der
Bewahrungshelferin oder dem Bewahrungshelfer und der foren-
sisch-psychiatrischen Ambulanz sowie die zentrale Dokumenta-

tion der getroffenen Mafnahmen und deren Ubermittlung an die
ZURS.

5. Ressortiibergreifende MaBnahmen
5.1 Runde Tische

In jedem Landgerichtsbezirk wird ein ,Runder Tisch” eingerichtet.
Die ,Runden Tische” sollen die behdérdenlbergreifende Behand-
lung von aus der Haft oder dem MaRregelvollzug entlassenen,
besonders riickfallgefahrdeten Sexualstraftaterinnen und Sexual-
straftater besser gewahrleisten. Teilnehmende Stellen und Ein-
richtungen sind die Leitungen der Fihrungsaufsichtsstellen und
des Sicherheitsmanagements | sowie die Vertreter der 6rtlichen
Sozial-, Auslander- und Jugendbehoérden, der forensisch-psychi-
atrischen Ambulanz, der Vollstreckungsbehoérde, der Polizei, der
Justizvollzugsanstalt am Ort sowie der freien Trager der Sozial-
arbeit.

5.2 Fallkonferenzen

Zur Entwicklung und Abstimmung probandenbezogener Interven-
tionsplane sollen Fallkonferenzen stattfinden, an denen neben
dem Sicherheitsmanagement |, der Polizei, der Vollstreckungs-
behdrde und gegebenenfalls der forensisch-psychiatrischen Am-
bulanz, auch andere beteiligte Stellen, soweit im Einzelfall erfor-
derlich, teilnehmen. Die konkrete Kooperation aller Beteiligten in
Form einer Fallkonferenz soll méglichst noch vor der Entlassung
erfolgen und dazu beitragen, im Einzelfall die erforderlichen MaR-
nahmen gemeinsam abzustimmen. Die Fallkonferenzen werden
bedarfsorientiert abgehalten und kénnen im Bedarfsfall von jedem
Beteiligten eigenverantwortlich initiiert werden.

IV. Inkrafttreten

Dieser Runderlass ist am 2. September 2020 mit der Verdéffent-
lichung im Justizministerialblatt (JMBI. S. 378) in Kraft getreten.

Wiesbaden, den 30. Juni 2020

Hessisches Ministerium der Justiz
4263-111/2-2018/22887-111/A

Hessisches Ministerium
des Innern und fiir Sport
LPP12

Hessisches Ministerium
fiir Soziales und Integration
V5-18m1000-0021/2014/006)
— Gult.-Verz. 241 —

StAnz. 44/2020 S. 1116

HESSISCHES MINISTERIUM
FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN

Richtlinien zur Forderung der Bodenbevorratung fiir 6ffent-
liche, agrarstrukturelle und 6kologische Zwecke in Hessen

Bezug: Richtlinien vom 10. Dezember 2015 (StAnz. S. 1426)

Vorhaben und MafRnahmen der Landesentwicklung zur Schaffung
gleichwertiger Lebensverhaltnisse erfordern ein vorausschauen-
des Flachenmanagement. Im Einvernehmen mit dem Hessischen
Ministerium der Finanzen (HMdF), dem Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLV) und dem Hessischen Ministerium des Innern und fur
Sport (HMdIS) werden daher nachstehende Richtlinien zur For-
derung der Bodenbevorratung fiir 6ffentliche, agrarstruktu-
relle und 6kologische Zwecke in Hessen vom 7. Oktober 2020,
13-069-58-07#018, erlassen.

Inhaltsiibersicht:

1. Auftrag und Trager der Bodenbevorratung

2. Ziele und Grundsatze der Bodenbevorratung

3. Finanzierung und finanzielle Férderung, Mischzinssatz
4

. Bedarfsfeststellung und Genehmigung im Eigen- und Kommu-
nalgeschaft

5. Verwertung

6. Bodenbevorratung im Auftrag kommunaler Gebietskorper-
schaften

Landbeschaffung flr sonstige Stellen
Finanzierungs- und Bestandsnachweis
Inkrafttreten

Auftrag und Trager der Bodenbevorratung

A Mit der Bodenbevorratung fir offentliche, agrarstrukturel-
le und 6kologische Zwecke ist die Hessische Landgesell-
schaft mbH Kassel (im folgenden ,HLG" genannt) als ge-
meinnutziges Siedlungsunternehmen im Sinne des § 1
Reichssiedlungsgesetz (RSG) gemal ,Vertrag Uber die
Bodenbevorratung® vom 24. Marz 1975 (Anlage) vom Land
Hessen beauftragt.

1.2 Eigenstandige Regelungen gelten fiir die Bodenbevorra-
tungen, welche die HLG als Okoagentur des Landes Hes-
sen, als Doméanenverwaltung des Landes Hessen und fur
den Stralenbau nach der Grundsatzvereinbarung zwi-
schen dem HMWVL und der HLG vom 19. Dezember 2011
vornimmt.

1.3 Die HLG handelt im Auftrag des Landes Hessen, jedoch
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung. Sie ist unter

oS ©oN
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Beachtung ihrer Gemeinnitzigkeit, der Ziele und Grund-
satze der Bodenbevorratung nach Nr. 3 fir die sorgfaltige
und gebotene wirtschaftliche Durchfuhrung verantwortlich.

Die Fachaufsicht wird durch das Hessische Ministerium
fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW)
wahrgenommen. Die HLG kann zur Unterstiitzung die Ein-
richtung eines Fachbeirats vornehmen.

Soweit die HLG fur kommunale Gebietskdrperschaften und
sonstige offentliche Stellen tatig wird, bedarf dies einer
vertraglichen Regelung (Bevorratungsvertrag). Der Bevor-
ratungsvertrag soll eine Risikoabsicherung enthalten.

Fir natlrliche Personen oder juristische Personen des pri-
vaten Rechts, soweit letztere nicht als gemeinnltzig an-
erkannt sind, darf keine Bodenbevorratung betrieben wer-
den.

Ziele und Grundsétze der Bodenbevorratung

Die vorausschauende Bodenbevorratung soll dazu beitra-
gen, dass die erforderlichen Flachen fir landbeanspru-
chende agrarstrukturelle, wirtschaftliche, infrastrukturelle,
stadtebauliche und 6kologische Aufgaben sowie fur Frei-
zeit und Erholung rechtzeitig und zu tragbaren Bedingun-
gen bereitstehen. Insbesondere zur Bewaltigung der Fol-
gen des demografischen Wandels sowie zur Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme kann die Bodenbevorratung
auch bei der innerértlichen Entwicklung durch Nutzung
vorhandener Flachenpotenziale im Bestand zur Anwen-
dung kommen.

Nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Raumordnungsgesetzes in der
jeweils geltenden Fassung sind im Gesamtraum der Bun-
desrepublik Deutschland und in seinen Teilrdumen ausge-
glichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, 6kolo-
gische und kulturelle Verhaltnisse anzustreben. Dabei ist
die nachhaltige Daseinsvorsorge zu sichern, nachhaltiges
Wirtschaftswachstum und Innovation sind zu unterstitzen,
Entwicklungspotenziale sind zu sichern und Ressourcen
nachhaltig zu schitzen. Diese Aufgaben sind gleicherma-
en in Ballungsraumen wie in landlichen Raumen, in struk-
turschwachen wie in strukturstarken Regionen zu erfillen.

Die HLG ist vor diesem Hintergrund und unter Berlicksich-
tigung der Vorgaben des Landesentwicklungsplans in sei-
ner jeweils geltenden Fassung vom Land Hessen beauf-
tragt, durch vorausschauendes Flachenmanagement und
Bodenbevorratung erforderliche Flachen flr agrarstruk-
turelle, wirtschaftliche, infrastrukturelle, stadtebauliche,
wohnungspolitische und 6kologische Aufgaben sowie fur
Freizeit und Erholung rechtzeitig und zu tragbaren Bedin-
gungen bereitzustellen.

Bei dem vorausschauenden Flachenmanagement und der
Bodenbevorratung ist die Gesamtbewertung der hessi-
schen Agrarplanungen angemessen zu berucksichtigen.

Dabei sollen stadtebauliche Leitbilder berlcksichtigt und
deren Erstellung unterstutzt werden.

Die Ankaufe sollen aufgrund einer qualifizierten Bedarfs-
einschatzung vorausschauend und gezielt erfolgen.

Ankaufe fiir Zwecke der Agrarstruktur

Im agrarstrukturellen Bereich sind Landangebote wahrzu-
nehmen, wenn dies zur Aufstockung entwicklungsfahiger
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe oder zur Bereithaltung
von Ersatz- und Austauschland im 6ffentlichen Interesse
notwendig ist. Entsprechendes gilt fir die Ausibung des
Vorkaufsrechtes nach § 4 des Reichssiedlungsgesetzes
(RSG) in der jeweils geltenden Fassung und von Wieder-
kaufsrechten.

Ankaufe fiir wirtschaftliche Zwecke

Zur Forderung der regionalen Wirtschaft und Wirtschafts-
struktur sind Flachen zu sichern, wenn diese bendétigt wer-
den, um

a) Starken der hessischen Regionen zu stabilisieren, oder
wirtschaftlich schwachere Regionen dabei zu unterstut-
zen, Standortnachteile abzubauen,

b) Anschluss an die allgemeine Wirtschaftsentwicklung
zu erhalten,

c) die Sicherung bestehender und die Schaffung neuer
zukunftsfahiger und einkommensstarker Arbeitsplatze
sowie den Erhalt und die Steigerung der Wettbewerbs-
fahigkeit der hessischen Wirtschaft herbeizufihren.

Dies soll verbunden sein mit einer ressourcenschonenden,

nachhaltigen und flachensparenden Industrie- und Gewer-

beflachenentwicklung, im Einklang mit einer wachstums-

2.2.3

224

225

2.2.6

2.3

2.4

2.5

orientierten Wirtschaft und stabilen Beschaftigungsent-
wicklung.

Ankaufe fiir infrastrukturelle Zwecke und Zwecke der
Energieversorgung

Um die Infrastrukturausstattung im Bereich des Personen-,
Guter- und Nachrichtenverkehrs, der Energieversorgung,
der Digitalisierung sowie insbesondere den Aufbau lokaler
Datennetze nachhaltig zu sichern und zu verbessern, sind
die dafur direkt oder indirekt bendtigten Flachen frihzeitig
zu marktiblichen Konditionen zu bevorraten.

Ankaufe fiir stadtebauliche Zwecke

Ankaufe in der Bodenbevorratung sollen der Entwicklung
der gewachsenen Siedlungsstruktur i.S. der Landespla-
nung unter Berlcksichtigung der 6kologischen, 6konomi-
schen und sozialen Erfordernisse dienen.

Projekte der Bodenbevorratung sollen so entwickelt wer-
den, dass

a) die wirtschaftliche und soziale Entwicklung nachhaltig
in allen Landesteilen gewahrleistet ist,

b) durch die raumliche Zuordnung der Daseinsgrundfunk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Mobilitat, Ver- und Entsor-
gung, Bildung, Erholung/Freizeit langerfristig glinstige
Voraussetzungen fur eine flachensparende, verkehrs-
vermeidende und energiesparende Siedlungsstruktur
geschaffen sowie ein gutes und ausreichendes Ver-
sorgungsniveau angestrebt und gesichert werden,

c) die Siedlungstatigkeit unter Bertcksichtigung des de-
mografischen Wandels, der Infrastrukturfolgekosten
sowie des offentlichen Personennahverkehrs konzent-
riert wird.

In der Siedlungsentwicklung ist jeweils der sogenannte
,Plus-Energie-Standard“ anzustreben. Die Starkung des
sozialen Wohnungsbaus soll bei entsprechenden Bedarfen
verfolgt werden.

Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflacheninan-
spruchnahme ist so weit wie méglich zu minimieren. Die
Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Hessen zur Flachen-
inanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrsflachen ist
zu unterstitzen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aullenentwick-
lung. Ausnahmen sind zulassig, wenn eine weitere Innen-
entwicklung nicht mdglich ist. Brachliegende und brachfal-
lende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie- und
Verkehrsflachen sollen méglichst einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Isoliert im Freiraum liegende Flachen oder
nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder rena-
turiert werden.

Ankaufe fiir 6kologische Zwecke

Zur Sicherung oder Schaffung wertvoller Biotopflachen,
insbesondere in Vorranggebieten fur Natur und Land-
schaft (zum Beispiel FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete,
etc.) oder fur Zwecke der Eingriffs- und Ausgleichsrege-
lung (zum Beispiel fiir die Herstellung von Biotopwertpunk-
ten) kénnen Grundstiicke und dinglich gesicherte Rechte
an Grundsticken (zum Beispiel Grunddienstbarkeiten) im
Rahmen der Bodenbevorratung erworben oder errichtet
werden. Dies schlieRt auch entsprechende Planungs- und
Herstellungskosten mit ein. Im Bereich von Gewassern,
die unter die Regelungen der EG-Wasserrahmenrichtlinie
fallen, sind Flachenangebote fir hinreichend bestimmte
und forderfahige Projekte wahrzunehmen, wenn diese zur
Schaffung eines angemessenen Entwicklungskorridors fur
das Gewasser benétigt werden.

Ankaufe fiir Zwecke der Freizeit und Erholung

Sofern Flachen zum Zwecke der landschaftsbezogenen
Freizeit und Erholung dringend geschiitzt und fir die All-
gemeinheit erhalten werden oder fur die Erweiterung von
Sport- und Freizeitanlagen bendtigt werden, so kénnen
diese im Rahmen der Bodenbevorratung erworben wer-
den.

Ankauf und Verwertung des Vorratslandes missen zu Be-
dingungen erfolgen, die zur Bodenpreisdampfung, zumin-
dest aber zur Preisstabilisierung beitragen. Das schlief3t
Verkaufe zu marktiblichen Konditionen ein.

Ankaufe sollen so rechtzeitig getatigt werden, dass die An-
kaufspreise noch nicht unvertretbar angestiegen sind.

Die Vorratshaltung soll unter Berlicksichtigung der entste-
henden Kosten zehn Jahre nicht Uberschreiten. Bei langer-
fristig andauernden MaRnahmen kann ein dariberhinaus-
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gehender Bevorratungszeitraum erforderlich sein und steht
im strategischen und wirtschaftlichen Ermessen der HLG.

Bei unterschiedlichen Interessenlagen sind die offentli-
chen, insbesondere die agrarstrukturellen und die 6kolo-
gischen Belange unter besonderer Berlicksichtigung des
siedlungsgesetzlichen Auftrags in einem integrativen Pro-
zess innerhalb der HLG abzuwéagen. Die Zerschlagung le-
bensféhiger landwirtschaftlicher Betriebe soll vermieden
werden.

Der Bodenvorrat ist in geeigneter Weise in Bewirtschaftung
zu halten oder zu pflegen. Die Eigenbewirtschaftung (Zwi-
schenwirtschaft) ist nur in Ausnahmefallen angebracht. Bei
Verpachtung von landwirtschaftlich genutzten Grundstu-
cken muss die kurzfristige Verfligbarkeit ohne Entschadi-
gungsleistung gewahrleistet sein.

Finanzierung und finanzielle Forderung

Neben den satzungs- und vertragsmaRig einzusetzenden
Mehrerlésen und Eigenmitteln der HLG erfolgt die Finan-
zierung und finanzielle Férderung der Bodenbevorratung
durch

— Darlehen des Kapitalmarktes (Nr. 3.1)

— Ausfallblirgschaften des Landes (Nr. 3.2)

— Ubertragung o&ffentlicher Siedlungsmittel (Nr. 3.3)
Darlehen des Kapitalmarktes

Bei nachgewiesenem Bedarf kann die HLG auf dem Kapi-
talmarkt kurz- oder mittelfristige Darlehen zu marktgerech-
ten und wirtschaftlich vertretbaren Konditionen aufneh-
men.

Uber Darlehensverhandlungen ist das HMWEV zu infor-
mieren.

Kapitalmarktdarlehen dirfen nur insoweit aufgenommen
werden, als der Finanzierungsbedarf nicht durch Eigenmit-
tel des Siedlungsunternehmens sowie 6ffentliche Mittel ge-
deckt werden kann.

Die Grundstiicke oder die entsprechenden Rechte am
Grundstuck durfen héchstens bis zu 85 Prozent des Ein-
standspreises (Kaufpreis zuzuglich aktivierungsfahiger
Anschaffungs- und Herstellungskosten (zum Beispiel Pla-
nungs- und Erschlieungskosten)) und 90 Prozent des Ver-
kehrswertes finanziert werden.

Ausfallbiirgschaften und finanzielle Férderung

Zur Absicherung der nach Nr. 3.1 aufgenommenen Kapi-
talmarktdarlehen kénnen im Rahmen der im jeweiligen
Haushaltsgesetz erteilten Ermachtigung zur Durchfihrung
dringender Aufgaben der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
Ausfallbirgschaften des Landes Hessen gewahrt werden.
Die sich aus der Burgschaftsurkunde fur Darlehensgeber
und -nehmer ergebenden Verpflichtungen sind von diesen
anzuerkennen.

Die Aufnahme von Kapitalmarktdarlehen mit Landesbiirg-
schaft darf nur mit Zustimmung des HMWEVW erfolgen.

Die Ausfallblrgschaft des Landes fir das Gesamtdarlehen
ist von der HLG bei der zustandigen Abteilung der WIBank
unmittelbar zu beantragen. Dem Antrag sind eine Begrin-
dung, die Schuldurkunde oder der Darlehensvertrag und
eine Bescheinigung des HMWEVW Uber die Durchfiihrung
dringender Aufgaben der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
beizufugen.

Die Burgschaft wird von der zustandigen Abteilung der WI-
Bank verwaltet.

Die HLG hat fur jeden Darlehensteilbetrag gegeniiber dem
HMWEVW zu bestéatigen, dass die zugeordneten Grund-
stlicke neben den anteiligen Eigenmitteln ausschlief3lich
hiermit finanziert sind.

VerauBerte Grundstlicke sind durch geeignete Ankaufe zu
ersetzen. MaRgeblich fir Zuordnung und Abgang ist der
Besitziibergang (wirtschaftlicher Ubergang).

Bei den 6ffentlichen Férderungshilfen (Nr. 3.2 und 3.3) han-
delt es sich um Leistungen aus 6ffentlichen Mitteln im Sin-
ne des hessischen Subventionsgesetzes vom 18. Mai 1977
(GVBI. I S. 199) in Verbindung mit dem Subventionsgesetz
vom 29. Juli 1976 (BGBI. | S. 2037) und den vorlaufigen
Verwaltungsvorschriften (VV) zu § 44 Abs. 1 der Landes-
haushaltsordnung (LHO). Tatsachen, von denen die Be-
willigung, Gewahrung, Ruickforderung, Weitergewahrung
oder das Belassen der Forderungshilfen abhangig sind,
sind subventionserheblich im Sinne des § 264 des Strafge-
setzbuches.

3.3

3.4

41
411

4.2
4.21

4.2.2

4.2.3

Ubertragung o6ffentlicher Siedlungsmittel

Bei Ankauf von Siedlungsbetrieben und -grundsticken
kdnnen der HLG unter bestimmten Voraussetzungen die
dem Veraullerer gewahrten Siedlungsmittel zum Bei-
spiel durch Ausstellung einer Schuldurkunde (Schulduber-
nahme) Ubertragen werden. Es werden die fur die landli-
che Siedlung von Bund und Land erlassenen Bestimmun-
gen angewendet.

Mischzinssatz

Die fur die Bodenbevorratung eingesetzten Darlehen des
Kapitalmarktes weisen in der Regel unterschiedliche Zins-
satze auf. Zur Vereinfachung der Abrechnung, insbeson-
dere aber im Interesse einer gleichmaRigen Zinsbelastung
der Einzelmallnahmen, ist die Bildung eines Mischzinssat-
zes fir folgende in der Bodenbevorratung eingesetzte Mit-
tel und entstandene Kosten zuléssig:

a) Mittel der Ausgleichsriicklage und sonstige Eigenmittel,
b) Darlehen des Kapitalmarktes,

c) Kontokorrent- oder Betriebsmittelkredite,

d) Bearbeitungsgebiihren und Kosten fur Birgschaften,

e) Riuckbuchungen von Zinsen aus Zwischen- und
Schlussabrechnungen.

Die HLG legt jahrlich einen begriindeten Vorschlag zur Be-
rechnung des Mischzinssatzes vor, der der Zustimmung
des HMWEVW bedarf.

Bedarfsfeststellung und Genehmigung von Ankaufen
im Eigen- und Kommunalgeschaft

Bedarfsfeststellung

Im agrarstrukturellen Bereich sind die ortlichen Struktur-
verhaltnisse zu berucksichtigen. Absehbaren landbean-
spruchenden offentlichen MaRnahmen ist Rechnung zu
tragen.

Ankaufe dirfen nur in angemessener Gebietsgrofie und zu
einem unter dem Gesichtspunkt der Bodenpreisdampfung
angemessenen Kaufpreis erfolgen. Die Bedarfsfeststel-
lung erfolgt entweder projektbezogen oder auf Grundlage
absehbarer Fach-, Landes-, Regional- und Kommunalpla-
nungsvorhaben. Vor der Inanspruchnahme von AuRenbe-
reichsflachen ist zu prifen, inwiefern die geplanten Ziele
durch die Inanspruchnahme von Innenbereichsflachen er-
reicht werden kénnen. Verschiedene stadtebauliche For-
derkulissen sind aufeinander abzustimmen.

Bei der Festlegung des Landbedarfs bei kommunalen
Siedlungsvorhaben, ist ein MaRstab anzulegen, der sich
an den realen Verwertungsmaglichkeiten unter besonderer
Berlcksichtigung der demografischen Entwicklung orien-
tiert. Gegebenenfalls sind Ankaufsabschnitte zu bilden.

Genehmigungsverfahren

Die HLG ist verpflichtet, mit der jeweils fur die Siedlung,
Land- und Wasserwirtschaft zustandigen unteren Behorde
(im Folgenden Fachbehdrde genannt) ihr Vorgehen einver-
nehmlich abzustimmen.

Zur Prifung der Angemessenheit des Ankaufspreises ist
die Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermitt-
lungsverordnung — ImmoWertV) heranzuziehen.

Fir Ankaufe von Fléachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 5 Abs. 1 ImmoWertV) von weniger als insgesamt 10 ha
und/oder weniger als insgesamt 250.000 Euro Kaufpreis
ermittelt die HLG auf der Grundlage der Kaufpreissamm-
lung (§ 195 BauGB) oder des Bodenrichtwertinformations-
systems (BORIS) des Landes Hessen die Angemessenheit
in eigener Zustandigkeit.

Zur Priufung der Angemessenheit des Ankaufspreises tber
10 ha und/oder mehr als insgesamt 250.000 Euro Kauf-
preis ist grundsatzlich die zustandige Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Immobilienwerte durch die HLG
einzubeziehen.

Fur Flachen mit dem Entwicklungszustand Bauerwartungs-
land, Rohbauland oder baureifes Land (nach § 5 Immo-
WertV Abs. 2 bis 4) ist grundsatzlich die zustandige Ge-
schéaftsstelle des Gutachterausschusses fur Immobilien-
werte durch die HLG einzubeziehen. Die Feststellung der
Angemessenheit der Gebietsgrofle und des Ankaufsprei-
ses erfolgt abschlieRend durch das HMWEVW und mit
schriftlicher Genehmigung an die HLG.

Bei nachtraglichen Erweiterungen oder Anderungen, die
einen Ankaufswert von 50.000,00 Euro Uberschreiten oder
mehr als 0,5 ha betragen, ist vorher die Genehmigung des
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4.2.4

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

HMWEVW einzuholen. Andernfalls ist eine entsprechende
Mitteilung ausreichend.

Ankaufe dirfen nur getatigt werden, wenn ihre Finanzie-
rung durch die HLG gesichert und in Fallen von Nr. 6 zu
dem Bevorratungsvertrag mit Projektvereinbarung die Ge-
nehmigung des HMWEVW vorliegt.

Verwertung

Die erworbenen Grundstlicke sind entsprechend dem be-
stehenden o6ffentlichen, insbesondere agrarstrukturellen
und okologischen Bedarf zu verwerten.

Bei umfassenden MaRnahmen, sind die betroffenen Be-
horden, Bedarfstrager und sonstigen infrage kommenden
Stellen zu beteiligen.

Bei der Verwertung ist der kostendeckende Mindestver-
kaufspreis anzustreben. Der Verkaufspreis soll im Interesse
der Bodenpreisdampfung hochstens dem Verkehrswert ent-
sprechen. Der kostendeckende Mindestverkaufspreis ist er-
reicht, wenn neben dem Kaufpreis und den aktivierungsfa-
higen Anschaffungs- und Herstellungskosten (zum Beispiel
Notariats- und Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer, Makler-
geblhren, Vermessungs-, Flurbereinigungs-, Planungs- und
ErschlieBungskosten, Kosten im Sinne des § 11 BauGB so-
wie gegebenenfalls Kosten fiir die unter Nr. 6.4 genannten
MaRnahmen) die Finanzierungskosten (wie Zinsen und Ver-
waltungsaufwendungen, Kapitalbeschaffungskosten, Blirg-
schaftskosten, sonstige Nebenkosten) und das der HLG zu-
stehende Entgelt abgedeckt sind.

Bei der Verwertung kénnen die Mdglichkeiten der Grund-
stlicksvergabe nach der Qualitat von Konzepten (Konzept-
vergabe) aus dem entsprechenden Leitfaden des Landes
Hessen herangezogen werden.

Der HLG steht gegeniiber dem Auftraggeber aus dem Ver-
kaufspreis zur Abgeltung ihres personellen und sachlichen
Aufwandes bei Ankauf, Verwaltung und Verwertung ein
einmaliges Entgelt (Verwaltungsgebiihr) von 5 Prozent des
Verkaufspreises (abziiglich des Entgeltes selbst) sowie ein
Verwaltungsentgelt pro angefangenem Kalenderjahr von
0,25 Prozent des Verkaufspreises (abzuglich des einmali-
gen Entgelts und des Verwaltungsentgeltes) zu.

Bodenbevorratung im Auftrag kommunaler Gebiets-
korperschaften

Kommunale Gebietskdrperschaften kdnnen zur Erfillung
ihrer Aufgaben und zur Entlastung ihrer Verwaltung sowie
zur Bodenpreisdampfung die HLG mit gezielter Bodenbe-
vorratung beauftragen, um ihre Vorhaben, insbesondere
die Bauleitplanung zielstrebig zu verwirklichen.

Die Beauftragung hat im Einklang mit den vergaberechtli-
chen Vorschriften zu erfolgen. Die Einhaltung der vergabe-
rechtlichen Vorschriften obliegt der kommunalen Gebiets-
korperschaft.

Der Bodenbevorratungsvertrag bedarf zu seiner Wirksam-
keit der notariellen Beurkundung. Der Mustervertrag ist
verbindlich.

Der Antrag zum Bodenbevorratungsvertrag ist von der
HLG mit der Stellungnahme der zustandigen Fachbehdrde
beim HMWEVW einzureichen und von ihm zu genehmigen.
Die Genehmigung im Sinne von Nr. 5.2 beinhaltet auch die
Projektvereinbarung (Gebiets- und Kaufpreisfestlegung).

In dem Antrag sind die Entwicklungsmaéglichkeiten nach

— Regionalplan

— Fachplanungen

— Bauleitplanen

— Agrarplanungen, Entwicklungskonzepten und Gutachten

— und den Zielvorstellungen der Gemeinde, gegebenen-
falls auf der Grundlage eines vorhandenen, stadtebau-
lichen Leitbildes, darzulegen.

Gegebenenfalls ist eine Stellungnahme der oberen Lan-
desplanungsbehérde beizufligen. Dem Antrag ist eine Vo-
rauskalkulation Uber den Mindestverkaufspreis sowie eine
Darstellung der voraussichtlichen demografischen, sied-
lungsstrukturellen und wirtschaftsstrukturellen Entwick-
lungsaussichten beizufliigen.

Weist der Bodenvorrat einen erhaltenswerten baulichen
Bestand auf, kann die HLG im Auftrag der Kommune im
Rahmen der Bewirtschaftung insbesondere Sicherungs-
und Sanierungsmalnahmen initiieren. Dazu sind geeigne-
te Konzepte mit den Fachbehoérden und Gremien zu entwi-
ckeln und abzustimmen.

6.5
6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

7.2

7.3

8.2

8.3

Verwertung

Die HLG hat der Gemeinde fir jede Projektvereinbarung
eine Mindestverkaufspreiskalkulation vorzulegen, mit de-
ren Hilfe der Verkaufspreis gemeinsam festgelegt wird.

Die Gebietskdrperschaft tragt das Risiko der Bodenbevor-
ratung. Sie erhalt den verbleibenden Mehrerlés aus der
Gesamtmafinahme vollumfanglich. In begriindeten Fallen
kénnen Mehrerldse aus Projektvereinbarungen in andere
Projektvereinbarungen der gleichen Kommune Ubertragen
oder zum Ausgleich kommunaler Projektfolgekosten ver-
wendet werden. Das gleiche kann bei interkommunaler Zu-
sammenarbeit in der Bodenbevorratung angewandt wer-
den.

Ist eine Verwertung zum Mindestverkaufspreis nicht mog-
lich, hat die Gebietskdrperschaft den sich bei der Abrech-
nung ergebenden Fehlbetrag zu Ubernehmen.

Bei Verkaufen unter dem kostendeckenden Mindestver-
kaufspreis steht der HLG dariber hinaus die Verwaltungs-
gebuhr aus dem Differenzbetrag zwischen dem Mindest-
verkaufspreis und dem erzielten Kaufpreis zu.

Landbeschaffung fiir sonstige Stellen nach Nr. 1.5

Fir sonstige Stellen, soweit sie nicht nach Nr. 1.6 ausge-
schlossen sind, kann die HLG in begriindeten Ausnahme-
fallen tatig werden, wenn

— die Ziele und Grundsatze der Bodenbevorratung ein-
gehalten werden,

— die MaRnahme dem Gesellschaftszweck entspricht,

— die Aufgabenstellung eine Interessenkollision aus-
schliet und

— das Risiko voll vom Auftraggeber getragen wird.

Uber die Absicht, fiir sonstige Stellen tatig zu werden, ist
das HMWEVW frihzeitig zu informieren. Entsprechende
Vertrage sind vom HMWEVW zu genehmigen.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Nr. 6 dieser Richtli-
nie.

Finanzierungs- und Bestandsnachweis

Der Finanzierungs- und Bestandsnachweis fur die Boden-
bevorratung nebst Anlagen wird digital erfasst und vier-
teljahrlich fortgeschrieben. Bestand und Veradnderungen
missen zeitnah kontrollierbar sein.

Der Finanzierungs- und Bestandsnachweis umfasst den
gesamten Grundsticksbestand mit Grundsticks- und
Flachenwerten (Einstandspreise und GroRe), die aktivie-
rungsfahigen ErschlieRungskosten sowie deren Finanzie-
rungsarten. Zusatzlich beinhaltet der Nachweis folgende
Anlagen:

a) Ubersicht der Kapitalmarktdarlehen mit der jeweiligen
Grundstlicksbelegung, das heilt Grundstiicksbestande,
die mit landesverblrgten Kapitalmarktdarlehen erwor-
ben wurden, inklusive etwaiger Veranderungen

b) Ubersicht der ErschlieBungskosten

c) Erklarung und Bestatigung der HLG zur Ordnungsma-
Rig- und Vollstandigkeit des Grundsticksbestands

d) die Entwicklung des Grundstlicksbestands (An- und
Verkaufe sowie sonstige Zu- und Abgange)

e) die Kapitalmarktdarlehen, aufgeschlisselt in gemeinde-
oder verfahrensbezogene Darlehensteilbetrage.

Der Finanzierungs- und Bestandsnachweis nebst den An-
lagen a) bis c) sind dem HMWEVW vierteljahrig in digitaler
Form zu Gbermitteln. Weitere Ausziige und Informationen
aus den Datenbanken sind dem HMWEVW und von ihm
allgemein oder fur den Einzelfall autorisierten Behérden
sowie priufberechtigten Stellen auf Verlangen vorzulegen.

Inkrafttreten

Die neugefassten Richtlinien treten mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 2021 in Kraft. Gleichzeitig treten die Richtlinien vom
10. Dezember 2015 (StAnz. S. 1426) auRer Kraft.

Wiesbaden, den 7. Oktober 2020

Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen
13-069-58-07#018

— Gult.-Verz. 811 —

StAnz. 44/2020 S. 1119



Nummer der Urkundenrolle fiir 202..

Verhandelt

p4U am 202....

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz in

1. Herr/Frau................ , geborenam ............... ,
erschienen heute:

personlich bekannt / ausgewiesen durch
dienstanSassig .....ovvvviiii ,
handelnd als vollmachtloser Vertreter fr die

Hessische Landgesellschaft mit beschrankter Haftung
Staatliche Treuhandstelle fur landliche Bodenordnung,
Wilhelmshoher Allee 157-159, 34121 Kassel

ENTWURF

(eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel unter HRB 2632)

- nachstehend ,,HLG* genannt -.

2. Herr/Frau , geboren am
dienstanséassig:

handelnd:

Projektrahmenvertrag: Stand April 2021



Magistrat /Gemeindevorstand der Stadt/Gemeinde .......... ,
Anschrift:

— nachstehend ,,Auftraggeber* genannt —

Der Notar belehrte die Erschienenen vor Eintritt in die Beurkundung tber den Inhalt der
gesetzlichen Mitwirkungsverbote gemaR 8§ 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Er stellte anschlieRend
die Frage nach der Vorbefassung im Sinne dieser Bestimmung. Sie wurde von allen

Erschienenen verneint.

Gemal3 § 18 des Hessischen Datenschutzgesetzes unterrichtete der Notar die Beteiligten
darliber, dass ihre Namen und Anschriften sowie persodnliche Daten gespeichert sind.
Rechtsgrundlage sind die 88 7 und 11 des Hessischen Datenschutzgesetzes. Die
Erschienenen baten, die vorstehenden Daten zuné&chst nicht zu l6schen, sondern erst nach

Abschluss der Angelegenheit auf ihren Wunsch.
Vertretungsbescheinigung/Vollmacht

Die Erschienenen baten um die Beurkundung des folgenden

Projektrahmenvertrages

Praambel:

Der Auftraggeber beabsichtigt die HLG zu gegebener Zeit mit der gezielten
Bodenbevorratung zu beauftragen, um seine Bauleitplanung und andere

flachenbeanspruchende, kommunale Vorhaben zeitnah zu verwirklichen.

Der dafir notwendige Grunderwerb soll entweder durch weitere notarielle Kaufvertrage
(freihandiger Ankauf) oder im Rahmen amtlicher/gesetzlicher Verfahren (z.B.

Baulandumlegungsverfahren) erfolgen.

Dieser Projektrahmenvertrag begrindet keinen Auftragsanspruch der HLG und regelt

lediglich die Grundziige der zukinftigen Zusammenarbeit.



Nach ziff. 6.2 der vom Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen (HMWEVW) im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 44/2020 veroffentlichen
Richtlinien zur Forderung der Bodenbevorratung fir offentliche, agrarstrukturelle und

Okologische Zwecke in Hessen vom 07.10.2020 bedarf der Bodenbevorratungsvertrag der

notariellen Beurkundung. Zur Erfullung dieses Formerfordernisses baten die Erschienenen

um Beurkundung der nachfolgenden Erklarungen.

1)

)

1)

)

®3)

§1

Die HLG wird fur den Auftraggeber im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
Landankéufe nach MaRgabe der 88 2 und 3 dieser Vereinbarung durchflhren.
Dadurch soll erreicht werden, dass Grundstiicke zeitgerecht und zu tragbaren Preisen

bereitstehen.

Die Landankaufe sollen der stadtebaulichen Entwicklung des Auftraggebers,
insbesondere durch Festsetzung von Baugebieten (8 1 Abs. 1 und 2 der

Baunutzungsverordnung), dienen.

Ebenso kann die HLG mit dem Ankauf von Flachen, die der Unterstiitzung der
Projekte dienen, z.B. fir Tauschzwecke, fur die Kompensation des Eingriffs oder fur

infrastrukturelle Zwecke beauftragt werden.

§2

Der Auftraggeber legt im Einvernehmen mit der HLG Projektgebiete im Sinne des §
1 fest, in denen die HLG Landank&ufe durchftihren soll. Dabei sind Landes- und

Regionalplanung zu beachten.

Auftraggeber und HLG legen einvernehmlich die flr das jeweilige Projektgebiet
anzuhaltenden Kaufpreise fest. Die HLG fuhrt in den festgelegten Gebieten
Landank&ufe nur dann durch, wenn die anzuhaltenden Kaufpreise gegenuber den

Verkaufern durchzusetzen sind.

Die Gebiets- und Kaufpreisfestlegung (sog. Projektvereinbarung) nach Abs. 1 und 2
bedarf der Schriftform. Bei spateren Kaufpreisénderungen/-erh6hungen oder beim
Ankauf zusatzlicher Flachen in einem zusammenhangenden Gebiet ist eine

schriftliche Erganzung zur Projektvereinbarung zu fertigen.



(1)

)

§3

Dem Auftraggeber ist bekannt, dass die HLG Landank&aufe nur dann durchfiihren darf,
wenn hierzu die Genehmigung des zustandigen Ministeriums (Hessisches
Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen, HMWEVW) zur
Projektvereinbarung  vorliegt und der HLG  wirtschaftlich  vertretbare

Refinanzierungsmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

§4

Der Auftraggeber wird, soweit ihm bei dem Kauf von Grundstiicken gem. § 2 Abs. 1
durch die HLG nach dem Baugesetzbuch ein Vorkaufsrecht zusteht, dem
amtierenden Notar spéatestens binnen 2 Wochen nach der Mitteilung des

Kaufvertrages Verzichtserklarungen tbersenden.

§5

Die HLG unterrichtet den Auftraggeber laufend Uber den Stand der
Ankaufsverhandlungen und der Landankdufe. Sie Ubersendet dem Auftraggeber
jahrlich eine Grundsticksubersicht und auf Anforderung jederzeit.

§6

Die HLG wird die im Rahmen dieser Vereinbarung erworbenen Grundstiicke nur im

Einvernehmen mit dem Auftraggeber verwerten.

Die HLG hat dem Auftraggeber eine Mindestverkaufspreiskalkulation vorzulegen, mit
deren Hilfe der Verkaufspreis gemeinsam festzulegen ist. Der Mindestverkaufspreis
ist — zur Vermeidung von Fehlbetrdgen — neu zu ermitteln, wenn zwischenzeitlich
unvermeidbare zusatzliche Kosten angefallen sind. Sofern ein kostendeckender
Verkaufspreis aus uUbergeordneten Grinden nicht erreicht werden kann, ist eine
verbindliche Erklarung des Auftraggebers notwendig, einen daraus entstehenden
Verlust zu tragen. Die HLG hat diese Zustimmung dem HMWEVW zur Kenntnis

vorzulegen.



®3)

1)

)

®3)

(4)

Dem Auftraggeber steht bei der Verwertung der Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 ein
besonderes Ankaufsrecht zu. Dieses beinhaltet, dass der Auftraggeber Grundstticke,
die offentlichen Zwecken des Auftraggebers dienen sollen, zum Mindestverkaufspreis
(8 7 Abs. 3) von der HLG erwerben kann.

§7

Die HLG bemht sich, die angekauften Grundstticke zu verpachten und (vermietbare)
Gebaude zu vermieten (Zwischenbewirtschaftung). Die erwirtschafteten Pacht- und
Mietzinsen sind in die Bodenbevorratungs-malRnahme einzubringen. Die HLG erhalt

fur diese Tatigkeit eine Einzugsgebuhr von 10 % der erzielten Einnahmen.

Die HLG wird in enger Kooperation mit dem Auftraggeber bestrebt sein, die im
Rahmen der Projektvereinbarung erworbenen Grundstiicke schnellstméglich
innerhalb einer Frist von zehn Jahren, beginnend mit dem Jahr des ersten Ankaufs in

einem Projektgebiet, zu verwerten.

Bei zu bebauenden Grundstiicken beginnt die 10 jahrige Frist mit dem Jahr der
Baureife. Dabei konnen kommunale Vergabekriterien bei der Vermarktung
berlcksichtigt werden.

Der Auftraggeber kann die HLG mit der tberregionalen Vermarktung, primér durch
den Einsatz digitaler Medien beauftragen. Vermarktungskosten gehen zu Lasten des
Projekts; § 6 Abs. 1 bleibt davon unberihrt.

Als Mindestverkaufspreis ist ein Wert in Hohe der entstandenen Kosten (Kaufpreis,
Notariatsgeblhren, Gerichtskosten, Steuern, Zinsen, Kapitalbeschaffungskosten,
Maklergebihren, Vermessungskosten, ErschlieBungskosten und sonstige

Nebenkosten sowie die der HLG nach Abs. 5 zustehende Gebihr) anzuhalten.

Die Grundstiickskosten werden mit Besitzibergang dem Mischzinssatz der HLG
unterworfen. Auch alle weiteren Aufwendungen (einschl. Zinsen, sofern keine
Erstattung durch den Auftraggeber erfolgt) unterliegen dem Mischzinssatz. Der
Mischzinssatz errechnet sich aus den von der HLG aufgewendeten Zinsen fir das
eingesetzte Fremdkapital, den Zinsen fur das Eigenkapital und etwaiger Birgschafts-

oder Kapitalbeschaffungskosten. Die HLG ermittelt den Mischzinssatz jahrlich und



®)

1)

()

1)

)

legt diesen dem zusté&ndigen Ministerium (HMWEVW) zur Prifung und Genehmigung
vor. Fur Guthaben findet ein marktublicher Zinssatz Anwendung.

Der HLG steht fur ihre Tatigkeit gegen den Auftraggeber ein Anspruch auf ein
einmalige Gebiihr von 5 % des Verkaufspreises (abziglich der Gebihr selbst) sowie
auf eine Verwaltungsgebihr pro angefangenen Kalenderjahr der Bevorratung von
0,25 % des Verkaufspreises (abzlglich der einmaligen Gebihr und dieser Gebiihr)
zu. Die Gesamtgebuhr betragt maximal 7,5 %, beispielsweise bei einer Vorhaltedauer

von zehn Jahren.

§8

Dem Auftraggeber steht der nach § 10 Abs. 1 und 2 festgestellte Mehrerlts, der den
Mindestverkaufspreis gemaf § 7 Abs. 3 Uibersteigt nach vollstandiger Verwertung und
Anerkennung der Schlussabrechnung vollumfanglich zu. Die Uberfiihrung von
Restgrundstiicken zum jeweiligen Buchwert in eine andere Projektvereinbarung ist

moglich.

Ist eine Verwertung zum Mindestverkaufspreis nicht mdglich oder aus
Ubergeordneten Grinden nicht beabsichtigt, hat der Auftraggeber den sich bei der
Abrechnung (8 10) ergebenden Fehlbetrag, vollumfanglich zu tbernehmen. Der HLG
stehen auch in diesem Fall die Gebuhren nach § 7 Abs. 5 aus dem Differenzbetrag
zwischen dem Mindestverkaufspreis und dem erzielten Kaufpreis zu
(Fehlbetragsgebiihr). Der Auftraggeber ist berechtigt, auf einen zu erwartenden

Fehlbetrag jederzeit geblhrenwirksame Abschlagszahlungen zu leisten.

§9

Sofern bei Ablauf der Frist nach 8 7 Abs. 2 von der HLG im Rahmen dieser
Vereinbarung erworbene Grundstiicke noch nicht verwertet sind, hat die HLG dies
dem Auftraggeber innerhalb einer Frist von vier Wochen durch eingeschriebenen

Brief anzuzeigen.

Der Auftraggeber ist in diesem Fall verpflichtet, innerhalb von drei Monaten nach
Zustellung der Anzeige die Grundstiicke gegen Zahlung des Mindestverkaufs-preises
(8 7 Abs. 3) zu erwerben.



®3)

(4)

1)

()

®3)

(1)

)

Kommt ein notarieller Vertrag nach Abs. 2 aus Griinden, die vom Auftraggeber zu
vertreten sind, nicht zustande, so kann die HLG verlangen, dass der Auftraggeber die
Differenz zwischen dem Verkehrswert gemafR § 194 BauGB der Grundstiicke und
dem Mindestverkaufspreis nach § 7 Abs. 3 an die HLG zahlt. Die Aufforderung zur
Zahlung des Differenzbetrages hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

Wird Uber den Verkehrswert der Grundstiicke keine Einigung erzielt, so wird dieser
durch die zustandige Fachbehdrde gemafi § 192 BauGB (Gutachterausschuss) oder
das HMWEVW festgesetzt. Der Differenzbetrag ist innerhalb einer Frist von vier
Wochen nach Zugang der Zahlungsaufforderung und Schlussabrechnung vom

Auftraggeber zu zahlen.

§10

Die Abrechnung der sich aus dieser Projektvereinbarung ergebenden Anspriiche
erfolgt nach Verwertung der Grundstiicke, jedoch spatestens mit Ablauf einer Frist
nach 8 7 Abs. 2.

Soweit sich ein Mehrerlds aus dieser Projektvereinbarung gemani § 8 Abs. 1 ergibt,
ist dieser — soweit nichts anderes vereinbart wird — bis spatestens drei Monate nach
Vorlage der vom Auftraggeber anerkannten Schlussabrechnung auszugleichen.
Diese Modalitaten gelten auch fiir die Zahlung des Mindestverkaufspreises nach § 9
Abs. 2 durch den Auftraggeber.

Die HLG hat fur jede Projektvereinbarung jahrlich eine Zwischenabrechnung zu

erstellen, die den Mindestverkaufspreis der Restgrundstiicke sowie eventuelle

Drohverluste ausweisen muss (8 7 Abs. 3).

§11

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung berihrt

nicht die Gultigkeit des Ubrigen Vertragsinhalts.

Auftraggeber und HLG verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche

Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen. Sollten bei
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Durchfiihrung der Vereinbarung erganzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich Auftraggeber und HLG, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.
Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung spéateren

gesetzlichen Regelungen widersprechen.

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung sowie andere Festlegungen, die

den Inhalt dieser Vereinbarung berthren, bedirfen der Schriftform.

§12

Diese Vereinbarung lauft auf unbestimmte Zeit.

Diese Vereinbarung kann vom Auftraggeber und der HLG nach einjahriger Laufzeit
mit einjahriger Kindigungsfrist jeweils zum Ablauf eines Kalendervierteljahres
schriftlich gekiindigt werden. In diesem Fall gelten fir die Verwertung der nach dieser

Vereinbarung erworbenen Grundstticke die 88 6 bis 10 sinngemalf fort.

§13
Zu dieser Vereinbarung soll ein Schiedsvertrag abgeschlossen werden, nach dem
sich beide Parteien der Entscheidung eines Schiedsgerichtes fur den Fall eventueller
Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung unterwerfen.

§14
Dem Auftraggeber ist bekannt, dass diese Vereinbarung nur dann rechtswirksam

wird, wenn die Genehmigung des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,

Verkehr und Wohnen vorliegt.

§15

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages tragt die HLG. Der Geschéaftswert
dieser Vereinbarung betragt 5.000,00 EURO.



Die vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen

genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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Auswertung Ausschreibung Haushaltserstellung und Jahresabschluss 2022

1. Eckermann & Kraul3

Gesamtsumme Angebot: 66.250,- € (netto)

2. Angebot
Gesamtsumme Angebot: 88.687,50 € (netto)

3. Angebot
Gesamtsumme Angebot: 103.100,00 € (netto)

Zwei weitere Firmen haben kein Angebot abgegeben.

Davon hat sich eine gar nicht gemeldet und die andere aufgrund nicht vorhandener Kapazitaten
abgelehnt.
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