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Gemeindevertretung 18.11.2020 offenttich
Titel

Bauleitplanung der Gemeinde Biblis; hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes Biblis Nr. 55,
"Neugartenbeune"

Beschlussentwurf:

Es wird beschlossen, flir das nachstehend nédher bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Biblis Nr. 55, ,Neugartenbeune" aufzustellen.

Das Baugebiet Neugartenbeune, ,B II", wird begrenzt durch:

Im Norden: Flur 4, Flurstiick 199, Feldweg

Im Osten: Flur 4, Flurstlick 211, landw. Grundstlick
Im Siden: Flur 4, Flurstiick 215, Feldweg

Im Westen:  Flur 4, Flurstlick 200, Mersgraben

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, ein qualifiziertes Stadtplanungsbiiro mit der Durchfiihrung des
Aufstellungsverfahrens zu beauftragen.

Sach- und Rechtslage:

Im Jahr 2005 wurde fiir die Gesamtgemeinde auf der Grundlage des Regionalen Raumordnungsplanes ein neuer
Flachennutzungsplan (FNP) erstellt. Grund hierfiir war zum einen, dass die im alten FNP dargestellten
Siedlungserweiterungsflachen bereits ausgeschdpft waren und die Gemeinde sich hinsichtlich ihrer
Siedlungsflachenentwicklung sowohl im Wohn- als auch im gewerblichen Bereich neu orientieren musste. Des
Weiteren war es gesetzlich erforderlich, einen Landschaftsplan zu erstellen, der in diesen FNP zu integrieren war.

Somit wurde die Weichenstellung fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung eingeleitet.
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Wie Sie aus beiliegendem Lageplan ersehen, gibt es noch offene Wohnbauflachen, die mit der Bezeichnung ,B lIl“,

und ,B II" dargestellt sind. Diese Flachen befinden sich sowohl westlich als auch nordwestlich des derzeitigen
Baugebietes ,Helfrichsgartel I, Il und 111"

Fur die Flache ,B 11 ist ein Bebauungsplan vorzubereiten.
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Flachennutzungsplan Biblis

78

Neuausgewiesene Wohnbauflache

Bezeichnung im Plan | B I Geplante Nutzung w

Ortsteil Biblis Derzeitige Nutzung Ackerfldche

Gebietsname GroBRe Weichacker Zielaussage Regionalplan Begeicf;lfﬂf Landschaftsnutzung
und —pflege

Grolle 1,84 ha Darstellung FNP "78 Flache fir die Landwirtschaft
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Flachennutzungsplan Biblis 79

Bewertung und Abwéadgung

B Il - Grole Weichacker

1. Stidtebauliche Beurteilung

Die Flachen B Il — ,GroRe Weich&cker" und B Il - ,Neugartenbeune* sind im Zusammenhang zu sehen
mit der vorgenannten Ringstralle, die zudem in Teilen die Trasse einer neuzubauenden notwendigen
Abwasserleitung hergeben soll. Beide Flachen sind die nordwestliche Abrundung dieser Siedlungserwei-
terung und bilden mit den noch folgenden Flachen das neue Biblis jenseits der Bahn, das junge Biblis.
Die Flache B Il stéfit dabei in unbeplantes Gebiet vor, wahrend die Flache B 1l im Alt-FNP bereits als
Wohngebietserweiterung vorgesehen war, wenn auch jenseits des Zieljahres (1985) des damaligen Re-
gionalen Raumordnungsplanes. Die Geldndeverhéltnisse in Verbindung mit den Grundwasserstanden
entsprechen denen im umliegenden Gebiet. Mit einer Wohngebietserweiterung um diese Flachen wird die
Frage nach der Versorgung fiir den téglichen Bedarf dringender. In wie weit die Nahe der Umgehungs-
strale MaRnahmen zum Larmschutz erfordert, solite eine Uberpriffung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung klaren. Insgesamt ist die Flache aus stadtebaulicher Sicht gut geeignet.

Die Flachen sind Bestandteil der bereits im Alt-FNP '78 aufgezeigten Entwicklungsrichtung fur die Wohn-
gebietserweiterung nordwestlich der Bahn.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden Anregungen vorgebracht, als Standortalternativen 6stlich gele-
gene Flachen in unmittelbarer Zuordnung zur Bahnlinie aufgrund der besseren Zuordnung zum OPNV
den Vorrang zu geben. Hier milssen jedoch die Belastungen aufgrund der Larmimmissionen durch die
Bahn und das angrenzenden Gewerbegebiet als Argumente entgegengehalten werden.

Folgende Daten zur Grundwassersituation (Quelle: Hessen-Wasser-Gutachten, 2004) sind im Rahmen
der Bebauungsplanung nochmals auf ihre Giiltigkeit hin zu (berprifen und entsprechend zu beachten:

Bemessungsgrundwasserstand: 87,50 — 88,00 m 0 NN
Flurabstand: 0,50 — 1,50 m

2. Landschaftspflegerische Beurteilung

Die Reduzierung der urspriinglich bis fast an die L 3261 heranreichenden Bebauung wird begriit. Die
verbleibende Flache bis zur L 3261 ist aus landespflegerischer Sicht fiir eine ansprechende Eingriinung
des gesamten Siedlungskomplexes unverzichtbar.

Héhe 0.NN: 89-91 m.

Ausgleichsbedarf: 0,9 ha

3. Gesamtbewertung / Entscheidung

Die gute stadtebauliche Eignung steht im Einklang mit der landschaftspflegerischen Beurteilung, wonach die
Siedlungserweiterungsfldche mittels Durchfiihrung einfacher planerischer MaRnahmen zur Eingriffsminderung und
zum Ausgleich als vertretbar angesehen werden kann.
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Flachennutzungsplan Biblis

80

Neuausgewiesene Wohnbaufldache

Bezeichnung im Plan | B Il Geplante Nutzung W

Ortsteil Biblis Derzeitige Nutzung Ackerflache

Gebietsname Neugartenbeune Zielaussage Regionalplan Beéeicf;lfﬂf Landschaftsnutzung
und —pflege

Grole 3,70 ha Darstellung FNP 78 teils Wohnen mit Grunflache, teils

Flache f. d. Landwirtschaft
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Flachennutzungsplan Biblis 81

Bewertung und Abwégung

B Ill - Neugartenbeune

1. Stadtebauliche Beurteilung

Die Flachen B Il — ,Grofke Weichécker" und B Il — ,Neugartenbeune” sind im Zusammenhang zu sehen
mit der vorgenannten Ringstrafe, die zudem in Teilen die Trassen einer neuzubauenden notwendigen
Abwasserleitung hergeben soll. Beide Flachen sind die nordwestliche Abrundung dieser Siedlungserwei-
terung und bilden mit den noch folgenden Flachen das neue Biblis jenseits der Bahn, das junge Biblis.
Die Flache B I sté3t dabei in unbeplantes Gebiet vor, wahrend die Flache B II! im Alt-FNP bereits als
Wohngebietserweiterung vorgesehen war, wenn auch jenseits des Zieljahres (1985) des damaligen Re-
gionalen Raumordnungsplanes. Die Geldndeverhaltnisse in Verbindung mit den Grundwasserstédnden
entsprechen denen im umliegenden Gebiet. Mit einer Wohngebietserweiterung um diese Flachen wird die
Frage nach der Versorgung fUr den taglichen Bedarf dringender. In wie weit die Ndhe der Umgehungs-
straRe MaBnahmen zum Larmschutz erfordert, sollte eine Uberpriifung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kldren. Insgesamt ist die Fldche aus stédtebaulicher Sicht gut geeignet.

Die Flachen sind Bestandteil der bereits im Alt-FNP '78 aufgezeigten Entwicklungsrichtung fir die Wohn-
gebietserweiterung nordwestlich der Bahn.)

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden Anregungen vorgebracht, als Standortaiternativen Gstlich gele-
genen Flachen in unmittelbarer Zuordnung zur Bahnlinie aufgrund der besseren Zuordnung zum OPNV
den Vorrang zu geben. Hier miissen jedoch die Belastungen aufgrund der Larmimmissionen durch die
Bahn und das angrenzenden Gewerbegebiet als Argumente entgegengehalten werden.

Folgende Daten zur Grundwassersituation (Quelle: Hessen-Wasser-Gutachten, 2004) sind im Rahmen
der Bebauungsplanung auf ihre Gultigkeit hin nochmals zu Uberprifen und entsprechend zu beachten:

Bemessungsgrundwasserstand: 87,50 — 88,00 m i NN
Fiurabstand: 0,50 — 1,50 m

2. Landschaftspflegerische Beurteilung

Die Reduzierung der urspriinglich bis fast an die L 3261 heranreichenden Bebauung wird begriiftt. Die
verbleibende Flache bis zur L 3261 ist aus landespflegerischer Sicht fir eine ansprechende Eingriinung
des gesamten Siedlungskomplexes unverzichtbar.

Hohe 0.NN: 89-91 m.

Ausgleichsbedarf: 1,8 ha

3. Gesamtbewertung / Entscheidung

Die gute stadtebauliche Eignung steht im Einklang mit der landschaftspflegerischen Beurteilung, wonach die
Siedlungserweiterungsflache mittels Durchfiihrung einfacher planerischer MaRnahmen zur Eingriffsminderung und
zum Ausgleich als vertretbar angesehen werden kann.
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