Abwagungsdokument
Bauleitplanung der Stadt Biedenkopf

3. Anderung im Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Biedenkopf -
Stadstteil Breidenstein, Bereich “Auf der Dreispitz*

Anlage 1

Entscheidungsvorschlage

zu den wahrend der

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Anschreiben vom 08.11.2017, Frist bis
18.12.2017)

und der

e Offentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB
(Planauslegung vom 16.11.2017 bis 18.12.2017)

eingegangenen Stellungnahmen.

Stand der Bearbeitung: 01.10.2019



A

Einwendung / Stellungnahme

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Entscheidungsvorschlag

A.l

Regierungsprasidium GielRen
Schreiben vom 12.12.2017

All

Aus der Sicht der von mir zu vertretenden
Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitpla-
nung wie folgt Stellung:

A.l2

Obere Landesplanungsbehorde

Mit der vorliegenden Planung soll ein
Mischgebiet auf einer Flache von insge-
samt ca. 2 ha Grol3e vorbereitet werden.
Maf3geblich fur die raumordnerische Beur-
tei-lung des Vorhabens sind die Vorgaben
des Regionalplans Mittelhessen 2010
(RPM 2010). Dieser stellt den geplanten
Geltungsbereich im Norden des Plange-
bietes als Vorranggebiet (VRG) Siedlung
Bestand und im sid-westlichen Teil als
VRG Industrie und Gewerbe Bestand dar.
Die Planung dient aus regionalplaneri-
scher Sicht der Nachverdichtung und ent-
spricht somit den Zielen 5.2-5/5.3-5 des
RPM 2010.

Die VRG Industrie und Gewerbe Bestand
sind grundsatzlich fur eine Entwicklung
der Wirtschaft zu erhalten und ggf. aufzu-
werten, z. B. durch Mobilisierung und Re-
aktivierung ungenutzter Gewerbeflachen
(vgl. Ziel 5.3-1, RPM 2010). Die vorgese-
hene Umwidmung zu einem Mischgebiet,
das nur sehr eingeschréankt fur eine ge-
werbliche Nutzung geeignet ist, entspricht
dieser Vorgabe nur bedingt. Da es sich al-
lerdings um eine relativ kleine Flache han-
delt, und der Bereich zudem unmittelbar
an ein VRG Siedlung Bestand angrenzt,
bestehen aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken, zudem durch die Pla-
nung eine ca. 50-prozentige gewerbliche
Nutzung der Mischgebietsflache beab-
sichtigt wird.

Die Planflache wird deshalb lediglich mit 1

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
A
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ha auf den max. Wohnsiedlungsflachen-
bedarf (s. Tab.7 RPM 2010) von Bie-
denkopf angerechnet.

A.1.3 Obere Landesplanungsbehérde Beschlussvorschlag:
Der Planbereich wird zudem von einem Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Vorbehaltsgebiet (VBG) fir besondere Kili- hommen.
mafunktionen Gberlagert. In diesen VBG Begrindung:
sollen gemafl Grundsatz 6.1.3-1 des RPM .
2010 die Kalt- und Frischluftentstehung In der Begriindung zu dem Bebagung§plan werden
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesi- AL_Jssagen zu dem V_c_) rbehalts_geb|et_ fur besondere
chert und, soweit erforderlich, wiederher- Klimafunktionen ergan_zt. Dariiber hinausgehende
gestellt werden. Vorbehaltsgebiete sind Mafsnahmen werden nicht getroffen.
mit besonderem Gewicht in die Abwéagung
einzustellen. Die Darstellung des Bereichs
als VBG fir besondere Klimafunktionen
wird unter Ziff. 3.1 der Begriindung ledig-
lich erwahnt, eine inhaltliche Auseinander-
setzung erfolgt aber nicht. Im weiteren
Verfahren ist deshalb zu prufen, inwieweit
klimatische Auswirkungen durch die Uber-
planung vorhanden und evtl. Minimierung
der kleinklimatischen Auswirkungen im
Bebauungsplan umsetzbar sind.
A.l.4 Grundwasser, Wasserversorgung Beschlussvorschlag:
Der Planungsraum liegt in keinem festge- Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
setzten Wasserschutzgebiet. hommen.
Begrindung:
A.
A.l5 Oberirdische Gewasser, Hochwasser- Beschlussvorschlag:

schutz

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen

sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch o.g. Vorha-
ben nicht bertuhrt.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der von hier zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Sonstige Gewasser bezogene Belange
(AusgleichsmaRnahmen im und am Ge-
wasser, Kreuzungsbauwerke etc.) werden
von der zusténdigen Unteren Wasserbe-
horde bewertet.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
A
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A.1.6 Kommunales Abwasser, Gewassergite

Meines Erachtens ist der Anschluss an
die Mischwasseranlagen nicht zulassig.

Es sollte ein Trennsystem mit entspre-
chender Ruckhalteanlage gebaut werden.

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise werden beachtet.

Begrindung:

Das Plangebiet soll geméaR den Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) im Trennsystem
entwassert werden. Das Schmutzwasser wird an
den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich der
Eisenstral3e, Goldbergstral3e, Brunnenstralle ange-
schlossen, das vorhandene Kanalnetz kann diese
zuséatzlichen und geringen Wassermengen prob-
lemlos abfuhren. Ebenso sind die hachfolgenden
Regenentlastungsanlagen hierfir entsprechend
nachgewiesen.

Das Regenwasser aus dem Plangebiet soll tiber ein
Regenrickhaltebecken (RRB) in das vorhandene
Regenwasserkanalsystem eingeleitet werden, wel-
ches im Zuge genauer Bestandsuntersuchungen im
Jahr 2019 festgestellt wurde. Der Regenwasserka-
nal verlauft vom Plangebiet aus in Richtung B 253/
Perfstausee und unterquert verschiedene Flachen
und Verkehrsanlagen. Uber einen Entlastungskanal
des Abwasserverbandes Perfgebiet-Laasphe wird
das Niederschlagswasser bis zur Perf gefiihrt und
dort eingeleitet werden.

Ein mogliches oberirdisches RRB kann auf der
Grundlage des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) errichtet werden, selbst wenn daftr
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen aus-
gewiesen sind.

A.1l.7 Industrielles Abwasser, wassergefahr-
dende Stoffe, Grundwasserschadensfélle,

Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes
Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG)
sind alle seitens der Kommunen gemelde-
ten Altflachen (Altablagerungen und Alt-
standorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen erfasst.
Nach entsprechender Recherche ist festzu-
stellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstticke mit still-
gelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrele-
vanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
A
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flachendeckend erfolgt ist, sind die Daten
in der AFD nicht vollstandig.

Vorsorgender Bodenschutz:

Fur die Bertcksichtigung von Bodenschutz-
belangen in der Abwagung und der Um-
weltprifung nach BauGB in Hessen wurde
vom Hessischen Ministerium fur Umwelt,
Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz im Februar 2011 eine Arbeitshilfe
,Bodenschutz in der Bauleitplanung" er-
stellt, verdffentlicht und allen hessischen
Stadten und Gemeinden zur Anwendung
empfohlen. Ich bitte diesen Punkt mit den
daraus resultierenden MalRnahmen kunftig
gesondert aufzufuhren.

Grundsatzliche Ziele sind u. a.:

» Sparsamer und schonender Umgang mit
Boden (Standortalternativen)

» Bodenbetrachtung an Hand naturlicher
Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfind-
lichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie

» Betrachtung des Erosionsgefahrdungspo-
tentials (Umfeld berticksichtigen)

» Beschrankung der Bodeneingriffe auf das
notwendige Mal3

» Vermeidung von Bodenverdichtungen
und anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur

Bei groReren BaumafRhahmen empfehle
ich daher eine bodenkundliche Baubeglei-
tung durchzufuhren, um einen ausreichen-
den Bodenschutz zu gewéhrleisten.

A.1.8 Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsor- | Beschlussvorschlag:
gungsanlagen

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Nach meiner Aktenlage sind keine Ab- nommen.

fallentsorgungsanlagen / Deponien im Begrindung:
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirt- /
schaftsgesetz - KrwG betroffen. o

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen so-
mit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet
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sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsor-
gung von Bauabfallen" (Baumerkblatt,
Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasi-
dien in Hessen zu beachten (www.rp-gies-
sen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,
Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenab-
falle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Ver-
wertung/Beseitigung von Bauabfallen (z. B.
Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie
geféhrliche Bauabfélle wie z. B. Asbestze-
mentplatten).

A.1.9 Immissionsschutz I Beschlussvorschlag:
Durch die Ansiedlung von nicht stérendem Die gegebe.:.ngn Hi_nvx_/eise werd_en zur Kenntnis ge-
Gewerbe (entsprechend fir Mischgebiets- nommen, far |mm|SS|onsrechtI|c_he Regelungen be-
ausweisung) und larmgiinstiger Anordnung steht in dem Bebauungsplan kein Anlass.
von Wohnrdumen und Wohnh&usern zu Begrindung:
:2?;25: th::n,;gt\j\? cr)]r?r?celrst:asltl(r:\?sirez L;?éﬁler Das in Re_de ste_hende Plangebiet b_esitzt eine Bru-
gewahrleistet werden, cken_funktlon zwischen den gewerblichen Nutzun_—
gen im (Sid-) Westen und den Wohnnutzungen im
Bedarfsweise sind entsprechende schall- (Nord-) Osten des Staditeils Breidenstein. Die im-
schiitzende Bauelemente (Schallschutz- missionsrechtliche Problematik in der bestehenden
fenster mit hohen Dammmafen) und Bau- nachbarl'l'ch.en (;er_nengelagg ist dem Plangeber be-
materialen mit hohem SchalldammmaR wusst. Far mmyssmnsrechthche Rege_lungen be-
(z.B. Kalksandsteine, Steinwolle ... ) zu ver- steht jedoch kein Anlass, da SOWOh! die vorgegebe-
wenden, damit der personliche Schall- nen Bestant_isnutz_ungen als auch die geltende pla-
schutz, insbesondere zu den larmrelevan- nungsr?chtllche Einstufung (bestehende Be_bau-
ten Nutzungen (wie z.B. MGT Meyer Glih- u_ngsp!ane_, Flachennutzu_ngsplan) des Gel:_J_lete_s
technik u.a.) jederzeit den personlichen Er- ene hlnre@hende Beurtellu_ngsgrupdlage fur die zu-
wartungen der Bauherren und Bauherrin- lassigen Lgrmgrenzwe_rte b|eten: Die hle_r fes'gge—
nen entspricht, mindestens aber dem guilti- setzte C_;eb@ska_tegone »MI = Mischgebiet” nimmt
gen entsprechenden derzeit gliltigem Re- einerseits Rucksicht auf die gewerbhcpen Be-
gelwerk (Gesetze, Verordnungen, VDI- standsn.utzu.ngen im Umfeld und ge_wahrle|st¢t an-
Richtlinien ... ). dererselts. eine malvolle Nachverdmhtung mit
wohnbaulichen Nutzungen, wodurch im planungs-
Hierbei sind die gebietsspezifischen Immis- rechtlichen Sinne der Uberggng von schutzbgd[]rfti-
sionsrichtwerte der TA-Larm fiir ein Misch- | 9N Nutzungen und gewerblichen Anlagen eindeu-
gebiet (MI) in der Summe aller gewerbli- tig geregelt_ ist. Die Ell’lhf_;ﬂtu_ng der anlagens_pezm-
chen Einwirkungen bei den maRgeblichen scher_l Immissionswerte ist im Zuge des weiteren
Immissionsorten immer einzuhalten! Anzelge_- od_er Genehmlg_ungsverf_ahrens und unter
Berucksichtigung der drtlichen Objektlage zu be-
Gdf. ist bei Unsicherheiten ein detailliertes achten.
Immissionsgutachten nach der TA-Larm er-
stellen zu lassen, welches auch die zukinf-
tigen Planungen der benachbarten Firmen
und Freiflachen mit bertcksichtigt.
A.1.10 Bergaufsicht Beschlussvorschlag:
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Der Geltungsbereich der 0. g. Bauleitpla-
nung liegt im Gebiet eines erloschenen
Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrie-
ben wurde. Nach den hier vorhandenen
Unterlagen haben die bergbaulichen Arbei-
ten aul3erhalb des Planungsbereiches
stattgefunden.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begrindung:
A

A.1.11 Landwirtschaft Beschlussvorschlag:
Beziglich der o. g. Bauleitplanung werden Eé%g#]agﬁbenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
aus Sicht des von mir zu vertretenden Be- '
langes Landwirtschaft keine Bedenken vor- | Begriindung:
getragen. /
A.1.12  Obere Naturschutzbehdrde Beschlussvorschlag:
Von der Planung sind keine Landschafts- rl?éi]gn?g;zbenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
schutzgebiete oder Naturschutzgebiete be- '
troffen. Begrindung:
A.
A.1.13 Bauleitplanung Beschlussvorschlag:

Aus planungsrechtlicher Sicht méchte ich
auf Folgendes hinweisen:

Mit der Anderung des BauGB werden an
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB zusétzliche Anforde-
rungen gestellt. Nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fur
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn bei Vorliegen ei-
nes wichtigen Grundes nicht fur die Dauer
einer angemessenen langeren Frist ausge-
legt worden ist und die Begrtindung fir die
Annahme des Nichtvorliegens eines wichti-
gen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur An-
wendung kommen kann, sollten die Ge-
meinden generell festhalten, ob und aus
welchen Grunden aus ihrer Sicht kein wich-
tiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung
der Auslegung erfordert.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntma-
chungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen sind neben der
Einstellung in das Internet Uber ein zentra-
les Internetportal des Landes zuganglich zu
machen.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begrindung:
A
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Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buch-
stabe e BauGB ist es flir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und
die auszulegenden Unterlagen zwar in das
Internet eingestellt, aber nicht Uber das
zentrale Internetportal des Landes zugéang-
lich ist. Ein Verstol3 gegen die originar ge-
meindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet flihrt damit zu einem beachtli-
chen Fehler.

A.2

Der Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf

Schreiben vom 19.12.2017

A21

(...) die mit 0. a. Schreiben Ubersandten
Planunterlagen haben wir zur Kenntnis ge-
nommen.

Seitens unserer Fachbereiche Landlicher
Raum und Verbraucherschutz, Ordnung
und Verkehr, Gesundheitsamt sowie des
Fachdienstes Wirtschaftsférderung beste-
hen keine Bedenken gegen die Planung.
Anmerkungen und Hinweise werden inso-
weit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager 0f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Beschlussvorschlag:
A

Begrindung:

A2.1

Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz

Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Pla-
nung nicht geéuf3ert.

Fachdienst Naturschutz

Gegen das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken.

Allerdings ist der planerischen Einschat-
zung zu widersprechen, dass — da im Na-
turschutzinformationssystem des Landes
Hessen keine entsprechenden Eintrage
vorhanden seien — keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope oder artenschutzrecht-

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
nicht beachtet.

Begrindung:

Dem Naturschutzinformationssystem wird die Be-
deutung zugemessen, die ihm gesetzlich auferlegt
ist. Gemal § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Neurege-
lung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vom 20.12.2010 (Hess. Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz) fiih-
ren die Naturschutzbehdrden ,Register, in die alle
Natura-2000-Gebiete, Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile sowie alle Grundstiicke, auf denen
rechtliche Beschrankungen zugunsten des Natur-
schutzes lasten, einzutragen sind.” In den Erlaute-
rungen des Landes Hessen zu dem NATUREG
heil’t es hierzu: (...) In diesem Datenbank- und
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lich geschitzten Tierarten durch die Pla-
nung betroffen sind.

Hier wird dem Naturschutzinformationssys-
tem eine zu hohe Bedeutung beigemessen,
denn Eintrage in ihm — insbesondere von
geschutzten Arten — beruhen nicht auf ei-
ner systematischen Erfassung oder Kartie-
rung. Sie erfolgen in der Regel vielmehr
dann, wenn — z. B. wegen (anderer) ge-
planter Eingriffe — aus einem konkreten An-
lass heraus Bestandserhebungen oder Un-
tersuchungen erforderlich werden und die
Ergebnisse dann tatséchlich Landesstellen
zugehen.

Im beplanten Gebiet gab es derartige Un-
tersuchungen nach Kenntnis der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) in den letzten
Jahren (oder Jahrzehnten) nicht, weshalb
der Planungstrager nicht von der Einholung
eigener Expertise bzw. Sachverhaltsfest-
stellung vor Ort entbunden ist. Im Bereich
des im suidwestlichen Geléande bestehen-
den Schlehengebiischs, der vorhandenen
Obstbdaume wie auch in dem als Pferde-
weide genutzten Grinland kénnen durch-
aus planungsrelevante Tier- oder Pflanzen-
arten vorkommen.

Sicherzustellen ware auch, dass der friher
genutzte Brunnen nicht auf quellige oder
grundwassernahe Standorte hinweist oder
sich nach Einstellung der Wasserférderung
nicht entsprechende Verhaltnisse einstellen
(bzw. bereits eingestellt haben). So sind z.
B. ,Seggen- und binsenreiche Nasswiesen*
sowie Quellbereiche nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschutzte Biotope. Es sind da-
her erforderliche Feststellungen im Friih-
jahr 2018 nachzuholen; erst dann kann ge-
klart bzw. entschieden werden, ob weiter-
gehende Anforderungen, evtl. auch be-
hordliche Zulassungen (Biotop- und Arten-
schutz) erforderlich werden.

GIS-gestitzten System werden alle Sach- und
Geodaten zu Flachen mit rechtlichen Bindungen
zugunsten des Naturschutzes (d.h. Schutzgebiete,
Investitionsflachen und Kompensationsflachen) so-
wie sonstige Fachinformationen zentral vorgehal-
ten. NATUREG bundelt damit samtliche Natur-
schutzdaten zentral an einer Stelle.” Und weiter:
.Der NATUREG-Viewer dokumentiert auch den
Stand des Wissens zur Biodiversitat, er bildet da-
mit eine wichtige Grundlage fir die Umsetzung der
nationalen und hessischen Strategien zur Erhal-
tung der Biologischen Vielfalt. Mit dem NATUREG-
Viewer werden Fachdaten des Naturschutzes ein-
fach, schnell und kostenfrei fir Planer und Behor-
den zur Verfligung gestellt. ..."

In § 13 Abs. 2 des 0.g. Hessischen Ausflihrungs-
gesetzes heildt es, dass ,fir Zwecke der Registrie-
rung gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 30
Abs. 7 des Bundesnaturschutzgesetzes vom Lan-
desbetrieb Hessen-Forst néahere Informationen
Uber diese nach den Bestimmungen des § 4 Abs.
2 in NATUREG bereitgehalten werden.”

Im Bereich des Stadtteils Breidenstein sind in dem
NATUREG System zahlreiche Eintragungen zu ge-
setzlich geschitzten Biotopen und zu gesetzlich
geschitzten Biotopkomplexen sowie zu den sonsti-
gen, naturschutzrechtlich verbindlich geschitzten
Flachen enthalten. Daruiber hinaus werden ver-
schiedene Biotopkartierungen dargelegt, die in der
Vergangenheit durchgefuhrt wurden. Keine dieser
Eintragungen erstreckt sich allerdings auf das in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogene Gebiet. Mit dem Fehlen solcher Eintragun-
gen fur das Plangebiet ist folglich davon auszuge-
hen, dass fir die in den Bebauungsplan einbezo-
genen Grundstiicke eben keine rechtlichen Be-
schrankungen zugunsten des Naturschutzes be-
stehen.

Der Plangeber stellt mit diesem Bebauungsplan
gemal § 13a BauGB einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung ohne Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltprifung auf. Die Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB erstreckt sich auf die Belange
des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans betragt die maximale Versiegelung ca.
11.400 gm (vgl. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Der Gesetzgeber beschreibt die Anforderungen fir
Bebauungsplane der Innenentwicklung ohne Um-
weltprifung mit einer zulassigen Grundflache von
20.000 bis 70.000 m?, also der aus Sicht der Ein-
griffsintensitat héheren Kategorie, wenn ,auf
Grund einer Uberschlagigen Prifung (...) genann-
ten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass
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der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.

4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen wa-
ren (Vorprifung des Einzelfalls).”

Selbst ohne Verpflichtung zur Durchflihrung einer
Umweltpriifung und ohne Verpflichtung zur Vorpru-
fung des Einzelfalls wurden alle vorliegenden Na-
turschutzinformationen zu dem Gebiet abgefragt,
um eine Sammlung des vorliegenden Abwagungs-
materials vorzunehmen. Mit der Abfrage der &ffent-
lich zuganglichen Informationen ist der Plangeber
i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB seiner Verpflichtung
nachgekommen, die Belange des Naturschutzes
zu ermitteln und zu bewerten vor dem Hintergrund,
was nach Inhalt und Zielsetzungen des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann
(vgl. 8 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Konkrete Hinweise
auf das Vorkommen besonders geschutzter Tier-
und Pflanzenarten wurden nicht vorgetragen. Der
Plangeber hat mit der vorgenommenen Priifung
bestehender Informationssysteme und Unterlagen
sowie der Auswertung der Stellungnahmen den er-
forderlichen Umfang einer Umweltpriifung fir Be-
bauungsplane der Innenentwicklung vorgenom-
men.

Mit der Sammlung und Auswertung der zur Verfu-
gung stehenden Informationen, die Gberwiegend
aus amtlichen Quellen stammen, kommt der Plan-
geber zweifelsfrei zu der Einschatzung, dass der
vorliegende Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Es besteht
insofern kein Anlass, an der Richtigkeit und Voll-
standigkeit der vorliegenden Umweltinformationen
zu zweifeln und erganzende Untersuchungen zu
beauftragen.

A2.2 Zur Pflanzliste wird angeregt, Saulen- und
Zierformen sowie nichtheimische Baum-
und Straucharten zu streichen (an einhei-
mische Gehdélze sind weit mehr andere hei-
mische Tier- und Pflanzenarten gebunden
als an ,Exoten®).

Von der Liste genommen werden kénnten
entsprechend:

Platane Platanus acerifolia
Saulen-Eiche Quercus robur ,Fastigiata
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus
‘Fastigiata’

Apfel-Dorn Crataegus lavallei ‘Carrierei’
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Tulpenbaum Liriodendron tulipifera
Amberbaum Liquidamber styraciflua
Vogel-Kirsche Prunus avium ‘Plena’
Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica’

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
beachtet, die Pflanzliste wird entsprechend korri-
giert.

Begriindung:

A
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— Schwedische Mehlbeere Sorbus inter-
media

— Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata
‘Rancho

Zusatzlich aufgenommen werden kénnten
v. a. hochstammige Obstbaume alter Sor-
ten.

A.2.3 Zur planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 5 | Beschlussvorschlag:
(-Flachen flr die Erhaltung oder das An- Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
pflanzen von Baumen, Strauchern und nich?bgachtet gung
sonstigen Bepflanzungen) wird angeregt, '
dort noch eine randliche Ausbildung von Begriindung:
Gras-Krautsaumen mit extensiver Pflege L
(ein- bis zweischiirige Mahd) aufzuneh- Fir die Festsetzung von Pflegg- un'c'j Unterhgl-‘
men. tungsmafBinahmen auf Baugebietsflachen (hier: Mi-
Gebiet) fehlt die Rechtsgrundlage.
A2.4 Untere Wasserbehoérde Beschlussvorschlag:

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) ist das von befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
Uber eine getrennte Regenwasserkanalisa-
tion gedrosselt in ein Gewasser einzuleiten.

Der Begrindung zufolge ist eine Behand-
lung von Niederschlagswasser entspre-
chend des § 55 WHG aufgrund der gerin-
gen Bodendurchlassigkeit (ki < 1 x 10-°
m/s) nicht vorgesehen. Die Errichtung einer
Regenwasserkanalisation wird ebenfalls
ausgeschlossen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll gem. den Planungen in
die vorhandene Mischwasserkanalisation
abgegeben werden, die an die Klaranlage
Biedenkopf-Wallau angeschlossen ist. Ab-
wasserrechtlich ist flir den Einzugsbereich
der Klaranlage Biedenkopf-Wallau die
obere Wasserbehorde des Regierungspra-
sidiums Giel3en zustandig.

Um das von befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser nicht ungenutzt in die
Kanalisation zu beseitigen und die Kanali-
sation zu entlasten, ist dieses zur Brauch-
wassernutzung auf den einzelnen Grund-
stucken in Zisternen und/oder zur Losch-
wasserrickhaltung zu sammeln. Letzteres
wurde auch das in der Begriindung er-
wahnte Konzept zur Gewahrleistung der
Léschwasserversorgung erganzen, wel-
ches zurzeit fir das Planungsgebiet erstellt

Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
teilweise beachtet.

Begrindung:

Das Plangebiet soll gemalR den Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) im Trennsystem
entwassert werden. Das Schmutzwasser wird an
den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich
der EisenstralRe, Goldbergstral3e, Brunnenstralie
angeschlossen, das vorhandene Kanalnetz kann
diese zusatzlichen und geringen Wassermengen
problemlos abfuhren. Ebenso sind die nachfolgen-
den Regenentlastungsanlagen hierfur entspre-
chend nachgewiesen.

Das Regenwasser aus dem Plangebiet soll tiber
ein Regenrtckhaltebecken (RRB) in das vorhan-
dene Regenwasserkanalsystem eingeleitet wer-
den, welches im Zuge genauer Bestandsuntersu-
chungen im Jahr 2019 festgestellt wurde. Der Re-
genwasserkanal verlauft vom Plangebiet aus in
Richtung B 253/ Perfstausee und unterquert ver-
schiedene Flachen und Verkehrsanlagen. Uber ei-
nen Entlastungskanal des Abwasserverbandes
Perfgebiet-Laasphe wird das Niederschlagswasser
bis zur Perf gefihrt und dort eingeleitet werden.

Ein mogliches oberirdisches RRB kann auf der
Grundlage des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) errichtet werden, selbst wenn da-
fur im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
ausgewiesen sind.
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wird.

Das Planungsgebiet befindet sich aul3er-
halb von Wasservorranggebieten und ab-
seits von Gewassern. Daher bleiben wei-
tere wasserrechtliche Belange unberihrt.

A2.5 Fachbereich Gefahrenabwehr Beschlussvorschlag:
Aufgrund der Tatsache, dass die Planungs- Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
unterlagen zur Ldéschwasserversorgung beachtet.
keine definitiven Aussagen treffen, weisen Begriindung:
wir daraufhin, dass die Stadt Biedenkopf S . s
als Trager des ortlichen Brandschutzes ge- Die Loschwasservgrsorgung far (_jas ARG im
maR § 3 (1) Hessisches Gesetz iiber den Zusammeﬂnhang mit der Konz_eptlon der Stadt.B|e—
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den denkopf fur das_ Gewerbeggblet Qoldberg (Err!ch-
Katastrophenschutz (HBKG) in der Fas- tung und Inbetriebnahme einer L6schwasserzis-
sung vom 14. Januar 2014 verpflichtet ist, terne von 20(.) cbm m Oktoper .201.9 in der Kupfer-
den ortlichen Erfordernissen entsprechend stral3e in Breidenstein) beriicksichtigt worden.
Loschwasser bereitzustellen. Gegebenenfalls erforderliche weitere Abstimmun-

gen zur Loéschwasserversorgung werden im Zuge

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hin- | der ErschlieRungsplanung vorgenommen.
zuweisen, dass die Planung der Léschwas-
serversorgung fur das Plangebiet mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle beim
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf abzu-
stimmen ist. Darliber hinaus bestehen ge-
gen die vorliegenden Planungen in brand-
schutztechnischer Hinsicht keine Bedenken
und Anregungen.

A.2.6 Der Magistrat der Stadt Biedenkopf erhalt
eine Mehrausfertigung dieser Stellung-
nahme zur Kenntnis und mit der Bitte, die
fachbehordlichen Anforderungen bzw. Hin-
weise im weiteren Verfahren zu prifen
bzw. zu beriicksichtigen. Uber das Ergeb-
nis der Abwagung bitten wir, uns

A3 Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen

Schreiben vom 20.11.2017

Unter den Bedingungen, dass

1. evtl. vorhandene Jidische Friedhofe
oder Begrabnisstétten nicht in den Be-
bauungsplan einbezogen und

Beschlussvorschlag:

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
A

AS+P Albert Speer + Partner GmbH

Seite 12 von 16




-13-

2. spater anfallende ErschlieRungskosten,
-beitrdge oder sonstige Kosten fir Judi-
sche Friedhofe nicht in Rechnung ge-
stellt werden

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeich-
nung einer bereits bebauten Flache in ei-
nem Bebauungsplan sowie durch Um-
wandlung von Flachen in Bauland,
wodurch unsere Judischen Friedhéfe be-
troffen wurden, obige Kosten durch Ausbau
und Anschliel3en von Straf3en anfallen kon-
nen.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Erwéagung von Umwandlung einer Fried-
hofsflache bzw. einer urspriinglich als
Friedhofserweiterungsgelande ausgewie-
senen Flache in Bauland auf jeden Fall un-
sere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene
Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften
keine Judischen Gemeinden mehr existie-
ren, sind wir nicht in der Lage, irgendwel-
che durch Bebauungspléane verursachten
Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhdofe in Hessen als
Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
Ubernommen. Auf keinen Fall kénnen wir fi-
nanzielle Verpflichtungen tbernehmen.

A4 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 11.12.2017

A4l (...) die Telekom Deutschland GmbH Beschlussvorschlag:
(nachfolgend Telekom genannt) — als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be- Begrindung:
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
nicht beriicksichtigt.

Die Unterbringung von verschiedenen Ver- und
Entsorgungsleitungen in den Flachen der Ver-
kehrsanlagen ist Standard und regelmafiger Be-
standteil der fachtechnischen Ausfiihrungspla-
nung. Fir Festsetzungen in dem Bebauungsplan
besteht zu diesem Punkt kein Anlass, zumal Fest-
setzungen in Bebauungsplanen nur aus stadtebau-

Im Planbereich befinden sich noch keine lichen Erwagungen heraus getroffen werden kon-

Telekommunikation-linien der Telekom (s.
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Lageplan). Zur Versorgung des Neubauge-
bietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auBBerhalb des Plangebiets erforder-
lich.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung

in den Bebauungsplan aufzunehmen: In al-
len StraRen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen. Die Te-
lekom prift derzeit die Voraussetzungen
zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-
fen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehen-
den oder geplanten Ausbau einer TK-Infra-
struktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

nen. Im Zuge der Ausbau- und ErschlieBungspla-
nung/en wird auch die Versorgung des Gebietes
mit Telekommunikationsleitungen Gegenstand der
Betrachtungen sein, fir den Bebauungsplan sind
die geédufRerten Anregungen ohne Belang.

A4.2 Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele- Beschlussvorschlag:
kommunikationsnetzes sowie die Koordi- . . .
nierung mit dem StraRenbau und den Bau- Die gegebenen Hinweise und Anregungen werden
malRnahmen der anderen Leitungstrager ist beachtet.
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der | Begrindung:
EIZ%] ggg,:g%srrgzra?schhrzﬁr}gi&?ﬁ#ggﬁﬁk Die Unterrichtung der Dt. Telekom Uber die Rechts-
GmbH, unter der im Briefkopf genannten gultigkeit des Bebauungsplans und die Durchfih-
Adress’e so frih wie moglich, mindestens 4 rung von _ErschlieBungspIanungen erfolgt zu gege-
Monate vor Baubeginn der ErschlieBungs- benen Zeitpunkt.
arbeiten, schriftlich angezeigt werden so-
wie um Mitteilung, sobald der Bebauungs-
plan seine Rechtsgultigkeit erlangt hat.
Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des
rechtsverbindlichen Planes sogleich nach
dessen Bekanntmachung zu Ubersenden.
Bitte teilen Sie uns mit, wer der Erschlie-
Rungstrager des Baugebietes ist.

A.5 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen

Schreiben vom 04.01.2018
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(...) Beschlussvorschlag:
Uber die im Lageplan bezeichnete Flache
liegen dem KampfmittelrAumdienst aussa-
gefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung
dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Begrindung:
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden

von Bombenblindgangern zu rechnen ist. A.
Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
maogliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den
KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu
verstandigen.
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B STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Es wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Einwendung / Stellungnahme Entscheidungsvorschlag
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