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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
110764 1. Art und Mal} der baulichen Nutzung A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB Aufstellungsbeschluss am 15.12.2016 Beteiligung der Offentlichkeit
: gem. § 3 (1) BauGB
91 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BaUNVO) 1 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGRB I.V.M. § 16 UND 18 BAUNVO vom 28.08.2017 bis 29.09.2017
/64 G b biet bekanntgemacht am 19.08.2017 bekanntgemacht am 19.08.2017
@ ewerbegebiete 1.1 Gebiudehéhe im GE2 und GE3
/39 (§ 8 BauNVO) Beteiligung der Behérden
Im GE2 und GES3 darf die relative Gebaudehéhe, unabhiangig von der maximal zulassigen abso- gem. § 4 (1) BauGB
Art der Teilb Gebiudehshe B luten Gebdudehdhe liber dem Bezugspunkt, maximal 12,0 m liber dem anstehenden Gelénde vom 28.08.2017 bis 29.09.2017
/ baulichen | ' <-°¢ | GRZ inmia.NN | GFZ | BMZ | Z au betragen.
reich . weise
Nutzung {(max.)
117/39 1 06 3345 i 60 i i 1.2 Definition Gebdudehohe 1. Entwurfsbeschluss  am 23.11.2017 2. Entwurfsbeschluss  am
GE 1 ’ i i (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
3 0,6 3345 - 6,0 - - Unter Gebdudehdhe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die HShenlage der oberen
40 Dachbegrenzungskante liber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Sattelddchern ist dies der &du- 1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Oﬁ’entlichkeitsbeteiligung
41 GE 2 2 06 332,5 - 72 - - Rere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdiachern der héchste Punkt der AuRenkante gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
4 06 3305 ) 75 i ) Dachhaut. Bei Flachdéchern ist fir die Gebdudehdhe die HShenlage des obersten Abschlusses vom 14.12.2017 bis 19.01.2018 vom bis
’ ’ ’ der AuRenwand (Oberkante Attika) oder bei fehlender Attika die H6henlage der Oberkante der bekanntgemacht am 06.12.2017 bekanntgemacht am
42 5 06 332,5 - 72 - - Dachabdichtung liber dem Bezugspunkt maligebend.
GE 3 1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
6 0,6 332,5 - 7,2 - - Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebaudehdéhe ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels in Me- vom 14.12.2017 J bi% S1]9_01_2§018( ) vomn 9 bi% 9 S42(3)
119/359 i U
GE 4 7 0.6 3315 ] 72 . ] ter Gber Normal Null (m . NN).
" siehe ergnzend Textfestsetzung A) 1.1 Satzungsbeschluss ~ am 01.03.2018 Bestatigung der Verfahrensvermerke
GRZ = Grundflachenzahl, GFZ = Geschossflaichenzahl, BMZ = Baumassenzahl, 2 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 1 (4) NR. 2, (5), (6), (8), (9) UND 8
Z = max. Zahl der Vollgeschosse, Teilbereich = Einteilung nach Emissionskontingent BAUNVO
2.1 Zulassige Nutzungen
den
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Gewerbegebiet 1 und 2 (GE1 und GE2) sind Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO
allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kdénnen Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden.
Birgermeister
o Baugrenze Im Gewerbegebiet 3 und 4 (GE3 und GE4) sind Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) allgemein zulissig. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen zugelassen werden. Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -
Die oben jeweils nicht aufgefilhrten Ausnahmen gemai § 8 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil
. des Bebauungsplans. Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
3. Verkehrsflachen P ausaels rtig?’ g gen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.2 Beschrankung des Einzelhandels '

Im GE1 bis GE4 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig den
sind nur solche Einzelhandelsbetricbe, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zu-

. . . Y sammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt
@ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) B
2.3 Gliederung nach Eigenschaften der Betriebe und Anlagen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflichen der Gewerbegebiete GE1 bis GE4 sind nur Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.03.2018
4. Grinflach Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der fol-
- Lruntiachen genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx gemal DIN 45691 weder tags (6:00- rechtskraftig ab 15.03.2018
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) tiberschritten werden:
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "StraRenbegleitgriin” Art der Emissionskontingent den
2 59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) baulichen | Teilbereich Lex (in dB (A)
Nutzung tags hachts
Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung "Feldgehdlzhecke" 1 60 44 Birgermeister
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) GE 1
= = ji,;,i > 0 i |
— 5;;7:7:7:335 2 60 44 1 S R T i
- —————— oEe
- - sl | 9- Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die 4 65 40
A 40113 Gewinnung von Bodenschatzen GE 3 5 65 40
o o L . o4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB) 6 65 44
o S om e m— @0
271407100 86/23 GE 4 7 65 50

v3$$1 Flachen fir Aufschittungen

S oevt| (§9Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12; Abschnitt 5 und ist im Baugenehmi-

S —— —— Mittelachse des Erdwalls (unverbindliche Darstellung) gungsverfahren nachzuweisen

3. FESTSETZUNGEN GEM. §9 (1) NR. 17 BAUGB

\

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und

. .- Aufschittung eines begriinten Erdwalls
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft :m gekel-znn_chichnelilendBeretich far iinguld\ufstchult_'tung is:);:li;la Aglage ei_m;i beggun_ten E(rjd\éva_lls_zu-
assig. Er ist von Nordwesten nach Sudosten linear abfallend zu errichten, beginnend bei einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Hohe von max. 331 m u. NN im Norden und endend bei einer Hshe von max. 316 m . NN im
Stden. Unter der Maximalh&he ist jeweils der héchste Punkt der Aufschiittung, gemessen an der
' Baume anpflanzen von Nordwesten nach Siidosten verlaufenden Mittelachse des Walls, zu verstehen.
A U F\ O| &M B el —t d ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
O
22,8 4. FESTSETZUNGEN GEM. §9 (1) NR. 20 .LV.M. NR. 25A BAUGB
) ) 4.1 Offentliche Griinfliche ,,StraBenbegleitgriin®
7. Sonstige Planzeichen
140/111 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin® sind entspre-
G d .. lichen Gelt bereichs des Beb | chend der zeichnerisch festgesetzten Standorte mittelkronige Laubbidume (Winterlinde oder Spit-
renze des raumiichen Leltungsbereichs des Bebauungsplans zahorn) mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Bei den Baumscheiben ist
(§ 9 Abs. 7 BauGB) das Aufkommen von Spontanvegetation zu tolerieren.
@)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 4.2 Offentliche Griinflaiche ,Feldgehdlzhecke*
o A% *—**" Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
] o 140/109 (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) Inr.lerhall? der offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Fgldgehél;hecke“ sind an dgn
= 7 zelq_hnerlsch festgesetzten Baumstandorten 2 groBkronige und 5 mittelkronige Laubbdume sowie
o (K 10 3) ) 1 Hm ==y Aufdas Emissionskontingent bezogener Teilbereich im Ubrigen ca. 900 Straucher als zusammenhéangende Feldgehélzhecke zu pflanzen.
72/10 o o E des jeweiligen Gewerbegebietes (GE)
o0 _ e . | [pp— !J
.' S 72/9 m m m Landesgrenze zwischen Hessen und NRW B) HINWEISE Stadt Bleden kopf
] 1. Ubernahme bisheriger Festsetzungen 1 Anderung deS Bebauungsplanes Nr 12 2
o > Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet Krummacker® fiir
die Gewerbegebiete GE1 bis GE4 wurden nur beziiglich Art und MaR der baulichen Nutzung " I "
140/104
(= Textfestsetzung Nr. 1 und Tabelle) geandert. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen des rechts- Gewe rbeg e blet Kru m maCker
185/10 ] kraftigen Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet Krummacker” flr diese Baugebiete bezig-
lich Grundstiicksfreiflachen, Einfriedungen, Wasserriickhaltung, Fassaden-/Dachbegriinung, ST Wa”au
217/20 ( Stellplatze, Werbeanlagen und Gehdlzempfehlung (= Nr. 2, 3, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2 und 7) gelten un-
143715 verandert weiter. Sie werden in der Begriindung nachrichtlich aufgefiihrt. A n a! ’ e I
140/90
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