6/12

2714

B.1 Nutzungsschablone

Art degaulichen Nutzung — GE X T Nr.des Baugebietsteils

Grundgehenzahl (GRZ) — 0,8 0 T— Bauweise

OK max.= . .
3220miNN. T—— HOohe baulicher Anlagen

68/41

C.

C1

C2

Cs.

C4

C5

C6

D1.

E.

Textliche Festsetzungen ge @& § 9 Abs. 1 BauGB

. Das in den Gewerbegebieten GE 1 und GYg@snfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Bewirtschaftungsanlagen zu sammeln, zu ve en, zu verdunsten und / oder gedrosselt abzuleiten.
Die Bewirtschaftungsanlagen sind so zu bemesSUSgass die Einleitung von Niederschlagswasser von den
privaten Grundstiicken in die 6ffentliche Kanalisatio &0 Liter pro Sekunde und je Hektar
Grundstuckflache begrenzt wird.

. Die zeichnerisch festgesetzte Flache "MF" fir das Anpflanzen von'8 R Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist als Feldgehdlz in Form einer mindestens 5-reihigen, fre aaden Pflanzung herzu-
stellen und zu erhalten. Die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird wie folgt 7€ pindestens 1
Baum 1. oder 2. Ordnung je 100 m? MaBRnahmenflache und mind. 1 Strauch je 2,5 m? Malsté&
sind ausschlief3lich einheimische und standortgerechte Laubgehoélze geman Vorschlagslisten A und B oder
vergleichbare Arten mit entsprechenden Qualitadten zu verwenden. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen. Auf der MaRnahmenflache ist die Aufschiittung eines max. 1 m hohen Erdwalls zulassig, wobei die
Bdschungen nicht steiler als 1:2 ausgebildet werden dirfen. Aufschittungen im Traufbereich von zur Erhal-
tung festgesetzten Baumen sind nicht zulassig. Entlang der Westseite ist ein ca. 1,5 m breiter, gehdlzfreier
Saum ohne Erdaufschiittung zu entwickeln. Der Saum sollte max. einmal pro Jahr und spatestens alle 3
Jahre im Zeitraum Oktober bis Februar gemaht werden.

Insektenschonende Auenbeleuchtung

Es sind nur Insekten schonende Auf3enbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, LED-Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur, Wellenlange tber

500 nm) sowie mit Mindestschutzart IP 43 nach DIN EN 60529 zu verwenden. Die Ausleuchtung soll durch
Abschirmungen/Blenden in den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad erfolgen.

. In den zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungsflachen "AP" fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine 3-reihige, freiwachsende Heckenpflanzung herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Hierfir sind ausschlieflich heimische und standortgerechte Laubgehdlze gemaR Vorschlagsliste
B oder vergleichbare Arten zu verwenden. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Bereits vorhan-
dene Geholze kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in dieser Festsetzung definierten Qualitaten
eingehalten werden. Fir dic Aoz ehoélze wird festgesetzt: Mind. 1 Strauch je e
Pflanzbindungsflache.

. Die zeichnerisch festgesg
pflanzung gemaf Vorsch

rhalten. Ein Abgang ist durch ein

. Flachdacher und flachge
extensiv zu begriinen und
mindestens 10 cm aufwei
zulassig. Der Begriinungs

eigung von 12° sind flachendeckend min
ptationsschicht muss eine Gesamtstarke v,
begrinung mit Solar- und Photovoltaikan
ht unterschreiten.

B i.V.91 Abs. 3 HBO

mit einem Neigungswinkel von bis zu maximal 12 Grad zulassig.

Ortliche Bauvorschri

Dachgestaltung

Hinweise

E1. Bodenschutz

Der im Geltungsbereich befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner
Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 2,0 m Héhe und 4,0 m Breite aufzusetzen. Bei der Anlage von
Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter darf nicht verandert werden.

E2. Bodendenkmaler, Kultur- und Sachguter

Im

0.4. nicht auszuschlieRen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Zuge von Baumalfinahmen sind archaologische Bodenfunde, wie z.B. Grabenverfiullungen und Siedlungsfunde

oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Marburg-Biedenkopf anzuzeigen. Der Fundort oder die
Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

E3. Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Grundsatzlich sollen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis Ende
Februar, also aulRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Vor Beginn von Baumfallarbeiten sind Baume mit
Hohlen oder potenziellen Baumquartieren insbesondere auf das Vorkommen von Fledermausen hin zu
untersuchen (z.B. mit Einsatz einer Héhlenkamera).

Sofern ein positiver Nachweis erfolgt, sind Quartiere und Niststatten vor Beginn der Besiedlungsphase bzw.
Vogelbrutzeit zu verschlieBen und an geeigneter Stelle ein Ersatzhabitat vorzuhalten (Formsteine, Nistkasten,
Dachkasten, etc.).

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Unabhangig davon wird empfohlen, bei Neubaumafinahmen kinstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen fur
gebaudebritende Vogelarten an geeigneten Stellen der Fassade oder im Dachbereich einzubauen.

E4

. Starkregen

Nach der Kommunalen FlieRpfadkarte des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) wird das nérdliche Plangebiet von einem FlieBpfad gequert. Aufgrund einer damit verbundenen még-
lichen Gefahrdung durch eine Sturzflut nach Starkregen wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.

ES

. Erneuerbare Energien

angestrebt werden. Aut die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes wirda verwiesen.

F.

Pflanzlisten

Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, gemaf DIN 18919 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen”, Teil 1, ist zu
beachten.

Vo

rschlagsliste A — Heimische Baume

einem ,K* gekennzeichneten Arten werden als klimatisch besonders tolerante Bdume empfohlen.

Baume Uber 20 m Wuchshdéhe (1. Ordnung)

Spitzahorn Acer platanoides (K)
Hainbuche Carpinus betulus (K)
Stieleiche Quercus robur (K)
Traubeneiche Quercus patraea (K)
Winterlinde Tilia cordata (K)

Baume mit 10 bis 20 m Wuchshéhe (2. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre (K)
Spitzahorn "Emerald Queen" Acer platanoides "Emerald Queen" (K)
Saulenhainbuche Carpinus betukus "Fastigiata" (K)
Sauleneiche Quercus robur "Fastigiata” (K)
Schmalkronige Stadtulme Ulmus x hollandica "Lobel" (K)
Rebona-Ulme Ulmus "Rebona" (K)
Regal-Ulme Ulmus "Regal”

Vorschlagsliste B — Straucher und Hecken

Strducher und freiwachsende Hecken: Strauchpflanzungen sind mit leichten Strduchern (2 x ve

mind. 80-100 cm) vorzunehmen.

Echte Felsenbirne
Eingriffliger WeiRdorn
Haselnuss
Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Hundsrose
Rosensorten

Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneeball

Amelanchier ovalis
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa species
Salix-Arten
Sambucus nigra
Sambucus racemog
Viburnum specig

bnzt, Hohe

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 409) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. | S. 582) geandert worden ist.

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Mai 2023 (GVBI. 379), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.
Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475) geandert worden ist.
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