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1.  Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung befindet sich am siidwestlichen Rand des Stadtteils
Wallau im nérdlichen Anschluss an die B 62 (Marburger Strale). Er umfasst bebaute und unbebaute
Teile des Gewerbegebietes ,,Auf dem Krummacker, welches zwischen der Bebauung der Theodor-
Meissner-Strafle und Ziegeleistralle sowie der Landesgrenze zu NRW bzw. der Kommunalgrenze zu

Bad Laasphe liegt. Es handelt sich dabei in der Gemarkung Wallau, Flur 35, um die Flurstiicke
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Abb. 1: Geltungsbereich bearbeitet, maBistabslos, ALKIS der Hess. Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Stidlich an das Plangebiet grenzt die B 62. Im Westen grenzt die bestehende Wohnbebauung des
Grenzweges und der Roflbergstralle (Bad Laasphe) an, im Norden die Alte Strale und im Osten die
Bebauung der Theodor-Meissner-Stral3e und Ziegeleistralle. Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von
insgesamt rd. 7,68 ha.

Auf dem Plangebiet haben sich derzeit sechs Firmen niedergelassen. Die restlichen Flichen stehen fiir
eine Vermarktung zur Verfiigung (zwei stadtische und ein privates Grundstiick).

2.  Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Ziel der Planung ist die Anpassung der Verkehrsstruktur im Gewerbegebiet Krummacker an den aktu-
ell vorherrschenden Bedarf von FlichengroBen fiir Gewerbeflichen. Der Gréenbedarf anfragender
Betriebe hat sich verindert, sodass die Flichenzuschnitte und die verkehrliche ErschlieBung nicht mehr
dem derzeitigen und kiinftigen Bedarf entsprechen. Durch die neuen und angepassten ErschlieSungs-
strallen ergeben sich neue Zuschnitte der Flachen.
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Die Stadt Biedenkopf weist in diesem Gebiet bereits Gewerbeflichen aus, jedoch soll zur Vermarktung
der restlichen noch freien Flichen eine geordnete sinnvolle VerkehrserschlieBung geschaffen werden.
Derzeit haben sich sechs Betriebe angesiedelt. Um weitere Flichen zur Verfiigung stellen zu kénnen,
wird durch die Anderung des Bebauungsplanes eine zielfithrende Verkehrsfiihrung in die Wege geleitet.
Diesbeztiglich wird die bereits geplante ErschlieBungsstrale um etwa 45 m verlingert und eine neue
ErschlieBungsstralle festgesetzt, um den sudlichen Gewerbeflichen gerecht werden zu koénnen. Der
Betrieb im Stiden hat Erweiterungsbedarf, so dass in diesem Bereich eine weitere ErschlieBung fiir
sinnvoll erachtet wird. Mit dieser Anderung werden ebenfalls kleinflichige Grundstiicke entwickelt, um
bedatfsorientierter handeln zu kénnen.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) weist den Planbereich als Vorranggebiet Siedlung
Bestand aus (B-Plan aus 2002). Die AuBlengrenzen des B-Plangebietes bleiben unveridndert; insoweit
bestehen aus regionalplanerischer Sicht grundsitzlich keine Bedenken gegen die Plandnderung,.

Weiterhin ist der Planbereich im RPM 2010 von einem ,,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen® uUberlagert. In diesen Gebieten sollen gemidl Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010 die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wieder-
hergestellt werden. Eine Bebauung des Gebietes ist auch bisher schon zulissig. Durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird nur der Bereich der Verkehrsflichen verindert bzw. erweitert.

Die Bebauungsplaninderung setzt eine im Vergleich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes héhere
StraBenverkehrsfliche, die voll versiegelbar ist, fest. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde erstellt
(siche Kap. 9)

Auf eine Darstellung weiterer tibergeordneter Planungen und Fachplanungen (z.B. Flichennutzungs-
plan, Schutzgebiete) wird an dieser Stelle verzichtet, da die angedachten Anderungen hierauf keinen
Einfluss nehmen.

4.  Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet ist aktuell mit dem Bebauungsplan Nr. 12.2 , Gewerbegebiet Krummacker® (Rechts-
kraft 19.12.2002) sowie dessen 1. Anderung (Rechtskraft 15.03.2018) iiberplant. Der Geltungsbereich
der 2. Anderung ist identisch mit der 1. Anderung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,,Gewerbegebiet Krummacker® verliert nur im Bereich
der vorliegenden 2. Anderung dieses Bebauungsplanes teilweise seine Giiltigkeit. Die zeichnerischen
Festsetzungen werden nur im Bereich der Gewerbeflichen zugunsten einer neuen ErschlieBungsstruk-
tur verindert, die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie dessen 1. Anderung
werden nicht bertihrt und gelten unverindert weiter.

Hinweis bzgl. der textlichen Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 12.2 | Gewerbegebiet Krummacker*
(2002) fiir die Gewerbegebiete GE1 bis GE4 wurden fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes nur
beziiglich Art und Mal3 der baulichen Nutzung (= Textfestsetzung Nr. 1 und Tabelle) gedindert. Diese
erfolgten Anderungen werden bei der vorliegenden 2. Bebauungsplaninderung unverindert als Festset-
zungen uibernommen. Die ibrigen (nicht geinderten) textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes fiir diese Baugebiete beziglich Grundstiicksfreiflichen, Einfriedungen, Wasserriickhaltung,
Fassaden-/Dachbegriinung, Stellplitze, Werbeanlagen und Gehélzempfehlung (= Nr. 2, 3, 4.1, 4.2, 6.1,
6.2 und 7) gelten ebenso fiir die vorliegende 2. Anderung unverindert weiter.
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5.  Anderungsverfahren

Die vorliegende 2. Bebauungsplaninderung erfillt die in § 13 BauGB genannten Anwendungsvoraus-
setzungen des vereinfachten Verfahrens.

Zum einen werden durch die dargelegten Anderungen der vorliegenden 2. Bebauungsplaninderung die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt. Der planerische Grundgedanke der Planung eines Gewerbege-
bietes bleibt aufrechterhalten, da nur der zeichnerische Teil und zwar in diesem Falle die verkehtliche
Infrastruktur erweitert wird.

Zum anderen wird durch die vorliegende Planung keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 UVPG begriindet. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter.

Insofern findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung. Gemal3 § 13 (3) BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach
§ 2a und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklirung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen;
§ 4c ,,Uberwachung® ist nicht anzuwenden.

5.1 Verfahrensstand
Anderungsbeschluss xx.xx.xxxx gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des § 13
(2) Nr. 21.V.m. § 3 (2) BauGB: xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx, Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Aufgrund der geringen Komplexitit des Plangegenstandes besteht kein Bedarf einer lingeren Ausle-
gung. Der Plan mit Begriindung wird fiir die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) offentlich aus-

gelegt.

Beteiligung der Beh6rden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 3 1.V.m.

§ 4 (2) BauGB vom xx.xxX.XxXxX bis XX.XX.XXXX

Satzungsbeschluss gemal3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx

6.  Erliduterungen zu den Planfestsetzungen
Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes dient zur Neustrukturierung des Gewerbegebietes.
Hierzu wird die nordliche ErschlieBungsstralle verlingert und eine weitere Strale zur ErschlieBung der

sudlichen Gewerbeflichen festgesetzt.

Wie oben erldutert, werden hierzu nur die zeichnerischen Festsetzungen angepasst. Die textlichen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie dessen 1. Anderung gelten unverindert weiter.
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6.1 Verkehrsflichen und Griunflichen

Der Bedatf fur Gewerbeflichen hat sich hinsichtlich der Flichenzuschnitte verindert, sodass eine neue
Strukturierung anvisiert werden soll. Dementsprechend wird die ErschlieBung im Plangebiet angepasst.
Die vorhandene nordliche StraBe wird verlingert und eine neue ErschlieBungsstralle kommt hinzu.

Durch diese Anderung wird der Wegfall von Teilen des Gewerbegebietes (Versiegelung 80%) zuguns-
ten einer neuen Stralenfihrung (100 %) begriindet. Hinzu kommen jedoch 6ffentliche Griinflichen
mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgrin®. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde erstellt.

7. Immissionsschutz

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes getrof-
fen, die auch weiterhin gelten. Auf eine ausfithrliche Erlduterung wird in der vorliegenden Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes verzichtet, jedoch wird zur Ubersichtlichkeit die Tabelle aus der
1. Bebauungsplaninderung nachrichtlich in diese Begriindung aufgenommen:

Innerhalb der nachfolgend aufgefithrten Tedflichen der Gewerbegebiete GE1 bis GE4 sind nur Be-
triebe und Anlagen zulissig, deren Lirmemissionen so weit begrenzt sind, dass die m der folgenden
Tabelle angegebenen Enussionskontingente Lgy gemill DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00-6:00 Uhy) iiberschritten werden:

Art der Emissioqskontingent
baulichen Teilbereich Lex (in dB (A)
Nutzung tags nachts

1 60 44
GE 1

3 60 40

2 60 a4
GE 2

4 65 40

5 65 40
GE 3

6 65 a4
GE 4 7 65 50

Abb.: Auszug aus der 1. BPA ,»,Gewerbegebiet Krummacker®

8. Loschwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Bodenaushub

Die Stadt Biedenkopf hat in eigener Verantwortung dafiir zu sorgen, dass eine ausreichende Loschwas-
serversorgung gewahrleistet wird. Gemall DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist als Grundschutz
fur das Gewerbegebiet eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 1/Min (entspricht 96 m?®/h) et-
forderlich. Die Loéschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden zur Verfi-
gung stehen. Diese Menge kann nicht vollstindig aus dem Leitungsnetz iibernommen werden. Es wur-
de daher zusitzlich bereits eine Loschwasserzisterne mit einem Volumen von 200 m? innerhalb des
Gebietes errichtet.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem.
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Bei Erdarbeiten zu Auffullungen im Plangebiet darf nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 - Boden und
Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 - Boden und Steine) ver-
wendet werden, welcher die Schadstoffgehalte bis max. Z 1.1 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen) einhilt. Im Falle der Verwertung zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten. Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,,Ent-
sorgung von Bauabfillen (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprisidien in Hessen verwie-
sef.

9.  Naturschutz und Landschaftspflege

Da sich durch die Erweiterung der Strallenverkehrsflichen neue Zuschnitte der Gewerbeflichen und
somit auch ein gedndertes Flichenverhiltnis zueinander entsteht, wird eine Eingriffs-

/ Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

e Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fiir den Anderungsbereich

Fiir die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Kom-
pensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 angewendet. Die Bilanzierung ist in der Tabelle 1
fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 wiedergegeben.

Da das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs eines giiltigen Bebauungsplans liegt, werden fur die

Bilanzierung des Bestandes die dort festgesetzten Flichenabgrenzungen und zuldssigen Nutzungen
(basierend auf BauNVO, Fassung von 1977) zugrunde gelegt und nicht der tatsichliche Bestand.

Bestand gem. 1. And. des Bebauungsplans:

- Fiir die Gewerbegebiete GE1-GE4 ist eine GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitung bis 0,8 zulissig.
Da die Dachflichen nur bei einer Neigung von weniger als 10 Grad zu begriinen sind und dieser
Flichenanteil gegen null gehen kann, wird die Dachfliche als Nutzungstyp ,,Dachfliche nicht be-
grunt® (KV-Nr. 10.710) bilanziert. Da der Umfang von Fassaden, die eine Fassadenbegriinung er-
fahren, nicht quantifizierbar ist, wird eine separate Anrechnung der Fassadenbegriinung nicht vor-
genommen. Die so bilanzierte Fliche hat eine Gréf3e von 54.203 m?>.

- Die nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche hat eine Gréf3e von 13.550 m? und ist zu 50 % als Griin-
fliche und davon mindestens 30 % als Geholz anzulegen. Diese Fliche (6.775 m?) wird daher auch
aufgrund potenzieller Dach- und Fassadenbegriinungen als ,,Neuanlage strukturreicher Hausgir-
ten* (KV-Nr. 11.223) bilanziert. Die verbleibenden 50 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che (6.775 m?) konnen in wassergebundener Weise hergestellt werden, sodass diese dem Nutzungs-
typ ,,.Schotter-, Kies- und Sandfliche® (KV-Nr. 10.530) zugeordnet wird.

- Die StraBenverkehrsfliche mit einer GroBe von 2.948 m? und die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg* mit 130 m* werden als Nutzungstyp ,,sehr stark oder vollig
versiegelte Fliche® (KV-Nr. 10.510) bilanziert.

- Die o6ffentliche Grunfliche mit Zweckbestimmung ,,Strallenbegleitgriin® hat eine Groie von 296
m? und wird als ,,Innerstadtisches Strallenbegleitgriin® (KV-Nr. 11.221) bilanziert. Die 12 festge-
setzten Einzelbdume werden als ,,Einzelbaum, heimisch® (KV-Nr. 04.110).

- Die o6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Feldgeh6lzhecke® hat eine Grofie von 5.717
m? und wird als ,,Hecken-/ Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht), Neuanlage von Feldge-
holzen® (KV-Nr. 02.400) bilanziert.
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Planung gem. 2. And. des Bebauungsplans:

Fiir die Gewerbegebiete GE1-GE4 ist eine GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitung bis 0,8 zulissig.
Da die Dachflichen nur bei einer Neigung von weniger als 10 Grad zu begriinen sind und dieser
Flichenanteil gegen null gehen kann, wird die Dachfliche als Nutzungstyp ,,Dachfliche nicht be-
griunt® (KV-Nr. 10.710) bilanziert. Da der Umfang von Fassaden, die eine Fassadenbegriinung er-
fahren, nicht quantifizierbar ist, wird eine separate Anrechnung der Fassadenbegriinung nicht vor-
genommen. Die so bilanzierte Fliche hat eine GréBe von 51.746 m?.

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche hat eine Groéfie von 12.936 m? und ist zu 50 % als Griin-
fliche und davon mindestens 30 % als Geholz anzulegen. Diese Fliche (6.468 m?) wird daher auch
aufgrund potenzieller Dach- und Fassadenbegriinungen als ,,Neuanlage strukturreicher Hausgir-
ten® (KV-Nr. 11.223) bilanziert. Die verbleibenden 50 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
che (6.468 m?) konnen in wassergebundener Weise hergestellt werden, sodass diese dem Nutzungs-
typ ,,Schotter-, Kies- und Sandfliche® (KV-Nr. 10.530) zugeordnet wird.

Die StraBenverkehrsfliche mit einer GroBle von 4.885 m? und die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg™ mit 130 m? werden als Nutzungstyp ,,sehr stark oder vollig
versiegelte Fliche® (KV-Nr. 10.510) bilanziert.

Die 6ffentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin® hat eine Gré3e von 1.559
m? und wird als ,,Innerstidtisches Stralenbegleitgriin® (KV-Nr. 11.221) bilanziert. Die 21 festge-
setzten Einzelbdume werden als ,,Einzelbaum, heimisch® (KV-Nr. 04.110).

Die offentliche Griunfliche mit Zweckbestimmung ,,Feldgeholzhecke™ hat eine GroBe von 5.589
m? und wird als ,,Hecken-/ Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht), Neuanlage von Feldge-
holzen® (KV-Nr. 02.400) bilanziert.

Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12.2 (76.844 m?) eine positive Entwicklungsdifferenz von 4.960 Bio-
topwertpunkten (BWP). Die 2. Anderung des Bebauungsplans stellt somit keinen Eingriff dar, sodass
auch keine zusitzlichen externen Ausgleichsflichen notwendig sind.
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Tab. 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,,Gewerbegebiet Krumm-
acker®, Stadt Biedenkopf

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/qm Fliche je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Sp3 x Sp4 Sp3 x Sp6 Sp8 - Sp10
Spl Sp2 Sp3 Sp4 Sp5 Sp6 Sp7 Sp8 Sp9 Sp10 Spl1l Spl2

Bestand

02.400 Hecken- / Gebtischpflanzung 27 5.717 154.359
heimisch, standortgerecht (Offentliche
Griinfliche "Feldgeholzhecke"
154359
04.110 Einzelbaum einheimisch, 31 12 372
standortgerecht, Obstbaum 372
Korrekturfaktor Einzelbaum 0 -12 0 0
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte 3 2.948 8.844
Fliche (Ortbeton, Asphalt)
(StraBenverkehrsfliche) 8.844
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte 3 130 390
Fliche (Ortbeton, Asphalt)
("Wirtschaftsweg") 390
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflichen, - 6 6.775 40.650
plitze, nicht versiegelt; versiegelte
Flichen mit Regenwasserversickerung
(GE) 40.650
10.710 Dachflichen nicht begriint (GE) 3 54.203 162.609 162.609
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im 14 296 4.144
besiedelten Ber., innerstidtisches
StraBenbegleitgriin (Offentliche
Griinfliche "StraBenbegleitgriin") 4.144
11.223 Neuanlage strukturreicher Hausgirten 20 6.775 135.500
(GE) 135.500

Planung
02.400 Hecken- / Gebiischpflanzung 27 5.589 150.903
heimisch, standortgerecht (Offentliche
Grinfliche "Feldgeholzhecke"

-150.903
04.110 Einzelbaum einheimisch, 31 21 651
standortgerecht, Obstbaum -651
Korrekturfaktor Einzelbaum 0 21 0 0
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte 3 4.885 14.655
Fliche (Ortbeton, Asphalt)
(StraBenverkehrsfliche) -14.655
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte 3 130 390
Fliche (Ortbeton, Asphalt)
("Wirtschaftsweg") -390
10.530 Schotter-, Kies- und Sandflichen, - 6 6.468 38.808
plitze, nicht versiegelt; versiegelte

Flichen mit Regenwasserversickerung
(GE) -38.808
10.710 Dachflichen nicht begriint (GE) 3 51.745 155.235 155235

11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im 14 1559 21.826
besiedelten Ber., innerstidtisches
StraBenbegleitgriin (Offentliche

Griinfliche "StraBenbegleitgriin' 21826
11.223 Neuanlage strukturreicher Hausgirten 20 6.468 129.360

GE
(GE) -129.360

Summe 76.844 76.844 506.868 511.828 -4.960
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10. Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrigt 7,68 ha. Folgende Flichenanteile sind den einzelnen
Nutzungen wie folgt zugeordnet:

Flichenart Flichenanteil Gesamtfliche
(in ha) (in ha)
Gewerbegebiete GE1 bis GE4 6,47
- davon tberbaubar (GRZ=0,06) 3,88
- davon iiberbaubar inkl. Uberschreitung der GRZ (bis 0,8) 5,17
(:?ffentliche Griinfliche ,,Stralenbegleitgriin® 0,16
Offentliche Griinfliche ,,Feldgehélzhecke* 0,59
Stralenverkehrsfliche 0,49
Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg* 0,01
Gesamtfliche 7,68

Rundungsbedingte Differenzen sind méglich

Biedenkopf/ABlar, 03.09.2021

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift
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