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205/7 13 TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
ﬂ 73 112/2
( O Im Bereich der privaten Griinflache ,Naturnahes Abstandsgriin“ sind vorhandene Baume und Aufstellungsbeschluss am 14.09.2017
Straucher zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Sollte die Umsetzung von
o 74 Vorhaben innerhalb der Griinflache durch den Erhalt von Geholzen unzumutbar erschwert bekanntgemacht am17.01.2018
o A ol 112/1 werden, ist eine Beseitigung von Bd&umen mit einem Stamm-Durchmesser von bis zu 30 cm
sowie von Strauchern zulssig, sofern an anderer Stelle auf der Grunflache eine gleichwertige . ) N _ ,
Ersatzpflanzung erfolgt. Ersatzpflanzungen diirfen nur mit heimischen, standortgerechten frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Geholzen erfolgen. Empfohlene Arten siehe Textfestsetzung A) 4.1. gemét § 3 (1) BauGB
75 vom bis
B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO bekanntgemacht am
Mittelpunktschule
197 118/9 1. Dachgestaltung
o Entwurfsbeschluss am 14.09.2017
O Als Dachform fir die Hauptgebdude sind Satteldacher und Pultdacher zugelassen. Bei (Offenleguungsbeschluss)
Errichtung von Gebduden mit Satteldichern sind zur Optimierung des Einsatzes regenerativer
198/2 00/4 Energien nur Dachneigungen von mindestens 30° und maximal 40° zulassig. bekanntgemacht am 17.01.2018

7774

Das Anbringen von Solaranlagen und Dachbegriinungen ist zulassig. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

2. Dacheindeckung gemaR § 13 (2) Nr. 2i.V.m. § 3 (2) BauGB

vom 25.01.2018 bis 16.02.2018
Als Dacheindeckungen sind ausschlieBlich Farbspektren von hellgrau bis schwarz, dunkelrot

oder braun in nicht reflektierenden Materialien und Lackierungen zulassig. bekanntgemacht am 17.01.2018

Ausnahmen koénnen fir die Nutzung regenerativer Energien oder Dachbegrinungen
430 1/3 Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

zugelassen werden.
72/17 - ) )
47677 i@ 3. Hohe der Gebaude gemaR § 13 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 (2) BauGB

g Q D e 476/ © vom 25.01.2018 bis 26.02.2018
@
X

Bei der zulassigen 2-geschossigen Bauweise der Wohngebé&ude ist eine Traufh6he von max.

S D \006'5 477 6,5 m auf der Talseite Uber Bezugspunkt zuléssig.
——— = — \,\O\\e(\ Es gelten folgende Definitionen fir die Hohe baulicher Anlagen: Satzungsbeschluss am 26.04.2018 Bestatigung der Verfahrensvermerke
42 76/14 o T O s © 478/1 Die Traufhdhe ist als das AbstandsmalB zwischen Oberkante ErdgeschossfuBboden und der
> Vorm Hahnrod e 2 76/13 Halleandst,ﬂQBe +76/1% 480 Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der oberen
N g T e 48/ 37/1428/ — T 3 49 Dachhaut definiert.
6 4 3 Hshr 9 47971 Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen ist das anstehende Gelande. den
|| 48/2 D s ur 9 Im Plangebiet dirfen die festgesetzten maximalen Traufhéhen durch &uBere Umwehrungen
551 v 7 Bri Gelander 0.3 Dach Balk d Loggi imal 1,10
Q (Bristungen, Gelander 0.a.) von Dachterrassen, Balkonen und Loggien um maximal 1,10 m S RRUORRRURRRPRR .
sso/2 | S5S0/1| °49 S48/1/ o 494 483 481 (iberschritten werden. Blirgermeister
b 437/2 436/1 3 49271
S 435/1 482 %, 4. Fassadengestaltung , .
19 47,3 & 488 O A2 4 Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -
5441 J §f E 489 490 Oberflachenmaterialien aus Kunststoff und reflektierenden Materialien (ausgenommen Glas)
< o . o .
¥ T D 438 440 441 * D 485 64 O \ % sind unzuldssig. Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
BN e b xS 54 5. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen ausgefertigt.
2g/e 439/1 485/ e S 505
“, W0 v .
”*G Q’@/ &, 545/4 442 ?,ef\\ Die laut festgesetzter GRZ einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO den
7 %Q &, 28 443 " 486 487 nicht berbaubaren Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflaichen) sind gartnerisch anzulegen.
o C N 128/ HsNr 2 e 4 ‘ \ 506 Zur Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind tGberwiegend heimische Arten zu verwenden S
5 2</_‘Q Berlinep S HsNr ¢ Y (vgl. A) 4.1). Birgermeister
e 451/ trage ey SN g
HsNir @ s07 6. Grundstiickseinfriedungen
b 28 D E e 7 HsNr 5 g S ) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
4 476 450 515 Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer Héhe rechtskraftiq ab
448 447 ® S0971 508 1. von 1,50 m zuldssig. Sie dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht g
sos 446 MaRstab 1:1000 einschrédnken (mind. 10 cm Abstand zum Boden). o
0 10 50 100
44/5 " " — C) HINWEISE Sirgemaaiay |
— e 1. Niederschlagswasser (§ 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 51 Abs. 3 HWG)
Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstiick oder durch andere Einrichtungen (z. B. offenes Erdbecken) abzuleiten.
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN Das Fassungsvermdgen der Zisternen muss fiir Brauchwasser mindestens 20 bis 25 I/m2 und
darlber hinaus fur die Regenwasserrickhaltung 25 I/m2 zusammen = 50 I/m? projizierter Hof- und
Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisternen kann nach Erschépfen des Rickhalteraumes an
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 2. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Nebenanagen 2. Artenschutz
Allgemeine Wohngebiete Nebenanla Qi ; 5 ; Rodungen von Gehdlzen aller Art dirfen gemaB den Erfordernissen des § 39 Abs.5 Nr.2
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind auch auf den i X . .
(§ 4 BauNVO) nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen zulassig. BNatSchG nur auBerhaIb 'der Brutzelt, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01 '.M‘."“'Z’ dgrchgefuhrt
werden. DarUber hinaus ist mit den BaumaBnahmen erst nach der Brutzeit, im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar, zu beginnen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB N . . . . " " o
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il Hinsichtlich der streng geschitzten Flederméuse sind die zu fallenden Baume zuvor mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 Beschriinkung der Bodenversiegelung Hohlenkamera auf Besatz zu Uberprifen. Werden im Ergebnis der Prifung Flederméuse
Geschossflachenzahl (GFZ) 08 festgestellt, sind diese an geeignete Alternativstandorte umzusetzen.
Bauweise offen Eine Befestigung von Wegen, nicht Uberdachten Platzflachen, PKW-Stellpldtzen und deren 3. Denkmalschutz
Traufhéhe* 6,50 m Zufahrten ist nur in wasserdurchldssiger Weise zulassig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, ’ u
Hausform Einzelhauser ggggggrr]r?;en, Schotter, Rasengittersteine), sofern dadurch  keine Grundwassergefahrdung Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmal-

pflege Hessen, hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen (§ 20 DSchG HE). Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

*Bezugspunkt siehe Textfestsetzungen Nr. B) 3. _ ) _ i i
Sofern bereits bestehende Bodenbelage von versiegelten Flachen (z.B. PKW-Stellplatze und

Zufahrten) erneuert werden, sind diese Neuerungen ebenfalls nur in wasserdurchlassiger

Wei l&ssig, sofern dadurch keine Grund fahrd ben ist.
eise zulassig, sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben is 4. Bergbau

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Das Plangebiet liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. In einem davon ist
4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A UND B BAUGB :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) §9(1 Bergbau umgegangen, jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung.

4.1 Anpflanzungen

Baugrenze
— (§9Abs. 1Nr.2BauGB, § 23 BauNVO) Gehélzneupflanzungen diirfen nur mit heimischen, standortgerechten Arten erfolgen. Empfohlene
Arten sind der folgenden Liste zu entnehmen.
- - Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:
3. Grunflachen Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Carpinus betulus (Hainbuche) . T -
Quercus petraea (Traubeneiche) Prunus avium (Vogelkirsche) Ubersichtsplan Maldstab 1:10000
Private Griinflache: Naturnahes Abstandsgriin Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche) | :
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Tilia cordata (Winterlinde)
Straucher: Der urspringliche Bebauungsplan Nr.1 ,Hahnrod“ und die 1. Anderung Bebauungsplan Nr.1 1
Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) ,2Hahnrod" verliert nur im Bereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes seine Stadt Bleden ko pf
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose) Gultigkeit. Die UObrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1. Anderung .
4. Sonstige Planzeichen Crataegus spec. (WeiBdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Bebauungsplan Nr. 1 ,Hahnrod“ werden nicht beriihrt und gelten unverandert weiter. 2. Anderu ng des Bebauungsplanes Nr.1
Euonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen) Viburnum opulus (Schneeball)
7 n "
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ha h n rOd
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.2 Private Grinflache ,Naturnahes Abstandsgriin® Datum | Erstellung / Anderung ST Wal
Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Naturnahes Abstandsgriin“ soll ein 23.11.2017 | sw) Erstellung allau
geschlossener Geholzbestand aus heimischen Baumen und Strduchern (empfohlene 28.11.2017 | sw| Fs neu
Gehdlzarten siehe Textfestsetzung A) 4.1) gebildet werden. 11.01.2018 | sw | Fs neu, gecheckt An I a e 1
D d die Flach h h Laubgehd| | 3 A q 13.02.2018 | sw | Fs neu
azu sind die Flachen mit heimischen Laubgehdlzen in unregelmaBiger Anordnung zu
A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB bepflanzen. In den Pflanzflachen sind je 100gm 1 Baum 1. Ordnung mit einem Stammumfang
] ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 von 14 - 16 cm, 2 Baume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 5 Heister mit
: : : Ll einer Hohe von 150 - 175 cm und 20 Strducher je nach Art mit einer Héhe von 60 - 80, 80 - 100 e, . . == . .
Abs. 5, 6 BauNVvO) oder 100 - 150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens drei gepruft 02.05.2018, J. A. Dateiname: bwas1_2d3.dwg ~ A 5% P| biroKoch Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH  Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
Allgemeines Wohngebiet Jahre durchzuftihren. Blattgrofie: 76,5 cm x 59,4 cm | anu ngS UroRoc Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
. . .pbkoch.de info@pbkoch.de
Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- it: StadtCAD 15 o e
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans waltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation erstellt mit @ Planungsbiiro fiir

. . . . . ) o Stidtebau o Landschaft Planbearbeitung Stand
und damit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Stand: 10.2017 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2013 o Freiraum o StraBen- und Tiefbau M. Sc. Geogr. Julia Arndt 02.05.2018
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