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A des Beb »HainstraBe*,
— Aufstellung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB —
Stadt Biedenkopf, Kernstadt August 2021

Zusammenfassung
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht ab-
wagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung
Beschluss uber die Abwagungen in der vorliegenden Form und Satzungsbeschluss.

Beschlussvorschlage:

Stadt Biedenkopf, Kernstadt August 2021
Stadt Biedenkopf, Kernstadt

Aufstellung des Bebauungsplans ,,HainstraBe“, Kernstadt

— Aufstellung im vereinfachten Verfahren, gem. § 13 BauGB —

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.:

§ 3 (2) BauGB vom 12.07.2021 bis einschlieflich 20.08.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 12.07.2021 bis einschlief3lich 20.08.2021
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch dffentliche Auslegung

der Entwurfsunterlagen nach ortsublicher Bekanntmachung am 03.07.2021

Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligte beriihrte Behérden und sonstige Trager &ffentli- 11

cher Belange

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 6

Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB (z.T. in Sammelstellungnahmen)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB -
davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwégung erforderlich 3

— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwégung vorliegen 3

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:

1. | Deutsche Bahn AG, Frankfurt / Main 02.08.2021

2. | Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, FD Bauen 20.08.2021

3. |RP Gieflen — Obere Landesplanungsbehdtrde 11.06.2021

Privatpersonen im Verfahren nach § 3 (2) BauGB: Stellungnahme:

— | keine Stellungnahmen eingegangen
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1. Abwéagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biedenkopf beschlief3t die Abwéagungen in der
vorliegenden Form. Darliber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biedenkopf beschlieBt den Bebauungsplan
,Hainstral3e” in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Weitere Vorgehensweise:
Inkraftsetzen des Bebauungsplans durch ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses.

Einstellung des rechtskréftigen Bebauungsplans in das Internet.

Anlage 1
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Deutsche Bahn AG

DB [mmobilien - Region Mitte
Camberger StraRe 10

60327 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG » Camberger StraRe 10 » 60327 Frankfurt am Main

Grolt & Hausmann GbR

Umweltplanung und Stadtebau ]
Bahnhofsweg 22 Tel.: 069 265-61934
Fax: 069 265-29119

: .

35096 Weimar (Lahn) Zeichen: CR.R O4-M(E) DK

TOB-FFM-21-108480, 108493, 108502/DK

02.08.2021

TOB-Beteiligungen
Bauleitplanung der Stadt Biedenkopf, Kernstadt
» Bebauungsplan ,Hainstrae“ (T OB-FFM-21-108480)
» Anderung der Innenstadtbebauungspline zur Steuerung von Nutzungssymbiosen
aus Wettannahmestellen und Gastronomiebetrieben {(TOB-FFM-21-108493)
» Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 (TOB-FFM-21-108502)

Strecke 2870 Kreuztal - Célbe, km 60,09 - 62,6
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolfméchtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

TOB-FFM-21-108480 und 108493

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Wir geben jedoch nachfolgenden Hinweise zur Kenntnis.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen {ins-
besondere Luft- und Kérperschall usw.).

Entschadigungsanspsiiche oder Anspriiche auf SchutzmaRBnahmen kdnnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfesigesteilt ist.

im Bereich der Bebauungsplane diirfen Grundstiicke der DB nicht mit einbezogen { (iberplant
werden,

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthoid Huber

Registetgericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta o ) ND BRA
Berlin-Chatlottenburg Ronald Pofalia ITSCHLA e
HRE: 50 000 Martin Seiler ot " il
USt-dNr.; DE 811569869 T —

Nahere irformationen zur Dateaverarbeitung im DE-Kanzern finden Sie hiet: www.deutschebahn.comjdatenschutz

Bauleitplanung der Stadt
Biedenkopf

Bebauungsplan ,,HainstraBe“, Kernstadt

— Aufstellung im vereinfachten Verfahren, gem. § 13 BauGB —

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren gem.:

§ 3 (2) BauGB vom 12.07.2021 bis einschlieflich 20.08.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 12.07.2021 bis einschlieflich 20.08.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Deutsche Bahn AG, Frankfurt / Main, Anderungen/Bemerkungen
vom: 02.08.2021

zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
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Zur Information weisen wir darauf hin, dass es sich hierbei um planfestgestelite und gewid-
mete Bahnanlagen handelt, die gemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Pla-
nungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Bei den lberplanten Flichen handelt es sich um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BE-
VVG i.V.m. § 18 AEG).

TOB-FFM-21-108510

Die o.g. Planung betrifft teilweise einen Kaufgegenstand, der durch die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station & Service AG, DB Energie GmbH bevolimach-
tigles Unternehmen verkauft wurde. Auf den Kaufvertrag vom 05.11.2016 {UR-Nr.332/2016)
und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag Gbernommenen
Verpflichtungen und Verzichte, auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind, sind vom Antrag-
steller und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu beriicksichtigen. Yeranderungen und
MaRnahmen an dinglich gesicherten Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG diirfen nicht oh-
ne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der Deutschen Bahn AG erfolgen.

Die Flurstiicke 883/35, 883/37, 883/38, 883/39(siche beigefiigte Planausschnitte) sind bereits
von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Da es sich bei den gelb markierten Flachen nicht mehr um bahngewidmete Flichen handeit,
kénnen diese auch entsprechend iiberplant werden. Dies betrifft laut beigefiigten Unterlagen
vor allem das Flurstiick 883/35.

Auch hier méchten wir noch auf folgendes hinweisen:

Stellungnahme: Deutsche Bahn AG, Frankfurt / Main,
vom: 02.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst keine planfest-
gestellten oder gewidmeten Bahnanlagen.

Insofern besteht diesbezliglich kein Handlungsbedarf.

zu 3: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst nicht die ge-
nannten Flachen.

Insofern besteht diesbezliglich kein Handlungsbedarf.




Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, Frankfurt / Main,

vom: 02.08.2021

Anderungen/Bemerkungen
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschail usw.).

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Mit freundlichen

Deutsche Bahn AG

_ Digital unterschrieben oigl|
von I von
X . X asa1vazon
16:04:43 +02'00 12:58:41 +02'00"

iV, LA

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuelfem Anlass mﬁchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in

Steltungnahmen des DB Konzerns hal Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschnften, Te.lefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Ausiegung dere im Internet) geschwirzt werden miissen. +++

“** NEU bei DB Immobilien ***

Chatbot Petra steht hnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei Bauan-
trags- { Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir foigenden Link oder den QR Code:

https:/fwww.deutschebahn.com/de/geschaeftefimmobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien-5750618
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Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburm

Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst: TKc%mmu.pﬂal- ﬂn% Veébilandsaufs‘\chl
rager offentlicher Belange

Grof und Hausmann GbR Ansprechparinerfin: Herr Bleich-Potkowa
Bahnhofsweg 22 P SE
35096 Weimar Teison: 6437 4051433

Fax: 06421.405-1650

Vermittlung: 06421 405-0

E-Mail: PotkowaM@marburg-biedenkopf.de

_Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/4.01/2021-0042
(bitte bei Antworl angeben)

20.08.2021

Beteiligungsverfahren (TOB)
Bauleitplanung der Stadt Biedenkopf, Kernstadt; Bebauungsplan "HainstraRe"

- |hr Schreiben vom 06.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren, -

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterfagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser-und Naturschutz
geprift.

Seitens des - Fachdienstes Naturschutz bestehen gegen die Planung keine Bedenken.
Der Fachdienst Bauen empfiehlt, die textlichen Festsetzungen in den Planteil des Bebauungsplans

zu (ibernehmen, alternativ einen Hinweis, dass gesonderte textliche Festsetzungen zu dem
Bebauungsplan existieren und diese ebenfalls verbindlich sind.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz teilt mit, dass wasserrechtliche Belange durch die

vorliegende Planung nicht beriihrt werden. Das Vorhaben befindet sich in keinem Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewsisser sind ebenfalls nicht betroffen.

Der Magistrat der Stadt Biedenkopf erhalt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kenninis
und weiteren Prufung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwagung
bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Servicezeiten: © Dierstgebiude: © Buslinien: 7 © Bankverbindungen:

Monlag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13{H parkasse Marburg-Bit | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 633 500 00
8,00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN f(ir Konto 19: DEO8 5335 0000 0000 0000 19

und, nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: L e | Internet: www.marburg-Di de| 1D: DE 112591 630 | Gléubiger-ID: DE7622200000006458

Bauleitplanung der Stadt
Biedenkopf

Bebauungsplan ,,HainstraBe“, Kernstadt
— Aufstellung im vereinfachten Verfahren, gem. § 13 BauGB —
Abwiégung der durchgefiihrten Verfahren gem.:
§ 3 (2) BauGB

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB

vom 12.07.2021 bis einschlieRlich 20.08.2021
vom 12.07.2021 bis einschlieRlich 20.08.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen

vom: 20.08.2021

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Die textliche Festsetzung wird nach der Beschlussfassung, zusammen
mit den Verfahrensvermerken auf den Planteil zu der Satzungsurkunde
montiert.

Weitere textliche Festsetzungen zu dem Plangebiet existieren nicht.




Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen
vom: 20.08.2021
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Regierungsprasidium GleRen - Postfach 10 08 51-+35328 GleRen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/22-2014/20

Dokument Nr.: 2021/963980
P Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbiiro Telefon; +49 641 303-2352
Groft & Hausmann Telefax: +49 641:303-2197
E-Mail: astrid josupeit i.hessen.de
Bahnhofsweg 22 e ehen: osupeit@rpg
Ihre Nachricht vom:  08.07.2021
35096 Weimar (Lahn) Datum 12. August 2021

Bauleitplanung der Stadt Biedenkopf
hier: Einfacher Bebauungsplan ,HainstraBe“ in der Kernstadt

Verfahren nach § 13(2) BauGB

thr Schreiben vom 06.07.2021, hier eingegangen am 08.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung sollen auf einer Flache von ca, 12,9 ha Ver-
gnligungsstatten im gesamten Innenstadtbereich planungsrechtlich
ausgeschiossen werden. Ausgewiesen wird .ein Allgemeines Wohngebiet
und ein Mischgebiet sowie eine Flache fur den Gemeinbedari. Maflgebiich
fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des
Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Diese stellt- den gepianten Gel-
tungsbereich als Viorranggebiet (VRG) Siediung Bestand uberlagert von
einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen dar.

Die Planung entspricht fiir das betroffene VRG Siedlung Bestand den Fest-
legungen des RPM 2010.

In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt-
und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert
und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete soilen

Hausanschrift: Servicezsiten: Fristenbriefkasten: Gitosieget
35380 Giefen » Landgraf-Philipp-Plalz 1 -7 Mo. - Do, 08:00 - 16:3Q Uhr 35390 Gieten #aml lichza
Postanschiitt Fretag  °08:00 - 15:00 Ubr Landgraf-Philipp-Plalz 1 - 7 @ e

35338 Gieflen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung . .
Telefonzentrate: 0641 303.0 /ﬁ—\ \
Zentraies Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines P e, J
Zentrale E-Mail: i.hessen.de 5N ins wird ‘@ %

intemnet: hitp:/fwww.rp-giessen.de empfohlen. ‘Regrerungsprisdium Giefien

Bauleitplanung der Stadt
Biedenkopf

Bebauungsplan ,,HainstraBe“, Kernstadt

— Aufstellung im vereinfachten Verfahren, gem. § 13 BauGB —

Abwiégung der durchgefiihrten Verfahren gem.:

§ 3 (2) BauGB vom 12.07.2021 bis einschlieflich 20.08.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 12.07.2021 bis einschlieflich 20.08.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Giefen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 12.08.2021
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von Bebauung und anderen MaBnahmen, die die Produktion und den
Transport frischer und kithler Luft behindern kénnen, freigehalten werden.
Planungen und MaRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliftung von
klimatisch bzw. Iufthygienisch belasteten Ortslagen verschiechtern kénnen,
sollen vermieden werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1, RPM 2010). Eine Ver-
schiechterung der Beliiftung der Stadt Biedenkopf ist nicht ersichtlich.
Daneben wird keine zusétzliche Bebauung vorbereitet.

Die Planung ist mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.
Die Fachdezernate meiner Abteilung IV Umwelt sowie Abteilung V Léndli-

cher Raum, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz wurden von lhnen
im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im.Auftrag

fepec?

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 12.08.2021

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.






