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SACH- UND RECHTSLAGE:

Hinsichtlich einer mdglichen Unterbringung von Flichtlingen im ehem. Parkhotel Biedenkopf,
hat uns Brandschutzsachverstandiger Herr Prof. Schleif (Ersteller des aktuellen Brand-
schutzkonzepts zum Bulrgerhaus und Parkhotel Biedenkopf), Wetzlar, seine Stellungnahme
zum Brandschutz mit Schreiben vom 08.05.2022 mitgeteilt:

»2Zu der Unterbringung von Fliichtlingen im Parkhotel und der Sicherstellung des Brandschut-
zes einige erste Anmerkungen:

o Um den Gebédudekomplex mit dem Blirgerhaus und dem Parkhotel fiir die Unterbrin-
gung von Fliichtlingen nutzen zu kénnen, ist die Umsetzung des Mal3nahmen- und Prio-
ritdtenkataloges fiir den Bereich des Parkhotels aus meinem Brandschutzkonzept vom
10. Juni 2015 erforderlich, mit der vor der Stilllegung des Gebdudekomplexes bereits
begonnen worden ist. Die eingehenden Untersuchungen des Gebdudes ergaben, dass
der erforderliche Brandschutz in dem Geb&udekomplex nachtréglich nur durch Kom-
pensationsmallnahmen als Ersatz fiir die bestehenden brandschutztechnischen Méngel
sichergestellt werden kann. Zu diesen Kompensationsmalnahmen gehért z.B. die fla-
chendeckende Uberwachung durch eine Brandmeldeanlage, die auf die Leitstelle auf-
geschaltet ist. Dazu gehért weiterhin die flachendeckende Alarmierung im Brandfall.

Da die Brandmelde- und die Alarmierungsanlage den gesamten Gebdudekomplex und
andere technische Einrichtungen, wie Lliiftungsanlagen, teilweise beide Gebé&udeteile
versorgen, muss geprlift werden, welche MalBnahmen des Mallnahmen- und Priorité-
tenkataloges fiir den Bereich des Biirgerhauses und des Hotels wirklich umgesetzt wer-
den miissen.

e Um eine brandschutztechnische Beurteilung der erforderlichen baulichen und organisa-
torischen Malinahmen zu ermdglichen, ist die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes
erforderlich, in dem die baulichen und organisatorischen Anforderungen und deren Um-
setzung dargestellt werden. Da das Blirgerhaus und das Hotel keine eigenen Brandab-
schnitte darstellen, muss eine mdgliche brandschutztechnische Trennung beider Ge-
béudeteile bzw. Nutzungen gepriift werden. Da der Hoteltrakt mit den Beherbergungs-
zimmern von dem Gebé&udeteil mit der Rezeption, dem Restaurant und den Rdumen
des Biirgerhauses, geméal3 Brandschutzkonzept, durch eine feuerbestidndige Wand ab-
getrennt werden soll, wére eine autarke Nutzung dieses Bereiches brandschutztech-
nisch méglich. Sichergestellt werden miissen in diesem Fall die 1. und 2. Rettungswege
der Beherbergungszimmer. Besonders betroffen sind die Zimmer, deren 2. Rettungs-
weg Ulber Leitern der Feuerwehr fiihren miisste. Gepriift werden muss, unter welchen
Voraussetzungen ein Rettungsweg in den Geb&udeteil mit der Rezeption und von dort
ins Freie fiihren kénnte.

Zur Bewertung der o0.g. Stellungnahme vom Brandschutzsachverstandige Herr Prof. Schleif
wurde die untere Bauaufsichtsbehorde befragt. Diese nimmt mit Schreiben vom 01.06.2022
wie folgt Stellung:

,Die Unterbringung von Gefliichteten fiihrt in bestehenden Beherbergungsstétten i.d.R. nicht
zu dber die erteilten Baugenehmigungen (Bestand) hinausgehenden bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen. Voraussetzung ist aber, dass der genehmigte Nutzungsrahmen ein-
gehalten wird. Dies trifft hier nicht zu, da das Blirgerhaus und der Hoteltrakt in der zu-
grundeliegenden Baugenehmigung keine eigenen Brandschabschnitte bilden. Die Unterbrin-
gung von Gefliichteten im Hoteltrack bedarf daher, wie ich bereits im Gesprédch mit den Her-
ren Schmack und Résser am 21.03.2022 erléutert habe, einer neuen Baugenehmigung und
damit auch einer neuen Brandschutzbeurteilung (Brandschutzkonzept).

Es bleibt daher Entscheidung der Stadt Biedenkopf, ob auf der Grundlage von notwendigen
Brandschutzkonzepten und den damit verbundenen baulichen und organisatorischen Anfor-
derungen und Investitionen ein Bauantrag gestellt wird.“
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Dies wirde bedeuten, dass fiir die Unterbringung von Flichtlingen folgende Malinahmen
durchgeflhrt werden muissten:

1.

Behebung der noch nicht durchgeflihrten Auflagen im Beherbergungsbetrieb aus dem
vorliegenden Brandschutzkonzept vom 10.Juni 2015 wie zum Beispiel:

- Ausfiihrung von Tilrbauarbeiten, wie z.B. Einbau von Brandschutztiren inkl. Mau-

rer- u. Anpassungsarbeiten

- Ertichtigung und Erneuerung von bestehenden Schottungen in Bauteilen mit Anfor-

derungen an raumabschlieRenden Brandschutz

- Planungskosten

- Ertlichtigung von Trennwanden gegen feuerhemmende Wande

Kostenschatzung 275.000,00 €

Erstellung eines separaten Brandschutzkonzeptes flr den Hoteltrakt, Kosten hierfir laut
Angebot vom 01.06.2022 von Brandschutzsachverstandiger Herr Prof. Schleif.
i.H.v. brutto 2.856,00 €

Behebung des Brandschutzkonzeptes Nummer zwei (Baukosten noch nicht beziffer-
bar).

Des Weiteren Planungsmittel fir:

Erstellung Bauantrag, Mitwirken bei der Ausfiihrungsplanung und Fachbauleitung Brand-
schutz, Kosten hierfur laut Angebot vom 01.06.2022 von Brandschutzsachverstandiger
Herr Prof. Schileif. i.H.v. brutto 4.998,00 €

Trinkwasserversorgung neu erstellen, beziehungsweise Sofortmalinahmen gegen Legio-
nellen. Kostenschatzung 50.000 €

Warmeversorgung sicherstellen, sprich Errichtung einer Heizungsanlage.
Kostenschatzung 70.000 €

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

keine

BESCHLUSSVORSCHLAG:

entfallt
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