08072018 Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

An Gerhard Bediirftig
Stadt Bruchkébel Raiffeisenstr. 71
Stadtplanungsamt 63486 Bruchkobel
HauptstraRe 32 ( zur Zeit Fliegerhorst Erlensee )

63486 Bruchkobel

Versand per E-Mail an ,, [Karl-Franz.Kullmann@bruchkoebel.de]*
Kopie : (DWeber@bruchkoebel.de)

Einwinde gegen den Bebauungsplan ,,An der Nachtweide“in Oberissigheim vom Marz
2018.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplan ,An der Nachtweide“ habe ich zu einigen Punkten noch Einwénde,
da die Antworten (lhre Anmerkungen zum Bebauungsplan Nachtweide Oberissigheim) zu
den von mir bereits in meinem Schreiben vom 08.11.2017 vorgebrachten Einwanden noch
immer nicht ausreichend bzw. unmiversténdlich beantwortet sind.

Bebauung des Bereichs WA1.

Interessant an dem Bebauungsplan ist, da noch immer viele Bauvorschriften, die fir das
Gebiet WA2 gelten, fur das Gebiet WA1 nicht zutreffen.

Die Ausnahmen fiir WA1:
Punkt 3.3 lhre Anmerkungen zum Bebauungsplan Nachtweide Oberissigheim.

Beschlussvorschlag zu meinem Schreiben vom 08.11.2017 zu 2 — Bebauung im WA1:
Eine planungsrechtliche Prézisierung der Festsetzungen im WA in Bezug auf Lage und
Anzahl von baulichen Anlagen wird nicht getroffen.

Begriindung: Dimensionen und Anordnung von baulichen Anlagen sind durch die
Festsetzungen und im Ubrigen durch die Herabsetzung der maximal zuléssigen GRZ auf 0,3
hinreichend und stédtebaulich angemessen begrenzt.

In der Begriindung vom Mérz 2018 steht noch immer:

Im nérdlichen Teil des Plangebiets sollen auf einem gro3en Grundstiick die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines représentativen Wohnhauses mit
ergénzenden Anlagen geschaffen werden.

Hier stellt sich die Frage:

Was genau wird unter ergéanzenden Anlagen verstanden? Handelt es sich um die
AuRenanlage (gértnerisch gestaltete Anlage), oder aber um weitere Gebaude?
Dies muf festgeschrieben werden.

Beschlussvorschlag zu WA1, Punkt 3.3: Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
ben die planungsrechtlich zuléssigen Werte und bodenbezogenen Nutzungen vor. Weitere planungsrechtlich relevante
Prézisierungen werden nicht vorgesehen.

Begriindung: Die in der zitierten Abwagung getroffene Begriindung, dass Dimensionen und Anordnung von baulichen
Anlagen durch die Festsetzungen und die Herabsetzung der maximal zuldssigen GRZ auf 0,3 hinreichend und stadte-
baulich angemessen begrenzt sind, gilt auch weiterhin. Diese planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen werden im
Rahmen der Ausflihrungsplanung durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung umfassend ergénzt. Dadurch er-
geben sich weitere Beschrankungen zu Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke. Die durch dieses Gesetz gelten-
den Anforderungen u.a. zu dem ,Grundstiick und seiner Bebauung® — das betrifft bauliche Anlagen und AufRenanlagen
- sind zu beachten. Dabei darf das GesamtmaR der baulichen Nutzung die Werte (GRZ / GFZ) des Bebauungsplans
nicht Gberschreiten.
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Punkt 5.2
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Hier wurde bisher explicit der Bau eines Wohnhauses beschrieben. Im weiteren Verlauf der
Auslassungen wurde dann unter Punkt 5.2 gesagt, da Anlagen fir Verwaltungen zuléssig
sind.

Dies ist nun rausgenommen worden und ersetzt worden durch die Definition:

-Gebaude und Rédume fiir freie Berufe u.A. sind von diesen einschrénkenden Festsetzungen
nicht betroffen. Diese Nutzungen sind in den Gebieten gem. §§ 2 - 4 BauNVO allgemein
zuléssig.

Firmenverwaltungen gehéren per Definition sicherlich nicht zu freien Berufen!

Seite 26

Fir den aufgrund der Hanglage exponierten nérdlichen Teil des Gebiets bis zur
veridngerten

Raiffeisenstrae wird mit einer GRZ1 von 0,3 eine geringere Ausnutzung zugelassen. Im
stidlichen Teil des Plangebiets kann die bliche GRZ von 0,4 festgesetzt werden."

Hier wird fiir das 4000m2 grofie Grundstiick des WA1 darauf hingewiesen, daR lediglich eine
Grundflachenzahl von 0,3 erlaubt sei.

Zu diesem Punkt hatte ich bereits im November geschrieben:

Bei einer GrundstticksgréRe von ca. 4000m2 bedeutet dies, dal im Extremfall ein Geb&ude
mit einer Grundfidche von 1200m2 errichtet werden kann.

Hier muB eine Klarstellung erfolgen, daR sich die Grundflachenzahl nicht auf die 4000m2
bezieht, bzw muR eine max. Gebaudegréfe definiert werden, da ansonsten auch ein sehr
groRes Verwaltungsgebéude problemlos hier gebaut werden kénnte, welches sich mit
Sicherheit nicht in das bestehende Wohngebiet einpassen wiirde.

Definition der Firsthéhe im Bereich WA1
In Ihren Anmerkungen steht:

Beschlussvorschlag zu 2 - Héhen (Punkte 3.3 und 5.4 gem. Stellungnahme): Als
Bezugshéhe der maximalen Firsth6he wird die ,Oberkante der vorgelagerten &ffentliche
Verkehrsfldche in Geb&udemitte” festgesetzt. Eine weitere Prézisierung der
Héhenentwicklung in Bezug auf Geschosshéhen ist nicht erforderlich.

Begriindung: Mit der Anderung wird den groBen Héhendifferenzen, die sich innerhalb des
WA1 durch den Hangverlauf ergeben, Rechnung getragen. Sicher gestellt wird, dass sich die
Wohnbebauung im WAT an die Héhenentwicklung der kleineren Grundstiicke im Stiden
sowie der Bestandsbebauung anpasst.

Auf meine Anfrage bei Herrn Kullmann am 14.06.2018 auf meine Frage:

Was genau ist gemeint mit:
Als Bezugshéhe der maximalen Firsthéhe wird die ,Oberkante der vorgelagerten éffentlichen
Verkehrsfidche in Geb&udemitte® festgesetzt. Welche Fléche ist damit genau gemeint?

Wurde mir von |hm mitgeteilt:

Im WA 1 sind die Héhen auf die sddliche Grenze der Parzelle 69/1 (Feldweg), gemessen
lotrecht vor der Geb&udemitte, zu beziehen.

An der stidlichen Grenze existiert kein Feldweg, nur im Norden und Osten!

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu WA1, Punkt 5.2: Die Ausflihrungen und Berechnungen zur Grofe einer ,freiberuflichen Nut-
zung® / Firmenverwaltung 0.4. werden zur Kenntnis genommen. Eine planungsrechtliche Reaktion ist daraus nicht ab-
zuleiten.

Begriindung: Mit der Festsetzung ,WA*" sind die Grundziige des Gebietscharakters bzw. der kinftig moglichen Ent-
wicklung festgelegt. Das beinhaltet unter anderem, dass jede Nicht-Wohnnutzung dem Wohnen untergeordnet ist.
Damit wird klarstellt, dass das Wohnen weder im engeren Bereich des ,WA 1* noch im Umfeld beeintrachtigt werden
darf.

Die Berechnungen in der Stellungnahme zur GréRe der ,von freiberuflich Tétigen und Gewerbetreibenden, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausiiben’ (BauNVO) genutzten Rdume oder Gebaude haben keinen Bezug zur planungsrechtli-
chen Realitat.

Im Ubrigen ist die Art der baulichen Nutzung im WA ohnehin auf Wohngebéude i.S. von § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ein-
geschrankt, so dass eine mit dem Wohnen nicht vertragliche Gebietsentwicklung — etwa durch gewerbliche Nutzungen
- ausgeschlossen ist.

Beschlussvorschlag zu Hohen: Da die vorgebrachten Hinweise zur Héhenentwicklung im WA1 auf einem Missver-
standnis beruhen, werden keine Anderungen an der getroffenen Festsetzung vorgenommen.

Begriindung: Die urspringliche Hoéhenfestsetzung zum WA1 wurde mit Fortgang prazisiert, um die Bezugspunkte
eindeutig zu definieren. Die aktuelle und auch offen gelegte Festsetzung lautet daher: Im WA 1 sind die Héhen auf die
stidliche Grenze der Parzelle 69/1, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, zu beziehen. Die in der Begriindung ge-
troffene Formulierung soll die Lage der Bezugsflache im Raum aufzeigen und das ist der nérdlich des WA1 am Ge-
bietsrand befindliche Weg (Parzelle 69/1). Dieser Weg hat unbestreitbar auch eine stidliche Grenze. Die siidliche
Grenze des Wegs wurde gewahlt, da sich auch im Quergefalle des Wegs selbst noch Hohenunterschiede finden und
damit eine Prazisierung ermdglicht wird. Folgerichtig gibt es zwischen den mundlichen und schriftlichen Aussagen kei-
ne Diskrepanz.
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Bezieht man sich trotzdem auf diese Definition der siidlichen Grenze, so kann die max.
Firsthéhe immer noch ca. 1 — 1,5m hoher liegen, da die sidliche Grenze gem. der Zeichnung
mit den topografischen Héhenlinien dies zulassen wirde

Wie wichtig und auch erforderlich eine genaue Definition ist, zeigen die schriftlichen
Festlegungen aus verschiedenen Schriftstiicken der Stadt Bruchkébel, die alle offenbar
gltig sind.

-BeschluBvoriage Drucksachen-Nr.: DS-66/2018
Kommentar siehe oben

Begriindung vom Mérz 2018:

.Im WA 1 sind die H6hen auf die siidliche Grenze der Parzelle 69/1, also des am nérdlichen
Gebietsrand verlaufenden landwirtschaftlichen Weges, gemessen lotrecht vor der
Gebdaudemitte, zu beziehen. Dies ist notwendig, weil fir diesen Teil des Plangebiets
aufgrund der Topografie kein sinnvoller Bezug zur Héhenlage der &ffentlichen
Verkehrsflachen im Osten und Sdden herzustellen ist.”

-Was bitte ist der am noérdlichen Gebietsrand der stidlichen Grenze der Parzelle 69/1
gelegene landwirtschaftliche Weg? Siiden stét an Osten und Westen, nicht an Norden!

Welche Aussage gilt denn nun?
Die Begriindung vom M&rz 2018, die Aussage von Herrn Kullmann, oder die Aussage in der
BeschluRvorlage, ebenfalls vom Marz 20187 Leider alle drei unterschiedlich.

Dies bedeutet, daR die Gebdudehohe in dem zulassig zu Uberbaubarem
Grundstiicksflachenbereich bis auf ca. 12m (nach urspriinglicher, und méglicherweise nach
einer der 3 0.g. Definitionen, bis auf 15,5m ) anwachsen kann. Wie sich ein Haus, welches
1,5m ( 5m ) héher sein kann, als die Hauser im benachbarten Baugebiet Hunsriick, in seinen
Grundziigen an diesem Baugebiet orientieren soll, ist fir mich nicht nachvollziehbar.

Hier muR unbedingt eine Héhenbegrenzung vorgegeben werden, die sich nicht an einem
Punkt an einer Grundstiicksgrenze orientiert, sondern direkt an einem Punkt der Geb&aude.
Anbieten wiirde sich hier die Traufhdhe, die iibrigens bei den Gebauden im ,Hunsriick" auch
vorgegeben wurde.

Oder aber man definiert einfach die max. Gebaudehéhe mit der Hohe zwischen dem
gewachsenen Boden an einer Seite des Gebaudes und dem héchsten Punkt des
Gebaudedachs?

Ich bitte, meine vorgebrachten Einwénde in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

BMe sind Sie so nett und geben mir eine Bestatigung des Eingangs meines Schreibens.

Mit freundlichen GriRen

Gerhard Bediirftig

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Ein Bezug der Hohenfestsetzung auf das Gebaude bzw. einen Punkt des Gebaudes ist nicht sinnvoll, da die Lage des
Gebaudes nicht festgesetzt ist. Damit wére die entsprechende Festsetzung unbestimmt.

Dariiber hinaus ist die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe restriktiver, da bei der Festsetzung einer Traufhéhe ein
schwer absehbarer Héhenspielraum durch die Dachgestaltung und Aufbauten / Staffelgeschoss bleibt.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Amt flir Bodenmanagement
Bidingen

Vc-ﬁv!( Planungsgeselischaft mbH
Beschlussvorschlag: Die allgemeinen Ausfiinrungen zu den bodenordnerischen Belangen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Hinweis auf die Datengrundlage wird mit dem vollstdndig montierten Satzungsexemplar berticksichtigt.

Amt e Bodeonmpnnuiiogen. = INGANG | Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich daraus nicht.
Bahnhofstrasse 33, 63654 Bidingtn _ e

18 Jumi 2018

ft: (im bitte " . . . . . .
s i : Di rechtlich relevanten Auswirkungen und ist rein redaktioneller Art.
22.2-BD-02-06-03-02-8-20184049  B€9rindung: Die Erganzung hat keine planungsrechtiic g

C N K Planungsgesellschaft mbH Birbeer Dominik Vogt
Philippsruher Allee 40-44 Telefon 06042-9612 7358
63454 Hanau Fax 06042-9612 7111

E-Mail Dominik.Vogt@hvba hessen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom 12.06.2018

Datum 13.06.2018

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Bruchkébel, Stadtteil Oberissigheim, Bebauungsplan ,,An der Nachtweide®

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fur die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
¢ Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Fur das Plangebiet liegt ein Antrag auf Baulandumlegung des ObVI Thomas Miiller, Hanau
vor.

* Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Bidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

e In lhren Karten verwenden Sie die Geobasisdaten der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation als Kartengrundlage. Durch das Akzeptieren des
Ihnen beim Abruf dieser Daten eingerdumten Verwendungsrechtes fir die amtlichen Daten
haben Sie sich verpflichtet, einen Hinweis auf den Rechteinhaber in lhre Produkte
aufzunehmen. Bitte erganzen Sie zukiinftig alle Kartendarstellungen, in denen Sie die
Geobasisdaten verwenden, um den folgenden Hinweis:

»~Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation®.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

_gL-\é‘La BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide" .
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden. Es befin-
den sich keine Versorgungsanlagen der Avacon GmbH im Plangebiet.

Unsere Vorgangsnummer: 584224

Avacon Netz GmbH Watenstedter Weg 75 - Salzgitter Avacon Netz GmbH
C N K Planungsgesellschaft mbH Watenstedter Weg 75
|nge Plaum 38229 Salzgitter

www.avacon.de

Philippsruher Allee 40 - 44

Sarah-Jane Detering

63454 Hanau T05341/221 - 37538
F

leitungsauskunft
@avacon.de

14.06.2018

BaumaBnahme: Stadt Bruchkobel- Bebauungsplan ,An der Nachtweid"
lhr Zeichen: uw/pl
Unsere Vorgangsnummer: 584224 (bitte bei Schriftverkehr stets mit angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena
GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist.

63486 Bruchkobel OT Oberissigheim

Gesamtanzahl Plane: 0

Achtung:

Im 0. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsaniagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und trigt keine Unterschrift.

Freundliche GriRe
Avacon Netz GmbH

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide*
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

T Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag: Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen der Telekom werden zur Kenntnis genommen. Pla-
Deutsche Telekom Technik GmbH

Jahnstr. 54- 64, 63150 Heusenstamm nungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich nicht.
ggmz‘ga‘gﬁeﬁggmw Begriindung: Die Hinweise sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Die erforderlichen Abstim-
63454 Hanau mungen sind friihzeitig herbei zu flhren.

7'7*\?\

//

‘\

Uw/pl vom 12.06.2018
Horst Riedner (mailto: Horst.Riedner@telekom.de) be
+49 6104 78-1404 L/
13.07.2018 i ¢/

Stadt Bruchkobel — Stadtteil Oberissigheim. Bebauungsplan ,An der Nachtweide”

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘ o ¢/ o

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentomerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die

Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und /

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen. // (

Zum o. a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung: /,?, ,,}

Ihr Schreiben nebst Anlagen haben wir am 18.06.2018 erhalten. Im Plangebiet q ’ ‘P'

befinden sich keine Anlagen der Telekom. Zur telekommunikationstechnische . S 0 / [ J 1] [+

Versorgung ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. oy )w\ { s |

Wiinscht die Stadt Bruchk&bel eine telekommunikationstechnische Versorgung durch - l |

die Telekom, so stehen wir fir Planungs- und Koordinationsgespréche gerne zur /Zﬁ'}%mm e R o }‘ *
25 4,,1(:274 e 1 >

Verfigung. & e : 2L %sz' ’5‘ ’/336\ ~

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine unterirdische Versorgung des ATVI-Bez.: lm-n»-mm-a i

Neubaugebites nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung .

méglich ist. s

Mit freundlichen GruRen Pt L T

i A, i A. e

Heiko Scheff Horst RE Zledner L

Anl.: 1 Lageplan BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide*
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Hessisches Landesamt o HESSEN
fiir Naturschutz, Umwelt und Geola@ig .« oo oo oH | v v . ‘ ‘
TR Planungsgeselischatt mbH ey ™ Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden. Das Re-
20, Juni 2018 = = gierungsprasidium Darmstadt ist am Bebauungsplanverfahren bereits beteiligt.
| [a==e
EINGANG |
T e ————
; L fur N: h Umwelt und Geologie Aktenzeichen (Bitfe bei Antwort angeben)
Postfach 32 09 - D-65022 Wiesbaden
CNK Planungsgesellschaft mbH BaE | DET
Durchwahl: ) 06'11/6939-905
Philippsruher Allee 40-44 E-Mail Landesplanung@hinug.hessen.de
63454 Hanau s TTERRN
Ihre Nachricht:  12.06.2018
Datum: 15. Jun. 2018

Bauleitplanung der Stadt Bruchkobel

hier: Bebauungsplan ,,An der Nachtweide* in Bruchkobel-Oberissigheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mails vom 12.06.2018 haben Sie mich als Trager 6ffentlicher Belange eingebunden. Dazu
teile ich Ihnen mit, dass diese Aufgabe fiir umweltrelevante Fragestellungen von den
Regierungsprésidien wahrgenommen wird und ich bedarfsweise von diesen eingebunden werde.
Diese Vorgehensweise ist mit diesen Dienststellen abgestimmt. Sollten Sie die erhaltenen
Unterlagen nicht ohnehin bereits beim zusténdigen Regier;;gsprésidium eingereicht haben, bitte
ich Sie dies zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

W e ot

(Dr. Benjamin Homuth)
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

HESSEN-FORST
Forstamt Hanau-Wolfgang

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

Hessen-ForsT Hanau-Wolfgang  Rodenbacher Chaussee 10a o 63457 Hanau Aktenzeichen P 22-3 Bruchk./ Oberissigheim

H
An P! nungsgese\\scho“ mb roeiter/in Herr Hans-Holaer Rittershau
CNK Planungsgesells g ot Dufchwahl 06184 - 938380
Phi"ppsrUher et ?- J l zma i Hans-Holqer.Rittershauss@Forst. Hessen.de
| utl

Inr Zeichen uw/pl

63454 Hanau richtvom  12.6.2018

10.07.2018

Stellungnahme zum B-Plan ,,An der Nachtweide*
hier: Offenlage gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

forstrechtliche Belange sind durch die vorgelegte Planung nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen RSN
Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.
- jus)
Ja=]
===l
Landlesa e f0r Dankmalpfioge Messen  Schioss Dlebrich 65203 Wiwstuden Aktenzg chen
Hearbeterhn Or. Dicter Neubauer
C N K Planungsgesellschaft MBH Ot oo (0611) 6306 132
Philippsruher Allee 40-44 Fin (0611) 6ICE-137
£-Mai Dicter.Neubauer@!fd-hessen.de
hr Zeichon wwipl
63454 Hanau inre Nachricht 12062013
Datum 06.07.2018

Stadt Bruchkobel — Stadtteil Oberissigheim
Bebauungsplan ,,An der Nachtweide®
Offenlage gem. § 3 Abs. 2i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehorde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiit sich ausschlieRlich zu den dffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Dieter Neubauer =
nae BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Hessen Mobil HESSEN
Strafen- und Verkehrsmanagement €NK Planungsgesellschaft mbH o
Giiidaneen B en M Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da der Hinweis auf die Emissionen zur Klarstellung in die Allgemeinen Hinweise
04 Juli 2018 : ™= zum Bebauungsplan bereits aufgenommen wurde und keine weiteren Angaben zu geplanten StraRenbaumaRnahmen
EINGANG e emmn  J€Macht werden.
Durchschrift
Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-18-0464-BE13.01.2SL

Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Bearbeiter/in Uta Schmarje-Loth
Magistrat der

Telefon 234
Stadt Bruchkobel Telefax 171
- Bauverwaltung - E-Mail ta.schmarje-loth@mobil.hessen.de
Zum Fliegerhorst 1229 = e
63526 Erlensee

Datum 03.07.2018

Bauleitplanung der Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Oberissigheim
Bebauungsplan "An der Nachtweide"

Offenlage geméR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Schreiben der CNK Planungsgesellschaft vom 13.10.2017, Az.: uw/pl
Unsere Stellungnahme vom 06.11.2017, Az.: 34¢2-17-0790-BE13.01.2SL
Schreiben der CNK Planungsgeselischaft vom 12.06.2018, Az.: uw/pl

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Ver-
kehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) neh-
men wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der
Fachbehérde in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungs- und bau-
rechtlichen Voraussetzungen zur Flachenentwicklung eines Wohnge-
bietes in Ortsrandlage geschaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird ber Gemein-
destralen an das klassifizierte StraBennetz im Zuge der L 3195 gesi-
chert.

BRUCHKOBEL - Oberissig_heim — B-Plan ,An der Nachtweide”
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L 3195 ausgehenden Emissionen.

Hessen Mobil ibernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Ab-
gas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
Wir bitten um Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2. Fachliche Stellungnahme:

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g.
Plan beriihren k6nnen, mit der Angabe des Sachstands:

Derzeit sind von Hessen Mobil im Bereich des Plangebietes keine
StralRenbaumaRnahmen geplant.

b) Sonstige fachliche Informationen aus der elgenen Zusténdigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

- keine -

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gezeichnet

(Schmarje-Loth)

2.) In Durchschrift zur Kenntnis an:
CNK Planungsgesellschaft
Philippsruher Allee 40-44
63454 Hanau

im Auftrag
( 3 7R 1 B
[ /] &

\
() ‘("L«_A.v\;\, \“,4

J L

J

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
Offenlage — Behdrden / TOB — Bearbeitung Juli 2018
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

/' Kreiswerke
‘4 Ma| n-Kinzig Besc.hlussvors.chlag: Die Hinwei§e un.d Feststellungen der Kreiswerke werden zur Kenntnis genommen. Planungs-
rechtliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Unsere Energie. Unser Wasser. Unser Weg.
Begriindung: Die allgemeinen Hinweise sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen. Die erforderli-
chen Abstimmungen sind friihzeitig herbei zu fiihren.

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH « Postfach 14 40 « 63554 Gelnhausen Netzbetrieb
Cathrin Scheider

Unser Zeichen: NB/CSch

CNK Planungsgesellschaft mbH _ Telefon: 06051 84-258
Philippsruher Allee 40-44 €-3-K Plonungsgeselischaft mbTelefax: 06051 84'314
63454 Hanau E-Mail: netz.sekretariat@
‘ R 1 kreiswerke-main-
21, Juni 2018 ‘ kinzig.de
q’atelz 25 Bruchkobel-
Oberissigheim, An der

EINGANG ,
o J Nachtweide, CNK
—y = Planungsgeselischaft

Ihre Nachricht vom 12. Juni 2018
Ihr Zeichen: uw/pl

Datum: 19. Juni 2018

Stadt Bruchkdbel — Stadtteil Oberissigheim
Bebauungsplan ,,An der Nachtweide™
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die Unterlagen geprift und kénnen Ihnen mitteilen, dass seitens der
Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine Bedenken gegen die geplante MaBnahme
bestehen.

Im Zuge der BaumaBnahme ist die Verlegung der Trinkwasserleitung einzuplanen.
Die ErschlieBung mit Glasfaser (Multitube) wird von uns gepriift.

Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauarbeiten im
offentlichen Bereich vor Beginn der Arbeiten von den Versorgungstrégern
Planauskiinfte einzuholen. Die elektronische Planauskunft der Kreiswerke Main-
Kinzig ist online Uber http://www.geoportal-main-kinzig.de erhéltlich. Diese
Unterlagen sind auf der Baustelle vorzuhalten und die bauausfilhrenden Mitarbeiter
entsprechend einzuweisen.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
Offenlage — Behdrden / TOB — Bearbeitung Juli 2018 Seite 9
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Unsere Energie. Unser Wasser. Unser Weg.

In der Nahe von Versorgungsleitungen und -kabeln ist besondere Sorgfalt und
Aufmerksamkeit geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fihren nicht
nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kénnen auch die Gefédhrdung von Personen
zur Folge haben.

Wir fordern Sie daher auf, dies bei Bauvorhaben entsprechend zu bericksichtigen.
Bei Fragen erreichen Sie uns unter oben genannter Rufnummer.

Freundliche GriiBe

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

V. [ U LA‘J%@%

Lothar Streck Cathrin Scheider

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
Offenlage — Behdrden / TOB — Bearbeitung Juli 2018
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MAIN-KINZIG-KREIS - Barbarossastralle 16 - 24 - 63571 Gelnhausen

pessgs
C-N-K Planun
Philippsruher
63454 Hanau

13 Juli 208
EINGANG

[

Ihre Nachricht
Schreiben vom 12.06.2018

Es schreibt lhnen
Alexandra Nolle

Stadt Bruchkébel - Stadtteil Oberissigheim
Bebauungsplan ,An der Nachtweide“

7 Hausanschrift:

MKK

MAIN-KINZIG-KREIS

Der Kreisausschuss

Barbarossastrafle 16 - 24
63571 Gelnhausen

Postanschrift: Postfach 1465 - 63569 Gelnhausen
Amt/Referat: 63 Bauordnung / 63.31 Kreisentwicklung
Ansprechpartner/in: Alexandra Nolle

Aktenzeichen: 63.21/33/18

Telefon: 06051 85-14324

Telefax: 06051 85-914324

E-Mail: Alexandra.Noelle@mkk.de
Sprechzeiten: Mo-Fr 08:00-12:00Uhr

Mo-Mi 13:00-16:00Uhr, Do13:00-17:30Uhr
Gebaude/Zimmer. Gebéude C/Zimmer 01.009

Datum
09.07.2018

Hier: Offenlage gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die markierten Abschnitte sind Bestandteil unserer Stellungnahme:

X  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in der Abwagung

nicht Uberwunden werden kénnen.

Naturschutz

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir im Einvernehmen mit dem
Naturschutzbeirat zu der vorgelegten Bebauungsplanung wie folgt Stellung:

Kompensationsplanung:

1. Es bestehen derzeit Bedenken hinsichtlich der Kompensationsplanung.
Im Rahmen des Verfahrens soll nach der Begriindung das Defizit in Form einer
Ausgleichsabgabe ausgeglichen wird. Diese Vorgehensweise kann nicht akzeptiert werden.
Das Thema Eingriff/Ausgleich ist entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB abschlieRend zu
behandeln und durch geeignete MaBnahmen und deren Festsetzung darzustelien.

2. Die Verpflichtung zur Kompensation fur Eingriffe in den Naturhaushalt soll laut der von der

Okoagentur vorgelegten Freistellungserkldrung von der Hessischen Landgesellschaft

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Naturschutz 1.+2.: Die Hinweise und Anregungen zur Kompensationsplanung werden zur
Kenntnis genommen. Da fiir den abschlieBenden Ausgleich nicht nur die Regelungen iber den Bebauungsplan oder
einen stadtebaulichen Vertrag in Betracht kommen und auch nicht zwingend vorgeschrieben sind, werden geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich mit Hilfe der Okoagentur getroffen. Die vertraglichen Regelungen sind zwischenzeitlich
unterzeichnet und damit ausreichend gesichert. In der Begriindung wird dieses Vorgehen noch verdeutlicht.

Begriindung: Die angesprochenen Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach Baugesetz-
buch sind im Rahmen des Bebauungsplans bereits beriicksichtigt und beschrieben. Fiir das Restdefizit kann der Ver-
pflichtung zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt in Form einer Ausgleichsabgabe nachgekommen
werden. Die HLG in ihrer Funktion als Agentur nach § 5 der hessischen Kompensationsverordnung, stellt dem Auf-
traggeber die Biotopwertpunkte, aus einer bereits vorlaufend durchgefiinrten und naturschutzfachlich anerkannten
Kompensationsmalnahme zur Verfligung. Dies erfolgt mit Hilfe eines Freistellungsvertrags. Mit der Freistellungserkla-
rung wird die befreiende Pflichtentibertragung im Rahmen der Eingriffsregelung ermdglicht. Eignung und Funktionsfa-
higkeit der MaRnahmen ist durch die Zulassung der HLG als Okoagentur und durch die ,Okopunktegutschrift* besta-
tigt. Eine konkrete Beschreibung im Bebauungsplan, welche Manahme hinter den Okopunkten steht, ist nicht erfor-
derlich.

3 Offenlage — Behdrden / TOB — Bearbeitung Juli 2018
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tibernommen werden. Diese Aussage ist keine ausreichende Auseinandersetzung mit der
Kompensationsthematik, da nach Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) des BauGB der
Umweltbericht bereits geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen angeben muss. Grundsétzlich sind wir der
Auffassung, dass der Bebauungsplan oder ein stadtebaulicher Vertrag die
Kompensationsflachen beschreiben, bewerten, darstelien und auf geeignete Weise sichern
muss.

3. Die grundstiicksbezogene Bepflanzung der Ortsrandeingriinung auf dem Wall durch die
Eigentiimer wird kritisch gesehen, da die einheitliche Bepflanzung und Umsetzung der
Ortsrandeingriinung nicht gewéhrleistet werden kann. Wir empfehlen, die Ortsrandeingriinung
mit dem Bebauungsplan herzustellen und diese als 6ffentliche Grunflache auszuweisen
anstatt den Eigentimern der Flachen die Pflanzung aufzubiirden. Es hat sich in der
Vergangenheit gezeigt, dass bei Umsetzungen durch die Eigentimer die Vorgaben der
Heckenpflanzung und Pflanzung von einheimischen Gehdlze nicht beachtet werden.

Da die Heckenpflanzung in der weiteren Planung den Eigentimern Uberlassen werden soll, ist
fur die Flache von 482 m? der Biotoptyp 02.400 Hecken/Gebiuischpflanzung abzuéndern in die
Biotoptyp-Nr. 11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten mit 14 Biotopwertpunkten.

Somit erhoht sich das Biotopwertdefizit um 6.266 BWP. Dieses Defizit ist durch entsprechende
KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

X1 Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage.

Abfallwirtschaft

Unserem Hinweis auf eine benachbarte Altablagerung wurde nachgegangen. Als Ergebnis wurde
festgestellt, dass von dieser Altablagerung keine Gefahrdung fiir das Plangebiet ausgeht. Aus
unserer Sicht gibt es daher keine Bedenken.

Brandschutz

Gegen die Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Nachtweide" der Stadt
Bruchkébel bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nach-folgende
Anforderungen umgesetzt werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite und
der Krimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden kénnen. Bei den Sackgassen ist darauf zu achten, dass der sogenannten ,Wendehammer*
auch fir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar ist. Hierzu wird auf die Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstraen (RASt 06) verwiesen. Es sind Verkehrsbeschrankungen (Haltverbote) fiir
Feuerwehraufstellfiachen und Feuerwehrzufahrtswege zu verfiigen.

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Naturschutz 3.: Die unter 3. kritisierte Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung als zu be-
pflanzende Grundstuicksflache wird beibehalten.

Begriindung: Die getroffenen Festsetzungen sind zur Sicherung der Randeingriinung ausreichend. Dies trifft auch auf
die Zuordnung in der Bilanzierung zu.

Kein Beschlussvorschlag zu Abfallwirtschaft erforderlich, da keine weiteren Anregungen zur Planung vorgebracht
werden.

Beschlussvorschlag zu Brandschutz: / Befahrbarkeit: Den Hinweisen zur Konzeption der dffentlichen Verkehrsfla-
chen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung Rechnung zu tragen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich auf-
grund der Vorarbeit auf planungsrechtlicher Ebene nicht.

Begriindung: Die Befahrbarkeit des Plangebiets wurde mit den Schleppkurven des 3-achsigen Millfahrzeugs nach-
gewiesen. Weitere, fir die Befahrbarkeit wesentliche Punkte — wie u.a. Standorte von Baumen, Parkplétze, Feuerweh-
raufstellfldchen - sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abzustimmen / festzulegen.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
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Von der Anordnung von Loschwasserentnahmestellen und Léschwasserentnahmeeinrichtungen
im Zufahrtsbereich und dem Durchmesser eines Wendehammers ist abzusehen.

Léschwasserversorgung Grundschutz

Die Léschwasserversorgung fur den Grundschutz ist gemaR der ,Ersten
Wassersicherstellungsverordnung” vom 31.03.1970, sowie nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405
zu gewahr-leisten.

Anhand den Festsetzungen zum Bebauungsplane "An der Nachtweide" wurden die Richtwerte fir
den Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz folgendermafen beurteilt:

Allgemeines Wohngebiet
Geschossfldchenzahl 0,6 bzw. 0,8
mehr als 1 Vollgeschoss
Gefahr der Brandausbreitung => mittel

Léschwasserbedarf: 96 m¥Stunde
fir die Dauer von mind. 2 Stunden

Die geforderte Loschwassermenge muss aus Hydranten zu entnehmen sein. Die Hydranten darfen
einen Abstand von jeder Gebaudemitte aus gesehen und im StraRenverlauf untereinander von
maximal 120 m besitzen.

Die Einhaltung des Grundschutzes der Léschwasserversorgung ist zu belegen.

Es ist darauf zu achten, dass Unterflurhydranten so geplant werden, dass eine Benutzung im
Brandfall méglich ist und nicht durch dartiber parkenden Fahrzeugen be-/verhindert wird. Weiterhin
sollte es ermdéglicht werden, die durch Standrohre besetzten Unterflurhydranten mit weiteren
Einsatzfahrzeugen zu passieren.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollten folgende Festfestsetzungsempfehlungen Bestandteil
des BP ,An der Nachtweide" werden:

e Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen,
Kuchendunstabzugsanlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der
Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschiitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und
zu warten. Bei ihrem Betrieb verursachte Beurteilungspegel miissen mindestens 6 dB (A)
unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fur den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA -
Larm liegen.

e Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder
tieffrequente Gerdusche erzeugen.

¢ Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material
erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufiigen. Weitere MaRnahmen zur
Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen
im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

e Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen
(z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte
Daueraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen® des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zur Loschwasserversorgung erforderlich, da die erforderliche Léschwassermenge und die
einzuhaltenden Richtlinien durch einen textlichen Hinweis klargestellt werden.

Beschlussvorschlag zu Immissionsschutz: Die vorgebrachten Hinweise sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zu beachten. Eine planungsrechtliche Berticksichtigung erfolgt nicht. Die entsprechende Ausflihrungen sind bereits in
die Begriindung aufgenommen worden und werden noch ergénzt.

Begriindung: Die vorgebrachten Hinweise zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Anregung,
zum Schutz vor Larmbeeintrachtigungen durch technische Anlagen eine textliche Festsetzung zu treffen, wird nicht be-
ricksichtigt. Die Anregungen sind als Empfehlung flir das Baugebiet zu werten. Das gleiche gilt fiir die Hinweise zu
Blendwirkung, Lichtimmissionen etc.. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich daraus nicht.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
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Uberpriifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
auftreten kénnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der
Technik entsprechende Schutzmafnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht
vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzulassig.

« Die sffentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht
und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt.
Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedirftigen
Daueraufenthaltsrdumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der
Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

e An offentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-arme LED-Leuchten
zu verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und
Dauer &hnlich der &ffentlichen StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind in (brigen
AuRenbereichen (z.B. AuRenbeleuchtung von Gebauden) Kompaktleuchtstofflampen in
Warmténen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu
verkirzen ist.

e AuBenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen
Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in
Geholzgruppen angebracht werden.

o Fur gréRere Platze, die gleichméaRig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben.

Wasser- und Bodenschutz

Aus der Sicht der von unserer Abteilung Wasser- und Bodenschutz zu vertretenden Belange
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den o.a. Bebauungsplan.

Im Zusammenhang mit einer Altablagerung von Ml erfolgt der Hinweis auf die Zusténdigkeit des
Regierungsprasidiums, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt.

Landwirtschaft

Aus der Sicht der Landwirtschaft bestehen gegen die o.a. Bauleitplanung Bedenken hinsichtlich
des Verlusts von hochwertigen und intensiv genutzten Ackerfléchen in einem Umfang von 1,31 ha
fur ein Wohngebiet.

Das Bodenertragspotential ist mit Stufe 5 sehr hoch (vgl. BodenViewer Hessen). Die besondere
Bedeutung der Flachen fir die Landwirtschaft kommt dartiber hinaus in ihrer Gesamtbewertung in
Stufe 1a des landwirtschaftlichen Fachplans Stidhessen zum Ausdruck.

Die verloren gehenden Ackerflachen verstarken den Druck auf die Landwirtschaftsflachen in
diesem Bereich weiter.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Az

(Nalle)

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag zu Wasser- und Bodenschutz erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Pla-
nung vorgebracht werden. Die Zusténdigkeiten werden im Rahmen des Verfahrens berticksichtigt.

Beschlussvorschlag zu Landwirtschaft: Die Hinweise zur Wertigkeit der Flache aus landwirtschaftlicher Sicht wer-
den zur Kenntnis genommen. Dies wird in der Begriindung zum Bebauungsplan auch bereits ausgefiihrt. Die Notwen-
digkeit einer Anderung der Planung Iasst sich daraus nicht ableiten.

Begriindung: Die Flache ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die Planung bleibt da-
bei sogar unter dieser Flachendarstellung. Die grundsatzliche Infragestellung der Bauflache wird sowohl aufgrund der
vorbereitenden Bauleitplanung, als auch aufgrund der im ersten Verfahrensschritt von der Behérde formulierten Mittei-
lung, dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, zuriickgewiesen.
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Stadt Nidderau  Postanschrift: Postfach 11 17 - D-61123 Nidderau
Sachbearteiter/in

Abtailung
Telefon-Durchwahl

CNK EMail
Planungsgesellschaft mbH _ meZecen
Philippsruher Allee 40 ‘K Planungsgesellschaft mbH [ e Nactvicnt
63454 Hanau Unser Zoichon
09, Juli 2018 | Mok

atum

EINGANG

o

Stadt Nidderau .

Der Magistrat

Stadtbauamt

Frau Heck-Roiner

FB 60

06187 - 299 167
gabriele.heck-roiner@nidderau.de

HR/bi

03.07.2018

Bauleitplanung der Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Oberissigheim

Bebauungsplan ,,An der Nachtweide“,
Offenlage gemiaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Nidderau hat in seiner Sitzung am 02.07.2018 tber die o.g.

Bauleitplanung beraten.

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Anregungen und Bedenken vorge-

Fachbereichsleiter
Stadtentwicklung und Bauwesen

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
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Regionalverband

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

2

/ Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.

FrankfurtRheinMain

Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

CNK Planungsgesellschaft C-N'K Planungsgesellschaft mbH

05, Juli 2018
EINGANG

Philippsruher Allee 40-44
63454 Hanau

Bruchkébel 1/18/Bp

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen: uw/pl
Ihre Nachricht: 12.06.2018
Unser Zeichen: Kn

Ansprechpartnerin: Frau Knofel
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1573
Telefax: +49 69 2577-1547
Knoefel@region-frankfurt.de

4. Juli 2018

Bebauungsplan "An der Nachtweide" im Stadtteil Oberissigheim ,

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband

FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(@lne. acifef

Sabine Knéfel
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

BRUCHKOBEL - Oberissig_heim — B-Plan ,An der Nachtweide®
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

CAT e
=0
=
=)
> shewe——aa
Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: Az. 1lI31.2- 62d 02/02-58-
Ihr Zeichen:
. Ihre Nachricht vom:
Maglstrat . Ihre Ansprechpartnerin: Martin Friedrich
der Stadt Bruchkabel Zimmermummer: 4036
Hau ptstraGe 32 Telefon: 06151/ 126129
o8 FAX: 06151/ 128914
63486 Bruchkébel E-Mail: m.friedrich@rpda.hessen.de
Datum: 11.07.2028

Bauleitplanung der Stadt Bruchkdbel

Bebauungsplanentwurf ,An der Nachtweide" im STT Oberissigheim
Stellungnahme gemaR §3(2) BauGB

Schreiben der Planungsgesellschaft CNK vom 12.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden auch zu dem Gberarbeiteten und im Geltungs-  oi Beschlussvorschlag zu Raumordnung und Landesplanung erforderlich, da keine Bedenken zur Planung vor-

pereich mduz'?rte.n Eanentwtbeine edenkan yoryebracht ; gebracht werden. Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird im Rahmen dieser Abwagung berlicksich-
Das Grundstiick in der Gemarkung Oberissigheim, Flur 3, Flurstiick 32 wurde aus dem Gel- fiat
igt.

tungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Nachtweide™ herausgenommen, so dass keine
Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig" mehr vorliegt.Zu wei-
teren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zu der natur-
schutzrechtlichen Kompensation verweise ich auf die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Main- Kinzig- Kreises.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt bitte ich im weiteren Verfahren folgendes zu
beachten: -

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:
Kein Beschlussvorschlag zu Schutzgebieten erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorge-

Das Plangebiet wird weder von Wasserschutzgebieten noch von Heilquellenschutzgebieten beriihrt. bracht werden.
BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
Im vorliegenden Bebauungsplan ,An der Nachtweide" sind die zu beriicksichtigenden konkreten was- Offenlage — Behorden / TOB — Bearbeitung Juli 2018 Seite 17

serwirtschaftlichen Belange noch nicht dargestellt.



Weitergehende Aussagen konnen deshalb nicht erfolgen. Anhand der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichti-
gung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® missen Aussagen zur Wasserwirt-
schaft und zum Grundwasserschutz getroffen werden. U.a. ist auf folgende Punkte einzugehen:

1. Die Stadt hat in eigener Verantwortung sicher zu stellen, dass die Versorgungssicherheit der
éffentlichen Wasserversorgung dauverhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der beste-
henden wasserrechtlichen Zulassungen und Liefervertrige gewahrleistet ist und eine ausrei-
chende L&schwassermenge zur Verfiigung steht.

Ein entsprechender Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufzufihren.

2. Die Trager offentlicher Wasserversorgung sollen auf eine rationelle Verwendung des Was-
sers hinwirken (Hessischen Wassergesetz § 36 Sparsamer Umgang mit Wasser). Die Regen-
wasserbewirtschaftung ist in diesem Zusammenhang auch auf Regenwassernutzungsanla-
gen zu prifen.

3. Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MalRnahmen sind in der Regel eine Ver-
siegelung von Fléchen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten. Die versiegelte Flache sollte demnach so gering wie méglich ausfallen. Dies ist in der
Bauleitplanung darzustellen. MaRnahmen, die der Verringerung der Grundwasserneubil-
dung entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beschreiben.

Bodenschutz:

Verdachtsflachen

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverinderungen und Grundwasserschadensfille erfasst wer-
den, liegen keine Eintragungen fiir das Planungsgebiet vor. AuRerdem fiihrt das Dezernat dort zurzeit
keine laufenden Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene
Bodenbelastungen vor.

Es befindet sich auRerhalb des Plangebietes (siidwestlich angrenzend) auf den Grundstiicken ,Flur 3,
Flursticke 29 sowie 31" eine Altablagerung mit der Altflichen Nr. 435.006.040-000.004. Zu diesen
GrundstUcken gibt es einen Altlastenvorgang mit dem Aktenzeichen: IV/F-41.1-100i-0223 in meiner Be-
horde. Bei derzeitiger Nutzung besteht jedoch kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Stadt Bruchkdbel ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Altflichendatei
bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz
nur eingeschrankt moglich.

Gemal § 8 (4) HAItBodSchG sind die Stadte verpflichtet Erkenntnisse Gber Verdachtsflachen, Altfla-
chen und Altstandorte dem Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie (HLUG) mitzuteilen. Zu

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Wasserwirtschaft: Die Hinweise zur Vertiefung der Aussagen zur Wasserwirtschaft und
zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen. Verwiesen wird auf das Kapitel 7.1. Wasserwirtschaftliche
Belange in der Begriindung, in dem Aussagen zur Wasserversorgung und zum Grundwasserschutz enthalten sind
sowie die Fachplanung ,Wasserwirtschaftliche Belange" von igmbh, denen auf planungsrechtlicher Ebene nichts hin-
zuzufiigen ist.

Begriindung: Die in der Begriindung getroffenen Aussagen und die im Rahmen der Offenlage zur Verfligung gestell-
ten Erluterungen zu wasserwirtschaftlichen Belangen des Ingenieurbiiros igmbh sind fiir den Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans ausreichend. Manahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung (Mindestbegriinung, Parkplatze
| Zuwegungen wasserdurchlassig) sind in der Begriindung und mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ebenfalls
berlicksichtigt worden. Dariiber hinausgehende Vertiefungen erfolgen im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

Beschlussvorschlag zu Verdachtsflachen: Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.

Begriindung: In der Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits aufgefiihrt, dass aufgrund der erfolgten Beprobun-
gen fiir das Plangebiet keinen Beeintrachtigungen zu befiirchten sind, da die untersuchten Parameter keine umweltre-
levante Belastungen aufzeigen. Ein allgemeiner Hinweise zum Umgang mit Altlasten ist in den textlichen Hinweisen
ohnehin enthalten.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"

Offenlage — Behdrden / TOB — Bearbeitung Juli 2018 Seite 18



diesem Zweck haben sie verfigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits
erhobene Daten fortzuschreiben.

Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der frijheren Nutzung, Luftbilder und Karten
aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevdlkerung u.s.w.) Erkenntnisse iiber Altlasten oder schidli-
che Bodenverénderungen bekannt sind, die eine Beeintrdchtigung der baulichen Nutzung ergeben
kdnnten, so hat der Tréger der Bauleitplanung die Art, das Ausmal} sowie das Gefshrdungspotenzial
aufzukldren sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhalt-
lichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu beachten:

«Musterlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung und bei Bodeneingriffen im Rahmen zukiinftiger BaumaRnahmen Er-
kenntnisse Uber schddliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG ~ gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:
* Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schddlicher Bodenverinderungen,
e den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur,
e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung
der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaR.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MalRe zu wiirdigen und abzuwa-
gen.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und Umweltprij-
fung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Még-
lichkeit, Gber den Bodenviewer des HLUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

AbschlieBend weise ich auf die Priifung der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB hin, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung
und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal zu begrenzen sind.

Oberirdische Gewésser, Renaturierung:

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Kommunales Abwasser:

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Bodenschutz: Die Hinweise zur Beachtung der Bodenschutzbelange wurden mit der Pla-
nung bereits beriicksichtigt. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind Angaben zur Erheblichkeit, Auswirkungen und
Mafnahmen beziglich des Schutzguts Boden enthalten. Weitere Priiffungen missen nicht vorgenommen werden.

Begriindung: Die Ausfiihrungen im Umweltbericht in den Kapiteln Bestandssituation (rdumliche Grundlagen) und Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (schutzgutbezogene Bewertung) beziehen sich dabei auf die an-
gesprochene Arbeitshilfe.

Kein Beschlussvorschlag zu oberirdische Gewésser, Renaturierung erforderlich, da keine Anregungen oder Hinwei-
se zur Planung vorgebracht werden.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide"
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Fir das Baugebiet ist eine Entwésserung im Mischsystem vorgesehen. Die urspriinglich vorgesehene
Entwésserung im Trennsystem wurde aufgegeben, da vor der Einleitung in den Vorfluter (Krebsbach)
der Mehrabfluss kompensiert werden muss. Es sollte hier noch naher ausgefishrt werden, warum eine
Kompensation (Drosselung/Speicherung) dort nicht erfolgen kann.

Da die betreffende Fldche nicht in dem aktuellen GEP beziiglich GréRe und Versiegelungsgrad nicht be-
riicksichtigt ist, wurde mit einer Hilfsrechnung die bestehende Kanalisation Giberpriift und festgestellt,
dass die vorhandene Kanalisation ohne weitere Auswirkungen die zusitzlichen Flichen ableiten und
dem RU zufiihren kann. Diese Rechnung wurde den Unterlagen nicht beigefiigt. Es erfolgt hierzu noch
eine Uberarbeitung des GEP (der die hier betroffene Fliche verandert beriicksichtigt).

In der aktuellen Schmutzfrachtsimulation ist das betroffene Teilgebiet nicht enthalten. Eine Uberarbei-
tung wurde beauftragt. Es ist daher noch nachzuweisen, dass durch den Anschluss der zusitzlichen Fla-
chen die R. d. T. bei der zugehérigen Mischwasserentlastungsanlage eingehalten werden.

Laut FIS Gruschu des HLNUG ist das Gebiet hydrologisch mit einer geringen Durchlassigkeit (Klasse )
angegeben. Inwieweit eine Versickerung von Niederschlagswasser méglich ist, kann ohne ein Boden-
gutachten nicht abschlieBend beurteilt werden und wurde daher nicht weiterverfolgt.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorlage ergénzender Angaben und Unterlagen (nhere

Erlduterungen, warum eine Kompensation beim Trennsystem nicht erfolgen kann, sowie die Ergebnis-
se der SMUSI-Uberarbeitung) méglich.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF) 43.1 (Frau Jeenel 4915)

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Mit freundlichen GriRRe

Martin-M. Friedrich

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Beschlussvorschlag zu Kommunales Abwasser: Die Erganzungsforderungen zu den Belangen der Abwasserent-
sorgung werden zur Kenntnis genommen. Eine planungsrechtliche Reaktion ist nicht erforderlich.

Begriindung: Wie in der Stellungnahme angesprochen, sind unstrittige Vertiefungen der Schmutzwasserableitung
mit der Realisierung des Plangebiets vorgesehen bzw. in die Wege geleitet. Die ebenfalls angesprochene Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens (die — wie bereits in der entsprechenden Fachplanung erkannt — iiber ein Bodengutachten
zu klaren ware) ist in diesem Fall nicht relevant, weil die Konzeption der Regenwasserableitung eine Versickerung
nicht erfordert. Verwiesen wird auf die Fachplanung ,Wasserwirtschaftliche Belange® von igmbh, dem auf planungs-
rechtlicher Ebene nichts hinzuzufigen ist.

Kein Beschlussvorschlag zu Immissionsschutz erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorge-
bracht werden.

BRUCHKOBEL - Oberissigheim — B-Plan ,An der Nachtweide" .
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Gemeinde Schoneck

Der Gemeindevorstand

Gemeindevorstand, Postfach 46, 61131 Schaneck

CNK 13.06.2018 _
Planungsgesellschaft mbH S e
Philippsruher Allee 40-44
83454 Hanau IR

;_F;K P!anungsgesellschoh mbH

Stadt Bruchkdbel - Stadtteil Oberissigheim
Bebauungsplan 'An der Nachtweide'

\
|
18, Jum 2018 \

Besucheranschrift:
Hermhofstrae 7
61137 Schéneck, OT Kilianstddten

Fachbereich Stadtentwickiung

Lebendige Gemeinde

dt und Natur

Sachbearbeiter/in
Herr Rauch

Unser Zeichen
621.25/ Ra/Go

\

EINGANG |
L’/—

Offenlage gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Telefon 06187-8562-0
Telefax 06187-9562-399
Durchw. 06187-9562-300

Email:
g.rauch@schoeneck.de

Email: infe@scheeneck.de
Infernet:  www.schoeneck.de

seitens der Gemeinde Schoneck werden zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren der
Stadt Bruchkébel weder Anregungen noch Einwendungen vorgebracht.

l\(itf undlichen GriiRen
A

|

C. Ruck

Birgermeisterin

Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da keine Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht werden.
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Berucksichtigung in der Planung / Beschlussempfehlung

Betreff: Stadt Bruchkébel - Bebauungsplan ,An der 15.06.2018 09:13:53
Nachtweide"
An: "info@c-n-k.de" <info@c-n-k.de> : ; ; : : ; ; ; .
Von: ZentralePlanungND@unitymedia.de Kein Beschlussvorschlag erforderlich, da in dem angesprochenen Schreiben mitgeteilt wurde, dass im Plangebiet kei
Prioritit: Normal ne Arbeiten der Unitymedia GmbH geplant sind.
Anhidnge: 1
Antwort_283499.pdf 69.409 Bytes 15.06.2018 08:48:05

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 02.11.2017 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
Herzliche GruRe

Zentrale Planung
Access Network Deployment

unitymedia
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