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1.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO)

Mischgebiet
(8 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,
— Geschafts- und Blurogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

— Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betéatigung und
Schaustellung dienen.

Kerngebiet
(8 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaf § 7 Abs. 2 BauNVO:
— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Tankstellen,

— Wohnungen, die nicht zu den oben genannten gehéren,
— Vergnugungsstatten,

— Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung und
Schaustellung dienen.
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2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Definition Baufeld

Als Baufeld wird eine zusammenhéngende Baugebietsflache definiert, welche durch eine
offentliche Verkehrsflache, eine 6ffentliche Grinflache und / oder eine Abgrenzungslinie
zwischen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehothen (GH) werden per Planeinschrieb festgesetzt.

Als zulassige Gebaudehdhe gilt das MalR vom Hohenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes.

Die Traufhthe wird gemessen von der Gelandeoberkante entlang der Au3enwandflache
bis zum Schnittpunkt an der Auf3enwand mit der Dachhaut.

In den Baufeldern 1 bis 3 durfen technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Auf-
zlige, Luftungsanlagen, Schornsteine die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe
um bis zu 2,00 m Ubersteigen.

Der Uber der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache festgesetzte Gebaudelberstand des 1.
und 2. Obergeschosses auf dem Baufeld 5 ist mit einer lichten Hohe von mindestens 4,00
m, gemessen ab der Gelandeoberkante, auszubilden.

2.3 Hohenbezugspunkt (Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO)

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist, wie in der
Planzeichnung dargestellt (Kanaldeckel in der Stral3e Innerer Ring), 111,13 m GNN.

Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

2.4 Zulassige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Baufeldern 2 und 3 darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

In den Baufeldern 4 und 5 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

In dem Baufeld 1 gilt die Kappungsgrenze von 0,8 gemald § 19 Abs. 4 Satz 2 fiir die zu-
lassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten.

3. Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(8§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Fir die Errichtung von aus der AuRenwand hervortretenden Vordachern sind Uberschrei-
tungen der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:

— entlang der westlichen und nérdlichen Geb&udekante innerhalb des Baufeldes 5 bis
zu einer Tiefe von 3,00 m,

— entlang der gesamten &ulReren Gebaudekanten innerhalb der Baufelder 2 und 3 bis
zu einer Tiefe von 2,00 m.
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4.1

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird per Planeinschrieb festgesetzt.

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den mit ,a“ gekennzeichneten Baufeldern sind nur Gebaude im Sinne der offenen
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die Gebaudelange kann 50,00 m Uber-
schreiten.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Flache ist
fur die Firstrichtung des Daches mal3gebend.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen (8§ 9 Abs.
1 Nr. 2a BauGB)

An den in der Planzeichnung mit AF gekennzeichneten Baulinien beziehungsweise Bau-
grenzen wird das MaR der Tiefe der Abstandsflache abweichend von § 6 Abs. 5 HBO
geman dem jeweils eingeschriebenen Mal3 festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Baufeldern 1 bis 3 sind Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

In den Baufeldern 4 bis 6 sind Tiefgaragen innerhalb der mit ,Tg“ gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der tGberbaubaren Grundsttcksflachen
zulassig.

Tiefgaragen sind nur zuldssig, wenn durch eine Erdauflage von mind. 60 cm (inklusive
Filter- und Drainageschicht) die Begriinung der Tiefgarage gewahrleistet ist.

Oberirdische Stellplatze sind in dem Baufeld 4 nur innerhalb der mit ,St* festgesetzten
Flache zulassig. Ferner sind in der mit ,St* festgesetzten Flache Anlagen fir das Abstel-
len von Fahrradern und Tiefgaragenzugange (Aufzugs- und Treppenanlagen) zulassig.

Oberirdische Stellplatze, oberirdische Einzelgaragen, Gruppen von Einzelgaragen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ferner in den Baufeldern 4 bis 6 nicht zulassig.
Uberdachte Fahrradabstellplatze sind zulassig.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
hier: Stadtloggia
(8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Innerhalb der mit ,Stadtloggia“ gekennzeichneten tUberbaubaren Grundsticksflache des
Baufeldes 6 ist nur die Errichtung eines Kolonnadenganges in Form einer von Saulen o-
der Pfeilern getragenen, seitlich offenen Dachkonstruktion sowie Tiefgaragenzugange
(Aufzugs- und Treppenanlagen) zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen
Zweckbestimmung: Fu3gangerbereich ,,Platz*
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als ,Platz” festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3gangerbe-
reich dient als zentraler Stadtplatz in Form einer Kommunikations-, Aufenthalts- und Ver-
anstaltungsflache. Ferner dient diese teilweise als Terrassenbereich der angrenzenden
Gastronomiebetriebe.
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10.

11.

12.

13.

Zulassig sind Veranstaltungen in Form von Markten oder Kulturfesten bis 22 Uhr. Dies
umfasst auch die AuRengastronomie.

An bis zu 10 Tagen im Jahr und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden
Wochenenden kann eine Nutzung des Stadthausplatzes durch Veranstaltungen und Au-
Rengastronomie auch nach 22 Uhr erfolgen.

Innerhalb der Platzflache sind bauliche Anlagen fur die 0.g. Nutzungen, wie z.B. Platzmo-
biliar, Gestaltungselemente, Sitzgelegenheiten, Pflanzflachen sowie Ausstattungselemen-
te fur das Spielen von Kindern zulassig. Ferner sind fur den Betrieb der Tiefgarage not-
wendige, Uber die Gelandeoberkante hinausragende Anlagen, zulassig.

Fihrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf offentlichen Grinflachen ist die Anpflanzung von einheimischen und standortgerech-
ten Baumen, Geholzen und Strauchern vorzusehen.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Grundstiick mit der Flursticknummer 60/13 und 85/3, Flur 8, Gemarkung Bruchkdbel
ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,GF* mit einem Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten des auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stiicks 84 gleicher Flur und Gemarkung und zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Das Grundstiick mit den Flurstiicknummern 48/1 und 60/13, Flur 8, Gemarkung Bruchkd-
bel ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Ge* mit einem mindestens 2 m
breiten Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich gilt in allen Geschossen
folgendes:

Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sind auf Grund der durch den Stral3en- und
Schienenverkehr hervorgerufenen Larmimmissionen fiir RAume, die dem nicht nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz
zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AulRenléarm ist nachzuweisen, dass die Anforde-
rungen an die Luftschalldammung der AulRenbauteile gemaR Ziffer 7 und Tabelle 7 der
DIN 4109 Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau — Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016)
erfullt werden. Gemaf DIN 4109 Teil 2 wird bei der Bestimmung des ,mal3geblichen Au-
Renlarmpegels“ der Beurteilungspegel fur den Tag herangezogen. Die erforderlichen
Larmpegelbereiche sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass sich aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbediirf-
tigen Aufenthaltsraumen geringere Larmpegelbereiche als in der Planzeichnung angege-
ben ergeben.

Des Weiteren wird fur in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume ab Larmpegelbereich
IV der Einbau schallgeddammter Liuftungseinrichtungen erforderlich.

Die DIN 4109 und die Schalltechnische Untersuchung (Fritz Ingenieure GmbH, Darmstadt
Juli 2017) kénnen bei der Stadt Bruchkdbel eingesehen werden.
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Abbildung 1: LArmpegelbereiche 1. Obergeschoss

10710_3009_E_Texil.Fests._170726-sw.doc

Stand 26.07.2017



Textliche Festsetzungen

Seite 6

Fi i i T

| = Strafien

[ Stadthaus geplant

MaRgeblicher AuBenlirmpegel I
gemasd DIN 4100-1, Tabelle 7

L3rmpegebereich in rom. Ziffem

[ <= 55d8(A)
55 < [l <= eodsn)
80 < Il <= 65dB{A)
85 < N <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < LMl <= 80dB(A)

20 <

Legende
[] Gebsude vorhanden

[Z7] Wohn- und Dienstleistungsgebiude geplant

b

e

Fil

l Signalaniage

T T

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
gem3d CIN 4109-1, Tabelle 7

T

L3rmpegebereich in rom. Ziffem

I <= 55dB(A)

55 < [l <= 0z

80 < Il <= 65dB{A)

85 < BN <= 70dB(A)
70 < <= T75dB(A)
75 < LMi <= 80dB{A)
20 < N

Legende
[] Gebaude vorhanden

[Z7] wohn- und Dienstleistungsgebiude geplant

Fil

— Stralten

[ stadthaus geplant

I Signalanlage

Abbildung 2: LArmpegelbereiche 3. Obergeschoss

10710_3009_E_Texil.Fests._170726-sw.doc

Stand 26.07.2017



Textliche Festsetzungen Seite 7

14. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14.1 Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Fir die innerhalb der Umgrenzung von ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® gekennzeichneten Flachen wird festgesetzt:

Die Flache ist in einem offenen Charakter entsprechend der angrenzenden 6ffentlichen
Parkanlage gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Entlang des Gewassers sind
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Innerhalb dieser Flachen sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen
nur die fir den Betrieb der Tiefgarage notwendigen oberirdischen Aufzugs- und Treppen-
anlagen bis zu einer GréRe von 30 m? und Zuwegungen zulassig.

Auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und zur sonstigen Bepflanzung ist
die Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Baumen, Gehélzen und
Strauchern vorzusehen.

14.2 Grundsticksbepflanzung
Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begri-
nen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

14.3 Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten (Standortempfehlung) sind heimi-
sche und standortgerechte Laubbaume (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Min-
deststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen) zu pflan-
zen.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von min-
destens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 zu pflan-
zen.

Von den dargestellten Pflanzstandorten kann geringfiigig abgewichen werden.

14.4 Tiefgaragenbegriinungen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht
durch oberirdische bauliche Anlagen Uberdeckt sind und nicht unterhalb der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich und ,Verkehrsberuhigter Bereich*
liegen, sind mit einer Vegetationstragschicht von mind. 60 cm Starke (inklusive Filter- und
Drainageschicht) zu Uberdecken und zu begrinen.

14.5 Dachbegrinungen

Die Dachflachen von Flachdachern sind zu mindestens 70% zu begrinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstérke von
mindestens d = 10 cm aufweisen.

15. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15.1 Baume

Die bestehenden Baume innerhalb der als private und offentliche Griinflache gekenn-
zeichneten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
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Diese zum Erhalt festgesetzten Baume sind wéahrend der BaumaRRnahmen durch geeig-
nete SchutzmalRnahmen zu schiitzen. Beschadigte Gehdlze sind fachgerecht zu behan-
deln. Abgéangige Gehdlze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und -gréRe oder
durch heimische standortgerechte Laubgehoélze zu ersetzen.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO
16. Décher (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

16.1 Flachdacher

Innerhalb der mit ,FD“ bezeichneten Baufelder sowie auf der iberbaubaren Grundflache
mit dem besonderen Nutzungszweck ,Stadtloggia“ sind ausschlie3lich Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 5° zulassig.

16.2 Satteldacher

Innerhalb des mit ,SD* bezeichneten Baufeldes 5 sind ausschlie3lich Satteldacher von
einer Neigung zwischen 25° bis 50° zulassig.

17. Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind
unzulassig.

Werbeanlagen und Firmenschriftziige an Gebauden sind nur bis zu einer Grol3e von
10,00 mz je Betrieb und nur an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von 2,00 m tber dem Héhenbe-
zugspunkt zuldssig; dabei darf die Werbeflache 5,00 m2 nicht tUbersteigen.

18. Grundstucksfreiflachen Einkaufsmarkt

Flachen, die mit Einkaufswagen, Hubwagen oder vergleichbaren Geraten/Fahrzeugen be-
fahren werden, sind fugenfrei aus glattem, larmmindernden Belagen herzustellen

19. Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen fir die private Grundstiicksabgrenzung sind nur in den Baufeldern 1 bis 3
sowie in den als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten“ gekennzeichne-
ten Flachen zulassig. Sie sind nicht als Mauer auszuftihren.

20. Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen
Gebaude zu integrieren oder durch Anpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrau-
chern zu begriinen bzw. durch Pergolen abzuschirmen.
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21.

21.1

21.2

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 5und 6
BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe Grundwasserstande und Uberschwemmungsgebiet) er-
forderlich sind

Grundwasserschutz

Bei unterkellerter Bauweise ist im Untersuchungsgebiet generell eine Ausbildung der Un-
tergeschosse (Tiefgarage, Keller) als geschlossene Wannen gemafd DIN 18195 Teil 6
(,Abdichtungen gegen von aufen drickendes Wasser®) erforderlich. Es wird die Ausflh-
rung aus WU-Beton ("weil3e Wanne"), gemaR dem allgemeinen Regelwerk fiir Betonbau
DIN 1045 / DIN EN 206-1 und der WU-Richtlinie [12] empfohlen. Unterkellerte Bauvorha-
ben sind nach [12] in die Beanspruchungsklasse 1 (driickendes Wasser) einzuordnen.
Bei der statischen Bemessung ist auch der Auftrieb resultierend aus der Lage unterhalb
des Grundwassers zu beriicksichtigen. Diesbeziiglich ist der Bemessungswasserspiegel
Zu ermitteln/festzulegen.

Fur groRRe Teile des Plangebietes liegt eine Baugrundbeurteilung als orientierende Um-
welt- und Abfalltechnische Untersuchung (Hydrodata GmbH, Oberursel 2012) vor. Fir ei-
ne konkrete Baumafinahme ist eine Detailerkundung des Baugrunds erforderlich. Die ori-
entierende Umwelt- und Abfalltechnische Untersuchung kann bei der Stadt Bruchkdbel
eingesehen werden.

Uberschwemmungsgebiet

Ein Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt in dem amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet des Krebsbaches. Daher erfolgt die Kennzeichnung als
Uberschwemmungsgebiet.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind geeignete bautechnische MalRRnahmen
vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen
zu verhindern und alle nach dem Stand der Technik mdglichen Vorkehrungen zur Gefah-
renabwehr und zur Vorsorge fir den Hochwasserfall zu treffen.
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V. Hinweise und Empfehlungen

22. Satzung Uber die Oberflachenwasserrickhaltung der Stadt Bruchkdbel

Die jeweils glltige Satzung Uber die dezentrale Riuickhaltung des Oberflachenwassers der
Stadt Bruchkdbel ist zu beachten.

23. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen (8 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich
werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2
Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstdrt werden. Daher missen Bodeneingriffe ar-
chaologisch begleitet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18
Abs. 5 HDSchG). Ausgehend von den Befunden dieser Baubegleitung kénnen flachige
Grabungsmalinahmen notwendig werden.

24, Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist vor allem im 6ffentlichen StralRenraum auf vorhandene Leitungen von
Versorgungstragern zu achten. Insbesondere bei Bauvorhaben, Uberbauungen und An-
pflanzung von Baumen ist mit den jeweiligen Leitungstragern Ricksprache zu halten.

25. Bodenschutz

Bei allen Malinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auf-
falligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, De-
zernat IV-F-41.1 zu informieren.

26. Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sollten im Zuge der Baumaflinahmen Munition oder kampfmittelverdéachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und
die Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungs-
prasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283
Darmstadt, Tel. 06151-12-0).

27. Grundwassermessstellen

Es muss sichergestellt sein, dass die Grundwassermessstellen erhalten bleiben oder in
Abstimmung mit dem Main-Kinzig-Kreis fachgerecht zuriickgebaut und im Nahbereich Er-
satzmessstellen eingerichtet werden. Der Bestand der Messstellen muss im Falle einer
ortlichen Verlegung auf Privatgrundstiicke oder im Falle der VerduRRerung stadtischer
Grundstiicke durch eine entsprechende Baulasteintragung gesichert werden.

28. Artenschutz

Um eine Schéadigung der Fortpflanzungsstatten von freibriitenden Arten zu vermeiden,
sind Rodungsarbeiten auf die Periode aul3erhalb der Brutzeiten (30.9. — 28.02. gemaf 8
39 BNatSchG) zu beschranken.

Unmittelbar vor den anstehenden Arbeiten ist im Rahmen einer Begehung durch einen
Fachgutachter zu prifen, ob im Bereich der Rodungsflachen sowie an den zum Abriss
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vorgesehenen Gebauden Fortpflanzungsstatten betroffen sind. Sollte dies der Fall sein,
sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde geeignete Rettungsmalfinah-
men einzuleiten.

Wasserrechtliche Erlaubnisse

Im Untersuchungsgebiet ist wegen der Nahe zum Vorfluter (Krebsbach) grundsatzlich mit
Grund- bzw. Schichtwasser zu rechnen, das ggf. mit dem Krebsbach in hydraulischer
Verbindung steht. Bei zuklnftigen BaumaRahmen ist bei Unterkellerungen mit zustro-
mendem Wasser in den Baugruben zu rechnen, weshalb eine Wasserhaltung bzw. ein
wasserruckhaltender Verbau erforderlich sein wird.

Soweit GrundwasserhaltungsmafRhahmen erforderlich werden, ist durch den Bauherrn ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises
Zu beantragen.

Fur die Einleitung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers in den
Krebsbach ist gleichfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
Zu beantragen.

Die Umgestaltung bzw. Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen und des Gewas-
sers erfordern in jedem Einzelfall eine wasserrechtliche Genehmigung durch die Abtei-
lung Wasser- und Bodenschutz des Main-Kinzig-Kreises. Es wird auf die Anforderungen
nach 88 36, 68 und 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen, deren Vorgaben bei
Antragstellung verbindlich zu bertcksichtigen sind.

Artenempfehlungen

Baume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Alnus glutinosa Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus serrulata Zierkirschen
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Wildbirne
Salix species Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher 2xv 60-100 (Mindestgro3e)
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildlbirne
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
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