C-N'K

Grobkostenrahmen zur
Energetische Sanierung Hallenbad Bruchkobel

Stand: 28.09.2017

AUFTRAGGEBER: Stadt Bruchkébel

HauptstraBe 32

63486 Bruchkodbel
BEARBEITUNG : CNK Planungsgesellschaft mbh

Philippsruher Allee 40-44
63454 Hanau




C:NK

Inhaltsverzeichnis

1  Einleitung

w

2 Energetische Teilsanierung Gebaudehiille

2.1 Beschreibung Konstruktion und Gebdudehiille
2.2 Beschreibung der EinzelmafSnahmen

221 Dachsanierung
2.2.2 Austausch Fensterkonstruktion

2.2.3 Erneuerung der vorgehdngten, hinterlifteten Fassade
3 Grobkostenrahmen KG 300 + 400 10

oNOTOUN O

4 Hinweise und Empfehlung 11



C'N'K

1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Das Planungsbiro CNK wurde durch den Bé&derbetrieb der Stadt Bruchkébel
beauftragt, ein bestehendes MalBnahmenkonzept zur energetischen Sanierung der
Gebéaudehille des Hallenbades in Bruchkébel zu bewerten und ggf. zu ergénzen.
Aufgabe der Untersuchung ist die Definition eines Grobkostenrahmens, der die
Grundlage fur die Beantragung von Férdergeldern durch die Stadt Bruchkébel
darstellt.

1.2 Ausgangsituation

Zu dem Objekt liegen nur in begrenztem Umfang Bestandunterlagen vor.

Die Bewertung des Grobkostenrahmens erfolgt daher im Wesentlichen auf der
Grundlage einer im Juli erfolgten Begehung des Objektes und Inaugenscheinnahme
des Bestandes. Bauteiléffnungen fanden nicht statt.

Die Sanierung der ca. 35 Jahre alten Bestandteile der Gebaudehille wird als
sinnvoller erster Schritt einer abschnittsweisen Modernisierung des Hallenbades
angesehen. Die Beseitigung der energetischen und bauphysikalischen Méangel der
bestehenden Gebéaudehdille stellt zudem eine wesentliche Voraussetzung fir weitere

Sanierungsschritte dar.
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1.3 Objektbeschreibung

Das Hallenbad Bruchkdbel wurde 1972 errichtet. Es umfasst ein kombiniertes
Nichtschwimmer- / Schwimmerbecken mit den MaBen 25 x 12,5 Meter sowie ein
kleines Kleinkinderplanschbecken.

Der Boden der Schwimmhalle liegt als Obergeschoss ca. 3,0 Meter Uber dem
Eingangsniveau. Der Zugang in das Geb&ude erfolgt an der westlichen Schmalseite,
die Umkleiden und sanitaren Anlagen sind parallel zum Beckenképer fir Damen

und Herrn an den Langsseiten im EG angeordnet. Der Zugang zur Schwimmbhalle teilt

sich hierdurch in zwei Treppenaufgénge an der Ostseite des Gebaudes.
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2 Energetische Teilsanierung Gebdudehiille

Als erster Schritt einer Gesamtsanierung des Gebaudes wurden durch den
Béaderbetrieb der Stadt Bruchkébel aufgrund des schlechten Zustands dieser Bauteile
die Sanierung der Dachflache sowie der Austausch der Pfosten-Riegel-Fassade der
Schwimmbhalle definiert. Ergénzend hierzu sollte gemaR Empfehlung des Verfassers
der flachenmaBig groRe Teil der geschlossenen, hinterlifteten Fassade erneuert
werden. Ziel ist ein aktueller Warmeschutzstandard fur das Geb&aude, auf dessen
Grundlage dann u.a. auch ein neues Energiekonzept erarbeitet werden sollte.

2.1 Beschreibung Konstruktion und Geb&dudehiille

Das Gebaude wurde als Betonskelettbau errichtet. Die Dachkonstruktion besteht aus
einer Holzbinderkonstruktion, die vollstéandig mit einer Abhangdecke verkleidet ist. Bei
der Fassade handelt es sich um eine Kombination von Aluminium-Glas-Pfosten-
Riegelkonstruktion im Bereich der Schwimmhalle und Massivwanden in
Fertigteilkonstruktion, Die 6stliche Giebelseite ist als aussteifende, geschlossene
Massivwand ausgefiihrt. Die Langsfassaden sind im Sockelgeschoss und in der
Schwimmbhalle bis ca 2,5 Meter tUber Hallenboden als geschlossene Fassaden in
Betonfertigteilkonstruktion ausgefuhrt, die mit Schichtstoffplatten auf Metall bzw
Holzunterkonstruktion bekleidet ist.

Nach einem Explosionsschaden im Jahr 1982 wurde die abgehéngte Decke der
Schwimmhalle um ca 1,60 Meter unter die Dachbinderunterkanten abgehangt und die
urspringlich ca 3,20 hohe Verglasung an den Langsseiten auf ein Band von 1,6 m
Hohe reduziert. Die Westfassade ist vollstandig als Pfosten-Riegelfassade
ausgefihrt, wobei die unteren Felder bis in 1,60 Meter Hoéhe mit geschlossenen

Paneelen ausgefiihrt ist.




C-NK

2.2 Beschreibung der EinzelmaBnahmen

2.2.1 Dachsanierung

Die Dachabdichtung der Halle ist in einem maRigen bis schlechten Zustand. Im
Wesentlichen findet sich der Ursprungszustand wieder, der im Lufe der Jahre
vereinzelt ausgebessert wurde. Vereinzelt kam und kommt es zu Undichtigkeiten. Mit
ca. 800 m? Flache bildet das Dach den gréRten Einzelanteil an der Gebaudehlle. Die
Dammung entspricht bei weitem nicht mehr heutigen Anforderungen. Daher ist die
Erneuerung der Dachabdichtung in Kombination mit einer DAmmung nach aktuellen
Ernergieeinsparstandards ein sinnvoller und wesentlicher erster Schritt einer
Gebaudesanierung.

Der Grobkostenrahmen beinhaltet neben der Erneuerung von Abdichtung und Einbau
einer den aktuellen Anforderungen entsprechenden Dammung die erforderlichen
Entwasserungsarbeiten bis OK Geldnde sowie Anséatze fur die Anpassung der
Fassadenbekleidungen an die neuen Dachrander. Weiterhin enthalten ist ein
Kostenansatz fur Rickbau und Entsorgung der Altmaterialien. Dabei bleiben
eventuelle Mehrkosten aufgrund von Schadstoffen in den Bauteilen bzw. zuklnftig zu
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erwartenden Mehrkosten bei der Entsorgung bestimmter Materialien wie Styropor,
etc. unberiicksichtigt. Nicht berticksichtigt sind MaBnahmen und Sanierungen im
Bereich der Grundleitungen. Hierzu wird unterstelit, dass keine zusatzlichen Fallrohre
etc. bendtigt werden. Zur Zustandsfeststellung der Grundleitungen wird eine
entsprechende Kamerabefahrung empfohlen.

2.2.2 Austausch Fensterkonstruktion

Die Fensterkonstruktion stammt aus dem Jahr 1982 und wurde augenscheinlich nach
dem Explosionsschaden einer benachbarten Fabrik eingebaut. Es handelt sich um
eine Aluminium-Glasfassade in Pfosten-Riegelkonstruktion. Die Konstruktion ist
sanierungsbedurftig und entspricht in keiner Weise heutigen
Warmeschutzanforderungen. Ein GroBteil der Scheiben weist Undichtigkeiten des
Scheibenzwischenraums auf. die Scheiben sind ,blind“. Mit einem Alter von 35
Jahren ist der Nutzungszyklus dieses Bauteils Uberschritten. Ca. 50 % der
Fassadenflaiche (Bereich der Abhangdecke bis Dachtragwerk) sind mit Paneelen
ausgefihrt. Nach aktueller Einschatzung ist ein Austausch der Fensterflachen ohne
die Erneuerung der Paneelflichen im Bereich der abgehangten Decke nicht méglich.
An den Langsseiten sieht der Grobkostenrahmen einen Verglasungsanteil wie im
Bestand vor. An der Eingangsseite wird vorgeschlagen, die Fenster bis auf den
Boden der Schwimmhalle herunter zu ziehen und so einen besseren Aulenbezug in
der Halle herzustellen. Im Kostenansatz enthalten ist ein Teilrlickbau von ca. 250 m?
der abgehangten Decke in der Schwimmhalle. Dies, sowie die SchlieBung des
Ruckbaubereichs mit einer neuen Konstruktion wird erforderlich, um die Fassade
austauschen zu kénnen.

Es wird unterstellt, dass die Arbeiten mit Rollgertisten ausgefihrt werden kénnen und
ein RaumgerUst nicht erforderlich ist.
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2.2.3 Erneuerung der vorgehangten, hinterliifteten Fassade

Die Fassadenflachen Uber dem Sockelgeschoss sowie die geschlossene Stirnwand
des Schwimmbads befinden sich in einem schlechten Erhaltungszustand. Die
Dammstérke konnte nicht exakt ermittelt werden, duprfte aber mit geschétzten 6-8
Cm weit unter dem aktuellen Standard liegen. Es wird vorgeschlagen, eine neue
vorgehangte und, hinterliftete Fassade mit aktuellem Dammstandard gemal EnEV

Standard einzubauen. Ferner wird das Fensterband der Umkleiden erneuert.

S e
I




Sonstige Kalkulationsgrundlagen
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Als Kosten fur Anarbeitungen an Oberfldchen von Béden und Wanden im Innen- und

AuBBenbereich sowie MaRnahmen zum Bauteilschutz

Pauschalansatz im Gorbkostenrahmen enthalten.

(Fliesenboden)

ist ein



3 Grobkostenrahmen KG 300 + 400

. Energetische Sanierung Dachflache einschl.
Blitzschutz

. Gerliste ( fir Dach und Fassade)

. Austausch Pfosten-Riegel- Fassade
Schwimmbhalle

. Rickbau und Erneuerung

Teilfliche Abgehangte Decke

. Erneuerung vorgehéngt, hinterliftete Fassade
Uber EG
. Austausch Fensterbander EG

. Anarbeitungen an Bauteile und Oberflachen,
zu erhaltende Bauteile schiitzen
(Abdeckung Fliesenboden f. Rollgeriiste, etc.)

Summe netto

Zzgl. Nebenkosten KG 700

zzgl. Unvorhergesehenes psch. zur Rundung
Summe netto KG 300 und 400

Zzgl. 19% Mehrwertsteuer

Summe Brutto KG 300

225.000,00 €
25.000,00 €

240.000,00 €

22.000,00 €

116.000,00 €

19.000,00 €

15.000,00 €

662.000,00 €
132.400,00 €
794,400.00 €

30.600,00 €

825.000,00 €

156.750,00 €

981.750,00 €
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4 Hinweise und Empfehlung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Prazisierung des aufgestellten orientierenden
Kostenrahmens nur auf Grundlage einer Vorplanung erfolgen kann, die derzeit noch
nicht vorliegt. In diesem ersten Planungsschritt sollte die Statik des Daches im
Hinblick auf die geeignete Sanierungskonzeption von Abdichtung und Dammung
untersucht werden. Weiterhin wird fur diese Phase u.a. eine Bestandsuntersuchung
der Unterkonstruktion AG Decke sowie der Pfosten-Riegel-Konstruktion empfohlen.
Dabei sollten die auszubauenden auf Schadstoff beprobt werden um die Kosten fir
Entsorgung zu bestétigen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die erfassten MaBnahmen nur eine
energetische Teilsanierung darstellen. In einem weiteren Schritt soliten
Effizienzsteigerungen bei der Warmerickgewinnung und sonstige
gebaudetechnische MalRnahmen untersucht werden.

Der Gesamteindruck des Hallenbads Bruchkébel ist gekennzeichnet von einem
guten Pflege- und Instandhaltungszustand der Rdumlichkeiten. So befinden sich z.B.
die Bodenflachen der Schwimmhalle in einem nach Augenschein guten baulichen
und optischen Zustand.

Gleichwohl ist nicht zu Ubersehen, dass der Gesamteindruck des Geb&audes die
Entstehungszeit abbildet und somit die aktuellen Erwartungen an ein modernes
Hallenbad nur noch sehr bedingt erfullt.

Es wird daher angeregt, im Zuge eines Vorkonzepts auch Vorschlage zur
Modernisierung von Schwimmbhalle, Umkleideebereichen und Foyer zu erarbeiten. In
diesem Rahmen solite auch die barrierefreie ErschieRung des Bades geprift werden.

Aufgestellt: 28.09.2017
CNK Planungsgesellschaft mbH
Dipl. Ing. Architekt Ulrich Wagner
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