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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen
Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
1 Amt fir Bodenmanagement Schreiben vom 11.12.2017
Bidingen .
BahnhofstraRe 33 Az.: 22.2-BD-02-06-03-02-B-

63654 Biidingen 2017#117

zur Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fiir die Flurbereinigungs- und
Katasterbehorde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bo-

denordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters
ab:

11 Keine rechtlichen Einwendungen: Abwagungsvorschlag:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Der Hinweis, dass keine Einwendungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.
Regelungen: : .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

¢ Keine Einwendungen

keine
1.2 Keine fachlichen Anregungen oder Bedenken / Ein Hinweis: Abwéagungsvorschlag:
2. Fachliche Stellungnahme: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

¢ Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden keine
Flurbereinigungsverfahrens.

e Fiir das Plangebiet liegt ein Antrag auf Baulandumlegung des ObVI
Thomas Miiller, Hanau vor.

e Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Budingen kein neues
Flurbereinigungs- bzw. stadtisches Bodenordnungsverfahren im Be-
reich der Planung vorgesehen.
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2 Avacon AG Schreiben vom 06.12.2017
Team NTA-B/Fremdplanung .
Joachim-Campe-Str. 14 Az.: 556955
38226 Salzgitter
Keine Anregungen oder Bedenken: Abwéagungsvorschlag:

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG. . ]
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Achtung: keine
Im 0. g. Auskunftsbereich kbnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben aufgefihrten Unternehmen liegen.
7 DB AG Immobilien Schreiben vom 19.12.2017
Region Mitte R .
Camberger Str. 10 Az.: TOB-FFM-17-13353/Fi
60327 Frankfurt
7.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn | Die Hinweise - inshesondere zu den entstehenden Immissionen (insbesondere
AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH be- | Luft- und Kdrperschall usw.) - werden zur Kenntnis genommen.

vollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréa- Begriinduna:
ger Offentlicher Belange zum o. g. Verfahren: 9 9-
Als Teil der Prufung der schalltechnischen Belange im Rahmen der Bauleitpla-
nung (KREBS+KIEFER FRITZ AG, AZ: 20168047-ASS-2 vom 11.08.2017) wurde
die Immissionsberechnung des Schienenverkehrs nach der Schall-03 durchge-
fuhrt. Die Gerauscheinwirkungen auf Grund des StralBen- und Schienenverkehrs
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent- | wurden als Beurteilungspegel dokumentiert.

stehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vor-
sorglich hingewiesen.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG
und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir haben daher weder Beden-
ken noch Anregungen vorzubringen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
8 Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 11.12.2017

TNL Sudwest PTI 34
JahnstralRe 54-64
63150 Heusenstamm

Az.: ohne

Stellungnahme vom 30.01.17 gilt weiterhin

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 30.01.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 30.01.17

Im Planbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsan-
lagen der Telekom Deutschland GmbH, die die Versorgung der bestehenden
Bebauung sicherstellen.

Zur Versorgung neuer zusatzlicher Gebaude ist eine Erweiterung unserer An-
lagen erforderlich und einer Prifung vorbehalten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung méglich ist.

Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stra-
Ren und Wege maglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend

Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Zitat der Stellungnahme

§9(1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnah-
men fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrie-
ben ist.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes, aus wirtschaft-
lichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Te-
lekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straf3enbau-
bzw. ErschlieBungsmaflinahmen der anderen Versorger ist es dringend erfor-
derlich, dass Sie uns rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, infor-
mieren.

9 Eisenbahnbundesamt Schreiben vom 05.12.2017

AulRenstelle Frankfurt/Saarbriicken .
Untermainkai 23-25 Az.: 55141-551 pt/273-8236#009

60329 Frankfurt/Main

Keine Anregungen oder Bedenken: Abwéagungsvorschlag:
Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht. Der Hinweis, dass keine Einwendungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
10 EnergieNetz Mitte GmbH Schreiben vom 11.01.2018
Netzregion Gelnhausen/Altenkir- Az.: ohne
chen
Philipp-Reis-Str. 1-3
63571 Gelnhausen
Keine Anregungen oder Bedenken Abwéagungsvorschlag:
zu dem vorgelegten Bebauungsplan erheben wir keine Einwénde. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungen zur Umstrukturierung der Stromversorgung und der StraBen- | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
beleuchtung wurden bereits aufgenommen. .
Keine
12 Gas-Union GmbH Schreiben vom 11.12.2017

Theodor-Stern-Kai 1
60596 Frankfurt/Main
vertreten durch:

Az.: 8167 - Hei

NRM Netzdienste Rhein-Main
GmbH

Solmsstrale 38

60486 Frankfurt/Main

Keine Anregungen oder Bedenken:

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Inte-
ressen der Gas- Union GmbH von der Baumaflinahme nicht betroffen sind.
Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die o. g. BaumaflRnahme
gemal eingereichter Planunterlagen.

Die Stellungnahme gilt nur fur den angefragten rAumlichen Bereich und nur
fur die von uns betreuten Leitungen der Gas-Union GmbH, so dass ggf. noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskinfte einzuholen sind.

Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Zitat der Stellungnahme
13 Main-Kinzig Schreiben vom 04.12.2017
Netzdienste GmbH Az.: Ce
Rudolf-Diesel-Str.
63571 Gelnhausen
Keine Anregungen oder Bedenken; Abwéagungsvorschlag:
Hinweise zum Schutz vorhandener Erdgasleitungen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Planfassung wurde die vor-
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen seitens der Main-Kin- handene Erdgasleitung eingetragen.
Zig Netzdienste GmbH keine Einwande. N .
Begrundung:
Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans sind Erdgasleitungen vorhan- . . . . . . .
den. Diese Leitungen gilt es zu schitzen, sie durfen weder Uberbauter noch N_ach Pru_fung d?r Lequngsplane hat sich erge_pen, (_jass die E_rdgasle|_tung Uper-
iberpflanzt werden. vv_|eger_1d in der offentlichen StraBenverkehrsflaqhe Ilggt. Damit ist gesichert, dass
die Leitung weder Uberbaut noch tberpflanzt wird. Diese Flachen werden auch
Die im Lageplan (10710-18-e4.dwg) dargestellten Gasleitungen bilden nicht weiterhin offentliche Verkehrsflache bleiben.
vollstandig den verlegten Gas-Leitungsbestand ab. Eine Zuleitung zum Gebéaude des jetzigen Rathauses liegt in einer Flache, die
neu geordnet und bebaut wird. Diese Leitung ist neu zu verlegen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
16 Gemeindevorstand Schreiben vom 07.12.2017

Schoéneck
Postfach 46
61137 Schoneck

Az.: 621.25/Ra/Ga

Keine Anregungen oder Bedenken:

zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren der Stadt Bruchkdbel werden
seitens der Gemeinde Schdneck weder Anregungen noch Hinweise vorge-
bracht.

Abwagungsvorschlag:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
17 Handwerkskammer Schreiben vom 07.12.2017
Wiesbaden .
Bierstadter StraRe 45 Az.: lll.2-Hs VOR-24867-M1G7Q1
65189 Wiesbaden
Hinweis auf Weiterleitung der Unterlagen: Abwéagungsvorschlag:
Die Unterlagen haben wir an die Kreishandwerkerschaft Hanau, Martin-Lu- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ther-King-Stral3e 1, 63452 Hanau, als Auftragsangelegenheit weitergeleitet. . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Falls von dort eine Stellungnahme abgegeben wird, geht sie Ihnen direkt zu. Keine
19 Hess. Landesamt f. Umwelt, Natur- Schreiben vom 01.12.2017
schutz u. )
Az.: ohne

Geologischer Dienst
Rheingaustr. 186
65203 Wiesbaden

Hinweis auf Nichtzustandigkeit:

Mit Schreiben vom 28.11.2017 haben Sie mich als Trager offentlicher Be-
lange eingebunden. Dazu teile ich lhnen mit, dass diese Aufgabe fir um-
weltrelevante Fragestellungen von den Regierungsprasidien wahrgenom-
men wird und ich bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese Vor-
gehensweise ist mit diesen Dienststellen abgestimmt. Sollten Sie die erhal-
tenen Unterlagen nicht ohnehin bereits beim zustéandigen Regierungsprasi-
dium eingereicht haben, bitte ich Sie dies zu veranlassen.

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis auf die Nichtzustéandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

21

Schreiben vom 09.01.2018
Az.: 34c2-17-0888-L3268-
BE13.01.2SL

Schreiben vom 05.03.2018
Az.: 34C2-17-0888-L.3268-
BE13.01 2SL

Hessen Mobil, StraRen- und Ver-
kehrsmanagement

Gelnhausen

Gutenbergstr. 2 - 4

63571 Gelnhausen

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326)
nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

211

2111

Rechtliche Einwendungen:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbe-
horde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kdnnen:

Hinweis auf notigen Nachweis der Leistungsfahigkeit der verkehrlichen
Knotenpunkte:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine innerstadtische Neuordnung eines bereits bebauten
Gebietes geschaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die Hauptstral3e (L
3268), die JahnstralRe und den Inneren Ring sichergestellt.

Die Leistungsfahigkeit der maRgebenden Knotenpunkte (L3268/Jahnstr,
L3268/gepl. Tiefgaragenanbindung und L3268/Innerer Ring) muss unter Be-
achtung der bereits bestehenden Verkehrsmengen auf der Landesstral3e, der
infolge des vorliegenden Plangebietes zusétzlich entstehenden Verkehre und
unter Hinzunahme der allgemeinen Verkehrsentwicklung der kommenden 15-
20 Jahre gewabhrleistet sein.

Mit dem o.a. Schreiben der Planungsgruppe Darmstadt vom 28.11.2017 ist
uns auch die Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft fir Verkehr
und Stadtplanung, IMB-Plan, vom Juli 2017 zugegangen.

Abwéagungsvorschlag:

Die Zustimmung zum vorliegenden Bebauungsplan wird zur Kenntnis genom-
men.

Begrundung:

Die Fachverwaltung HessenMobil hat der Verkehrsuntersuchung zugestimmt. Im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans sind damit die Belange des Ver-
kehrs berlcksichtigt.

Zur Regelung der Rechtsverhaltnisse ist zwischen der Stadt Bruchkdbel und Hes-
sen Mobil eine Verwaltungsvereinbarung (z.B.: Planung, Bau, Ablésung und Be-
trieb der erforderlichen Lichtsignalanlage (LSA), einschliel3lich aller erschlie-
Rungsbedingten Kosten) abzuschlie3en.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzungen in der Begriindung — insbesondere zur erforderlichen Verwaltungs-
vereinbarung.
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

Schreiben vom 05.03.2018:
Zustimmung zum Bebauungsplan und Regelungen zu LSA

Die Verkehrsuntersuchung vom Juli 2017 wurde von Hessen Mobil abschlie-
Bend geprift. Hessen Mobil stimmt dem vorliegenden Bebauungsplan "Stadt-
mitte" -1. Anderung des Bebauungsplanes "Bruchkébel Ortskern" zu.

Details sind in der zwischen der Stadt Bruchkdbel und Hessen Mobil zur Re-
gelung der Rechtsverhaltnisse abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung
zu regeln (z.B.: Planung, Bau, Ablésung und Betrieb der erforderlichen Licht-
signalanlage (LSA), einschlieBlich aller erschlieBungsbedingten Kosten).

Die Steuerung der LSA ist durch ein von Hessen Mobil anerkanntes Ing.-Biro
zu erstellen.

Die LSA muss von der Verkehrsbehdrde des Main-Kinzig-Kreises angeordnet
werden.

21.1.2

Schreiben vom 09.01.2018 und 05.03.2018:
Hinweis auf weitere Gultigkeit der Stellungnahme vom 27.01.2017

Dartber hinaus behalten die Aussagen unserer o.a. Stellungnahme vom
27.01.2017 weiterhin ihre Glltigkeit.

Rechtsgrundlage: 88 1, 123 BauGB; §§ 29, 47 HStrG

21.1.3

Aus Stellungnahme vom 27.01.2017:

Hinweis auf Notwendigkeit zur Vorlage von strallenbautechnische Ent-
wurfsunterlagen und einem Bauwerksentwurf fir verkehrliche Aus- und
UmbaumaRnahmen:

Fur die daraus resultierenden erschlieBungsbedingten Aus- und Umbaumal3-
nahmen im Bereich der L 3268 (z.B. Linksabbiegestreifen, Lichtsignalanlage,
Verbreiterung der Krebsbachbriicke, etc.) sind straRenbautechnische Ent-
wurfsunterlagen und ein Bauwerksentwurf richtlinienkonform zu erstellen und
Hessen Mobil zur Abstimmung und Prufung vorzulegen.

In dem stralenbautechnischen Entwurf sind u. a. die Schleppkurvennach-
weise fir einen Lastzug fur alle Fahrbeziehungen und der Nachweis der von

Dazu Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2017:
Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise auf die erforderlichen straBenbautechnischen Entwurfsunterlage
und den erforderlichen Bauwerksentwurf werden zur Kenntnis genommen.

Die geforderten Planunterlagen werden im Rahmen der weiteren Projektbearbei-

tung bis zum Abschluss der zwischen der Stadt Bruchkébel und Hessen Mobil
abzuschlieBenden Verwaltungsvereinbarung erstellt.

Begrundung:

n
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Zitat der Stellungnahme
Bebauung und Bepflanzung > 0,80 m Héhe freizuhaltenden Sichtfelder zu _— . . . .
fihren, sowie deren Freihaltung durch eine entsprechende Festsetzung zu Fr d|¢ erschhe.fsun'gsbedmgten Aus- L{nd Umbaumafinahmen im Bereich der L
gewahrleisten. 3268 liegt bereits ein straBgnbautechnlscher Voren'gwurf vor, auf dessen Grund-
lage der Platzbedarf und die erforderlichen Nachweise (Schleppkurvennach-
Weiterhin sind die Querneigung und die Entwasserung im Entwurfsplan dar- | weise, Nachweis der von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltenden Sichtfelder)
zustellen. ermittelt wurden.
Die von Hessen Mobil gepriften Entwurfsunterlagen bilden die Grundlage fiir | Fir die Erstellung des Bebauungsplanes, insbesondere zur Festsetzung der er-
die zwischen der Stadt Bruchkdbel und Hessen Mobil zur Regelung der | forderlichen StraRenverkehrsflachen, sind diese Grundlagen ausreichend. Es
Rechtsverhéltnisse abzuschlielenden Verwaltungsvereinbarung. In dieser | wird davon ausgegangen, dass keine weiteren Stral3enverkehrsflachen bendtigt
werden die Belange fur den Stral3en- und Briickenbau geregelt. werden.
Da die Entwurfsunterlagen die Grundlage fir die Verwaltungsvereinbarung bil-
den, ist es ausreichend, wenn diese Plangrundlagen zu dem Zeitpunkt des Ab-
schlusses der Verwaltungsvereinbarung geprift vorliegen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
21.1.4 | Aus Stellungnahme vom 27.01.2017: Dazu Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2017:
Hinweis auf die Kostenibernahme durch die Stadt Bruchkdbel Abwagungsvorschlag:
Samtliche erschlieBungsbedingten Kosten (Planung, Bau, Unterhaltung, Er- | Der Hinweis auf die Kostenlibernahme durch die Stadt Bruchkdbel wird zur
neuerung, etc.) sind von der Stadt Bruchkdbel zu tragen Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
21.1.5 | Aus Stellungnahme vom 27.01.2017: Dazu Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2017:

Anregung, samtliche StralRenausbauflachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufzunehmen:

Samtliche fur den StraBenausbau der L 3268 erforderlichen Verkehrsflachen
sind zur Baurechtschaffung in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung ist bereits mit der vorliegenden Planfassung entsprochen worden
Begrindung:

Samtliche fir den StraBenausbau der L 3268 erforderlichen Verkehrsflachen sind
in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
21.1.6 | Aus Stellungnahme vom 27.01.2017: Dazu Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2017:

Hinweis auf den Fertigstellungstermin der verkehrlichen Ausbaumal3- | Abwéagungsvorschlag:

nahmen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, die Ausbau-

Die AusbaumalRnahmen im Bereich der Landesstra3e missen vor bzw. mit | mafnahmen vor bzw. mit Inbetriebnahme der Gebdude und baulichen Anlagen

Inbetriebnahme von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Plange- | innerhalb des Plangebietes fertigzustellen.

bietes fertiggestellt und fur den offentlichen Verkehr freigegeben sein. , .

Begrundung:

Rechtsgrundlage: 88 1, 123 BauGB 88 29, 47 HSG Die Erforderlichkeit fur die Fertigstellung der Ausbaumafinahmen im Bereich der
Landesstral3e ergibt sich insbesondere auch aus 8§ 30 BauGB, wonach im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans ein Vorhaben unter anderem nur zulassig
ist, wenn die ErschlieBung gesichert ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzen der Begriindung um den Hinweis, dass die Ausbaumafnahmen im Be-
reich der Landesstral3e vor bzw. mit Inbetriebnahme von Gebauden und bauli-
chen Anlagen innerhalb des Plangebietes fertiggestellt und fur den 6ffentlichen
Verkehr freigegeben sein mussen.

21.1.7 | Aus Stellungnahme vom 27.01.2017: Dazu Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 24.10.2017:

Hinweis zum Schutz der Strallenentwéasserungsanlagen:

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen durfen die Stralenentwésse-
rungsanlagen der klassifizierten Strafle nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden.

Rechtsgrundlage: § 47 HStrG

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Realisierung der Aus-
baumalnahmen berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
21.1.8 | Schreiben vom 27.01.2017 und 09.01.2018: Abwagungsvorschlag (wie der Stadtverordnetenversammlung vom 24.10.2017:
Hinweis zu evtl. nétigen Schutzmalinahmen aufgrund von Emissionen | Die Hinweise zu den erforderlichen Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflis-
der benachbarten Verkehrsanlagen: sen gemalf § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung
Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der L 3268 aus- solcher Einwirkungen werden zur Kenntnis genommen.
gehenden Emissionen. Begrundung:
Die Stadt Bruchkdbel hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum | In der vorliegenden Planfassung des Bebauungsplans wurde bereits auf Grund-
Schutz vor Umwelteinflissen gem&aR § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit 8 | lage entsprechender schalltechnischer Untersuchungen ein Schallschutzkonzept
50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. auch fir den Verkehrslarm erstellt. Entsprechende Festsetzungen wurden in den
Hessen Mobil Gbernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- Bebauungsplan aufgenommen.
und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéateren Zeitpunkt. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Wir bitten um Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Keine
21.2 Fachliche Stellungnahme:
Keine Anregungen oder Bedenken
21.2.1 | a) Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan Abwagungsvorschlag:
berthren kdnnen, mit der Angabe des Sachstands: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Derzeit sind von Seiten Hessen Mobil im Bereich des Plangebietes keine Stra- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Renbaumalnahmen geplant.
keine
21.2.2 | b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustéandigkeit zu Abwagungsvorschlag:

dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

- keine -

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme

24 Industrie- und Handelskammer Ha- Schreiben vom 11.01.2018

nau .
Am Pedro-Jung-Park 14 Az.: Ohne

63450 Hanau

Bezuglich der o. g. Anderung des Bebauungsplans haben wir keine Be- Abwagungsvorschlag:

denken oder Einwande. Der Hinweis, dass keine Einwendungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
25 Kreissausschuss des Main-Kinzig- Schreiben vom 08.01.2018
Kreises .
Abt. 63.01 Az.: 63.21/61/17
Barbarossastr. 24
63571 Gelnhausen
Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)
Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebe-
nenfalls Rechtsgrundlage:
25.1 Immissionsschutz: Abwagungsvorschlag:
Keine grundsatzlichen Bedenken, Empfehlungen zu Ubernahmen von Die grundsatzliche Zustimmung aus Sicht des Immissionsschutzes wird zur
Textfestsetzungen in den Bebauungsplan: Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden keine grundsatzlichen Bedenken | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
gegen die im Betreff genannte Bebauungsplandnderung erhoben. Wir emp-
fehlen jedoch, folgende Textfestsetzungserganzungen bzw. Textfestset-
zungsempfehlungen und Hinweise in den abzuandernden Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

keine
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
25.1.1 | Anregung, textliche Festsetzungen zum L&rmschutz zu ibernehmen: Abwagungsvorschlag:
« Ziffer 9 - 3. Absatz des Bebauungsplanentwurfs sollte wie folgt erweitert wer- | Der Anregung, die Festsetzung 9 um weitere detaillierte Nutzungsregelungen zu
den: erganzen, wird nicht gefolgt.
An bis zu 10 Tagen (Gastronomie) bzw. 18 Tagen (Freizeitveranstaltungen) | Begrindung:
im Jahr und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenen- | Auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung (KREBS+KIEFER FRITZ
den kann eine Nutzung des Stadthausplatzes durch Gastronomie bzw. Frei- | AG, AZ: 20168047-ASS-2 vom 11.08.2017) wurde im Bebauungsplan die Fest-
zeitveranstaltungen unter Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm | setzung getroffen, dass auf der Platzflache Veranstaltungen in Form von Mérkten
(Gastronomie) bzw. LAl-Freizeitlarmrichtlinie (Freizeitveranstaltungen) fir | oder Kulturfesten bis 22 Uhr zulassig sind. Dies umfasst auch die AuRengastro-
seltene Ereignisse nachts von 55 dB(A), gemessen aul3en 0,5 vor den Fens- | nomie. An bis zu 10 Tagen im Jahr und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinan-
tern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume (Schlaf-, Kinder- Wohnzimmer, | der folgenden Wochenenden kann eine Nutzung des Stadthausplatzes durch
BUI‘OS) im Einwirkbereich nach Ziffer 2.2. TA'Larm, auch nach 22:00 Uhr er- Veransta'tungen und AuBengastronomie auch nach 22 Uhr erf0|gen_
folgen. Larmintensive Veranstaltungen mit Lautsprecheranlagen sind auf den Weitere detaillierte Festset hi it den Hi . f die TA-LS
Tageszeitraum bis 22:00 Uhr und Regulierung der Schalleistung der Laut- eitere getailiierte mestselzungen nierzu mit den Hinweisen aut die 1A-Larm
sprecher auf LWA 110 dB(A) begrenzt. bzw. LAI-Freizeitlarmrichtlinie einschlie3lich der konkreten Immissionsrichtwerte
und deren Ermittlungsmethode werden nicht fur erforderlich gehalten. Die Beach-
tung der einschlagigen Richtlinien hat ohnehin zu erfolgen hat. In Konfliktféllen
z.B. bei Uberschreitung der in den Richtlinien vorgegebenen Immissionswerte
wird die Larmsituation anhand der genannten Richtlinien bewertet, ohne dass
dies ausdricklich durch Bebauungsplan-Festsetzungen geregelt ware. In der Re-
gel werden in Bebauungsplanen auch keine konkreten Richtwerte festgesetzt, um
widersprichliche Regelungen z.B. bei Anderungen von Richtlinien zu vermeiden.
Ferner ist bei Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB generell das Subsidiaritats-
gebot zu beachten.
Der Anregung wird jedoch insoweit entsprochen, dass die Begriindung zu die-
sem Sachverhalt erganzt wird.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzen der Begriindung
25.1.2 | Anregung, textliche Festsetzungen zum Larmschutz zu ergénzen: Abwagungsvorschlag:

« Ziffer 9 - 3. Absatz des Bebauungsplanentwurfs sollte wie folgt erweitert wer-
den:

Der Anregung, die umfangreiche Festsetzung zu den Luftwarmepumpen in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt.

Begrundung:
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
* Im Planbereich ;ufm Ekin_satz kommende s_tatiorlwér:elAnlagen, wjeffz.B. Luft- | | Anbetracht der Tatsache, dass im Plangebiet nur wenige der hier angespro-
Warr_nepL;]mpen, darfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequente chenen Anlagen wie z.B. eine Luftwarmepumpe geplant sind, erscheint es nicht
Gerausche erzeugen. angemessen, einem sehr untergeordneten Teilaspekt in diesem Umfang durch
« Im Planbereich ist die Zulassigkeit von Schank- u. Speisewirtschaften auf | textliche Festsetzungen Rechnung zu tragen. Die Vorschriften sind ohnehin zu
Gaststatten der Gerauschstufe | und Il der VDI-Richtlinie 3726 - Schallschutz | beachten.
bei Gaststatten und Kegelbahnen begrenzt. Hierunter fallen Tagescafés, Im- | Eine detaillierte Festsetzung zur Zulassigkeit von Schank- u. Speisewirtschaften
bissstuben, Schank- u. Speisewirtschaften mit Beschallungsanlagen mit Be- | in Bezug zu deren zulassigen Gerauschstufe ist nicht erforderlich, da im Detail
grenzung der mittleren Maximalpegel auf 80 dB(A), gedffnet auch nach 22:00 | dje zulassigkeit und die Betriebsgenehmigung ohnehin nach den einschlagigen
Uhr. Vorschriften erteilt werden. In der Regel werden in Bebauungsplanen auch keine
- Flachen, die mit Einkaufswagen, Hubwagen oder vergleichbaren Geré- konkreten Richtwerte auf Grundlage von VDI-Richtlinien festgesetzt, um wider-
ten/Fahrzeugen befahren werden, sind fugenfrei aus glattem, larmmindern- | SPrichliche Regelungen z.B. bei Anderungen von Richtlinien zu vermeiden. Auch
den Belagen herzustellen. ist generell bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB das Subsidiaritatsgebot zu
beachten.
Der Anregung wird jedoch insoweit entsprochen, dass die Begriindung zu diesem
Sachverhalt erganzt wird.
Der Anregung, in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufzunehmen, dass Fla-
chen, die mit Einkaufswagen, Hubwagen oder vergleichbaren Geraten/Fahrzeu-
gen befahren werden, fugenfrei aus glattem, larmmindernden Beldgen herzustel-
len seien, wurde mit Festsetzung 18 als bauordnungsrechtliche Festsetzung be-
reits Rechnung getragen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzung der Begriindung
25.1.3 | Anregung, textliche Festsetzungen zu Lichtimmissionen zu uUberneh- | Abwéagungsvorschlag:

men:

» Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem
dunklem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache ein-
zufligen. Weitere MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind er-
laubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich
eintreten kdnnen.

* Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und tech-
nischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren

Die sehr umfangreichen textlichen Festsetzungen zu Lichtimmissionen werden
nicht in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Sie
werden jedoch in der Begriindung berticksichtigt.

Begrindung:

Bei den hier aufgefiihrten textlichen Festsetzungen handelt es sich im rechtlichen
Sinn weitgehend um Empfehlungen und Hinweise. Auf Grundlage von § 9 Abs. 1
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
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Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume nach
der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Lan-
derausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu uberprifen.
Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auf-
treten kdnnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem
Stand der Technik entsprechende SchutzmalRhahmen vorzusehen. Kann die
Blendwirkung nicht vermieden werden ist der Einbau blendender Bauele-
mente unzulassig.

* Die offentliche und private Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die
Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu
Lichtquellen von benachbarten schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen
aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Re-
flektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

» An o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-
arme LED-Leuchten zu verwenden. Dies gilt auch fur die Beleuchtung privater
Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der 6ffentlichen Stra3enbe-
leuchtung betrieben wird. Ansonsten sind in Ubrigen AulRenbereichen (z.B.
AulRenbeleuchtung von Gebauden) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen
einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu
verkirzen ist.

» Aulenleuchten durfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen
Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder
in Geholzgruppen angebracht werden.

» FUr gréRere Platze, die gleichméRig ausgeleuchtet werden sollten, sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb
von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

» Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- u. Wechselwerbung
sowie sich bewegende Werbeanlagen (z. B. Videowande, Light-Boards) sind
ausgeschlossen.

BauGB kénnen die hier vorgeschlagenen Festsetzungen nicht getroffen werden.
Damit fehlt fur einen Teil der Vorschlage die Rechtsgrundlage.

Zu den umfangreichen Vorschlagen zu den Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen kann festgestellt werden, dass diese Anlagen zwar im Plangebiet zulas-
sig sind, deren Realisierung aber weniger wahrscheinlich ist. Fur das geplante
Stadthaus wird davon ausgegangen, dass die Stadt selbst das Gebaude errich-
ten wird. Eine Aufnahme als Hinweis zur Selbstbindung fir die Stadt wird als ent-
behrlich eingestuft. Bei den Ubrigen Flachen, fur die eine Neubebauung in Frage
kommt, ist die Stadt Eigentimerin, sodass sie auf diesem Weg Einfluss auf eine
konfliktfrei Anbringung und Ausgestaltung von Solaranalgen austiben kann.

Fur die Vorschlage zur offentlichen und privaten Aul3enbeleuchtung bestehen
ebenfalls keine rechtlichen Ermachtigungen. Festsetzungen zur Beleuchtung der
offentlichen Verkehrsflachen sind entbehrlich, da diese von der Stadt selbst bzw.
durch einen von der Stadt Beauftragten hergestellt werden. Damit hat es die
Stadt selbst in der Hand, die Vorgaben an die Beleuchtung zu beachten, ohne
dass dies festgesetzt oder als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den musste.

Gegebenenfalls kdnnen einzelne Festsetzungen als bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen aufgenommen werden. Beispielsweise sind Vorgaben zu Werbeanla-
gen bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Hierzu wurde bereits eine Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen. (Festsetzung 11.17)

Um sicherzustellen, dass die hier vorgebrachten Hinweise und Empfehlungen in
das weitere Verfahren Eingang finden, werden die Hinweise in die Begriindung
aufgenommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzungen in der Begrindung
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme

25.1.4 | Anregung, eine textliche Festsetzung zur Luftreinhaltung zu Gberneh- | Abwéagungsvorschlag:

men: Der Anregung, den Hinweis zur Luftreinhaltung in die textlichen Festsetzungen

Wir empfehlen, folgende Textfestsetzungsempfehlungen und Hinweise in den | zum Bebauungsplan als Hinweis aufzunehmen, wird nicht gefolgt.
abzuéndernden Bebauungsplan zu Gbernehmen. Begrindung:

Luftreinhaltung Generell gilt bei der Aufstellung eines Bauleitplanes das Erforderlichkeitsgebot
« Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miulltonnen,- Kompostplatze, Ku- nach & 1 Abs. 3 BguGB. Auch bei der Aufnahme eines Hinweises in den Bebau-
chendunstabzugsanlagen in privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind ungsplan ist zu prufen, ob d!eser I—_||nwe.|s_erforderl]ch ist, yve|l auf einen bestimm-
nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung ten Sachverhalt nur durch einen Hinweis im Bauleitplan eingegangen werden
entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthalts- | kann.
platze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen o- | Bei dem hier aufgefiihrten Hinweis handelt es sich um keine Festsetzung auf
der erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger Daueraufent- | Grundlage von § 9 BauGB, sondern um einen allgemeinen Hinweis zu Anlagen,
haltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z.B. Balkone, | die Geriiche emittieren konnen. Bei den aufgefiihrten Anlagen handelt es sich
Terrassen, Freisitze) kommt. nicht um Anlagen, die nur im Plangebiet errichtet werden kénnen. In Anbetracht
der im Plangebiet geplanten innerstadtischen Nutzungen ist zunéchst nicht davon
auszugehen, dass hier in der Regel Kompostplatze und Gartengrillanlagen errich-
tet werden. Im Plangebiet werden sicherlich Mulltonnen-Standpléatze und Ku-
chendunstabzugsanlagen in privaten Haushalten errichtet werden. Denkbar ist
auch gelegentliches Grillen. Dies sind alltagliche Nutzungen, fir die keine dezi-
dierten Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan erforderlich sind. Zur Rege-
lung der hier angesprochenen potentiellen Konflikte greift hier das allgemeine
Ordnungsrecht oder auch das Nachbarrecht, sodass sich Hinweise im Bebau-
ungsplan auch in Anbetracht des Subsidiaritatsprinzips ertbrigen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

25.2 Brandschutz; Abwagungsvorschlag:

Keine Bedenken: . . . . . : :
Der Hinweis, dass keine Einwendungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Stadtmitte"
- 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Bruchkobel“ der Stadt Bruch-
kébel bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn | keine
nachfolgende Anforderungen umgesetzt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Seite 17



10710_Abwagung_Behoérden_4.2_1 180328.docx

Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
25.2.1 | Hinweise fur Offentliche Verkehrsflachen: Abwagungsvorschlag:
Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Realisierung
Fahrbahnbreite und der Krimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuer- | der Baumalinahmen bzw. bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen beach-
wehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Bei der Sackgasse | tet.
(verkehrsberuhigter Bereich) ist darauf zu achten, dass hier eine Wendemadg- Begriindung:
lichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge erforderlich ist. Alternativ kbnnen die Ful3gan- '
gerbereiche als Flachen fur die Feuerwehr ausgefiihrt und somit eine Durch- | Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereichs ist nicht Gegenstand von Fest-
fahrt fur die Feuerwehr ermoglicht werden. Es sind Verkehrsbeschrankungen | setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan. Gestalterische Vorschrif-
(Haltverbote) fiir Feuerwehraufstellfiachen und Feuerwehrzufahrtswege zu | ten auf Grundlage von § 81 Hess. Bauordnung kommen fir den 6ffentlichen Stra-
verfiigen. Benraum nicht in Frage. Ebenso sind Regelungen zur Verkehrsordnung wie Hal-
o ) ) ) teverbote nicht Gegenstand eines Bebauungsplans.
Zuwegungen, die einen Begegnungsverkehr aufgrund ihrer Breite nicht erlau- o _ _ ) _
ben, sind mit einer ausreichenden Anzahl Ausweichbuchten auszustatten. Die | Denkbar ware, in den Bebauungsplan Hinweise zur Gestaltung 6ffentlichen Ver-
Ausbildung dieser Flachen hat in Abstimmung mit dem Gefahrenabwehrzent- kehrsflachen aufzunehmen. Hierfur besteht aber kein Erfordernis, da die Herstel-
rum des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frank- | lung der Verkehrsflachen durch die Stadt Bruchkdbel erfolgt.
furter Stral3e 34, 63571 Gelnhausen zu erfolgen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Anforderungen an die Ausbildung, Gro3e und Belastbarkeit fiir Straen | grganzung der Begriindung
und Zuwegungen, die durch die Feuerwehr benutzt werden, entsprechen den
Vorgabewerten der Musterrichtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, sollten
Fahrzeuge der ortlichen Feuerwehr hbhere Gesamtgewichte als 16t aufwei-
sen, sind die tatsachlichen Gesamtgewichte dieser Fahrzeuge als Bemes-
sungsgrundlage heranzuziehen.
25.2.2 | Hinweise zum zweiten Rettungsweg: Abwéagungsvorschlag:

Kein Hubrettungsfahrzeuq

In der Kommune Bruchkébel steht kein Hubrettungsgerat zur Verfigung.

Es ist daher zu gewéhrleisten, dass Gebdude deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet
werden durfen, wenn eine maximale Brustungshdhe von 8,0 m bei den zum
Anleitern bestimmten Fenstern Uber der Gelandeoberflache nicht Gberschrit-
ten wird (813 HBO).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

In einem Teil des Plangebietes sind drei Vollgeschosse zulassig, sodass der Fall
eintreten kann, dass in den oberen Geschossen die Brustungshthe von 8,0 m
Uberschritten wird. Der zweite Rettungsweg wird dann im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens tberprtft. Da der Hinweis die rechtlichen Vorgaben der
hessischen Bauordnung HBO wiedergibt und allgemein gultig ist, ist ein Hinweis
im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
Wird die maximal zulassige Bristungshéhe von 8,0 m zur Sicherstellung des Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uber- 9 gspian.
schritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich | keine
durch den Bauherrn zu sichern.
25.2.3 | Hinweise zu Verkehrsberuhigten Bereichen: Abwéagungsvorschlag:
Verkehrsberuhigte Bereiche Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Realisierung
In Bezug auf die geplanten, verkehrsberuhigten Bereiche wird darauf hinge- der BaumalRnahmen bzw. bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen beach-
. . - . . tet.
wiesen, dass Hindernisse wie Aufpflasterungen, Blumen- und Pflanzenkubel
oder der Einbau von Schwellen die Zufahrt fir die Feuerwehr nicht behindern | Begrindung:
darfen. Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereichs (Aufpflasterungen, Blumen- und
Pflanzenkiibel oder der Einbau von Schwellen) ist nicht Gegenstand von Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan. Gestalterische Vorschriften
auf Grundlage von § 81 Hess. Bauordnung kommen fiir den 6ffentlichen Straf3en-
raum nicht in Frage.
Denkbar wére, in den Bebauungsplan Hinweise zur Gestaltung der verkehrsberu-
higten Bereiche aufzunehmen. Hierfir besteht aber kein Erfordernis, da die Her-
stellung der Verkehrsflachen durch die Stadt Bruchkébel erfolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
25.2.4 | Hinweise zur Léschwasserversorgung: Abwéagungsvorschlag:

Léschwasserversorgung Grundschutz

Die Loschwasserversorgung fir den Grundschutz ist gemaR der ,Ersten Was-
sersicherstellungsverordnung“ vom 31.03.1970, sowie nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zu gewahrleisten.

Anhand der Aufstellung des Bebauungsplanes "Stadtmitte” - 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ortskern Bruchkoébel wurden die Richtwerte flr den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz folgendermaR3en beurteilt:

Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen
Begrundung:

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Was-
serwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen ge-
wabhrleistet. Die erforderliche Menge (Loschwasserbedarf von 96 m3/h (iber die
Dauer von 2 Stunden) ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen
abgedeckt und wasserrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme nach-
weislich bereitstellbar.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

Mischgebiet (Baufelder 1,2,3)
Geschossflachenzahl 1,8

mehr als 1 Vollgeschoss

Gefahr der Brandausbreitung => mittel
Ldschwasserbedarf: 96 mVStunde

far die Dauer von mind. 2 Stunden

Kerngebiete (Baufelder 4, 5)
Geschossflachenzahl 1,8 und 3,0
mehr als 1 Vollgeschoss

Gefahr der Brandausbreitung => mittel
Loschwasserbedarf: 192 mVStunde
fur die Dauer von mind. 2 Stunden

Die geforderte Loschwassermenge muss aus Hydranten zu entnehmen sein.
Die Hydranten dirfen einen Abstand von jeder Geb&dudemitte aus gesehen
und im StraRenverlauf untereinander von maximal 100 m besitzen.

Die Einhaltung des Grundschutzes der Léschwasserversorgung ist zu bele-
gen.

Es ist darauf zu achten, dass Unterflurhydranten so geplant werden, dass eine
Benutzung im Brandfall mdglich ist und nicht durch dariiber parkenden Fahr-
zeugen be-/verhindert wird. Weiterhin sollte es ermoglicht werden, die durch
Standrohre besetzten Unterflurhydranten mit weiteren Einsatzfahrzeugen zu
passieren.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch das 6ffentliche Was-
serversorgungsnetz sichergestellt werden, so ist die erforderliche Wasser-
menge durch eine unabhéngige Loschwasserversorgung (offene Gewasser,
Loschwasserbehélter und dergl.) sicherzustellen. Einzelheiten tber die Art
der unabhangigen Léschwasserversorgung, die vorzuhaltende Loschwasser-
menge und Entnahmeeinrichtungen sind mit dem Gefahrenabwehrzentrum
des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frankfur-
ter StraRe 34, 63571 Gelnhausen abzustimmen.

Hinweis:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme

Gemal § 3 (1) Satz 4 Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Allge-
meine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) sind die Gemeinden/Stadte
verpflichtet, in einem den allgemeinen ortlichen Verhaltnissen entsprechen-
dem Male Léschwasser innerhalb der zusammenhangend bebauten oder zur
Bebauung anstehenden Orts-/Stadtteile und Loschmittel bereitzustellen.

25.2.6 | Bitte um Ubersendung der endgiiltigen Unterlagen: Abwéagungsvorschlag:
Uberlassung der Unterlagen Der Anregung wird entsprochen.

Nach Abschluss der Bauleitplanung bitten wir um Zusendung des endgliltigen | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
und beschlossen Bebauungsplanes (Papierform und Digital) um Einsatzvor-

bereitungen fur die Gefahrenabwehr treffen zu kénnen. keine

Die Unterlagen sind an das Gefahrenabwehrzentrum des Main-Kinzig-Krei-
ses, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frankfurter Stral3e 34, 63571
Gelnhausen zu senden.

25.3 Wasser- und Bodenschutz

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes nehmen wir zu der o.a. Pla-
nung wie folgt Stellung:

25.3.1 | Hinweis auf zu erganzende Grundwassermessstellen: Abwagungsvorschlag:

Zur Erkundung und Uberwachung der Grundwasserkontamination mit leicht- | Die Hinweise auf die Grundwassermessstellen im Plangebiet werden zur Kennt-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) bitten wir die bisher | nis genommen. Die bisher noch nicht berlcksichtigten Grundwassermessstellen
noch nicht berlcksichtigten Grundwassermessstellen GWM 3/92 und GWM | GWM 3/92 und GWM 4/93 werden in dem vorliegenden Bebauungsplan erganzt.

4/93 in dem vorliegenden Bebauungsplan zu erganzen. Bei einem notwendigen Rickbau wird in Abstimmung mit der Abteilung Wasser-

und Bodenschutz im Nahbereich eine Ersatzmessstelle eingerichtet.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzen der nachrichtlichen Ubernahme der Grundwassermessstellen im Plan-
gebiet und Ergdnzung der Begriindung dazu.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
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Nr.

Einsender / Behdrde

Anregungen, Hinweise

Beschlussvorschlag zur Abwagung

Zitat der Stellungnahme

Legende

Q Grundwassermessstelle

]
0 20 40 80 120 160

Auftraggeber:
Main-Kinzig-Kreis. Anlage 2

Projekt: |Format: DIN A4
Philipp-Rels-Stralte, Bruchksbel AR
Projek.: M. Adam

L 1 Zeichner: C. Marianek
gep
Datum: 09.12.2014
Projeld-Nr.: 2014130

DATA GmbH

Gatteanhforweg 29 - 61440 Oberursel
+49(0)6171 5892-0 - infoi hydrodata.de

(Lageplan der Grundwassermessstellen)
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

25.3.2

Hinweise auf Grundwassernutzungsverbot:

Wegen dieser Grundwasserkontamination besteht fur Teile des Stadtgebiets
ein Grundwassernutzungsverbot. Im Bereich der Jahnstral3e betrifft dieses
Nutzungsverbot z. Zt. auch einen Teil des Plangebiets (vgl. Kartendarstellung
in der beigefugten 6ffentlichen Bekanntmachung). Da wir das Nutzungsverbot
bzw. den betroffenen Teil des Stadtgebiets abhangig von den Ergebnisse der
analytischen Grundwasseriberwachung in den nachsten Jahren anpassen
(ggof. vergrofzern oder verkleinern/aufheben) werden, erscheint uns eine Dar-
stellung der derzeitigen Verbotsgebietsgrenzen in der Karte nicht praktikabel.
Um Bauwillige jedoch generell Gber das Nutzungsverbot zu informieren, ist
u.E. ein entsprechender Hinweis unter Ziffer IV Nr. 27 der Textlichen Festset-
zungen sinnvoll. Wir bitten den nachfolgenden Text dem dort bereits vorhan-
denen Hinweis auf die Grundwassermessstellen voranzustellen:

In Teilen des Plangebiets besteht eine Grundwasserkontamination mit L6-
sungsmitteln. Der Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises -Abteilung Was-
ser- und Bodenschutz- hat hierzu ein Grundwassernutzungsverbot angeord-
net, welches z.B. auch bauzeitliche Grundwasserhaltungen und Gartenbrun-
nen umfasst. Die Lage des Verbotsbereiches und ggf. in Zukunft erfolgende
Ausweitungen oder Verringerungen/Aufhebungen ergeben sich aus den ent-
sprechenden offentlichen Bekanntmachungen des Kreisausschusses. Zur
Uberwachung der Kontamination betreibt der Kreisausschuss Grundwas-
sermessstellen.

Abwagungsvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt: der Hinweis auf die bestehende Grundwasserkonta-
mination wird bei den textlichen Festsetzungen dem Hinweis Ziffer IV Nr. 27 vo-
rangestellt.

Begrundung:

Die Grundwasserkontamination in Teilen des Plangebietes hat keine direkten
Auswirkungen, die durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB geregelt werden
mussten. Die Grundwasserkontamination schlief3t lediglich Grundwassernutzun-
gen wie z.B. Gartenbrunnen aus. Dies ist kein planungsrechtlicher Belang. Auch
Grundwasserhaltungen wahrend der Bauzeit sind nicht Gegenstand von Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Da insbesondere wahrend der Bauzeit Auswirkungen des Grundwassernutzungs-
verbots zu beachten sind, ist die Aufnahme des Hinweises erforderlich und ge-
rechtfertigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung des Hinweises Ziffer IV Nr. 27 sowie Ergédnzung der Begrindung

25.3.3

Anlage Amtliche Bekanntmachung des Wassernutzungsverbots:
Grundwassernutzung in Bruchkébel (Kernstadt) hier: Nutzungsverbot

Wegen verschiedener festgestellter Verunreinigungen des Grundwassers,
insbesondere mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW), haben wir mit di-
versen amtlichen Bekanntmachungen Nutzungsverbote fur Grundwasser ver-
hangt und diese danach wiederholt verdéffentlicht.

Mit dieser amtlichen Bekanntmachung werden diese Veré6ffentlichungen wie-
derholt.

Das Nutzungsverbot betrifft folgenden Bereich in Bruchkbbel (Kernstadt):

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis auf die amtliche Bekanntmachung wird zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Begrindung:

Von der Fachbehorde wird festgestellt, dass das Nutzungsverbot von den Ergeb-
nisse der analytischen Grundwasseriberwachung abhéngig ist und in den néachs-
ten Jahren angepasst werden wird (ggf. VergréRern oder Verkleinern/Aufheben).
Daher ist eine Darstellung der derzeitigen Verbotsgebietsgrenzen in der Planfas-
sung nicht praktikabel. In der Begriindung kann jedoch der aktuelle Stand zur In-
formation Giber die Rahmenbedingungen im Plangebiet wiedergegeben werden
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme

- Friedberger LandstralRe (Hausnummern 3, 7 8,10), mit dem Hinweis, dass dies nur den aktuellen Stand wiedergibt, der sich jeweils

- Friedrich-Ebert-Stral3e (ungeradzahlige Hausnummern 1 bis 57, ge- andern kann.

radzahlige Hausnummern 16 bis 80), Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
- Gartenstra3e (Hausnummern 1, 3 und 5), Ergénzung der Begriindung
- Hauptstrale (Hausnummern 24, 26, 26a und 28),
- Jahnstral3e (alle Hausnummern),

- Mdahlbachstral3e (ungeradzahlige Hausnummern 1 bis 32, geradzah-
lige Hausnummern 2 bis 36),

- Phiiipp-Reis-Stral3e, (alle Hausnummern auf3er Nr. 1 und 3),
- Richard-Wagner-Straf3e (alle Hausnummern),

sowie die zwischen den aufgezéhlten Grundstiicken liegenden Flachen (z.B.
die StraRenbereiche, Wege und die Eisenbahntrasse incl. deren Bdschun-

gen).

Das Nutzungsverbot gilt fur sémtliche Grundwasserbenutzungen (auch Gar-
tenbrunnen und Grundwasserhaltungen), mit Ausnahme behérdlich beson-
ders erlaubter oder angeordneter Anlagen.

Aulerdem empfehlen wir, das Grundwasser in der Gartenstral3e, Hausnum-
mern 2 bis 10, in der Hainstral3e (Ostseite) zwischen der HauptstraR3e und
dem Krebsbach sowie in der HauptstraRe zwischen der HainstralRe und dem
Krebsbach nicht zu Trinkwasserzwecken zu nutzen. Die empfohlene Nut-
zungseinschrénkung gilt fur Grundwasserbenutzungen zu Trinkwasserzwe-
cken (Kochen, Waschen, Duschen, Befillen von Planschbecken und auch die
Bewasserung von Pflanzen, die verzehrt werden sollen), mit Ausnahme be-
hordlich besonders erlaubter oder angeordneter Anlagen.

Die Kontaminationen gehen bzw. gingen von Altstandorten aus, fir welche
die Zustandigkeit beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt am Main, Gutleutstr. 114, 60327 Frankfurt, Tel.
069/2714-0, Fax-5952, liegt. Der Kreisausschuss tUberwacht hierbei die Aus-
breitung der Kontamination.
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Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

T

/ //

Bei dieser Gelegenheit weisen wir darauf hin, dass alle Grundwassernutzun-
gen zumindest anzeigepflichtig sind. Dazu kénnen sie einen bei uns erhaltli-
chen Vordruck verwenden. Vordruckanforderung: postalisch (Main-Kinzig-
Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Barbarossastr. 16-24, 63571
Gelnhausen), Fax (06051/85-16234), telefonisch (06051/8512592), E-Mail
wasserbehoerde@mkk.de oder unter wvw.MKK.de aus dem Internet herun-
ter zu laden. Gelnhausen, 14.03.2017
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
25.3.4 | Hinweise zur Erforderlichkeit wasserrechtlicher Plangenehmigung: Abwagungsvorschlag:
Daruber hinaus ist fur die im Plan dargestellte Umgestaltung/Aufweitung des | Die Hinweise auf die Notwendigkeit eine wasserrechtliche Genehmigung durch
Krebsbachs eine wasserrechtliche Plangenehmigung/Planfeststellung nach 8 | die Abteilung Wasser- und Bodenschutz bei der geplanten Umgestaltung bzw.
68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Der Bebauungsplan ver- | Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen und des Gewassers werden zur
schafft kein entsprechendes Baurecht. Die Bewertung, ob das Vorhaben ge- | Kenntnis genommen.
nehmigungsfahig ist, erfolgt erst in einem auf Antrag des Vorhabentragers . . o : S . . .
durchzufiihrenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren. Der hier vorgebrachte Hinweis ist bereits teilweise in Form des Hinweises 28 im
Bebauungsplan enthalten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
254 Naturschutz;
Keine grundséatzlichen Bedenken:
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir im Ein-
vernehmen mit dem Naturschutzbeirat zu der vorgelegten Bebauungsplanung
wie folgt Stellung:
25.4.1 | Artenschutzrechtliche Hinweise: Abwéagungsvorschlag:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Planung, sofern
die erforderlichen Artenschutzmaflnahmen wie die Beschrankung der Ro-
dungsarbeiten auf die Periode auf3erhalb der Brutzeiten (30.9. bis 28.2.) so-
wie die vorherige Begehung der Rodungsflachen und der vom Abriss betroffe-
nen Gebaude durch einen Fachgutachter (6kologische Baubegleitung) ge-
wahrleistet werden.

Der Hinweis, dass keine grundséatzlichen Bedenken vorliegen, wird zur Kenntnis
genommen.

Begrundung:

Auf die Beschrankung der Rodungsarbeiten auf die Periode aul3erhalb der Brut-
zeiten wird durch Hinweis Nr. 28 hingewiesen, ebenso auf die Notwendigkeit der
erforderlichen Begehung durch einen Fachgutachter (6kologische Baubeglei-
tung).

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
25.4.2 | Anregung zu Beschreibung der Mallnahmen an der Wasserfléache: Abwagungsvorschlag:
Hinsichtlich der Wasserflachen wurden in der Begriindung des Bebauungs- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
plans die geplanten MaZnahmen (Aufweitung des Krebsbaches und Aufwer- Begrinduna:
tungsmafRnahmen) nicht ausreichend beschrieben. Wir bitten um eine detail- 9 9
lierte Beschreibung der MalRhahmen unter Angabe der Mal3hahmenflachen. Die Planungen zur Umgestaltung der Aufweitung des Krebsbaches und der Auf-
wertungsmaflnahmen sind noch nicht soweit konkretisiert, dass eine detaillierte
Beschreibung der MaZnahmen unter Angabe der MalRnahmenflachen mdglich
ware. Da diese MalRnahme auf dffentlichen Flachen durch die Stadt Bruchkdbel
durchgefuhrt werden wird, ist eine enge Abstimmung mit den Fachbehdrden gesi-
chert, zumal vor der Durchfihrung der Malihahme ohnehin eine wasserrechtliche
Genehmigung eingeholt werden muss.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
26 Kreiswerke Main-Kinzig-Kreis GmbH | Schreiben vom 12.01.2018
Barbarossastr. 24 .
63571 Gelnhausen Az.: N/CSch
26.1 Keine Bedenken:
Wir haben die Unterlagen geprift und kdnnen lhnen mitteilen, dass seitens
der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine Bedenken gegen die geplanten
MalRnahmen bestehen.
26.2 Hinweise fur Tiefbauarbeiten: Abwagungsvorschlag:

Bitte beziehen Sie uns die Ausfiihrungsplanung ein und kontaktieren Sie uns
rechtzeitig vor Baubeginn. Sie erreichen unseren Mitarbeiter Herrn Klein un-
ter der Rufnummer 06051 84-336.

Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauar-
beiten im 6ffentlichen Bereich vor Beginn der Arbeiten von den Versor-
gungstragern Planauskunfte einzuholen. Die elektronische Planauskunft der
Kreiswerke Main-Kinzig ist online tber http://www.geoportal-main-kinzig.de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Hinweise werden bei der Ausfihrungsplanung beachtet.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme

erhéltlich. Diese Unterlagen sind auf der Baustelle vorzuhalten und die bau-
ausfuhrenden Mitarbeiter entsprechend einzuweisen.

Hinweis auf Umgang mit Leitungen und Kabeln

In der Néhe von Versorgungsleitungen und -kabeln ist besondere Sorgfalt und
Aufmerksamkeit geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fuhren
nicht nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kénnen auch die Gefahrdung von
Personen zur Folge haben.

Wir fordern Sie daher auf, bei Bauvorhaben entsprechend zu verfahren.

27 Landesamt fur Denkmalpflege Hes- Schreiben vom 19.12.2017
sen .
Abt. Archaologie Az. ohne
Schloss Biebrich Ostfliigel
65203 Wiesbaden
27.1 Verweis auf Stellungnahme vom 30.01.2017: Abwéagungsvorschlag:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.01.2017, zu der sich keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderung ergeben hat.

Die geforderten Voruntersuchungen und Ausgrabungen auf dem Geléande werden
Stellungnahme vom 30.01.2017: im Zuge der Vorbereitung der Durchfihrung der BaumaRnahmen erfolgen.

Anregung, eine bodendenkmalpflegerische Voruntersuchung und Aus- Begriindung:

grabung durchzufihren: . . . . . . .
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Gebiet. Die Boden-

Das Planungsgebiet umfasst Teile des historischen Ortskernes mit dem untersuchungen haben ergeben, dass vermutlich im Zuge dieser BaumaRnah-
Standort einer bereits im Mittelalter bestehenden Mihle sowie den Bereich men erhebliche Veranderungen im Boden vorgenommen wurden. Unter den teil-
der historischen Ortsbefestigung, welcher insbesondere hinsichtlich des weise vorhandenen Oberflachenbefestigungen (Asphalt) liegt aufgefiilltes Mate-
durch kaiserliches Dekret gewahrten Befestigungsrechtes von 1368 aus bo- rial. Dieses hat bei den Flachen 6stlich des Krebsbaches eine Machtigkeit zwi-
dendenkmalpflegerischen Belangen als sensibler Bereich einzustufen ist. schen 1,20 m bis 2,60 m. Es kann also davon ausgegangen werden, dass in die-
Daher sieht das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im Hin- sen Schichten nur sehr bedingt Funde zutage treten.

blick auf die gem. § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB gebotene Berticksichtigung der Gleichwohl wird der Anregung entsprochen: mit Beginn der Bauarbeiten und Ab-
Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege eine rissarbeiten werden in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. senArchéologie entsprechende Voruntersuchungen durchgefiihrt.
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Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

In die textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis aufgenommen, dass mit Beginn
der Bauarbeiten und Abrissarbeiten in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege, hessen-Archéologie, entsprechende Voruntersuchungen wie z.B. fla-
chige Grabungsmafl3nahmen durchzufiihren sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Ergénzen der textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

27.2

Anregung, zwei Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men:

Eine hinreichende Berlcksichtigung der o. g. dffentlichen Belange ist mit fol-
gender Mal3gabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchadologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen (8§ 21 HDSchG) in die-
sen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich wer-
den.

2. Esistdavon auszugehen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher
mussen Bodeneingriffe archaologisch begleitet werden, um das Kultur-
gut zu dokumentieren und zu sichern (8§ 18 Abs. 5 HDSchG). Ausgehend
von den Befunden dieser Baubegleitung kénnen flachige Grabungsmal3-
nahmen notwendig werden. Hierfur sind in den Planungen Zeit und Raum
vorzusehen. Die Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. Fir
die Durchfiihrung der Untersuchung ist eine archdologische Fachfirma
zu beauftragen, die vor Durchfiihrung eine Nachforschungsgenehmigung
beim Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, einzuholen hat.
Anerkannte archéologische Fachfirmen kdnnen der Internetseite des Be-
rufsverbandes freiberuflicher Kulturwissenschaftler (www.b-f-k.de / Ar-
chéologie und Denkmalpflege / Liste der arch&ologischen Grabungsfir-
men in Hessen) entnommen werden.

Abwagungsvorschlag:

Der Anregung wird teilweise entsprochen, die Hinweise werden in Teilen in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Die Hinweise zur
technischen Durchflihrung der Grabungsmafl3nahmen und deren Kostenuber-
nahme werden nicht Ubernommen.

Begrundung:

Es entspricht der Rechtslage des Denkmalschutzgesetzes, einen entsprechen-
den Hinweis zum Schutz und Erhalt von Bodendenkmélern in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Es wird jedoch abgelehnt, auch Hinweise in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, die die Kosteniibernahme bzw. die Beauftragung von Fachfir-
men betreffen.

Generell gilt bei der Aufstellung eines Bauleitplanes das Erforderlichkeitsgebot
nach § 1 Abs. 3 BauGB. Auch bei der Aufnahme eines Hinweises in den Bebau-
ungsplan ist zu prifen, ob dieser Hinweis erforderlich ist, weil auf einen bestimm-
ten Sachverhalt nur durch einen Hinweis im Bauleitplan eingegangen werden
kann. Dies ist hier nicht der Fall, da das Hessischen Denkmalschutzgesetz hier
einschlagig ist: Werden Bodendenkmaéler gefunden, so sind diese gem. § 21 Abs.
1 HDSchG anzuzeigen. Weitere Folgen einer solchen Anzeige ergeben sich al-
lein aus dem Hessischen Denkmalschutzgesetz. Zwar besteht nach § 13
HDSchG bei Kulturdenkmalen die Erhaltungspflicht - im Rahmen des Zumutba-
ren. Weitere Verpflichtungen bestehen zunachst nicht. Durch einen Hinweis im
Bebauungsplan kann weder die Durchfihrung von Grabungen noch die Kosten-
Uibernahme verbindlich geregelt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
Wir bitten, die Hinweise 1 und 2 in den Bebauungsplan aufzunehmen. Erganzungen bei den Hinweisen und in der Begriindung.
27.3 Keine grundséatzlichen Bedenken: Abwéagungsvorschlag:
Im Ubrigen werden gegen den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis

Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiin- | genommen.

sche vorgebracht. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Hinweis: keine
Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes
und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.
29 Landesbetrieb Bau und Immobilien Schreiben vom 07.12.2017
Hessen .
Niederlassung Rhein-Main Az.:17'9630-R36
Am Hauptbahnhof 6
60329 Frankfurt/Main
Keine Anregungen oder Bedenken; Abwéagungsvorschlag:

Hinweise auf Beteiligung der BIMA Kaiserslautern: Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

gegen den o.g. Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gibt
es aus meiner Sicht keine Einwande. Bauvorhaben des Landes sind mir in
diesem Bereich derzeit nicht bekannt. Keine

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Bezuglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte, sofern nicht bereits
geschehen, die Bundesanstalt fur Immobilienangelegenheiten (BIMA) Au-
Renstelle Kaiserslautern am Verfahren beteiligen.

Seite 30



10710_Abwagung_Behoérden_4.2_1 180328.docx

Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
31 Landesverband Schreiben vom 11.12.2017
der judischen Gemeinden in Hessen .
Hebelstr. 6 Az.: Dr.W./de
60318 Frankfurt
Verweis auf Stellungnahme vom 10. Januar 2017: Abwagungsvorschlag (wie Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
In obiger Angelegenheit haben wir am 10. Januar 2017 unsere Stellung- 24'10'_2017_) _ _
nahme abgegeben, wiederholen den Inhalt und werden von der Mdglichkeit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Einsichthnahme keinen Gebrauch machen. Begrindung:
Stellungnahme vom 10.01.2017: Im Plangebiet liegen keine jiidischen Friedhofe oder Begrabnisstatten.
Keine Anregungen oder Bedenken; Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Hinweise zur Einbeziehung judischer Friedhofe: keine
Unter den Bedingungen, dass
1) evtl, vorhandene Judische Friedhdfe oder Begrabnisstatten nicht in den
Bebauungsplan einbezogen und
haben wir keinen Widerspruch einzulegen.
33 Magistrat der Stadt Schreiben vom 21.12.2017

Nidderau
Am Steinweg 1
61130 Nidderau

Az.: 60 scho/bi

Keine Anregungen oder Bedenken

Der Magistrat der Stadt Nidderau hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 uber
die o. g. Bauleitplanung beraten.

Hiermit teilen wir Thnen mit, dass unsererseits keine Anregungen und Be-
denken vorgebracht werden, da die Belange der Stadt Nidderau nicht be-
ruhrt werden.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis, dass keine Anregungen und Bedenken vorgebracht werden, wird
zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
36 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 08.01.2018
1l 23 Kampfmittelraumdienst Az | 18 KMRD- 6b 06/05- B 3469-
Luisenplatz 2 2017
64283 Darmstadt
36.1 Hinweis auf mdgliches Vorhandensein von Kampfmitteln: Abwéagungsvorschlag:

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbil-
der hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in
und am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

Hinweise zur Flachensondierung auf Kampfmittel:

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodenein-
greifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt
wurden sind keine Kampfmittelrdummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von
5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnah-
men stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenauf-
nahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Ver-
siegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheits-
grinden weitere KampfmittelrAummalnahmen vor bodeneingreifenden Bau-
arbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spund-
wand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbau-
achse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die
Erdaushubarbeiten mit einer FlAchensondierung begleitet werden.

Die Hinweise auf das evtl. Vorhandensein von Kampfmitteln werden zur Kenntnis
genommen.

Begrundung:

Das Plangebiet wurde groftenteils in den 1960er Jahren bebaut. Die Bodenun-
tersuchungen ergaben, dass unter den teilweise vorhandenen Oberflachenbefes-
tigungen (Asphalt) aufgefillites Material liegt. Dieses hat bei den Flachen dstlich
des Krebsbaches eine Machtigkeit zwischen 1,20 m bis 2,60 m. Es kann also da-
von ausgegangen werden, dass in diesen Schichten keine Kampfmittel mehr lie-
gen.

Sollten dennoch im Zuge der Baumafnahmen Munition oder kampfmittelverdéch-
tige Gegenstande zu Tage treten, ist die empfohlene Vorgehensweise mit Beginn
der BaumaRnahme durchzufuhren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzen der Begriindung
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Zitat der Stellungnahme

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
Kampfmittelraumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durch-
gefuihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufugen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detek-
tionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der RAumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Lan-
des Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der
Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-
R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriften und geraumten Flachen ortlich
mit den Gaul3/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lage-
plans und der KMIS- R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte
Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nachstehenden Inter-
netseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sons-
tigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tra-
gen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma
in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefuihrten KampfmittelrAumung werden die
ortlichen Gaul3/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich
immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellung-
nahme beizufugen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die
KampfmittelrAumung im Lande Hessen.
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Zitat der Stellungnahme

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich
die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgang-
lich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspru-
fung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der All-
gemeinen Bestimmungen fur die KampfmittelrAumung. Eine Kopie des Auf-
trages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschéarfung - und die Vernichtung der ge-
fundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -KampfmittelrAumdienst- weiter-
hin auf eigene Kosten Ubernehmen.

37 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 10.01.2018
Dez. 31.2 Koordinierungsstelle .

Wilhelminenstr. 1 - 3 Az.:11131.2- 61d 02/01-53-
64283 Darmstadt

Fur die Belange der Regionalplanung und des Naturschutzes gilt die Stellung-
nahme vom 01.02.2017 auch weiterhin.

Die folgenden Belange meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt
sind weiterhin zu beachten.

371 Stellungnahme vom 10.01.2017: Abwagungsvorschlag:

Raumordnung und Landesplanung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zustimmung zur Planung: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist mit den Zielsetzungen der Raum-

ordnung und Landesplanung vereinbar. Keine

37.2 Stellungnahme vom 10.01.2017: Abwagungsvorschlag:
Verweis auf naturschutzfachliche Stellungnahme der unteren Natur- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Von der unteren Naturschutzbe-
schutzbehorde: hérde bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
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Zitat der Stellungnahme

Da der Planentwurf auch kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiet tUberlagert, verweise ich zu weiteren naturschutz-
fachlichen Belangen auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde. | keine

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

37.3 Grundwasserschutz/Wasserversorgung
37.31 | Hinweis auf evtl. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen: Abwéagungsvorschlag:

1. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtli- Die Hinweise auf die Notwendigkeit eine wasserrechtliche Genehmigung durch
che Zulassungen, z. B. fur bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fur die Abteilung Wasser- und Bodenschutz bei der geplanten Umgestaltung bzw.
maogliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser. Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen und des Gewassers werden zur

Kenntnis genommen.
Der hier vorgebrachte Hinweis ist bereits teilweise in Form des Hinweises 29 im
Bebauungsplan enthalten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
37.3.2 | Hinweis zur Wasserversorgungssicherheit: Abwagungsvorschlag:

2. Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzu- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

stellen, dass die Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversor- Begriindung:

gung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden
wasserrechtlichen Zulassungen gewdhrleistet ist und eine ausreichende Die Wasserversorgung erfolgt durch die Kreiswerke Main-Kinzig.

Léschwi rmen rei [It werden kann. . . i . . .
Oschwassermenge bereitgestellt werden ka Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Was-

serwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen ge-
wahrleistet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Zitat der Stellungnahme
37.3.3 | Oberirdische Gewésser, Renaturierung Abwagungsvorschlag:
Die Auflagen und Bedingungen meiner letzten Stellungnahme vom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
23.01.2017 wurden beachtet und berlcksichtigt. . ]
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine
37.3.4 | Kommunales Abwasser Abwéagungsvorschlag:

Nach der zZiffer 14.3 Abwasser wird auf eine Stellungnahme der Ingenieurge-
sellschaft Muller zur Abwasserentsorgung vom Juli 2017 verwiesen. Diese
Stellungnahme ist dem BBP aber nicht beigeftigt.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein bereits voll erschlossenes
und z. Teil bereits bebautes Gebiet. Die Entwasserung erfolgt im (qualifizier-
ten) Trennsystem, d. h. das anfallende Schmutzwasser wird zusammen mit
dem belasteten Regenwasser von Stral3en tiber einen Mischwasserkanal ent-
wassert. Das Regenwasser unbelasteter Flachen soll dem Krebsbach zuge-
fuhrt werden.

Eine Versickerung von Regenwasser scheidet aufgrund eines Baugrundgut-
achtens aus. Die Flachen sind im GEP der Stadt Bruchkdbel sowie auch im
SMUSI-Endnachweis von 2006 beriicksichtigt.

Gegen die Entwasserung des Plangebietes bestehen keine Bedenken. Aller-
dings sollte die unter der o. a. Ziffer aufgefiihrte Stellungnahme der Ingenieur-
gemeinschaft Muller zur Abwasserentsorgung (auf die im Text verwiesen
wird) den BBP-Unterlagen beigefligt werden.

Teile des Planungsbereiches liegen im Uberschwemmungsgebiet des Krebs-
baches.

Bei Anschluss von zusatzlichen befestigten Flachen an vorhandene Kanalisa-
tionen, ist ggf. eine Uberprifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der
vorh. Kanalisation durchzufiihren. Ggf. ist fur die Kanalisation auch eine Uber-
flutungsberechnung (Starkregenereignisse) im Hinblick auf die Uberflutungs-
sicherheit in hydraulisch kritischen, gefahrdeten Bereichen zweckmagig.

Die Hinweise, dass gegen die Entwasserung des Plangebietes keine Bedenken
bestehen, werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf die ggf. erforderliche Uberpriifung der hydraulischen Leistungs-
fahigkeit der vorh. Kanalisation wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planungsverfahren beachtet.

Begrundung:

Die Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Miller zur Abwasserentsorgung
vom Juli 2017 war Teil der offengelegten Unterlagen. Das betroffene Plangebiet
kann ohne Probleme und zusatzliche Aufwendungen direkt an das vorhandene
Kanalsystem der Stadt Bruchkdbel angebunden werden.

Empfohlen wird zusétzlich ein sogenanntes qualifiziertes Trennsystem, um eine
Reduzierung der Niederschlagsmenge im Kanalnetz zu erhalten, Teilbereiche der
unbelasteten Dach- und Hofflachen / Platzflachen direkt in den Krebsbach einzu-
leiten

Die Notwendigkeit, eine Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der
vorh. Kanalisation durchzufiihren, ergibt sich, wenn zusatzlichen befestigten Fla-
chen an die vorhandene Kanalisationen angeschlossen werden. Dies ist im wei-
teren Verfahren insbesondere bei Vorliegen konkreter Planungen zu prifen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzen der Begriindung
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Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

37.4

Bodenschutz

37.4.1

Verdachtsflachen;
Keine Eintrage in der Altflachendatei:

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG), Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverénde-
rungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegen keine Eintra-
gungen fur das Planungsgebiet vor. Auf3erdem fiihrt das Dezernat dort zur-
zeit keine laufenden Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkre-
ten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.

Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friiheren Nut-
zung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevol-
kerung usw.) Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenverande-
rungen bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung erge-
ben kénnten, so hat der Trager der Bauleitplanung die Art, das Ausmal so-
wie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
Sicherungsmafnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen
des nachfolgenden Erlass zu beachten:

~Musterlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren" (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse tber schéadliche Bodenver-
anderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis, dass in der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) keine Eintragungen fir das Planungsge-
biet vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine

37.4.2

Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG - gibt auf
der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-
rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

» Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bo-
denveranderungen,

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Das Plangebiet wurde groRtenteils in den 1960er Jahren bebaut. Die Bodenun-
tersuchungen ergaben, dass unter den teilweise vorhandenen Oberflachenbe-
festigungen (Asphalt) aufgefiilites Material liegt. Dieses hat bei den Flachen ¢st-
lich des Krebsbaches eine Machtigkeit zwischen 1,20 m bis 2,60 m.
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Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

» den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachtei-

ligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

» einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter ande-
rem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem
Malf3e zu wirdigen und abzuwagen.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwéagung und Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Mdéglichkeit, Gber den
Bodenviewer des HLUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass fur die Prifung der Boden-
schutzklausel nach § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach

mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nut-

zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen sind,

das Dezernat IV/F 41.1 gemaR Hausverfigung vom 03.12.2013 (Az.: | 11 -
7b 02/29-2012/10) nicht zustandig ist.

Den hier aufgefiihrten Grundsétzen, insbesondere dem Vorrang der Entwicklung
der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung, wird mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan in vollem Umfang entsprochen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine

37.5

Immissionsschutz:

37.5.1

Die bereits in meiner Stellungnahme vom 23.01.2016 gedul3erten Bedenken

bestehen weiterhin. Auch die schalltechnischen Untersuchungen belegen,
dass im Plangebiet im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen Konfliktpo-

tentiale hinsichtlich des Verkehrs-/ Gewerbe- und Freizeitlarms weiterhin be-

stehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Bedenken gegen die Planung werden nicht geteilt.
Begrindung:

Siehe Begriindung zu Ziffer 37.5.2. sowie 37.5.3.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Zitat der Stellungnahme
37.5.2 | Bedenken und Hinweise zu Verkehrslarm: Abwagungsvorschlag:

Entsprechend der Angaben der schalltechnischen Untersuchung ist hinsicht-
lich der Verkehrslarmimmissionen davon auszugehen, dass im Mischgebiet
bzw. Urbanen Gebiet die Orientierungswerte (OW) nach DIN 18005 sowohl
tags als auch in der Nachtzeit deutlich Uberschritten werden. Es treten in
Teilbereichen Uberschreitungen der OW von bis zu 10 dB(A) wahrend der
Tages- und Nachtzeit auf.

In der Konfliktanalyse wird vom Sachverstandigen empfohlen, in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans passive SchallschutzmafZnahmen
(hohe SchallddammmalRe der Geb&audefassaden, Einbau von schallgedamm-
ten Laftungselementen in den Fenstern der SchlafrAume usw.) festzulegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass passive Schallschutzmalinahmen erhebli-
che Abstriche hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitat (Schutz nur bei ge-
schlossenen Fenstern) mit sich bringen.

Der Hinweis, dass passive Schallschutzmaflnahmen erhebliche Abstriche hinsicht-
lich der Wohn- und Lebensqualitat (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern) mit
sich bringen, wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung wird dessen
ungeachtet weiter verfolgt.

Begrundung:

Die Lage des Plangebiets in der Stadtmitte von Bruchkdbel bringt es mit sich, dass
ein Konflikt zwischen dem Verkehrslarm und hier gewinschten Wohnnutzungen
besteht. Dem wird als adaquate Losung durch passiven Larmschutz Rechnung
getragen.

Das Plangebiet ist im ¢stlichen Teil als Kerngebiet MK ausgewiesen. Kerngebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Wohnungen sind nur
sehr eingeschréankt fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter zulassig. Weitere Wohnungen sind im Bebauungsplan
ausgeschlossen. Daher ist der Konflikt zwischen dem Wohnen und den Immissi-
onsbelastungen in diesem Teilbereich weitgehend minimiert. Die Planung fiir das
Stadthaus sieht auch keine Wohnungen vor.

Im westlichen Teil ist ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Hier ist hinsichtlich der Ver-
kehrslarmimmissionen davon auszugehen, dass die Orientierungswerte (OW)
nach DIN 18005 sowohl tags als auch in der Nachtzeit bis zu 10 dB(A) tUberschrit-
ten werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist es notwendig, dass im Stadtzentrum auch
Wohnen stattfindet. Aktive Schallschutzmalinahmen in Form von Larmschutzwén-
den kommen aus Griinden des Ortsbildes nicht in Frage. In Abwagung zwischen
den divergierenden Belangen wird die Uberschreitung der Orientierungswerte da-
her hingenommen. Da die Werte der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe
fur die Bauleitplanung sind, darf von ihnen abgewichen werden. Nach allgemeiner
Rechtsauffassung kann die Uberschreitung der Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete um 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. Die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung betragen in Mischgebieten tags 64
dB(A) und nachts 54 dB(A). Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der
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Zitat der Stellungnahme

Werte fiir Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind (BVerwG,
Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06).

In den Bereichen des Urbanen Gebietes unmittelbar an der Hauptstral3e werden
auch diese Grenzwerte Uberschritten. Nach herrschender Meinung ist bei einem
stadtebaulich begriindeten Verzicht auf aktive SchallschutzmalRnahmen bei der
Neuausweisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswe-
gen zuldssig, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte
der DIN 18005 um bis zu 15 dB(A) tUberschritten werden kdnnen, wenn diese Werte
im Inneren des Gebiets im Wesentlichen eingehalten werden. Dieses Larmschutz-
konzept kann auch im vorliegenden Urbanen Gebiet angewendet werden. Durch
die U-formige Bebauung ist sichergestellt, dass in dem Innenhof Freibereiche ent-
stehen, die weitgehend larmgeschitzt sind. Durch die Raumanordnung, passiven
Larmschutz und die Verwendung schallschiitzender Auf3enbauteile ist insgesamt
ein angemessener Larmschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
37.5.2 | Bedenken und Hinweise zu Gewerbe- und Freizeitlarm: Abwéagungsvorschlag:
Hinsichtlich des Gewerbe- und Freizeitlarms ergib sich, dass bei Einschran- Der Anregung, Kulturveranstaltungen nur auf den Tageszeitraum zu beschrén-

kung der Nutzungszeit des Stadthausplatzes bis 22.00 Uhr und Regulierung ken, wird weitgehend durch die getroffenen Festsetzungen entsprochen.
der Schallleistungspegel (LWA 110 dB(A) der Lautsprecher bei Kulturveran- Bearinduna:
staltungen, Konflikte durch Gewerbe- und Freizeitlarm vermieden werden. 9 9:
Auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung von Krebs und Kiefer vom
11.08.2018 wurde fir die Platzflache die Festsetzung getroffen, dass Veranstal-
tungen in Form von Markten oder Kulturfesten bis 22 Uhr zulassig sind. Dies um-
Somit sind Kulturveranstaltungen nur auf den Tageszeitraum zu beschran- fasst auch die AuRBengastronomie. Bei sogenannten Seltenen Ereignissen, also
ken. Veranstaltungen an nicht mehr als 10 Tagen oder N&achten eines Kalenderjahres
und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, kann
eine Nutzung des Stadthausplatzes auch nach 22 Uhr erfolgen. Dieser Regelung
ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, da dem geplanten Stadtplatz eine wich-
tige Innenstadtfiktion als Statte der Kommunikation zukommt.

Im Nachtzeitraum, d. h. nach 22.00 Uhr, treten, auch unter Berucksichtigung
von ,Seltenen Ereignissen”, Uberschreitungen bis zu 15 dB(A) auf.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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Zitat der Stellungnahme
37.6 Bitte um Ubersendung der endgiiltigen Planunterlagen: Abwagungsvorschlag:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Uber- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sendung einer Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt 9 gspian:
Frankfurt, Gutleutstralle 114, 60327 Frankfurt, gebeten. Keine
38 Regionalverband Schreiben vom 05.01.2018
FrankfurtRheinMain Az Kn
Poststralie 16 "
60329 Frankfurt
38.1 Keine Anregungen oder Bedenken: Abwagungsvorschlag:
Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband Der Hinweis, dass keine Bedenken vorgebracht werden, wird zur Kenntnis ge-
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken. nommen.
Stellungnahme vom 12.01.2017: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 Keine
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bereich des geplanten Misch- und Kerngebiets
als ,Gemischte Bauflache, Bestand“ und ,Flache fir den Gemeinbedarf, Be-
stand” dargestellt. Der Bereich der festgesetzten Parkanlage und Garten ist
als ,,Griinflache, Parkanlage® dargestellt. Des Weiteren wird ein Teil des Gel-
tungsbereichs vom ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasser-schutz*
des Krebsbachs Uberlagert.
40 Unitymedia Hessen GmbH & Co. Schreiben vom 05.01.2018
KG

Postfach 10 20 28 Az.: 218407

34020 Kassel

Keine Anregungen oder Bedenken;
Hinweis zu Versorgungsanlagen:

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegun-
gen sind nicht geplant. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich
befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co.
KG. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung. Sollten aus
Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG notwendig werden, bitten wir um schnellstmégliche Kontaktauf-
nahme.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauun-
ternehmen anzufordern. Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist er-
reichbar via Internet Gber die Seite http://www.unitymedia.de/geschaeftskun-
den/service/planauskunft.html Dort kann man sich einmalig registrieren las-
sen und Planauskinfte einholen. Als zusétzliches Angebot bieten wir den
Fax-Abruf Uber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf) an.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

42

Wanderverband Hessen e.V. Schreiben vom 10.01.2018
Verteilerstelle Gotz
Erbismihler Weg 25

61276 Weilrod

Az.: ohne

Bedenken zu Gebaudehthe und Inhalt der Stadtmitte:

Wir vom DGWYV LV. Hessen e.V. hatten den Vorschlag zu machen, die Ge-
baudehohe zu reduzieren und in der Stadtmitte Geschéfte, Restaurants an-
zusiedeln, des Weiteren ein Mehrgenerationenhaus zu bauen, Seniorenresi-
denz und Kitas im Ortskern. Der Platz zum Treffen und Veranstaltungen
durchzufiihren ist damit auch vorhanden. Diesen Bereich in eine Parkanlage
einzugliedern, dieses ware fir die Burger der Stadt auch als Bereich zur Er-
holung und einfach abzuschalten vom Alltag. Des Weiteren wéren auch Jog-
ger, Skater gut aufgehoben.

Abwéagungsvorschlag:

Der Anregung, die Gebaudehohe zu reduzieren, wird nicht gefolgt. Die hier vor-
gebrachten Nutzungsvorschlage sind im Bebauungsplan insgesamt zulassig, da-
mit entspricht der Bebauungsplan bereits den vorgebrachten Anregungen.

Begrundung:

Die Gebaudehohen sind im Bebauungsplan auf drei Vollgeschosse bzw. eine Ge-
baudehdhe (Firsthéhe) von 15 m begrenzt. Diese Gebdudehdhen werden in An-
betracht der Innenstadtlage und der umgebenden Bebauung als angemessen be-
wertet. Diese Gebaudehdhen werden auch benétigt, um die geplanten Nutzun-
gen hier unterzubringen. So kann eine fur die Innenstadt adaquate Bebauungs-
und Nutzungsdichte generiert werden. Diese Anforderungen an die Dichte ergibt
sich auch aus dem Gebot geméaR § 1a Abs. 1 BauGB, sparsam mit Grund und
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Boden umzugehen. Daher wird der Anregung, die Gebaudehéhe zu reduzieren,
nicht gefolgt.

Dem Vorschlag, in der Stadtmitte Geschéfte und Restaurants anzusiedeln, wird
durch den Bebauungsplan schon weitgehend Rechnung getragen. Die hier vor-
geschlagenen Nutzungen wie ein Platz zum Treffen und fir Veranstaltungen so-
wie die Eingliederung dieses Bereichs in eine Parkanlage sind im Bebauungspl-
angebiet ausdriicklich vorgesehen.

Die vorgeschlagenen Nutzungen wie Mehrgenerationenhaus, Seniorenresidenz
und Kita sind im Bebauungsplan zulassig, werden aber nicht zwingend festge-
setzt. In den westlich des Krebsbaches ausgewiesenen tberbaubaren Flachen
ware eine Seniorenresidenz durchaus eine wiinschenswerte Nutzung. Die Stadt
Bruchkdbel investiert aber in diesem Bereich nicht selbst, sondern wird die Fla-
che an einen Investor vergeben. Inwieweit in diesem Rahmen ein Investor fur
eine Seniorenresidenz gefunden werden kann, muss der Entwicklung Uiberlassen
werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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43 Allen & Overy Schreiben vom 28.12.2017
(WEG) 068 Az.: OLOT/agu/0123696-0000001
Innerer Ring 2 FR:27013263.2
63486 Bruchkobel ' '

43.1 Hinweis zur Interessensvertretung: Abwéagungsvorschlag:
wir zeigen an, dass uns die Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) 068, | Der Hinweis auf die Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen.
Innerer Ring 2, 63486 Bruchkobel mit der Wahrnehmung ihrer Interessen in Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
dem o.g. Bebauungsplanverfahren beauftragt hat. Auf die beigefiigte Voll- 9 gspian.
macht wird Bezug nehmen. Namens und in Vollmacht unserer Mandantin neh- | keine
men wir zu dem offen gelegten Entwurf des Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Bruchkoébel - Ortskern® Stellung.

43.2 Bedenken wegen Abwagungsmangeln: Abwagungsvorschlag:

Unsere Mandantin lehnt die Uberplanung des benachbarten Gebietes und
die Neugestaltung des Plangebietes nicht rundweg ab. Die Bauleitplanung
leidet aber im jetzigen Stadium an erheblichen Defiziten, die der Rechtma-
Rigkeit des Bebauungsplans entgegenstehen. Insbesondere sind die Auswir-
kungen auf das Wohngeb&ude unserer Mandantin nur unzureichend unter-
sucht worden. Darin liegt nicht nur ein Ermittlungsdefizit. Auch die Vollzugs-
fahigkeit des Bebauungsplans kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als
gesichert gelten.

Zudem leidet die Planbegriindung wie auch vor allem das Schallgutachten an
einem geradezu klassischen Abwéagungsmangel: Es wird namlich durchweg
insbesondere fur das Baufeld 4 eine Nutzung unterstellt, die nur einen Aus-
schnitt der im Kerngebiet zuldssigen und damit im Bebauungsplan festgesetz-
ten Nutzungen umfasst. Alle anderen genehmigungsfahigen, mit méglicher-
weise gravierenderen Auswirkungen und Emissionen verbundenen Nutzun-
gen wurden Uberhaupt nicht untersucht. Gleiches qilt fur die Ermittlung der
Verkehrssituation und des Stellplatzbedarfs, die durchweg von der Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes im Baufeld 4 ausgehen, ohne dass aber an-
dere Nutzungen planungsrechtlich ausgeschlossen wéaren. Dass die Realisie-
rung anderer Nutzungen nicht nur planungsrechtlich mdglich, sondern auch
faktisch nicht ausgeschlossen ist, legt der Umstand nahe, dass nach Kenntnis

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Begrundung:

Siehe hierzu Begriindung in Ziffer 43.2.1 bis Ziffer 43.2.4
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzungen in der Begriindung — siehe hierzu Ziffer 43.2.1 sowie Ziffer 43.2.4
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unserer Mandantin ein Investor fiir den von der Planbegriindung vorausge-
setzten Lebensmittelvollsortimenter bis heute nicht feststeht.

Detaillierung der Mangel:

Ohne eine erhebliche Nachbesserung der vorgelegten Gutachten und eine
Klarung der Nachbarsituation mit unserer Mandantin vor Satzungsbe-
schluss kann eine rechtméaRige Bauleitplanung nicht gelingen.

Im Einzelnen:

43.2.1

Mangel am Baugrundgutachten:

1. Defizitare Ermittlung der Auswirkungen von GriindungsmafRnahmen auf
Nachbarbebauung

Das Baugrundgutachten (,Baugrunderkundung und geotechnische Beratung
sowie orientierende abfalltechnische Vorab-Deklarationsanalysen®) des Bau-
grundinstituts Franke-Mei3ner und Parther GmbH vom 02.08.2016 prift die
Auswirkungen und Konsequenzen der Bodenqualitat im Plangebiet auf die
Bestandsgebdude in der unmittelbaren Nachbarschaft, insbesondere das
Wohngebaude Innerer Ring 2, nicht hinreichend. Darin liegt ein abwagungs-
relevantes Ermittlungsdefizit. Der Entwurf des Bebauungsplans beruht auf
diesem Fehler, er setzt sich nicht hinreichend mit den Auswirkungen der Be-
bauung auf benachbarte Bestandsgebaude auseinander.

1.1 Im Rahmen der Begutachtung des Baugrundes im Plangebiet sind
Rammkernsondierungen (RKS) durchgefihrt worden. Unmittelbar um die
bestehende Bebauung des Grundstiicks Innerer Ring 2 mit einem REWE
Einkaufsmarkt und einem Wohngebéaude befinden sich die im Gutachten als
Aufschlussposition bezeichneten Flachen RKS 5, RKS 6 und RKS 7. Auf
diesen Flachen wurde bei der Baugrunduntersuchung unter den teilweise
vorhandenen Oberflachenbefestigungen (Asphalt) aufgefilltes Material
erbohrt. Dieses hat bei den genannten Flachen eine sehr hohe Machtigkeit;
bei der Aufschlussposition RKS 5 eine Méachtigkeit der aufgefiliten Schicht
von 1,20 m, bei der Aufschlussposition RKS 6 1,40 m und bei der Auf-
schlussposition RKS 7 1,70 m (Tabelle 1, Baugrundgutachten, S. 9). Unter-
halb dieser Auffiillungen folgt ausweislich des Baugrundgutachtens tber-
wiegend Schluff mit sandigen und z.T. schwach tonigen Beimengungen

Abwéagungsvorschlag:
Die Bedenken gegen das Baugrundgutachten werden nicht geteilt.
Begrundung:

Zu der hier vorgetragenen AuRerung, dass mit dem vorliegenden Bodengutach-
ten die Auswirkungen und Konsequenzen der Bodenqualitat im Plangebiet auf
die Bestandsgebaude in der unmittelbaren Nachbarschaft, insbesondere das
Wohngebaude Innerer Ring 2, nicht hinreichend untersucht worden sei, wird
durch den Gutachter, das Baugrundinstitut BFM folgendes festgestellt:

Zulil

Es wird beziglich der zu erwartenden Baugrundverhéltnisse aus dem Baugrund-
gutachten unseres Instituts zitiert, wobei hier insbesondere auf die dem Objekt In-
nerer Ring 2 nachstgelegenen Aufschlusspositionen zurtickgegriffen wird. Grund-
satzlich ist dazu zu sagen, dass die Zitate korrekt wiedergegeben sind. Es wird
jedoch dadurch der Eindruck erweckt, dass sich aus den beschriebenen Bau-
grundverhaltnissen bereits unmittelbar eine Beeintrachtigung der Gebrauchstaug-
lichkeit bzw. der Standsicherheit des bestehenden "Wohnhochhauses" ergibt.
Dies ist nicht der Fall, weil hier zunéchst "neutral” die Baugrundverhaltnisse im
Baufeld der zuklnftig geplanten Neubaumafinahme beschrieben werden, woraus
dann im Weiteren im Baugrundgutachten entsprechende Folgerungen fir die
Grindung gezogen werden.

Fur das bestehenden "Wohnhochhaus" gehen wir davon aus, dass hier sicherlich
im Vorfeld der BaumalRnahme ebenfalls ein Baugrundgutachten angefertigt
wurde und dieses vergleichbare Baugrundverhéltnisse ausweist. Dementspre-
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(Baugrundgutachten, S. 10). Die Machtigkeit dieser Schichten schwankt
zwischen wenigen Dezimetern und mehr als 3 in, wobei das Baugrundgut-
achten keine Ausfihrungen enthélt, wie grol3 die Machtigkeit auf den jeweils
untersuchten einzelnen Positionen ist. Die Konsistenz der genannten
Schicht wird als

sweich, lokal (...) auch als breiig an der Grenze zu fliissig“

beurteilt (Baugrundgutachten, S. 10). Dies betrifft insbesondere die Auf-
schlussposition RKS 5, die sich unmittelbar an der westlichen Seite des
Wohngebaudes Innerer Ring 2 befindet.

1.2 Ausweislich des Baugrundgutachtens ist der auf dem Grol3teil des
Plangebietes vorhandene Auelehm
shicht zur Lastabtragung fiir die (hier) geplanten BaumaRnahmen ge-
eignet” (Baugrundgutachten, S. 17).
Anders verhalte es sich dagegen fiir die Sande und Kiessande; diese stellten
einen tragféhigen Baugrund dar, seien allerdings in deren Méchtigkeit insge-
samt gering oder fehlten teilweise vollig (Baugrundgutachten, S. 17).

1.3 Das Baugrundgutachten setzt sich insofern weiter mit der Frage aus-
einander, wie der Baugrund aufbereitet werden muss, um eine gute Bau-
grundlage fur die geplante Bebauung zu bilden, und fir welche Art von Be-
bauung sich der Boden eignet (Baugrundgutachten, S. 17 ff). Setzungen wer-
den dabei als wahrscheinlich eingeschatzt (S. 19).

1.4 Das Baugrundgutachten untersucht die Auswirkungen der auf derar-
tigem Baugrund ausgefihrten Baumaflnahmen auf bestehende Gebaude in
der Nachbarschaft, hier insbesondere auf das Grundstuck Innerer Ring 2 und
das hier befindliche mehrstockige Wohngebaude, nicht. So wird nicht geklart,
ob schon die Aufbereitung des Baugrundes - inshesondere auf dem Baufeld
4 - Auswirkungen auf die Bebauung des dariiber liegenden Gebietes mit dem
derzeitigen REWE Einkaufsmarkt und dem Wohnhaus Innerer Ring 2 haben
kann. Da der Baugrund hier &hnlich beschaffen sein dirfte wie in dem Plan-
gebiet, drangt sich die Frage auf, ob es durch die grof3flachige Aufbereitung
von direkt angrenzendem Baugrund und der Aushebung einer Baugrube zu
Verschiebungen im Boden des Nachbargebiets kommen kann. Erschwerend

chend waren dann daraus die Folgerungen fir die Grindung des "Wohnhoch-
hauses" zu ziehen, wobei wir davon ausgehen, dass auch dort MaBhahmen zur
Baugrundverbesserung oder Verfahren des Spezialtiefbaus zur Griindung, wie z.
B. eine Pfahlgriindung, eingesetzt worden sind.

Ein unmittelbarer Zusammenhang im Sinne des hier gegensténdlichen Bebau-
ungsplans ergibt sich daraus zunachst nicht, es sei denn, es gabe fir das "Wohn-
hochhaus" kein solches detailliertes Baugrundgutachten und/oder es wurde fir
dieses eine unsachgeméRe Grindung ausgefihrt.

Zul.2

Der Verweis auf den im Baugrundgutachten beschriebenen Auelehm im Baufeld
ist zwar wiederum grundsétzlich richtig, hat jedoch keinen Bezug zu dem Objekt
Innerer Ring 2, weil dieses Gebaude — wie auch die hier zukiinftig geplante Neu-
baumalnahme — mindestens eingeschossig unterkellert ist, so dass der Aue-
lehm, welcher oberflachennah ansteht, sowohl im Bestand als auch im Bereich
des zukiinftigen Neubaus jeweils vollstandig ausgekoffert resp. durchgriindet
wurde bzw. wird.

Zul.3
Siehe Antwort zu 1.1.
Zula

Die im Baugrundgutachten zur Verbesserung des Baugrunds flr die geplante
Neubaumafnahme empfohlene Baugrundverbesserung wird keine Auswirkungen
auf das bestehende "Wohnhochhaus" haben, es sei denn, dass dieses nicht
sachgerecht gegriindet wurde!

Naturlich werden sich durch den geplanten Aushub zunéchst geringfligige Verfor-
mungen infolge Aushubentlastung im Baufeld selbst und im Weiteren auch in den
angrenzenden Bereichen ergeben, die dann durch die zukiinftige Neubaumal3-
nahme zunéchst wieder "lUberdrickt" und dann von sog. Mithahmesetzungen in-
folge der Neubaumalinahme tberpragt werden. Solche Verformungen liegen je-
doch in der Regel, also eine sachgerechte Ausfiihrung der NeubaumafRnahme
und eine sachgerechte Bestandsgriindung der angrenzenden Gebaude voraus-
gesetzt, in einer fur die Geb&aude in der Umgebung unkritischen GrofRenordnung,
d. h. wenige Millimeter.
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kommt hinzu, dass gerade in dem festzusetzenden Kerngebiet MK im Baufeld
4 auch eine Tiefgarage geplant ist. Ausweislich der Festsetzungen des Be-
bauungsplanentwurfes zieht sich die Flache der Tiefgarage bis direkt an die
Grenze zu dem vom Bebauungsplanentwurf ausgesparten Gebiet mit o.g.
vorhandener Bebauung. Es wird insofern zu einem erheblichen Eingriff in den
Boden kommen. Es ist daher unerlasslich, die Auswirkungen eines solchen
Eingriffs in den Boden Uiber das Plangebiet hinaus zu evaluieren. Diese mog-
lichen Auswirkungen sind jedoch im Baugrundgutachten nicht untersucht wor-
den. Es beschrankt sich auf die Empfehlung zur Durchfiihrung eines Beweis-
sicherungsverfahrens (S. 23).

15 Das Baugrundgutachten stellt zudem dar, dass im Plangebiet eine
Wasserhaltung erforderlich sein wird (Baugrundgutachten, S. 22). Eine nega-
tive Auswirkung der Grundwasserabsenkung innerhalb des dichten Troges
auf die Bauwerke in der Umgebung kénne dann ,bei sachgerechter Ausfiih-
rung“ des Baugrubenverbaus ,praktisch ausgeschlossen werden. Weiter wird
in dem Gutachten auf die Auswirkungen der Wasserhaltung auf die umlie-
gende Bebauung jedoch nicht eingegangen. Es drangt sich die Sorge auf,
dass die Auswirkungen eines mit der Bauausfiihrung verbundenen Eingriffs
in die Grundwassersituation genauer zu untersuchen sind.

1.6 Diese Ermittlungsdefizite wirken auch auf den Entwurf der Begriin-
dung des Bebauungsplans ,Stadtmitte“ - 1. Anderung des Bebauungsplans
.Bruchkdbel - Ortskern“ aus. Die Begriindung des Bebauungsplans setzt sich
mit dem Baugrundgutachten nicht néaher auseinander. Die Belange und Inte-
ressen der Nachbarbebauung werden nicht thematisiert.

Zur Kontrolle dieser Bewegungsvorgange wurde ein entsprechendes Beweissi-
cherungsverfahren empfohlen, was bei dem Umfang der hier geplanten Neubau-
mafRnahme ein gangiges Verfahren und somit quasi den Stand der Technik dar-
stellt.

Ein solches Beweissicherungsverfahren kann dann auf3erdem auch zusatzlich
das Setzen von Messbolzen im Bereich des "Wohnhochhauses" auf der Liegen-
schaft Innerer Ring 2 mit einschliel3en, so dass Uber deren regelmafiige geodati-
sche Kontrolle dann auch ein entsprechender Nachweis gefiihrt werden kann.

Zulb

Es ist richtig, dass zur Herstellung der Baugrube und dem Bau der Unterge-
schossebene fiir die hier geplante Neubaumaflinahme eine Wasserhaltung erfor-
derlich wird. Um zum einen deren Auswirkung auf die Umgebung auf ein tech-
nisch unvermeidliches Maf3 zu reduzieren und zum anderen die Menge des zu-
tage zu fordernden Grundwassers zu begrenzen, ist dafir eine sog. wasserdichte
Baugrubenumschliel3ung, also die Herstellung eines Trogs vorgesehen, bei dem
beispielswiese eine Spundwand allseitig zur Baugrubensicherung ausgefihrt
wird, deren Ful3 in einen dichten stauenden Tonhorizont unterhalb der Baugru-
bensohle einbindet. Auf diese Weise ist dann spater lediglich das in dem Trog
eingeschlossene Grundwasser und die dann wahrend der BaumaRhahme unver-
meidlich zuflieRende Restwassermenge sowie das Tagwasser zu lenzen. Bei der
Restwassermenge handelt es sich in der Regel um geringe Zufliisse Uber die
Baugrubensohle und lokale Zuflisse aus dem Bereich der Spundwandschlosser,
sofern diese nicht vollstandig sachgerecht wasserdicht wirken. Letztere kdnnen
dann jedoch von der Baugrubeninnenseite aus durch das Aufschweif3en von Me-
talllaschen etc. nachtraglich noch verschlossen werden.

Bei einer solchermalen hergestellten Baugrube bleibt die Grundwasserhaltung in
der Baugrube ohne nennenswerte Auswirkungen auf die Umgebung.

Zur Kontrolle dieses postulierten Sachverhalts sind im Umfeld der Baugrube Kon-
trollpegel herzustellen und tber diese dann der Grundwasserstand im Umfeld der
Baugrube regelmaRig wahrend der BaumalRnahme zu kontrollieren. Ein solches
Uberwachungskonzept ist Bestandteil des noch ausstehenden Wasserrechtsan-
trags zur Genehmigung der MalRnahmen zur Trockenhaltung der Baugrube, d. h.
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es wird dann im Rahmen dieses Antrags im Detail vom bearbeitenden Ingenieur-
biro ausgearbeitet und der Behérde zur Prifung und Genehmigung vorgeschla-
gen.

Zul6

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan auf die Notwendigkeit zur Durchfiihrung
eines Beweissicherungsverfahrens und begleitender Setzungskontrollen an den
angrenzenden Nachbargebauden einerseits und das zur Kontrolle der Grundwas-
serhaltung im Umfeld der Baugrube vorgesehene Grundwassermonitoring ande-
rerseits hinzuweisen.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend stellen wir im Sinne der Aufgabenstellung nochmals fest,
dass die hier im Grundrissbereich der geplanten Neubebauung nachgewiesenen
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse, und die sich daraus als notwendig ab-
zuleitenden Mal3Bnahmen zur Baugrundverbesserung einerseits und zur Grund-
wasserhaltung andererseits, bei entsprechender Detailplanung und einer sachge-
rechten Bauausfiihrung unkritisch im Hinblick auf mégliche relevante Auswirkun-
gen auf die Bebauung in der Umgebung des Baufelds sind. Fir eine entspre-
chende Nachweisfiihrung sind vorsorglich baubegleitend entsprechende Kontroll-
mechanismen zum Nachweis mdglicher, gleichwohl jedoch unwahrscheinlicher
relevanter / nachteiliger Auswirkungen, wie die Durchfiihrung einer umfénglichen
Beweissicherung mit begleitenden geotechnischen Kontrollmessungen einerseits
und ein im Detail mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde noch abzustim-
menden Grundwassermonitorings andererseits, vorgesehen.

Auf Grundlage der o.g. gutachterlichen Stellungnahme lasst sich feststellen, dass
den hier vorgebrachten Bedenken insofern Rechnung getragen werden kann, in-
dem umfangliche Beweissicherungen mit begleitenden geotechnischen Kontroll-
messungen einerseits und ein im Detail mit der zustdndigen Genehmigungsbe-
hoérde noch abzustimmendes Grundwassermonitoring durchgefuhrt werden.

Zur Sicherung der Durchfiihrung dieser baubegleitenden MalBhahmen stehen
keine Festsetzungsmdoglichkeiten auf Grundlage von § 9 BauGB zu Verfugung.
Jedoch werden die textlichen Festsetzungen durch den Hinweis auf die Erforder-
lichkeit von Beweissicherungen und Grundwassermonitoring erganzt.
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Beschlussvorschlag zur Abwagung

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzen der textlichen Festsetzungen um den Hinweis (Beweissicherung und
Grundwassermonitoring)

Erganzungen in der Begrindung zur Baugrunduntersuchung

43.2.2

Bedenken an der Vollzugsfahigkeit:

2. Vollzugsfahigkeit

Eine rechtm&Rige Bauleitplanung setzt die Durchfuhrbarkeit des Planes,
d.h. die rechtliche, wirtschaftliche und technische Vollzugsfahigkeit voraus.

Vgl. nur HessVGH, Urt. v. 27.10.2016 - 4 C 1869/15.N

Die Gemeinde muss daher sorgféltig prifen, ob der Verwirklichung der fest-
gesetzten Nutzungen rechtliche, technische oder wirtschaftliche Hinder-
nisse entgegenstehen.

Solche Hindernisse liegen zumindest hinsichtlich des Baufeldes 4 auf der
Hand. Es ist offensichtlich, dass ohne Mitwirkung und Zustimmung der Ei-
gentumer der unmittelbar benachbarten Bebauung eine Griindung und Be-
bauung nicht gelingen kann.

In dem Baugrundgutachten wird fur die jeweils angrenzenden o6ffentlichen
Flachen sowie die dahinter liegende Bebauung die Durchfihrung eines Be-
weissicherungsverfahrens empfohlen (Baugrundgutachten S. 23). Auf die
Notwendigkeit eines Beweissicherungsverfahrens geht die Planbegriindung
aber nicht ein. Die Empfehlung des Baugrundgutachters erfolgt aus gutem
Grund. Ohne eine Abstimmung mit der Nachbarschaft wird die Planung im
Baufeld 4 gar nicht mdglich sein. Diese Abstimmungen sind ex ante herbei-
zufuhren. Dabei ware auch exakt zu regeln, wie die nicht fernliegenden
Schéaden, die infolge der BaumalRnahmen entstehen kdnnen, kompensiert
werden wirden.

Das Baugrundgutachten schlagt als Verbaumafnahme fur die vollflachige
eingeschossige geplante Unterbauung eine Stahlspundwand, tberschnit-

Abwéagungsvorschlag:

Die Bedenken, dass die Durchfuhrbarkeit des Planes, d.h. die rechtliche, wirt-
schaftliche und technische Vollzugsféahigkeit nicht gesichert ist, wird nicht geteilt.

Begrundung:

Die hier vorgebrachten Aspekte beziehen sich hauptsachlich auf die Bauphase zur
Herstellung der Tiefgarage und des Gewerbebaus in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Grundsttick Innerer Ring 2. Dazu wird festgestellt:

Durch den Bebauungsplan werden nur die rechtlichen Voraussetzungen fir die
geplanten Vorhaben geschaffen. Der Bebauungsplan regelt, welche Nutzung und
welche bauliche Anlagen zukinftig zuldssig werden sollen. Zum Bauablauf wéah-
rend der Bauphase kdnnen durch den Bebauungsplan keine Festsetzungen ge-
troffen werden.

Gleichwohl sind die Probleme, die bei der Durchfihrung bzw. Realisierung der
BaumalRnahme entstehen kénnen, zu betrachten. Bei der Herstellung der Bau-
grube und der Errichtung der baulichen Anlagen sind die einschlagigen techni-
schen Vorschriften zu beachten. Die Einhaltung dieser Vorschriften ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans. Es ist davon auszugehen, dass bei der Herstellung
der Baugrube, insbesondere bei der Absicherung der Baugrube, sachgerecht nach
den einschlagigen Bauvorschriften verfahren wird.

Auch die hier als zwingend notwendig aufgefuhrten umfanglichen Beweissicherun-
gen mit begleitenden geotechnischen Kontrollmessungen einerseits und das
Grundwassermonitoring kénnen nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB verbindlich vorgeschrieben werden.

Das rechtliche Instrument, durch welches Regelungen zum Bauablauf, zur Beweis-
sicherung oder zur Schadensregulierung aufgenommen werden kénnen, ist ein
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tene Bohrpfahlwand oder Einphasendichtwand vorschlagt (Baugrundgut- stadtebaulicher Vertrag oder eine vergleichbare rechtliche Regelung zwischen der

achten, S. 20). In jedem Fall ist eine Riickverankerung des Verbausystems Stadt und dem Investor der Baumafinahme. Da noch nicht feststeht, welcher In-

notwendig. Mit keinem Wort gehen das Gutachten oder sonstige Planunter- vestor die MaRnahme realisieren wird, kdnnen die vertraglichen Vereinbarungen

lagen darauf ein, wo und wie eine solche Rickverankerung auf dem Nach- noch nicht abgeschlossen werden.

bargrundstiick befestigt werden soll. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht um einen Vorhabenbezo-

Die Notwendigkeit eines vertraglichen Vereinbarung mit den Nachbareigentii- | genen Bebauungsplan handelt, ist ein Durchfiihrungsvertrag nach § 12 (Vorhaben-

mern zur Klarung dieser Fragen wird offensichtlich ignoriert. und ErschlieBungsplan) jedoch kein zwingender Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Die Notwendigkeit zur Durchfihrung von Beweissicherungen mit be-
gleitenden geotechnischen Kontrolimessungen und des Grundwassermonitorings
ergibt sich jedoch aus den o.g. Sachverhalten.
Zur Sicherung der Durchfiihrung dieser baubegleitenden Maf3nahmen stehen kei-
ne Festsetzungsmoglichkeiten auf Grundlage von § 9 BauGB zu Verfligung. Je-
doch werden die textlichen Festsetzungen durch den Hinweis auf die Erforderlich-
keit von Beweissicherungen und Grundwassermonitoring ergénzt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzen der textlichen Festsetzungen um den Hinweis 31 (Beweissicherung und
Grundwassermonitoring)
Erganzungen in der Begriindung zur Baugrunduntersuchung

43.2.3 | Bedenken zu den Schalltechnischen Untersuchung Abwéagungsvorschlag:

3. Unzureichende Untersuchung von LArmimmissionen

Auch die Schalltechnische Untersuchung der Krebs + Kiefer Fritz AG vom
11. August 2017 weist Defizite auf, welche sich auf den Bebauungsplanent-
wurf auswirken.

3.1 Zwar soll durch die Schalltechnische Untersuchung die Betroffen-
heit der neugeplanten Wohnungen im westlichen Teilgebiet (Baufeld 1) und
der auRBerhalb des Plangebietes befindlichen Wohnstandorte untersucht
werden. Die schalltechnische Untersuchung sieht dementsprechend zwar
einen Immissionsort 22 am Objekt unserer Mandantin vor. Die Ermittlung
bezieht sich aber nur auf die vorgenannten Larmquellen, ohne die planungs-
rechtlich moglichen Immissionen auszuschopfen.

Die Bedenken gegen die Schalltechnische Untersuchung werden nicht geteilt.
Begrundung:

Die schalltechnische Untersuchung geht sowohl fir den Anlagenlarm als auch fur
den Verkehrslarm von der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Baufeld 4
aus. Andere Nutzungsmaoglichkeiten, die im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans als Kerngebiet MK im ebenfalls zuldssig waren, wurden nicht unter-
sucht. Entgegen der Annahme des Einwenders stellt dies weder einen Mangel
noch einen Abwéagungsfehler dar.

Bei dem geplanten Lebensmittelmarkt handelt es sich um einen Nutzung, die in
einem Kerngebiet allgemein zuléssig ist und als typische Nutzung im Sinne einer
gewerblichen Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stért, zu bewerten ist. Die
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3.2 Denn der Gutachter geht davon aus, dass im Baufeld 4 ein Vollsor-
timenter entsteht und der bestehende Einzelhandelsmarkt durch einen Ge-
trankemarkt ersetzt wird (S. 25). Er stitzt sich hinsichtlich der Frequenzen
der Andienung auf die Angaben des derzeitigen Betreibers (S. 26 0.). Je-
doch steht zum Zeitpunkt der Planaufstellung weder ein Investor noch der
Betreiber fur den neuen Lebensmittelmarkt fest, gravierender noch: Nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnte auch eine vdllig andere
Nutzung realisiert werden. Die Planbegrindung (S. 47) raumt dies offen ein,
indem sie die Nutzung als Kerngebiet mit dem Charakter der Flache als
,Zzentraler Ort der stadtischen Verwaltung, der Versorgung und des kulturel-
len Austauschs® begriindet.

Der Bebauungsplan setzt flr das Baufeld 4 als Art der Nutzung ein Kernge-
biet fest. Gemal § 7 Abs. 1 BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft und Verwaltung. Nach § 7 Abs. 2 BauNVO sind neben Einzelhan-
delsbetrieben unter anderem zulassig Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes oder Anlagen fiir soziale und kulturelle
Zwecke zuléssig (Nr. 2). Lediglich Vergnugungsstéatten sollen nach dem Pla-
nentwurf ausgeschlossen werden. Die zuldssigen Anlagen kdnnen andere
Larmemissionen mit sich bringen als ein Einzelhandelsmarkt. Wahrend ein
Einzelhandelsmarkt auf Besucher tagsiiber wéahrend der Offnungszeiten - in
der Regel maximal von 7 Uhr bis 22 Uhr - angelegt ist, kann mit anderen
zuldssigen Nutzungen ein Publikumsverkehr auch zu spateren Abendstun-
den oder nachts und sogar sonn- und feiertags verbunden sein, einschliel3-
lich eines erhdhten Kraftfahrzeugverkehr zu spateren Uhrzeiten.

3.3 Auch hinsichtlich des geplanten Kurzzeitparkplatzes geht das
schalltechnische Gutachten allein von den aktuellen Planungen aus. Die
Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf lassen Nutzungen des Baufelds
4 zu, die moglicherweise einen grolReren oberirdischen Stellplatzbedarf aus-
I6sen. Wahrend die Schalltechnische Untersuchung von einer Parkplatzzahl
in H6he von nur 15 Parkplatzen ausgeht, die im Zeitraum von 6 bis 22 Uhr
genutzt werden sollen, bieten die Festsetzungen im Bebauungsplan grund-
séatzlich auch die Mdglichkeit, mehr Parkplatze zu errichten, die zudem zu
anderen als den genannten Zeiten genutzt werden konnten.

Bemihungen der Stadt Bruchkdbel konzentrieren sich darauf, hier im Baufeld 4
einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Damit soll ein wesentlicher Beitrag zur Ent-
wicklung der Innenstadt geleistet werden. Auch ist der mit dem Bebauungsplan
vorgegebene Baukoérper auf diese Nutzung ausgerichtet. Andere Nutzungen sind
nicht ohne weiteres hier realisierbar. Zwar lasst der Bebauungsplan auch andere
Nutzungen zu, deren Realisierung aber eher unwahrscheinlich ist.

Die Nutzung des Baufelds 4 als Lebensmittelmarkt stellt im schalltechnischen
Sinne eine relativ gerauschintensive Nutzung dar, da durch die Andienung mit Lkw
sowie haustechnischen Anlagen, die auch im kritischen Beurteilungszeitraum
Nacht in Betrieb sein kénnen, relativ hohe Gerduscheinwirkungen in der Umge-
bung prognostiziert werden. Es ist daher davon ausgehen, dass die Untersuchung
dieser Nutzung eine worst-case-Betrachtung im schalltechnischen Sinne wieder-
gibt, die lauter ist als auf dem Baufeld zuldssige, mdgliche andere Nutzungen.

Bei den Ubrigen hier zulassigen Nutzungen wie Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist davon aus-
zugehen, dass im Sinne der Gebietstypik keine htheren Larmemissionen auftreten
wirden. Die Gerduschemissionen eines Lebensmittelmarktes werden im Wesent-
lichen durch die Andienung der Einzelhandelsmarkte durch Lkws erzeugt. Diese
sind bei den alternativen Nutzungsmaglichkeiten eher unwahrscheinlich. Insofern
wird die Auffassung nicht geteilt, dass bei allen anderen genehmigungsfahigen
Nutzungen mit gravierenderen Auswirkungen gerechnet werden muss.

Im Ubrigen ist der Gesetzgeber bei der Aufstellung der BauNVO davon ausgegan-
gen, dass innerhalb eines Kerngebietes (MK) zulassige gerduschemittierende Nut-
zungen und zulassige schutzwirdige Nutzungen schalltechnisch miteinander ver-
traglich sind. Das Gebaude der Einwender Ringstral3e Nr. 2 befindet sich innerhalb
des Kerngebietes.

Die Emissionen, die von Kerngebietsnutzungen im Baufeld 4 ausgehen, miissen
mit den Grenzwerten eines Kerngebietes vereinbar sein. Daher eribrigt sich die
Ermittlung der mdglichen Emissionen beliebig vieler zuldssiger Nutzungen. Alle
Nutzungen mussen sich innerhalb der Gebietstypik des nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetriebs bewegen.

Seite 51




10710_Abwagung_Behoérden_4.2_1 180328.docx

Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

34 Hinsichtlich der Emissionsquelle ,Tiefgarageneinfahrt geht die
schalltechnische Untersuchung von Einfahrten tber die Jahnstrafl3e und die
Hauptstral3e aus (S. 28). Diese Einfahrten sind im Planentwurf jedoch nicht
gesichert. So setzt der Bebauungsplanentwurf fir das komplette Baufeld 4
und die siid-6stliche Ecke der 6ffentlichen Grinflache eine Flache fur Tief-
garagen fest. In 6stlicher Richtung grenzt die als ,Tg" festgesetzte Flache
unmittelbar an die StraRe Innerer Ring. Planungsrechtlich wére - gerade in
Abhangigkeit von einer anderen Nutzung auf dem Baufeld 4 oder einem an-
deren Investor/Betreiber als vorausgesetzt - auch hier eine Tiefgaragenein-
fahrt denkbar.

35 Im Ergebnis stellt die schalltechnische Untersuchung keine hinrei-
chende Grundlage fir die Feststellung aller méglichen Immissionen durch die
nach dem Bebauungsplanentwurf zulassigen Bebauungen des Plangebiets
dar. Potentielle Interessenkonflikte werden aufgrund der Orientierung an der
heute vorgesehenen, planungsrechtlich aber nicht gesicherten Bebauung
nicht bewertet

Weitergehende Regelungen zur Emissionsbegrenzung sind auch nicht méglich:
Das Mittel der Geréauschkontingentierung nach DIN 45691 zur Beschrankung der
Gerauscheinwirkungen an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen als Fest-
setzung im Bebauungsplan steht im vorliegenden Fall nicht zur Verfiigung, weil
diese nur fir Gewerbegebiete und Sondergebiete anwendbar ist.

Fur den Fall, dass im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans andere
Nutzungen realisiert werden, sind jeweils fur die konkret geplante Nutzung Ein-
schrankungen beziglich der Emissionen gesichert:

Die tatsachlich entstehenden Gerauscheinwirkungen sind auf der Ebene der Bau-
genehmigung fir das jeweils konkrete Vorhaben (im vorliegenden Fall die Einzel-
handelsnutzungen sowie die privaten Parkplatze und Tiefgaragenzufahrten) an
den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen nachzuweisen. Die Ermittlung
und Beurteilung dieser Gerauscheinwirkungen erfolgt nach den Vorgaben der TA
Larm, d. h. am maflgebenden Immissionsort sind die Gerduscheinwirkungen aller
vorhandenen Anlagen (Vorbelastung) sowie die Gerauscheinwirkungen des Vor-
habens (Zusatzbelastung), Uberlagert zur Gesamtbelastung, zu ermitteln und mit
den, dem Schutzniveau des Immissionsorts entsprechenden Immissionsrichtwer-
ten zu vergleichen. Werden diese 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des mal3ge-
benden Immissionsorts Uiberschritten, so sind entsprechende SchutzmalRhahmen
durchzufiihren.

Dies betrifft auch die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt. Die Planungen sehen konkret
vor, die Ausfahrt an der Hauptstral3e herzustellen. Sollte sie dennoch an anderer
Stelle errichtet werden, sind auch dort entsprechende Schallschutzmalinahmen
herzustellen.

Zur Zahl der oberirdisch zulassigen Stellplatze im Baufeld 4 sei festgestellt, dass
entgegen der hier vorgebrachten Bedenken oberirdische Stellplatze nur in der da-
fur festgesetzten Flache zuléssig sind, also nur sehr eingeschrankt mdéglich sind.

Den hier vorgebrachten Anregungen wird insofern Rechnung getragen, dass in der
Begriindung auf die hier angesprochenen Fragen néher eingegangen wird.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Ergénzen der Begrindung.
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43.2.4 | Offene Fragen zu weiteren Ermittlungsdefiziten: Abwagungsvorschlag:
4. Weitere Ermittlungsdefizite Die Bedenken gegen die Planungen werden nicht geteilt.
Es ergeben sich weitere Defizite bei der Ermittlung des Abwagungsmateri- Begrindung:
als: Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit einer baulichen
o |Ist sichergestellt, dass das Gebaude unserer Mandantin durch Erschut- Anlage und deren Nutzung geregelt. Die Herstellung der baulichen Anlage in der
terungen in der Bauphase nicht beeintrachtigt wird? Bauphase ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Gleichwonhl sind die Prob-

leme, die bei der Durchfihrung bzw. Realisierung der Baumaflinahme entstehen

o Welche Auswirkungen hat der Baularm in der Bauphase, insbesondere kénnen. zu betrachten.

bei der Grindung, auf die gesunden Lebens- und Wohnverhéltnisse im

Gebaude unserer Mandantin, und welche Vorkehrungen sind zum Bei der Herstellung der Baugrube und der Errichtung der baulichen Anlagen in
Schutz der Bewohner zu treffen? der Bauphase sind die einschlagigen technischen Vorschriften zu beachten. Die
. ) o . o Einhaltung dieser Vorschriften ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Es ist
* Wie wird die Stadt fir die notwendige Beweissicherung Sorge tragen? davon auszugehen, dass bei der Herstellung der baulichen Anlagen, sachgerecht
e Sind Ver- und Entsorgungsleitungen, auf die das Gebaude unserer nach den einschlagigen Bauvorschriften verfahren wird.
Mandantin angewiesen ist, durch die Baumafinahme gefahrdet oder be- Beziiglich der Beeintrachtigungen durch den Bauablauf gelten die allgemeinen
eintrachtigt? rechtlichen Vorschriften wie z.B. die ,Allgemeinen Vorschriften zum Schutz gegen
AbschlieRende Bemerkung: Baularm — Gerauschimissionen®, die fir den Vorhabentrager bei der Baumalf3-
nahme bindend sind. Dies betrifft auch die Frage der Erschitterungen wéhrend
Vor diesem Hintergrund erscheinen eine Erganzung der vorliegenden Gut- des Bauablaufs.
achten, eine Konkretisierung der Planung und eine Abstimmung mit den be- ] )
troffenen Grundstiicksnachbarn unumganglich. Auch zu Fragen der Schadensregulierung bestehen rechtliche Regelungen: Ver-

ursachen Bauvorhaben Schaden an Nachbargebduden, tragt grundséatzlich der
Bauherr die Verantwortung hierfir.

Die Sicherung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ebenfalls eine Angelegen-
heit des Bauablaufs.

Insgesamt beziehen sich die hier vorgebrachten Anregungen auf den Bauablauf
in der Bauphase. Der Bauablauf erfolgt nach den einschléagigen technischen Vor-
schriften, die nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt sind.
Daher werden die Bedenken gegen den Bauablauf und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen als fiir das Bebauungsplanverfahren nicht relevant zuriickge-
wiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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44 HEH GbR-Grundstiicksverwaltung | Schreiben vom 29.12.2017
Karl Eidmann-Str. 19 Az
63486 Bruchkdbel -

44.1 Bedenken gegen RechtsmaRigkeit des B-Plans:

Die Bauleitplanung ist in wesentlichen Punkten unvollstandig bzw. unklar und
somit der Rechtmafigkeit des Bebauungsplans entgegenstehend. Insbeson-
dere sind die Auswirkungen auf die Laden, und das Parkdeck die sich in un-
serem Eigentum befinden, nur unzureichend dargestellt worden. Darin liegt
nicht nur ein Ermittlungsdefizit. Deshalb kann zum gegenwartigen Zeitpunkt
die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans nicht als gesichert gelten.

44.2 Hinweise zur Funktionsfahigkeit der Laden: Abwagungsvorschlag:

1.Sicherung der Funktionsféhigkeit der Laden Die Bedenken wegen der Funktionsfahigkeit des bestehenden Ladengebaudes
(Grundstick Innerer Ring 2) werden nicht geteilt.

Insbesondere der REWE muss jederzeit frei zuganglich sein.

Auch die tagliche Anlieferung muss sichergestellt werden. Begrundung:

Wie ist die Larm/-Schmutzbelastung geplant, denn der REWE muss bei- Siehe Begruindung zu Ziffer 44.4

spielsweise von aulen ,maschinell“ bellftet werden. Das gilt auch fir die Es ist davon auszugehen, dass der Bauablauf derart organisiert wird, dass die
Bellftung der hochwertigen Kilhlaggregate usw. Zuganglichkeit und auch die Moglichkeit zur taglichen Anlieferung des bestehen-
den Ladens sichergestellt werden.

Die Gerauschemissionen z.B. durch Kiihlaggregate sind technisch so herzustel-
len, dass die Immissionswerte eines Kerngebietes MK nicht Uberschritten werden

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Ergénzungen in der Begriindung

44.3 Bedenken wegen der Anlieferung und der Feuerwehrzufahrt: Abwagungsvorschlag:
2. Andienung des neuen REWE Den vorgebrachten Bedenken wird nicht Rechnung getragen.
Begrindung:
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Wahrend jetzt die LKW am Eingang des bestehenden REWE einfahren und | Fir die reibungslose Andienung des neuen REWE wurde ein erstes Zufahrtskon-

dann am bestehenden Parkdeck vorbei tiber die Ausfahrt des Parkdecks wie- | zept entwickelt, welches die Anlieferung sichert.

der ausfahren (Ringverkehr) ist klinftig ein Gegenverkehr auf einer schmalen . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Stral3e geplant.

Wie ist die Nutzung der schmalen StraRe gedacht, wenn vom Inneren Ring k.elne

ein LKW einfahren will und ein anderer LKW ausfahren will. Blockiert dann | { {“-“

der einfahrende LKW den Inneren Ring tber mehrere Minuten bis der andere ¢ / l

LKW ausgefahren ist? Das hat u. A. auch Auswirkungen auf den Linienbus i il
und die Feuerwehr. \ { ﬁ
Zu Bedenken gilt auch, dass der Getranke-LKW des klnftigen toom (jetzt ;

noch alter REWE) in der Regel mit einem Einachsigen langen Anhanger e Qi
kommt, der viel Platz um Rangieren bendtigt. ‘ &

3. Feuerwehrzufahrt an der Westseite ey

Im hinteren Teil befinden sich das Notstromaggregat und der Strom Vertei-

ler der EAM. L —
=
Auch ist ein zweiter Zugang in der Hochhausrichtlinie verbindlich vorgeschrie- =
ben. Denn dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass es nur noch eine
StralRe gibt, die sich Fu3ganger, Radfahrer und Rollator Nutzer mit den LKW
teilen mussen. Das betrifft vor allem LKW, die sich im Gegenverkehr gegen-
seitig behindern/blockieren werden.
169/3}
48(1
Andienungskonzept IMB-Plan
44.4 Bedenken zu Auswirkungen der BaumalRnahmen in der Bauphase Abwagungsvorschlag:

4. Grenzbebauung und Beeintrédchtigungen durch die Tiefgarage Die Bedenken gegen die Planungen werden zuriickgewiesen.
Beim Erdaushub an der Grenze zu unserem Grundstuck ist weder eine An- Begrundung:

lieferung noch ein gesicherter Zugang fur Ful3géanger vorstellbar.
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Das betrifft insbesondere auch die Westseite, wo ja laut Baubeschluss die
Tiefgarage im Norden fortgefuihrt werden soll, wo sich jetzt Baume und
ebenerdige Parkplatze befinden.

Wie werden die Spundwénde in den Boden gebracht? Welche Larmbelas-
tungen und Vibrationen sind damit verbunden?

Wie Tief muss der Erdaushub erfolgen. Man hort von urspriinglich 8 Meter
Tiefe, neuerdings von 4 Metern?

Wie erfolgt das Auspumpen der Baugrube und die Einleitung in den Krebs-
bach (schmutziges Wasser). Wie viele Pumpen mit welcher Leistung sollen
eingesetzt werden? Wie hoch ist die Larmbelastung fir Kunden und Perso-
nal? Wie lange ist geplant, die Pumpen laufen zu lassen?

Mit welchen Auswirkungen auf das Grundwasser wird gerechnet? Welche
Risiken gehen fur das Wohnhaus und die Laden davon aus.

Wird eine Bauherrenhaftplicht/Bauwesenversicherung dem Investor vorge-
schrieben. Wer kontrolliert, dass auch die Pramie rechtzeitig eingezahlt
wird?

Was passiert wenn der Bautrager insolvent wird und die Baustelle dann jah-
relang vor sich hin gammelt?

Wie lange ist die Bauzeit mit Aushub und Bebauung geplant?

Wer ersetzt den Mietern der Laden die Umsatzausfalle durch diese Bau-
malRnahmen?

Wird der Innerer Ring zeitweise gesperrt was auch Auswirkungen auf die
weiteren Laden (Apotheke, Café Venezia und Optiker Dankert) haben wird?
Denn derzeit wird ja zuerst das Stadthaus gebaut und -wenn tberhaupt-
dann erst die Tiefgarage und der neue REWE. Dann kann die gesamte Lo-
gistik nur Gber den Inneren Ring erfolgen.

Wie werden die Betonwande verankert? Welche Eingriffe sind dadurch auf
unsere Bausubstanz insbesondere der Laden und des Grund und Bodens zu
erwarten?

Bedenken zur Vollzugsfahigkeit des B-Plans:

Die hier vorgebrachten Aspekte beziehen sich hauptséchlich auf die Bauphase
zur Herstellung der Tiefgarage und des Gewerbebaus in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Grundstiick Innerer Ring 2. Dazu wird festgestellt:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zulassigkeit einer baulichen
Anlage und deren Nutzung geregelt. Die Herstellung der baulichen Anlage in der
Bauphase ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Gleichwohl sind die Prob-
leme, die bei der Durchfihrung bzw. Realisierung der BaumaRhahme entstehen
kdnnen, zu betrachten.

Bei der Herstellung der Baugrube und der Errichtung der baulichen Anlagen in
der Bauphase sind die einschlagigen technischen Vorschriften zu beachten. Die
Einhaltung dieser Vorschriften ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Es ist
davon auszugehen, dass bei der Herstellung der baulichen Anlagen, sachgerecht
nach den einschlagigen Bauvorschriften verfahren wird.

Dies betrifft auch die Frage der Erschitterungen wéahrend des Bauablaufs. Hier
ist die DIN 4150 von Baustellenerschitterungen zu beachten.

Bezilglich der Beeintrachtigungen durch den Bauablauf gelten die allgemeinen
rechtlichen Vorschriften wie z.B. die ,Allgemeinen Vorschriften zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimissionen®, die fir den Vorhabentrager bei der Baumali-
nahme bindend sind.

Auch zu Fragen der Schadensregulierung bestehen rechtliche Regelungen: Ver-
ursachen Bauvorhaben Schaden an Nachbargebduden, tragt grundséatzlich der
Bauherr die Verantwortung hierfar.

Die Sicherung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist ebenfalls eine Angelegen-
heit des Bauablaufs.

Insgesamt beziehen sich die hier vorgebrachten Anregungen auf den Bauablauf
in der Bauphase. Der Bauablauf erfolgt nach den einschlagigen technischen Vor-
schriften, die nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt sind.
Daher werden die Bedenken gegen den Bauablauf und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen als fiir das Bebauungsplanverfahren nicht relevant zuriickge-
wiesen.

Dies schlief3t nicht aus, dass im Vorfeld der MalRnahme Regelungen und Verein-
barungen erforderlich werden, um den Bauablauf mdglichst konfliktfrei zu gestal-

Seite 56




10710_Abwagung_Behoérden_4.2_1 180328.docx
Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bruchkébel Gber die wahrend der

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan ,,Stadtmitte” — 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Bruchkébel Ortskern“

Nr. Einsender / Behotrde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwagung
Zitat der Stellungnahme
Wir kdnnen deshalb die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans zum gegen- ten. Hierzu gehort z.B. die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens.
wartigen Zeitpunkt nicht als gesichert ansehen! Insofern schlieen wir uns Dies kann auch Vereinbarungen mit den Nachbarn einbeziehen.

der Stellungnahme des RA Otting vollinhaltich an. Das rechtliche Instrument, durch welches Regelungen zum Bauablauf oder zur

Schadensregulierung aufgenommen werden kénnen, ist ein stadtebaulicher Ver-
trag oder eine vergleichbare rechtliche Regelung zwischen der Stadt und dem In-
vestor der BaumafRnahme. Da noch nicht feststeht, welcher Investor die Maf3-
nahme realisieren wird, konnen die vertraglichen Vereinbarungen auch noch
nicht abgeschlossen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine
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