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Luftbild Ortslage Bruchköbel

• Schulentwicklung 
Haingartenschule und 
Frida-Kahlo-Schule

• Ersatzstandort KITA 
Südwind

• Medzentrum



Luftbild Alter Festplatz

Gebietsgröße ca. 1,6 ha

Besitz Stadt Bruchköbel
ca. 12.500 qm

Privatbesitz
ca. 4.000 qm



Beispiele Planungsvarianten



Aktueller Städtebaulicher Entwurf



Aktueller Städtebaulicher Entwurf



Vorentwurf Medzentrum



Luftbild Alter Festplatz

Bebaubare Grundstücke:

• Gemeinbedarfsfläche
ca. 3.700 - 4.000 qm 

• Medzentrum
ca. 4.300 - 4.500 qm



Geltungsbereich
B-Plan „Alter Festplatz“

Aufstellungsbeschluss vom 13.12.2022 zur
planungsrechtlichen Schaffung von Flächen für:

• Ärzte- und Gesundheitszentrum

• Gemeinbedarfsflächen

• Krebsbachrenaturierung



B-Plan „Alter Festplatz“



Wasserrechtliche Gesichtspunkte

Maßnahme liegt im amtlich
ausgewiesenen Überschwemmungsgebiet
vom 08.10.2002



Wasserrechtliche Gesichtspunkte

Flächenbilanzierung:

Beibehaltung Retentionsfläche 
ca. 10.300 qm 
(natürliche Geländeoberkante)

Verlust Retentionsfläche 
ca. 6.000 qm 
(Geländemodellierung auf 
HQ100 110,40 m ü NN)



Wasserrechtliche Gesichtspunkte

Renaturierung Krebsbach:

• Bereitstellung Flächen

• Rückbau vorhandener „Ablagerung“

• Verbesserung 
Gewässerstrukturgüte

• Querschnittsvergrößerung
(Verbesserung 
Hochwasserabfluss)



Zur ersten Offenlage liegen Zwischenberichte 
zu folgenden Fachbereichen vor:

• Artenschutzrechtliche Untersuchung

• Wasserrechtliche Untersuchung

Ein Abstimmungsgespräch mit den Fachbehörden Gewässerschutz 
und der Bauaufsicht des RP Darmstadt fand bereits statt.
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Stadt Bruchköbel
•

B-Plan
„Alter Festplatz“

Vorstellung des Vorentwurfes
30.05.2023
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Bebauungsplan

Auszüge der Textlichen Festsetzungen

Gliederung

§
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Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung§
Sonstiges Sondergebiet – Medizinische Einrichtung (§ 11 BauNVO)
• Dient Unterbringung von med. Einrichtungen

mit dazugehörigen organisatorischen u. ergänzenden Nutzungen
• Zulässige Nutzungen:

• Ein Ärztehaus mit Räumen für freie Berufe Gesundheitswesen
• Räume für ambulante Operationen
• Medizinverwandte Praxen
• Dienstleistungs-, Büro-, Verwaltungsräume
• Einzelhandel (max. Fläche 200 m²)

Fläche für Gemeinbedarf – Zweckbestimmung „Kita und Anlagen für soziale Zwecke“ (§ 9 Abs. 1 Nr 5 BauGB)
• Dient Unterbringung von baulichen Anlagen,

die der ganztägigen Betreuung von Kindern und weiteren soz. Zwecken
• Zulässige Nutzungen:

• Räume u. Gebäude zur Betreuung von Kindern u. Räume für Mehrgenerationen
• Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
• Dienstleistungs-, Büro-, Verwaltungsräume
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Textliche Festsetzungen Wasser + Artenschutz§
Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
• Niederschlagswasser von befestigten Flächen zurückhalten u. versickern
• Extensive Dachbegrünung zur Kompensation von Mehrabfluss
• Niederschlagswasser von Dachflächen in Regenwasserrückhaltebecken sammeln

Artenschutzmaßnahmen
• Rodung von Gehölz und Abriss von Gebäuden im Zeitraum vom 01.10 von 28/29.02
• Erstellung Beleuchtungskonzept zur Berücksichtigung von nachtaktiven Tieren
• Vermeidung von Vogelschlag bei spiegelnden Oberflächen
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Textliche Festsetzungen Begrünung & erneuerbare Energien§
Grundstückbegrünung
• Begrünung und Pflege von nicht überbauten und nicht befestigten Flächen 

Dachbegrünung
• Dauerhafte und extensive Begrünung von Flachdächer, flachgeneigten Dächern und Dächern bis 30°
• Errichtung von Solar- und Photovoltaik zulässig, sofern Begrünung sichergestellt ist

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
• Ausstattung der Dachflächen zu min. 60 % mit PV-Modulen 
• Kombinierung von Dachbegrünung und technischen Anlagen
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Textliche Festsetzungen Wasser§
Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 37 Abs. 4 HWG
• Auffangen von abfließenden Niederschlagswasser der Dachflächen
• Gedrosseltes Einleiten des Niederschlagswasser der Dachflächen des gesamten Gebietes

und der Stellplätze westlich des Ärztehauses in den Krebsbach (max. 5 l/s/ha)
• Einleitung des Übrigen Niederschlagswassers in Mischwasserkanal

Überschwemmungsgebiet des Krebsbachs gemäß § 76 WHG)
• Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsätzlich untersagt
• § 78 WHG: Genehmigung durch Behörde bei Beachtung von Schutzvorschriften

Hochwasserrisikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG 
• Treffen von Vorkehrungen u. Maßnahmen um Eintrag von wassergefährdeten Stoffen zu verringern
• Treffen von Vorsorgemaßnahmen um Schadensausmaß gering zu halten 
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Vielen Dank!
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