Offentliche Bekanntmachung

Einladung zur Sitzung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Colbe

am Mittwoch, den 03.03.2021 um 19:30 Uhr

im groBen Saal der Mehrzweckhalle Biirgeln, Marburger LandstraBBe 1, 35091 Colbe

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Aufgrund der einzuhaltenden Abstands- und Hygieneregeln im Sitzungsraum muss hinsichtlich der
Teilnahme der Offentlichkeit die Anzahl der Besucher begrenzt werden.

Burgerinnen und Burger, die an der Sitzung teilnehmen mochten, wird Gelegenheit gegeben, sich
zur Sitzung bis Montag, 1. Marz 2021, 12:00 Uhr im Rathaus (bei Herrn Gimbel, Telefon: 06421
9850-13 oder E-Mail: gimbel@coelbe.de) anzumelden. Die Berticksichtigung erfolgt nach Reihen-
folge des Eingangs der Anmeldungen.

Tagesordnung

1. Er6ffnung und BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, der form- und fristgerechten
Ladung und der Tagesordnung, Einwendungen gegen die Niederschrift Gber die letzte Sit-
zung vom 02.02.2021

2. Beantwortung von Anfragen gemaB § 15 GO
3. Berichte

4. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,OhmtalstraBBe 14,, Ortsteil
Birgeln
- Beschlussfassung tber den Stadtebaulichen Vertrag — und Durchflihrungsvertrag fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,OhmtalstraBe 14", Ortsteil
Birgeln
sowie
- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstrale 14", Ortsteil
Birgeln
Hier: Abwagung und Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

- 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln
(XI-2020-1134)

5. Abweichungssatzung fiir Teilabschnitte der StraBen ,Zum Loh” und ,Am Lohberg” im Be-
reich des Neubaugebietes ,Auf der langen Mauer” im Ortsteil Birgeln
(X1-2021-1158)

6. Antrag auf ein gemeindeeigenes Griinflichen-Management
(Antrag der Fraktion Burgerliste)
(X1-2021-1165)
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7. Gesundheitszentrum Colbe
(Antrag des Blrgermeisters)
(X1-2021-1166)

Mit freundlichen GriiBen
gez. Michael Kiefer
Vorsitzender der Gemeindevertretung
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Bekanntmachung
Niederschrift iiber die Sitzung der Gemeindevertretung am Mittwoch, dem 03.03.2021

Sitzungsnummer: GVE/X1/2021/33
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:30 Uhr

Sitzungsort: Mehrzweckhalle Blrgeln, Marburger LandstraBe 1, 35091 Colbe

Anwesend:
Mitglieder
Herr Michael Kiefer Ccbu Vorsitzender der Gemeindevertretung
Frau Hildegard Otto SPD 1. stellv. Vorsitzende der Gemeindevertretung
Herr J6rg Block B90 / Grline 2. stellv. Vorsitzender der Gemeindevertretung
Frau Martina Bovelet SPD Gemeindevertreterin
Herr Michael Damian Ccbu Gemeindevertreter
Herr Markus Dornbach Gemeindevertreter
Herr Jorg Drescher Cbu Gemeindevertreter
Herr Ernst Fehler SPD Gemeindevertreter
Frau Barbara Fiebiger B90 / Griine Gemeindevertreterin
Herr Heinrich Friedrich SPD Gemeindevertreter
Herr Reinhold Guhlke SPD Gemeindevertreter
Herr Erich Henseling Cbu Gemeindevertreter
Frau Gisela Nagel-Rotarius B90 / Griine Gemeindevertreterin
Frau Miriam Peter Gemeindevertreterin
Herr Jakob Pinschmidt SPD Gemeindevertreter
Frau Simke Ried Ccbu Gemeindevertreterin
Frau Dagmar Spitmann-Rex SPD Gemeindevertreterin
Herr Michael Timme B90 / Grline Gemeindevertreter
(Anwesenheitsliste entfernt)
Herr Dr. Jens Ried Burgermeister
Herr Stefan Gimbel Schriftfihrer

Tagesordnung

Offentlicher Teil
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1. Eroffnung und BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, der form- und
fristgerechten Ladung und der Tagesordnung, Einwendungen gegen die Nie-
derschrift Gber die letzte Sitzung vom 02.02.2021

2. Beantwortung von Anfragen gemaB § 15 GO

3. Berichte

4, Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,OhmtalstraBe  (XI-2020-1134)
14", Ortsteil Burgeln
- Beschlussfassung Uber den Stadtebaulichen Vertrag — und Durchfiihrungs-
vertrag flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14
,OhmtalstraBe 14", Ortsteil Biirgeln
sowie

- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14
,Ohmtalstrale 14", Ortsteil Birgeln
Hier: Abwagung und Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

- 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blirgeln

5. Abweichungssatzung fir Teilabschnitte der StraBen ,Zum Loh” und ,Am Loh- (X1-2021-1158)
berg” im Bereich des Neubaugebietes ,Auf der langen Mauer” im Ortsteil
Birgeln

6. Antrag auf ein gemeindeeigenes Griinflichen-Management (X1-2021-1165)
(Antrag der Fraktion Burgerliste)

7. Gesundheitszentrum Colbe (X1-2021-1166)

Offentlicher Teil

1. Er6ffnung und BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, der form- und fristge-
rechten Ladung und der Tagesordnung, Einwendungen gegen die Niederschrift liber
die letzte Sitzung vom 02.02.2021

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Michael Kiefer, er6ffnet die Sitzung und begrifBt die
Anwesenden. Er stellt fest, dass die Gemeindevertretung nach Anzahl der erschienenen Mitglieder
(zurzeit 18) beschlussfahig ist.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung wurden form- und fristgerecht durch Einladung vom
14.01.2021 fir Mittwoch, 03.03.2021, 19:30 Uhr unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen.
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Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung wurden bekannt gegeben.
Beziiglich der Einladung zu der heutigen Sitzung und zur Tagesordnung liegen keine Einwande vor.
Die Tagesordnung wird daraufhin wie oben aufgefiihrt festgestellt.

Gegen die Niederschrift der letzten Sitzung der Gemeindevertretung am 02.02.2020 wurden keine
fristgerechten Einwendungen erhoben.

2. Beantwortung von Anfragen gemiaB § 15 GO

Zur Sitzung liegen keine Anfragen vor.

3. Berichte

Zur Sitzung liegen keine Berichte vor.

4. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,,Ohm- XI-2020-1134
talstraBBe 14,,, Ortsteil Biirgeln
- Beschlussfassung liber den Stadtebaulichen Vertrag — und
Durchfiihrungsvertrag fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohm-
talstraBe 14", Ortsteil Biirgeln
sowie
- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14
~Ohm-talstraBBe 14", Ortsteil Biirgeln
Hier: Abwagung und Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss gem. § 10
BauGB

- 1. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Orts-
teil Biirgeln

Herr Burgermeister Dr. Ried erldutert die Beschlussvorlage des Gemeindevorstandes und berichtet
Uber den aktuellen Sachstand.

Frau Otto berichtet aus dem Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss. Der Ausschuss empfiehlt der
Gemeindevertretung einstimmig (5 Ja-Stimmen), der Beschlussvorlage zuzustimmen.

Es schlieBt sich die Aussprache an, an deren Ende Herr Kiefer Gber die Beschlussvorlage des Ge-
meindevorstandes abstimmen lasst.

Beschluss:

1. Die Gemeinde stimmt dem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Colbe und dem Vorhabentrager, zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Burgeln, zu.
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2. Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung nach
§§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln, vorge-
brachten Hinweise werden als Stellungnahmen der Gemeinde Colbe beschlossen.

3. Die Gemeinde beschlieBt die beigefligten Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blirgeln, bestehend aus Planteil mit textlichen Fest-
setzungen, Begriindung und Immissionsberechnung gemaB § 10 BauGB als Satzung. Die
Begriindung wird gebilligt. Die in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14" fixierten bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
werden als Satzung nach § 91 HBO (Ortliche Bauvorschriften) beschlossen.

4. Die Gemeinde beschlieBt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14",
Ortsteil Blrgeln, ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Bebauungs-
plan nebst Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

5. Die Gemeinde fast fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln, den Feststellungsbe-
schluss. GemaB § 13a Abs. 2, Nr. 2 BauGB wird der Gesamt-Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung von der bisherigen Festsetzung ,Gewerbliche Bauflache” in ,Gemischte Bauflache”
angepasst.

Beratungsergebnis:

18 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Einstimmig beschlossen

5. Abweichungssatzung fiir Teilabschnitte der StraBBen ,,Zum Loh” und  XI1-2021-1158
~Am Lohberg” im Bereich des Neubaugebietes , Auf der langen Mau-
er” im Ortsteil Biirgeln

Herr Burgermeister Dr. Ried erldutert die Beschlussvorlage des Gemeindevorstandes.

Frau Otto berichtet aus dem Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss. Der Ausschuss empfiehlt der
Gemeindevertretung einstimmig (5 Ja-Stimmen), der Beschlussvorlage zuzustimmen.

Da keine Aussprache gewtinscht wird lasst Herr Vorsitzender Kiefer iber die Beschlussvorlage ab-
stimmen.

Beschluss:

Der in Anlage beigefligten Abweichungssatzung fur Teilabschnitte der StraBen ,Zum Loh” und ,Am
Lohberg” im Bereich des Neubaugebietes ,Auf der langen Mauer” im Ortsteil Biirgeln, wird die Zu-
stimmung erteilt.

Beratungsergebnis:

Offentliche Niederschrift zur 33. Sitzung der Gemeindevertretung 4 von 6



18 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Einstimmig beschlossen

6. Antrag auf ein gemeindeeigenes Griinflaichen-Management X1-2021-1165
(Antrag der Fraktion Biirgerliste)

Herr Vorsitzender Kiefer teilt mit, dass die Fraktion Blrgerliste heute kurzfristig folgenden geander-
ten Antrag vorgelegt hat, der in der Tischvorlage enthalten ist:

Antrag:

Fir die gemeindeeigenen Grinflachen ist ein Griinflaichen-Management zu entwickeln, das
1. die vorhandenen Griinflachen nach Lage und GroBe sowie derzeitigem Bestand und
Nutzung erfasst,
2. die jeweils notwendigen jahrlichen Pflegeleistungen zuordnet und
3. das jeweils vorhandene Potential zur weiteren Aufwertung der Flache beinhaltet.

Da heute allerdings kein Mitglied der Fraktion Birgerliste anwesend ist kann somit keine Antrags-
begriindung erfolgen.

Herr Timme berichtet aus dem Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss. Dort erfolgte keine Abstim-
mung Uber den Antrag, da dieser in abgeadnderter Form erneut vorlegt werden sollte. Er beantragt,
den Antrag im Ausschuss zu belassen und an diesen zur weiteren Beratung in der kommenden
Wabhlperiode zurtick zu verweisen.

Herr Kiefer lasst Gber den Antrag von Herrn Timme auf Zurlickverweisung an den Umwelt-, Bau-
und Planungsausschuss abstimmen.

Beratungsergebnis:

18 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Zuriickverwiesen

7. Gesundheitszentrum Colbe X1-2021-1166

Herr Blrgermeister Dr. Ried verweist auf die erganzte Beschlussvorlage, die in der Tischvorlage
enthalten ist und von ihm ausfuhrlich erldutert wird.

Frau Otto berichtet aus der Sitzung des Umwelt-, Bau- und Planungsausschusses am 22.02.2021.
Dort wurde bei Punkt 1 der Beschlussvorlage eine Ergdanzung vorgenommen, die nun auch in der
aktualisierten Beschlussvorlage zur heutigen Sitzung eingearbeitet wurde. Der Umwelt.- Bau- und
Planungsausschuss hat der Gemeindevertretung einstimmig (4-Ja-Stimmen) die Zustimmungsemp-
fehlung zur Beschlussvorlage unter Beriicksichtigung der vorgenommenen Erganzung ausgespro-
chen.

Die Sitzung fand gemeinsam mit dem Haupt- und Finanzausschuss und dem Sport-, Kultur- und
Sozialausschuss statt. Die beiden anderen Ausschiisse waren allerdings jeweils nicht beschlussfahig.
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Es schlieBt sich eine langere Diskussion an, an deren Ende Herr Vorsitzender Kiefer iber die Be-
schlussvorlage abstimmen lasst.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Die Gemeinde Colbe betreibt vorbehaltlich der Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde
in Kooperation mit den Eigentliimern der Liegenschaft ,Unterm Bornrain 4“, und der vorheri-
gen Zustimmung durch die Gemeindevertretung zu den noch aufzustellenden Vertragen, in
Colbe ein Gesundheitszentrum zur langfristigen Sicherstellung der allgemein- und
facharztlichen medizinischen Versorgung vor Ort.

2. Die Gemeinde Colbe mietet dazu von den Eigentimern die zur Verfligung stehenden
Flichen an und vermietet diese an Arztinnen und Arzte bzw. andere Dienstleister und An-
bieter aus dem medizinischen und gesundheitswirtschaftlichen Bereich zu einer langfristi-
gen Nutzung weiter.

3. Zur Erledigung der mit dem Betrieb verbundenen Aufgaben und Pflichten beauftragt die
Gemeinde eine externe Hausverwaltung. Fir die bei der Verwaltung verbleibenden Aufga-
ben wird ein Aufwand von max. acht Stunden im Monat erwartet, der sich auf die
Durchfiihrung der notwendigen Buchungen und das darauf bezogene Controlling sowie die
Offentlichkeitsarbeit fir die Einrichtung und den Kontakt mit den zustandigen Stellen und
Behorden bezieht.

Beratungsergebnis:

16 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)
Zustimmung

Zum Abschluss der XI. Wahlperiode ziehen Herr Drescher fir die CDU-Fraktion, Frau Otto fur die
SPD-Fraktion und Herr Block fiir die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen Restimee Uber die letzten 5
Jahre und bedanken sich bei den Mitgliedern der Gemeindevertretung, der Ausschisse, des Ge-
meindevorstandes, den beiden Biirgermeistern, den Beschaftigten der Gemeindeverwaltung und
den Schriftfihrerinnen und Schriftfihrern fir die gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Herr Vorsitzender der Gemeindevertretung Michael Kiefer dankt allen Mitgliedern der Gemeinde-
vertretung und des Gemeindevorstandes fiir die gute Zusammenarbeit in der am 31. Marz 2021
auslaufenden Wabhlperiode. Insbesondere bedankt er sich bei den langjahrigen Mitgliedern der
Gemeindevertretung, die zum Teil nicht mehr fir die ndchste Wahlperiode kandidieren.

Herr Kiefer schlieBt die Sitzung der Gemeindevertretung um 20:30 Uhr und bedankt sich bei den
Anwesenden fir lhre Teilnahme.

Colbe, den 05.03.2021

gez. gez.
Michael Kiefer Stefan Gimbel
Vorsitzender der Gemeindevertretung Schriftfihrer
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RCOLBE

Fachbereich: Abteilung IV - Bau, Liegenschaften, Umwelt
Verfasser: Thomas Wagner
DSNR: X1-2020-1134

Colbe, den 24.11.2020

Beschlussvorlage

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,,OhmtalstraBe 14,, Ortsteil
Biirgeln

- Beschlussfassung iiber den Stadtebaulichen Vertrag — und Durchfiihrungsvertrag fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,,OhmtalstraBe 14", Ortsteil
Biirgeln

sowie

- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,,Ohmtalstra8e 14,,,
Ortsteil Biirgeln

Hier: Abwagung und Festellungs- bzw. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

- 1. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3.14 ,,Ohmtalstr. 14”, Ortsteil Biirgeln

Beratungsfolge:

Gremium Am Status

Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss 07.12.2020 vorberatend
Gemeindevorstand 08.12.2020 beschlieBend
Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss 22.02.2021 vorberatend
Gemeindevertretung 03.03.2021 beschlieBend

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde stimmt dem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) und dem
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Colbe und dem Vorhabentrager, zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln, zu.

2. Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung nach
§§ 3,4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Burgeln, vorgebrachten
Hinweise werden als Stellungnahmen der Gemeinde Colbe beschlossen.

3. Die Gemeinde beschlieBt die beigefiigten Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln, bestehend aus Planteil mit textlichen Fest-
setzungen, Begriindung und Immissionsberechnung gemaf § 10 BauGB als Satzung. Die Be-
grundung wird gebilligt. Die in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14" fixierten bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
werden als Satzung nach § 91 HBO (Ortliche Bauvorschriften) beschlossen.



Seite 2 von 3

4. Die Gemeinde beschliet, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14",
Ortsteil Birgeln, ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Bebauungs-
plan nebst Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

5. Die Gemeinde fast fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Blrgeln, den Feststellungsbe-
schluss. GemaB § 13a Abs. 2, Nr. 2 BauGB wird der Gesamt-Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung von der bisherigen Festsetzung ,Gewerbliche Bauflache” in ,Gemischte Bauflache”
angepasst.

Begriindung:
Im Ortsteil Burgeln soll auf Wunsch des Vorhabentragers die Bebauung des Grundstiicks ,Ohmtalstr.

14", Ortsteil Burgeln, mit einer Wohnbebauung erfolgen. Zu diesem Zwecke hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Colbe am 18.02.2020 den Beschluss zum Abschluss eines Stadtebaulichen
Vertrages und Durchfihrungsvertrages zum Zwecke der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil Biirgeln, sowie zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans gefasst.

Der Entwurf zum Stadtebaulichen Vertrag — und Durchfiihrungsvertrag wurde inzwischen ausgear-
beitet und mit dem Vorhabentrager abgestimmt. Das Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,OhmtalstraBe 14"
bietet die Grundvoraussetzungen flr eine Anwendung des § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).

Insofern kann die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstrae 14"
im vereinfachten Verfahren gem. & 13 BauGB durchgefiihrt werden. Weiterhin bietet das Anderungs-
verfahren die Moglichkeit zur Anwendung des § 13 a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
und kann daher im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach §
2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4 c BauGB abgese-
hen. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird. Weiterhin kann im vereinfachten Verfahren von einer friihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Reguldr wére die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaB § 6 Abs. 1 BauGB der héheren
Verwaltungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen. Da das Bauleitplanverfahren unter Anwendung
des § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) durchgefiihrt wurde, wird gemaB § 13a Abs. 2, Nr. 2 BauGB wird der Gesamt-Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung von der bisherigen Festsetzung ,Gewerbliche Bauflache” in ,Ge-
mischte Bauflache” angepasst.

Die Berichtigung des Gesamt-Flachennutzungsplanes kann formal nach dem Satzungsbeschluss
und der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstr. 14", Ortsteil
Biirgeln, erfolgen. Eine separate Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist so-
mit nicht mehr erforderlich.
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Ziel und Gesamtkosten bei Projekten, Kostendeckungsgrad, Deckung:

Die Kosten fiir die Bauleitplanung, ErschlieBung und Durchflihrung des Vorhabens sollen durch den
Stadtebaulichen Vertrag und Durchfiihrungsvertrag auf den Vorgabentrager libertragen werden, so
dass der Gemeinde Célbe keine Kosten entstehen.

MaBnahme wurde auf Forderfiahigkeit gepriift:

/.

Anlagen:

1. 4536gu

2. Anlage2_IngenieurgeologGutachten

3.  Microsoft Word - OhmStrArtschProt1020.docx
4. Ohmtalstr14_StellungnABW.pdf

5. Ohmtalstrasse_FNP-Berichtigung
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2.1

Aufgabenstellung

Es ist die Entwicklung eines Bebauungsplans im Ortsteil Biirgeln der Gemeinde
Colbe geplant. Es soll ein neues allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das
Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkungsbereich der siidwestlich verlaufenden
Bahnstrecke Anzefahr - Colbe und der Bundesstral3e 3.

Die Anforderungen der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau* sind bei der Ent-
wicklung des Bebauungsplans zu erfiillen. Es ist es zu priifen, ob die im Beiblatt 1

zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen Orientierungswerte eingehalten werden.

Die Berechnung des Schienenldrms wird gemall der in der Norm DIN 18005, Teil 1
angegebenen Berechnungsverfahren und der hier genannten Verweise auf die
Richtlinie Schall 03 (Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen) durchgefiihrt. Die Berechnung der Straenverkehrsgerdusche
erfolgt gemél der Richtlinie RLS 90.

Weiter werden auf der Grundlage der so berechneten Gerduschpegel die
mafgeblichen AuBlen—larm—pegel gemill DIN 4109 ermittelt.

Grundlagen

Rechts- und Beurteilungsgrundlagen

[1] BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und dhnliche Vorginge vom 15.3.1974 in der

aktuellen Fassung (Bundesimmissionsschutzgesetz)
[2] DIN 18005-1 Schallschutz im Stddtebau, Grundlagen und Hinweise
fiir die Planung vom Juni 2002
[3] DINISO9613-2  Didmpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,
Ausgabe Oktober 1999

[4] Schall 03 (2014)  Anlage 2 zu § 4 der 16. BImSchV (2014).
Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege
(Schall 03)
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[5] 16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12.6.1990

[6] RLS 90 Richtlinie fiir den Larmschutz an Straflen vom
April 1990

2.2 Verwendete Unterlagen

- Angaben der Deutschen Bahn AG zu den Zugzahlen auf der Bahnstrecke
3900 im Abschnitt Anzefahr - Colbe, Bereich Colbe, Excel-Datei ,,3900 30
Colbe .xIsx*

- Verkehrsmengenkarte fiir Hessen, Abschnitt Kreis Marburg-Biedenkopf,
Ausgabe 2015, PDF-Datei ,,VM2015_Marburg-Biedenkopf.pdf*

- Ausschnitt aus dem Liegenschaftskataster, Bild-Datei

,Lageplan_Expose.JPG*

- Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Ohmtalstra3e 14* der Gemeinde Colbe, OT
Biirgeln, PDF-Datei ,,Ohmtalstrasse_C_Entwurf.pdf* (siehe unten)

2.3 Lagebeschreibung

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Biirgeln. Es sind

maximal drei Geschosse vorgesehen.

Im Siidwesten grenzt das Baugebiet an die Bahnstrecke Nr. 3900, Abschnitt
Anzefahr - Colbe. Verkehrszahlen der Strecke wurden von der Deutschen Bahn zur

Verfiigung gestellt. Weiter siidwestlich verlduft die Bundesstrafe 3.

In der folgenden Abbildung ist das Plangebiet mit Baugrenzen dargestellt.
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Abb. 1:

3.1

Immissionsorte

Vorentwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt Planteil).

Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Als Immissionsorte fiir eine Einzelpunktberechnung werden Punkte jeweils in

2,0 m, 5,0 m und 8,0 m Hohe an den geplanten Baugrenzen ausgewihlt.

Das betrachtete Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden. Die
Lage der Immissionsorte ist in den Lirmkarten ersichtlich.
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3.2

Orientierungswerte DIN 18005

In der Norm DIN 18005 wird ausgefiihrt, dass ausreichender Schallschutz eine der
Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung ist. In erster
Linie sollte der Schall bereits bei der Entstehung (z. B. an Kraftfahrzeugen) ver-
ringert werden. Dies ist hdufig nicht in ausreichendem Mafl moglich. Larmvorsorge
und Lirmminderung miissen deshalb auch durch stadtebauliche Malnahmen
bewirkt werden. Voraussetzung dafiir ist die Beachtung allgemeiner schalltechni-
scher Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den
Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpldane (Flichennutzungsplan, Bebauungsplan)
sowie bei anderen raumbezogenen Fachplanungen. Nachtréglich lassen sich
wirksame SchallschutzmaBBnahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und

erheblichen Kosten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 enthélt Orientierungswerte fiir die angemessene
Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stddtebaulichen Planung; sie sind eine
sachverstindige Konkretisierung fiir in der Planung zu beriicksichtigende Ziele des

Schallschutzes; sie sind keine Grenzwerte.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubau-
gebieten mit schutzbediirftigen Nutzungen sowie fiir die Neuplanung von Flidchen,
von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutz-
bediirftige Nutzungen einwirken konnen. Da die Orientierungswerte allgemein
sowohl fiir GroBstddte als auch fiir Iindliche Gemeinden gelten, konnen Ortliche
Gegebenheiten in bestimmten Fillen ein Abweichen von den Orientierungswerten

nach oben oder unten erfordern.

Die Orientierungswerte gelten fiir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fiir die
Zulassung von Einzelvorhaben oder fiir den Schutz einzelner Objekte. Die
Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zweck und Inhalt von immissions-
schutzrechtlich festgelegten Werten wie etwa den Immissionsrichtwerten der

TA Liarm oder den Immissionsgrenzwerten der Verkehrsldrmschutzverordnung; sie

weichen zum Teil von diesen Werten ab.

Fiir Immissionsorte aulerhalb von Gebduden gelten geméll Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 fiir den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufung folgende

Orientierungswerte:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten:

tags L =50dB(A)
nachts L =40 bzw. 35 dB(A)
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b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten:
tags L =55dB(A)
nachts L =45bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen:

tags L=55dB(A)
nachts L=55dB(A)

d) Bei besonderen Wohngebieten (WB):

tags L =60dB(A)
nachts L =45 bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI):

tags L=60dB(A)
nachts L =50 bzw. 45 dB(A)

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE):

tags L =65dB(A)
nachts L =55 bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach

Nutzungsart:

tags L =45 bis 65 dB(A)
nachts L =35 bis 65 dB(A)

h) Bei Industriegebieten (GI) kann — soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4 und

9 BauNVO erfolgt — kein Orientierungswert angegeben werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufldchen oder der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flichen

sonstiger Nutzung bezogen werden.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforder-
lichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen — z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iiberkommener Stadtstrukturen
— zu verstehen. Die Abwigung kann in bestimmten Fillen bei Uberwiegen anderer
Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zu-

riickstellung des Schallschutzes fiihren.
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Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen
Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils

fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6 Uhr bis 22 Uhr und
nachts der Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach ortlichen
Verhiltnissen andere Regelungen gelten, soll eine mindestens 8-stiindige Nachtruhe

sichergestellt sein.

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerdusche wird anhand eines Beurteilungs-
pegels L; (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegel wird unter Beriick-
sichtigung der Einwirkungsdauer und der Tageszeit des Auftretens gebildet. Das
Einwirken von in der Pegelhohe schwankenden Gerauschen auf den Menschen wird
dem Einwirken eines konstanten Gerédusches dieses Pegels L, wihrend des

gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Die o. g. Baufldchen, Baugebiete, Sondergebiete und sonstigen Fldchen entspre-

chen dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunutzungsverordnung entsprechende
Baugebiete nicht festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte den Gebieten der

Eigenart der vorhandenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann sich beispielsweise empfehlen
- zum Schutz besonders schutzbediirftiger Nutzungen,

- zur Erhaltung oder Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwigung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen,
sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaB3nahmen (z. B. geeignete
Gebidudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen —
insbesondere fiir Schlafriume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert

werden.

Uberschreitungen der o. g. Orientierungswerte und entsprechende MaBnahmen zum

Erreichen ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum Fldchen-
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nutzungsplan oder zum Bebauungsplan beschrieben und gegebenenfalls in den

Plianen gekennzeichnet werden.

33 Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

Die Verkehrslirmschutzverordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung
von offentlichen Stralen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und

StraBenbahnen. Offentliche Parkpliitze werden ebenfalls mit einbezogen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind hier insofern relevant, als diese
Werte als Abwidgungsrahmen fiir die Notwendigkeit eines aktiven Schallschutzes

(Abschirmwall/-wand) angesehen werden.

Das Berechnungs- und Beurteilungsverfahren fiir StraBenverkehr ist in der Anlage
zur 16. BImSchV vereinfacht beschrieben und ausfiihrlich in den Richtlinien fiir

den Liarmschutz an Straen dokumentiert.

Zum Schutze der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgeriusche ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen sicherzustellen, daf} die Beurteilungspegel die gemal der

Gebietseinstufung geltenden Immissionsgrenzwerte nicht iiberschreiten.

Die Art der bezeichneten Anlagen bzw. Baugebiete ergibt sich aus den Fest-
setzungen in den Bebauungsplidnen. Sonstige in Bebauungsplinen festgesetzte
Fliachen fiir Anlagen und Gebiete sowie Anlagen und Gebiete, fiir die keine
Festsetzungen bestehen, sind nach der 16. BImSchV entsprechend der

Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.

Gemil 16. BImSchV gelten auB3erhalb von Geb#uden fiir den Beurteilungspegel je
nach Gebietseinstufung folgende Immissionsgrenzwerte:
- in Gewerbegebieten
tags L =69 dB(A)
nachts L=59dB(A)
- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags L =64 dB(A)
nachts L=54dB(A)
- in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten

tags L =59dB(A)
nachts L =49 dB(A)
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- an Krankenhiusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags L =57dB(A)
nachts L =47 dB(A)

4. Vorgehensweise

Es sind die einwirkenden Verkehrsgerdusche zu berechnen. Die Bewertung erfolgt
anhand der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005.

Fiir die Berechnung wird das gesamte Gebiet digitalisiert. Erfasst werden hierbei
die Gelidndetopographie, die baulichen Gegebenheiten, die Schallquellen sowie die

Immissionsorte.

Die Berechnung der Emissionspegel der Schienenverkehrsgerdusche erfolgt geméal
der Schall 03 auf der Grundlage der Zugzahlen fiir das Jahr 2030.

Die Berechnung der Emissionspegel der Stral3enverkehrsgerdusche erfolgt geméif
der Richtlinie RLS 90 auf der Grundlage der auf das Jahr 2030 hochgerechneten

Verkehrszihldaten.
5. Schallausbreitungsrechnung
5.1 Bahnverkehr, Auszug aus Schall 03
5.1.1 Berechnungsverfahren

Die Schallemission eines Bahnverkehrsweges wird in Abhéngigkeit folgender
Parameter berechnet:

- Zuganzahl

- Zuglinge

- Zugart

- Bremsbauart

- Zuldssige Geschwindigkeit

- Fahrbahnart

- usw.
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5.1.2

Davon ausgehend wird der vom Bahnverkehr erzeugte Mittelungspegel unter

Beriicksichtigung folgender Bedingungen berechnet:

- topographische Verhiltnisse
- Abschirmungen
- Reflexionen

- Bodeneffekte

Der Emissionspegel nach Schall 03 wird durch folgende Beziehung beschrieben:

Lm,E = 10lg|:2100,1(51+DFZ+DD+DI+DV)j| +DFb +DBr +DB,Z +DRa

Hierin bedeuten:

L, r Emissionspegel [dB(A)]

Dp, EinfluB} der Fahrzeugart nach Schall 03, Tabelle 4 [dB]
Dp Einfluf3 der Bremsbauarten [dB]

D;  EinfluB} der Zuglinge [dB]

D, Einflu} der Geschwindigkeit [dB]

Dpg,  Einfluf3 der Fahrbahnart nach Schall 03, Tabelle 5 [dB]
Dg, Einflu3 von Briicken [dB]

Dg; Einflul von Bahniibergingen [dB]

Dpr. Einflufl von Kurven nach Schall 03, Tabelle 6 [dB]

Der Rechengang fiir die Bedingung des Teilstiickverfahrens nach Schall 03 wird

durch folgende Beziehung beschrieben:

L k = Lm,E,k + 19’2 + 10 lg(lk)+ DI,k + Ds,k + DL,k + DBM,k + DKorr,k + S

r,

Die Berechnungen beriicksichtigen leichten Mitwind (3 m/s) von der Quelle zum

Immissionsort sowie Temperaturinversion, beide Einfliisse fordern die Schallaus-

breitung.
Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Schallemission eines Schienenverkehrsweges nach Schall 03 wird in
Abhingigkeit folgender Parameter berechnet:

- Verkehrszusammensetzung
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Geschwindigkeitsklassen
Fahrbahnart

Fahrflachenzustand
Bahnhofsbereiche und Haltestellen
Briicken und Viadukte
Bahniibergiinge

Kurvenradien

Davon ausgehend wird der vom Schienenverkehr erzeugte Mittelungspegel unter

Beriicksichtigung folgender Bedingungen berechnet:

topographische Verhiltnisse
Abschirmungen
Reflexionen

Bodeneffekte

Der lidngenbezogene Schallleistungspegel einer Teilquelle wird nach folgender

Gleichung berechnet:

n %
Lyn s hmpe = Cppmre t Aaf,h,m,Fz +101g ¢ ap+ bf,h,m lg[ sz JdB + Z (CIf,h,m,c + czf,h,m,c )+ ZKk

noo 0 r

Hierin bedeuten:

A hm.Fz A-bewerteter Gesamtpegel der lingenbezogenen

Schallleistung bei der Bezugsgeschwindigkeit vo = 100 km/h
auf Schwellengleis mit durchschnittlichem
Fahrfldchenzustand, nach Beiblatt 1 und 2 [dB(A)]

Dagpm r Pegeldifferenz im Oktavband f, nach Beiblatt 1 und 2 [dB]

no

noo

bf,h,m
VF;

Vo

Anzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit nach Nummer
4.1 bzw. 5.1

Bezugsanzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit nach
Nummer 4.1 bzw. 5.1

Geschwindigkeitsfaktor nach Tabelle 6 bzw. 14
Geschwindigkeit nach Nummer 4.3 bzw. 5.3.2 [km/h]

Bezugsgeschwindigkeit, vo = 100 km/h
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> (cl fme ¥C2, ,Lm’c) Summe der ¢ Pegelkorrekturen fiir Fahrbahnart (c1) nach
‘ Tabelle 7 bzw. 15 und Fahrflidche (c2) nach Tabelle 8 [dB]

> K, Summe der k Pegelkorrekturen fiir Briicken nach Tabelle 9
! bzw. 16 und die Auffilligkeit von Gerduschen nach Tabelle

11 [dB]

Der lingenbezogene Gesamtschallleistungspegel wird nach folgender Gleichung

berechnet:

LW'A,f!h = 101g[z an 100’1LW'A.f,h.m.Fz JdB

m,Fz

Der dquivalente Dauerschalldruckpegel wird fiir den Zeitraum einer vollen Stunde

nach folgender Gleichung berechnet:

— 0.1 Lwa 1 kg *Prkg.w tPaig ~Af hkg
L., —IOIg[ 5 10l f )JdB
f

fihkg,w

Hierin bedeuten:

f Zihler fiir Oktavband

h Zihler fiir Hohenbereich

kg Zahler fiir Teilstiick oder einen Abschnitt davon
w Zihler fiir unterschiedliche Ausbreitungswege

Lwasnks A-bewerteter Schallleistungspegel der Punktschallquelle in der Mitte des
Teilstiicks kg, der die Emission aus dem Hohenbereich h angibt nach der
Gleichung 6 [dB]

Djisw  Richtwirkungsmal fiir den Ausbreitungsweg w nach der Gleichung 8 [dB]
Do s Raumwinkelmaf [dB]
Asnisw  Ausbreitungsddmpfungsmall im Oktavband f im Hohenbereich h vom

Teilstiick kg ldngs des Weges w nach der Gleichung 10 [dB]

5.1.3 Streckenbelegung

Von der Deutschen Bahn AG wurden die in der folgenden Abbildung dargestellten
Angaben zur Streckenbelegung der Bahnstrecke zur Verfiigung gestellt.
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Bereich Colbe vmax km 96,6 bis 99 3 = 140 kmh
von_km km_bis vmax km 99 3 bis km 100,3 = 120 kmh
96,6 100,3
Prognose 2030 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart- Anzahl Anzahl v_max  |Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Macht km'h kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl
GZE 15 13 100 7-25 A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZE 1 2 120 7-25_Ad 1 10-Z5 30 10-Z18 3
GZE 4 2 100 7-25 A4 1 10-Z5 10
RW-E £ 3 140 T-Z5 A4 1 9-Z5 B
RV-ET 33 9 140 5-Z5 A2 3
IC-E 15 3 140 T-Z5 A4 1 9-Z5 12
99 32 Summe beider Richtungen
Abb.2:  Verkehrsdaten der Bahnstrecke.
5.2 StraBlenverkehr
5.2.1 Berechnungsverfahren RLS 90

Die Schallemission eines StraBenverkehrsweges wird in Abhéngigkeit folgender

Parameter bestimmt:

Verkehrsstirke
Lkw-Anteil

zuldssige Hochstgeschwindigkeit

Art der StraBBenoberfliache

Steigung bzw. Gefille der Stral3en

Davon ausgehend wird der vom Stralenverkehr erzeugte Mittelungspegel unter

Beriicksichtigung folgender Bedingungen berechnet:

topographische Verhiltnisse

Abschirmungen

Reflexionen

Bodeneffekte

Der Emissionspegel fiir StraBen nach RLS 90 wird durch folgende Beziehungen

beschrieben:

L

‘m,E

=L,V +D,+D

+D

StrO

Stg
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L™ =37,3+101g[M (1+0,082 p)|

100+(10"” 1) p
100+8,23 p

D, =L, -373 +101g{

Ly, =277 +101g1+(0.02v,,, )|
Ly, =231+1251g(v,..)
D = LLkw - LPkW

Dy, =0,6

g|=3  fir|g|>5%
Dy, =0 fiir|g|s5%

Hierin bedeuten:
DTV Durchschnittliche tigliche Verkehrsstéirke in Kfz / 24 Std.
L, Emissionspegel [dB(A)]

L, Mittelungspegel in 25 m Abstand bei GuBasphalt-StraBenoberfliche,
Geschwindigkeit von 100 km/h, Steigung oder Gefille < 5 %, freier
Schallausbreitung und mittlerer Héhe von 2,25 m [dB(A)]

M maligebende stiindliche Verkehrsstirke nach RLS 90, Tabelle 3;
hier: tags = 0,06 L DTV und nachts = 0,011 [ DTV [Kfz/h]

p maBgebender Lkw-Anteil [%] nach RLS 90, Tabelle 3

Auf die Anwendung der Tabelle 3 ist zu verzichten, wenn geeignete

projektbezogene Untersuchungsergebnisse vorliegen.
D, Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten [dB]

vpre zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw, jedoch mindestens 30 km/h und
hochstens 130 km/h

Ve zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Lkw, jedoch mindestens 30 km/h und
hochstens 80 km/h

Lpi,, Mittelungspegel L * fiir 1 Pkw/h
Ly, Mittelungspegel LmQS) fiir 1 Lkw/h

Dys;0 Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberfldachen [dB] gemifl RLS 90,
Tabelle 4

Dg;; Zuschlag fiir Steigungen und Gefille [dB]
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g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

Der Rechengang fiir die Bedingung des Teilstiickverfahrens von Stralen nach
RLS 90 wird durch folgende Beziehung beschrieben:

Lm,i :Lm,E+Dl+Dx+DBM +DB

Der Gesamtmittelungspegel ergibt sich aus:

L,=101g > 10"

Hierin bedeuten:

L, Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

L,,; Mittelungspegel eines Teilstiicks [dB(A)]

L, r Emissionspegel fiir das Teilstiick nach RLS 90, Abschnitt 4.4.1.1 [dB(A)]
D,  Korrektur zur Beriicksichtigung der Teilstiicklange [dB]

D,  Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption nach RLS 90,
Abschnitt 4.4.2.1.1 [dB]

Dgy Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung
nach RLS 90, Abschnitt 4.4.2.1.2 [dB]

Dp  Pegelanderung durch topographische und bauliche Gegebenheiten nach
RLS 90, Abschnitt 4.4.2.1.3 [dB]

Die Berechnungen beriicksichtigen leichten Mitwind (3 m/s) von der Quelle zum
Immissionsort sowie Temperaturinversion; beide Einfliisse fordern die Schallaus-

breitung.
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5.2.2

5.2.3

Beurteilungspegel Straflenverkehr

Der Beurteilungspegel des Stralenverkehrs wird berechnet nach:

L =L +K

m

Hierin bedeuten:

L, Beurteilungspegel des Stralenverkehrs [dB(A)]

K  Zuschlag fiir erhohte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen

und Einmiindungen [dB]

L, Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

Zwischenergebnisse und Pegeldifferenzen der Beurteilungspegel sind auf eine

Nachkommastelle zu runden, Gesamtergebnisse auf volle dB(A) aufzurunden.

Emissionsansitze

Auf der B 3 gilt eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von v = 120 km/h fiir Pkw
und v = 80 km/h fiir Lkw.

Die Langsneigung der Straf3e liegt unter g = 5 %. Der Zuschlag hierfiir betrigt

Ds;, = 0 dB.

Fiir den Schwerlastanteil nachts liegen keine Zahlen vor. Es wird der gleiche

prozentuale Anteil nachts wie tags eingesetzt.

Tab. 1: Zihl- und Emissionsdaten der Straf3e.

Bezeichnung | Zidhldaten | Schwerlast- | Prognose fiir 2030 | L, tags/nachts
DTV anteil t/n DTV" dB(A)
B3 13.292 8,8/8,8 % 14.325 68,2/60,9

*Ansatz: 0,5% Zunahme jéhrlich
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5.3

Ergebnisse

Es wurden fiir die Immissionsorte die zu erwartenden Beurteilungspegel berechnet.

Die Beurteilungspegel sind in den folgenden Tabellen dargestellt. Die Larmkarten

finden sich im Anhang.

Tab. 2: Ergebnisse der Berechnung.
MaBgebliche
Beurteilungspegel | Orientierungswerte | AuBenlirmpegel
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Bezeichnung dB(A) |[dB(A)| dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Io 01 EG 60 58 55 45 63 71
Io 01 1.0G 61 58 55 45 64 71
Io 01 2.0G 62 59 55 45 65 72
Io 02 EG 64 63 55 45 67 76
Io 02 1.0G 66 65 55 45 69 78
Io 02 2.0G 66 65 55 45 69 78
Io 03 EG 67 66 55 45 70 79
Io 03 1.0G 68 67 55 45 71 80
Io 03 2.0G 68 67 55 45 71 80
Io 04 EG 64 63 55 45 67 76
Io 04 1.0G 66 65 55 45 69 78
Io 04 2.0G 66 65 55 45 69 78
Io 05 EG 60 58 55 45 63 71
Io 05 1.0G 61 59 55 45 64 72
Io 05 2.0G 62 60 55 45 65 73
Io 06 EG 59 56 55 45 62 69
Io 06 1.0G 59 57 55 45 62 70
Io 06 2.0G 60 58 55 45 63 71
Io 07 EG 60 58 55 45 63 71
Io 07 1.0G 61 59 55 45 64 72
Io 07 2.0G 62 60 55 45 65 73
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Io 08 EG 63 62 55 45 66 75
Io 08 1.0G 65 63 55 45 68 76
Io 08 2.0G 65 64 55 45 68 77
Io 09 EG 66 65 55 45 69 78
Io 09 1.0G 68 67 55 45 71 80
Io 09 2.0G 68 67 55 45 71 80
Io 10 EG 63 61 55 45 66 74
Io 10 1.0G 64 63 55 45 67 76
Io 10 2.0G 65 64 55 45 68 77
Io 11 EG 60 58 55 45 63 71
Io 11 1.0G 61 59 55 45 64 72
Io 11 2.0G 62 60 55 45 65 73
Io 12 EG 59 56 55 45 62 69
Io 12 1.0G 59 57 55 45 62 70
Io 12 2.0G 60 57 55 45 63 70

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (L = 55/45 dB(A)) werden im Plangebiet

tiberschritten.

Eine Schallschutzbauwerk (Wall) ist nicht sinnvoll einsetzbar, da die ErschlieBung
des Gebietes von Siidwesten erfolgen muss und daher ein Schallschutzwall eine

mindestens 10 m breite Liicke aufweisen wiirde.

54 DIN 4109

Die Dimensionierung von passiven Schallschutzmafnahmen an Gebéduden regelt
die bauaufsichtlich bindend eingefithrte Norm DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau". Zum Schutz gegen Auflenlirm werden dort Anforderungen an die Luft-

schallddmmung von AuBlenbauteilen von Aufenthaltsraumen gestellt.

Die mafgeblichen AuBenldrmpegel werden aus den berechneten Beurteilungs-

pegeln wihrend der Tageszeit mit einem Zuschlag von AL = 3 dB ermittelt.

Die bewerteten resultierenden Schalldaimm-MaBe sind durch alle AuB3enbauteile

eines Raumes zusammen zu erfiillen.
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5.5

Die erforderlichen bewerteten resultierenden Schalldimm-Mal3e gelten nur fiir die

in Richtung der Larmimmission orientierten Rdume eines Gebéudes.

Fiir die von der Larmquelle abgewandten Gebiudeseiten darf der maB3gebliche
AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um AL = 5 dB
und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhofen um AL = 10 dB gemindert
werden.

Schalldiamm-Mafe der Fassade

Die in diesem Kapitel dargestellten passiven Mallnahmen nach DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" gelten grundsitzlich. Bei Einhaltung der Orientierungswerte

sind diese jedoch durch iibliche Bauweisen mit Sicherheit erfiillt.

Der mal3gebliche AuBlenldirmpegel ist gemil DIN 4109-1:2018-01 wie folgt zu
ermitteln:

- Fiir die Tagzeit 6 bis 22 Uhr ergibt sich der maB3gebliche Auflenlarmpegel aus
dem Beurteilungspegel durch Addition von 3 dB.

- Fiir die Nachtzeit 22 bis 6 Uhr ergibt sich der mafgebliche Au3enldarmpegel
aus dem Beurteilungspegel plus Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhohten
nichtlichen Storwirkung fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden konnen.

Dieser Zuschlag wird beriicksichtigt, sofern die Differenz der Beurteilungs-
pegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betrigt. In diesem Fall
ergibt sich der mallgebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes
aus einem um 3 dB erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB.

Malgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere
Anforderung ergibt.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R'y, qcs sind in Abhéngigkeit vom
Verhiltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenfliche eines Raumes S
zur Grundfldche des Raumes Sg nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung unter

Beriicksichtigung eines Sicherheitsbeiwertes von 2 dB wie folgt zu ermitteln:

R, -2dB2erfR, +K,,

w,ges w,ges

S
K, =-101 S
AL g(OBSGJ
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Dabei ist

R\ ges das gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaB des Auflenbauteils [dB]
erf.R'y 405 das geforderte gesamte bewertete Bau-Schalldimm-Mal [dB]

Kar der Korrekturwert fiir das erforderliche Schalldimm-MaB fiir den

AuBenldrm [dB]

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerduschen in
Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schalldimm-MaBe von Aullenbau-

teilen ist der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R'y s der
AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume in Wohnungen ergeben sich
gemifl DIN 4109-1:2018-01 wie folgt:

R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist
Kraumars =25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumarr = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréiumen in

Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdumen und dhnliches
Kraumars = 35 dB  fuir Burordume und dhnliches

L, der maBgebliche AuBlenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
4.5.5 [dB]

Mindestens einzuhalten sind:
R’y ges =35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R’y ges =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréiumen in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdumen, Biirordiumen und

dhnliches

Die maBigeblichen AuBlenlirmpegel betragen an den zur Bahnstrecke orientierten
Fassaden maximal L, = 71 dB(A) tags und L, = 80 dB(A) nachts fiir Schlafraume.

Die Anforderungen betragen in diesem Fall

R’y ges= 71 - 30 =41 dB tags bzw. 50 dB nachts fiir Schlafrdume.
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5.6 Weitere passive MaBnahmen
5.6.1 Liiftungseinrichtungen

Da die Schalldimmung von Fenstern nur dann wirkt, wenn die Fenster geschlossen
sind, sind nach der VDI 27191 Schlafraume, bzw. die zum Schlafen geeigneten
Riume mit zusitzlichen Liiftungseinrichtungen (oder Fenster, die auch im gekippten
Zustand eine hinreichende Schallddimmung aufweisen ,,Hafencityfenster)
auszufiihren oder zur lirmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Liiftung von
Riumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges
Offnen der Fenster zugemutet werden (StoBliiftung). Nach DIN 18005 ist bei
Beurteilungspegeln nachts iiber L =45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten
Fenstern ein ungestorter Schlaf oft nicht mehr moglich. An den Fassaden der an der
Bahnstrecke nédchstgelegenen Gebéude treten in den Obergeschossen Mittelungs-
pegel nachts iiber L = 67 dB auf. An diesen Fassaden kann auf zu schiitzenden
Rédume oder auf Fester von schiitzenden Rdumen verzichet werden. An den nach
Siidosten oder Nordwesten orientierten Fassaden dieser Gebduden sind geringer
Werte zu erwarten. Hier sind — wenn Schlafrdume hier angeordnet werden Liiftungs-

einrichtungen in den Schlafrdumen erforderlich.
5.6.2 AuBlenwohnbereiche

AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen sind ebenfalls schutzbediirftig.
Gemil einschlédgiger Literatur ist eine sinnvolle Nutzung ab einem Dauerschall-
pegel von L = 62 dB(A) tags nicht mehr gegeben. Aulenwohnbereiche und Frei-
sitzflichen (Balkone in den Obergeschossen) sind an den Gebéduden an der Bahn-
strecke nach Moglichkeit in den ruhigeren Bereichen auf der lirmabgewandten
Gebiudeseite zu errichten oder mit entsprechenden aktiven Ma3nahmen zu
schiitzen (verglaste Balkone, Wintergirten, Loggien etc.). Bei Wohnungen mit
mehreren Auflenwohnbereichen geniigt es mindestens einen der Au3enwohn-
bereiche baulich zu schliefen oder an der larmabgewandten Gebédudeseite

anzuordnen.

Fiir Fassaden, die zur Bahnstrecke orientiert sind, wird diese Grenze
(L =62 dB(A)) ab einem Abstand von ca 30 von der Baugrenzen im Siidwesten

unterschritten.
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5.6.3

Vorschlag fiir Festsetzungen

Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB):

Wenn in Schlafrdumen des allgemeinen Wohngebietes Fenster in Richtung der
Bahnstrecke vorgesehen sind, sind zusitzliche Liiftungseinrichtungen einzubauen.
Alternativ zu den Liiftungseinrichtungen sind auch Fenster, die im gekippten
Zustand eine hinreichende Schalldimmung aufweisen, z.B. sog. Hafencityfenster,
zuldssig. Diese Fenster miissen ein Schallddimm-Malf im gekippten Zustand von
R,,> 30 dB aufweisen.

Wenn nur in Richtung der Bahnstrecke Au3enwohnbereiche, zum Beispiel Balkone
oder Terrassen, angeordnet werden, konnen schallpegelreduzierende Mallnahmen
vorgesehen werden, zum Beispiel verglaste Balkone, Wintergirten, Loggien. Wenn
Wohnungen mehrere Aulenwohnbereiche in Richtung der Landesstral3e erhalten,
muss mindestens eine baulich geschlossen sein. Die SchlieBung ist nicht erforder-
lich, wenn auch an einer larmabgewandten Gebédudeseite Aulenwohnbereiche

angeordnet werden.

Zusammenfassung

Die ermittelten Beurteilungspegel fiir den Schienen- und Stralenverkehr {iber-
schreiten die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete im

Plangebiet. Es sind hier passive SchallschutzmaB3nahmen erforderlich.

Zur Planung von passiven Schallschutzmalnahmen ist zu beachten: die Berechnung
der Beurteilungspegel im Plangebiet ohne Bebauung ergibt naturgemél} eine andere
Schallpegelverteilung als sich spiter mit Wohnbebauung tatsidchlich einstellt.
Durch die zukiinftige Bebauung entstehen Abschirmungen, aber auch Reflexionen
im Plangebiet. Diese Berechnung kann naturgemif erst erfolgen, wenn eine

konkrete Planung vorliegt.
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SCHWALMSTADT, DEN 22. Juni 2020

Ingenieurgeologisches Gutachten
zur ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Célbe OT Biirgeln, OhmtalstraBe.

BERICHT VOM 22.06.2020 200272

Orientierende geologische Voruntersuchung nach DIN 4020 mit ingenieurgeologischer Bau-
grundbeurteilung sowie Bauausfihrungsempfehlungen fir das

Vorhaben: ErschlieBung eines Baugebietes
OhmtalstraBe

35091 Coélbe OT Biirgeln

Auftraggeber: Care Space Célbe Projekt GmbH
Zum Rosenmorgen 1 a
35043 Marburg

Planung: Care Space Célbe Projekt GmbH

Zum Rosenmorgen 1 a

35043 Marburg

Nachfolgend wird das ingenieurgeologische Gutachten mit 27 Seiten und 3 Anlagen vor-
gelegt.
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1 Zusammenfassung

Die Lastabsetzung der geplanten, unterkellerten Geb&ude erfolgt Uber eine elastisch gebet-
tete, tragende Fundamentplatte, die auf einem 0,40 bzw. 0,60 m méachtigen Griindungspols-
ter aus Hartsteinsplitt ruht, das auf einem Baustellenvlies (GRK 3: mind. 150 g/m?) errichtet
wird. Das Erdplanum wird jeweils auf dem Niveau UK Bodenplatte — 0,40 bzw. UK Boden-
platte - 0,60 m hergestellt. Aus der mittleren Belastung des Baugrundes wurde das Bet-
tungsmodul fir die unterkellerten Wohnhauser ermittelt zu ks = 8.500 — 17.000 kN/m3. Die
Abdichtung der Grundbauwerke erfolgt geman DIN 18533 fir die Wassereinwirkungsklasse
W1- E gegen nicht drickendes Wasser, was die Herstellung von funktionstlichtigen Gebau-
dedrainagen voraussetzt.

Die Lastabsetzung der geplanten, nicht unterkellerten Wohnhauser erfolgt jeweils Gber eine
elastisch gebettete, tragende Fundamentplatte, die auf einem wenigstens 0,30 m bzw.
0,60 m méachtigen Grindungspolster aus Hartsteinsplitt ruht, das auf einem Baustellenvlies
(GRK 3: mind. 150 g/m?) errichtet wird. Das Erdplanum wird auf dem Niveau UK Bodenplatte
— 0,30 m bzw. UK Bodenplatte — 0,60 m hergestellt. Aus der mittleren Belastung des Bau-
grundes wurde das Bettungsmodul ermittelt zu ks = 8.150 — 21.000 kN/m3. Je nach Gelande-
profilierung und endgiiltiger Hohenlage der Geb&ude wird hangseitig ggf. die Errichtung von
funktionstiichtigen Gebaudedrainagen erforderlich. Alternativ kénnen die nicht unterkellerten
Gebaude auf Streifenfundamenten gegriindet werden. Aus der mittleren Belastung des Bau-
grundes wurde die maximal zulassige, mittlere Bodenpressung fir 0,50 m breite Streifenfun-
damente ermittelt zu 0, = 310 — 424 kN/m?2.

2 Bauvorhaben

Die Care Space Projekt GmbH beabsichtigt die ErschlieBung eines Baugebietes in 35091
Colbe OT Biurgeln, OhmtalstraBe. Das Bauvorhaben umfasst die Bebauung mit Gebauden
sowie den Kanalbau und den Bau von sonstigen Versorgungsleitungen auf dem ehemaligen
Betriebsgeléande der Lagler & Becker GmbH & Co. KG.

Als Grundlage der weiteren Planung beauftragte die Care Space Projekt GmbH die Erde &
Boden Mitteldeutschland GmbH mit einer Untersuchung der Boden- und Bodenwasserver-
héaltnisse im Einwirkungsbereich der BaumaBnahme.

Geman der vorstehenden Zielsetzung wird das Ergebnis mit nachfolgendem Ingenieurgeo-
logischen Gutachten dargestellt, ausgewertet und bekannt gegeben.
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Die Erstattung des ingenieurgeologischen Gutachtens erfolgt nach

DIN 4020 (09.03) ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische
Zwecke".
EN 1997-1, EC 7 ~Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geo-

technik, Teil 1: Allgemeine Regeln®.

Die Untersuchung erfolgte mittels Rammkernsondierungen und Rammsondierungen an den
in Anlage 1 néher bezeichneten Ansatzstellen. Die Befunde liegen als punktuelle Feststel-
lungen bis zu den in Anlage 2 spezifizierten Erkundungstiefen vor. Eine Abweichung des Bo-
denaufbaus in den umliegenden Bereichen ist naturgemaf gegeben und kann ortlich zu ei-
ner unterschiedlichen Bewertung des Baugrundes sowie seiner erd- und grundbautechni-
schen Eigenschaften fihren. Eine Vervielfaltigung des Gutachtens ist in Teilen oder als Gan-
zes ohne Genehmigung nicht zuldssig. Dies gilt insbesondere auch fir eine Verbreitung
Uber elektronische Medien wie das Internet.

Auftragsgeman erfolgte die Durchflihrung der Geléandearbeiten am 30. April 2020 mit dem
Abteufen von finf Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 5) und 2 Rammsondierungen
(RS 1 bei RKS 1 und RS 2 bei RKS 3).

Als Grundlage zur Bearbeitung wurden die einschlagigen Normen, Regelwerke und sonsti-
gen Bauvorschriften sowie das zugehérige Fachschrifttum herangezogen, unter anderem:

+ DIN EN ISO 22475 (2007)
Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Probenentnahmeverfahren und Grundwas-
sermessungen.

+ DIN EN ISO 14688 (2016)
Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Benennung, Beschreibung und Kilassifizie-
rung von Bdden.

¢+ DIN EN ISO 22476 (2012)
Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Felduntersuchungen - Teil 1: Drucksondie-
rungen mit elektrischen Messwertaufnehmern und Messeinrichtungen fir den Porenwasser-
druck.

¢+ DIN EN ISO 22476 (2012)
Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Teil 2: Rammkernsondierungen.

¢ EN1997-1 bzw. EC 7
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik, Teil 1: Allgemeine Regeln®.

¢+ DIN 4124 (10.02)
~Baugruben und Graben; Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten®.
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+ DIN 18300
Erdarbeiten — Bodenklassen vs. Homogenbereiche.

¢ DIN 4095
Drénung zum Schutz von baulichen Anlagen.

¢ DIN 18195 (2017) DIN 18531 - 18535
Schutz von Bauwerken gegen Feuchtigkeit und Wasser.

Der Bearbeitung des Gutachtens liegen folgende Planunterlagen zugrunde:

¢ Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Amtes fir Bodenmanagement in Marburg vom
07. Dezember 2017 im MaBstab 1 : 1000,

¢ Auskunft aus der Altflaichendatei des Landes Hessen (AFD) fir das Baugrundstick in Colbe
OT Birgeln, OhmtalstraBe 14; Flur 9, Furstlicke 63/5 und 69/1,

¢ Geologische Ubersichtskarte von Deutschland (1988) Blatt CC 5518, Fulda im MaBstab
1:200.000,

¢ Topographische Karte von Hessen (2000) im MafBstab 1 : 25.000.

3 Ortliche Verhaltnisse

Das geplante Baugebiet befindet sich in westlicher Ortslage von Célbe OT Birgeln in einem
Gemischtgebiet. Im Baufeld wurde neben dem natirlichen Bodenaufbau unterhalb der Be-
festigungsflachen eine bis zu 0,60 m machtige Schottertragschicht vorgefunden. Darunter
lagern vorwiegend aufgefiillte Sand- und stellenweise Lehmhorizonte. An zwei Sondierungs-
stellen im &stlichen und mittleren Baufeld wurde unterhalb der aufgefilliten Bodenhorizonte
der natirliche Bodenaufbau erkundet. Die geplante StraBenfiihrung, Kanal- und sonstigen
Versorgungsleitungen sowie die Neubauten binden vorwiegend in die aufgefillten Bodenho-
rizonte ein. Die H6henkote liegt auf einem Hbhenniveau zwischen 190 und 200 m NN. Die
Gelandeoberkante zeigt ein allgemeines Einfallen in westlicher Richtung.

Die generellen geologischen Verhaltnisse werden durch das Auftreten von quartaren
Schwemmbdden beschrieben. Diese wurden bis zur Erkundungsgrenztiefe von 3,00 m unter
der Gelandeoberkante (GOK) im d&stlichen Baufeld durch schluffige Auelehm- und
Schwemmsandablagerungen und im mittleren Baufeld durch tonige Auelehmablagerungen
vorgefunden.

Die Bodenwasserverhaltnisse sind gekennzeichnet durch eine zusammenhangende Was-
serflinrung erst unterhalb der Einbindetiefe der Grundbauwerke und Kanalleitungen. Ortlich
ist in der feuchten Jahreszeit mit einer Schichtenwasserfihrung zu rechnen, die entspre-
chend des natirlichen Gefélles bevorzugt in westlicher Richtung ablauft.
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4 Baugrunderkundung

Zur Erzielung eines orientierenden Uberblicks tiber die Baugrundverhéltnisse im Griindungs-
bereich des Bauvorhabens und als Grundlage fir die Vorbeurteilung der erd- und grundbau-
technischen Arbeiten wurden am 30. April 2020 insgesamt 5§ Rammkernsondierungen [J
40 — 50 mm sowie 2 Rammsondierungen, DPM bis zu einer maximalen Erkundungstiefe
von 3,00 m unter der Geldndeoberkante (GOK) ausgeflhrt.

4.1 Festgestellter Bodenaufbau

Die detaillierten Schichtbeschreibungen sind in Anlehnung an DIN 4022 und DIN 4023 in An-
lage 2 wiedergegeben. Nach der ingenieurgeologischen Bodenansprache und Profilaufnah-
me werden die angetroffenen Schichten unterhalb des Mutterbodens bzw. der Auffullung
wie folgt beschrieben:

1. Schichtzone -. Tragschicht (Kies, schwach sandig, schwach schluffig, + sehr
schwach tonig) (bis 0,60 m unter der GOK festgestelit),

2. Schichtzone - lehmige Aufflllung (Schluff, kiesig, sandig, stark tonig) (im ostli-
chen Baufeld bis 0,50 m unter der GOK festgestelit),

3. Schichtzone - sandige Aufflillung (Sand, kiesig — stark kiesig, sehr schwach

bindig — schwach bindig) (im westlichen und mittleren Baufeld
bis zur Erkundungsgrenztiefe von 2,50 m unter der GOK festge-
stellt),

4. Schichtzone - Schwemmlehm (Schiluff, sandig, schwach tonig) (im ostlichen
Baufeld bis 1,30 m unter der GOK festgestelit),

5. Schichtzone . Schwemmsand (Sand, schluffig, schwach tonig) (im o&stlichen

Baufeld bis zur Erkundungsgrenztiefe von 2,50 m unter der GOK
festgestelit),

6. Schichtzone - Auelehm (Ton, sehr schwach sandig, sehr schwach schluffig -
schluffig (im mittleren Baufeld bis zur Erkundungsgrenztiefe von
3,00 m unter der GOK festgestellt).
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4.2 Bodenwasserverhaltnisse

Nach den Beobachtungen wahrend der Durchfiihrung der Bohrarbeiten wurden folgende
Feststellungen getroffen:

¢ Die grindungsrelevanten Horizonte wurden zum Erkundungszeitpunkt schwach
feucht vorgefunden.

¢+ Etwa 60 Minuten nach Bohrende erfolgte jeweils eine Lichtlotmessung mit dem
Ergebnis, dass sich in keiner der Sondierungen ein Wasserspiegel eingestellt
hatte.

Zum Zeitpunkt der Gelandeerkundung am 30. April 2020 wurde folgende Feststellung getrof-
fen:

Der angetroffene Bodenaufbau weist
erst unterhalb der Einbindetiefe der Grundbauwerke und Ka-
nalleitungen eine zusammenhédngende Wasserfiihrung auf.

In regenreicher Zeit kann eindringendes Oberflachenwasser auf den gering
durchldssigen Lehm- und Tonhorizonten aufstauen und Oértlich Schichten-
wasser ausbilden, das beim Anschnitt oft schnell ausblutet, jedoch bautech-
nisch als Grundwasser anzusprechen ist.

Bei einer Bauausfuhrung in niederschlagsreicher Zeit sollten Vorkehrungen
zur Ableitung von Schichten- und Niederschlagwéssern eingeplant werden.
Die Erkundung erfolgte zu einem Zeitpunkt mittlerer Bodenwasserstédnde.

Fir die Beurteilung des Bodenwasserhaushalts sind grundsétzlich jahreszeitlich bedingte
und niederschlagsabhangige Veranderlichkeiten einzukalkulieren, so dass je nach Ausfih-
rungszeitpunkt der Bauarbeiten neben Gberhdht feuchten Bodenpartien unterschiedliche Flu-
rabstande zur Gelandeoberkante eingeplant werden missen.

4.3 Dynamischer Eindringwiderstand

Zur Prifung der natlrlichen Lagerungsdichte bzw. Konsistenz der im Baufeld erkundeten
Bbéden wurde bei RKS 2 und RKS 4 je eine mittelschwere Rammsondierung (RS, DPM, No)
nach DIN 4094 ausgeflhrt. Die Sondierungen setzen jeweils auf Hohe der Gelandeoberkan-

te an.
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Die Auswertung der mittelschweren Rammsondierungen erfolgt unter Beachtung der allge-
meinen Grundsatze der DIN 4094 auf der Grundlage einer Gegenuberstellung von Schlag-
zahlbereichen und Lagerungsdichte bei grobkdrnigen Bdéden und von Schlagzahlbereichen
und Konsistenz bei feinkdrnigen Bdden. Bei Vorliegen von wenigstens steifer Konsistenz
bzw. mitteldichter Lagerung kann im Sinne der DIN 1054 von einer ausreichenden Tragfa-

higkeit ausgegangen werden.

rolliger Boden bindiger Boden

Schlagzahl Nyg Lagerungsdichte Schlagzahl Nyg Konsistenz

0-4 sehr locker 0-3 breiig

4-11 locker 3-8 weich

11-26 mitteldicht 8—-14 steif

26 —-44 dicht 14 - 28 halbfest

> 44 sehr dicht > 28 fest

Tabelle 1: Empirische Zuordnung von Lagerungsdichten bzw. Konsistenzen zu Schlagzahlen der

mittelschweren Rammsonde, DPM, bezogen auf 10 cm Rammfortschritt, No.

GemanR den Beurteilungskriterien der DIN 4094 wird das Ergebnis zusammenfassend be-

schrieben:

Die Widerstandslinie belegt fiir die Schottertragschicht sowie fur die sandige Auffll-
lung eine dichte Lagerung.

Im Schwemmld3 wurde eine halbfeste Zustandsform nachgewiesen und in den toni-
gen Auelehmablagerungen eine steife bis halbfeste und mit zunehmender Teufe
deutlich halbfeste Konsistenz.

Bei erhdhtem Wassergehalt kénnen die Lehm- und Tonbdden stark an Tragfahig-
keit einbuBen.

Die in der Teufe im mittleren Baufeld anstehenden Schwemmsandablagerungen
weisen eine mitteldichte bis dichte Lagerung auf.

Nach DIN 1054 ist daher zur Absetzung der Bauwerkslasten in den aufgefillten
Sand- und Kieshorizonten sowie in den anstehenden Schwemmsanden eine ausrei-
chende und in den anstehenden SchwemmléB- und Auelehmablagerungen abhéan-
gig vom Wassergehalt eine eingeschrankte bis ausreichende Tragfahigkeit vorhan-
den.

4.4 Bodenmechanische Untersuchungen

Zur exakten Beurteilung der Baugrundeigenschaften bzw. zur Ermittlung der wichtigsten Bo-

denkennwerte wurden Proben der Bohrprofile im bodenmechanischen Labor untersucht.
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Es wurden die folgenden Untersuchungen durchgeflhrt:

Kornverteilung nach DIN 18123
Ungleichférmigkeit
Natdrliche Wassergehalte (Ofentrocknung DIN 18121 T.1)
Durchlassigkeit nach Beyer

Nach den bodenmechanischen Laboruntersuchungen werden die Bodenschichten folgen-
dermaf3en eingestuft:

Mischprobe MP 1: Tragschicht

- Kies, schwach sandig, schwach schluffig

. Die Kornzusammensetzung zeigt, dass es sich im Sinne der DIN 18196 um einen vor-

wiegend grobkérnigen, schwach bindigen Boden der Bodengruppe [GW] handelt.

Die geringen bindigen Anteile bedingen eine geringe Frostempfindlichkeit (F 1).

Der natiirliche Wassergehalt liegt im Bereich eines normal feuchten Bodens.

Der Durchlassigkeitskoeffizient wird nach BEYER / HAZEN auf Grundlage der Kornver-
teilungskurve und im Vergleich mit entsprechenden Referenzproben abgeschétzt zu
kf =5,0*10°m/s - 5,0 * 10* m/s. Damit erfolgt die Einstufung des Bodens als gut
durchléssig.

Die Verdichtbarkeit dieser Bdden ist angesichts der weiten Kornabstufung sowie des
geringen Feinkorngehaltes als gut zu bezeichnen. Eine Wiederverwendung der Béden
ist grundsatzlich méglich.

Mischprobe MP 2: sandige Auffullung

- Sand, kiesig — stark kiesig, schwach bindig

. Die Kornzusammensetzung zeigt, dass es sich im Sinne der DIN 18196 um einen ge-

mischtkérnigen, schwach bindigen Boden der Bodengruppe [SW] handelt.

Die geringen bindigen Gehalte bedingen eine geringe bis méBige Frostempfindlich-
keit (F1-F 2).

Der natiirliche Wassergehalt liegt im Bereich eines normal feuchten Bodens.

Der Durchlassigkeitskoeffizient wird nach BEYER / HAZEN auf Grundlage der Kornver-
teilungskurve und im Vergleich mit entsprechenden Referenzproben abgeschétzt zu
kf = 5,0 * 10°m/s - 5,0 * 10* m/s. Damit erfolgt die Einstufung des Bodens als gut
durchléssig.

Die Verdichtbarkeit dieser Bdden ist angesichts der weiten Kornabstufung sowie des
geringen Feinkorngehaltes als gut zu bezeichnen. Eine Wiederverwendung der Béden
ist grundsatzlich mdéglich.
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Mischprobe MP 3: SchwemmloB

- Schluff, sandig, schwach tonig

. Die Kornzusammensetzung zeigt, dass es sich im Sinne der DIN 18196 um einen vor-

wiegend feinkérnigen, stark bindigen Boden der Bodengruppe UM handelt.

Die hohen bindigen Gehalte bedingen eine hohe Frostempfindlichkeit (F 3).

Der natiirliche Wassergehalt liegt im Bereich eines normal feuchten Bodens.

Der Durchlassigkeitskoeffizient lasst sich nach BEYER / HAZEN angesichts eines
Feistkornanteils > 10 Ma-% nicht unmittelbar aus der Kornverteilungskurve bestimmen.
Im Vergleich mit entsprechenden Referenzproben wird die Durchlassigkeit abgeschatzt
zu kf =5,0 * 10®m/s - 5,0 * 107 m/s. Damit erfolgt die Einstufung des Bodens als ge-
ring durchléssig.

Die Verdichtbarkeit dieser Bdden ist angesichts des hohen Feinkorngehalts als ge-
ring zu bezeichnen. Durch Beigabe von vorab 3,0 — 3,5 % Mischbindemittel (60 % Kalk
/ 40 % Zement) lasst sich eine gute Einbau- und Verdichtungsféhigkeit derartiger B6-
den erzielen.

Mischprobe MP 4: Schwemmsand

- Sand, schluffig, schwach tonig

. Die Kornzusammensetzung zeigt, dass es sich im Sinne der DIN 18196 um einen ge-

mischtkérnigen, bindigen Boden der Bodengruppe [SU-SU*] handelt.

Die bindigen Gehalte bedingen eine mittlere - hohe Frostempfindlichkeit (F 2 — F 3).

Der natiirliche Wassergehalt liegt im Bereich eines normal feuchten Bodens.

Der Durchlassigkeitskoeffizient lasst sich nach BEYER / HAZEN angesichts eines
Feistkornanteils > 10 Ma-% nicht unmittelbar aus der Kornverteilungskurve bestimmen.
Im Vergleich mit entsprechenden Referenzproben wird die Durchlassigkeit abgeschatzt
zu kf = 1,0 * 10®m/s - 1,0 * 10° m/s. Damit erfolgt die Einstufung des Bodens als
durchléssig.

Die Verdichtbarkeit dieser Bdden ist angesichts des hohen Feinkorngehalts als ge-
ring bis méBig zu bezeichnen. Durch Beigabe von vorab 3,0 — 3,5 % Mischbindemittel
(50 % Kalk / 50 % Zement) lasst sich eine gute Einbau- und Verdichtungsfahigkeit der-
artiger Béden erzielen.

Mischprobe MP 5: Auelehm

- Ton, sehr schwach sandig — schwach sandig, sehr
schwach schluffig — schluffig, £ humos

. Die Kornzusammensetzung zeigt, dass es sich im Sinne der DIN 18196 um einen vor-

wiegend feinkérnigen, stark bindigen Boden der Bodengruppe TM handelt.

Die hohen bindigen Gehalte bedingen eine hohe Frostempfindlichkeit (F 3).

Der natirliche Wassergehalt liegt im Bereich eines feuchten bis leicht liberhéht
feuchten Bodens.
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4. Der Durchléssigkeitskoeffizient lasst sich nach BEYER angesichts eines Feistkornan-
teils > 10 Ma-% nicht unmittelbar aus der Kornverteilungskurve bestimmen. Auf Grund-
lage der Kornverteilungskurve und im Vergleich mit entsprechenden Referenzproben
abgeschatzt zu kf = 1,0 * 10°m/s - 1,0 * 10® m/s. Damit erfolgt die Einstufung des Bo-
dens als sehr gering durchléssig.

5. Die Verdichtbarkeit dieser Béden ist angesichts des hohen Feinkorngehalts als ge-
ring zu bezeichnen. Durch Beigabe von vorab 3,5 — 4,0 % Mischbindemittel (70 % Kalk
/ 30 % Zement) lasst sich eine gute Einbau- und Verdichtungsféhigkeit derartiger B6-
den erzielen.

4.5 Baugrundeigenschaften, Bodenkennwerte

Fir den anstehenden Bodenaufbau werden auf der Grundlage der Erkundungsergebnisse
und mit Hilfe von Vergleichswerten aus der Literatur die mittleren Bodenkennwerte abgelei-

tet:

Bodenschicht Tragschicht lehmige Auffiillung sandige Auffiillung
Kies Schluff Sand
schwach sandig kiesig kiesig — stark kiesig
schwach schluffig sandig schwach bindig
dicht stark tonig dicht
halbfest
Tragfahigkeit gut maBig gut
Verdichtungsfahigkeit gut gering - méaBig gut
Frostempfindlichkeit gering hoch gering - maBig
Frostklasse n. ZTVE F1 F3 F1-F2
FlieBempfindlichkeit gering maBig maBig
Béschungsstandsicherheit*
- Uber Wasser 3 60° 45° 60°
- unter Wasser 3 < 60° < 45° < 60°
Wichte** y/y" kN/m? 21/13 19,5/9,5 20/12
Reibungswinkel ¢ Grad 37,5 27,5 35
Steifemodul*™* E; kN/m? 120.000 14.000 60.000
Kohésion** ¢’/c, kN / m® 0/0 0/5 0/0
kf- Wert [m/s] 5*10%-5*10* 5*10°-5*10* 5*10"-5*10°
fir Wiederverfiillung geeignet ja nach Bindemittelzugabe ja
Bodenklasse DIN 18300 3 4 3
Bodengruppe DIN 18196 [GW] [UM]-[UL] [SW]

*

= vom jeweiligen natirlichen Wassergehalt abhéngig.
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Bodenschicht Schwemmlo6n Schwemmsand Auelehm
Schluff Sand Ton
sandig schluffig sehr schwach sandig

schwach tonig schwach tonig — schwach sandig
halbfest mitteldicht - dicht sehr schwach schluffig

- schluffig

halbfest

Tragféahigkeit gering - maBig méBig - gut gering - méaBig

Verdichtungsfahigkeit gering gering - maBig gering

Frostempfindlichkeit hoch maBig - hoch hoch

Frostklasse n. ZTVE F3 F2-F3 F3

FlieBempfindlichkeit méBig - hoch hoch méBig - hoch

Béschungsstandsicherheit*

- Uber Wasser 3 60° 45° 60°

- unter Wasser 3 <45° < 45° < 45°

Wichte** y/y" kN/m?® 19,5/9,5 20/12 19,5/9,5

Reibungswinkel ¢~ Grad 25 32,5 22,5

Steifemodul** E; kN/m? 14.000 40.000 16.000

Kohasion** ¢’/c, kN / m? 2/10 0/2 5/25

kf- Wert [m/s] 5*10%-5*107 1*10%-1*10° 1*10°-1*10%

fir Wiederverfiillung geeignet nach Bindemittelzugabe nach Bindemittelzugabe nach Bindemittelzugabe

Bodenklasse DIN 18300 4 3 4

Bodengruppe DIN 18196 UM SU - SU* ™

*

= vom jeweiligen natirlichen Wassergehalt abhéngig.

Tabelle 2: Ausgewdéhite Bodenkenngréf3en und Bodenwerte der im Griindungsbereich der Erdbau-
werke erdrterten Bodenschichten aus Literaturangaben.

5 Bebauung

Die Art der im ErschlieBungsgebiet vorgesehenen Bebauung wurde noch nicht abschlie3end
bekannt gegeben. Es werden daher im Folgenden Griindungsvorschlage sowohl fir unter-
kellerte als auch nicht unterkellerte Gebaude angegeben.

5.1 Grindungsvorschlag mit Kellergeschoss

Die Erkundungen haben ergeben, dass die Grindungssohlen der geplanten Gebaude bei ei-
ner Ausfihrung der Gebaude mit Kellergeschoss vorwiegend in die ausreichend tragfahigen
Schwemmsandablagerungen und Auelehmablagerungen einbinden werden, die je nach
Wassergehalt der Béden eine eingeschrankte bis ausreichende Tragféhigkeit aufweisen.
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Nach Auswertung der grindungsrelevanten Erfordernisse und Bedingungen sowie unter Zu-
grundelegung der bekannten Planungsdaten erfolgt die Lastabsetzung durch:

Fundamentplatte

auf Grundungspolster.

Nach dem Ausheben der Baugrube wird das Erdplanum der unterkellerten Gebaude im Be-
reich der Schwemmsandablagerungen ca. 0,40 m unterhalb des Héhenniveaus der Boden-
platte und im Bereich der Auelehme ca. 0,60 m unterhalb des H6henniveaus der Bodenplat-
te hergestellt. Das profilierte Abtragsplanum ist jeweils vor Witterungseinfluss zu schitzen
(Aufweichen vermeiden !) und intensiv zu verdichten. Auf dem Erdplanum ist jeweils ein
Baustellenvlies (GRK 3: mind. 150 g/m?2) flachenhaft aufzulegen, um eine einheitliche Grin-
dung zu gewahrleisten.

Das Schotterpolster wird jeweils im Lastabtragungswinkel des Bauwerks von a = 45° errich-
tet und erhalt einen seitlichen Uberstand von 0,50 m als Widerlager zur Verdichtung. Es ist
lagenweise in Lagen von d < 0,25 m aufzubauen und intensiv zu verdichten.

Die Aufbaumachtigkeit der Grindungspolster liegt bei 0,40 m im Bereich der Schwemmsan-
dablagerungen und bei 0,60 m im Bereich der Auelehmablagerungen. Als Verdichtungsvor-
gabe der Schotterpolster wird vorab eine Einbaudichte von Dp: = 97 % vorgegeben. Ein
Tragféahigkeitsnachweis sollte je Gebaude (ber 2 Lastplattendruckversuche nach DIN
18134-300 gefuihrt werden, wobei ein Verformungsmodul E,. = 70 MN/m? einzuhalten ist. Al-
ternativ kénnen Fallplattenversuche nach TP BF 8.3 ausgefiihrt werden, wobei auf der Ober-
kante des Grindungspolsters ein dynamischer Verformungsmodul Evys > 30 MN/m? nachzu-
weisen ist. Die endgultige Festlegung der Anforderung erfolgt nach Wahl des verwendeten
Materials.

Flr die Schotterpolster dirfen ausschlieBlich verdichtungsfahige Erdbaustoffe wie Splitt,
Schotter oder Kies verwendet werden.

Die untere Lage sollte im Bereich der Auelehmablagerungen mit einem Grobschotter der
Kérnung 0 — 200 mm oder vergleichbar aufgebaut werden. Darauf hat sich ein Hartsteinsplitt
der Kérnung 0 — 45 mm besonders bewahrt (z. B. Basaltsplitt — nach &rtlicher Verflgbarkeit).
Die oberste Lage der Schotterpolster von ca. 0,10 m Machtigkeit kann auch als kapillarbre-
chende Filter- und Ausgleichsschicht unterhalb der Bodenplatte in der Kérnung 8 — 16 mm
oder vergleichbar vorgesehen werden.
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Zur Errichtung der Grindungspolster sind im Einzelnen folgende Arbeitsgange erforderlich:

¢

* & & o

Ausheben der Baugrube unter Bertcksichtigung der in Tabelle 2 angegebenen,
maximal zuldssigen Boschungswinkel,

Herstellen des Erdplanums ca. 0,60 m unterhalb des geplanten Héhenniveaus
der Bodenplatte des Kellergeschosses im Bereich der Auelehme bzw. ca.
0,40 m unterhalb des geplanten Hohenniveaus der Bodenplatte des Kellerge-
schosses im Bereich der Schwemmsandablagerungen,

Verdichten des profilierten Abtragsplanums,

Auflegen eines Geotextils (GRK 3: mind. 150 g/m?),

Herstellen & Verdichten der Schotterpolster in Lagen < 0,25 m,

Auflegen einer PE- Folie und Betonieren der Bodenplatte.

Auf den Griindungspolstern wird jeweils die Bodenplatte errichtet, deren Bewehrung den sta-
tischen Vorgaben folgt. Die Starke der Bodenplatten kann je nach Anforderung variieren und
richtet sich nach den Berechnungen des Statikers. Sie werden jeweils mit elastischer Bet-
tung auf dem Grindungspolster bemessen.

Die vorlaufig zulassige, mittlere Bodenpressung flr UK Bodenplatte der unterkellerten Ge-
baude bei einem Einbinden der Griindungssohle in die Schwemmsande wird unter Bertick-
sichtigung oben stehender Vorgaben angegeben zu

0o = 240 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks > 17.000 kN / m®

Anmerkung: Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Beriicksichtigung des

Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierflir kdnnen zwei alternative Mog-
lichkeiten berlcksichtigt werden:

Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Lasten der Bauwerkskonstruktion und
der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder zulassiger Sohldruck und maximal
zulassige Setzung.

Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Berlcksichtigung eines fla-
chenhaft Uber die Fundamentplatte eingeleiteten, vorlaufig angenommenen Sohl-

drucks von g, = 60 kN/m? und einer maximal zuldssigen Setzungsverformung fr

ein setzungsunempfindliches Bauwerk von s = 0,35 cm zugrunde.
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Dabei wird keine Vorbelastung fir UK Fundament angesetzt. Erfahrungsgemas fin-
det die Hélfte der Setzung bereits wahrend der Bauphase statt.

Die vorlaufig zulassige, mittlere Bodenpressung flr UK Bodenplatte der unterkellerten Ge-
b&ude bei einem Einbinden der Griindungssohle in die Auelehmablagerungen wird unter Be-
ricksichtigung oben stehender Vorgaben angegeben zu

0o = 200 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks > 8.500 kN / m*

Anmerkung: Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Berlicksichtigung des
Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierfir kdnnen zwei alternative Mog-
lichkeiten berlcksichtigt werden:

Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Lasten der Bauwerkskonstruktion und
der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder zulassiger Sohldruck und maximal
zulassige Setzung.

Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Berlicksichtigung eines fla-
chenhaft Uber die Fundamentplatte eingeleiteten, vorlaufig angenommenen Sohl-
drucks von g, = 60 kN/m2? und einer maximal zuldssigen Setzungsverformung fr
ein setzungsunempfindliches Bauwerk von s = 0,70 cm zugrunde.

Dabei wird keine Vorbelastung fir UK Fundament angesetzt. Erfahrungsgemas fin-
det die Halfte der Setzung bereits wahrend der Bauphase statt.

Die Abdichtung der Grundbauwerk erfolgt geman DIN 18533 fir die Wassereinwirkungsklas-
se W1- E gegen nicht driickendes Wasser, was die Herstellung einer funktionstiichtigen Ge-
baudedrainage voraussetzt.

Hierzu wird unterhalb der Bodenplatte eine ohnehin erforderliche 0,40 m bzw. 0,60 m starke
Filter- und Ausgleichsschicht vorgesehen. Im Zusammenspiel mit einer umlaufenden Ring-
drainage ergibt sich somit eine Flachendrainage unterhalb des Bauwerks. Als Hochpunkt fir
OK Drainageleitung wird angegeben UK Bodenplatte — 0,10 m (vgl. DIN 4095).
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Das anfallende Drainagewasser sollte, sofern zuldssig, in den &rtlichen Kanal eingeleitet
werden. Andernfalls ist eine Versickerung des Drainagewassers in den Schwemmsandhori-
zont mdéglich, der eine ausreichende Durchlassigkeit aufweist und im dstlichen Baugebiet un-
terhalb der Griindungssohle vorgefunden wurde.

Sollte eine Einleitung in den &rtlichen Kanal nicht zulassig sein und unterhalb der Griin-
dungssohle kein ausreichend durchlassiger Horizont zur Versickerung des Drainagewassers
Verfugung stehen (im mittleren und ggf. westlichen Baugebiet zu erwarten), erfolgt die Ab-
dichtung der Grundbauwerke flir die Wassereinwirkungsklasse W2- E gegen driickendes
Wasser, z. B. als Weil3e Wanne.

5.2 Grundungsvorschlag ohne Kellergeschoss

5.2.1 Fundamentplatte auf Griindungspolster

Die Erkundungsfeststellungen haben ergeben, dass die geplanten Bauwerkssohlen je nach
Lage in die aufgefllliten Bodenhorizonte sowie in die wenigstens halbfest konsistenten
SchwemmléBablagerungen bzw. in die wenigstens steif konsistenten Auelehmablagerungen
einbinden werden. Sofern die Unterkante der Bodenplatte oberhalb des vorhandenen Gelan-
des geplant ist, sollte die Héhendifferenz zum Baugrund durch ein Griindungspolster ausge-
glichen werden.

Nach Auswertung der griindungsrelevanten Erfordernisse und Bedingungen sowie unter Zu-
grundelegung der bekannten Planungsdaten erfolgt die Lastabsetzung durch:

Fundamentplatte
auf Grundungspolster.

Angesichts des gering zu erwartenden Sohldrucks wird das Erdplanum jeweils auf dem Ni-
veau UK Bodenplatte — 0,30 m im Bereich der sandig- kiesigen Auffillung bzw. auf dem Ni-
veau UK Bodenplatte — 0,60 m im Bereich der lehmigen Auffillung, der SchwemmléB3- sowie
Auelehmablagerungen hergestellt.

Das profilierte Abtragsplanum ist jeweils unbedingt vor Witterungseinfluss zu schitzen (Auf-
weichen vermeiden !) und intensiv zu verdichten.
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Beim Vorliegen eines erhéhten Feinkornanteils auf dem Erdplanum ist unterhalb des Grin-
dungsppolsters jeweils ein Baustellenvlies (GRK 3: mind. 150 g/m?2) flachenhaft vorzusehen,
um eine einheitliche Griindung zu gewahrleisten. In Bereichen, in denen auf dem Erdplanum
die sandig- kiesige Auffullung ansteht, ist die Verwendung eines Baustellenvlieses nicht er-
forderlich.

Das Schotterpolster wird jeweils lagenweise im Lastabtragungswinkel des Bauwerks von a =
45° errichtet und erhdlt einen seitlichen Uberstand von 0,50 m als Widerlager zur Verdich-
tung. Es ist lagenweise in Lagen von d < 0,25 m einzubauen und intensiv zu verdichten.

Die Aufbaumaéchtigkeit des Griindungspolsters betragt bei einem Einbinden der Griindungs-
sohle in die lehmige Aufflillung, die SchwemmldBablagerungen oder die Auelehmablagerun-
gen wenigstens 0,60 m, wodurch eine frostfreie Griindung gewabhrleistet ist. Sofern die
Grundungssohle in die sandige Auffillung einbindet und ein 0,30 m méachtiges Griindungs-
polster vorgesehen ist, sollte am Gebauderand bzw. am Rand des Griindungspolsters 0,60
m tief mit Frostschutzmaterial Gberdeckt bzw. eine entsprechend tiefe Frostschirze angelegt
werden.

Das Grindungspolster ist optimal zu verdichten. Als Verdichtungsvorgabe des Schotterpols-
ters wird vorab eine Einbaudichte von Der = 97 % vorgegeben.

Ein Tragfahigkeitsnachweis sollte je Gebaude Uber 2 Lastplattendruckversuche nach DIN
18134-300 gefluihrt werden, wobei ein Verformungsmodul E,. = 70 MN/m? einzuhalten ist. Al-
ternativ kdnnen Fallplattenversuche nach TP BF 8.3 ausgefiihrt werden, wobei auf der Ober-
kante des Grindungspolsters ein dynamischer Verformungsmodul Evq > 30 MN/m?2 nachzu-
weisen ist. Die endgultige Festlegung der Anforderung erfolgt nach Wahl des verwendeten
Materials.

Fir das Schotterpolster dirfen ausschlieBlich verdichtungsfahige Erdbaustoffe wie Spilitt,
Schotter oder Kies verwendet werden. Die untere Lage sollte bei einem Einbinden in die
Lehm- und Tonhorizonte mit einem Grobschotter der Kérnung 0 — 200 mm oder vergleichbar
aufgebaut werden. Darauf hat sich ein Hartsteinsplitt der Kérnung 0 — 45 mm besonders be-
wahrt (z. B. Basaltsplitt — nach értlicher Verfligbarkeit). Die oberste Lage der Schotterpolster
von ca. 0,10 m Mé&chtigkeit kann auch als kapillarbrechende Filter- und Ausgleichsschicht
unterhalb der Bodenplatte in der Kérnung 8 — 16 mm oder vergleichbar vorgesehen werden.

Zur Errichtung der Grindungspolster sind im Einzelnen jeweils folgende Arbeitsgénge erfor-

derlich:
¢ Herstellen des Erdplanums ca. 0,60 m unterhalb des geplanten Héhenniveaus

der Bodenplatte bei einem Einbinden der Griindungssohle in die Lehm- und
Tonhorizonte bzw. ca. 0,30 m unterhalb des geplanten Héhenniveaus der Bo-
denplatte im Bereich der sandig- kiesigen Aufflllung,
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¢ intensives Verdichten des profilierten Abtragsplanums,

¢ Auflegen eines Geotextils (GRK 3: mind. 150 g/m?2) bei einer Griindung in die
Lehm- und Tonbdden,

¢ Herstellen & Verdichten des Schotterpolsters in Lagen < 0,25 m,

¢ Auflegen einer PE- Folie und Betonieren der Bodenplatte.

Auf den Griindungspolstern wird jeweils die Bodenplatte errichtet, deren Bewehrung den sta-
tischen Vorgaben folgt. Die Starke der Bodenplatten kann je nach Anforderung variieren und
richtet sich nach den Berechnungen des Statikers. Sie werden mit elastischer Bettung auf
dem Grindungspolster bemessen.

Die vorlaufig zuldssige, mittlere Bodenpressung fur UK Bodenplatte der nicht unterkellerten
Wohnhauser wird bei einer Grindung in die Sandauffillung unter Berlcksichtigung oben
stehender Vorgaben angegeben zu

0o = 260 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks > 21.000 kN / m®

Anmerkung: Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Beriicksichtigung des
Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierfir kdnnen zwei alternative Mog-
lichkeiten bertcksichtigt werden: Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Las-
ten der Bauwerkskonstruktion und der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder
zulassiger Sohldruck und maximal zulassige Setzung.

Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Bertcksichtigung eines fla-
chenhaft Uber die Stahlbetonfundamentplatte eingeleiteten vorldufigen zulassigen
Sohldrucks von o, = 40 kN/m2? und einer maximal zuldssigen Setzungsverformung
fur ein setzungsunempfindliches Bauwerk von s = 0,19 cm zugrunde. Dabei wird
keine Vorbelastung fir UK Fundament angesetzt.

Erfahrungsgemaf findet die Halfte der Setzung bereits wahrend der Bauphase

statt.
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Die vorlaufig zuldssige, mittlere Bodenpressung fir UK Bodenplatte der nicht unterkellerten
Wohnhauser wird bei einer Griindung in die Auelehmablagerungen unter Berlicksichtigung
oben stehender Vorgaben angegeben zu

0o = 200 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks > 8.150 kN / m*®

Anmerkung: Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Beriicksichtigung des
Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierfir kénnen zwei alternative Mdég-
lichkeiten bertcksichtigt werden: Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Las-
ten der Bauwerkskonstruktion und der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder
zulassiger Sohldruck und maximal zulassige Setzung.

Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Berlicksichtigung eines fla-
chenhaft Uber die Stahlbetonfundamentplatte eingeleiteten vorldufigen zulassigen
Sohldrucks von g, = 40 kN/m? und einer maximal zuldssigen Setzungsverformung
fir ein setzungsunempfindliches Bauwerk von s = 0,49 cm zugrunde. Dabei wird
keine Vorbelastung fur UK Fundament angesetzt.

Erfahrungsgeman findet die Halfte der Setzung bereits wahrend der Bauphase
statt.

Je nach Gelandeprofilierung und endgiltiger Héhenlage der Wohnhauser wird hangseitig je-
weils die Errichtung einer funktionstlichtigen Gebaudedrainage erforderlich.

5.2.2 Streifenfundamente

Alternativ kann eine Grindung der nicht unterkellerten Gebaude Uber Streifenfundamente
vorgesehen werden.

Als Lastboden der Streifenfundamente stehen die aufgefilliten Sande, die halbfest konsis-
tenten Schwemml6B3- oder die steif bis halbfest konsistenten Auelehmablagerungen zur Ver-
flgung.
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Nach Auswertung der grindungsrelevanten Erfordernisse und Bedingungen sowie unter Zu-
grundelegung der bekannten Planungsdaten erfolgt die Lastabsetzung durch:

Streifenfundamente.

Die Fundamentgrédben werden in statischer Fundamentbreite frostfrei bei 0,90 m unter Fer-
tiggelande angelegt und bis Geladndehdhe mit Beton aufgefillt. Sofern die Unterkante der
Bodenplatte oberhalb des vorhandenen Gelandes geplant ist, missen die oberen Lagen des
Fundaments durch Schwerbetonsteine aufgemauert werden. Andernfalls wird die Herstel-
lung der Fundamente in Schalung erforderlich.

Es wird eine konstruktive LaAngsbewehrung mit Eck- und Querverbindungen vorgesehen, die
in der Lage sein muss, die relativ geringen Tragfahigkeitsunterschiede des Baugrundes auf-
zunehmen.

Die Differenzh6he zwischen OK Erdplanum und UK Bodenplatte wird mit verdichtungsfahi-
gen Erdstoffen aufgefillt und lagenweise verdichtet. Da die Frostsicherheit durch entspre-
chende Einbindung der Streifenfundamente ohnehin gewahrleistet ist, kann zum Auffullen
z. B. Recyclingschotter geeigneter Kornabstufung kann zum Einsatz gelangen.

Unterhalb der Bodenplatte wird eine ca. 0,15 m machtige, kapillarbrechende Filter- und Aus-
gleichsschicht aus Kies bzw. Splitt hergestellt (Kérnung etwa 0 — 11 mm). Darauf wird die
Bodenplatte errichtet.

Bei einer Griindung in die Sandauffiillung wird die vorlaufig zulassige, mittlere Bodenpres-
sung far UK Streifenfundament unter Berlcksichtigung oben stehender Vorgaben angege-
ben zu

0o = 424 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks = 66.375 kKN / m®

Anmerkung : Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Berlcksichtigung des
Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierfir kdnnen zwei alternative Még-
lichkeiten berlcksichtigt werden: Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Las-
ten der Bauwerkskonstruktion und der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder
zulassiger Sohldruck und maximal zuldssige Setzung. Im ersteren Fall wird aller-
dings die Angabe der Bauwerkslasten erforderlich.
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Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Beriicksichtigung eines Uber
0,50 m breite Streifenfundamente eingeleiteten, vorlaufig zuldssigen Sohldrucks
von o, = 424 kN/m? und einer maximal zulassigen Setzungsverformung fir ein set-
zungsunempfindliches Bauwerk von s = 0,64 cm zugrunde. Dabei wird keine Vorbe-
lastung fir UK Fundament angesetzt.

Bei einer Grindung in die Auelehmablagerungen wird die vorlaufig zulassige, mittlere Bo-
denpressung fir UK Streifenfundament unter Beriicksichtigung oben stehender Vorgaben
angegeben zu

0o = 310 KN/m2.

Zur Dimensionierung der Fundamentkonstruktion nach dem Bettungsmodulverfahren wird
vorlaufig angesetzt:

ks = 23.500 kN / m®

Anmerkung : Ein genauerer Ansatz ist grundsatzlich unter Berlcksichtigung des
Sohldrucks und der Setzung nachzuweisen. Hierfir kdnnen zwei alternative Még-
lichkeiten bertcksichtigt werden: Ansatz des vorhandenen Sohldrucks aus den Las-
ten der Bauwerkskonstruktion und der zu erwartenden Setzung nach DIN 4019 oder
zulassiger Sohldruck und maximal zulassige Setzung. Im ersteren Fall wird aller-
dings die Angabe der Bauwerkslasten erforderlich.

Dem angegebenen mittleren Bettungsmodul liegt die Beriicksichtigung eines Uber
0,50 m breite Streifenfundamente eingeleiteten, vorlaufig zuldssigen Sohldrucks
von 0, = 310 kN/m2 und einer maximal zulassigen Setzungsverformung fir ein set-
zungsunempfindliches Bauwerk von s = 1,32 cm zugrunde. Dabei wird keine Vorbe-
lastung fir UK Fundament angesetzt.

5.3 Ausfuhrungshinweise

Bei der Herstellung der Baugrube muissen die Vorgaben der DIN 4124 Beachtung finden.
Dabei sind im Falle einer Unterkellerung die in Tabelle 2 angegebenen, maximal zuldssigen
Bdschungswinkel zu beriicksichtigen. Zusétzlich ist ein wenigstens 1,0 m breiter Streifen
entlang der Boschungskrone freizuhalten (kein Verkehr, Baustofflagerung, etc.). Die Baugru-
benbdschung ist durch eine beschwerte Folie vor Witterungseinfluss zu schitzen, um ein
Abschwemmen von Bodenmaterial in jedem Fall zu verhindern.
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Das profilierte Abtragsplanum ist intensiv zu verdichten.

Angesichts des gering bildsamen und stark feuchteempfindlichen Untergrundes ist
das Erdplanum unbedingt trocken zu halten.

Das hergestellte Schotterplanum ist jeweils hinsichtlich der einwandfreien Oberflachenbe-
schaffenheit entweder vom Baugrundsachverstédndigen abzunehmen oder vom o&rtlichen
Bauleiter verantwortlich fur die nachfolgenden Arbeiten freizugeben.

Vor dem Betonieren der Bodenplatte ist jeweils eine PE- Folie flachenhaft aufzulegen, um
ein Austreten von Betonschlamme zu verhindern.

6 Herstellung Kanale

Die Erkundungsfeststellungen haben im Baugebiet unterschiedliche Baugrundverhéltnisse
mit einem sowohl rolligen als auch bindigen, stark feuchteempfindlichen Bodenaufbau erge-
ben. Im Verlauf der Auskofferungsarbeiten sollte eine baubegleitende Wasserhaltung zur
Ableitung von Schichten- und Niederschlagswéassern eingeplant werden.

6.1 Grindung Kanalleitungen

Die Baugrundgegebenheiten haben gezeigt, dass im gesamten Baugebiet bis zur Einbinde-
tiefe der Kanalleitungen vor allem mit ausreichend tragféhigen Bodenschichten zu rechnen
ist.

Prinzipiell ist eine Einschrankung der Tragfahigkeit dort gegeben, wo die Konsistenz bzw.
Lagerungsdichte geringer als ,,steif* bzw. geringer als ,,mitteldicht® ansteht.

Alle anderen Griindungsbereiche sind gemalB den Erkundungsfeststellungen als ausrei-
chend tragféahig zu beurteilen.

Die auf dem Grindungsniveau der Kanalleitungen vorwiegend anstehenden Auelehmabla-
gerungen erlauben keine normgemaBRe Auflagerausbildung. Daher wird zur Gewahrleistung
einer gleichmaBigen Druckverteilung im Auflagerbereich eine durchlaufende Ausgleichs-
schicht als unumganglich angesehen. Prinzipiell sind dazu Erdbaustoffe geeignet, die gleich-
manBig kornabgestuft sind sowie einbau- und verdichtungsfahige Eigenschaften besitzen. In
Bereichen, in denen auf dem Niveau der Kanalsohle Schwemmsande vorgefunden werden,
kann auf die zuséatzliche Auflagerschicht verzichtet werden.
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Vorab sollte in den wenigstens steif konsistenten Béden ein 0,15 m méachtiges Rohrauflager
vorgesehen werden. Bei stark aufgeweichten Bdden ist ein 0,30 m méchtiges Rohrauflager
einzubauen, das auf einem Geotextil (GRK 3: mind. 180 g/m?2) aufgebracht wird.

Die Bettung der Kanalleitung setzt einen gleichméaBigen und relativ feinkérnigen Boden vor-
aus, der eine Unterstitzung der Rohre Uber deren gesamte Lange zulésst. Relativ feinkérnig
ist ein Boden fir dickwandige Rohre, wenn das GrdBtkorn kleiner ist als die halbe Wanddi-
cke des Rohres.

Je nach Wahl des Rohrtypen wird daher auf dem Rohrauflager zusatzlich eine Bettungs-
schicht erforderlich. Die Bettungsschicht dient gleichzeitig zur Herstellung eines einheitlichen
bzw. gleichméaBigen Gefélles.

Als Erdbaustoffe kommen zur Verwendung:
- Sand oder stark sandiger Kies mit einem GréBtkorn bis 20 mm,
- Brechsand oder Splitt mit einem GréBtkorn von 11 mm.

Fir die Herstellung der Rohrbettung sowie Seitenverflllung und der Abdeckzone gilt die DIN
EN 1610.

Die obere Bettung ist in Abh&ngigkeit der zur Verwendung gelangenden Rohre festzulegen.

Generell ist zu beachten, dass die obere Bettungsschicht sorgfaltig einzubauen ist, um zu
gewahrleisten, dass die Zwickel unter dem Rohr mit verdichtetem Material verflllt sind.

Die Erdbaustoffe sind bis 0,5 m Uber OK Rohr auf 95 %, maximal jedoch 97 % Proctordichte
zu verdichten: Entscheidung je nach Rohrtyp und Einbauboden.

6.2 Grindung Schachtbauwerke

Die Rohrauflagerschicht ist auf Ho6he des Griindungsniveaus analog zu den Kanalleitungen
auch unterhalb der Schachtsohlen vorzusehen.

Bei sehr weichem Boden (bei erhbhtem Wassergehalt der Auelehmablagerungen grundsatz-
lich méglich) ist unterhalb der Schachtbauwerke ein wenigstens 0,50 m méchtiges Schotter-
polster einzubringen, das auf einem kombinierten und knotensteifem Geotextil im Lastabtra-
gungsbereich des Bauwerks zzgl. eines randlichen Verdichtungsstreifens von 0,50 m einge-
bracht wird.

Die Dimensionierung des Schotterpolsters erfolgt nach dem Bekanntwerden der Bauwerks-
lasten und nach der értlichen Abnahme des Planums im Einvernehmen mit dem Baugrund-
sachverstéandigen.
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6.3 Wasserhaltung

Zur Zeit der Erkundungsarbeiten wurde im gesamten Baugebiet kein freies Grundwasser an-
getroffen. Insgesamt kdnnen die Béden jedoch durch Schichtenwasser beeinflusst sein, das
auf den gering durchléassigen Lehm- und Tonbdden aufstaut und besonders in langeren An-
schnitten bzw. in niederschlagsreichen Perioden in den Graben eintreten kann.

Es sollten daher WasserhaltungsmafBnahmen eingeplant werden, die sicherstellen missen,
dass die erd- und grundbautechnischen Arbeiten ohne Verzégerungen durchgefihrt werden
kénnen.

Es wird vorgeschlagen, grundséatzlich eine offene Wasserhaltung entlang der Grabensohle
vorzusehen. Zur Durchfihrung wie Auffangung und Ableitung anfallender Restbodenwésser
in der Grabensohle wird prinzipiell empfohlen:

4 Herstellung eines Vorflutanschlusses im Bereich des Kanalsohlentiefpunktes
ggf. als Pumpensumpf mit einer Sohltiefe von = 50 cm ab Grabensohle.

> Vom Vorflutanschluss ausgehender Einbau eines Dranrohrsammlers in
schaufelbreitem Graben mit allseitiger mindestens 15 cm dicker Kiessan-
dummantelung der Kérnung 0,06 - 32 mm (filterwirksam) entlang einer Gra-
benseite, auBerhalb des Lasteinflussbereichs des Rohrauflagers oder Ein-
bau einer d = 30 cm starken Entwasserungsschicht aus Hartsteinsplitt der
Kérnung 0,06 - 32 mm in der gesamten Grabenbreite und Verdichtung auf
95 % der einfachen Proctordichte.

Die d = 30 cm machtige Hartsteinsplittentwasserungsschicht kann gleichzeitig als ohnehin
erforderliche Rohrauflagerung (Sohlstabilisierungs- bzw. Rohrbettungsschicht) mitgenutzt
werden.

Nach Beendigung der Bauarbeiten und erfolgter Verflllung der Grabenzone ist die Drainage
,tot zu legen® (Ausschluss der Abwanderung von Bodenfeinstteilchen in Richtung des hy-
draulischen Grundwassergefélles mit der Gefahr von Rohrverformungen).

6.4 Grabenaushub, Grabensicherung

Aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse wird die freie Grabenprofilierung unter Anpas-
sung eines fur den Bodenaufbau erforderlichen Béschungswinkels von BB < 45° - 60° in den
Lockerbdden als durchflhrbar angesehen.
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Steilere Bdschungswinkel kdnnen nur bei sehr geringer Einbindetiefe der Kanalleitung und
Abnahme durch den Baugrundsachversténdigen zugelassen werden.

Jedenfalls ist bei freier Abschachtung eine laufende und verantwortliche Prifung der Stand-
sicherheit der Grabenwandungen erforderlich. Beim Auftreten von Bdschungslabilitaten sind
unverzuglich Sicherungsarbeiten einzuleiten, um jegliche Unfallgefahrdung auszuschlie3en.

Sofern die Grabensohle héchstens 1,75 m tief einbindet darf nach DIN 4124 auch ein senk-
rechter Graben hergestellt werden, wobei die oberen 0,5 m im 45°-Winkel gebdscht sind.

Alternativ kann die Sicherung der Grabenwande mittels Verbau erfolgen. Zur Herstellung
des Verbaus in den Kanalhaltungen kénnen Verbauboxen zum Einsatz gelangen. Die Di-
mensionierung der entsprechenden Verbauboxen muss dem maximalen Rohrdurchmesser
angepasst werden.

Zur Sicherung der Graben sind grundsétzlich die Ausfihrungen der DIN 4124 - Baugruben
und Graben - und die DIN 18303 - Verbauarbeiten - sowie alle anderen einschlagigen
Vorschriften zu beachten.

Wahrend der Grabenaushubarbeiten auftretende Auflockerungen bzw. Aufweichungen in
der Grabensohle sind vollstdndig auszurdumen und durch einbau- und verdichtungsféhige
Erdbaustoffe zu ersetzen.

Der vorwiegende Teil des anstehenden Bodenaufbaus wird nach VOB, Teil C, bzw. DIN
18300 bis zur maximalen Einbindetiefe in die Bodenklassen 3 und 4 — leicht und mittel-
schwer I6sbare Bodenarten eingeteilt. Ortlich méglich ist das Auftreten von Bodenklasse
2 - flieBende Bodenart.

6.5 Grabenverfillung

Bis etwa 30 cm Uber Rohrscheitel sind die Kanalleitungen mit steinfreiem Material abzude-
cken. Nach ZTVE - StB sollte als Baustoff nur Boden mit einem GréBtkorn von 20 mm ver-
wendet werden, wobei der Sandanteil Uberwiegen muss.

Bei den Verflllarbeiten im Bereich der Leitungszonen ist besonders darauf zu achten, dass
die Verfullung und Verdichtung an beiden Rohrseiten gleichzeitig und gleichmaBig ausge-
fuhrt werden.

GemanR ATV-A 139 darf die Verdichtung des Verfullmaterials in der Leitungszone nur von
Hand oder leichten Verdichtungsgeraten erfolgen. Der Einsatz von Fallgewichten sowie eine
Verdichtung durch Schlagen oder Dricken z. B. mit dem Baggerléffel ist nicht zulassig.
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Die Bodenhorizonte mit einem erhéhten Feinkornanteil (Lehmauffillung, SchwemmléB- Au-
elehm- und Schwemmsandablagerungen) lassen sich nach Bindemittelbeigabe (z. B. Misch-
binder 60 % Kalk / 40 % Zement) wiederverwenden. Vorab sollte ein Bindemittelbedarf von
ca. 3,0 % - 4,0 % eingeplant werden.

Zur Prufung der Einbau- und Verdichtungskriterien sollten in Anlehnung an die Richtlinien
der ZTVE - StB und ZTVT - StB baubegleitend Proctorversuche nach DIN 18127 zur Bestim-
mung des gunstigsten Wassergehaltes und der zu erreichenden Proctordichte bzw. dem
verlangten Verdichtungsgrad durchgefiihrt werden.

Es kann auf dieser Grundlage Uber die Wiedereinbaufahigkeit der Aushubbdden entschie-
den werden.

7 StraBenbau

Die StraBenfihrungen werden vorab der Bauklasse Ill bzw. der Belastungsklasse BK 1,8 zu-
geordnet. Bei einer Héhenlage zwischen 190 und 200 m NN und einem stark frostempfindli-
chem Untergrund der Frostklasse F 3 resultiert eine erforderliche Aufbauméchtigkeit des
StraBenoberbaus einschlieBlich Frostschutzschicht von d = 0,6 m.

AuBerdem ist fir Bauklasse Il bzw. Belastungsklasse BK 1,8 ein statischer Verformungsmo-
dul Ev2 =2 120 MN / m2 sowie ein Verdichtungsverhéltnis Ev. / Evs < 2,2 zu fordern, was auf
Hbhe OK Erdplanum einen statischen Verformungsmodul Ev. = 45 MN/m? voraussetzt. Die-
ser Forderung kann Ubers Jahr gesehen in den anstehenden Béden meist entsprochen wer-
den.

In Bereichen mit gering bis maBig tragfadhigem Baugrund in denen der statische Verfor-
mungsmodul Ev. 2 45 MN/m? auf dem Erdplanum nicht ausreichend nachgewiesen wird,
sollte ca. 0,20 m tiefer ausgekoffert und anschlieBend Grobschotter 0 — 200 mm oder ver-
gleichbar bis zum Niveau OK Erdplanum in den Untergrund eingewalzt werden, das auf ei-
nem Baustellenvlies (GRK 3: mind. 180 g/m?) aufgebracht wird. Zur exakten Bemessung
bzw. Optimierung wird baubegleitend die Abnahme von Probefeldern Uber Lastplattenversu-
che nach DIN 18134-300 vorgeschlagen.
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8 Schlussbemerkung

Falls im Zuge der Ausfilhrungsplanung Anderungen vorgenommen werden, die Einfluss auf
die geotechnischen Rahmenbedingungen, Annahmen und Empfehlungen haben kdnnen,
wird um Wiedervorlage zur projektbezogenen Uberarbeitung gebeten.

Zur weiteren Beratung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Aufgestellt, Schwalmstadt, den 22. Juni 2020

gc‘r e Hur[‘f\‘“ =

Geol. S. Hoppner

3 Anlagen:  Lageplan, Schichtenverzeichnisse, Setzungsberechnungen.

Verteiler: 1. Ausfertigung an die Care Space Colbe Projekt GmbH,
2. Ausfertigung zu den Akten der Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH.
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m rel.
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0 10 20 30
10.0 0.05 Asphalt, schwarz 0.0
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s 1
o o
e [ {
9.5 aa . ::: Auffillung, Sand, kiesig - stark kiesig, schwach schluffig,
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- Profildarstellung der Rammkernsondierungen | MaBstab 1 : 30 -
m rel.
11.0
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10,00 m rel. (GOK) Schlagzahlen je 10 cm 10,00 m rel. (GOK)
0 10 20 30
10.0 ° o+ Auffiillung, Kies, schwach sandig, schwach 0.0 | . |35
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.. gelagert - dicht gelagert, schwer zu
0.40 o bohren, sehr schwach feucht, Auffiillung El '
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Auffiillung, Sand, kiesig - stark kiesig,
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m rel.
11.0
10.5
GOK = 10,0 m rel.
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ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe

y y' ¢ c Es \Y . L
Grindung & Setzung
1 20.0 120 325 0.0 40.0 0.30 Baugrubenverfillung
1 210 13.0 375 0.0 120.0 0.30 Schotterpolster
C— 200 120 325 20 400 030 Schwemmsand
Bodenaufbau bei RKS 4
Grindungsannahme:
Fundamentplatte auf Griindungspolster
Spannungsverlauf (b = 10.00 m)
System max dphi = 4.9 °
Héhe berechnet auf UK Bodenplatte KG
0.00
0.00 05—
—05
nen aunrihanvarilling — 20 1.0 —
2.90 = ¢
—35
15—
—5.0
— 65 20—
GW:S.OOi&O
25 ___Baugrubenverfiillung GS = 2.50 1.000 =250
95 0.999 —
10 _Schotterpolster 0.992 —2.90 Ng
3.0 — =z
0.975 X,
— 125 0.948 o
35— 0.915 a
— 14.0 7]
0.877 ]
0.837 5
4.0 — 7}
a b zulsig | zulV s calphi | calc | gam(2) | sig(l) 0.798 3
[m] [m] | [kN/m2] | [kN] [em] 1 | [kN/m?] | [kN/m3] | [kN/m2] 0.760 °
45— 0.724 k=
w0
12.00 | 10.00 | 60.0 |7200.0 | 035 | 326 | 1.96 | 1560 | 50.00 Oof;; b
. 3
50— N
12.24 | 1020 | 60.0 |7490.9 | 035 | 326 | 1.97 | 1554 | 50.00 0.634
12.48 | 1040 | 60.0 |7787.5| 0.36 326 197 | 15.48 | 50.00 55—
12.72 | 1060 | 60.0 |8089.9 | 0.36 32,6 1.97 | 15.42 | 50.00 6.0 —
1296 | 10.80 | 60.0 |8398.1 | 0.36 326 1.97 | 15.37 | 50.00
6.5 —
1320 | 11.00 | 60.0 |8712.0 | 0.37 32,6 1.97 | 15.31 | 50.00
7.0 —
1344 | 1120 | 60.0 |9031.7 | 0.37 326 197 | 15.26 | 50.00
1368 | 11.40 | 60.0 |9357.1 | 0.38 32,6 1.97 | 15.21 | 50.00 75—
1392 | 1160 | 60.0 |9688.3 | 0.38 326 1.97 | 15.16 | 50.00 8.0 — GW =800
1416 | 11.80 | 60.0 [10025.3| 0.39 326 197 | 15.11 | 50.00
8.5 —
1440 | 12.00 | 60.0 [10368.0| 0.39 32,6 1.97 | 15.06 | 50.00
Schwemmsand

70.0

60.0

50.0

40.0

30.0

10.0

0.0

Berechnungsgrundlagen:
Wohnhausneubau mit Keller
Einzelfundament (a/b = 1.20)
eta (Grundbruch) = 2.00

zul sigma auf 60.00 kN/m2 begrenzt
Griindungssohle = 2.50 m
Grundwasser = 8.00 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %
Datei: 200272 SETZUNG KELLER SCHWEMMSAND.GDG
— zulassige Bodenpressung

Setzungen in cm

70.0
| _|60.0
0.3cm
| _{50.0
| _J40.0
0.2cm \
| B J30.0
| 20.0
0.1 cm
\\
| _|10.0
0.0
7.0 8.0 9.0 10.0 11.0 12.0 13.0 14.0 15.0
Fundamentbreite b [m]
Erde & Boden Anlage 3

Postfach 1107
34601 Schwalmstadt
Tel. 066 91 -2500768

Projekt 200272




[ Es \Y

Boden kN\//mS kI:l//.mﬁ L KNz MNmz - Bezeichnung G ru nd u ng & Setzu n g

1 200 120 325 0.0 40.0 0.30 Baugrubenverfillung
1 21.0 13.0 350 0.0 120.0 0.30 Schotterpolster
1 225

195 95 250 160 040 Auelehm ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe
BOdenanbaU bel RKS 3 Berechnungsgrundlagen:
Grﬁndungsannahme; Wohnhausneubau mit Keller
.. Einzelfundament (a/b = 1.20)
Fundamentplatte auf Griindungspolster eta (Grundbruch) = 2.00
zul sigma auf 60.00 kN/m2 begrenzt
Spannungsverlauf (b = 10.00 m) Gr[]ndungssohle =250m
Grundwasser = 8.00 m
System max dphi = 4.4 Grenztiefe mit p = 20.0 %
. Datei: 200272 SETZUNG KELLER AUELEHM.GDG
Hohe berechnet auf UK Bodenplatte KG — zulassige Bodenpressung
Setzungen in cm
0-00 70.0 70.0
000 0 . 05—
—05
2.50 Baugrubenverfailun — 2.0 1.0 —
2.0 2 9 60.0 | 0.7 cm _|e0.0
—35
15—
— 50 \
| 85 20— 0.6 cm
GW=800 g, 50.0 L 50.0
25 ___Baugrubenverfiillung GS = 2.50 1.000 =250 \
—95
—11.0 N§ 0
3.0 — Schotterpolster _| E -5cm
—125 § 400 L _40.0
Auelehm — 140 35— é
o
5 0.4cm
b I'sig | zulV s calphi | calc |gam(2) | sig(t) “7 3
a Zu o
[m] [m] | [kN/m?] | [kN] [cm] [°] [kN/m?] | [kN/m3] | [kN/m2] ° 300 L — 30.0
45— 2
w0
12.00 | 10.00 | 60.0 | 7200.0 | 0.70 | 22.7* | 24.06 | 15.48 | 50.00 < 0.3cm
3
50— N —
12.24 | 10.20 | 60.0 | 7490.9 | 0.71 22.7* | 24.08 | 15.39 | 50.00 —
5.5 — 200 L 20.0
12.48 10.40 60.0 7787.5 0.72 22.7* 24.10 15.29 50.00 :
0.2cm
12.72 | 10.60 | 60.0 |8089.9 | 0.73 | 22.7* | 2412 | 1520 | 50.00 6.0 — \\
12.96 10.80 60.0 8398.1 0.74 22.7* 24.13 15.12 50.00
6.5 — 100 |- J10.0
13.20 | 11.00 | 60.0 |8712.0 | 0.75 | 22.7* | 24.15 | 15.03 | 50.00 Otemp | |
7.0 —
13.44 11.20 60.0 9031.7 0.76 22.7* 24.16 14.95 50.00
13.68 | 11.40 | 60.0 | 93571 | 0.77 | 22.7* | 24.18 | 14.87 | 50.00 75— 00 0.0
13.92 | 11.60 | 60.0 |9688.3 | 0.77 | 22.7* | 2419 | 14.79 | 50.00 8.0 — GW =8.00 0 80 90 100 1o 120 180 140 150
’ Fundamentbreite b [m]
14.16 11.80 60.0 [10025.3| 0.78 226" 24.21 14.71 50.00
8.5 —
14.40 | 1200 | 60.0 |10368.0| 079 | 22.6* | 2422 | 14.64 | 50.00 Avelohm Erde & Boden Anlage 3
* phi wegen 5° Bedingung abgemindert Postfach 1107

34601 Schwalmstadt
Tel. 066 91 -2500768

Projekt 200272




Grindung & Setzung

ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe

Bodenaufbau bei RKS 4
Grindungsannahme:
Fundamentplatte auf Griindungspolster

Spannungsverlauf (b = 10.00 m)

GS = 0.00

_Schotterpolster

1.000 —0-00
0999 030

y y' ¢ c Es \Y .
Boden \\/ms kN/ms °  kNim?  MN/m2 Bezeichnung
1 210 13.0 375 0.0 120.0 0.30 Schotterpolster
1 200 120 350 0.0 60.0 0.30 sandige Auffiillung
1 200 120 325 20 40.0 0.30 Schwemmsand
System max dphi = 4.7 °
Héhe berechnet auf UK Bodenplatte EG
PPN GS =000
0.30
—05
2.50 sandige Auffiillung —20
—35
— 5.0
—65
GW=800 g,
—95
—11.0
— 125
— 14.0
a b zul sig zul V s cal phi calc | gam(2) | sig(l)
[m] [m] | [kN/m2] | [kN] [em] [°] [kN/m2] | [kN/m3] | [kN/m?]
12.00 10.00 40.0 4800.0 0.19 32.8 1.78 16.89 0.00
12.24 10.20 40.0 4993.9 0.20 32.8 1.78 16.81 0.00
12.48 10.40 40.0 5191.7 0.20 32.8 1.79 16.74 0.00
12.72 10.60 40.0 5393.3 0.20 32.8 1.79 16.66 0.00
12.96 10.80 40.0 5598.7 0.20 32.8 1.80 16.59 0.00
13.20 11.00 40.0 5808.0 0.21 32.8 1.80 16.52 0.00
13.44 11.20 40.0 6021.1 0.21 32.8 1.80 16.46 0.00
13.68 11.40 40.0 6238.1 0.21 32.8 1.81 16.39 0.00
13.92 11.60 40.0 6458.9 0.21 32.8 1.81 16.33 0.00
14.16 11.80 40.0 6683.5 0.22 32.8 1.81 16.27 0.00
14.40 12.00 40.0 6912.0 0.22 32.8 1.82 16.21 0.00

0.992

05—

2.0 —

___sandige Auffallun,

25

3.0 —

35—

4.0 —

45—

5.0 —

55—

6.0 —

6.5 —

7.0 —

75—

8.0 — GW =8.00

85—

Schwemmsand

zulassige Bodenpressung [kN/m2]

50.0

45.0

40.0

35.0

5.0

0.0

Berechnungsgrundlagen:

Wohnhausneubau ohne Keller

Einzelfundament (a/b = 1.20)

eta (Grundbruch) = 2.00

zul sigma auf 40.00 kN/m?2 begrenzt

Griindungssohle = 0.00 m

Grundwasser = 8.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %

Datei: 200272 SETZUNG OHNE KELLER AUFFULLUNG.GDG

— zulassige Bodenpressung

Setzungen in cm
50.0
= _]45.0
= 0.2cm _]40.0
= _]35.0
= 30.0
= J25.0
| 0.1 cm 20.0
~—_
= 15.0
= 10.0
= 5.0
0.0
7.0 8.0 9.0 10.0 11.0 12.0 13.0 14.0 15.0
Fundamentbreite b [m]
Erde & Boden Anlage 3

Postfach 1107
34601 Schwalmstadt
Tel. 066 91 -2500768
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Grindung & Setzung

ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe

Bodenaufbau bei RKS 3

Grindungsannahme:
Fundamentplatte auf Griindungspolster

y y' ¢ c Es \Y .
Boden \nims kN/me °  kN/m2  MN/me Bezeichnung
1 21.0 13.0 350 0.0 120.0 0.30 Schotterpolster
1 19.0 9.0 225 25.0 12.0 0.40 Auelehm ésteif-halbfest)
1 195 9.5 225 25.0 16.0 0.40 Auelehm (halbfest)
System max dphi = 4.4°
Héhe berechnet auf UK Bodenplatte EG
0.00 : GS = 0.00
0.80 Auelehm (steif-halbfest — 0.5
—20
—35
— 5.0
—65
GW=800 g,
—95
—11.0
— 125
Auelehm (halbfest) — 14.0
a b zul sig zul V s cal phi calc | gam(2) | sig(l)
[m] [m] [kN/m2] [kN] [em] [°] [kN/m?] | [KN/m3] | [kN/m?]
12.00 10.00 40.0 | 4800.0 | 0.49 22.7* | 24.06 17.44 0.00
12.24 10.20 40.0 4993.9 0.49 22.7* 24.08 17.33 0.00
12.48 10.40 40.0 | 5191.7 | 0.50 22.7* | 2410 17.22 0.00
12.72 10.60 40.0 5393.3 0.50 22.7* 24.12 17.11 0.00
12.96 10.80 40.0 | 5598.7 | 0.51 22.7* | 24183 17.01 0.00
13.20 11.00 40.0 5808.0 0.52 22.7* 24.15 16.91 0.00
13.44 11.20 40.0 | 6021.1 0.52 22.7* | 24.16 16.81 0.00
13.68 11.40 40.0 6238.1 0.52 22.7* 24.18 16.71 0.00
13.92 11.60 40.0 6458.9 0.53 22.7* 24.19 16.62 0.00
14.16 11.80 40.0 | 6683.5 | 0.54 226* | 24.21 16.52 0.00
14.40 12.00 40.0 6912.0 0.54 226" 24.22 16.43 0.00

Spannungsverlauf (b = 10.00 m)
GS = 0.00
1.000 -0-00
0.999
0.5 — 5o I 0.992
. 'AC Tl:-lerpo flirh7bf t 0.975 —0-60
_Auelehm (steif-halbfest) 0.948 —0.80
1.0 — 0.915
0.877
0.837
15—
0.798
0.760
20— 0.724
25—
&
£
3.0 — P4
=3
o
c
35— 2
173
<
2
4.0 — [}
°
o
om
45— 5
@
2}
ﬂ
S
5.0 — N
55—
6.0 —
6.5 —
7.0 —
75—
8.0 — GW =8.00
85—
Auelehm (halbfest)

* phi wegen 5° Bedingung abgemindert

50.0

45.0

40.0

35.0

5.0

0.0

Berechnungsgrundlagen:
Wohnhausneubau ohne Keller
Einzelfundament (a/b = 1.20)
eta (Grundbruch) = 2.00
zul sigma auf 40.00 kN/m?2 begrenzt
Griindungssohle = 0.00 m
Grundwasser = 8.00 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %
Datei: 200272 SETZUNG OHNE KELLER AUELEHM.GDG
— zulassige Bodenpressung
Setzungen in cm
50.0
= _]45.0
= 0.5cm _]40.0
= _]35.0
0.4 cm
= 30.0
= 0.3cm \ J25.0
~——_
= 20.0
0.2cm
i — 15.0
= 10.0
0.1 cm —
= 5.0
0.0
7.0 8.0 9.0 10.0 11.0 12.0 13.0 14.0 15.0
Fundamentbreite b [m]
Erde & Boden Anlage 3

Postfach 1107
34601 Schwalmstadt
Tel. 066 91 -2500768
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Grindung & Setzung

ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe

Bodenaufbau bei RKS 4
Grindungsannahme:
Streifenfundamente

y y' ¢ c Es \Y .
Boden \nims kN/me °©  kN/m2  MN/me - Bezeichnung
1 210 13.0 350 0.0 120.0 0.30 Filter- und Ausgleichsschicht
1 210 13.0 375 0.0 120.0 0.30 vorh. Tragschicht
1 200 12.0 350 0.0 60.0 0.30 sandige Auffiillung
1 200 120 325 20 40.0 0.30 Schwemmsand
System max dphi =2.1°
Héhe berechnet auf UK Bodenplatte EG
0.30 T 5 Tragiciian M
—05
—15
2.50 sandige Auffillung 25
—35
—45
—55
—65
—75
GW = 8.00
—85
—95
a b zul sig zul V s cal phi calc | gam(2) | sig(l)
[m] [m] | [kN/m2] | [kN/m] | [cm] [°] [kN/m2] | [kN/m3] | [kN/m?]
10.00 0.30 3771 113.1 0.36 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.40 401.0 160.4 0.50 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.50 4248 | 2124 0.64 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.60 448.4 | 269.0 0.80 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.70 4719 | 330.3 0.96 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.80 495.2 | 396.2 1.13 35.0 0.00 20.00 18.30
10.00 0.90 496.3 | 446.7 1.25 34.6 0.35 20.00 18.30
10.00 1.00 502.4 | 502.4 1.38 34.3 0.59 20.00 18.30
10.00 1.10 512.7 564.0 1.52 34.1 0.75 20.00 18.30
10.00 1.20 524.9 | 629.9 1.67 33.9 0.86 20.00 18.30
10.00 1.30 537.6 | 698.9 1.84 33.8 0.94 20.00 18.30
10.00 1.40 550.8 | 771.1 2.00 33.7 1.02 20.00 18.30
10.00 1.50 564.2 846.2 217 33.7 1.09 20.00 18.30
10.00 1.60 577.7 | 924.3 2.35 33.6 1.14 20.00 18.30
10.00 1.70 591.3 | 1005.3 | 2.53 33.5 1.19 20.00 18.30
10.00 1.80 605.1 1089.1 2.71 33.5 1.23 20.00 18.30

Spannungsverlauf (b = 0.30 m)
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Berechnungsgrundlagen:

Wohnhausneubau ohne Keller

Streifenfundament (a = 10.00 m)

eta (Grundbruch) = 2.00

zul sigma auf 800.00 kN/m? begrenzt

Griindungssohle = 0.90 m

Grundwasser = 8.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %
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Grindung & Setzung
ErschlieBung eines Baugebietes in 35091 Cdlbe OT Blrgeln, OhmtalstraBBe

Bodenaufbau bei RKS 3
Grindungsannahme:
Streifenfundamente

y y' ¢ c Es \Y .
Boden \nims kN/me °©  kN/m2  MN/me - Bezeichnung
1 21.0 13.0 350 0.0 120.0 0.30 Filter- und Ausgleichsschicht
1 19.0 9.0 225 25.0 12.0 0.40 Auelehm ésteif- albfest)
1 195 9.5 225 25.0 16.0 0.40 Auelehm (halbfest)
System max dphi = 0.0 °
Héhe berechnet auf UK Bodenplatte EG
0.15 Filter- und i
0.80 Auelehm (?El'—ha\b!es‘) —05
—15
—25
—35
—45
—55
—65
—75
GW = 8.00
—85
—95
Auelehm (halbfest)
a b zul sig zul V s cal phi calc | gam(2) | sig(l)
[m] [m] | [kN/m2] | [kN/m] | [cm] [°] [kN/m2] | [kN/m3] | [kN/m?]
10.00 0.30 302.3 90.7 0.86 225 25.00 19.50 17.45
10.00 0.40 306.4 122.6 1.09 225 25.00 19.50 17.45
10.00 0.50 310.5 155.2 1.32 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 0.60 314.5 188.7 1.53 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 0.70 318.5 223.0 1.74 225 25.00 19.50 17.45
10.00 0.80 3226 | 258.0 1.95 225 25.00 19.50 17.45
10.00 0.90 326.6 | 293.9 215 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.00 330.5 | 330.5 2.35 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.10 334.5 367.9 2.54 225 25.00 19.50 17.45
10.00 1.20 338.4 406.1 2.74 225 25.00 19.50 17.45
10.00 1.30 342.4 | 4451 2.93 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.40 346.3 | 484.8 3.12 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.50 350.2 525.2 3.31 225 25.00 19.50 17.45
10.00 1.60 354.0 | 566.5 3.50 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.70 357.9 | 608.4 3.68 22.5 25.00 19.50 17.45
10.00 1.80 361.7 651.1 3.88 225 25.00 19.50 17.45

Spannungsverlauf (b = 0.30 m)
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eta (Grundbruch) = 2.00
zul sigma auf 500.00 kN/m? begrenzt
Griindungssohle = 0.90 m
Grundwasser = 8.00 m
Grenztiefe mit p = 20.0 %
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GroR & Hausmann
Umweltplanung und Stadtebau

Erhebung und Analyse*

/NVolumes/Buero_Archiv/Coelbe/VE_Ohmtalstrasse14-13a/Verf13a/OhmStrArtschProt1020.docx

Datum: Datum: Uhrzeit von bis:
24.07.2020 18.30-19.30
Witterung: Witterungsverhaltnisse: teilbewdlkt 27°C, sommerlich.
Vorhaben: Wiedernutzbarmachung einer im Wege eines Vorhaben-Bebauungs-

plans der Innenentwicklung.

Anlass: Abriss der vorhandenen Bebauung
Aufgabe: Artenschutzfachliche Bestandskontrolle und -beurteilung
Ausfihrung:

Dipl. Biol. Peter Grof

Anlass:

Das Areal ist von Gewerbehallen gepragt, die in einem guten Erhaltungszustand stehen bzw.
auch uber Zwischennutzungen noch bewirtschaftet werden. Die Planung sieht vor, dass eine
Senioreneinrichtung entsteht, fir die das Gelande zuerst beraumt werden muss. Da der Pla-
nungsrahmen der Innenentwicklung nach § 13a keine weitergehenden Anforderungen an Na-
tur- und Umwelt beinhaltet, sind zumindest Hinweise darauf zu gewinnen, ob artenschutz-
rechtliche Belange einer Planumsetzung definitiv entgegenstehen.

Methode:

Zur Erfassung einschlagiger Arten wurde das Gewerbegelande in ganzer Flache abgesucht.
In einem ersten Schritt wurden die Fassaden, Dacher und Aul3enanlagen inspiziert. Vorgefun-
dene Offnungen in der AuBenhaut der Gebaude wurden auf ihre Zuganglichkeit fir einschla-
gige Arten hin eingeschatzt und im Weiteren auf Benutzungsspuren untersucht. In den Hoffla-
chen wurde auf mégliche Sonnungs- und Reproduktionshabitate flr Reptilien geachtet. Die
Strukturbegehung beinhaltet die Suche nach Tieren, Tierresten, Hinterlassenschaften wie
Verkotung, Verfarbungen (Betalkung), Bearbeitungsspuren, Nester, Spalten/ H6hlungen und
Bauten. Die Inspektion der rel. niedrigen Fassaden und Dachflachen konnte in der Ansicht
erfolgen. Einzelne Radume des Gebaudes konnten begangen werden oder waren durch grol3e
Fensterfronten einsehbar.

Bestand:

Das Gewerbe-Ensemble hat offensichtlich von einer Nachkriegsbebauung an der Ohmtal-
stral’e seinen Ausgang genommen. An der Ostseite eines asphaltierten Hofs ist ein Fachwerk-
Firstbau auf einen Sandstein-Sockel aufgesetzt. Das teils weit Uberstehende Satteldach ist
mit Bitumenwelle gedeckt. Freie Offnungen sind nicht vorhanden, die Fenster geschlossen.

Die Westseite des Hofs besetzt ein gestrecktes, zweigeschossiges Verwaltungsgebaude der
1970er Jahre. Das Satteldach hat geringe Traufuberstédnde. Nach Investorenangabe ist das
Gebaude bewohnt, die Fenster wurden also nur zu Liftungszwecken teils offenstehend vor-
gefunden.

Im Westen schlie3en niedrige Produktionsgebaude den Hof ab. Die Satteldacher haben knapp
bemessene Uberstéande und sind unterschiedlich eingedeckt, die Fassaden sind durch grof3e
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Fensterfronten und Tore gegliedert. Die Gebdude weisen einige Fenster mit Glasbruch auf,
die aber provisorisch abgedichtet wurden.

Der neuere Hof vor der Bahnlinie ist mit Verbundpflaster ausgelegt und durch Stahlbauhallen
mit weit auskragenden Schleppdachern gepragt. Die Hallen sind Maschinenlager oder werden
als Baustofflager oder KFZ-Werkstatt bewirtschaftet.

Grunflachen sind auf die Nordwestseite beschrankt, wo sie im Kontakt zu angrenzenden
Hausgarten stehen. Es handelt sich um braches Gartenland mit nitrophytischen Ruderalfluren
und Gartenflichtlingen. Vor allem der Stauden-Knoterich (Fallopia spc.) und der Essigbaum
(Rhus typhina) breiten sich erkennbar aus.

Untersuchungsbefunde:
e Biotopschutz:
Die Hofe und der Gartenstreifen sind unter Biotopschutzaspekten unbedeutend.

e Besonders geschutzte Arten:

Es wurden keine einschlagigen Arten beobachtet, die unmittelbar der untersuchten Anlage
zuzuordnen gewesen waren.

e Strukturen und Spuren:

Spalten,  Die Bebauung um den alteren Hof im Westen ist aus mehreren Gebauden un-

Hohlun-  terschiedlichen Alters zusammengefiigt. Die Dachanschlisse sind teils nicht

gen bundig, es konnten Rohrdurchfiihrungen und Fehlstellen in Schalungen identi-
fiziert werden. Kratzspuren, Verfarbungen (Betalkungen) wurden nicht gefun-
den, vereinzelt hatten die Offnungen auch einen Spinnwebenbehang.

Die Bitumeneindeckung des Fachwerkgebaudes weist teils Spalten auf. Diese
sind mit Moos besetzt oder geben nach Fernglaskontrolle zumindest keinen
Hinweis auf eine Erweiterung durch systematisch eindringende Tiere.

Nester: Am Kopfbau des alten Hofs ist in einem Dachanschluss ein Nischennest be-
gonnen worden (keine Zuordnung maglich).

Zwei benachbarte Simse unter einer Deckenverkleidung sind mit Nestern be-
legt. Die alteren Halmgeflechte kdnnen nach der Umgebungspragung dem
Hausrotschwanz zugeordnet werden. Da einem die Innenauspolsterung fehlt,
kann es sich um zwei Nestbauten einer diesjahrigen Brutpaares handeln.

Tierreste: Es wurden keine Reste einschlagiger Arten festgestellt.

Fral3- Auf dem Gelande wurden keine einschlagigen Hinterlassenschaften gefunden.
reste:

Exkre- An Gebauden nicht feststellbar, die Hofe werden vermutlich mit Kehrmaschi-
mente: nen gepflegt.
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Diagnose:

Der Hausrotschwanz zahlt zu den Siedlungsbritern, die in der menschlichen Umgebung al-
lerorten jahrlich wechselnde Brutmdglichkeiten finden. Auf den konkreten Nistort unter der
Uberdachung in Hofmitte ist die Art nur fir die Zeit einer konkreten Bebrutung angewiesen.

Weitere Hinweise auf eine Belegung durch artenschutzrelevante Arten oder das Vorhanden-
sein gesetzlich geschutzter Brut- und Ruhestatten haben sich nicht bestatigt.

Vorstehende Diagnose kann die Dachanschlisse im Sudosten des alten Hofs nur insoweit
absichern, als dort keine Hinweise auf einen gewohnheitsmafigen Einflug (etwa durch eine
Wochenstubenkolonie von Fledermausen) zutage geférdert wurden. Das schliefl3t aber nicht
aus, dass in den zuganglichen Hohlraumen individuelle Quartiere gebaudebewohnender Fle-
dermause, oder Nistplatze von Vogeln, bestehen. Im raumlichen Zusammenhang ist kein
Mangel an Lebensstatten fir solche synanthropen Arten erkennbar, da die Siedlungsumge-
bung von Burgeln insgesamt reich gegliedert ist.

Artenschutzrelevanz:

Nach § 44(1) BNatSchG ist es verboten, geschitzten Arten wie Voégeln oder Fledermausen
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, oder sie wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren,
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Auch durfen ihre Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten nicht zerstoért werden. Fur zuldssige und unvermeidbare Vorha-
ben stellen Verluste einzelner Brut und Ruhestatten sowie Tiere allerdings keine Verbotsver-
letzung dar, soweit die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird und allgemeine Lebensrisiken nicht signifikant er-
hoht werden.

Empfehlung:

Der Planumsetzung stehen keine grundsatzlichen Artenschutzanforderungen entgegen. So-
fern sich in den unzuganglichen Héhlungen einzelne synanthrope Tiere aufhalten, wird ihnen
auch nach Wegnahme der Unterschlipfe ein ausreichender Lebensraumzusammenhang zur
Verfugung stehen. Da aber auch eine individuelle Tétung vorrangig zu vermeiden ist, sollen
beim tatsachlichen Abriss der Gebaude folgende Schutzmalinahmen eingehalten werden:

- In der Brutzeit von Marz bis September eines Jahres ist vor einem Abriss der Gebdude um
den alten Hof durch die verantwortliche handelnde Person auf Vogelbruten zu achten.

- Offene Dachanschliisse um den alten Hof sind handisch aufzudecken und vor einem Abriss
durch eine fachkundige Person auf artenschutzrelevante Sachverhalte hin zu inspizieren.

- Wird im Rahmen der Erkundung eine tatsachliche Nutzung durch einschlagig geschutzte
Arten festgestellt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zustandige Naturschutzbehérde
ist fur das weitere Vorgehen zu Rate zu ziehen.

Fur die Richtigkeit der Angaben:

Weimar (Lahn), 12.10.2020
Dipl.-Biol. Peter GrofR3 Anlage Fotobelege (24.07.2020)
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Abbildung 1: Altbebauung des Gewerbe-Ensembles von der Ohmtalstral3e im Osten

Abbildung 2: Neuere Hallen des Gewerbe-Ensembles von der Bahnseite im Westen

Abbildung 3: Hallenfront an der Grundstiicksgrenze zu Pferdekoppeln im Osten
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Abbildung 4: Einblick in eine Produktionshalle auf der Ostseite des Gewerbeareals

Abbildung 5: Dachsté3e mit unvollstdndig geschlossenen Fassaden im Bereich Mitte-Ost
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Abbildung 6: Provisorische Fensterreparatur mit Meisenbearbeitung, Nischennest unter Dachanschluss Mitte-Ost

Abbildung 7: Nischennester auf Gesimsen
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Bebauungsplan "OhmtalstraRe 14"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.14 "OhmtalstraBe 14"

Gemeinde Cdlbe )
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Ortsteil Burgeln - Teil C: Planteil - Entwurf der Abwigung und des Satzungsbeschlusses, gem. § 10 BauGB, Stand: 12/2020 -
| S|V -
PLANZEICHEN
Nutzungsschablone Art der bautichen Nut
86/2 er baulichen Nutzung
. . 301/ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )
Gebiets-| GRZ | GFZ | Vollge- Dach- Dach- Hohe 7
typ schosse form neigung | OK max. 85/4 80/2 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
85/2
WA1 0,4 0,8 1 SD, FD, PD, VPD 0°-45° 1M1m MaR der baulichen Nutzung
1 42/2 83 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
WA2 0,4 0,8 ] SD 350_450 1M1 m 37/11 84/1 GFz Geschossflachenzahl
253/8 0/ GRZ Grundflachenzahl
64/1 W 64/ 471 » Im Dorfe 24203 Il Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal)
64/21 64/ 37/1 37/17 Q. :-|§6he baulicher Anlaé;en§ o)
le) 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNV
37/16 51/1 %’ 77/ OKnax. max. Gebdudehohe (Oberkante)
64/19 3 53/ %‘4 394/71 Dachform, Dachneigung
I, 55 % (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)
oS F| ur C R 4 39%71 SPFD,  Dachform (Satteldach, Flachdach.
13 O 64/15 Q‘(\O 5714 57/ PD,VPD  pyjtdach, versetztes Pultdach)
6412 & & 64/47 WA1 5 7 0° - 45° Dachneigung
Y\\(\ 59/3 3 O Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
64/5(?4/44 64/46 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
64/ <
64/ \ ssamsms  Baugrenze
64/38 —
1 64/4 45 6?1%229 64/28 67 =A = O 66 Verkehrsflachen
— =7\ @ \ . 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
o 64/30 c” \ < 68/ -
\ @l > @ > a Offentliche Verkehrsflache
64/33\ 64/34 o 41/1
64/54 > s’ \ 63/5 8/7 Pl Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
64/31 \ . 237 "Privatstrale"
/45 64/39 @
64/4 36/1 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
~ st ’ 236/ Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
64/41 = 2 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
7 P @ die dem Denkmalschutz unterliegen
Ko}
%, \Y 238/4
“Ist SONSTIGE PLANZEICHEN
G
\
?% ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2N
\ @ :EI @l} Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze bzw. Stellplatze und Garagen
] 1 (§ 9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
261/ 228 Homp—
HQ 33 230/1
100 o 227 STITIT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
HQeytrem al be r- o (§9Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
g - v Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
3 4 zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
285/217 Al Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
74 ..
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
286/21 HQ,q0 Hochwasserrisikogebiet nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
FI u r HQxtrem (§ 9 Abs. 6a BauGB)
& 73N . oo |gendefir | Gemeinde Célbe
76 \. falasiergrundlagen: | ortsteil Biirgeln
N % Gebaude
O 12 Hausnummer Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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.. . z.B. Tl ezeichnung der Flur
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020), die Baunutzungsverordnung (BauNVO,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017), die Planzeichenverordnung (PlanZV,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03.05.2017) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.1 Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenden Ausnahmen im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 + 2) dirfen bauliche Anlagen eine Gesamt-
hohe von 11,0 m nicht Uberschreiten.
Die Gebaudehdhe wird definiert durch die Oberkante (OK) des Hauptbaukor-
pers.

1.2.2 Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die
Hohe der angrenzenden Stralle (Strallenmitte), gemessen an einer senkrecht
zur StralRenachse auf die Gebaudemitte verlaufenden waagerechten Linie. Bei
Eckgrundstiicken ist der hdherliegende Stralenabschnitt als Bezug fuir die H6-
henermittlung mafRgeblich.

Bezugshéhe zur Bestimmung der Héhenlage:
Héhe der StralBenachse (gestrichtelte Linie),
gemessen an einer senkrecht zur StraBenachse m ﬁ
auf die Gebadudemitte verlaufenden Linie.

S _»
Stragenachse---- T-- @ ---

Oberkante (OK)
| Oberkante (OK)

Staffelgeschoss

max. 11 m
max. 11 m

Geléndeverlauf — =

Keller =t

—N .
StraBe Keller [—— Gelandeveriauf
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1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.6.1

1.6.2

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flache fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache fur ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Trager der 6ffentli-
chen Ver- und Entsorgung zur Sicherstellung der Flachen fiur offentliche Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie deren Erreichbarkeit fur notwendige Verlege-,
Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Das Geh-, Fahr und Leitungsrecht bezieht sich auf erdgleiches bis unterirdi-
sches Hohenniveau.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Im Teilbereich WA1 sind Stellplatzen und Garagen nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.

Im Teilbereich WA2 ist die Anlage von Stellplatzen und Garagen innerhalb und
aulerhalb der Baugrenze zulassig.

Garagen und Carports missen zwischen Einfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfla-
che einen mind. 5 m langen Zufahrtsbereich besitzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Alle vorhandenen standortgerechten, heimischen Laubgehdlze sind dauerhaft
zu erhalten, abgangige sind durch Neuanpflanzungen gleichwertiger Pflanzen
zu ersetzen.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefuihrten Arten.
(Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabsténden: gro3kronige Bdume: 10 — 12 m,
klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Strducher: 1 —2 m.)

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen mit Zufahrten) beanspruchten Grundstticksteile sind als Grinflachen anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch
klein- bis mittelkronige Baume und Straucher zu gliedern.

(Hinweis: Auf den Grundstlicken mit Anschluss an die freie Landschaft sind die
Geholzanpflanzung vorrangig auf den festgesetzten privaten Griinflachen an-
gepflanzt werden.)
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1.6.3

1.6.4

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8
1.8.1

21

FuBwege und private Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflas-
ter, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder
Zaune, die einzugrinen sind, zuldssig. Es sind nur heimische Laubgehdlze zu-
lassig.

Zaune mussen flr Kleintiere unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

Bauliche Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Anordnung von Fenstern schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) im Sinne
der DIN 4109 an den Fassaden, die in Richtung der Bahnstrecke exponiert sind
nur zuldssig, wenn zusatzliche Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Alter-
nativ zu Luftungseinrichtungen sind auch Fenster zulassig, die im gekippten
Zustand eine hinreichende Schalldammung aufweisen, z.B. das sog. ,Hafenci-
tyfenster. Diese Fenster missen ein Schallddmm-Mal im gekippten Zustand
von Ry 2 30 dB aufweisen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzen-
den Flache sind Aufkenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) in Richtung der
Bahnstrecke in schallreduzierter, geschlossener Bauweise (z.B. verglaste Bal-
kone, Wintergarten, Loggien) zulassig. Wenn Wohnungen mehrere Auflen-
wohnbereiche in Richtung der Bahnstrecke erhalten, muss mindestens eine in
0.g. geschlossener Bauweise errichtet werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 1.6.1 und 1.6.2 kdnnen zugelassen
werden, wenn im Rahmen der Umsetzungsplanung fachgutachterlich nachge-
wiesen wird, dass die 0.g. Schallddmm-Malfe auf andere Weise erreicht werden
konnen.

Durchfiihrungsverpflichtung (§ 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung

Geneigte Dacher sind in gedeckten Farbténen (rot, braun, grau und anthrazit)
auszufihren.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie ist auf
den Dachflachen zulassig.

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (< 5°) sind mind. extensiv zu begrinen.
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2.2

2.3

24

3.2

3.3

Dachaufbauten

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen auf geneigten Dachern Dachaufbau-
ten und -einschnitte, wie z. B. Gauben, in der Summe ihrer Breite 2/3 der Trauf-
l&nge der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von min-
destens 1,00 m zu den Giebelwanden einzuhalten ist. lhre Firstlinie muss min-
destens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen.
Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizon-
tal nebeneinander zulassig.

Einfriedungen zur StraBenseite

Entlang der Grenzen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind im allgemeinen

Wohngebiet (WA) folgende Einfriedungen auch in Kombination zulassig:

e Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m, mit ausschlief3lich standortgerechten
und gebietstypischen Laubgehdlzen,

e Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m,

e Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe
von 1,2 m.

Grundstiicksfreiflachen

Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von
mehr als 1 m? Flache sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz
am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit
einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiber-
stand.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von Baumallinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Ausfuihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen un-
tersucht und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Ande-
rung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung schitzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet,
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3.4

3.5

3.6

3.7

erst nachrangig auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater
fachgerecht wieder einzubauen.

2. Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustral’en und Lagerfla-
chen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.
kann durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlauf-
werken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4, Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden ab-
zutragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszu-
bauen, zu lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubau-
en.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterbo-
den) nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonati-
ger Standzeit gezielt zu begrinen.

8.  Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag
des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Da-
nach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellwei3en Laternenlicht zu bewah-
ren, sollte die Auflenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stral3en- und Aufienbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie le-
diglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und
Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiih-
ren.

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ (FGSV; Ausgabe 1989) sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Bau-
me, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Niederschlagswassernutzung

Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll anfallendes Niederschlagswasser vor Ort verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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3.8

3.9

4.2

Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

(Hinweis: Fiir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist geméal
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Un-
teren Wasserbehérde zu beantragen, dabei sind die DWA Regelwerke M 153,
A117 sowie A138 zu berticksichtigen.)

Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen MaRnahmen, von denen angrenzende Vege-
tationsflachen betroffen sein kénnen, ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® anzuwenden.

Beriicksichtigung der Grenzabstéande fiir Pflanzen

Zu den Nachbargrundstiicksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande
fur Anpflanzungen nach §§ 38 und 39 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu
beachten, gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten gem.
§ 40 NachbG die doppelten Abstande.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Mittel- und kleinkronige Baume (fiir die innere Durchgriinung)

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Alnus frangula
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa
Rubus spec.

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

- Gemeiner Sauerdorn

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Faulbaum

- Eingriffeliger WeiRdorn
- Zweigriffeliger Weifddorn
- Pfaffenhitchen

- Heckenkirsche

- Echte Mispel

- Traubenkirsche

- Schlehe, Schwarzdorn

- Brombeere, Himbeere

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Traubenholunder

- Gewohnlicher Schneeball

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
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Geeignete Kletterpflanzen zur Gebadudebegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera caprinifolia

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

Waldrebe
Gemeiner Efeu
- Wein

- Geildschlinge

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel :

Bismarckapfel
Bittenfelder Sémling
Blenheimer
Bohnapfel

Brauner Matapfel
Brettacher

Danziger Kantapfel
Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Gelber Richard
Gloster

Hauxapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Rote Sternrenette
Roter Booskop
Schafsnase
Schneeapfel

Schéne aus Nordhausen
Schéner von Booskop
Winterrambour
Winterzitronenapfel

Birnen :

Alexander Lukas

Clapps Liebling

Graue Jagdbirne

Griine Jagdbirne
Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhéuser Winterforelle
Oberdésterreichische Weinbirne
Pastorenbirne

SuRkirschen :

Biittners Rote Knorpelkirsche
Dénnisens Gelbe

Friihe Rote Meckenheimer
Grol3e Prinzessin

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schmalfelds Schwarze

Sauerkirschen :
Ludwigs Friihe
Hedelfingers Friihe

Pflaumen/Zwetschgen :
Biihler Friihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge
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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Das ehemals durch einen metallverarbei-
tenden Betrieb gewerblich genutzte Areal
am sudwestlichen Siedlungsrand von
Burgeln steht bereits seit einigen Jahren
leer, da gewerbliche Nachnutzung nicht
gefunden werden.

Die Care Space Cdlbe Projekt GmbH,
Zum Rosenmorgen 1a, 35043 Marburg-
Cappel, als neue Eigentimerin des Ge-
landes, beabsichtigen nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Re-
aktivierung des Areals zu Wohnzwecken
zu schaffen.

ol A ; Die Gemeinde Cdlbe begrift diese Mal3-
O (e - nahme, da hierdurch ein stadtebaulicher
5 B il \ ' 1 ~ . . ay
Abbildung 1: Lage des Plangebiets (OpenStreetMap) und g'eStaItenSCher MISSStaI"]d bes_gltlgt

und eine Gewerbebrache einer stadte-
baulich sinnvollen neuen Nutzung zugefuhrt werden soll.

Galfy 5o et

i

f,- o

Die beabsichtigte Bebauung in Form von Doppel- und Reihenhausern, die durch eine
zentral verlaufende Privatstralle erschlossen werden, setzt einen vollstandigen Abriss
der Bestandsbebauung sowie eine Entsiegelung der umfangreich versiegelten Grund-
stlicksflachen voraus.

Aufgrund der Lage von Birgeln im raumlichen Umfeld von Marburg mit einer guten
Anbindungsqualitat an das Oberzentrum, kann auch ein Bedarf nach derartigen ver-
dichteten Wohnbauformen vorausgesetzt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Colbe hat hierzu in ihrer Sitzung am
18.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 3.14 ,Ohmtalstral’e 14 im Ortsteil Burgeln beschlossen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen fir die geplante Wohnnutzung definiert werden.

Der Bebauungsplan dient der Definition der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur die Schaffung von dringend benétigten Wohnbauflachen durch Beseitigung und
Umwidmung einer Gewerbebrache in Siedlungsrandlage von Burgeln und ist daher ,er-
forderlich“ i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB (sog. ,Erforderlichkeitsgrundsatz“) und im o&ffent-
lichen Interesse.

Das Projekt beinhaltet die ,Wiedernutzbarmachung von Flachen im Siedlungszusam-
menhang”“ und dient folglich MalRnahmen der Innenentwicklung. Insofern liegen die Vo-
raussetzungen fur die Umsetzung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren vor.
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Abbildung 2: Plangebiet auf ALK-Basis (HVBG) Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das Plangebiet liegt im Studwesten der Siedlungslage von Birgeln und umfasst das
ehemals durch einen metallverarbeitenden Betrieb gewerblich genutztes Areal. Die
VerkehrserschlieRung erfolgte Gber die im Nordosten tangierende Ohmtalstral’e sowie
einen im Sldwesten angrenzenden Wirtschaftsweg, Uber den eine Verbindung zur
OrtsdurchfahrtsstraRe ,Marburger Landstralle“ auf kurzem Wege gewahrleistet ist.
Unmittelbar angrenzend an diesen Wirtschaftsweg (Flurstick 85) verlauft die Bahn-
strecke der Main-Weser-Bahn. Wiederum sudwestlich davon verlauft in einer Entfer-
nung von ca. 80 m von der Plangebietsgrenze die Bundesstralle B 3 (Marburg — Kirch-
hain/Stadtallendorf).

Abbildung 4: Fotos vom Plangebiet, Bestand 2020 (eigene Aufnahmen)
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Das Gelande ist aktuell nahezu vollstandig versiegelt und zu grof3en Teilen mit einge-
schossigen Hallen bebaut, die sich entlang der nérdlichen und sldlichen Plangebiets-
grenzen, uberwiegend in Grenzbebauung erstrecken. Dazwischen liegen Hof- und
Stellplatzflachen. Im Osten befindet sich ein, vermutlich als Wohn- und Verwaltungs-
gebaude genutzter zweigeschossiger Trakt, der giebelseitig bis an die Ohmstralle
reicht.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachfolgend genann-
ten Flurstucke in der Gemarkung Birgeln:

Flur 6: Nr. 63/5

Flur 9: Nrn. 67, 69/1, 73/1 (tw.), 85 (tw.) und umschlief3t eine Flache von rd. 0,9 ha.

3 Verfahren

Mit dem Inkrafttreten der BauGB Novelle 2007" wurde das Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen fur Vorhaben der Innenentwicklung mafRgeblich erleichtert.

Mit dem neu integrierten § 13a BauGB soll, zur Verminderung der Flacheninanspruch-
nahme und zur Beschleunigung wichtiger Planungsvorhaben, vor allem in den Berei-
chen Arbeitsplatze, Wohnbedarf und Infrastrukturausstattung, insbesondere das Bau-
und Planungsrecht fir entsprechende Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung,
vereinfacht und beschleunigt werden.

Kernstick der Regelung ist dabei das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung in § 13a BauGB. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen
durch ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos
auf die Innenentwicklung konzentrieren kdnnen.2

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung — das Gesetz benennt hierzu als Beispiel:
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal}-
nahmen der Innenentwicklung — wurde in Anlehnung an die Regelungen Uber die ver-
einfachte Anderung eines Bauleitplans in § 13 BauGB ein >beschleunigtes Verfahrenc
eingefuhrt. Die Bebauungsplane der Innenentwicklung bedirfen keiner férmlichen
Umweltprifung. Sie durfen im Hinblick auf die Vorgaben der EU-UP-Richtlinie in ihrem
Geltungsbereich grundsétzlich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
setzen. Bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? muss die Ge-
meinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
Zudem darf der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und es dirfen auch keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-RL und von Vo-
gelschutzgebieten nach der Vogelschutz-RL bestehen.3

1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.12.2006
2 Zitiert aus: DVBI. 3/2007, ,BauGB 2007 — Starkung der Innenentwicklung®, Krautzberger, Stuer

3 ebenda
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Ermittlung der zuldssigen Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
Die zulassige Grundflache errechnet sich nach der Formel*:

Zulassige Grundflache = mal3gebende Grundstlicksflache x Grundfldchenzahl

WA
MaRgebende Grundstiicksflache in gm 7.348
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Zuldssige Brutto-Grundfidche 2.939

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrte ,untere Schwellenwert” von 20.000 gm
Grundflachen wird durch das aktuelle Planvorhaben nicht erreicht.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Ebenso wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Der Bebauungsplan dient zudem MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Vorausset-
zungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren sind im
Sinne der Vorschriften des § 13a BauGB demnach gegeben.

Es gilt, dass im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 (BauGB) vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig"
zu betrachten sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher im vorliegenden Bau-
leitplanverfahren nicht notwendig.

3.1 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum

1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 18.02.2020

Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1

2- | und § 4 Abs. 1 BauGB entfallt

4 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 vom 26.10.2020
" | Abs. 2 BauGB bis 27.11.2020

5 Beteiligung der beruhrten Behoérden und sonstigen Trager vom 26.10.2020
" | offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis 27.11.2020

6. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

7 Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung des Sat-
" | zungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

4 aus: Fickert/Fieseler, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, S. 1045 ff., Kohlhammer-Vig., 10. Aufl., 2002
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3.2 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»1aglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsfldchen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Fldchenneuinanspruchnahme — kurz Fldchen-
verbrauch - von ca. 104 Ful3ballfeldern. Zwar lasst sich "Fldache" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flédche ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-
source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-
tionsfelder fiir Bund, Ldnder und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Fldchenverbrauchsziel Netto-Null an.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren missen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”®

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhohte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“’) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.8

SBundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

6§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stédte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

7§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden: dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.“

8

zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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3.2.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Kommune, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Daruber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Beurteilung:

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen werden nicht planerisch fur die
Siedlungsentwicklung vorbereitet. Die Umwidmungssperrklausel ist durch diesen Be-
bauungsplan nicht beruhrt.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Die Konzeption entspricht durch
Abriss des Bestandes und anschlieRende Neubebauung den Prinzipien des Boden-
schutzes (,sparsamer und schonender Umgang mit der Ressource Boden®). Die Bo-
denschutzklausel ist durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht berihrt.

Der Ortsteil Blrgeln besitzt, wie nahezu alle Siedlungslagen, nicht bebaute Grundstu-
cke bzw. Flachen mit Nachverdichtungspotenzial - konkret mit Stand April 2020
19 Baullicken in Wohn- und Mischbauflachen.

Da sich diese Baullicken aber ausschlielich in privatem Eigentum befinden, hat die
Gemeinde Codlbe keinen Einfluss darauf, dass die Grundstiicke auch tatsachlich den
vorhandenen Bedarf Dritter decken, ob seitens der jeweiligen Grundsttickseigentimer
auch Veraullerungsinteresse besteht sowie wann, ob und zu welchem Preis sie an
Dritte verwertet werden.

Tatsachlich stehen nach dem Kenntnisstand der Gemeinde derzeit weniger als 10 %
der im Privatbesitz befindlichen Grundstiicke zum Verkauf an Dritte zur Verfigung. In-
sofern sind diese Flachenpotenziale mangels Zugriffsmoglichkeiten nicht fur eine stra-
tegische kommunale Baulandentwicklung geeignet.

Angesichts der demografischen Entwicklung ist es jedoch Ziel der Baulandpolitik der
Gemeinde Colbe, insbesondere jungen Familien kostenglnstige, sozialvertragliche
Wohnbauflachen anzubieten. Die zahlreichen diesbezuglich vorliegenden Anfragen
nach Grundstiicken fir die Errichtung von freistehenden Einfamilienhausern sollen in
dem aktuell in der Bauleitplanung befindlichen Baugebiet ,,Auf der langen Mauer I1* be-
friedigt werden. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist als Erganzung
gedacht, der sich an die Nachfragen nach verdichteten Bebauungsformen (Doppel-
und Reihenhduser) richtet. Die hierfur vorgesehene Flache von rd. 0,8 ha ist auf den
Bedarf von Cdlbe ausgerichtet. Durch die hervorragende Anbindung an das Uberértli-
che StralRen- und Schienennetz, die landschaftlich reizvolle Lage und die im Ort vor-
handene komplette Grundversorgung besitzt Blirgeln eine besondere Attraktivitat als
Wohnstandort, welche auch die beiden genannten Planungen zur Deckung der ortli-
chen Nachfrage rechtfertigen.
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4 Vorhaben- und ErschlieBungsbeschreibung

Garage
[ ] Stellplatz

Abbildung 5: Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (Architekt Reinhard Schneider)

4.1 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das ehemals gewerblich genutzte und nahezu vollstadndig bebaute Areal am stdwestli-
chen Siedlungsrand von Birgeln soll nun stéadtebaulich neu geordnet und einer Neu-
bebauung zugeflihrt werden. Dazu soll die Bebauung abgerissen und die Uberwiegend
versiegelten Grundstucksflachen entsiegelt werden.

Geplant ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes aus Uberwiegend ver-
dichteten Bauformen (Doppel- und Reihenhauser.

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebiets soll Uber eine neu anzulegende Privat-
stralRe erfolgen, die von dem im Sudwesten verlaufenden Wirtschaftsweg in das Plan-
gebiet fuhrt und kurz vor der Ohmtalstral’e in einem Wendeplatz endet (Anmerkung:
der Wendeplatz ist in der obigen Abbildung noch nicht enthalten). Eine durchgangig
befahrbare Straflenverbindung zur Ohmtalstralle ist von Seiten der Gemeinde aus-
drucklich nicht erwtnscht, um die Altortslage von Burgeln nicht zusatzlich mit Individu-
alverkehr zu belasten. Lediglich der Gstliche 4er Block mit Reihenhausern wird Uber die
OhmtalstralRe erschlossen.

Da der 6stliche Teil des Plangebietes innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanla-
ge flr den historischen Ortskern von Birgeln liegt, wird die Reihenhausbebauung ent-
lang der Sldseite des Plangebietes durchgangig mit Satteldachern versehen, um ge-
stalterische Konflikte mit der angrenzend pragenden Bebauung der historischen Orts-
lage zu vermeiden.

Entlang der Nordseite sind 4 Doppelhauseinheiten vorgesehen. Da dieser Bereich au-
Rerhalb der Gesamtanlage liegt, werden hier keine Vorgaben zur Dachform formuliert.
Vorgelagert an der ErschlieBungsstralle sind die erforderlichen Stellplatze sowie Auf-
stellflachen fur Millbehalter und Fahrrader vorgesehen.
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Im Osten, im Bereich des Wendplatzes ist eine zusatzliche Garagen-/Stellplatzeinheit
sowie, nach aktueller Planung, ein Blockheizkraftwerk fur eine zentrale Warme- und
Energieversorgung, vorgesehen.

Entlang der Sudseite der privaten ErschlieBungsstrae sind 5 Einheiten zu je 4 Rei-
henhauser vorgesehen. Diese werden jeweils flankiert von Garagen mit vorgelagerten
Stellplatzen sowie weiteren Gemeinschaftsanlagen.

4.2 Vorhabenbezogene Gutachten

4.2.1 Altlasten

Fir das Plangebiet ist bereits eine Auskunft aus der Altflichendatei (AFD)? eingeholt
worden. Demnach liegt folgender Eintrag vor:

AFD-Nr. Gemarkung StraBe/Hausnr. Art der Altfla- Status / Be-
IGemeinde R/ H Wert che/Branche merkung
534.006.020-001.001 Birgeln / Ohmtalstral’e 14/ | Altstandort / Flache nicht
Colbe 3487435,000/ Transport von Gitern, bewertet
5635378,000 Grof3-handel Kraftfahr-

zeuge, Kunststoffverar-
beitung, Herstellung von
Maschinen und Maschi-
nenbau-erzeugnisse
verschiedener Art, Me-
tallbau

Da zur umwelttechnischen Beurteilung des Altstandortes nur unzureichend Daten Uber
ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang mit um-
weltgefahrdenden Betriebsstoffen herriihren kénnen, kann auf dieser Grundlage keine
Bewertung hinsichtlich einer mdglichen Nutzungsgefahrdung fir den Planungsraum
uber die Wirkungspfade:

e Boden-Mensch

e Boden-Nutzpflanze

e Boden-Grundwasser
durchgeflhrt werden.

4.2.2 Geochemische Beprobung und Auswertung'®

Die Care Space Projekt GmbH beauftragte die Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH
mit einer Geochemischen Beprobung zur abfallrechtliche Einstufung des Erdaushubs,
respektive zu entsorgenden Materials.

Aufgrund von festgestellten Grenzwertliberschreitungen fur mehrere Stoffgruppen wur-
de folgende Empfehlung geaullert:

9 Regierungsprasidium GieRen, Dez. 41.4, Auskunft vom 07.05.2020

10 L~Auswertung geochemischer Beprobung gem. Hess. Veffiillrichtlinie“ und ,Geochemische Auswertung nach teer-
pechhaltigen Substanzen (PKA)“, Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, Schwalmstadt, Stand: 03.06.2020
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,Es ist daher lokal bei der Annahmestelle zu priifen, ob diese Uberschreitung tolerier-
bar ist und das Material seitens der Annahmestelle zur Verfillung des Unteren Verfiill-
bereichs freigegeben werden kann.*

4.2.3 Ingenieurgeologisches Gutachten!’

Die Care Space Projekt GmbH beauftragte die Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH
mit einer Untersuchung der Boden- und Bodenwasserverhaltnisse im Einwirkungsbe-
reich der Baumalinahme.

Demnach stellen sich die ortlichen Verhaltnisse wie folgt dar’2:

Das geplante Baugebiet befindet sich in westlicher Ortslage von Célbe OT Biirgeln in
einem Gemischtgebiet. Im Baufeld wurde neben dem natiirlichen Bodenaufbau unter-
halb der Befestigungsfldchen eine bis zu 0,60 m méchtige Schottertragschicht vorge-
funden. Darunter lagern vorwiegend aufgefiillte Sand- und stellenweise Lehmhorizonte.
An zwei Sondierungs- stellen im éstlichen und mittleren Baufeld wurde unterhalb der
aufgefiillten Bodenhorizonte der natiirliche Bodenaufbau erkundet. Die geplante Stra-
Benflihrung, Kanal- und sonstigen Versorgungsleitungen sowie die Neubauten binden
vorwiegend in die aufgefiillten Bodenhorizonte ein. Die Hbéhenkote liegt auf einem Hé-
henniveau zwischen 190 und 200 m NN. Die Geldndeoberkante zeigt ein allgemeines
Einfallen in westlicher Richtung.

Die generellen geologischen Verhéltnisse werden durch das Auftreten von quartdren
Schwemmbdbden beschrieben. Diese wurden bis zur Erkundungsgrenztiefe von 3,00 m
unter der Geldndeoberkante (GOK) im &stlichen Baufeld durch schluffige Auelehm-
und Schwemmsandablagerungen und im mittleren Baufeld durch tonige Auelehmabla-
gerungen vorgefunden.

Die Bodenwasserverhéltnisse sind gekennzeichnet durch eine zusammenh&ngende
Wasserfiihrung erst unterhalb der Einbindetiefe der Grundbauwerke und Kanalleitun-
gen. Ortlich ist in der feuchten Jahreszeit mit einer Schichtenwasserfiihrung zu rech-
nen, die entsprechend des natlirlichen Gefélles bevorzugt in westlicher Richtung ab-
lauft.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse liegen keine Verhaltnisse vor, die eine
Bebauung und Erschlielung grundsatzlich beschranken.

4.2.4 Schallimmissionsprognose

Aufgrund der Nachbarschaft zur Bahnstrecke der Main-Weser-Bahnlinie sowie der
BundesstraBe 3 wurde im Vorfeld eine Schallimmissionsprognose'3 beauftragt, mit
dem Ziel, auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien die Vereinbarkeit der geplanten
Umnutzung zu Wohnzwecken fachlich zu belegen.

Die Schallimmissionsprognose bildet eine Anlage zur Begrindung.

1 siehe Anlage: Ingenieurgeologisches Gutachten, Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, Schwalmstadt, Stand:
22.06.2020

12 itiert aus 0.g. Gutachten: Kapitel 3

13 Immissionsberechnung Nr. 4536, Schalltechnisches Buro A. Pfeifer, Dipl.-Ing., Ehringshausen, Stand: 13.05.2020
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Im Ergebnis der Berechnung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete: tags L = 55 dB(A) und nachts L = 45 dB(A) im Plangebiet Uber-
schritten.

Eine Schallschutzbauwerk (Wall) ist nicht sinnvoll einsetzbar, da die ErschlieRung des
Gebietes von Sudwesten erfolgen muss und daher ein Schallschutzwall eine mindes-
tens 10 m breite Licke aufweisen wirde.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen werden Festsetzungen zum aktiven und passi-
ven Schallschutz erforderlich, bei deren Einhaltung ein richtlinienkonformes, d.h. ge-
sundes Wohnen gewahrleistet werden kann:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Anordnung von Fenstern schutzbedlirftiger
Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) im Sinne der DIN 4109 an
den Fassaden, die in Richtung der Bahnstrecke exponiert sind nur zuldssig, wenn zu-
sétzliche Liftungseinrichtungen eingebaut werden. Alternativ zu Liftungseinrichtungen
sind auch Fenster zuldssig, die im gekippten Zustand eine hinreichende Schallddm-
mung aufweisen, z.B. das sog. ,Hafencityfenster. Diese Fenster miissen ein Schall-
damm-Mal3 im gekippten Zustand von Rw = 30 dB aufweisen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzenden Fl&-
che sind AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) in Richtung der Bahnstrecke
in schallreduzierter, geschlossener Bauweise (z.B. verglaste Balkone, Wintergérten,
Loggien) zuldssig. Wenn Wohnungen mehrere AuBBenwohnbereiche in Richtung der
Bahnstrecke erhalten, muss mindestens eine in o0.g. geschlossener Bauweise errichtet
werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 1.6.1 und 1.6.2 kbnnen zugelassen werden,
wenn im Rahmen der Umsetzungsplanung fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass
die 0.g. Schallddmm-Male auf andere Weise erreicht werden kénnen.
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5.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM 2010)

Abbildung 6: Regionalplan Mittelhessen 2010

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 7: Flachennutzungsplan

14 aus: RPM 2010, 4.3-15 (Z)

Die Gemeinde Coélbe ist in dem Regio-
nalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
als Grundzentrum im Strukturraumtyp
LLandlicher Raum* eingestuft, mit Colbe
als zentralen Ortsteil .14

Der Regionalplan Mittelhessen (RPM
2010) weist das Plangebiet als ,Vorrang-
gebiet Siedlung-Bestand” aus.

Der vorliegend geplanten Reaktivierung
eines ehem. gewerblich genutzten Areals
am Rand der durch Wohnbebauung ge-
pragten Siedlungslage zu Wohnzwecken
stehen demnach keine Ziele und/oder
Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung entgegen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Colbe stellt das Plangebiet, entspre-
chend seiner ehemaligen Nutzung, als
.gewerbliche Bauflache* (G) dar.

Die geplante Umnutzung des gesamten
Areals in ein Wohngebiet erfordert daher
eine Anderung bzw. Anpassung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans in
die kunftige Darstellung einer ,Wohnbau-
flache® (W).

Dies erfolgt, nach Rechtskraft des Be-
bauungsplans, gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung.
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5.3 Bebauungsplan
Flr das Plangebiet existiert bislang kein Bebauungsplan.

5.4 Fachplanerische Rahmenbedingungen

5.4.1 Denkmalschutz

Der 6stliche Abschnitt des Plangebietes ist Bestandteil einer nach Hessischem Denk-
malschutzgesetz (HDSchG) festgesetzten ,Gesamtanlage®.

Gem. § 2 Abs. 3 HDSchG sind ,,Gesamtanlagen Kulturdenkméler, die aus baulichen
Anlagen einschliel3lich der mit ihnen verbundenen Griin-, Frei- und Wasserflédchen be-
stehen und an deren Erhalt im Ganzen aus klinstlerischen oder geschichtlichen Griin-
den ein offentliches Interesse besteht. Nicht erforderlich ist, dass jeder einzelne Teil
der Gesamtanlage ein Kulturdenkmal darstellt.”

Der hiervon betroffene Teil des Plangebietes weil3t keine Einzelkulturdenkmaler auf.

Bauliche MaRnahmen in diesem Bereich innerhalb der Gesamtanlage sind daher nach
MafRgabe des § 18 Abs. 4 HDSchG zu genehmigen:

Eine MaBnahme in einer Gesamtanlage ist zu genehmigen, wenn sie diese in Sub-
stanz oder Wirkung nur unerheblich oder nur voriibergehend beeintréchtigt. Wenn das
Offentliche Interesse an der beabsichtigten Malinahme entgegenstehenden Griinden
des Denkmalschutzes (berwiegt, ist die MaBnahme zu genehmigen.1®

5.4.2 \Wasserrecht

Das Plangebiet wird etwa mittig in Stdost-Nordwest-Richtung durchquert von einer
Gewasserparzelle (Flst. 73/1). Im Bereich des Plangebietes ist dieses Gewasser voll-
standig verrohrt und besitzt auch einen oberflachigen Zulauf, Uber den das anfallende
Niederschlagswasser in die Verrohrung abgeleitet wurde. Im weiteren nordwestlichen
Verlauf wurde dieses Gewasser bereits, im Zuge der Erschlielung und Bebauung des
benachbarten Wohngebietes im Strallenabschnitt ,Hinter den Héfen® entlang der Plan-
gebietsgrenze nach Westen in Richtung des Wirtschaftsweges Flurstlick 85 verlegt.

Gem. Wasserrahmenrichtlinie ware im Zuge der Planung zu prufen, ob eine Freilegung
des verrohrten Gewasserabschnittes sowie ggf. eine naturnahe Ausgestaltung zur Er-
reichung anzustreben. In Anbetracht der geplanten Entwicklung eines Wohngebietes
ist dieses Ziel jedoch nicht realistisch erreichbar, da dies zu grof3en Flachenverlusten
(einzuhaltender Gewasserrandstreifen) fuhren wirde, die eine Entwicklung nicht mehr
wirtschaftlich darstellbar machen wirden. Daher wurde im Vorfeld zwischen Vorhaben-
trager, Gemeinde und der unteren Wasserbehorde folgende Konzeption abgestimmt:

Im Zuge der ErschlieBungsmalnahme soll der Anschluss der hinter den Grundsticken
,Hinter den Hofen 11 bis 21 vorhandenen Verrohrung an dem Kontrollschacht R1 der
Verrohrung im Wirtschaftsweg abgetrennt und zurtickgebaut werden. Die neue Verroh-
rung wird im Wirtschaftsweg parallel der Bahn und parallel der Grundstlicksgrenze auf
dem Grundstlck ,Ohmtalstr. 14“ bis zum Graben geflihrt.

Fir die beschriebene Verlegung der Gewasserparzelle ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren gem. § 68 HWG durchzufihren.

15§ 18 Abs. 4 HDSchG
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Die 0.g. Konzeption ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde entwickelt wor-
den, so dass davon auszugehen ist, dass dem Bebauungsplan keine wasserrechtli-
chen Belange entgegenstehen.

6 Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

A

=i

2423 ~ |24718]142)

37/14\

Gebiets-| GRZ | GFZ | Volige- Dach- Dach- Hohe . =
typ schosse form neigung | OK max. \ gymiDofe o 2423 o
T Uizl 2
WA1 | 04 |08 1] SD, FD, PD, VPD| 0°-45° Mm 9 %/A g
2} a
; ]

WA2 | 04 |08 1] SD 35°-45° | 11m

Abbildung 8: Bebauungsplan ,Ohmtalstral3e 14“ - Planteil

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden als ,Allgemeines Wohn-
gebiet* (WA) festgesetzt.

Die erfolgte Einstufung als allgemeines Wohngebiet gewahrleistet ein Spektrum aus
Wohnen sowie ergédnzender und das Wohnen nicht stérender Nutzungen (z.B. die der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe).

Die in § 4 (3) BauGB genannten Ausnahmen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht zugelassen, da sie dazu in der Lage sind den Charakter des Wohnge-
biets im aktuellen Umfeld zu stéren. Daruber hinaus werden auch nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke aus-
geschlossen.
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6.2 MaRB der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die, fir diese Gebietstypen bestehende Ober-
grenze nach § 17 BauNVO ausgeschopft.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, ...; weitere Uberschreitungen in geringfu-
gigem Ausmal kdénnen zugelassen werden.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)/ Vollgeschosse/Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) bei maximal 2 zulassigen Vollge-
schossen (II) mit 0,8 als Obergrenze festgesetzt. Darlber hinaus sind, im Rahmen der
u.g. Hohenfestsetzung, noch weitere Geschosse zuldssig, sofern diese nicht als Voll-
geschosse i.S. § 2 Abs. 5 HBO gelten.

Diese Festsetzungskombination ist an die Anforderungen der Planung angepasst und
folgt dem Charakter der umgebenden Bebauung, welche vergleichbare Dichtewerte
aufweist.

Bezugshéhe zur Bestimmung der Héhenlage:
Héhe der StraBenachse (gestrichtelte Linie),
gemessen an einer senkrecht zur StralBenachse m ﬁ

auf die Gebdudemitte verlaufenden Linie.

N

StraBenachse- - - - | AN S——

Oberkante (OK)
Oberkante (OK)

Staffelgeschoss

max. 11 m
max. 11 m

Geléndeverlauf — F% @
Keller -~ | .
Strale Keller [—— Gelandeveriauf

Abbildung 9: Ermittlung der Gebdudehéhe

Die im Bebauungsplan festgesetzten max. zuldssigen Hohen baulicher Anlagen ent-
sprechen dem Vorsorgeprinzip und sollen im konkreten Fall gewahrleisten, dass die
kiinftige Bebauung dem Charakter der gewachsenen angrenzenden Bebauung folgt.
Stérende Gebaudehohen sollen verhindert werden.
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Die Gebaudehdhe wird definiert durch die Oberkante (OK) des Hauptbaukoérpers. Bei
Gebauden mit Satteldach ist dies die Oberkante der Hauptffirstlinie des Hauptbaukor-
pers. Bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante der Attika des obersten Geschosses.
Als unterer Bezugspunkt wird die Hohe der angrenzenden Stralle (Stralenmitte), ge-
messen an einer senkrecht zur Stralenachse auf die Gebaudemitte verlaufenden
waagerechten Linie festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken ist der héherliegende Stralten-
abschnitt als Bezug fiir die Hohenermittiung maf3geblich.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Dachform

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert, welche sich eng an der geplanten Privatstral3e orientieren
und eine beidseitige Bebauung ermdéglichen, so dass eine mdglichst sinnvolle Ausnut-
zung der zu schaffenden ErschlieRungsanlagen gewahrleistet werden kann.

Im Teilbereich WA 1 sind folgende Dachformen zulassig:
e Satteldach,
e Flachdach,
e Pultdach,
e versetztes Pultdach.
Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 45°.

Im Teilbereich WA 2, wird, aufgrund der Uberschneidung mit der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage die zulassige Dachform auf das Satteldach mit 35° - 45° Dachneigung
beschrankt, weil dieses das Erscheinungsbild der historischen Altortslage von Burgeln
bestimmt.

Im Teilbereich WA 1 sind dagegen auch Flachdacher zuldssig. Diese sind zur Vermei-
dung bzw. Minimierung negativer Auswirkungen auf die Schutzguter: Boden, Wasser,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt mindestens extensiv zu begriinen. Das gleiche gilt fir
Nebenanlagen und Garagen, die mit Flachdachern ausgefihrt werden.

6.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebiets soll Uber eine neu anzulegende Privat-
stralle erfolgen, die von dem im Sudwesten verlaufenden Wirtschaftsweg, der bis zur
PlangebietserschlieBung als Stralenflache ausgebaut werden soll, in das Plangebiet
fuhrt und kurz vor der Ohmtalstralle in einem Wendeplatz endet. Eine durchgangig be-
fahrbare StralRenverbindung zur Ohmtalstral3e ist von Seiten der Gemeinde ausdrick-
lich nicht erwunscht, um die Altortslage von Burgeln nicht zusatzlich mit Individualver-
kehr zu belasten. Lediglich der Ostliche Abschnitt des Teilbereichs WA 2 wird Uber die
OhmtalstralRe erschlossen.

6.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze werden entlang der noérdlichen Seite
der Privatstrafle mehrere Zonen fir die Anlage von Stellplatzen festgesetzt. Diese die-
nen einerseits den unmittelbar dahinter angeordneten Doppelhausblécken. Im &stli-
chen Abschnitt, im Bereich des Wendeplatzes ist eine groRere Einheit Garagen mit
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vorgelagerten Stellplatzen fur die innenliegenden Hauseinheiten im Teilbereich WA 2.
Die Kopfenden dieser Reihenhauseinheiten werden jeweils flankiert von Garagen mit
jeweils vorgelagerten Stellplatzen.

Darlber hinaus bietet auch die geplante Privatstral3e mit einem Querschnitt von 6,5 m
noch die Moglichkeit fur die Anlage von Parkplatzen fir Besucher und Anwohner im
Strallenraum.

6.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auch auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig.

Hierzu ware auch die Errichtung eines Blockheizkraftwerks zu zéhlen, dass aktuell Be-
standteil der ErschlieRungsplanungen des Entwicklers ist, konkretere Angaben liegen
jedoch noch nicht dazu vor. Ggf. werden dazu noch Regelungen in den Durchfih-
rungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager aufgenommen.

6.7 Ver-und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Gem. Abstim-
mung zwischen ErschlieBungstrager, Gemeinde Cdlbe und unterer Wasserbehérde,
soll im Zuge der ErschlieBungsmalRnahme der Anschluss der hinter den Grundstucken
,Hinter den Hofen 11 bis 21 vorhandenen Verrohrung an dem Kontrollschacht R1 der
Verrohrung im Wirtschaftsweg abgetrennt und zuriickgebaut werden.

Die neue Verrohrung wird im Wirtschaftsweg parallel der Bahn und parallel der Grund-
stlicksgrenze auf dem Grundstick ,Ohmtalstr. 14“ bis zum Graben geflhrt.

Fir die beschriebene Verlegung der Gewasserparzelle ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren gem. § 68 HWG durchzufihren.

Fir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemal § 8 WHG eine se-
parate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen, dabei sind die
DWA-Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu berucksichtigen.

Die Versorgung des Plangebietes mit der ,einfachen Léschwassermenge“ gem. DVGW
Arbeitsblatt W 405 ist, gem. Aussage des ZMW, fiir das geplante Wohngebiet Giber das
Ortliche Versorgungsnetz mdglich. Die ErschlieBung ist nur Uber die Ohmtalstralle
moglich.

6.8 Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Kernstlick der BauGB-Novelle 2007 ist das beschleunigte Verfahren fur Bebauungs-
plane der Innenentwicklung. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen durch ein
vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos auf die In-
nenentwicklung konzentrieren konnen — und damit einen Teil des Entwicklungsdrucks
vom Aul3enbereich, also von der bislang baulich nicht in Anspruch genommenen Land-
schaft, auf den Innenbereich zu verlagern.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Umnutzung und der Nachverdichtung
bzw. der weiteren Konzentration baulicher Nutzungen und damit auch gleichzeitig dem
Schutz des AuRenbereichs vor einer weiteren baulichen Inanspruchnahme.
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Als zusatzlicher Anreiz zur Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von AulRenbe-
reichsflachen wird bei der Anwendung des Instruments nach § 13a BauGB im verein-
fachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Auch ein
Monitoring ist nicht erforderlich.

Bezuglich eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gilt, dass im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 (BauGB) vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig" zu betrachten sind. Ein naturschutz-
fachlicher Ausgleich ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren somit nicht notwendig.

6.8.1 Grinordnung

Es wurden folgende griinordnerische MalRnahmenempfehlungen zur Eingriffsminimie-
rung sowie zum Klima-, Boden- und Wasserschutz in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimati-
scher Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch

e die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf die gebietsbezogen hierflr
geltenden Obergrenzen nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Vorschriften zur anteiligen Begruinung der Grundstlcksflachen sowie
e zur wasserdurchlassigen Herstellung von FuBwegen und Stellplatzflachen.

Bestand Versiegelungsbilanz - Bestand
Fldche, m?
StralRen/Wege 4211
Versiegelte Werksflachen 7.571,3
GESAMT - versiegelt 7.992,4
Grinflachen 1.008,3
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Planung Versiegelungsbilanz — max. zulassig
o gl Fldche, m?

~ . Wohngebietsflachen 7.348,2
£ o _—  davon: max. Versiege- 4.408,9

Q >4 lungsanteil = 60% (GRZ

\\. 9 /j/// /- g 0 ( )
D gl e StraRen/Wege 1.652,4

A //’/// /
\'\/: 4 i GESAMT - versiegelt 6.061,3
A

M 4 Griinflachen (min.) 2.939,4

Gegeniiber der Bestandssituation, die einen Anteil versiegelter Flachen von 89%
aufweist, wird sich, aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans, der Anteil
unversiegelter Flachen auf mind. rd. 33% erhohen. Dies entspricht mind. dem 3-
fachen, gegeniiber dem bisherigen Zustand.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen, ausbreitungsaggressive invasive Arten dur-
fen nicht angepflanzt werden. Standortheimische Laubgehélze dienen auch als Le-
bensraum und Nahrungsgrundlage fir zahlreiche heimische Tierarten, deren Erhalt
und Entwicklung durch diese Festsetzung auch geférdert werden soll.

Grundstlicksein- und -durchgriinung

Durch die Anordnung der Baufenster soll eine aufgelockerte Bebauung und eine gute
innere Gliederung gewahrleistet werden.

Daruber hinaus sind die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckten Grundstiicksfreifla-
chen zu begrinen und anteilig zu mind. 30 % mit Laubbdumen und Strduchern zu
uberstellen.

6.8.2 Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Bestandskontrolle und -beurteilung (siehe An-
lage zur Begrindung) wurden keine einschldgigen Arten beobachtet, die unmittelbar
der untersuchten Anlage zuzuordnen gewesen wéren.

Die Héfe und der Gartenstreifen sind unter Biotopschutzaspekten unbedeutend.

Fir die Ebene des Bebauungsplans ergeben sich in formeller Hinsicht keine Arten-
schutzanforderungen.

Hinweise / Empfehlungen

Der Planumsetzung stehen keine grundsatzlichen Artenschutzanforderungen entge-
gen. So-fern sich in den unzuganglichen Héhlungen einzelne synanthrope Tiere aufhal-
ten, wird ihnen auch nach Wegnahme der Unterschlipfe ein ausreichender Lebens-
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raumzusammenhang zur Verfigung stehen. Da aber auch eine individuelle Tétung vor-
rangig zu vermeiden ist, sollen beim tatsadchlichen Abriss der Gebaude folgende
Schutzmallnahmen eingehalten werden:

¢ In der Brutzeit von Marz bis September eines Jahres ist vor einem Abriss der
Gebaude um den alten Hof durch die verantwortliche handelnde Person auf
Vogelbruten zu achten.

e Offene Dachanschlisse um den alten Hof sind handisch aufzudecken und vor
einem Abriss durch eine fachkundige Person auf artenschutzrelevante Sach-
verhalte hin zu inspizieren.

e Wird im Rahmen der Erkundung eine tatsachliche Nutzung durch einschlagig
geschutzte Arten festgestellt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zu-
standige Naturschutzbehdrde ist fur das weitere Vorgehen zu Rate zu ziehen.

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstédte sollten Unterschliipfe in guter rdum-
licher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Broschiire “Naturschutz an Ge-
bduden” NABU Deutschland).

6.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch ei-
ne stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Bo-
dennutzung Rechnung tragen sollen'®. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerech-
ten Stadtentwicklung in den Gemeinden® (BauGB Novelle 2011) wurde zur Starkung
des Klimaschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingeflugt, die Festsetzungsmoglich-
keiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien bspw. aus der Kraft-
Warme-Kopplung erweitert, Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefligt
und die Nutzung insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleich-
tert werden. Der neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die
Bauleitplane dazu beitragen sollen, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.” Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB
werten den kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor ande-
ren Belangen nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

Zur Unterstlitzung der Klimaschutzziele dienen folgende konzeptionellen Inhalte:

e Abriss der groRflachigen Gewerbebebauung und Uberwiegende Entsiegelung.
Neu-ErschlieBung und -bebauung mit moderaten Dichtewerten, die in der Ge-
samtbilanz den Grinflachenanteil signifikant erhéht (siehe Kap. 6.8.1)

o Festsetzung zur Begrinung von baulich nicht beanspruchten Flachen, sowie
ein Verbot zur Anlagen von ,Schottergarten® sowie zur verbindlichen Begri-
nung von Fachdachern wirkt Aufheizungseffekten entgegen und tragt, neben
der Ruckhaltung von Niederschlagswasser und der Schaffung von Lebens-
raums fur Kleintiere und Pflanzen, damit auch zur Verbesserung des Kleinkli-
mas bei.

16 4us: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 91 Hess. Bauordnung (HBO) werden zur dulReren Gestaltung der baulichen
Anlagen ortliche gestalterische Vorschriften durch eine gesonderte Satzung erlassen,
die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie dienen
in erster Linie der Verhinderung grober Verunstaltungen.

6.10.1 Dachgestaltung

In den Vorschriften zur Dachgestaltung in Ziff. 2.1 werden Regelungen getroffen zur
Farbgebung sowie zu Dachaufbauten, die als pragende Gestaltungsmerkmale aus den
angrenzenden Baugebieten entnommen und als gestalterische Vorgaben im vorliegen-
den Bebauungsplan definiert wurden. So sind geneigte Dacher ausschlief3lich in ge-
deckten Farben in rot, braun, anthrazit oder grau zulassig.

Im Teilbereich WA1 sind auch Flachdacher zulassig. Diese sind mindestens extensiv
zu begrinen. Auf allen Dachern sind Solaranlagen zuldssig und auch zu empfehlen.

Damit soll gewahrleistet werden, dass die kiinftige Bebauung sich nicht als Fremdkor-
per darstellt, sondern die angrenzend vorhandenen Strukturen aufnimmt und fort-
schreibt.

6.10.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Verbot zur Anlagen von ,Schottergarten®. Die Regelung dient gleichermalen mehreren
stadtokologischen Erfordernissen und naturschutzfachlichen Belangen:

e Sicherstellung eines grof3tmoglichen Anteils an begrinter Vegetationsschicht
(Schaffung von Lebensraumen fir Kleintiere und Pflanzen),

e Verringerung von Aufheizungseffekten (Klimaschutz und Klimaanpassung),

e Oberflachenwassermanagement (Gewahrleistung von Ruickhalte-
/Puffervermdgen) und

e Sicherung/Férderung natirlicher Bodenfunktionen.
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7 Hinweise aus den Beteiligungsverfahren nach BauGB

7.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EAM Netz GmbH und kann Uber das Ortsnetz
durch Verlegung neuer Kabel erfolgen. Hierzu wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit dem Regioteam der EAM Netz GmbH in Stadtallendorf, Tel.: 06428 — 44751 4333,
empfohlen, damit die genaue Lage der Kabel eingemessen bzw. értlich gekennzeich-
net werden kann.

7.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser kann nur Uber die
,Ohmtalstrale” erfolgen. Zur Léschwasserbereitstellung kdnnen 800I/min = 13,33 I/s
aus der offentlichen Trinkwasserversorgung zur Verfugung gestellt werden.

Da die ErschlieBung Uber einen nicht-6ffentlichen ErschlieRungstrager erfolgen soll, ist
der Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen Erschliefungstrager und
ZMW erforderlich. Fur die in privaten StralRen zu verlegenden Trinkwasserleitungen
sind zugunsten des ZMW dingliche Rechte einzutragen.

Die Planung der Loschwasserversorgung flr das Plangebiet ist mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen.

Die Planung der Hydrantenabstéande hat auf der Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
W 331 zu erfolgen.

Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden mussen die Grundstiicke in einer
solchen Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder an einer
solchen offentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen, damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten ohne
Schwierigkeiten mdglich ist.

Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entspre-
chend DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken" spatestens zu Beginn
der Nutzung der Gebaude auszufiihren und zu befestigen.

7.3 Gesamtanlage nach § 2 Abs. 3 HDSchG

Das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, weist in seiner
Stellungnahme vom 27.10.2020 darauf hin, dass fur die Gestaltung der Gebaude in-
nerhalb der Gesamtanlage im Vorfeld die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Marburg-
Biedenkopf notwendig ist.

Zur bestmoglichen Einbindung der Neubebauung in die angrenzende historische Be-
bauung werden folgende Empfehlungen geaulert:

e Verwendung regionstypischer naturroter Dachziegel in nicht-spiegelnder Ober-
flachenausfuhrung

e Gestaltung der Fassaden in nicht-grellbunten oder reinweifen Farben

e Einbindung von gliedernden Gestaltungselementen (z.B. Holzverschalung des
Giebelbereichs)
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7.4 Altlasten, Bodenschutz

Das Dezernat 41.4 des Regierungsprasidiums Gielden weist in seiner Stellungnahme
darauf hin, dass fir das Plangebiet folgender Eintrag im Altflachen-Informationssystem
des Landes Hessen enthalten ist:

AFD-Nr. Gemar- StraBe Art der Geféahr- Status /
kung/ Altflache / dung: Bemerkung
Ge- Branche Bran-
meinde chen-
klasse
(1-5)
534.006.02 | Biurgeln/ | Ohmtal- | Altstandort: Transport von 4 Bisher nicht un-
0.001.001 Colbe str. 14 Giutern, Grof3handel Kraft- tersuchte Fla-
fahrzeuge, Kunststoffverar- che; die Bewer-
beitung, Herstellung von tung einer mog-
Maschinen und Maschi- lichen Nut-
nenbauerzeugnissen ver- zungsgefahr-
schiedener Art, Metallbau dung ist daher
zur Zeit nicht
mdglich

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend er-
folgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig.

Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstillle-
gungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der
Unieren Wasser- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und
bei der Gemeinde Colbe einzuholen.

Auf Grund der Vornutzung ist damit zu rechnen, dass auf diesem Standort mit leicht-
flichtigen Stoffen (Lésemitteln usw.) umgegangen wurde und es dadurch zu Boden-
verunreinigungen gekommen ist. Diese Schadstoffe kénnen sich grundsatzlich tber die
Bodenluft und andere Wegsamkeiten wie Leitungskanale usw. sowie Uber das Grund-
wasser auch dem weiteren Umfeld mitteilen. Es kann zu Anreicherungen dieser
Schadstoffe in Innenrdumen kommen, wodurch eine Nutzungsgefahrdung entstehen
kann. Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine sensible Umnutzung als Wohngebiet ge-
plant.

Aus diesen Griinden bediirfen bodeneingreifende MaRnahmen im Vorfeld einer
Zustimmung durch das Dezernat 41.4 des Regierungsprasidiums GieRen.

7.5 Abriss und Entsorgung von Bauabfallen

Das Dezernat 42.2 des Regierungsprasidiums Gielden weist in seiner Stellungnahme
darauf hin, dass Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt , Stand: 01.09.2018) der Regie-
rungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall , Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalfe Abfal-
leinstufung , Beprobung , Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z. B.
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Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabféalle wie z. B. Asbest-
zementplatten).

7.6 Artenschutz

Die untere Naturschutzbehodrde aufierte folgende Hinweise / Empfehlungen zur Ver-
meidung und Minderung artenschutzrechtlicher Konflikte:

e Der Abriss der Gebaude soll aulRerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober
und 28. Februar erfolgen.

o Erfolgen Abbrucharbeiten in der Brutzeit von Marz bis September eines Jahres,
ist vor einem Abriss der Gebaude eine qualifizierte biologische Bauaufsicht zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG
einzuschalten. Die ergriffenen MalRnahmen sind zu dokumentieren und der Un-
teren Naturschutzbehérde (UNB) ist dartiber ein Bericht vorzulegen. Offene
Dachanschlisse um den alten Hof sind dabei handisch aufzudecken und vor
einem Abriss durch eine fachkundige Person auf artenschutzrelevante Sach-
verhalte hin zu inspizieren.

e Wird im Rahmen der Erkundung eine tatsachliche Nutzung durch einschlagig
geschutzte Arten festgestellt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zu-
standige Naturschutzbehdrde ist fur das weitere Vorgehen zu Rate zu ziehen.

e Zur Férderung heimischer an Gebaude und Siedlungen angepasster Tierarten
(Vogel und Fledermause) sollten Unterschlipfe und Nistmdglichkeiten (z. B.
Schwalbennester und Mauerseglerkasten, Fledermausziegel etc.) in guter
raumlicher Verteilung geschaffen werden

7.7 HQ100 und HQextrem - Hochwasser-Risikogebiet

Das Plangebiet liegt, gem. Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) in einem Ge-
biet, das bei Hochwasser des oberirdischen Gewassers Ohm Uberschwemmt wird. Da
die im HWRMP ausgewiesene Flache bisher weder nach § 76 Abs. 2 WHG amtlich
festgesetzt noch nach § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesichert ist, bestimmt sich ihr
Schutz u. a. nach den §§ 77, 78b WHG. Die Beachtung dieser Vorschriften wird zu-
standigkeitshalber durch die Untere Wasserbehorde (UWB) geprdft.

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen ist eine dem Hochwasserrisiko ange-
passte Bauweise nach § 78b WHG vorzunehmen.
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8 Begriffsbestimmungen

Grundflachenzahl (GRZ) - 0,6 (Beispiel)

,Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksfldche ... zuldssig sind“ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 600 gm * 0,6 = 360 gm

Bei einer Grundstiicksgréf3e von 600 gm dirfen maximal 360 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstandig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf jedoch die zulassige Grundflache durch
die zuvor genannten Grundflachen bis zu 50 % uUberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uber-
schreitungen in geringfligigem Ausmal} kdnnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 1,2 (Beispiel)

,Die Geschossfldche gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 600 gm *1,2=720 gm

Bei einer Grundstlicksgréfie von 600 gm durfen maximal 720 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse (nach § 4 Abs. 5 Satz 3 HBO) Uberbaut wer-
den. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Bal-
kone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittlung der Geschoss-
flache unberucksichtigt.

Vollgeschosse — Il

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 3
HBO) Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.” (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

JIst eine Baugrenze festgesetzt, so dlirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht (iberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen in geringfiigigem Ausmald kann zugelassen werden.*
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemeinde Colbe Dezember 2020
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Fachbereich: Abteilung IV - Bau, Liegenschaften, Umwelt
Verfasser: Martina Mef3

Sachbearbeiter: M. Mef3

DSNR: X1-2021-1158

Colbe, den 19.01.2021

Beschlussvorlage

Abweichungssatzung fiir Teilabschnitte der StraBen ,,Zum Loh” und ,,Am Lohberg” im Be-
reich des Neubaugebietes ,,Auf der langen Mauer” im Ortsteil Biirgeln

Beratungsfolge:

Gremium Am Status

Gemeindevorstand 10.02.2021 beschlieBend
Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss 22.02.2021 vorberatend
Gemeindevertretung 03.03.2021 beschlieBend

Beschlussvorschlag:

Der in Anlage beigefligten Abweichungssatzung fir Teilabschnitte der StraBen ,Zum Loh” und ,Am
Lohberg” im Bereich des Neubaugebietes ,Auf der langen Mauer” im Ortsteil Birgeln, wird die Zu-
stimmung erteilt.

Begriindung:
Im Rahmen des Endausbaus von Teilabschnitten der StraBen ,Zum Loh” und ,Am Lohberg” im Be-

reich des Neubaugebietes ,Auf der langen Mauer” im Ortsteil Biirgeln, wurde auf die Anlegung
beidseitiger Gehwege verzichtet. Anstelle einer baulichen Abgrenzung der Gehwege zur Fahrbahn
(z. B. durch Hochbordanlagen) erfolgte hier ein niveaugleicher Ausbau der FuBgangeranlagen mit
optischer Trennung zur Fahrbahn durch Pflasterrinnen. Im Hauptweg der StraBe Zum Loh erfolgte
dies beidseitig, in den beiden Stichwegen wurde komplett auf Gehwege verzichtet. In dem zum
Neubaugebiet gehdrenden kurzen Abschnitt der StraBe ,Am Lohberg” erfolgte die Herstellung ei-
ner niveaugleichen FuBgangeranlage einseitig mit optischer Trennung zur Fahrbahn durch eine
Pflasterrinne.

Da mit dieser gewahlten Ausbauvariante nicht alle Merkmale der endgtiltigen Herstellung der Er-
schlieBungsanlage gemal3 § 12 Absatz 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) erfillt werden, ist
gem. § 12 Abs. 3 EBS eine Abweichungssatzung zu beschlieBen.

Ziel und Gesamtkosten bei Projekten, Kostendeckungsgrad, Deckung:

Die ErschlieBungsmaBnahme ist abgeschlossen. Die Anliegerbeitrage wurden groBtenteils im Rah-
men von Vorausleistungen oder Abldsevereinbarungen bezahlt. Fur die vier an den Stichwegen ge-
legen zukiinftigen Baugrundstiicke (Baugebiet ,Auf der langen Mauer I1”) kdnnen die Beitrage erst
nach Entstehen der Beitragspflicht durch Erlangen der Baureife (rechtskraftiger Bebauungsplan liegt
vor) erhoben werden.
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MaBnahme wurde auf Férderfiahigkeit gepriift:
Entfallt.

Anlagen:
1. Abweichungssatzung Zum Loh u. Am Lohberg Entwurf

Beteiligte:
Abteilung IV



Abweichungssatzung
zur Satzung liber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. I S. 587), in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Colbe in
der Sitzung am ................ 2021 folgende Abweichungssatzung zu der Satzung Uber das Erheben
von ErschlieBungsbeitragen vom 15.04.2002 beschlossen:

§1

Von § 12 Abs. 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 15.04.2002 wird fir die endgultige Her-
stellung von Teilabschnitten der StraBen im Ortsteil Burgeln:

~Zum Loh” im Bereich der anliegenden Grundstticke Flur 7, Flurstticke 556, 557, 559, 560, 562,
563, 418, 419/2, 420/2, 422/2, 423/2 sowie die beiden StichstraBen (Flur 7, Flurstiicke 558 und
561)

und
~Am Lohberg” im Bereich der anliegenden Grundstticke Flur 7, Flurstiicke 423/2 und 55/5,
dermaBen abgewichen, dass auf die Herstellung von beidseitigen Gehwegen verzichtet wird.

Anstelle der nach § 12 der ErschlieBungsbeitragssatzung (Merkmale der endgultigen Herstel-
lung) herzustellenden beidseitigen Gehwege, erfolgt im Hauptweg der StraBe ,Zum Loh” ein
beidseitiger niveaugleicher Ausbau der FuBgdngeranlage in Pflasterbauweise mit optischer
Trennung durch eine Pflasterrinne hin zur asphaltierten Fahrbahn. In den zwei Stichwegen er-
folgt der Ausbau aufgrund beengter Platzverhaltnisse komplett ohne Gehwege. Im Teilab-
schnitt der StraBe ,Am Lohberg” erfolgt ein einseitiger niveaugleicher Ausbau der FuBganger-
anlage mit optischer Trennung durch eine Pflasterrinne hin zur asphaltierten Fahrbahn.

§2

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.12.2020 in Kraft.

35091 Colbe,
DER GEMEINDEVORSTAND

Siegel

Dr. Jens Ried
Burgermeister

Veroffentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Colbe Nr. am



RCOLBE

Fachbereich: Abteilung IV - Bau, Liegenschaften, Umwelt
Sachbearbeiter: Regine Hassenpflug

DSNR: XI-2021-1165

Antragsteller: Fraktion Biirgerliste

Colbe, den 03.03.2021

Antrag

Antrag auf ein gemeindeeigenes Griinflichen-Management
(Antrag der Fraktion Biirgerliste)

Beratungsfolge:
Gremium Am Status
Ausschuss fur Klimaschutz, Infrastruktur, Mobilitat und 22.02.2021 vorberatend
Naturschutz
Gemeindevertretung 03.03.2021 beschlieBend
Ausschuss fir Klimaschutz, Infrastruktur, Mobilitat und 31.05.2021 vorberatend
Naturschutz
Gemeindevertretung 10.06.2021 beschlieBend

Beschlussvorschlag:
Fir die gemeindeeigenen Grinflachen ist ein Griinflaichen-Management zu entwickeln, das
1. die vorhandenen Griinflachen nach Lage und GroBe sowie derzeitigem Bestand und
Nutzung erfasst,
2. die jeweils notwendigen jahrlichen Pflegeleistungen zuordnet und
3. das jeweils vorhandene Potential zur weiteren Aufwertung der Flache beinhaltet.

Begriindung:
Die wahrscheinlich groBte Herausforderung fiir das Griinflachen-Management liegen im demogra-

fischen Wandel, im angespannten Haushalt und den sich stark wandelnden Nutzungsanforderun-
gen an die Flachen.

Die Bezeichnung ,Gemeindegrin” (griine Infrastruktur) umfasst eine Vielfalt an Formen. Neben den
thermischen Vorteilen hat es weitere klimatische und lufthygienische Effekte und es werden zahlrei-
che wirtschaftliche, soziale und 6kologische Leistungen erbracht. Zu den Grinflachen der Gemein-
de zdhlen Friedhofe, Brachflachen, Spielbereiche und Spielplatze, StraBenbaume und StraBengriin,
Baume und verkehrsbegleitende Flachen, Flachen an offentlichen Gebauden, Naturschutzflachen
oder Wald. Auch private Garten und landwirtschaftlich genutzte Flachen, begriinte Gebaude sowie
Kleingarten gehoren dazu. Offene, nicht versiegelte Flachen schiitzen die Bebauung vor den Folgen
des Klimawandels.

Durch eine Bestandsaufnahme und Kartierung sind die Pflanzenbestande aufzunehmen und in eine
Bestandskarte mit Fotos aufzunehmen. Nach Beendigung der Bestandsaufnahme kdnnen
Vorschlage erarbeitet und umgesetzt werden, dazu gehdrt u.a. welche Parameter sollten besonders
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im Fokus stehen: Artenvielfalt, gefdhrdete Arten, 6kologische und klimatische Funktion, Aufent-
haltsqualitat. Die artenarmen Rasenflachen und Bodendeckergehdlze - dieses monotone Erschei-
nungsbild - soll durch Schaffung artenreicher, mehrjahriger Blihwiesen, die Pflanzung heimischer
Geholze oder die Anlage von Beerenhecken und Stauden- und Zwiebelpflanzungen sowohl optisch
als auch okologisch aufgewertet werden.

Bei den Flachen sollte das Ziel Pflegeumstellung erreicht werden, einige bisher noch intensiv ge-
pflegten, Rasenflachen soll die Schnitthaufigkeit reduziert werden, um fir die Pflege, die Entwick-
lung arten- und blltenreicher Wiesen zu schaffen. Die Nahrungsquellen fiir Bienen und Insekten
gehen sowohl im Innen- und AuBenbereichen zurlick Bienen sterben; Start vielleicht mit einjahrigen
Ansaaten; Frihbliher in den Rasenflachen (Krokusse) auf den Friedhofen Naturnahe Gestaltung im
AuBenbereich hat zum Ziel, bliihende Flachen fir Naherholung, fir Nahrungsangebote und neue
Lebensraume fiir Bienen und Insekten zu schaffen.

Ziel ist es die jahrlichen Kosten fiir die Anlegung der Flachen zu sehen und den Arbeitsaufwand im

Bereich der Pflege zu minimieren. Auch sollten die Flachen ohne zusatzliche Bewdsserung auskom-
men. Weiterentwicklung von Einzelflachen zu einem Gesamtkonzept fir samtliche gemeindlichen
Flachen in Colbe.

Sinnvolle Begriinung der Flachen zur Férderung der Biodiversitat sowie zur Verschdonerung des
jeweiligen Ortsbildes. Grinflachengestaltung in Verbindung mit der Kommunikation der Burgerin-
nen und Blrger.

Auch in der Gemeinde sind die privaten Hausgarten mit Vielschnittrasen, Schnitthecken, Koniferen
ohne Bliten, Steingarten in denen jedes Unkraut ausgezupft wird, gepflasterte oder asphaltierte
Gartenwege und Garagenzufahrten gebaut, diese sind zwar arbeitsextensiv, tragen aber zur Nah-
rungsarmut u.-mangel und somit zum Artensterben der Insekten und Bienen bei. Sie lassen sich
vielfaltiger gestalten.

Nach den Wahlen sollte eine Arbeitsgruppe/Kommission “Grinflachen-Management fiir Célbe”
ihre Arbeit aufnehmen und Vorschlage vorstellen. Zudem ist zu prifen, ob Férdermittel moglich
sind.

Ziel und Gesamtkosten bei Projekten, Kostendeckungsgrad, Deckung:

/.

MaBnahme wurde auf Forderfahigkeit gepriift:

/.

Anlagen:
1. Antrag Burgerliste Grinflachen-Management

2. Geanderter Antrag Birgerliste Griinflachen-Management 2021-03-03

Beteiligte:
Fraktion Burgerliste



~Gemeinde Colbe™
Vors. d. Gemeindevertretung

08 Feb. 2021
Namensaug &L

L)

An den Vors. der Gemeindevertretung Colbe 09.02.2021
Herr Michael Kiefer.

Kasselerstr.88

35091 Caolbe

Antrag: Auf einen gemeindeeigenen Griinflichen-Management

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

bitte setzen sie nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der nichsten
Gemeindevertretersitzung.

Fiir die g§meindeeigenen Griinfl4chen ist ein Griinflichen-Management zu entwickeln, um die
regelmaBige Pflege zu gewihrleisten. Dabei sollte die Anlage von pflegeleichten Blumenwiesen
berticksichtigt werden.

Begriindung

Der Aufbau eines Griinflichen-Management ist die Methode eine Beurteilung der Qualitat

anhand von Pflegekategorien zu erstellen.
Gepflegte Griinanlagen sind nicht nur die Visitenkarte der Gemeinde, in Zeiten des

Klimawandels und der Verdichtung gewinnen Griinflichen immer mehr an Wert.
Griinanlagen und Griinflichen wirken sich positiv auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der
Bewohner aus. Die Bewegung in der Natur hat nachweislich einen positiven Effekt auf die Herz-

Kreislauffrequenz sowie die Psyche.
Weiterhin wird ein Lebensraum von Insekten geschaffen da diese eine wichtige Rolle in der

Natur spielen.
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Gemeinde Colbe

Vors. d. Gemeindevertretung

03 Marz 2021
/n

- TOPE
Birgerliste

Namenszugl

Coblbe
An den Vaors. der Gemeindevertretung Célbe
Herrn Micha Kiefer
Kasslerstr.88
35091 Célbe Célbe den 03.03.2021

Geanderter Antrag: Grinflachen-Management

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

bitte setzen sie den geanderten nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der’
nachsten Gemeindevertretersitzung.

Beschlussvorschlag

Fur die gemeindeeigenen Griinflachen ist ein Grianflachen-Management zu entwickeln, das
1. die vorhandenen Griinflichen nach Lage und GréBe sowie derzeitigem Bestand und
Nutzung erfasst,
2. die jeweils notwendigen jahrlichen Pflegeleistungen zuordnet und
3. das jeweils vorhandene Potential zur weiteren Aufwertung der Fldche beinhaltet.

Begriindung

Die wahrscheinlich gréBte Herausforderung fiir das Grunflachen-Management liegen im
demografischen Wandel, im angespannten Haushalt und den sich stark wandelnden
Nutzungsanforderungen an die Flachen.

Die Bezeichnung "Gemeindegriin® (griine Infrastruktur) umfasst eine Vielfalt an Formen.
Neben den thermischen Vorteilen hat es weitere klimatische und lufthygienische Effekte und es
werden zahlreiche wirtschaftliche, soziale und 6kologische Leistungen erbracht.
Zu den Grinflaichen der Gemeinde z&hlen Friedhtfe, Brachflachen, Spielbereiche und
Spielplatze, StraBenbdume und StraBengriin, B3ume und verkehrsbegl.eitende“ Flachen,
Flachen an Offentlichen Gebduden, Naturschutzflichen oder Wald. Auch private (§arten und
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, begriinte Geb&dude sowie Kleingéirten_ gehdren dazu.
Offene, nicht versiegelte Fldchen schiitzen die Bebauung vor den Folgen des Klimawandels.

Durch eine Bestandsaufnahme und Kartierung sind die Pflanzenbestidnde aufzunehmen L_{nd in
eine Bestandskarte mit Fotos aufzunehmen. Nach Beendigung der Bestandsaufnahme kénnen
Vorschlage erarbeitet und umgesetzt werden, dazu gehért u.a. welche Parameter sollten



beson_ders Im Fokus stehen: Artenvielfalt, gefihrdete Arten, &kologische und klimatische
Funktion, Aufenthaltsqualitdt. Die artenarmen Rasenflichen und Bodendeckergehdlze - dieses
monotone Erscheinungsbild - soll durch Schaffung artenreicher, mehrjahriger Bliihwiesen, die
Pfla_mzung heimischer Gehélze oder die Anlage von Beerenhecken und Stauden- und
Zwiebelpflanzungen sowohl optisch als auch okologisch aufgewertet werden.

Bei den Flachen sollte das Ziel Pflegeumstellung erreicht werden, einige bisher noch intensiv
gepflegten, Rasenflachen soll die Schnitthaufigkeit reduziert werden, um fiir die Pflege, die
Entwicklung arten- und blitenreicher Wiesen zZu schaffen.

Die Nahrungsquellen fiir Bienen und Insekten gehen sowohl im Innen- und AuBenbereichen
zurick Bienen sterben; Start vielleicht mit einjdhrigen Ansaaten; Frihbliher in den
Rasenflachen (Krokusse) auf den Friedhofen
Naturnahe Gestaltung im AuBenbereich hat zum Ziel, bliihende Flachen fur Naherholung, fir
Nahrungsangebote und neue Lebensrdume fir Bienen und Insekten zu schaffen.

Ziel ist es die jahrlichen Kosten fiir die Anlegung der Flachen zu sehen und den Arbeitsaufwand
im Bereich der Pflege zu minimieren. Auch sollten die Flachen ohne zusétzliche Bewasserung
auskommen. Weiterentwicklung von Einzelflichen zu einem Gesamtkonzept flr samtliche
gemeindlichen Flachen in Célbe. : '
Sinnvolle Begriinung der Flachen zur Férderung der Biodiversitat sowie zur Verschénerung des
jeweiligen Ortsbildes. Griinflichengestaltung in Verbindung mit der Kommunikation der
Burgerinnen und Blrger.

Auch in der Gemeinde sind die privaten Hausgédrten mit- Vielschnittrasen, Schnitthecken,
Koniferen ohne Bliiten, Steingérten in denen jedes Unkraut ausgezupft wird, gepflasterte oder
asphaltierte Gartenwege und Garagenzufahrten gebaut, diese sind zwar arbeitsextensiv, tragen
aber zur Nahrungsarmut u.-mangel und somit zum Artensterben der Insekten und Bienen bei.
Sie lassen sich vielféltiger gestalten. ' .
Nach den Wahlen sollte eine Arbeitsgruppe/Kommission ‘GrUnﬂéchen—Managgment _fur
Colbe" ihre Arbeit aufnehmen und Vorschlége vorstellen. Zudem ist zu priifen, ob Fordermittel
moglich sind.

Mit freundlichen GriiBen




RCOLBE

Fachbereich: Biiro des Blirgermeisters
Verfasser: Dr. Jens Ried
Sachbearbeiter: Frau Lange

DSNR: XI-2021-1166

Colbe, den 09.02.2021

Beschlussvorlage

Gesundheitszentrum Colbe

Beratungsfolge:
Gremium Am Status
Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss 22.02.2021 vorberatend
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss 22.02.2021 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 22.02.2021 vorberatend
Gemeindevorstand 25.02.2021
Gemeindevertretung 03.03.2021 beschlieBend

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Die Gemeinde Colbe betreibt vorbehaltlich der Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde
und der vorherigen Zustimmung durch die Gemeindevertretung zu den noch aufzustellenden
Vertragen in Kooperation mit den Eigentimern der Liegenschaft ,Unterm Bornrain 4" in
Colbe ein Gesundheitszentrum zur langfristigen Sicherstellung der allgemein- und facharzt-
lichen medizinischen Versorgung vor Ort.

2. Die Gemeinde Colbe mietet dazu von den Eigentiimern die zur Verfiigung stehenden Flachen
an und vermietet diese an Arztinnen und Arzte bzw. andere Dienstleister und Anbieter aus
dem medizinischen und gesundheitswirtschaftlichen Bereich zu einer langfristigen Nutzung
weiter.

3. Zur Erledigung der mit dem Betrieb verbundenen Aufgaben und Pflichten beauftragt die Ge-
meinde eine externe Hausverwaltung. Fir die bei der Verwaltung verbleibenden Aufgaben
wird ein Aufwand von max. acht Stunden im Monat erwartet, der sich auf die Durchfiihrung
der notwendigen Buchungen und das darauf bezogene Controlling sowie die Offentlichkeits-
arbeit fur die Einrichtung und den Kontakt mit den zustandigen Stellen und Behorden bezieht.

Begriindung:
Die Sicherstellung der wohnortnahen medizinischen und arztlichen Grundversorgung ist eine der

zentralen Herausforderungen und Zukunftsaufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge insbeson-
dere im landlichen Raum. Bedingt durch eine Reihe von Faktoren — u.a. strukturelle Verdnderungen
im Gesundheitswesen in den letzten Jahrzehnten, veranderte Berufsbilder der Arztinnen und Arzte,
der Wunsch nach flexibleren Arbeitszeitmodellen auch im medizinischen und medizinnahen Bereich
sowie die damit einhergehende Tendenz zu Gemeinschaftspraxen — haben sich die Bedingungen fir
den Erhalt bestehender und die Ansiedlung neuer Praxen in landlichen Kommunen massiv verandert
(siehe Positionspapier des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes vom 02.12.2019;
www.dstgb.de/dstgb/Homepage/Publikationen).
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Fir die Gemeinde Colbe hat die Sicherstellung der medizinischen Versorgung vor Ort hdchste Prio-
ritat. Dier hierin liegende Herausforderung ist in Colbe weniger mit der Frage verbunden, ob eine
Ansiedlung von arztlichen Praxen gelingt, sondern vielmehr, wie es gelingen kann, die gegenwartig
vorhandene medizinische Versorgung langfristig flr die Gemeinde zu sichern. Da die verdanderten
Rahmenbedingungen, unter denen Arztinnen und Arzte Ihrer Tatigkeit nachgehen missen und/oder
wollen naturgemaB vor allem bei anstehenden Ubergaben von Praxen besondere Relevanz bekom-
men, besteht insbesondere in diesen Phasen verstarkter Handlungsbedarf auch fir die Kommunen.

Die MaBnahmen, mit denen Kommunen die medizinische Versorgung vor Ort sicherzustellen versu-
chen, variieren sehr stark und reichen von der Einrichtung von Versorgungszentren einschlieBlich der
Anstellung der Arztinnen und Arzte als kommunale Bedienstete (iber die Gewahrung von Ansied-
lungspramien oder die Vergabe von Stipendien mit anschlieBender Ansiedlungsverpflichtung bis hin
zu mehr oder minder kommerziell orientierten Zentren in der Tragerschaft von Investorenkonsortien.

Keine dieser Optionen ist fur die Gemeinde Colbe der bestmdgliche Weg. Eine Ansiedlungspramie
ist ein einmaliger Anreiz, der in welcher Form auch immer nicht zu einer verbindlichen dauerhaften
Ansiedlung fuhren kann. Gleiches gilt fir die Vergabe von Stipendien. Eine eigene Betatigung der
Gemeinde im Bereich medizinischer Dienstleistungen ware zu weitreichend, da Célbe als Standort
fur arztliche Praxen und medizinnahe Dienstleister von sich aus attraktiv genug ist. Die Gesundheits-
versorgung ist nach Auffassung des Gemeindevorstandes ein Bereich, der auch nicht schlicht der
Privatwirtschaft Uberlassen werden darf, sondern der 6ffentlichen — in diesem Falle kommunalen —
Steuerung bedarf. Vor diesem Hintergrund stellt die Mdglichkeit, in Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern der Liegenschaft ,Unterm Bornrain 4" ein Gesundheitszentrum in kommunaler Tragerschaft
zu betreiben, die bestmdgliche Option da, um allen Uberlegungen und Anforderungen gerecht zu
werden. Auf diese Weise kann der Bedarf an groBeren und moderneren Praxisrdumen, eine gute
Erreichbarkeit mit allen Verkehrsmitteln einschlieBlich ausreichendem Parkraum und die kommunale
Steuerung der Angebote, perspektivisch auch die rdumliche Zusammenfiihrung von verschiedenen
medizinischen und medizinnahen Praxen erreicht werden. Zugleich kann durch die kommunale Be-
treiberschaft sowohl der Zugang zu Fordermitteln erleichtert werden als auch die nachfolgenden
Fragen wie z.B. der verbesserten Anbindung an den OPNV und generell die Verkniipfung zu einer
besseren Mobilitat gerade flir Seniorinnen und Senioren umgesetzt werden.

Der Betrieb eines Gesundheitszentrums stellt eine wirtschaftliche Tatigkeit nach § 121 HGO dar. Eine
solche wirtschaftliche Betatigung einer Gemeinde ist gemaB § 121 Abs. 1 HGO dann mdglich, wenn

1. der offentliche Zweck die Betatigung rechtfertigt,
2. die Betatigung nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur Leistungsfahig-
keit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht und
3. der Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Dritten erfillt wird oder
erfillt werden kann.
Entsprechend den Vorgaben aus § 121 Abs. 6 HGO und in Rucksprache mit der Kommunalaufsicht
des Landkreises Marburg-Biedenkopf wurden ein Markterkundungsverfahren durchgefiihrt und die
Stellungnahmen der zu beteiligenden Kammern eingeholt. Damit sind die gesetzlichen Vorausset-
zungen geschaffen, um die Gemeindevertretung mit der Angelegenheit zu befassen. Die Ergebnisse
des Verfahrens decken sich mit unseren Einschatzungen, dass die Voraussetzungen aus § 121 Abs. 1,
5 HGO erflllt sind und die wirtschaftliche Betatigung daher genehmigungsfahig ist.

Gesundheitszentren sind den Kernforderungen zur integrierten ldndlichen Entwicklung bis 2030 des
Deutschen Stadte- und Gemeindebundes vom Januar 2021 zufolge als ,Basisdienstleistungen der
Daseinsvorsorge” (S. 3) entscheidende Institutionen fir die Zukunftsfahigkeit vor allem der kleine-
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ren Kommunen (https://www.dstgb.de/dstgb/Homepage/Schwerpunkte). Mit dem ,Gesundheitsze-
ntrum Colbe” im Gebaude ,Unterm Bornrain 4" hat die Gemeinde Colbe die Mdglichkeit, eine im
Hinblick auf die konkreten Herausforderungen passgenaue Losung fiir die Sicherstellung der medi-
zinischen Versorgung vor Ort mit der Perspektive auf eine Weiterentwicklung in den kommenden
Jahren zu realisieren.

Ziel und Gesamtkosten bei Projekten, Kostendeckungsgrad, Deckung:
Als wirtschaftliche Betatigung der Gemeinde wird ein Kostendeckungsgrad von mind. 100% ange-
strebt. Die Deckung erfolgt tUber die erzielten Einnahmen aus Vermietung und Betrieb.

MaBnahme wurde auf Férderfahigkeit gepriift:
Die Forderfahigkeit von Teilen des Vorhabens werden fortlaufend geprift.

Anlagen:
1. Angebot Mietverwaltung

2. Aufsichtsraster_wirtschaftliche_Betaetigung_neu_Dez._16
3. Stellungsnahme IHK

4. Stellungsnahme HWK Kassel

5. Marktanalyse

6. Ubersicht Férdermdglichkeiten

Beteiligte:
Burgermeister, Abteilung lll, Familie Bonn (Eigentimer), Kinderarztpraxis Colbe, allgemeinmedizini-

sche und internistische Praxis Colbe
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