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Verfahrensdurchfiihrung:

Formliche Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
im Rahmen des § 13b BauGB) in der Zeit vom 31.01.20 22 bis einschlief3lich 04.03.2022

Zusammenfassende Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen (Riicklaufer):

gem. 88 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3

BauGB (vereinfachtes Verfahren,

Nr. Lfd. Nr. Behorde / Planungstrager Datum der Anregungen / Hinweise Abwagung
TOB-Liste Stellungnahme erforderlich

1 2 Amt fir Bodenmanagement, Marburg 02.03.2022 Keine Bedenken Nein
2 3 AVACON AG 28.01.2022 Keine Bedenken Nein
3 6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleitung der Bundeswehr, Bonn 31.01.2022 Keine Bedenken Nein
4 10 Deutsche Flugsicherung (DFS) GmbH, Langen 15.02.2022 Keine Bedenken Nein
5 12 Deutscher Wetterdienst, Offenbach 15.02.2022 Keine Bedenken Nein
6 18 Hessen Forst, Burgwald 16.02.2022 Keine Bedenken Nein
7 19 Hessen Mobil StraRen- u. Verkehrsmanagement, Dillenburg 18.02.2022 Keine Bedenken Nein
8 23 IHK Kassel 08.03.2022 Keine Bedenken Nein
9 27 Kreisausschuss LK Marburg-Biedenkopf, Marburg 02.03.2022 u. Keine Bedenken,

25.05.2022 u. Anregungen,

07.11.2022 Hinweise beachten
10 34 LV Judische Gemeinden, Frankfurt a.M. 08.02.2022 Keine Bedenken Nein
11 36 Magistrat Stadt Kirchhain 08.02.2022 Keine Bedenken Nein
12 39 Magistrat Stadt Wetter 28.02.2022 Keine Bedenken Nein
13 41 PLEdoc GmbH, Essen 02.03.2022 Keine Bedenken Nein
14 42 RP Darmstadt - Kampfmittelraumdienst 08.02.2022 Keine Bedenken Nein
15 43-49 RP GielRen 03.03.2022 Keine Bedenken, Nein

Hinweise beachten

16 53 TenneT TSO GmbH 07.02.2022 Keine Bedenken Nein
17 56 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW), Giel3en 05.03.2022 u. Keine Bedenken, Nein

23.11.2022 Hinweise beachten

Im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sind weder Stellungnahmen eingegangen, noch wurden in der Verwaltung
der Gemeinde Célbe Niederschriften angefertigt.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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» Fachliche Erwiderung / Abwagung: JA

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach 88 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) wurden Anregungen
sowie Hinweise vorgebracht, die einer Abwagung im Sinne des 8§ 1 Abs. 7 BauGB bedurfen.

1. Kreisausschuss Landkreis Marburg-Biedenkopf vom 02.03.2022, 25.05.2022 u. 07.11.2022 (Ifd. Nr. 27/28)

» Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen: JA

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) wurden seitens der
Fachbehdrden und der Trager offentlicher Belange Hinweise vorgebracht, die im Zuge der Wurdigung zu behandeln bzw. zu berticksichtigen sind.

Eine sich daraus ergebende redaktionelle Ubernahme der Hinweise in die Bauleitplanverfahren (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.20 und
Anpassung des Flachennutzungsplanes) ist lediglich zu billigen.

Folgende Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB haben beachtenswerte Hinweise vorgebracht:

2. Regierungsprasidium GieRen vom 03.03.2022 (Ifd. Nr. 43-49)
3. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke  vom 05.03.2022 und 23.11.2022 (Ifd. Nr. 56)
Die Stellungnahmen sowie die Behandlungsvorschlage werden auf den folgenden Seiten dargestellt.

Nachster Verfahrensschritt:

AbschlieRende Beschlisse des Bauleitplanverfahrens sind innerhalb der politischen Gremien zu fassen.
- Aufstellung Bebauungsplan Nr. 5.20 ,Auf der Trift": Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
- Anpassung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Auf der Trift* (Planberichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB): AbschlieRender Beschluss tber die Anpassung / Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 29.11.2022
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1. Kreisausschul® LK Marburg-Biedenkopf (Ifd. Nr. 27 /28) Stellungnahmen vom 02.03.2022, 25.05.2022 u. 07.11. 2022
Stellungnahme Fachliche Erwiderung / Behandlungsvorschlag:
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Beteiligungsverfahren (TOB)
B-Plan Nr. 5.20 "Auf der Trift", Gemarkung Schénstadt

- Ihr Schreiben vom 28.01.2022; Az.: BLP 5.20 Auf der Trft/E0S.12.21

Sehr geehrie Damen und Herren, Die Fachbereiche Landlicher Raum und Verbraucherschutz haben
die mit o. a. Schreiben lbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un- keine Bedenken geaufSert. Anmerkungen und Hinweise wurden nicht
seres Fachbereichs Léndliche_r Ral_.lm und Ver_brauch;rs_chutz bestehen keine Bedenken gegen die vorgebracht.

B e e > Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 29.11.2022
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Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz geprifi.

Durch den Fachdienst Bauen werden weder Anmerkungen noch Bedenken geltend gemacht.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt wie folgt Stelluna:

Oberflachengewssser mit zugehdrigem Uberschwemmungsgebiet oder Gewsssarrandstreifen wer-
den durch die Planungen nicht tangiert.

Das Vorhaben befindet sich in dar Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes Wohratal-Stadtallendord.
Die zugehdrige Schutzgebietsverordnung widerspricht dem Vorhaben nicht grundsatzlich, ist jedech
zu baachten.

Weiterhin befindst sich das Vorhaben in der Zone |ll des Trinkwasserschutzgebistes Calbe-Schan-
stadt. Aus der zugehorigen Schutzgebietsverordnung geht in § 3 Abs. 10 hervor, dass \Wohnsiedlun-

gen [...] verboten sind, wenn das Abwasser nicht vollstandig und sicher aus der Zone |I| herausgelei-
tet wird. Auch das Versenken und Versickern von Abwasser einschliefilich des auf StraBen anfallen-
den Niederschlagswassers ist nach § 3 Abs. 1 bzw. 9 der Verordnung hier verboten. Abwasser und
das auf den Stralen anfallende Niederschlagswasser werden iiber das vorhandene Metz angeschlos-
sen, Daher beatehen.am abwasserrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o g.
Planung.

Weiterhin ist in § 3 Abs. 21 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung Colbe-Schinstadt geragel,
dass die Herstellung von Bohrungen und von Erdaufschiissen mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseriberdeckung verboten ist, sofern nicht fachbehdrdlich festgestellt worden ist, dass eine
schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdndearung seiner Ei-
genschaften nicht zu besorgen ist. Flr die Errichtung baulicher Anlagen ist in der Regel die Herstel-
lung von Erdaufschlissen notwendig. Daher ist hier ver Festsetzung des Bebauungsplans mit der
zustandigen Fachbehtrde (HLNUG) abzukldren, ob hier eine Ausnahme von den Verboten der Trink-
wasserschutzgebietsverordnung Oberhaupt in Aussicht gestellt werden kann. Kann hier keine Aus-
nahme in Aussicht gestelit werden, ist die Errichtung baulicher Anlagen an dieser Stelle unméglich
bzw. sehr erschwert und damit auch die Ausweisung eines B-Plans maglicherweise obsalet. Die wei-
teren Vorgaben der Trinkwasserschutzgebistsverordnung sind ebenfalls zu beachten,

Seitens des Fachdienstes Naturschutz bestehen gegen die Planung keine Bedenken aus natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht, wenn die vorgesehenen Kompensationsmalnah-
men zeitnah mit dem Eingriff umgesetzt werden und die im Plan dargestellten Ausgleichsflichen
(nérdlicher Teil des Geltungshereichs) von einer zukinftigen Bebauung freigehaltan werden.

Der Fachdienst Bauen hat weder Anmerkungen noch Bedenken

vorgebracht.
» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

auf die
Colbe-

und Bodenschutz weist
der Trinkwasserschutzgebiete

Der Fachdienst Wasser-
Schutzgebiets-Verordnung
Schonstadt hin.

1) Mit den durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffen in die
Bodenoberflache entsteht ein Konflikt mit der Schutzgebiets-
Verordnung (gem. 8 3 Abs. 21). Fiur den spéteren Vollzug des
Bodenaufschlusses ist eine Ausnahme von den Verboten der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung vom Verursacher (Bauherr)
zu erwirken. Fur den abschlieRenden Beschluss des hier relevanten
Bauleitplanverfahrens ist seitens der Fachbeh6rden mitzuteilen, ob
eine derartige Ausnahme in Aussicht gestellt werden kann. Hierzu
muss fachbehordlich festgestellt werden, dass eine schéadliche
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

» Den Anregungen wird gefolgt. In Abstimmung mit dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und

Geologie (HLNUG) wurde ein hydrogeologisches
Gutachten erstellt, welches Aufschluss Uber die
Maglichkeit einer Befreiung von der

Trinkwasserschutzgebietsverordnung gibt.

2) Abwasser und Niederschlagswasser werden tber das vorhandene
Entsorgungsnetz abgeleitet, so dass keine grundséatzlichen
Bedenken bestehen.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 29.11.2022
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Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Gbersandten Unterlagen haben wir erhaltan,
gepruft und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definitiven
Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Célbe als Trager des drtlichen Brand-
schutzes gemal § 3 (1) Hessisches Geselz (ber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (HEKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23 August 2018, verpflichtet ist, den értlichen Erfordernissen entsprechend Léschwasser bereitzu-
stellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Loschwasserversorgung
fur das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreissausschuss Marburg-Bie-
denkopf abzustimmen ist.

Darlber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechmischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Cdlbe erhalt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur
Kenntnis und weiteren Prifung der dargelagten fachbehirdlichen Belange. ber das Ergebnis der Ab-
wagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

o 3
- -'-...:‘:f y I.I

~Ta

Der Fachdienst Naturschutz werden keine Bedenken vorgebracht,
wenn die Kompensationsmalhahmen zeithnah und auf den
vorgesehenen Kompensationsflachen durchgefiihrt werden.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP

Der Fachbereich Gefahrenabwehr nimmt aus brandschutztechnischer
Sicht Stellung und verweist auf die gesetzlichen Regularien zur
Loschwasserversorgung und die Notwendigkeit der Abstimmung
zwischen der Gemeinde Colbe und der  zustandigen
Brandschutzdienststelle des LK Marburg-Biedenkopf. Darlber hinaus
werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

» Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Nach
Aussage der Gemeindeverwaltung ist fir den Planbereich eine
ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt.

Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 29.11.2022
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Von: Bilek, Sebastian <BilekS@marburg-biedenkopf.de>
Gesendet: Mittwoch, 25. Mai 2022 10:00 Fachbehoérdliche Abstimmung mit der Kreisverwaltung und dem

An: Frank Geisler
Cc: Engelbach, Otfried
Betreff: B-Plan "Auf der Trift" Schonstadt

Sehr geehrter Herr Geisler,

nachfolgend méchten wir Ihnen zum Bauleitverfahren zum B-Plan Nr. 5.20 ,Auf der
Trift" in Célbe-Schonstadt unsere Stellungnahme zu den Verboten der
Schutzgebietsverordnung Célbe-Schénstadt und den damit einhergehenden Verboten
der Herstellung von Bohrungen und Erdaufschliissen mitteilen. Zwischenzeitlich liegt
uns die gutachterliche Stellungnahme der HLNUG als zu beteiligende Fachbehdrde
vor. Dieser ist zu entnehmen, dass der Planungsraum aufgrund der geringen
Grundwasserflurabsténde (ca. 10m u. GOK) als hydrogeologisch ungtinstig far
Bodeneingriffe einzustufen ist, die die Grundwasserdeckschichten durchstol3en.
Weiterhin kann von einer Gefahrdung fiir das Rohwasser (welches dann zu
Trinkwasser aufbereitet wird) ausgegangen werden, wenn die Deckschichten
durchstof3en werden oder erhdhte Durchléssigkeiten in den Deckschichten und der
Gebirgsdurchlassigkeit vorliegen. Hier besteht vor allem wahrend der Bauphase durch
das Entfernen der Deckschickten die Gefahr, dass die Schutzwirkung der
Deckschichten verringert wird, wodurch zumindest eine temporére Beeintrachtigung
der Rohwasserqualitat im Trinkwasserbrunnen nicht auszuschlie3en ist.

um B-Plan bzw. eine
ehdrde erst erfolgen,
bnis kommt, dass eine
rch keine negativen

Aus den vorgenannten Griinden kann eine Zustimmung z
Zustimmung zur Inkraftsetzung des B-Plans unserer B
wenn ein noch zu erstellendes Gutachten zu dem Erge
Bebauung so umgesetzt werden kann, dass sich hierdu
Einflisse auf das Grundwasser ergeben.

Der Umfang des Gutachtens ergibt sich aus der gutachterlichen Stellungnahme des
HLNUG vom 22.03.2022, Seite 5, Punkt 1. Es wird darauf hingewiesen, dass hierfur
ebenfalls eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei unserer Behérde zu

HLNUG zu dem Belang , Trinkwasserschutz*:

Zur Dokumentation der Abstimmung werden die Stellungnahmen des
Landkreises vom 25.05.2022 und 07.11.2022 sowie die Stellungnahme
des HLNUG vom 04.05.2022 in die Abwagung eingestellt.

Das hydrogeologische Fachgutachten wurde durch die Fa. Geonorm —
Gesellschaft fir Angewandte Geowissenschaften mbH aus Giel3en
erstellt und liegt mit Datum vom 15.10.2022 vor. Es wurde sowohl der
Kreisverwaltung als auch dem HLNUG zur Kenntnis und Beurteilung
gegeben.

In der Baugrundbeurteilung erfolgt unter Ziff. 6.1 des Gutachtens
folgende Bewertung einer mdglichen Beeintrdchtigung des
Tiefbrunnens Schonstadt durch die Baumal3nahme: ,Im Hinblick auf
eine potenzielle Beeintrdchtigung des Rohwassers des Tiefbrunnens
(TB) Schonstadt durch die geplante Bebauung sind die
Untergrundverhéltnisse als gunstig zu bewerten. Aus gutachterlicher
Sicht ist davon auszugehen, dass sich Oberflachenwasser auf den
gering durchlassigen Schichten aufstaut und Uberwiegend dem
natiirlichen Gefélle folgend oberflachennah abfliel3t. Aufgrund der
geringen Durchlassigkeit und dem geringen Versickerungsvermagen ist
fur versickerndes Wasser von einer langsamen FlieRgeschwindigkeit
und langen Verweildauer im Untergrund zu rechnen. Die
Untergrundverhéltnisse neigen dazu, bei ebenem Gelande zu
Vernassungen an der Oberflache zu fuhren.”

Die abschlieBende Stellungnahme der Kreisverwaltung (Untere
Wasserbehérde) vom 07.11.2022 stellt eine Ausnahmegenehmigung fur
flachgriindige Bodeneingriffe in Aussicht.

Da nach Angaben der zukinftigen Bauherrschaft im Rahmen des

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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1.

beantragen ist.

Sofern das geforderte Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass eine Bebauung ohne
negative Einflisse auf das Grundwasser méglich ist, kann eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Trinkwasserschutzgebietsverordnung
in Aussicht gestellt werden, wenn die nachfolgenden erhéhten Anforderungen
beachtet werden:

Das zusténdige Wasserversorgungsunternehmen ist vor Beginn der
Baumalnahme Uber den Zeitraum der Bodeneingriffe und der
Baumafinahme zu informieren.

Eine hydrogeologische Fremdiberwachung ist wahrend der BaumalRnahme
erforderlich. Das entsprechende Biro ist in den Antragsunterlagen fur die
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu benennen. Das
Wasserversorgungsunternehmen ZMW ist Uber den Auftragnehmer zu
informieren.

Die Tiefe der Bodeneingriffe ist gering zu halten, d.h. es besteht eine
Vorgabe von Flachgriindungen fiir die Bebauung und eine weitgehend
magliche Verringerung der Eingriffstiefe fur die Verlegung der
Abwasserleitung. Die Grundwasserdeckschichten dirfen durch die
Baumafinahme nicht durchstofl3en werden.

Tiefbohrungen sind auf dem Grundstick nicht zul&ssig (z.B. zur Errichtung
eines Brauchwasserbrunnens oder von Erdwarmesonden).

Wahrend des Zeitraums der Baumal3nahme ist ein kontinuierliches
Grundwassermonitoring im TB Schonstadt durchzufiihren (Parameter sind
mit dem Gesundheitsamt abzustimmen).

Weitere Auflagen wirden dann in der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
formuliert.

Bauvorhabens die Bauwerksgriindung auf einer Bodenauffillung erfolgt

(ohne Bodeneingriffe durch Fundamentabgrabungen),

sollte nach

abschlieBender telefonischer Abstimmung mit dem HLNUG vom

14.11.202
Fir die E

2 eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden kdnnen.
rteilung einer Ausnahmengenehmigung sind ergdnzend zum

hydrogeologischen Gutachten die nachfolgenden Anforderungen zu

beachten:
1.

Das zusténdige Wasserversorgungsunternehmen ist vor
Beginn der Baumalinahme tber den Zeitraum der
Bodeneingriffe und der Baumal3hahme zu informieren.

Eine hydrogeologische Fremduberwachung ist wéhrend der
BaumalRnahme erforderlich. Das entsprechende Biro ist in
den Antragsunterlagen fir die wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu benennen. Das
Wasserversorgungsunternehmen ZMW ist Uber den
Auftragnehmer zu informieren.

Die Tiefe der Bodeneingriffe ist gering zu halten, d.h. es
besteht eine Vorgabe von Flachgriindungen fir die Bebauung
und eine weitgehend mdgliche Verringerung der Eingriffstiefe
fur die Verlegung der Abwasserleitung. Die
Grundwasserdeckschichten dirfen durch die Baumal3nahme
nicht durchstol3en werden.

Tiefbohrungen sind auf dem Grundstiick nicht zuléssig (z.B.
zur Errichtung eines Brauchwasserbrunnens oder von
Erdwarmesonden).

Waéhrend des Zeitraums der BaumafRnahme ist ein
kontinuierliches Grundwassermonitoring im TB Schonstadt
durchzufihren (Parameter sind mit dem Gesundheitsamt
abzustimmen).
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Fax:

Web:

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Sebastian Bilek

Fachdienstleitung Wasser- und Bodenschutz

Landkreis Marburg-Biedenkopf

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Im Lichtenholz 60, D-35043 Marburg

Telefon: +49 6421 405-1437

+49 6421 405-921437

E-Mail:  BilekS @marburg-biedenkopf.de

www. marburg-biedenkopf. de
www. facebook com/dandkreis marburg biedenkopf

Fazit fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungspl anes Nr. 5.20

LJAUf der Trift™:

Auf Grundlage der vorgestellten fachbehdrdlichen Abstimmung, des
hydrogeologischen Gutachtens der Fa. Geonorm sowie der
abschlieBenden Stellungnahme des LK Marburg-Biedenkopf (Untere
Wasserbehorde) ist eine Befreiung aus der Trinkwasserschutzgebiets-
verordnung mdoglich und in Aussicht gestellt.

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung des Ortsteiles
Schonstadt  (Insellésung) wird darauf hingewiesen, dass es
mdglicherweise durch die Bebauung zu Beeintréachtigungen der
Rohwasserqualitdt kommen konnte. Dies wiederrum koénnte die
Trinkwasserversorgung  der  Bevolkerung  mdoglicherweise  in
Mitleidenschaft ziehen. Daher empfiehlt die Kreisverwaltung eine
Abstimmung mit dem ZMW, um bereits vorsorglich ein Konzept zur
Ersatzwasserversorgung zu erarbeiten.

Dieser Empfehlung wurde bereits gefolgt. Im Zuge der Abstimmung
zwischen der Gemeinde Colbe und dem ZMW hat der ZMW am
23.11.2022 mitgeteilt, dass ein Konzept zur Ersatzwasserversorgung
besteht (vgl. auch nachfolgende Abwégung der Stellungnahme ZMW).

Unter Einhaltung der vorgetragenen Bedingungen zur
Ausnahmegenehmigung ist der Bebauungsplan damit vollzugsfahig und
kann nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt
werden.

Fur den Satzungsbeschluss des B-Planes werden folge nde
Ergénzungen in die Planunterlagen, unter Ziff. 3.2 (Hinweise —
Trinkwasserschutzgebiet) aufgenommen:

Erforderliche Ausnahmegenehmigungen von der Trinkwa sser-
schutzgebietsverordnung fur den Tiefborunnen Schonst adt kénnen
nur fiar flachgriindige Bodeneingriffe (nur flache Fu ndament-
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grindungen, kein Keller) in Aussicht gestellt werde n.

Hessisches Landesamt HESSEN Eine Bebauung ist nur dann méglich, wenn eine hydro geologische
flr Naturschutz, )

Umwelt und Geologie i F_remdubervvacr_mung wahrend der kompletten  Bauphase
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Beteiligungsverfahren Bebauungsplan Gemeinde Célbe, OT Schénstadt, Bebauungsplan
Nr. 5.20 " Auf der Trift", in der Zone lll des WSG-ID 534-029 des TB Schonstadt
Lage: TK 25, Blatt 5118 Marburg, R 34 88 115, H 56 39 518 (Mitte)

Hydrageologische Vorprifung hinsichtlich der Aussicht auf Ausnahmegenehmigung

| Vargang

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Aufstellung eines Bebauungsplans der Gemeinde
Colbe, OT Schénstadt, Bebauungsplan Nr. 520 "Auf der Tnft" wurde ich bereits von Ihnen am
22.03.2022 um eine YVorprifung hinsichtlich der Aussicht auf Ausnahmegenehmigung von den
Verboten in der Zone |l des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG-I1D 534-029)
des TB Schénstadt des ZMW angeschnieben. Ich hatte lhnen am 24.03.2022 mit gleichen Ge-
schaftszeichen bereits eine Antwort per Email zugesandt.

Herr Geisler vom Planungsbiire Geisler hat, nach Riicksprache mit Ihnen, mich direkt per Email
am 12.04.2022 und telefonisch um Auskunft fiir weitere fachliche Grundlagen fir die Aussicht
auf Ausnahmegenehmigung angefragt.

Im Folgenden erginze ich meine hydrogeclogische Vorprifung fiir lhre wasserrechtiiche Ent-
scheidung fir das weitere Beteiligungsverfahren der Aufstellung dieses Bebauungsplans. Die
Abgabe einer wassemechtlichen Entscheidung an das Planungsbiro liegt nicht im Zustandig-
keitsbereich des HLNUG.
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Il Hydrogeologische Verhiltnisse

Der Planungsraum Bebauungsplan Nr. 520 "Auf der Trift” am nérdlichen Orisrand des OT
Schénstadt der Gemeinde Calbe liegt in der Zone |ll, jedoch direkt an die Zone Il des WSG
534-029 des TB Schonstadt des ZMW angrenzend. Die minimale Entfernung betragt rd. 150 m

zur Trinkwassergewinnungsaniage.

Der Planungsraum und der Tiefbrunnen Schénstadt liegen im hydregeoclogischen Tellraum
.Tnas und Zechstein westlich der Niederhessischen Senke [05202]" im Verbretungsgebiet des
Mitteldeutschen Buntsandsteins. Nach der geologischen Karte (GK 25) Blatt 5118 Marburg ste-
hen gut gekiifiete, dickbankige Sandsteine des Mittleren Buntsandsteins [sm2] an. Die Grund-
wasserbewegung erfolgt Gber wasserwegsame Klifte, Kluft- und Stérungssysteme. Die Grund-
wasserstromung ist im Einzugsgebiet des Trnnkwasserbrunnens voraussichtlich von NMW nach
SSE auf die Ohm ausgenichtet. Im Absenkungsbereich eines Férderbrunnens ist die Anstro-
mung allseitig auf den Forderbrunnen gerichtet.

Aufgrund des durch tektonische Beanspruchung ausgebildeten Kluft- und Stérnungssystems sind
in diesen Sedimentgesteinen, insbesondere im Mittleren Buntsandstein, ausgezeichnete Grund-
wassemeubildungsgebiete und —vorkommen entstanden. Die Grundwassemeubildungsrate
liegt im Verbreitungsgebiet von Sandsteinen des Mittleren Buntsandsteins bei 3 — 3 3 If{s*km?)".
In den Schichten des Buntsandsteins ist ein Grundwasserstockwerksbau ausgebildet, wobei in
Teilbereichen die verschiedenen Kluftgrundwasserleiter iber Storungssysteme in Verbindung

stehen kinnen®.

1] Brunnenausbau und Schichtenverzeichnis

Der 50 m tiefe Brunnen wurde im Jahr 1956 am &stlichen Hang des Tales des Roten Wassers
ermchtet (R 34 88 080, H 56 39 680, Hahe 220,1 m 4. NN). Grundwasser wurde bei der Brun-
nenbohrung bei 9,8 m u. GOK angetroffen. Der Ruhewasserspiegel lag nach Abschluss der
Bohrarbeiten bei 9,2 m u. GOK.

! Fritsche, H.-G., Hemfler, M., Kammerer. D., Lelimann, B., Mitelbach, G., Peters, &, Paschl. W., Rumohr, 5. & Schiosser-Kluger.
| {2003): Beschreibung der hydrogeciogischen Tedraums von Hessen gemakk EU-Wassemahmenrichfnie {EUAWRRL) - In: Gealo-
pisches Jahrbuch Heszen 2002, 130: 5 — 18, 1 Abb., Wiesbaden

* HLUG, Schidsser-Kiuger, L (2015} Hydrogeologische Stellungnahme zum Antrag des Zweckverbandes Mittelhessische
‘Wassenwerke (ZMW) auf Ertefung einer Edaubnis zur Grundwasserentnahme mittels des in der Gemarkung Schinstadt, Flur 13,
Flurstick 5012 befindlichen Tiefbrunnens Schinstadt zum Zweck der Trinkwasserversongung. — 23.01.2015, Az. BB-0570-908114
Sk, HLWUG-Gutachtenarchiv Nr. 5118/373, Wiesbaden.
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Viorr 25,0 m bis 37,0 m und 39,0 m bis 49,0 m unter vorhandenem Geldnde wurden OBO-Filter-
rohre (DN 300) eingebaut, an der Sohle (49,0 m bis 50,0 m) ist ein Sumpfrohr mit Fenstercff-
nungen eingebaut. Vor 25.0 m bis OK Brunnen (= 1,06 m unter Gel ) wurde das Aufsatzrohr
(DN 300) eingesetzt. Die Brunnenrohrfour wurde im Ringraum der Bohrung bis 20,0 m unter
Gel. mit Ton, bis 23,5 m mit Beton abgedichtet’.

Folgende Schichten stehen am Brunnenstandort an (HLNUG-Bohrarchiv Nr. 5118/41, RWS rd.
8 mu GOK[rd. 211 mt. NN, 1956]):

Thele tmter | oopihen Heswichneng fenceungy
Trdober- w s Grealoglahe :
ol e B e o e
= R T i
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ir:l. e, weoheelklfiroice, =2.7. FBeusrbacher
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g e - ; SRPRERR
- 257 4, mm dunkel-rotorauns, fain- '
frwige; ‘aneben mittelkbralge | |
Ilnlll iﬂ und Tomotein i otelsone®
- 27 1,20 rothraune, mittel- bis Blrlir-
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v Stellungnahme und Empfehlung

Mach der Festsetzungsverordnung des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes sind in der
Zone Il des WSG-ID 534-029 des TB Schinstadt (amtlich festgesetzt 16.12.1991, StAnz. 5/92,

S. 356) nach § 4 folgende Handlungen verboten:
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« Nr. 9 Versickem von Abwasser einschlieBlich des auf den Stralien anfallenden Nieder-
schlagswassers”,

s Nr. 21 das Herstellen von Bohrungen und von Erdaufschliissen mit wesentlicher Minde-
rung der Grundwasseriiberdeckung, sofem nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist,

*HLB, Holtng, B. (1983): Hydrogeclegisches Gutachten des Hessischen Landesamtes fiir Bodenforschung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebistes fiir den Brunnen der Gemeinde Cdlbe, Kreis Marburg-Biedenkopf, Stadtteil Schinstadt. — 10.07.1838, Az
341-375/88 Ha/Da, Gutachten-Archiv-MNr. 5118/233, Wiesbaden.

dass eine schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
Weranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist”,

+ Nr. 22 das Auffiillen der Erdoberfliche mit wassergefahrdenden Stoffen”,
+ Nr. 26 Grundwasser- und Erdreichwirmepumpen®.

Mach dem Merkblatt fiir die Erteilung von Ausnahmezulassungen in Wasser- und Heilquellen-
schutzgebieten ist die Minderung der Grundwasseriiberdeckung dann wesentlich, wenn der
Eingnff entweder in der Breite oder Tiefe so umfangreich ist, dass eine Schadigung des Grund-
wassers maglich erscheint. Wesentlichkeit in Bezug auf die Tiefe liegt immer dann vor, wenn
der Eingriff bis in oder nahe an die grundwasserfilhrenden Schichten des genutzten Grundwas-
serleiters reicht.

Der Planungsraum ist aufgrund der Lage im Verbreitungsgebist von gut geklifteten Sand- und
Schluffsteinen des Mittleren Buntsandsteins und der geringen Grundwasserflurabstande von ca.
10 m u. GOK am Brunnenstandort als hydrogeclogisch unginstig fir Bodeneingnffe, die die
Grundwasserdeckschichten durchstoflen, einzustufen.

Im Planungsraum kann eine Gefihrdung fir das Rohwasser der Trinkwassergewinnungsanlage
TB Schonstadt von der Baumalnahme und der Anschlussleitung an den Abwasserkanal ausge-
hen, wenn erhdhte Durchlassigkeiten in den Deckschichten und der Gebirgsdurchlassigkeit vor-
liegen oder die Deckschichten durchstollen werden. Aufgrund der Lage des Bauvorhabens im
Verbreitungsgebiet von Gesteinen des Mittleren Buntsandsteins und der ausgebildeten Kliif-
tigkeit der Gesteine (Solling- und Hardegsen-Formation) ist in Gereichen, in denen die Gesteine
des Buntsandsteins direkt unter der belebten Bodenschicht anstehen oder quartire Sedimente
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mit Machtigkeiten < 3 m vorliegen, eine mittlere Durchiassigkeit zu erwarten. Aus defekten Ab-
wassereitungen oder der offenen Baugrube wiirde ein direkter Eintrag in das offene Kluftsys-
tem der anstehenden Sand- und Schiuffsteine und langfristig in die grundwasserfiihrenden
Kliifte des genutzten Grundwasserleiters erfolgen.

Gegeniber der |ST-Situation wilrde durch das Entfernen der Deckschichten die Schutzwirkung
der Deckschichten fiir den Zeitraum der Baumalnahme ! der Bodeneingnffe verringert, wodurch

eine tempordre Beeintrachiigung der Rohwasserqualitit im Tnnkwasserbrunnen nicht auszu-
schlieffen ware.

Fiir ein kiinftiges Wohngebdude ist aufgrund dieser unmittelbar angrenzenden Lage im Wasser-
schutzgebiet an die Zone Il und der genngen Entfernung von 150 m im direkten Grundwasser-
anstrom eine Aussicht auf eine Ausnahmegenehmigung aus hydrogeologischer Sicht nur unter

MNebenbestimmungen, die eine Beeintrichtigung der Rohwasserbeschaffenheit weitestgehend
verhindem kdnnen, zu befiirworten. Es sind die folgenden erhdhten Anforderungen an ein Bau-

vorhaben und an die Anfragsunterlagen fir die Ausnahmegenehmigung aus hydrogeoclogischer
Sicht erforderlich:

s Esist eine Baugrunderkundung fir den Planungsraum erforderlich (lithologische Erkun-
dung, Erkundung der Gebirgsdurchlassigkeit bzw. des Durchlassigkeitsbemwertes (k-
Wert) der anstehenden Schichten). Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind im
Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens hinsichtiich der potentiellen Beeintrachh-
gungen des Rohwassers des TB Schénstadt durch die Baumalnahme zu bewerten (Be-
rechnung der Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten; Prognose der Abstands-
geschwindigkeiten zwischen Bauvorhaben und TB Schéanstadt, Vorlage eines Konzeptes
fir technische Sicherungsmalnahme wihrend der Baumalnahme).

¢ Das zustindige Wasserversorgungsuntemehmen ist vor Beginn der Baumalinahme
iber den Zeitraum der Bodeneingriffe und der Baumalnahme zu informisren.

+ Eine hydrogeologische Fremdiiberwachung ist wihrend der Baumalnahme erforderlich.
Das Wasserversorgungsunternehmen ZMW ist Giber den Auftragnehmer zu informieren.

+ Die Tiefe der Bodeneingriffe ist gering zu halten, d.h. es besteht eine Vorgabe von
Flachgrindungen fir die Bebauung und eine weitgehend mégliche Vemingsrung der

Eingniffstiefe fir die Verlegung der Abwassereitung). Die Grundwasserdeckschichten
sollen nicht durchstolBen werden.
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o Tiefbohrungen sind auf dem Grundstiick nicht zuldssig (z.B. zur Emichtung eines
Brauchwasserbrunnens oder von Erdwirmesonden).

« Wahrend des Zeitraums der Baumalinahme ist ein kontinuierliches Grundwassemonito-
ring im TB Schinstadt durchzufithren (Parameter sind mit dem Gesundheitsamt abzu-
stimmen).

Im Rahmen der Antragstellung fiir eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Festset-
zungsverordnung des WSG-D 534-02% sind die 0.g. Unterlagen der Genehmigungsbehérde
(Untere Wasserbehdrde des Landkreises Marburg-Biedenkopf) vorzulegen.

Hinweis: Der TB Schénstadt stellt eine Inselversorgung” der Trinkwassenversorgung im Was-
serversorgungssystem des Wassenversorgungsunternehmens des ZMW fiir den OT Schonstadt

dar.

Die Inanspruchnahme des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie ist
gemal §§ 1-3 des Hessischen Verwaltungskostengesstzes (HVwKostG) in der Fassung vom
12 Januar 2004, zuletzt gedndert am 23. Juni 2018, kostenpflichtig. Auf § 8 Abs. 3 HVwkostG
wird hingewiesen. Die Kosten nchien sich nach der Allgemeinen Verwaltungskostenordnung
(AllgVwhKostO) und der Verwaltungskostenordnung fiir den Geschiftsbereich des Hessischen
Ministenums for Unwwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (WwKostO-

MUKLV) in der jeweils giiligen Fassung. Die entstandenen Gebiihren und Auslagen nach Nr.
19113 betragen 172,00 EUR (2 Std. héherer Dienst). Die Rechnung wird dem Antragsteller ge-
sondert zugesandt.

Im Auftrag

(Inga Schidsser-Kiuger)
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Von: Hoffmann, Katharina <HoffmannK@marburg-biedenkopf.de>

Gesendet: Montag, 7. November 2022 12:43

An: Frank Geisler

Cc: Bilek, Sebastian; Engelbach, Otfried

Betreff: AW: B-Plan "Auf der Trift" Schonstadt; Bewertung der vorgelegten
hydrogeologischen Ergebnisse

Anlagen: Merkblatt Ausnahme Wasserschutzgebiet_Ho.pdf;
Kostenlibernahmeerklarung_ HLNUG.PDF

Signiert von: hoffmannk@marburg-biedenkopf.de

Sehr geehrter Herr Geisler,

vielen Dank fir die Zusendung des Gutachtens. Zu diesem haben wir wiederum als
Fachbehorde das HLNUG gehért. Nach Rickmeldung vom HLNUG wird angezweifelt,
dass es sich bei oben anstehenden Schichten wie im Gutachten aufgefiihrt um die
quartéaren Schichten des Oberen Buntsandsteins handelt. Es wird auf Grundlage
weiterer vorliegender Fachdaten viel mehr davon ausgegangen, dass es sich
voraussichtlich doch um die Schichten des Mittleren Bundsandsteins (sms/smH)
handelt, die den genutzten Grundwasserleiter darstellen. Daher kann die Fachbehérde
die notwendige Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung nur fur flachgriindige Bodeneingriffe (nur flache
Fundamentgrindungen, kein Keller) fur eine Bebauung in Aussicht stellen. Die
genauen Eingriffstiefen waren in den dann vorzulegenden Unterlagen darzulegen. Die
Bebauung ware auch nur dann mdglich, wenn eine hydrogeologische
Fremdiberwachung wahrend der kompletten Bauphase sichergestellt wird. Da aus
dem vorgelegten Gutachten der Grundwasserflurabstand und die zu erwartenden
Abstandsgeschwindigkeiten im Grundwasserleiter nicht hervorgehen, wéren diese im
hydrogeologischen Gutachten (bzw. ggf. als Erganzung des vorliegenden Gutachtens)
zur Beantragung der Ausnahmegenehmigung vorzulegen. Des Weiteren behalten die
erhdhten Anforderungen aus der Email von Herrn Bilek (siehe unten angefligte Email
vom 25.05.22) weiterhin Bestand und wirden Eingang in das zu fihrende
Ausnahmegenehmigungsverfahren fir das Bauvorhaben finden. In diesem
Zusammenhang verweist das HLNUG nochmals auf die Tatsache, dass der
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werden.

Mit freundlichen GrifRen

i.a.

Katharina Hoffmann
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz

Landkreis Marburg-Biedenkopf

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naiurschutz

Im Lichtenholz 60, D-35043 Marburg

Telafon:  +49 6427 405-1434

Fax: +40 6421 405-9271434

E-Mail:  HoffmannK @marburg-biedenkopf de

Web: www. marburg-biedenkopf de
www facebook comvianakreis. marbung biedenkont
www instagram comJandkreis. marburg _biedenkonf

Trinkwasserbrunnen als Inselldsung in dem Ortsteil betrieben wird. Sollte es hier durch
das Bauvorhaben zur Beeintrachtigungen der Rohwasserqualitat kommen, steht zu
befiirchten, dass die Trinkwasserversorgung der Bevolkerung moglicherweise in
Mitleidenschaft gezogen wird. Daher sollte aus Sicht der HLNUG in Zusammenarbeit
mit dem ZMW schon jetzt ein Konzept zur Ersatzwasserbeschaffung erarbeitet

Fur die Beantragung der Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind neben den oben aufgefiihrten Punkten die
im angefiigten Merkblatt aufgezahlten Unterlagen einzureichen.

Fur Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung und verbleibe bis dahin

LANDKREIS

r~in

@] mARBURG
BIEDENKOPF
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2. Regierungsprasidium Giel3en (Ifd. Nr. 43-49)

Stellungnahme vom 03.03.2022

Stellungnahme

Regierungspréasidium Giefien

Regierungsprasidium Gislen's Postfach 10 08 51 « 35338 GieBen

Planungsbiro Geisler
Golifeldener Weg 6

35091 Cdlbe

Bauleitplanung der Gemeinde Colbe

Verfahren nach § 13b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

planung wie folgt Stellung:

Einr~n=rnen| HESSEN

08 Mirz 2

Geschaftszeichen:
Dokument Nr.-

Bearbeiter/in:
Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Datum

RPGI-21-6120100/122-2014/14
2022/301588

Astrid Josupeit

+49 641 303-2352

+49 641 303-2197

astrid josupeit@rpgi.hessen.de
28.01.2022

03. Marz 2022

hier: Bebauungsplan Nr. 5.20 ,,Auf der Trift“ im Ortsteil Schénstadt

lhr Schreiben vom 28.01.2022, hier eingegangen am 01.02.2022

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

Fachliche Erwiderung / Behandlungsvorschlag:
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Obere Landesplanungsbehodrde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit dem Planvorhaben sollen auf einer Flache von ca. 0,2 ha die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung geschaffen werden.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet. Malgeblich flr die raumord-
nerische Beurteilung des Vorhabens sind die Festlegungen des
Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser stellt den geplanten Gel-
tungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Siediung Bestand und als
Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft dberlagert von einem VBG fiir
den Grundwasserschutz sowie einem VBG fir besondere Kiimafunktionen
dar.

Vor Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Be-
darf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken (vgl. Ziel 5.2-5 RPM 2010). Die Pla-

nung entspricht somit fiir den auf ein VRG Siediung Bestand enffallenden
Teil dem o.g. Ziel.

In den VBG fiir Landwirischaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Entsprechend dem
Bebauungsplan wird das Baufenster nur im slidlichen Bereich der Planfla-
che festgesetzt. Norddstlich schliefdt im Luftbild weitere Bebauung an.
Durch die geringe flachenmafige Inanspruchnahme kann von einer gerin-
gen Betroffenheit des vorgenannten Grundsatzes ausgegangen werden.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem MalRe dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und guantitativer Hinsicht dienen.
In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbediirftigkeit des Grundwassers
soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des
RPM 2010). Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes fiir den Tiefbrunnen Schénstadt (534-029). Unter Beachtung
der Ge- und Verbote wird dem Belang des Grundwasserschutzes qualitativ
entsprochen. Quantitativ sind ebenfalls keine Auswirkungen ersichtlich.

Belange der Oberen Landesplanungsbehdrde:
Die Planung ist mir den Grundsatz- und Zielbestimmungen des
Regionalplans Mittelhessen 2010 vereinbar.
» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.
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In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt-und Frischluf-
tentstehung sowie der Kalt-und Frischluftabfluss gesichert und, soweit
erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen MaRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kilhler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliiftung von klimatisch bzw.
lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermie-
den werden. Der Ausstof lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert,
zusatzliche Luftschadstoffemittenten scllen nicht zugelassen werden (vgl.
Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010). Es sind keine Beeintrachtigungen die-
ses Grundsatzes ersichtlich.

Die Planung ist mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung -
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzonen Il des Wasserschutz-
gebietes fur die Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Schénstadt in der
Gemarkung Schénstadt der Gemeinde Célbe, festgesetzt mit Verordnung
vom 16.12.1991 (StAnz. 05/92 S. 0356). Des Weiteren befindet sich der
Planungsraum in der Schutzzone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes fiir
die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittel-
hessische VWasserwerke, festgesetzt mit Verordnung vom 02.11.1987
(StAnz. 48/87 S. 2373). Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsver-
ordnungen sind zu beachten.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewdasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht ber(ihrt.
Somit bestehen aus hiesiger Sicht fir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen® hin:

Belange Grundwasser und Wasserversorgung:

Es wird auf die Beachtung der Verbote der Schutzgebietsverordnungen
des Trinkwasserschutzgebietes Cdlbe  Schonstadt und des
Trinkwasserschutzgebietes Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf
verwiesen.

Die Hinweise wurden bereits in den Planunterlagen aufgenommen und
gewdrdigt (vgl. B-Plan Festsetzungen Ziff. 3.2).

Im Zusammenhang mit der Erwirkung einer Ausnahmegenehmigung
von den Verboten der Trinkwasserschutzgebietsverordnung, welche fur
den Vollzug des B-Planes als notwendig erachtet wird, wurde seitens
LK Marburg-Biedenkopf (FD Wasser- und Bodenschutz) am 07.11.2022
mitgeteilt, dass die 0.g. Ausnahmegenehmigung nur fur flachgriindige
Bodeneingriffe (nur flache Fundamentgriindung, kein Keller) fir eine
Bebauung in Aussicht gestellt werden kann. Damit verbunden ist die
Sicherstellung einer hydrogeologischen Fremdiberwachung wéhrend
der kompletten Bauphase der spateren Bebauung (Vollzug des B-
Planes).
» Es besteht kein weiterer fachlich-inhaltlicher Handlungsbedarf
innerhalb des Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des
FNP.
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Die Starkregen-Hinweiskarte
https:/fwww.hinug.deffileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefidhrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestelit. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fiir jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbtros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Hier nach ein paar allgemeine Informationen:

Nach & 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Kiisten -oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlcksichti-
gen.

Grundlage fur die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schldgigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

+ Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014
hitps://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen.deffiles/content-
down-
loads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtigung von ww Belang
en_in Bauleitplanung.pdf

Belange Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz:

Es werden hinsichtlich Gewasserrandstreifen und gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine Bedenken gegen das
Planvorhaben vorgebracht.

Es erfolgt ein Hinweis auf die sog. ,Starkregen-Hinweiskarte®. Nach
dieser Karte befindet sich das Plangebiet in der Kategorie ,Schwach”
des Starkregen-index.

» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.
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¢ Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei

der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-

ber 2018

https://wirtschaft. hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/arbeitshilf

e_hochwasserschutz 2018.pdf

» Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasser-

randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft,

Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020

https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung. hessen.deffiles

/Bauleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20u

nd%20im%20Gew%C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf
Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach §
9 BauGB bestehen vielfaltige stadtebauliche Festsetzungsmaéglichkeiten.

Bei Starkregenereignissen kénnen auch weit ab von Gewassern Schéaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieBwege entstehen in Graben und Gelan-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung
Taltiefpunkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fiir diese FlieRpfade
Korridore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflie-
Ren ermbglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Gelandemodellierung
gemacht werden, um FlieRwege von Sachwerten fern zu halten.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite Belange Kommunales Abwasser, Gewassergute:

Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226 Der LK Marburg-Biedenkopf hat ein seiner Stellungnahme folgendes
mitgeteilt: Abwasser und Niederschlagswasser werden Uber das

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 - vorhandene Entsorgungsnetz abgeleitet, so dass keine grundsatzlichen

Wasser- und Bodenschutz, Bedenken bestehen.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
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Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Aliflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte
sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlicke, auf de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden
(UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Lan-

desamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Aliflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusténdigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Marburg Biedenkopf und bei der
Gemeinde Colbe einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und offentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behtrde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:

https:/iwww. hinug.de/hemen/altlasten/datus.htmi

Belange Industrielles Abwasser, wassergefahrdende S  toffe,
Grundwasserschadenfélle, Altlasten, Bodenschutz:

Im Planungsgebiet befinden sich keine Altflichen (Altstandorte,
Altablagerungen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und schédliche
Bodenveradnderungen) nach Altflichendatei des Bodeninformations-
systems. Die sonstigen Hinweise zum Bodenschutz werden in
Aufstellungsverfahren beachtet (vgl. Ziff. 3.3 der Festsetzungen des B-
Planes).

» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des

Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.
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Hinweis:

Gemalk § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevél-
kerung sowie die Belange des Bodens zu bericksichtigen. Bei der
Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen
nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des
Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die
Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Auswei-
sung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten
fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbei-
tung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den
einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben
kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff.
HBO). Die Bauaufsichtsbehdérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Boden-
schutzbehdrde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es maéglich,
dass die Bodenschutzbehérde (iber bauliche Verdnderungen auf Ver-
dachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und
danach nicht mehr beteiligt wird,

Vorsorgender Bodenschutz:

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur
Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fihrt. Boden ist wie Wasser und Luft eine
unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erflllt vielfaltige und essentielle natirliche Funktio-
nen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
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Da das Verfahren nach § 13b BauGB aufgestelit wird, erfordert dieser Um-
stand keinen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafnahmen
wahrend der Bauausfithrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunktio-
nen wie u.a. Regulierung des Wasserhaushaites, Verdunstungskiihlung und
auch Lebensraum fiir Pflanzen/ Ertragspotenzial (fur Garten und Griinanla-
gen) bis hin zum ganzlichen Funktionsausfall gefahrdet.

Wie bereits in den Planunterlagen erwahnt, erfordert die Tatsache, dass
das Plangebiet im Bereich fur besondere Klimafunktionen liegt eine beson-
dere Wirdigung in der Abwagung. Dazu méchte ich erganzen, dass die
Versiegelung von Boden auch dessen Funktion fiir Versickerung und Was-
serspeicherung — damit verbunden die Funktion der Bodenkiihlleistung
aufgrund massiv reduzierter Verdunstung beeintrachtigt und somit weitere
Klimafunktionen vernichtet werden.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen Belange Kommunale  Abfallentsorgung, Abfallentsorgun gs-

Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367 anlagen:

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor- Planvorhaben. Auf das ,Baumerkblatt® zum Umgang mit Bauabféllen
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 wurde bereits in den textlichen Festsetzungen des B-Planes (vgl. Ziff.
Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG betroffen. In diese Prifung sind Altabla- 3.3) verwiesen.

gerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht
eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bo-
denschutzbehdrde.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-

giessen hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 29.11.2022
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mé&Re Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Rupp i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4374

Nach Durchsicht der Planunterlagen um Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
planes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

Bergaufsicht :
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Die GréRe des Planungsraums betragt 2.300 m?, laut Regionalplan Mittel-
hessen 2010 ist die Flache nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft gekennzeichnet. Es kommt zu keinem Ausgleich auf weite-
rer landwirtschaftlicher Flache. ;

Aufgrund der gering Flachengrée und der landesplanerischen Vorgaben
werden aus Sicht des Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetra-
gen.

Belange des Immissionsschutzes:
Es sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Belange der Bergaufsicht:
Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Belange der Landwirtschaft:
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Obere Forstbehérde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Der Bebauungsplan beriihrt forstliche Belange nur indirekt.

AuRerhalb an den Geltungsbereich im Westen angrenzend, befindet sich
Wald im Sinne des § 2 HWaldG. Ich weise auf den Gefahrenbereich des
Waldes (Windwurf, Waldbrand, ..) in einem Abstand von 30 m entlang des
Waldrandes hin und empfehle die Baugrenzen aulerhalb dieses Bereiches
anzulegen.

Belange der Oberen Naturschutzbehdrde:
Das Plangebiet ist nicht durch Landschaftsschutzgebiete bzw.
Naturschutzgebiete betroffen.
» Es besteht kein Handlungsbedarf innerhalb des Aufstellungs-
verfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Belange der Forstbehdrde:
Die obere Forstbehdrde verweist auf die Gefahrenbereiche des Waldes
durch Windwurf, Waldbrand etc. und empfiehlt einen Abstand der
Baugrenzen von 30 m zum Waldrand. Dieser Abstand wird gemaf den
festgesetzten Baugrenzen eingehalten.
» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht mochte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Gemaf § 1 Abs. 5 8. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden (§ 1a Abs. 2 5. 4 BauGB 2013). Bereits durch die
BauGB-Novelle 2013 bestehen somit erweiterte Begriindungsanforde-
rungen bei der (Neu-Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fir Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen
sollen im Rahmen der Begrindung Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbescondere Brach-
flichen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
maglichkeiten zihlen kénnen. Als Grundlage fiir diese Ermittlungen kénnen
insbesondere von den Gemeinden geflihrie Leerstands-/Baulliickenkataster
herangezogen werden; allerdings sind diese nicht zwingend von den Ge-
meinden zu erstellen. Die Gemeinde muss ihre Ermittlungen zu den
Maoglichkeiten der Innenentwicklung in der Begriindung zum Bauleitplan
hinreichend substantiiert und schliissig nachvollziehbar darlegen.

Die Ausfihrungen in Kapitel 2 der Begriindung sind entsprechend zu uber-
arbeiten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

wpecd

osupeit

Belange des Planungsrechts

Das Dezernat ,Bauleitplanung” des RP GieRen verweist auf die
Nachweispflicht der Gemeinden, die Mdglichkeiten der Innentwicklung
hinreichend substantiiert und schliissig nachvollziehbar darzulegen.
Dieser Pflicht ist die Gemeinde Coélbe bereits nachgekommen. Die
Abfragen zur Verfligbarkeit von nicht bebauten Grundstiicken im
planungsrechtlichen Innenbereich hat ergeben, das samtliche
Grundsticke im privaten Besitz liegen und weder ein Verkaufs- noch
Umnutzungsbereitschaft besteht.

» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb dieses
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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3. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (Ifd. N r. 56) Stellungnahme vom 05.03.2022
Stellungnahme Fachliche Erwiderung / Behandlungsvorschlag:
i wrhe , Posfach 11 14 20, 35385 Gilon
Planungsblro Geisler Thr Zeichen: BLP 5.20 Auf der Trift f E08.12.21
Golfeldener Weg 6
35091 Célbe mie Machricht vom:  28.01.2022, Dipl-Ing F. Gelsler
Unser Zefchen sm-gr

Auskuntt erteil Rainer Schmidt

Teleton; 0641 9508-150
Tedefax: 0641 9505-187
E-Magil; rschmidt@zmw.de
Datur: 17.01.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Célbe, Ortsteil Schénstadt
Bebauungsplan Nr. 5.20 ,,Auf der Trift" in der Gemarkung Schénstadt und Anpassung
des Flachennutzungsplans — Verfahren nach § 13 b BauGB

hier: Beteiligung der Behdrden gemdR § 4 Abs. 2 BauGB (férmliche Beteiligung der
Behdrden und sonstiger TGB)

Sehr geehrter Herr Geisler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand 08.12.2021) geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

1. Gegen den Entwurf des Bebauungsplans, aufgestellt von Planungsbiiro Geisler in Calbe,
bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung (geringer zusétzlicher Bedarf) unsererseits
keine Bedenken.

2. Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen
des ZNMW.

3. Eine Versorgung des Baugrundstiicks mit Trinkwasser ist méglich, wenn der Wasseran-
schlussraum an der sidéstlichan Ecke der Baugrenzfliche platziert wird.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler Stand: 29.11.2022
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4. Die Bereitstellung von Léschwasser ist keine saiz;.lngsgernall:a Aufgabe des ZMW, Ge-

mal Hessisches Gesetz uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG) ist die Organisation des Brandschutzes eine Obliegenheit der Ge-
meinden, sofern es sich um den Bereich der angemessenen Léschwasserversorgung
{(Grundschutz) handeit. Fur eine besondere Léschwasserversorgung (Objektschutz) ist
der Eigentimer des Objekts zustandig. Der ZMW ist im Zuge der Nothilfe gerne bereit, im
Brandfall Lischwasser zur Verfigung zu stellen. soweit die technischen Bedingungen und
Méglichkeiten dies zulassen.

(Fortsetzung 4.)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus der offentlichen Trinkwasserversor-
gungsanlage die Entnahme eines Volumenstroms von bis zu 800 |/ min = 1333 | /s
maéglich. Diese Aussage hat Glltigkeit, solange die Wasserversorgungsanlagen in der
derzeitigen Ausbauform betrieben werden konnen.

Ansonsten werden die Belange des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke durch die o.
g. Bauleitplanung nicht berihrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat als Durchschrift mit gleicher Post die Gemeindeverwaltung
der Gemeinda Calbe arhalten.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

LA

Rainer Schmidt
Plarung-tusiihnung-Dokurmantation [PAD)

Anlage
Lageplankopie vom 02.02.2022
M 1:1.000

Der ZMW verweist auf die Nachweispflicht der Kommune hinsichtlich
der Léschwasserversorgung.
Die Ldschwasserversorgung ist nach Angabe der Gemeinde Colbe
gesichert.
» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsburo Geisler

Stand: 29.11.2022




Gemeinde Colbe, Gemarkung Schonstadt
Bebauungsplan Nr. 5.20 ,Auf der Trift* u. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Seite 31

L e

--GG%"\QOJJ BEGEZA
B =

m
B

| | a | —
- 'I—Pilll 2

Telchweg 24
35308 Glalken

Zweckverband
. . Talefon (0641) 95060
Mittelhessische Wasserwerke  restx s sserer

Bestandsdokumentation der Trinkwasserversorgung

Stand: 29.11.2022

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsburo Geisler
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Von: Ficht, Dirk <Dirk.FICHT @zmw.de>

Gesendet: Mittwoch, 23. November 2022 11:33

An: Wagner, Thomas <Wagner@-coelbe.de>

Cc: Schmidt, Rainer <Rainer.Schmidt@zmw.de>; Schafer, Marcus <Marcus.5chaefer@zmw.de>
Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 5.20 "Auf der Trift" OT Schonstadt

Sehr geehrter Herr Wagner,

entschuldigen Sie die verspatete Antwort auf Ihre Anfrage, die interne Kléarung hat
etwas langer gedauert als Ublich. —

Zunachst mdchte ich feststellen, dass es dem ZMW durchaus bewusst ist, dass die
Trinkwasserversorgung eine Inselanlage ohne redundante Anschliisse an ein weiteres
Versorgungssystem oder einen Ersatzbrunnen ist. Die Ersatzwassergestellung ergibt
sich aus dem Mafinahme(n)plan gem. Trinkwasserverordnung, die in diesem Fall nur
die mittels Tankfahrzeugen bewerkstelligt werden kann. Das ist nicht uniiblich und bei
vergleichbaren Inselanlagen normal, das sieht auch das Gesundheitsamt so.

Die BaumalRnahme befindet sich noch in der Wasserschutzzone lll, direkt angrenzend
an die Zone Il. Es ist geplant bereichsweise den Oberboden abzuschieben, bzw.
Bodenauffullungen durchzufiihren, es sind keine KellerrAume geplant und daher auch
keine tiefergehenden Eingriffe. In der Summe sehen wir das Risiko einer
Grundwasserverunreinigung als gegeben an, aber als sehr gering.

Sollte es dennoch zu derartigen Verunreinigungen des Grundwassers kommen, dass
der Forderbrunnen ausfallen sollte, greifen die o. g.
ErsatzwassergestellungsmalRnahmen. Wir gehen davon aus, dass die hierdurch
entstehenden Kosten und die Folgekosten nach dem Verursacherprinzip zu regeln
waren.

Fur die Beantwortung von weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen

Erlauterung / Klarstellung i.Z.m. der Wasserschutzg  ebietszone Il

Sachverhalt Trinkwasserversorqung der Bevoélkerung von Schénstadt
Uber den Trinkwasserbrunnen Schoénstadt (Tiefbrunnen als Insel-

Im Zuge der Prifung wasserrechtlicher Belange zur Trinkwasser-
versorgung und den damit verbundenen Vorgaben der Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung, hat die Kreisverwaltung Marburg-Biedenkopf,
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz mit Datum vom 07.11.2022 eine
abschlieRende Stellungnahme abgegeben.

Bezlglich der Erwirkung einer Ausnahmegenehmigung von den
Verboten der Trinkwasserschutzgebietsverordnung wurde mitgeteilt,
dass die o0.g. Ausnahmegenehmigung nur fur flachgrindige
Bodeneingriffe (nur flache Fundamentgriindung, kein Keller) fir eine
Bebauung in Aussicht gestellt werden kann. Damit verbunden ist die
Sicherstellung einer hydrogeologischen Fremdiberwachung wéhrend
der kompletten Bauphase der spateren Bebauung (Vollzug des B-
Planes).

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung des Ortsteiles
Schonstadt  (Insellésung) wird darauf hingewiesen, dass es
maoglicherweise durch die Bebauung zu Beeintréachtigungen der
Rohwasserqualitdt kommen koénnte. Dies wiederrum koénnte die
Trinkwasserversorgung  der  Bevolkerung  mdoglicherweise  in
Mitleidenschaft ziehen. Daher empfiehlt die Kreisverwaltung eine
Abstimmung mit dem ZMW, um bereits vorsorglich ein Konzept zur
Ersatzwasserversorgung zu erarbeiten.

Dieser Empfehlung wurde gefolgt. Im Zuge der Abstimmung zwischen
der Gemeinde Colbe und dem ZMW hat der ZMW am 23.11.2022
nebenstehende Stellungnahme eingereicht. Aus dieser Stellungnahme
ist die Ersatzwassergestellungsmal3nahme zu entnehmen.

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)

Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler

Stand: 29.11.2022
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im Auftrag
Damit ist die Ersatzwasserbeschaffung bei Beeintrdchtigung des
Dirk Ficht Trinkwasserbrunnens Schonstadt sichergestellt.
Abteilungsleiter
Wasserversorgung

» Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf innerhalb des
Aufstellungsverfahrens B-Plan / Anpassung des FNP.

A

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke
Kdrperschaft des offentlichen Rechis
Teichweg 24, 35396 Giel3en

Postfach 11 14 20, 35359 Gielfen

Telefon: 0641/9506-166

Telefax: 0641/9506-197

E-Mail: Dirk Ficht@zmw._de

Internet: www zmw.de

Verbandsvorsitzender: Biirgermeister Christian Somogyi
stellv. Verbandsvorsitzende: Stadtratin Gerda Weigel-Greilich

Handelsregister: Amtsgericht Giel3en, HR A 2484
Steuernummer : 020 226 80117

Verfahren: Abwégungsvorschlage zu den Verfahren nach 88§ 3, 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planentwurf: 08.12.2021)
Bearbeitung: Planungsbiiro Geisler Stand: 29.11.2022





