RCOLBE

Fachbereich: Abteilung IV - Bau, Liegenschaften, Umwelt
Verfasser: Thomas Wagner

Sachbearbeiter: Herr Wagner

DSNR: XI1-2021-0105

Colbe, den 07.07.2021

Beschlussvorlage

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 5.20 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Auf der
Trift” sowie Anderung des Flichennutzungsplanes fiir eine Teilfliche der Grundstiicke Ge-
markung Schonstadt, Flur 13, Flurstiicke 54 und 55 , Auf der Trift”

Beratungsfolge:

Gremium Am Status
Gemeindevorstand 08.09.2021 beschlieBend
Ausschuss fur Klimaschutz, Infrastruktur, Mobilitat und 27.09.2021 vorberatend
Naturschutz

Gemeindevertretung 05.10.2021 beschlieBend

Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde beschlieft:

1. Der Antrag Uber die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der damit
verbundenen Anderung des Flachennutzungsplans fiir eine Teilfliche der Grundstiicke
Gemarkung Schonstadt, Flur 13, Flurstlicke 54 und 55 ,Auf der Trift", wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Die Gemeinde hebt den Beschluss tber die Aufstellung einer Erganzungssatzung zur beste-
henden Ortsabrundungssatzung Schénstadt gem. § 34 Abs. 4, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
fur eine Teilflache der Grundstlicke Gemarkung Schonstadt, Flur 13, Flurstiicke 54 und 55
LAuf der Trift”, auf.

3. Gemal § 2 Abs. 1 BauGB i V. m. § 13b BauGB wird der Beschluss flir einen Bebauungsplan
.Vorhabenbezogener Bebauungsplan Auf der Trift” fir eine Teilflache der Grundstlicke Ge-
markung Schonstadt, Flur 13, Flursticke 54 und 55 ,Auf der Trift" gefasst. Ziel ist die Errich-
tung eines Wohnhauses. Der Anderungsbereich hat eine GréBe von rd. 0,23 ha. Die Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist aus dem der Beschlussvorlage beiliegenden Plan ersichtlich,
der Bestandteil des Beschlusses ist.

4. Die Gemeinde beschlieBt die Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 (1) BauGB fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.20 ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Auf der Trift". Planungsziel ist die Anderung der im giiltigen Flachennutzungsplan ausgewie-
senen ,Flachen fir die Landwirtschaft” in eine ,Wohnbauflache".

5. Das Bauleitplanverfahren wird unter Anwendung des § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
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sowie des § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren) durchgefiihrt. GemaB §& 3 Abs. 2 BauGB ist die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
(Offenlage) sowie der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und 6ffentlich bekannt
zu machen. Aufgrund der Anwendung der Verfahrens nach §§ 13 und 13b BauGB wird von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB sowie von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. In der Bekanntmachung ist auf den Ver-
zicht der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3, 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Absehung der Umweltpriifung hinzuweisen.

6. Mit dem Antragsteller ist in Verhandlungen hinsichtlich des Abschlusses eines Stadtebauli-
chen Vertrages und Durchfihrungsvertrages zu treten.

Begriindung:
Fur die geplante Errichtung eines Wohnhauses auf einer Teilflache der Grundstiicke Gemarkung

Schonstadt, Flur 13, Flurstiicke 54 und 55 ,Auf der Trift", hat der Grundstlickseigentiimer mit Schrei-
ben vom 09.11.2020 einen Antrag zur Aufstellung einer Erganzungssatzung zur bestehenden Orts-
abrundungssatzung Schonstadt gestellt. Am 02.02.2021 wurde hierfir der Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung gefasst.

Im Rahmen einer Vorabstimmung des Planentwurfs mit dem Regierungsprasidium Gielen wurde
dem vom Vorhabentréger beauftragten Planungsbiro mitgeteilt, dass der planungsrechtliche Ansatz
Uber den § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nicht mitgetragen und hierfir keine Anwendungsvoraussetzung
vorliegt. Das Regierungsprasidium empfiehlt vielmehr die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsbiiro hat dem Vorhabentrager hierzu das in der Anklage beigefligte Schreiben vorge-
legt, welches wir nachfolgend auszugsweise wiedergeben:

Im Rahmen einer Vorabstimmung des Planentwurfs mit dem Regierungsprasidium Gielien
(Dez. Bauleitplanung, Fr. Josupeit) wurde uns am 29032021 mitgeteilt, dass der
planungsrechtliche Ansatz dber den § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB nicht mitgetragen wird. Das
Regierungsprasidium sieht an dieser Stelle keine Anwendungsvoraussetzung fir eine Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Das Regierungsprasidium empfiehlt vielmehr die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Dieser ist in Abstimmung mit der Gemeinde Cdlbe konzeptionell zu begrinden. Es sollte ein
dffentliches Interesse bekundet werden, verbunden mit dem Machweis eines stadtebaulichen
Erfordernisses fir die Ausweisung von Wohnbauflache in Schonstadt. Dazu gehdrt eine
Uberprifung der Méglichkeiten zur Nachverdichtung in der Ortslage und der Mobilisierung von
Baulandreserven.
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Zwischenzeitlich hat der Bundesgesetzgeber das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetzt) beschlossen. Das Gesetz ist mit Datum vom 23. Juni 2021 in
Kraft getreten.

Mach & 13b BauGB gibt das Gesetz die Mdglichkeit der Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

In § 13b BauGB heildt es:  Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fir
Bebauungspldane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 Quadratmeter, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebauten Oristeile anschilielen. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember
2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschiuss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 zu fassen.”

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB sind an der Stelle des vorgesehenen
Bereiches ,Auf der Trift / Bergacker (FI. 13, Fist. 54 und 55)° erfullt.

Um der Vorbeurteilung des Regierungsprasidiums Gielben zu folgen, schlagen wir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach den Vorgaben des § 13b BauGB vor.

Durch die Einbeziehung in das beschleunigte Verfahren ist bei der Planaufstellung eine
Abweichung wvon  den Darstellungen des  Flachennutzungsplanes  mdglich.  Der
Flachennutzungsplan ware nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Fur die Anderung des planungsrechtlichen Instruments von der Aufstellung einer
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, hin zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13b BauGB, bedarf es eines geanderten bzw. neuen Aufstellungsbeschlusses durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Calbe.

"

Ziel und Gesamtkosten bei Projekten, Kostendeckungsgrad, Deckung:

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhau-
ses. Die Kosten fur die Bauleitplanung, ErschlieBung und Durchfiihrung des Vorhabens sollen im ab-
zuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag auf den Vorgabentrager tbertragen werden, so dass der Ge-
meinde Colbe keine Kosten entstehen.

MaBnahme wurde auf Forderfiahigkeit gepriift:

Anlagen:
1. Antrag Aufstellung BPL Lienaerts

Beteiligte:
- Gemeindevorstand, Gemeindevertretung

- Ortsbeirat Schonstadt
- Regierungsprasidium Giel3en
- Planungsbdro Geisler
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- Abteilung IV





