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Den Kommunen muss gemal Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verant-
wortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstel-
lung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemaR § 2
Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nut-
zungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach Mal3gabe des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bau-
leitplanes wird gemafl Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten durchgefihrt. Zunachst ist
die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRBerung und Erérterung zu geben.
Parallel dazu sind die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufor-
dern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schliel3t das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer einer
gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune
die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den
benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begriindung mit den Angaben
nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste darge-
stellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung des
Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Diemelsee, 07. Juni 2023
- Bauamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 8 BauGB im Bebau-
ungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begriindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr.
1 und Nr. 2 BauGB beizufligen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt einen Bebauungsplan im OT Flechtdorf aufzustel-
len, um im bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich ein Angebot fur die Errichtung
von sehr kleinen Ferienhausern zu schaffen. Hierdurch soll die Méglichkeit erdffnet wer-
den, dass der bestehende Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, umstruktu-
riert und durch eine weitere Nutzung erweitert werden kann. Die bisherigen Verkaufs- und
Ausstellungsflachen kdnnen hierdurch in Teilen rickgebaut und durch die Nutzung von
sehr kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens erganzt. Das betroffene Baugrund-
stick befindet sich im AuRenbereich der Gemarkung Flechtdorf und ist im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Tourismus® aus-
gewiesen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll der Tourismus in der Planungsregion
als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler
und offentlicher Interessen gesichert und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt
die Gemeinde Diemelsee mit der Aufstellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschoép-
fung des Potentials im Tourismussektor zu schaffen.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundsticken in der Gemeinde Diemelsee nach MaRRgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade“ beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete® mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiete” (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen. Hier-
durch beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee sich die Moglichkeit zu eréffnen, den Touris-
mus unter Wahrung kommunaler und offentlicher Interessen zu sicher und den Betrieb,
der der gartenbaulichen Erzeugung dient, zu erhalten.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewé&hrleistet
werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiucke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)

1
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planungsrechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 R&aumliche Lage

Die Gemeinde Diemelsee liegt im Landkreis Waldeck- Frankenberg in Nordhessen, im Natur-
raum ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge®, in der Haupteinheit ,Ostsauerlander Gebirgsland-
schaft®. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil ,Flechtdorf, dieser liegt in
der Teileinheit ,Flechtdorfer Hockerflur®. Das Landschaftsbild ist vom Diemelstausee und der
Higellandschaft in der Umgebung gepragt. Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches
kann stadtebauliche in folgende Ausgangssituation eingeordnet werden:

Lage im landlich peripheren Raum

Ungegliederte, aufgelockerte Bebauung

Ausgepragte Topographie im Untersuchungsraum

Ostliche und sidliche Begrenzung durch Wohnbebauung

nérdliche und westliche Begrenzung durch Betriebsflachen des der gartenbaulichen Er-
zeugung dienenden Betriebs

Eigentumsanteile

Die jeweiligen flursticksbezogenen GrundstiicksgrofRen sind der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen:

Flurstiicksbezeichnung GroRe in Quadratmeter Eigentumsverhaltnisse
Gemarkung Flechtdorf,
Flur 2
e  Flurstiick 2/10 1172, 6 Privat
e  Flurstick 1/1 532, 4 Privat
Tabelle 1

Flursticksbezogene GrundsticksgréfRen - Eigentumsanteile

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1V/5 ,Am Ho-
henrade® befindet sich im Ortsteil Flechtdorf im Bereich des Ortsausgangs in Richtung
Wirmighausen. Der Geltungsbereich wird durch die bestehende Wohnbebauung im Siden
bzw. Osten begrenzt. In ndrdlicher Richtung begrenzen die bestehenden Auf3enbereichs-
flachen des privilegierten Gartenbaubetriebs den rdaumlichen Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich wird durch die Grundstiicke der Gemarkung Flechtdorf (Diemelsee),
Flur 2, Flurstiick 1/1 (in Teilen) und 2/10, bestimmt. Der rd&umliche Geltungsbereich besitzt
eine GrofRe von ca. 1.705 Quadratmeter. Die genaue Lage, GréRe und Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches sind dem Planteil zu entnehmen.
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1.4.2 Stédtebauliche und griindordnerische Bestandanalyse

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind die folgenden Nutzungen bereits vor-
handen

e Flachen zur gartenbaulichen Erzeugung

o Verkaufs- und Ausstellungsflachen

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an
e KreisstraRe 74
e Wohnbebauung

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird tGber die noérdlich angrenzende StralRe (Kreisstrale Nr. 74) erschlos-
sen. Die innere ErschlieBung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet im Naturraum ,Bergisch-Sauerlandisches Gebirge®, in der Haupt-
einheit ,Ostsauerlander Gebirgslandschaft®. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im
Ortsteil ,Flechtdorf®, dieser liegt in der Teileinheit ,Flechtdorfer Hockerflur®. Dort ist ein ge-
ring strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum anzutreffen. Die flachwellige, hochpla-
teauartige Landschaft ist hier weitgehend ausgeraumt. Gehdélzbestande sind nur verein-
zelt vorhanden. Der Raum ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von intensiv
bewirtschafteten Ackern gepréagt und strukturarm ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wurden bisher fur die gartenbauliche Erzeu-
gung genutzt. Die Flachen werden von Norden und Siden von der vorhandenen Vegeta-
tion umgrenzt. Im Osten grenzt eine Wohnbebauung an.

Im Plangebiet sind keine Landschaftselemente mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild vor-
handen.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage
der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schdnheit.

Die Eigenart des Plangebietes wird durch eine Hangneigung bzw. Terrassierung der ver-
schiedenen Ebenen charakterisiert. Die Erdoberflache befindet sich nur teilweise in ihrem
urspriinglichen Zustand, sodass die Erlebbarkeit der typischen, unverformten Erdobe rfl&-
che eingeschrankt ist. Markante Gelandemerkmale sind ebenso wenig vorhanden wie na-
turhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile. Innerhalb
des Plangebietes sind keine Gewésser vorhanden.

Die Vielfalt des Plangebietes wird durch ein eingeschréanktes Abwechslungsreichtum be-
schrieben. Bei einer Vielzahl der dort vorhandenen Pflanzen handelt es sich in der Regel
um nicht heimische Arten. Ausnahmen sind dabei drei pragende Solitarbdume. Sonst sind
keine weiteren pragenden oder relevanten Gehdlzstrukturen zu identifizieren.

Die Schoénheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv, kann aufgrund des gartenbau-
lichen Betriebs allerdings als eingeschrankt betrachtet werden. In dem Plangebiet sind
keine natirlichen und naturnahen Lebensraume mit spezifischer Auspragung an Formen,
Arten und Lebensgemeinschaften und/oder naturnahe Gewésser vorhanden.
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Vegetation und Biotopfunktion

Die Flache unterliegt einer garten- und landschaftsbaulichen Bewirtschaftungsform, wes-
halb ein stdndiger Wechsel vorhandener Arten anzunehmen ist. Im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen (Flursticke 1/1, 2/8 und 2/10) sind folgende Arten dauerhaft
vorhanden:

e Birken (3x) (Betula), Nordmann-Tanne (Abies nordmanniana), Kastanie (Castanea),
Eiche (3x) (Quercus), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Gewdhnlicher Ju-
dasbaum (Cercis siliquastrum), gelb-griin panaschierter Tulpenbaum (Liriodendron
tulipifera), Hangebuche (Fagus sylvatica 'Pendula'), Kugelahorn (Acer globosum),
Kugelakazie (Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera')

Bei einer Vielzahl der Pflanzen handelt es sich nicht heimische Arten. Mit Ausnahme der
drei pragenden Solitarbdume (im Bereich der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
1/1 und 2/10) sind keine weiteren prdgenden oder relevanten Gehdlzstrukturen vorhan-
den.

Die nordliche Teilflache des Flurstiicks 1/1 ist als eine typische Fettwiese mittlerer Stand-
orte mit hohem Anteil an Grasern entwickelt. Die Flache wird regelmaflig gemaht, das
Mahdgut dabei abgetragen. Der sidliche Teilbereich des Flurstiicks wird bereits als La-
gerplatz des angrenzenden Betriebs genutzt. Die Vegetationsentwicklung ist hier stark
eingeschrankt, die Grasnarbe nicht mehr vorhanden. Das Grundstiick 10/2 besitzt neben
dem Wohnhaus auch typische Hausgartenstrukturen.

Erholung
Das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung besitzen fir die Erholung keine Ubergeord-
neten Funktionen, die fir die Offentlichkeit relevant sind.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009
Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine TeilrAume sind durch Raum-
ordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.? Hierfur
hat die oberste Landesplanungsbehdrde auf Grundlage von 8 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitpldne sind geméall 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. 8§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gem&f3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als

1§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume sind durch Raumordnungspléane, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalBnahmen zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums
zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen d8kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groRraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fuhrt. Die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der TeilrdAume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfligen; die
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume
berticksichtigen (Gegenstromprinzip).

4
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Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die
Grundsatze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten® plan-
zeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regi-
onalplanung abschlieend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsa-
men Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vor-
ranggebieten® planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet® sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlie3t, soweit diese
mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorrangge-
biete“ I6sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fir die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?des Baugesetzbuches (BauGB) fir die
gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?

— et

Flechtdorf

Abbildung 1
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich einen Teilbereich ein "Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft" fest, fir einen untergeordneten Teilbereich ein ,Vorranggebiet fir
Forstwirtschaft®.

Der Begrindung zum Grundsatz 1 ist zu entnehmen, dass die Festlegung als ,Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft® an den Ortsrandern unabhangig von der Nutzungseignung er-
folgt, wenngleich diese Flachen weder als Restflachen zu betrachten noch disponibel sind.

2 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
3 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Im ndrdlichen Teilbereich, welcher als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft” festgelegt
ist, befindet sich die ErschlieRung fur den der gartenbaulichen Erzeugung dienenden Be-
trieb. Daher entspricht dies den Festlegungen des Regionalplans.

Der Ostliche Teilbereich wird als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt. Die Ent-
wicklungsabsichten der Gemeinde Diemelsee entsprechen hier regionalplanerischen
Festlegungen.

Zwischen dem "Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft" und dem ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand“ befindet sich eine Flache von ca. 500 Quadratmetern, fir die ,Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft® festgelegt wurde. Die Flachen des Vorranggebietes werden aktuell durch
einen Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, genutzt. Im ndheren Umfeld
schlieBen keine weiteren ,Vorranggebiete fir Forstwirtschaft® an.

Der Begrundung zum Regionalplan Nordhessen 2009 ist zu entnehmen, dass ,die als
,Vorranggebiet flir Forstwirtschaft” festgelegten Waldflachen dauerhaft bewaldet und in
ihrem Funktionszusammenhang erhalten bleiben sollen. In diesen Gebieten hat die forst-
wirtschaftliche Nutzung Vorrang vor anderen Raumansprichen. Mit diesem Ziel unverein-
bare Nutzungen und Eingriffe sind ausgeschlossen® Weiterhin ist der Begrindung zu ent-
nehmen, dass ,der Wald in Nordhessen als Produktionsstatte fir den nachwachsenden
und umweltfreundlichen Rohstoff Holz, als Lebensraum einer vielfaltigen Pflanzen- und
Tierwelt und fir die Erholung der Bevolkerung unverzichtbar ist. Die vorstehenden Ziele
und Grundsatze sollen den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens sowie seiner Be-
deutung fur die Umwelt und die Erholung in diesen vielfaltigen Funktionen erhalten und
ihn vor vermeidbaren Inanspruchnahmen schiitzen. Wegen der mit der Produktion und der
Verarbeitung des Rohstoffes Holz verbundenen Arbeitsplatze sollten Anreize zur Neuan-
siedlung von holzverarbeitenden Industrien in der Planungsregion geschaffen werden“

Aufgrund der GroéRe, Lage und aktuellen Nutzung des ,Vorranggebietes flr Forstwirt-
schaft® wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung von der regionalplanerischen
Zielsetzung der Entwicklung einer Forstflache abgewichen.

Der Regionalplan Nordhessen befindet sich aktuell in Uberarbeitung und wir neu aufge-
stellt. Bei der Neuaufstellung soll die betroffene Flache, welche aktuell als ,Vorranggebiet
far Forstwirtschaft® festgelegt ist, nicht mehr als solche festgelegt werden.

Der Regionalplan Nordhessen befindet sich aktuell in Uberarbeitung und wir neu aufge-
stellt. Bei der Neuaufstellung soll die betroffene Flache, welche aktuell als ,Vorranggebiet
fr Forstwirtschaft® festgelegt ist, nicht mehr als solche festgelegt werden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedilrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Der mit Verfigung vom Regierungsprasidium Kassel genehmigte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Diemelsee stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der all-
gemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als ,Sonderbauflachen” mit der Zweckbestimmung
.Tourismus® dar.



L
BI¢W Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade"// Gmeinde Diemelsee

Abbildung 2
Darstellungen und Festlegungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee vom 17.03.2023

Gemaéal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die mit der Bebauungsplananderung verfolgten Ziele in Form der rechtsverbindlichen Fest-
setzungen befinden sich im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Darstellungen von umweltschiitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden PIla-
nen in der Abwagung zu bericksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschaftsplane
und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqua-
litat (Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwéagung
demgegeniiber nicht.

Mit der Karte ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee werden
fir den Ortsteil Flechtdorf die bestehenden relevanten Biotop- und Nutzungstypen im Au-
Ben-und Innenbereich, die geplante Siedlungserweiterung, die Schutz- und Entwicklungs-
flachen wiedergegeben und der Ausbau von Griinverbindungen innerhalb der Ortslagen
vorgeschlagen.

Der Karte ,Siedlungsstruktur® ist zu entnehmen, dass die westlich liegenden Flachen des
Plangebietes als ,frisches Grinland“ dargestellt werden. Die Flachen des Plangebietes
werden mit der Schraffur ,Entwicklung der Grinflache“ und dem Symbol ,im F-Plan aus-
gewiesene Griunflache® Uberlagert.

Ostlich daran angrenzend wird eine Flache mit der Bezeichnung ,Wald“ dargestellt. Die
Flache wird mit dem Symbol ,Fremdgeh6lz® Gberlagert. Nordlich grenzt an die Waldflache
ein frisches Grinland® an. In westliche Richtung befinden sich innerhalb des
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Plangebietes Flachen die mit der Schraffur ,Hausgéarten und Hofflachen® Gberlagert sind.
Nordlich wird die Bebauung durch das Symbol ,,Ortsrandeingrinung” begrenzt.

Den textlichen Erlauterungen zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee ist zu ent-
nehmen, dass bei Siedlungs-, Industrie- und Gewerbeerweiterungen die Reduzierung des
Flachenverbrauchs oberste Prioritat hat. Flachenrecycling, hohere Baudichte, flachenspa-
rende ErschlieBung sind dafir Voraussetzungen. Ziel der landschaftsbezogenen Sied-
lungserweiterung sind harmonische Ortsrander (Baumreihen, Hecken, Obstwiesen), Grin-
zlige zwischen ,alten” und ,neuen” Siedlungen (Landschaftsbild, Erholung), Vermeidung
von Siedlungssplittern im AuBRenbereich, Minimierung von Belastungen fir Boden (Regen-
wasserversickerung), Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt. Im landlichen Raum
sollten tUberall sichtbare GroRbauten vermieden werden. Vorrang sollte in den Ortsteilen
die Modernisierung und Umnutzung alterer Wohn- bzw. Wirtschaftsgebaude haben, totale
Oberflachenversiegelung von Verkehrsflachen sollten nur dort vorkommen, wo unbedingt
erforderlich.
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Abbildung 3
Ausschnitt aus dem Plan ,Siedlungsstruktur® zum Landschaftsplan der Gemeinde Diemelsee, Auf-
stellung in 2006

Informelle Planungen
Die Gemeinde Diemelsee befindet sich aktuell in einem Dorfentwicklungsprogramm. Im Rah-
men der Dorfentwicklung wurde ein ,Stadtebaulicher Fachbeitrag® fur die Gemeinde Die-
melsee mit den Ortsteilen Adorf, Benkhausen, Deisfeld, Flechtdorf, Giebringhausen, Herin-
ghausen, Ottlar, Rhenegge, Schweinsbihl, Stormbruch, Sudeck, Vasbeck und Wirmighausen
erstellt (Stand 2015).
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1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hes-
sischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Wei-
tere Vogelschutzgebiete geman europdischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil
des rdumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Im Westen grenzt der
Naturpark Diemelsee an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IV/5
-,Am Hohenrade® an. GemafR § 27 BNatSchG sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde
und zu pflegende Gebiete, die groRraumig sind, Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete
oder Naturschutzgebiete sind, sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die
Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,
nach den Erfordernissen der Raumordnung fur Erholung vorgesehen sind, der Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféaltige Nutzung gepréagten Landschaft
und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft
umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und besonders dazu geeignet sind, eine
nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern. Naturparke sollen auch der Bildung fur nach-
haltige Entwicklung dienen. Naturparke sollen entsprechend der beschriebenen Zwecken
unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, geglie-
dert, erschlossen und weiterentwickelt werden.

Abbildung 4
Ausschnitt aus dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Méarz 2023
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Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Abbildung 5
Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Marz 2023

Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkméler.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade“ beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete® mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet® (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Im Plangebiet sollen sehr kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens fir einen dau-
erhaft wechselnden Personenkreis errichtet werden. Gleichzeitig kénnen die FlAchen um
die Hauser herum weiterhin als Flachen, die einem gartenbaulichen Betrieb dienen, ge-
nutzt werden. Hierdurch sollen sich die Hauschen in Landschaft integriert werden und die
bestehende Nutzung erganzt werden.

Dadurch soll der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts-
und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler und offentlicher Interessen gesichert
und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee mit der Auf-
stellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschépfung des Potentials im Tourismussek-
tor zu schaffen.

10
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1.4.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll unverandert Uber die vorhandene StralRe (Kreisstrale Nr. 74) er-
schlossen werden. Die bestehende, private StraRe wird lUiber eine planzeichnerische Dar-
stellung verbindlich festgesetzt.

Die innere ErschlieBung ist durch die vorhandenen Wege und Zufahrten gesichert.

Flechtdorf ist Gberregional Gber die ndrdlich verlaufende Bundesautobahn Nr. 44 erschlos-
sen. Daruber hinaus verfugt die Gemeinde uUber einen Anschluss an das Netz des dffent-
lichen Personennahverkehrs vom Nordhessischen Verkehrsverbund (NVV) und ist inso-
fern durch Buslinien zu erreichen. Ein Anschluss an den schienengebundenen Personen-
nahverkehr besteht in den Mittelzenten Korbach und Bad Arolsen.

Die fulR3laufige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gilber die vorhandenen privaten Wege.

1.4.7 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der
Gemeinde Diemelsee. Bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser wurden fir
den Brandschutz ausreichend dimensionierte Leitungen vorgesehen.

Ein Anschluss an das bestehende Stromnetz besteht.

Ein Anschluss an ein Gasnetz ist grundséatzlich nicht méglich, da in rAumlicher Nahe keine
entsprechende Leitung vorhanden ist.

Der Planbereich ist bereits mit Telekommunikationsinfrastruktur versorgt, eine Verlegung
neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung hat gemaR den Bestimmungen der Abfallsatzung der Gemeinde Di-
emelsee und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Waldeck-Frankenberg in der
jeweiligen Neufassung zu erfolgen. Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fuhrt in
§ 16 der Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung" aus, dass Mill nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugange von der FahrstraBe zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der Millbehélter standhélt (Rasengittersteine,
Splitt und Schotter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fir den Behdltertransport
massiv erhdhen),

b) die Transportwege von Laub, Grasbhiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

) Mullbehéalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Millbehalter
nicht unnoétig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren (Verhinderung von
Pfiitzen durch ebene Flachen),

d) Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass der
Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Fir Vierradbehalter (z.B. 1.100 Liter-Gefal3e) gelten zusatzliche Anforderungen. So muss
der Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen. Auf ein

11
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baulich hergestelltes Geféalle sollte moéglichst verzichtet werden, darf aber maximal drei
Prozent betragen.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemalR § 4 der Entwasserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Diemelsee durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form eines
Schmutzwasserkanales gewdahrleistet. Im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal bereits
vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah ver-
sickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften entgegenstehen. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit eine Brauchwasserzis-
terne zu verwenden, um Niederschlagswasser zu sammeln und weiter zu nutzen. Eine
Prufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers wird nicht durchgefiihrt, da gegentber dem aktuellen Zustand der Flache
mit einem hohen Folienanteil eine Aufwertung erfolgt und daher keine Bedenken gegeniber
einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bestehen.

12
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Diemelsee beabsichtigt die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete” mit
der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiete® (vgl. 8 11 BauNVO) planungsrechtlich festzu-
setzen. Die Festsetzung erfolgt als ,Sonstiges Sondergebiet” und nicht als ,Sondergebiet,
das der Erholung dient®, um den Betrieb, der der gartenbaulichen Erzeugung dient, be-
ricksichtigen zu kdnnen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete® mit der Zweckbestimmung ,Fe-
rienhausgebiete” festgesetzt, um die Entwicklung eines Ferienhausgebietes mit sehr
kleine Hauser zum Zwecke des Ferienwohnens - sogenannte ,Tiny Hauser® - errichten zu
kénnen. Hierdurch soll unter Wahrung kommunaler und éffentlicher Interessen ein Beitrag
fur den Tourismus in der Gemeinde Diemelsee geleistet werden.

Zusatzlich sind in den ,Sonstige Sondergebiete” mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus-
gebiete” (vgl. § 11 BauNVO) Betriebe, die der gartenbaulichen Erzeugung dienen, zulas-
sig. Damit soll gewahrleistet werden, dass der Betreibe des dort ansassigen Gartenbau-
betriebes seinen Betrieb erhalten kann.

Maf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiicksflache wird auf Grundlage des 8§ 16 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder
der GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -
7a D 154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.

Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MalRbestimmungsfaktor fiir die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung, insbhesondere unter dem verstarkt zu berlcksichtigen Belang des
Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang
getroffen, um sicherzustellen, dass die aktuelle Nutzung in der Form beibehalten und eine
Ubermafige Nutzung, zu Lasten des Bodenschutzes (Bodenschutzklausel), ausgeschlos-
sen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO bericksichtigt
werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,SummenmafR®
ermoglicht wird.

Die fur die Ermittlung der Grundflache malRgebende Flache des Baugrundstiicks wird
durch das ,Baugebiet” bestimmt.

Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MalRes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Hdhe baulicher Anlagen bzw. eine
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Baumassenzahl, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, inshesondere das Orts-
und Landschaftshild, beeintréachtigt werden kdnnen.

Die Gemeinde Diemelsee hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Hohe baulicher An-
lagen in pflichtgemaRer Ausiibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis,
dass durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmoglichkeit auf das Landschaftsbild be-
steht, ist eine Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
bzw. der Zahl der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie
auf alle durch eine Hohenentwicklung berthrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der H6he baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hoéhe wird in der MaReinheit ,Meter
(m)“ bestimmt. Als unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen wird
das Normalhdhen Null (NHN) in Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz 2016 festge-
setzt. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist als Oberkante (OK) der Dachhaut festge-
legt. Durch die Festsetzung der Bezugspunkte soll die zulassige Héhe baulicher Anlagen
einerseits eindeutig bestimmt werden. Anderseits soll durch die Festsetzung sichergestellt
werden, dass sich die baulichen Anlagen in den vorhandenen Gelandeverlauf (Topogra-
phie) einflgen.

1.5.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise® werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhdu-
ser, Doppelh&auser oder Hausgruppen errichtet. Die LAnge dieser Hausformen darf hdochstens
50 Meter betragen.

Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung flr die Anordnung der Gebaude
im Verhaltnis zu den Nachbargrundstiicken ermdglicht. Hierdurch soll das siedlungstypi-
sche Bild mit Gebduden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Re-
gel eine Lange von 50 Meter nicht Uberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden.
Doppelhduser sind grundsétzlich zulassig, missen aber an den jeweiligen Enden einen
seitlichen Grenzabstand einhalten.

.Einzelh&user” sind allseits freistehende Gebaude von hdochsten 50 Meter Lange mit stad-
tebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und riickwéartigen Nachbargrenzen, deren
Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst.

,Doppelh&auser” sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute, im Ub-
rigen jedoch freistehende (Wohn-)Hauser.

,Hausgruppen® sind mindestens drei an mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenz-
abstand aneinandergebaute Hauser deren dul3ere Kopfhduser einen einseitigen Grenzab-
stand einhalten missen. Die Gesamtlange der Hausgruppen darf 50 Meter Uberschreiten.

1.5.3 Offentliche / private StraRenverkehrsflache

Die StraRBenverkehrsflache wird als private StraBenverkehrsflache festgesetzt, um die Er-
schlieBung des Sondergebietes zu sichern.

14
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1.5.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private AuRenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Or-
ganismen in besiedelten Bereichen beeintrdchtigen kdnnen. Vor allem Insekten und Fle-
derméause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Vdgel sind davon betroffen.
Fir sie kann die StraRen- oder Grundstiicksbeleuchtung eine zum Teil tédliche Gefahr
sein. Zugvogel kdnnen durch kinstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die
Verwendung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung
und geringer Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkun-
gen deutlich verringern.

1.5.5 Bindungen fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bestehende Baume und sonstige Bepflanzungen sollen erhalten werden. Grundséatzlich
sollen sich die textlichen Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Laubbdume und -
straucher positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Durch die textliche Festsetzung zur
Erhaltung von BaAumen soll den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen werden.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 Begrunung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Das Anpflanzungsgebot fir Baume soll den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirk-
samer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsrdume insbesondere fiir Insekten und V6-
gel bietet, sichern.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgroBen bei Jungb&dumen sollen bereits in kurzer
Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen flr eine attrak-
tive Begriinung des Baugebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Bdumen
mit gréReren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens kurz- bis mittelfris-
tig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgri-
nung/Eingrinung des Gewerbegebietes erméglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laub- und
Obstbaumen wird getroffen, da eine auf die drtlichen Standortbedingungen abgestimmte
Auswahl einheimischer Gehdlze die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgri-
nung des Raumes mit einem Gerlst naturnaher Gehélzstrukturen, das Lebensrdume fir
eine groRe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter ein-
heimischer Gehdlze wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pfle-
geaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fir die heimi-
sche Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Gehdlze der langfris-
tigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Der Begrinungsanteil wird in Abhangigkeit von der ortlichen Situation festgelegt. Biotop -
und artenschutzbezogen soll die Festsetzung der Begrinung der Baugebiete und der
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Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nah-
rungs- und Rickzugsrdume insbesondere fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des
Siedlungsraumes bieten, dienen. Gleichzeitig soll der festgesetzte Mindestanteil von Ve-
getationsstrukturen mit Baumen und Strauchern die drtlichen Klimaverhaltnisse positiv
beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert,
Staube und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserabfluss verzégert wird.
Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit Beschattung ausgegli-
chenere Temperaturverhéltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemin-
dert. Zudem produziert die Bepflanzung Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid.
Weiterhin sollen positive Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild erzielt werden,
indem strukturbildende Anpflanzungen das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes berei-
chern und eine Einbindung in das Umfeld verbessern sollen.

1.6.2 Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Festsetzungen fur Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung dienen dazu, eine weitge-
hend harmonische aullere Gestaltung von Anlagen der Aulienwerbung sicherzustellen, deren
Dominanz zu begegnen und eine baugestalterisch negative Wirkung im Plangebiet zu vermei-
den. Durch die Festsetzung soll zudem die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs planungs-
rechtlich nicht beeintrachtigt werden.
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- Der Umweltbericht bildet gemaf 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung -

2 Umweltbericht

2.1 Einleitung

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/5 ,Am Hohenrade® beabsichtigt die
Gemeinde Diemelsee die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Sonstige Sondergebiete“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienhausgebiet® (vgl. § 11 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Hierdurch soll der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts-
und Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen gesichert
und weiterentwickelt werden. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Diemelsee mit der Auf-
stellung des Bauleitplans ein Angebot zur Ausschépfung des Potentials im Tourismussek-
tor zu schaffen.

2.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
ricksichtigen. Hierzu zéhlen gem. 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB inshesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
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fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Durch die Umweltprifung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Das Ergebnis
der Umweltpriufung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berilcksichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzgiter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemei-
nen (nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 2 — Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Schutzgut

Fachgesetz

‘ Grundsdatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch

[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutz-
klausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewd&sserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroR3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme be-
reits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben
sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebtndelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Wasser-
gesetz [HWG]

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Ver-wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,

Klima

Bundesimmissions-
schutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).
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Baugesetzbuch
[BauGB]

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu beriicksichtigen.
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Pflanzen, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
. schutzgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen
Tiere, [BNatSchG] im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu
Biologische entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
Vielfalt und die nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
schutzrichtlinie den Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildleben-
der Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
[BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
Landschaft haushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
schutzgesetz der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schéadlichen Umwelt-
Mensch einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
[BImSchG] hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéalern sind vor Verunstaltung, Zer-
Kultur- und [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
malschutzgesetz Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
[HDSchG] sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der

historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 3 — Fachplanungen

Fachplanungen

Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand
Vorranggebiet Flachen fir die Forstwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

Diemelsee

Flachennutzungsplan der

Gemeinde

Sonderbauflache
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2.2 Beschreibung
Umweltauswirkungen auf

und Bewertung der erheblichen

2.2.1 Die Schutzguter Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterliegen aktuell
der Nutzung als Lagerflache und dienen der gartenbaulichen
Erzeugung

Gem&aRg§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funk-
tionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schéadlichen
Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funk-
tionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zu-
mutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung wird in Anlehnung an die
.Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen" (HMUELV 2011) erfolgen. Die Datengrundlage fur
die Bodenbewertung wird dem Boden Viewer Hessen
(HLNUG 2020A) entnommen.

Das Plangebiet ist circa 1 705 Quadratmeter g