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Diemelsee, den 25. Juli 2026
An den Vorsitzenden
der Gemeindevertretung Diemelsee
Herrn René Kratzenberg
Am Kahlenberg 1
34519 Diemelsee-Adorf

VeraduBerung des gemeindeeigenen Anwesens Rhenegger StraBe 18 in Adorf

Sehr geehrter Herr Vorsitzender Kratzenberg,

die SPD-Fraktion bittet Sie, folgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten
Gemeindevertretersitzung zu setzen.

Wir bitten zugleich darum, den Antrag vor der Beratung in der Gemeindevertretung
gemaB 8 11 Abs. 2 und 4 GeschéftsO dem Finanzausschuss und gemaB § 11 Abs. 6
GeschaftsO dem Ortsbeirat Adorf zur Stellungnahme zuzuleiten.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung moge beschlieBen:

1. Bericht Giber das Anwesen

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, der Gemeindevertretung spatestens mit der
Ubersendung der Sitzungsunterlagen fir die nachste Sitzung einen Bericht Giber das
gemeindeeigene Anwesen Rhenegger StraBe 18 in Adorf, Flur 17, Flurstiicke 17 und 18,
vorzulegen.

Aus dem Bericht sollen insbesondere hervorgehen:

a) der Zeitpunkt des Erwerbs, der Kaufpreis und die Erwerbsnebenkosten,



b) die seit dem Erwerb entstandenen Unterhaltungs-, Bewirtschaftungs-, Sicherungs-
und Investitionskosten sowie die in diesem Zeitraum erzielten Ertrage,

c) die derzeitige Nutzung beziehungsweise der Zeitraum des Leerstands,

d) die voraussichtlichen jahrlichen Folgekosten,

e) der bauliche Zustand und der kurz-, mittel- und langfristige Sanierungsbedarf,

f) der urspriingliche Zweck des Erwerbs und die diesem zugrunde liegenden Beschliisse,

g) bestehende oder geplante Nutzungsabsichten einschlieBlich des jeweiligen
Flachenbedarfs, der voraussichtlichen Investitions- und Folgekosten, der Finanzierung
und des vorgesehenen Umsetzungszeitraums,

h) mogliche Forderbindungen, Rechte Dritter oder sonstige rechtliche oder tatsachliche
VerduBerungshindernisse,

i) der aktuelle Buchwert sowie bereits vorhandene Erkenntnisse oder Einschatzungen
zum gegenwartigen Markt- beziehungsweise Verkehrswert des Grundstlicks
einschlieBlich der aufstehenden Gebaude.

2. Nutzungskonzept oder VerduBerung

Sofern der Gemeindevorstand nicht spatestens mit dem Bericht ein konkretes, finanziell
tragféhiges und zeitlich verbindliches Nutzungskonzept vorlegt, das von der
Gemeindevertretung beschlossen wird, wird der Gemeindevorstand beauftragt, das
Anwesen unverziglich 6ffentlich und in einem transparenten Bieterverfahren zum
Verkauf anzubieten.

Ein Nutzungskonzept ist nur dann als tragfahig anzusehen, wenn es insbesondere einen
nachvollziehbaren kommunalen Bedarf, die vorgesehene Nutzung, die erforderlichen
Investitionen, die laufenden Folgekosten, deren Finanzierung und einen verbindlichen
Zeitplan enthatlt.

3. Wertermittlung und Verkaufsverfahren

Vor der 6ffentlichen Verkaufsaufforderung ist eine belastbare Ermittlung des vollen
Wertes des Anwesens vorzunehmen. Erforderlichenfalls ist hierzu ein
Verkehrswertgutachten des zustandigen Gutachterausschusses, Ortsgerichts oder
eines qualifizierten Sachverstandigen einzuholen.

Die VerduBerung darf in der Regel nicht unter dem vollen Wert im Sinne des 8§ 109 Abs. 1
Satz 2 HGO erfolgen.

Das Verkaufsverfahren ist transparent und 6ffentlich durchzufihren. Allen Interessierten
ist eine angemessene Frist zur Abgabe eines verbindlichen Kaufangebots einzurdumen.



4. AbschlieBende Verkaufsentscheidung

Uber die Auswahl des Erwerbers, den Kaufpreis und den Abschluss des
Grundstutickskaufvertrags entscheidet die Gemeindevertretung nach Abschluss des
Bieterverfahrens durch gesonderten Beschluss.

5. Aufwendungen bis zur Entscheidung

Bis zur abschlieBenden Entscheidung Gber die weitere Nutzung oder VerauBerung
dirfen an dem Anwesen nur solche Aufwendungen vorgenommen werden, die zur
ErfGllung gesetzlicher Verpflichtungen, zur Verkehrssicherung, zur Vermeidung von
Gebaudeschaden oder zur Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz zwingend
erforderlich sind.

6. Sachstandsberichte

Sofern das Verkaufsverfahren eingeleitet wird, ist der Gemeindevertretung in jeder
folgenden ordentlichen Sitzung bis zum Abschluss des Verfahrens kurz schriftlich Gber
den jeweiligen Sachstand zu berichten.

Begriindung

Die Gemeinde Diemelsee befindet sich in einer duBerst angespannten Haushaltslage. In
dieser Situation missen sdmtliche freiwilligen Ausgaben, laufenden Belastungen und
nicht zwingend bendtigten Vermdgensgegenstande kritisch Gberprift werden.

Das von der Gemeinde erworbene Anwesen Rhenegger Strae 18 steht nach dem
derzeitigen Kenntnisstand leer. Ein konkretes, von der Gemeindevertretung
beschlossenes und finanziell abgesichertes Nutzungskonzept ist bislang nicht
erkennbar. Gleichzeitig verursacht das Gebaude laufende Kosten fiir Unterhaltung,
Versicherung, Energie, Verkehrssicherung und Werterhaltung. Bei langerem Leerstand
drohen zusatzliche Schaden und ein weiterer Wertverlust.

Es ist gegenliber den Blrgerinnen und Burgern nur schwer vermittelbar, einerseits wegen
der angespannten Finanzlage Leistungen einzuschranken oder notwendige Vorhaben
zurlckzustellen und andererseits ein leer stehendes Gebdude ohne konkret festgelegte
Nutzung dauerhaft zu unterhalten.

Nach 8 92 Abs. 2 HGO ist die Haushaltswirtschaft sparsam und wirtschaftlich zu fiihren.
GemanB 8 109 Abs. 1 HGO darf die Gemeinde Vermogensgegenstéande, die sie zur
Erfallung ihrer Aufgaben in absehbarer Zeit nicht bendgtigt, verauBern. Die VerduBerung
darfin der Regel nur zum vollen Wert erfolgen.

Es wére haushaltspolitisch nicht vertretbar, das Anwesen allein in der unbestimmten
Hoffnung zu behalten, dass sich moglicherweise zu einem spéteren Zeitpunkt eine



Verwendung ergeben kdnnte. Besteht kein absehbarer kommunaler Bedarf, entspricht
es den Grundsétzen einer wirtschaftlichen und sparsamen Haushaltsfuhrung, das
Anwesen zu verauBern, laufende Kosten zu vermeiden und den Verkaufserlds zur
Entlastung des Gemeindehaushalts oder zur Finanzierung notwendiger Investitionen
einzusetzen.

Dem Gemeindevorstand soll bis zur ndchsten Sitzung der Gemeindevertretung
Gelegenheit gegeben werden, einen tatséchlich vorhandenen kommunalen Bedarf
nachvollziehbar darzulegen. Ein Nutzungskonzept muss jedoch konkret, finanzierbar
und innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums umsetzbar sein. Dazu gehdren neben
einer Beschreibung der vorgesehenen Nutzung insbesondere eine nachvollziehbare
Bedarfsermittlung, eine vollstéandige Darstellung der Investitions- und Folgekosten, ein
Finanzierungsvorschlag und ein verbindlicher Zeitplan.

Liegt ein derartiges, von der Gemeindevertretung gebilligtes Konzept nicht vor, ist die
offentliche VerauBerung des Anwesens die wirtschaftlich gebotene Konsequenz.

Mit freundlichen GruBen
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