TEILB TEXTFESTSETZUNGEN [GELTUNGSBEREICH I]

TEILB PLANZEICHNUN o 11
Geltungsbereich
7119
©
MDW,
0,7 1,4
17,0 m| 486 m !
7 a 86/4
1211 1955 88/1
19/7
.\(&\0\\
03 | 06
8,0 m|483 m
(o]
100/8
S
Q@
/6 QQ\
$
133124
Ay
134/24
125/3
MASSLEISTE
] |
0 100

P S Uk
682 Ve
R

41/3
35/1
25070 /> A 351
7 771 o " 3
b 83/1
-~ 120110
2
i )
104/2 104/ 29/6
116/1
105/1 29/5
7z,
N Q1%
% [s. Nebenzeichnung I
Q\)
- © u/ Q\'b
= D/ Q&
LR /'L\)
MDW 94/3 =) o 110/3
1
D/ 4N
/
114/10
52/ 114/9
{2312
@ o
5213
N}
(%)
A

£Ai4

3/45

QN A

e‘g
2818 240 119155 \N\ese“b
55 119/54 P\“\ 7 17/3 M.1:1.000
3 N
G MDWyy > o 254 ‘
0,3 | 06 24/3
2412 §
10,0 m{483 m 6 23/5 \
5 |
W N :
6 1088 7" o3 l MDW,
& I 06 | 1,2
92 (mpw, 534 : 14,0 m| 482 m
108/ MDW,, 4 a
1106 :
/ HU
3/128
SO,
Hotel
53/6
N
-
o
53/5
NEBENZEICHNUNG
Bereich mit abweichender Art der baulichen Nut-
SO, Hotel zung in der Héhenlage 5,00 Meter bis 8,50 m (ber
0.3 1.0 Oberkante Asphaltdecke /
10,0 m| 484 m| | [/ A
E,D 0
114/10
&)
& eed/ N\
GEMARKUNG OTTLAR
SO, Hotel FLUR 1/ 3
0,3 1,0
’ MASSSTAB 1:1.000
17*5 m|489 m OrketalstralBe 9 g ANDERUNG
eD | o il BIGW o e
E-Mail: info@planungsbuero-bioline.de
PLANUNG: 23. 06. 2023
129 PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINDEVORSTAND
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""" Unterschrift (Bioline) " Unterschrift (Bavamt)

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen
Fassung

1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB)

Beschluss vom:
Offentlich bekannt gemacht:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Offentlich bekannt gemacht:

Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefihrt.
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentlich bekannt gemacht:

Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Offentlich bekannt gemacht:

Die erneute offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefihrt.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB):

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der
Abwagung wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker

Blrgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung tUbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgeben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker

Bilirgermeister
INKRAFTSETZUNG:

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach
§ 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker

Birgermeister

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH [§9 Abs. 8 BauGB]

[1.1] Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereiche
festgesetzt.

1.2 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 abs. 18aucBiv.mBaunvo

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m.§ 5a und § 11 BauNVO]

[2.1] Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 5a BauNVO als "Dérfliche Wohngebie-
te" festgesetzt.

(2.2] Dorfliche Wohngebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5a BauNVO]

12.3] Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung
(Mineraldltankstelle) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(24] Sonstiges Sondergebiet [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 Nr. 2 BauNVO]

(25] GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung der "Sondergebiete" mit der Nutzung

"Hotelbetrieb" dargestellt und festgesetzt.

12.6] Die als "Sondergebiet Hotelbetrieb" festgesetzten Flachen dienen der Fremdenbeherbergung und dem

Ferienwohnen fiir einen stdndig wechselnden Personenkreis. Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gebaude und Nebenanlagen/Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

- Die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets

selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen

- Spiel- und Freizeitanlagen im Zusammenhang mit der Nutzungsart "Hotelbetrieb"

- Landwirtschaftliche Gebaude und Nutzungen im Zusammenhang mit der Nutzungsart "Hotelbetrieb"

(27 ( Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRzahlen der baulichen Nutzung [MDW,] bis [MDW ]

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1Nr. 1BauGB]

13.1] GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Baugebiete die zulassige
maximale Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Dabei wird sowohl eine absolute Hohe in Meter Uber
Normal-Null als auch eine relative Héhe in Meter iiber natirlichem Gelande festgesetzt. Beide Hohenfestsetzun-
gen sind einzuhalten.

13.2] Bestimmung der erforderlichen Bezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

Bezugsh&he gem.
text. Fe§tsetzungen HANGSE\TE
I
[T
z
‘&mﬂibem’ache /
TALSEVTE

13.3] Als oberer Bezugspunkt flir die Hohe gilt der Dachfirst bzw. der hdchste Punkt der duBeren Geb&udehiille. Die
Firsthéhe wird als Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der natiirlichen Gelandeoberflache an der Talseite
des Geb&udes bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

13.4] Die in der Planzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflaichenzahlen bestimmen das MaR der baulichen
Nutzung.

4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1Nr. 2 BauGB]

[4.1] Die iberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

(4.2] El Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Uberbaubare Grundsticksflache

[4.3] Wenn die Belange des &ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden, kénnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen
auf den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen werden. GemaR § 14 Absatz 2 BauNVO sind die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in
den Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

[4.4] In den dorflichen Wohngebieten MDW,, .4 v Sowie den Sondergebieten Hotelbetrieb SO, .4 sind Einzel- und
Doppelhduser in offener Bauweise (o) zuldssig.

[4.5] In den dérflichen Wohngebieten MDW, .4y Sind Einzel- und Doppelh&user sowie Hausgruppen in abweichender
Bauweise (a) zulédssig. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind und seitliche und riickwartige
Grenzabstande der ersetzten Hauptgebaude bei Neubauten bernommen werden dirfen.

5 FLACHEN FUR GEMEINBEDARF [§9 Abs. 1Nr.5BauGB]

[5.1] R Flachen fiir Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

[5.2]

n Zweckbestimmung: Soziale Zwecke und Gemeinschaftseinrichtungen (Dommelhalle)
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6 NEBENANLAGEN g5 205 1r s beu6p) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5o s ¢saucsiv.ns91 30l
6.1] Stellplatze entlang der klassifizierten Strae "Zum Upland" sind so anzulegen, dass eine Blendwirkung durch die
Nutzung auf die Strale ausgeschlossen ist. 13 GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
7 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (50 Abs. 1. 10 BauGH] (59 Abs.4 BauGB 1. 7m § 91 Abs. T Nr. 5 B
_— . . . . [13.1] In den Baugebieten SO, .4, sind mindestens 40 Prozent der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen als
- Die bis zu einer Entfernupg von 20 m, gemessen vom auf%eren Rar.ld der befelstlgten Fahrbahn der K'relsstrlafSe strukturreiche Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-,
aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt sind frei von : " . -
; o : e - .. und Sukzessionsflaichen mit natiirlichem Bodenaufbau.
baulichen Anlagen jeglicher Art zu halten. Dies gilt flir Aufschittungen und Abgrabungen gréRBeren Umfangs
entsprechend sowie u.a. fir Lagerflachen, Parkplatze, Reitplatze, Fahrwege, Versickerungsanlagen, [13.2] Die Anlage befestigter Ziergarten in Form von Steinbeeten und Steingéarten ist grundsétzlich unzuldssig.
Gartenhauser und Werbeanlagen.
[13.3] In den dérflichen Wohngebieten MDW,;, .4 v ist je angefangene 300 Quadratmeter Grundsticksflache zusatzlich
[72] Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB] mindestens ein weiterer heimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang
von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Héhe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
[13.4] Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze, Stauden und Kréauter zuldssig. Die Pflanzung
" von Nadelgehdlzen ist unzuldssig. Folgende Arten werden vorgeschlagen:
8 VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] BAUME
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
[8.1] Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Sﬁrnge".“é"yﬂ”u;'?,cyfgftif”d"p'ata””s gﬁt;gelrjlv:?deU"snaul;ﬂ?bzra ’EAEE?:;F?éSrszsutso?r:wi?nalis
Rotbuche - Fagus sylvatica Esskastanie - Castanea sativa Apfel - Malus domestica
. X . Walnuss - Juglans regia Feldahorn - Acer campestre Traubenkirsche - Prunus padus
8.2] offentliche StraBenverkehrsflache Zitterpappel - Populus tremula Schwarzerle - Anlus glutinosa Felsenkirsche - Prunus mahaleb
Schwarzpappel - Populus nigra Birke - Betula pendula Salweide - Salix caprea
Graupappel - Populus canescens Hainbuche - Carpinus betulus Bruchweide - Salix fragilis
Traubeneiche - Quercus petraea Vogelkirsche - Prunus avium Feldulme - Ulmus minor
8.3] _ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] Stieleiche - Quercus robur
STRAUCHER | HECKEN
Kornelkirsche - Cornus mas Johannisbeere - Ribes rubrum/nigrum Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
[8.3] Ein- und Ausfahrtsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] Ha§e| - Corylus avellana WeiBdorn - Crataegus monogyna/laevigata the Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
WeiRdorn - Crateagus monogyna Roter Holunder - Sambucus racemosa Wildrosen - z.B. Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Feldahorn - Acer campestre
Faulbaum - Frangula alnus Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa
9 FU HRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 13 BauGBI ﬁ;?rmir:heer [-Igl::p?:;s- S:trglt;l;cus nigra Berberitze - Berberis vulgaris Brombeere - Rubus
19.1] Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fithrung von Versor- ..
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 und 7 HBO]
10 PRIVATE GRUNANLAGEN (3980 1 Nr 15 BauCB] [14.1] Photovoltaikanlagen sind innerhalb des Plangebietes nur zulassig, wenn von lhnen keine Blendwirkung auf
Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten StraBe ausgeht.
[10.2] Private Griinflache, hier: Gewéasserrandstreifen gem. § 23 Hessisches Wassergesetz. Die Anlage von
|:| privaten Erschliefungsanlagen mit wassergebundener Decke ist zuldssig. [14.2] Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes nur zuldssig, wenn von den Anlagen keine erheblichen Stérungen
ausgehen. AuBenwerbung ist méglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GroRe, Form und Farbe dem
Gebaude unterzuordnen. Anlagen fir die AuBenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte
1 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig. Uberdimensional groRe Anlagen und hohe Pylone entlang
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr.20 und BauGB] der klassifizierten Strae sind nicht zul&ssig. Die Errichtung von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der
Zustimmung der zustandigen StraBenbaubehdrde. Innerdrtlich sind Werbeanlagen blendfrei zu gestalten. Sie dirfen
[11.1] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, ist es nicht zulassig, Baume, die auBer- nicht die Sicht im Bereich von Ein- und Ausfahrten behindern. Verkehrszeichen und -einrichtungen diirfen von
halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Werbeanlagen nicht verdeckt werden. Form und Farbe von Werbeanlagen miissen so gewahlt werden, dass eine
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen ausgeschlossen ist.
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. [14.3] An einer gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans errichteten Gebaudebriicke sind Werbeanlagen
unzulassig.
[11.2] Fir die private AuRRenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden. S
Es sind Leuchtmittel mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiBlicht - 2.700 bis
3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) zu verwenden. Beleuchtungseinrichtun-
gen sind so zu installieren, dass der Fernwirkungseffekt méglichst gering bleibt.
[11.3] Die im Geltungsbereich vorhandenen Laubbdume und -strducher sind so weit wie mdglich zu erhalten, wenn sie
einer sinnvollen Bebauung der entsprechenden Grundstlcksflachen nicht entgegenstehen. Bei Verlust sind sie
gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen von RodungsmaBnahmen sind landschaftspragende Solitarbaume zu
erhalten.
[11.4] In der Gestaltung und Nutzung der Freiflachen ist die natiirliche Versickerung von Oberflaichenwasser (Regenwas-
ser) vorzusehen.
[11.5] Flachenbefestigungen, insbesondere von Wegen, Zufahrten, Stellpldtzen und Lagerflachen, sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Natur-oder Belonsteinpflaster, wassergebundene Decken etc.) herzustellen.
Wasserundurchlassige Flachenbefestigungen mit Asphalt und Beton sind unzuldssig. Von den vorstehenden
Regelungen sind 6ffentliche Verkehrsflachen grundséatzlich ausgenommen.
[11.6] Gesetzliche Regelungen und Normen zum Bodenschutz sind zu beachten. Die Vermeidung von Bodenschaden ist TE”_ C NACHR'CHTL'CHE UBERNAHMEN UND H|NWE|SE [§ 9 Abs. 6 BauGB]
als wesentliches Ziel zu berilicksichtigen. Schadliche Veranderungen (Verdichtungen, Gefligestérungen,
Verndssungen, Vermischung) dirfen bei Einwirkung auf den Boden gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG nicht hervorgerufen =
werden. Schadstoffeintrdge und Verunreinigungen sind zu vermeiden. Bei BaumaRBnahmen beanspruchte Bden ALTLAST.EN' OD.ER. ALTLASTENVERDAQHTSFA..LI.'E - . - T
sind nach Abschluss der BaumaBnahmen wieder so herzustellen, dass sie vollstandig durchwurzelbar sind. Die gVerd_err]l bei Bod:znzmgr}:ffen faéb(ljlcheRodgr geruchll{chde_ Auf:(alhgkeluten fiSt?:eSttel”t’ S0 Sénd dle_tArbelt\clan n g|esen .
anerkannten Regeln der Technik sind im Hinblick auf die Vegetationstechnik im Landschaftsbau sowie die ereichen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Rassel zwecks Festiegung der weiteren vorgehenswel-
Bodenbeschaffenheit und die Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut bei Bauausfiihrung einzuhalten. se einzuschalten.
Mutterboden ist gem. § 202 BauGB bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten, zu schiitzen und wiederzuverwenden. DENKMALSCHUTZ
[11.7] Bei Bauvorhaben mit einer zu erwartenden Eingriffsflichen von mehr als 3.000 m?ist eine bodenkundliche Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
Baubegleitung zur Sicherstellung der Gefahrenabwehr nach § 4 BBodSchG sowie der Vorsorgepflicht nach § 7 gegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
BBodSchG zu bestellen. zliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
[11.8] Bei Neubauvorhaben innerhalb der Baugebiete MDW,, sowie SO, und SO, ist das anfallende scheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Niederschlagswasser von neu versiegelten Dach- und Freiflachen auf dem jeweiligen Grundstiick zu sammlen und
zu verwertern oder zeitverzdgert zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Die Versickerungsfahigkeit ist nachzuweisen. Eine Beeintrachtigung des Stralengrundstiicks KAMPFMITTEL
der Ubergeordneten Strale ist zu vermeiden. Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Be-
reichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdiumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich zwecks
Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
(1] 1 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
m hier: Nachrichtliche Ubernahme einer anerkannten OkokontomaRnahme Stillegung, Prozesschutz .
‘ von Waldflachen. Eigentimer der Flache ist das Land Hessen. LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ
Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bau-
[11.10] : Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, vorhaben hingewiesen.
W hier: Nachrichtliche Ubernahme einer anerkannten OkokontomaRnahme Umwandlung eines
‘ intensiven in ein extensives Grinland. Eigentimer der Flache ist die Gemeinde Diemelsee.
GRUNDWASSERSCHUTZ
Auf die geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben
hingewiesen.
12 SONSTIGE PLANZEICHEN
[12.1] 45 Flurstiicksgrenze [12.2] 27 Flurstiicksbzeichnung VERWERTUNG VON BODENAUSHUB, BODENSCHUTZ
3 2 Vor Beginn von Erdarbeiten istim Sondergebiet der zustandigen Bodenschutzbehdrde ein Bodenmanagementkonzept vorzulegen,
& dass nach den gegenwartigen Regeln der Technik aufgestellt wird.
o Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Hand-
(1231 s Flurbegrenzung 24 @ Gebaude; inkl. Hausnummer lungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial
\.‘. auf Béden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. Gem. § 4 Abs. 3 HAItBodSchG ist das
Einbringen von Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 600 m* auf oder in den Boden
12.6 P - P anzeigepflichtig.
e —r0p—s Bemafiung e ,QA'&/ roheninine mitohenangade inm 8. NN Auf die allgemein gliltigen gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz bei Bauarbeiten sowie die Infoblatter
"Boden - mehr als Baugrund" (HMUKLV 2018) mit MaBnahmen zum Bodenschutz sowie "Boden - damit lhr
Garten funktioniert" (HMUKLV 2018) wird hingewiesen.
[12.7] Unterirdische Hauptleitung [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]  [12:8] Sichtdreiecke gem. RASt
O — O E:zgg:;t;r;c:;t:mhe Darstellung verrohrtes | 7 A7 WASSERG EFAH RDENDE STOFFE
Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sind geméaR § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu er-
richten, zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbeh6rde beim Kreisausschuss des Landkrei-
ses Waldeck- Frankenberg gemaR § 40 AwSV anuzeigen.
[12.9] Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | MDW = Dérfliche Wohngebiete

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zulassige Firsthdhe in Meter Zuléssige Hohe iber Normal-Null in Meter

Bauweise [E = Einzelhaus, H = Hausgruppe, D = Doppelhaus] Bauweise [o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise]

20-kV-FREILEITUNG

Zur oOstlich des Geltungsbereiches verlaufenden 20-kV-Freileitung ist ein Sicherheitsabstand von mind. 3 m
einzuhalten, dies ist auch zu beachten bei Bauarbeiten mit Maschineneinsatz auf Flachen des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplans.
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GEMEINDE
DIEMELSEE

Bebauungsplan Nr. VII/3
"Ottonenhof"

Ortsteil Ottlar

ERGANZTER ENTWURF
zur Erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

PLANUNGSBURO BIOLINE

Orketalstrale 9
35104 Lichtenfels

Im Auftrag der
GEMEINDE DIEMELSEE

BIGw

06454/9199794 Am Kahlenberg 1
34519 Diemelsee
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