TEIL B PLANZEICHNUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN TEIL B PLANZEICHNUN i 6812 s W@ W /\ AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK
2416 N
70 3501 3501 417 Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichen-
1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH is0 Abe. s aucs| 719 28/8 i 119/54 119/55 17/3 M.1:1.000 verordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen
7 7711 5 Fassung
781 35/8
[1.1] Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich %, 24/8 23/4 ‘
festgesetzt. Die GroRe des rdumlichen Geltungsbereiches betragt 31.764 Quadratmeter. 76/1 83t 120110 o ‘ 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB)
24/224/3 ‘ Beschluss vom:
Offentlich bekannt gemacht:
(1.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] 3/6 2 I g
331 ’ 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB
1 .
10412 1601 206 ' Offentlich bekannt gemacht:
105/1 29/5 | Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN s Abs. 18auGBi.v.m BaunvO] 37a S0/d 105 )
1 10853 7 a7 J MDW 3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)
| 3 Nebenzeichnung 8/5 J ! Offentlich bekannt gemacht:
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. § 5A BauNVO] I 0,6 1,2 i . ) o .
o 538 Die offentliche Auslage wurde vom bis einschl. durchgefiihrt.
14,0 m 482 m . .
[2.1] Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 5a BauNVO als "Dorfliche Wohngebie- 08/7 I 4, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN 4 Abs. 1 BauGB):
a
te" festgesetzt. A MDW, ‘ Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
MDW, 94/3 mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(221 Dorfliche Wohngebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 5a BauNVO] 1211 110/6 .
g 1915 e/t 5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):
19/7 / HU Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
""""""""" 12 mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
12.3] In den als "Dorfliche Wohngebiete" festgesetzten Bereichen ist die in § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Nut- I8
zung (Mineraldltankstelle) auch ausnahmsweise nicht zulassig. MDW,,
20/t e 1410 4. SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)
(4 ( Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaBzahlen der baulichen Nutzung [MDW/] bis [MDW
g g 9l I bis | vl ; 536 Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am die vorgebrachten Stellung-
; nahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gepriift
7 und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Ergebnis der
; 114/9 ~ Abwégung wurde mitgeteilt.
3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (50 Abs. 1N 1BaucE] NN 2
MDW, : o
A 1232 ) .
[2.1] Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO werden fir die Baugebiete MDW, _,, die 0,7 1,4 (AR o poianaaannns : (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterﬂschrlft) '
zuléssige maximale Hoéhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Dabei wird sowohl eine absolute Héhe in Meter iiber 17.0 ml 486 m % Der Birgermeister
Normal-Null als auch eine relative Héhe in Meter iiber natirlichem Geladnde festgesetzt. Beide Hohenfestsetzun- ’ NEBE NZElC HN U N G
gen sind einzuhalten. a 533 Bereich mit abweichender Art der baulichen Nut- 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK:
] ] _ MDW,, zung in der Hohenlage 4,40 Meter bis 8,00 m {ber
(22] Bestimmung der erforderlichen Bezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO: 342 04 10 Oberkante Asphaltdecke Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
i i der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgeben-
5 10,0 m 484 m den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
@ 3/43 E.D o
1008 114/10
'Be'zugs‘r;iih'e gem. (Ol't, Datum, S|ege|abdruck) (UnterSChrlft)
_ ext. Festsetzungen Der BUrgermeiSter
[N
z /{0 6. INKRAFTSETZUNG:
2
% e W Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach
el prtache - § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht
HANGSEITE 100/37 worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksam geworden.
6 — GEMARKUNG DIEMELSEE
e 133124 0,4 l;/ 0 FLUR
’ ’ MASSSTAB 1:1.000
17’5 m 486 m Orketalstrale 9 ANDERUNG
2.3] Als oberer Bezugspunkt fir die Hohe gilt der Dachfirst bzw. der hdchste Punkt der duBeren Gebaudehille. Die E,D| o B e B|¢;‘V DATUM | NAWE (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift
Firsthohe wird als Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der nattirlichen Geldndeoberflache an der Talseite { i E?h‘hé‘?ﬁﬁfg‘gl‘fﬂ“sbuemmnede Der Biirgermeister
des Gebaudes bis Oberkante Dachhaut des Firstes. 134124 523 ToBPEnS '
PLANUNG: 15. 10. 2021
[2.4] Die in der PIanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflaichenzahlen bestimmen das MaRk der baulichen 125/3 129 PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINDEVORSTAND
Nutzung. DER GEMEINDE DIEMELSEE
MASSLEISTE % LICHTENFELS,.euvviiiiiniiiiiniiiiiniinnnnns DIEMELSEE,...iuviiiiiiiiianiiiiiininnna
——————— \ NS S Sl e |
0 100 Unterschrift (Bioline) Unterschrift (Bauamt)
C4i4 3/45
4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 10 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BAUME . o -
BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und BauGB] gzpz-Ahom - Acer platanoides Winterlinde - Tilia cordata Rosskastanie - Aescums hippocastanum
3 g-Ahorn -Acer pseudoplatanus Bergulme - Ulmus glabra Mehlb - Sorb
) Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau- . . .. - . ..... . Birn - Pyrus pyraster Silberweide - Salix alba Elsbeere - Sorbus torminals
grenzen festgesetzt. [10.1] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, msbesopdere von Vdgeln, ist es mchﬂt zulassig, Bdume, die auler- Rotbuche - Fagus sylvatica Esskastanie - Castanea sativa Apfel - Malus domestica
halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende ;\_/SIHUSS-JlugLans Teglta | gelhdahoml-AcKrlcamﬁ_stre Traubenkirsche - Prunus padus
. . o . . -- . . itterpappel - Populus tremula chwarzerle - Anlus glutinosa Felsenkirsche - P haleb
- : Zéaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Scharspappel . Populus nigra Birke - Betula pendala Satmade Salix camen e
augrenze[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu- Graupappel - Populus canescens Hainbuche - Carpinus betulus Bruchweide - Salix fragilis
iberbaubare Grundstiicksfdche wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&dumen. ;;fell‘siecﬂ‘;'f*gu'e?ctesff(‘)‘gupre“aea Vogelkirsche - Prunus avium Feldulme - Uimus minor
. . . . . . [10.2] Fur die private AuRenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden. STRAUCHER | HECKEN . . . . .
3l z\l/;Tjr:er?Ir?iEhil?]ggefbgii:rf::\ngllgr;ﬁzr:/;;keerl];snelih\}vzfde;:tracmlgt werden, konnen Garagen oder sonst. Nebenanlagen Es sind Leuchtmittel mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiBlicht - 2.700 bis Komelirsche - Corus mas Do o iasaus monoaymelaevigats Rt Hoeonae e e etoum
g ’ 3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) zu verwenden. Beleuchtungseinrichtun- Wisizd'omo_rycf;zzzuinswnogyna Roter Holunder - Sambucus racemosa Wildrosen - z.B. Rosa canina
[4.4] In den dérflichen Wohngebieten MDW sind Einzel- und Doppelhuser in offener Bauweise (0) zulassig. gen sind so zu installieren, dass der Fernwirkungseffekt moglichst gering bleibt. Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Feldahorn - Acer campestre
IIlund IV Faulbaum - Frangula alnus Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus Schwarzdorn - Prunus spinosa
L. . . . . o o . Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Berberitze - Berberis vulgaris Brombeere - Rubus
[4.5] In den dérflichen Wohngebieten MDW, .4 s sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen in abweichender (03] Dieim Geltungsbereich vorhandenen Laubbaume und -straucher sind so weit wie moglich zu erhalten, wenn sie Hainbuche - Carpinus betulus
Bauweise (a) zuléssig. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften der offenen Bauweise mit der einer sinnvollen Bebauung der entsprechenden Grundstiicksflachen nicht entgegenstehen. Bei Verlust sind sie
MaRgabe, dass auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind und seitliche und riickwirtige gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen von Rodungsmafnahmen sind landschaftsprédgende Solitarbaume zu
Grenzabstande der ersetzten Hauptgebdude bei Neubauten lbernommen werden diirfen. erhalten.
[10.4] In der Gestaltung und Nutzung der Freiflachen ist die natiirliche Versickerung von Oberflaichenwasser (Regenwas-
5 FLACHEN FUR GEMEINBEDARF s bs 11 5Baucs) ser) vorzusehen. TEIL C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 ass.68aucE]
[5.1] Flachen firr Gemeinbedarf 18 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB [10.5] Flachenbefestigungen, insbesondere von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen und Lagerflachen, sind in wasserdurchlas- .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGE] siger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Natur-oder Belonsteinpflaster, wassergebundene Decken etc.) herzustellen, ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
wo dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht gefordert oder erlaubt ist. Flachenbefestigungen mit Asphalt und Beton Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen
sind unzulassig. Von den vorstehenden Regelungen sind 6ffentliche Verkehrsflichen grundséatzlich ausgenommen. Bereichen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehenswei-
;51 n Zweckbestimmung: Soziale Zwecke und Gemeinschaftseinrichtungen (Dommelhalle) se einzuschalten.
11 SONSTIGE PLANZEICHEN
[11.1] Flurstiicksgrenze 11.2] Flurstiicksbzeichnung DENKMALSCHUTZ
A ' 45 ' 27 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
6 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND [§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB 3 " . . ' A
(5.9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE| \50/ 2 gegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
16.1] Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,0 Meter, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahr- zuglich dem Landesamt flr Dgnkmalpﬂeg?, hessenArchaologie, oder der Un‘teren I.Denkmalsc.hutztl)ehord.e zu mel-
bahn und bauliche Anlagen jeglicher Art, die iiber Zufahrten an Landesstralen oder KreisstraBen unmittelbar oder [11.3] . Flurbegrenzung [r1.4] Gebéude; inkl. Hausnummer den. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ’ '\_‘ @ scheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. *
[11.5] Bemafung [11.6] ’Aﬁ/ Héhenlinine mit Héhenangabe in m . NN KAMPFMITTEL
6.2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB] —rom—s Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstinde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Be-
reichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes Hessen unverziglich zwecks
Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
[11.7] Nutzungsschablone
7 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Art der baulichen Nutzung | MDW = Dérfliche Wohngebiete . G E M E I N D E
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] 9 9 LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ
Grundflachenzahl Geschossflichenzahl Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bau-
[7.1] Die Verkehrsflachen werden als dffentliche Stralenverkehrsflichen festgesetzt. Zuléssige Firsthéhe in Meter Zulassige Hohe Gber Normal-Null in Meter vorhaben hingewiesen. D I E M E L S E E
) Bauweise [E = Einzelhaus, H = Hausgruppe, D = Doppelhaus] Bauweise [o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise]
172 bifentli 4
offentliche StraBenverkehrsflache GRUNDWASSERSCHUTZ B e b a u U n g S p | a n N r‘ V | |/3
Auf die geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben " "
hingewiesen. Ottonenhof
7.3] Die durch Schraffur gekennzeichneten Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck- B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Abs. 4BauGB iv.m § 91 HBO]
bestimmung festgesetzt. .
VERWERTUNG VON BODENAUSHUB, BODENSCHUTZ O rtste” O ttl ar
) . ) . 12 GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Hand-
[7.4] offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung .
ﬂ hier: Ruhender Verkehr [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] lungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial
: auf Bdden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. VORENTWURF
(2.1 In den dorflichen Wohngebieten MDW,;, .4,y Sind mindestens 40 Prozent der nicht iberbauten Grundstiicksflachen Auf die allgemein giiltigen gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden
. als strukturreiche Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-, i i i
8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (39 abs. 1 Nr. 13 BauGE] und Sukzessionsfiachen mit natirichem Bodenaufbau. gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie zur Abstimmung mit den
WASSERGEFAHRDENDE STOFFE Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
[12.2] Die Anlage befestigter Ziergarten in Form von Steinbeeten und Steingérten ist grundsétzlich unzuléssig. " : "
[8.1] Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fiihrung von Versor- g g g g g g Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu er- .
gungsleitungen ist unzulassig. 123 In den dérflichen Wohngebieten MDW, .. ist je angefangene 300 Quadratmeter Grundstiicksflache zusatzlich rlchts\?,léu bketrFelbekn ugd bei der"lénteltrgrkW;\f/ser- unq Bodenschutzbehérde beim Kreisausschuss des Landkrei- PLANUNGSBURO BIOLINE
mindestens ein weiterer heimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang ses Waldeck- Frankenberg gemaB § WsVanuzeigen. Orketalstrale 9 o Im Auftrag d
9 PRIVATE GRUNANLAGEN [§.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe, zu pflanzen,zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 35r1gfl_sicrﬁteenfels B I W (r;nEMuElﬁgEelrleMELsEE
_ o . . . _ _ (12.4] Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehélze, Stauden und Kréuter zulassig. Die Pflanzung 06454/9199794 Am Kahlenberg 1
(8.2 Private Griinflache, hier: Gewasserrandstreifen gem. § 23 Hessisches Wassergesetz. Die Anlage von von Nadelgehdlizen ist unzulassig. Folgende Arten werden vorgeschlagen: 34519 Diemelsee
privaten ErschlieRungsanlagen mit wassergebundener Decke ist zul&ssig. PLANUNG: 20. 10. 2021
Gezeichnet: FH/SB
Gepriift: BW
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